25.9.2013

Helsingin kaupunginhallitukselle

Me allekirjoittancet Katajanokan hitas-yhtiét esitimme kaupunginhallitukselle, ettd se jétti4
voimaan kiinteistlautakunnan 16.5.2013 antaman tontinluovutuksen soveltamisohjeen
koskien hitas-stintelyn p44ttdmist ja vahvistaa lautakunnan yksimielisen pifitoksen
hyviiksy# siihen perustuva kolmen yhtén hakemus,

Lautakunnan p#4tds perustui uuteen ohjeeseen, jonka mukaan yhtid voi hakeutua pois
sidntelystd yhtiskokouksen enemmistp#étskselld. Vanhan ohjeen mukaan hakemisen
edellytyksend oli kaikkien osakkaiden suostumus. Se merkitsi, ett4 yksi osalas voi pa#ttii
si4ntelyn jatkumisesta vastoin kaikkien muiden yhtitn osakkaiden tahtoa, Veto-oikeus on
johtanut yhtidissimme mahdottomiin, haitallisiin, lain ja kaupunginvaltuuston pd4tsksen
vastaisiin tilanteisiin, AOYL:n mukaan kaikkien osakkeenomistajien suostumusta vaatii
phttos, jolla listitddn osakkaan maksuvelvollisuutta yhtiétd kohtaan siten, ettd muutetaan
vastike - tai muuta maksuperustetta tai lisétd4n tai poistetaan maksuperuste (AOYL 6 luvun
35 §). Yksinomaan vastildkeen miliiri#in vaikuttava péitds, joka koskee yhtéldisesti
osakkeenomistajia eikii muodostu heille kohtuuttoman ankaraksi, voidaan tehdd
enemmistopiitokselld.

Kustannusvaikutukseltaan irtautuminen ei ole kenenk#én kannalta kohtuuton, Tonttivuokran
30 % korotus on keskikokoista asuntoa kohti alle 30 €/ kk, verrattavissa suuruudeltaan
tavalliseen vuoden vaihteessa tapahtuvaan vastikkeen nousuun, Itse sééntelyn lakkaaminen ei
loukkaa yhtiossd kenenké##n etua,

Kaupunginvaltuusto teki hitas-sdéntelystd mia#rAaikaisen 3.6.2009 p44toksessdén, Jarjestel-
miistd irtoavat pellclly ilmoituksella ne 30-vuotiaat yhtist (n. 400 kpl), jotka kéytédnndssd eivit
ole siintelyssd. Loput (n. 200 yhtistd) saavat mahdollisuuden hakeutua irti suostumalla tontti-
vuokran korotuksen, Valtuusto ei pattényt mit4én siitd, miten hakeutumisp#étds viime
mainituissa yhtidissd on tehtdv4. On luonnollista, ettd tdssé noudatetaan As Oy - lakia, jota
kaupunkikaan ei voi rikkoa. Irtautumista jo hakeneissa yhtidissd kaupunki ei ole kéyttinyt
veto-oikeuttaan omistamiensa osakkeiden perusteella. Miksi veto-oikeus sallittaisiin yksityi-
selle osakkaalle?

Katajanokan 13:sta alkuperiisesti hitas - yhtidstd vain kolme kpl on voinut irtautua kaikkien
osakkaiden suostumuksella, Kuitenkin irtautumisen kannatus on yhtidissé yliveimainen.
Hakemuksensa jo jattdneissd yhtitissd vain 1 - 3 osakasta on evinnyt suostumuksensa.

Er##t kiinteistlautakunnan jisenet ovat pelinneet uuden ohjeen horjuttavan hitas- jétjestel-
min toimintaa, Kokemustemme perusteella nimenomaan vanha ohje on tehnyt niin. Se on
horjuttanut jirjestelmén laillisuutta ja tehnyt sdéintelyn jatkumisesta sattuman-varaisen, riitoja
nostattavan asian, Yhtididen vilinen eriarvoinen kohtelu on lis##intynyt.



Sétintelyn mé#réaikaisuus ilman pienen vhemmistén estomahdollisuutta lisit osakkaan
oikeusturvaa ja luotamusta jérjestelmén, Uuden asunnon ostaja voi olla melko varma, ett#
muuttuipa sidntely miten hyvéns 30 vuoden kuluessa, yhtid voi joskus vapautua siit4.

Huomionatvoista on, ett4 wusien 1.1.2011 jillkeen valmistuneiden hitas-asuntojen stdntely on
lahtskohtaisesti madriaikaista, Sédntelyn padttyminen 30 v, kuluttua on kirjoitettu yhtisiden
maanvuokra-sopimukseen. Uudet yhtitt eivt joudu lainkaan valintatilanteeseen,

Jajestelméstd irtautuminen ei edellyts yhtidjérjestyksen hitas-pykiilien poistamista, Yhtig-
jdtjestyksen muuttaminen tulee tehtiviksi vasta yhtidn vapauduttua siintelystd. Kaupunki ei
ole vaatinut noita pykali poistettavaksi edes niiden yhtisiden s#nndistd, jotka ovat
irtautuneet pelkalls ilmoituksella,

Kunnioittavasti

Katajanokalla 25.9.2013
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