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HAKEMUS HITAS-SAANTELYSTA VAPAUTUMISEKSI

Asunto Oy Matruusinkatu 4 hakee Hitas-sdéntelystd vapautumista kaupunginvaltuuston
3.6.2009 tekemin padtoksen mukaisesti.

Liitimme oheen oikeaksi todistetun jiljennoksen 25.10.2011 pidetyn ylimadraisen
yhtidkokouksen poytékirjasta. Kokouksessa on yksimielisesti padtetty hakea Hitas-

sddntelystd vapautumista.

Hakemuksemme perusteluiksi esitimme lisdksi seuraavaa.

| Kaupunginvaltuuston padtds

Kaupunginhallitus esitti (Khs 2008-1122) kaupunginvaltuustolle Hitas-jdrjestelmdn
kehittamista seuraavasti: '

1.

»Judistuksen voimaantulovaiheessa hintasdéntelyn vaikutuksen piirissé olevat Hitas-
yhtiot”

"Hitas-sadntelysta vapautuminen on mahdollista yhtién hakemuksesta 30 vuoden
kuluttua asunto-osakeyhtién viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.

Sadntelystd vapautumisen yhteydessé yhtion hallitseman tontin maanvuokra korotetaan
0 - 30 prosenttia sen mukaan kuinka suuri alueen kaikkien asuntojen keskimaardisen
tilastollisen nelishinnan (markkinahinnan) ja yhtion keskimaardisen laskennallisen
enimmaishinnan erotus on rajoituksista vapautumisen hetkella.

Maanvuokrasopimuksessa noudatetaan muutoin entisid ehtoja.”

”Uudistuksen voimaantulovaiheessa hintasaantelyn vaikutuksen ulkopuolella olevat
Hitas-yhtiot”

#1.1.2011 lukien valmistuneet Hitas-yhtiot”

”Rajahinta”

(kohtien 2-4 sisiltd4 ei tassd kasitelld, koska ne eivit koske hakijataloyhtita tdssd

asiassa)

5. ”Kaikki Hitas-yhtiot”




”Jos yhtid on edelld mainittujen perusteiden mukaan vapautunut Hitas-sééntelyn
mukaisesta asuntojen enimmadishinnan sddntelystd, kaupunki ei endd kdytd
yhtidjirjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta niitd myytdessa ja suostuu yhtion
pyytiessa sen yhtidjirjestyksen muuttamiseen siten, ettd lunastusoikeutta koskevat kohdat

siitd poistetaan.”

Esityksen 5- kohta-koskee kaikkia Hitas-yhtioité, siis sekd kohdassa 1. ettd kohdassa 2.
tarkoitettuja yhtidita.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 3.6.2009 kaupunginhallituksen esityksen sellaisenaan.

Valtuuston pdatoksen mukaisesti

- 1. kohdassa tarkoitetut yhtiot vapautuvat Hitas-sidntelystd yhtion hakemuksesta.
Tille yhtion hakemukselle ei aseteta kaupunginhallituksen esityksessd eika
valtuuston paitoksessd mitddn yhtidn padatéksen syntytapaa koskevia ehtoja.

Yhtit tekee pddtoksensa asunto-osakeyhtitlain sd@nnésten mukaisesti. Muita
edellytyksid padtosmenettelylle ei ole. Kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto
eivit esittineet eivdtkd asettaneet hitas-sddntelystd vapautumisen edellytykseksi
kaikkien osakkaiden vksimielistd pddtésta.

Kaupunginvaltuuston hyviaksyman esityksen 5. kohta osoittaa selvésti ja yksiselitteisesti, etta

- vapautuminen Hitas-sddntelyn mukaisesta enimmdishinnan sadntelysta ja toisaalta
suostumus yhtidjdrjestyksen muuttamiseen ovat eri asioita,

- yhtijarjestyksen muutos tulee tehtavaksi sen jalkeen, kun yhtid on 1 tai 2 kohtien
mukaisesti jo vapautunut hitas-sddntelystd, ja ettd

- yhtidjarjestyksen muutos ei ole hitas-sddntelystd vapautumisen edellytys.

Edelld sanottu selvi johtopdatds on myos todellisuutta kymmenien (esityksen 2. kohdassa
tarkoitettujen) hitas-yhtididen osalta, jotka ovat vapautuneet sddnnostelystd ilman
yhtidjdrjestyksen muuttamista, vaikka yhtiojdrjestys édellytté'zi ndidenkin osalta yksimielistd
paatdstd lunastusoikeutta koskevien madrdysten poistamiseksi. Ndistd yhtidista monien
yhtidjarjestyksessd on edelleen lunastusoikeutta koskevat ehdot, vaikka yhtiot ovat jo

vapautuneet hitas-siéntelysta.

Yhtidjirjestykseen sisdltyva ehto kaikkien osakkaiden suostumuksesta lunastusoikeutta
koskevien ehtojen muuttamiseen tai poistamiseen ei ole peruste vaatia yksimielisyytta hitas-
saantelystd vapautumisen hakemista koskevalta yhtion pddtokseltd. Tallainen
yksimielisyysvaatimus ei perustu kaupunginhallituksen esitykseen, valtuuston pddtokseen
eikd kaupunginhallituksen esityksen perusteena oleviin asuntopoliittisiin ndkdkohtiin.




Il Pastoksentekoa koskevat vaatimukset padtettdessd hitas-saéntelystd vapautumisen hakemisesta

Yhtion paattdessd hitas-sddntelystd vapautumisen hakemisesta, madaraytyvat
padtoksentekoa koskevat vaatimukset asunto-osakeyhtilain sdd@nndsten perusteella.
Kaupunki tai sen lautakunta ei voi muuttaa néité laissa sdddeltyjd vaatimuksia, vaikka se niin

haluaisikin. Toisaalta kiinteistélautakunta tuskin on tietoisesti edes tarkoittanut luoda
asunto-osakeyhtidlaissa sdddeltyd pagtoksentekomenettelyd korvaamaan erityisen ”Hitas-

paitoksentekomenettelyn”.

Se seikka, ettd tontin maanvuokraa nostetaan 0 - 30 prosenttia sddntelystd vapautumisen
yhteydessé, ei edellytd paatokselle jokaisen osakkeenomistajan suostumusta. Asunto-
osakeyhtidlain mukaan kaikkien osakkeenomistajien suostumusta vaatii padtds, jolla
"lisataan hdnen maksuvelvollisuuttaan yhtiétd kohtaan siten, ettd muutetaan vastike- tai

muuta maksuperustetta taikka lisatdan tai poistetaan maksuperuste” (AsOyL 35 §).
Yksinomaan vastikkeen maaridadn vaikuttava piitds, joka koskee yhtéldisesti
osakkeenomistajia eikd muodostu heille kohtuuttoman ankaraksi, voidaan tehda

enemmistopaatokselli.

Myds osakkaan oikeussuojakeinot hitas-sddntelystd vapautumisen hakemista koskevien
yhtién piatosten yhteydessd maardytyvat asunto-osakeyhtidlain mukaisesti.

Asunto-osaston / kiinteistélautakunnan perusteettomasti esittdma yksimielisyysvaatimus
johtaa mahdottomiin, haitallisiin, epdtasa-arvoisiin ja kaupunginvaltuuston paatdksen
vastaisiin tilanteisiin. Esimerkiksi Asunto Oy Matruusinkatu 4:n osalta tilanne on se, etta
vhtidssd on tiedossa yksi osakkeenomistaja, joka vastustaa hitas-sddntelystd vapautumista,
mutta yksimielisyysvaatimuksen perusteella hén voisi paattad yhtion Hitas-sddntelyn
jatkumisesta vastoin kaikkien muiden Hitas-osakkaiden tahtoa. —On selvdd, ettd |
kaupunginhallitus tai valtuusto ei ole tarkoittanut tdllaisen veto-oikeuden antamista.

Yhtidjirjestyksen ns. hitasehtojen muuttamista koskevan yksimielisyysvaatimuksen
tarkoituksena on alun perin ollut vain turvata kaupungin méaradmisoikeus.
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