Hallituksen esitys eduskunnalle kohtuuhintaisen valti-
on tukeman vuokra-asuntotuotannon edellytysten paran-
tamista koskevaksi lainséddidnnoksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi val-
tion tukemaa vuokra- ja asumisoikeusasunto-
tuotantoa koskevaa lainsdddantod. Esityksen
tarkoituksena on luoda edellytyksid tuotan-
non lisddntymiselle nykyisestd sekd edistdd
asumiskustannusten kohtuullisuuden toteu-
tumista valtion tukemassa asuntokannassa.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annettua lakia muutet-
taisiin siten, ettd nykyisen korkotukijérjes-
telméin rinnalle luotaisiin uusi korkotukimalli

valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon li- g

sddmiseksi ja vuokra-asuntotuotannon vai
toehtojen monipuolistamiseksi. Uudella kot

kotukimallilla rakennettavia asuntoja koske- ?rx usku

vat kiytt6- ja luovutusrajoitukse isivat
siséll6ltdan nykyiseen korkotukljaﬁ@ﬁg
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Valtioneuvosto teki 3 paivind toukokuuta
2012 periaatepdatbksen asuntopoliittisesta
toimenpideohjelmasta vuosille 2012—2015.
Toimenpideohjelmassa edellytetddn Jyrki
Kataisen hallituksen ohjelman mukaisesti, et-
td yleishyddyllisyyssddnndksien tavoitteet
kirjataan lain tasolle ja samalla selvennetdin
yleishyddyllisyyden kasite. Yleishyodylli-
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muuta toimintaa rajmtqmqwa yleishy6dylli-
syyssaannoksii muut@ttﬁ tiq siten, ettd uudet
rakennettavat vuokr asunnot voitaisiin siir-
taa ylelshyodylhsyy m lelle heti,
kun kutakin etta fﬁﬂ ytto- ja
luovutusraj ﬁ@p‘é‘i{ﬁu attyvat aadan
innds yle1s odylli-

i5iin myosa

syyssdgnndsten tavmtteésii “'i gt
Valtfon tikemien vuo ja asunusmkeus-
asuntojég Vi o{ g 'en ja kéyttovastikkeiden
madraytyr gudate vaa omakustan-
aate

_ kos §aannoksid muutet-
smiskustannusten kohtuullisuuden
tot urmsé stdmiseksi. Tuleviin korja-
uksiin varautumista sekd vuokrien
kayt ; astlkkelden tasausta rajoitettaisiin.

omlstajalle asetettaisiin velvoite

ﬁo,krata
immﬂiﬁ!q%nuensa palvelujen kilpailuttamiseen ja
jélkilaSkelmien laatimiseen vastaavalla taval-

la kuin asumisoikeustalon omistajalla on ny-
isin.

Lisdksi erditd Asumisen rahoitus- ja kehit-
timiskeskukselle kuuluvia, vuokra-asunto-
lainojen, asumisoikeustalolainojen ja asunto-
osakeyhtittalolainojen korkotuen maksuoh-
jelmiin ja vakuuksiin liittyvid tehtavid siirret-
tdisiin Valtiokonttorille.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan
1 pdiviana tammikuuta 2014.

YLEISPERUSTELUT

syyslainsdddint6d muutetaan asiaa selvitti-
neen tyOryhmin esitysten pohjalta tavoittee-
na lisdtd kohtuuhintaista asuntotarjontaa kas-
vukeskuksissa. Yleishyddyllisyyssdannosten
ja rajoitusten sosiaalinen perustarkoitus siily-
tetddn ja otetaan huomioon EU-oikeuden
asettamat edellytykset kansalliselle lainsdi-
dannolle.

Liséksi ohjelmassa todetaan, ettd valtion
tukemien vuokra-asuntojen vuokrien oma-



kustannusperiaatteen toteutumista seka vuok-
rien tasausjérjestelmid selvitetddn. Omakus-
tannusvuokrien miirdytymisperusteisiin teh-
dadn tarkennus siten, ettd varautuminen kor-
jauksiin on kohtuullista.

Valtioneuvoston 27 pdivand maaliskuuta
2013 tekemin kehyspaitoksen yhteydessd
(valtioneuvoston selonteko 3/2013 valtionta-
louden kehyksistd vuosille 2014-2017) paa-
tettiin, ettd valtion tukeman vuokra-
asuntotuotannon lisdéimiseksi ja vuokra-
asuntotuotannon vaihtoehtojen monipuolis-
tamiseksi otetaan kdytt66n nykyisen korko-
tukilainoituksen rinnalle wuusi korkotuki-
lainamuoto, jossa rajoitusaika on 20 vuotta ja
tuen midrd pienempi. Korkotukilaina voi-
daan myontdd EU-sddd0sten mukaisesti yh-

Korkotuki on korvannut aravalainat, joita ai-
emmin myonnettiin vastaavaan tarkoitukseen
aravalain (1189/1993) ja sita edeltidvien laki-
en perusteella. Korkotukilain nojalla myén-
netadn korkotukea my0s asumisoikeustalojen
rakentamiseen, hankintaan ja perusparanta-
miseen.

Korkotukilain 5 §:n mukaan korkotukilai-
nan saajana voi olla kunta tai muu julkisyh-
teisd sekd yhteiso, joka tdyttdd lain 24 §:ssi
tarkoitetut yleishydds yl edellytykset ja

kus (jéljempand 4R4 | n lain nojal-
la nimennyt -toyhtel-
sOksi. Lain: 01 myGs olla §eliainen
osakeyhtio eyi&t_ié jossa jolla-
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omistaa ja vuokrata asuntoja siten, ettd tuen 1 mom tin hdassa tatkoitettu maariys-
kohteena olevia asuntoja on kiytettdva sosi- valta. %, l@l g

aalisin  perustein valittaville asukkaille. qf] 1essa Q}n H2007000 valtion arava-
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tannusperiaatetta. Korkotukilainalla on val

on taytetakaus. Tarkemmat méadraykset kor— ‘t‘h{;letty}

kotuen méérdstd ja maksuajasta, otuki-
lainan lyhennyksistd ja yleisist
saddetddn valtioneuvoston asetuksell iy, Sa

malla huolehditaan nykyiseps -
kotukilainan kilpailukykyigy desta ki

tddn sitd muun muassa ng tamalla laingnly-
hennysten médrdd n H Hallitusoij]-
man mukaisesti ylefg’ ody slainséiéid-
tod kehitetddin gsiaa se qnan (0 in
esitysten pohigita kuitenki| arkentiet-
tuna, ettd tydryhimin ehdotu ia sové etaan
ainoastaan ARA-
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Valtio tukee sésiaalisin perustein valituille
asukkaille tarkoitettujen vuokra-asuntojen
rakentamista, hankintaa ja perusparantamista
maksamalla titd tarkoitusta varten otetuille
lainoille korkotukea siten kuin vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa (604/2001, jal-
jempand korkotukilaki) séidetdan. Korkotu-
kilainaan liittyy aina my®s valtion takaus.

-Vuo a, jotka ovat laissa sai-
kohdekohtaisten kaytto- ja luovutus-
alaisia. Naiden rajmtusten tavoit-
jifyttdd asunnot riittdvén pitkdin

16 l ayfossa varmistaa asuntojen kohden-
turmn I niitd eniten tarvitseville ruokakun-

chitedy, nille sekd pitdd asuntojen asumiskustannuk-

2t kohtuullisina. Kohdekohtaisten rajoitus-
;ﬁ n lisdksi ARA-vuokra-asuntoja omistavien
yhteisdjen toimintaa rajoittavat yleishyodyl-
lisid asuntoyhteisGja koskevat yleishyddylli-
syyssdanndkset. Niiden tarkoituksena on yh-
dessd kohdekohtaisten rajoitusten kanssa
varmistaa valtion tuen ohjautuminen sosiaali-
sin perustein valituille asukkaille.
Korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja
koskevista kaytt6- ja luovutusrajoituksista
sdadetaan korkotukilain 2 luvussa. Ensinni-
kin korkotukilainan kohteena olevaa asuntoa
on lain 11 §:n mukaan Kaytettivd vuokra-
asuntona. Asukkaiden valinnassa on nouda-
tettava lain 11 a—11 ¢ §:ssd sdddettyjd asu-
kasvalintaperusteita. Asukasvalinnan tavoit-
teena on, ettd vuokra-asunnot osoitetaan niiti
eniten tarvitseville ruokakunnille ja samalla
pyritddn talon monipuoliseen asukasraken-
teeseen ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuin-
alueeseen. Asukkaaksi valittaessa on otettava
huomioon hakijaruokakunnan asunnontarve,
varallisuus ja tulot, ja asukasvalinnassa etusi-



jalle on asetettava asunnottomat ja muut kii-
reellisimmaissé asunnon tarpeessa olevat, vi-
hivaraisimmat ja pienituloisimmat hakija-
ruokakunnat. Asukkailta perittdvd vuokra on
lain 13 §:n mukaan méairiteltdvd omakustan-
nusperiaatteella, ja asunnot tai niiden hallin-
taan oikeuttavat osakkeet saadaan lain 14 §:n
nojalla luovuttaa vain kunnalle tai ARA:n
nimedmille luovutuksensaajalle, jolle voitai-
siin myOntda vuokra-asuntojen korkotukilai-
na. Lain 15 §:ssi on sddnndkset asuntojen
luovutushinnasta. Lain 17 §:n mukaan korko-
tuetun vuokra-asunnon kéytt6d ja luovutusta
koskevat rajoitukset paattyvit, kun 45 vuotta
on kulunut lainan hyviksymisestd korkotuki-
lainaksi. Jos laina on hyvéksytty 1 pdivdna
syyskuuta 2004 tai sen jalkeen, kiytt- ja
luovutusrajoitukset paattyvit kuitenkin, kun
40 vuotta on kulunut lainan hyviksymisestd
korkotukilainaksi. Vuokran mééritystd kos-

tultua maksetuksi takaisin valtioneuvost

kevat rajoitukset lakkaavat korkotukilainan

asetuksella sdidettyjen lyhennysehtojen 3
kaisesti. Jos korkotukilaina maksetaan takai- ‘4 emnt‘"

sin ennenaikaisesti, vuokran maari kos-

kevat rajoitukset lakkaavat kun 3

lainaksi. ol Wy,
Aravalainoitettuja vuokqﬂ-asunto}[m; I P' skex

vista kaytto- ja luovutusrdjoituksista - {-]

tdan aravarajoituslaigg (1 / 1993). tﬂ; ;

set rajoitukset vasta# aasalintoisesti sisél-
161tddn ja kestgltaan (0 inoitetujlle
vuokra-asunngdlle asetettujirajo J;ud

Tarkemmat ﬁ;mokset kéykotuki amOJen
ehdoista annetaan|jyuokra-asu é olainojen ja

asumispikeustalol jen korkgfuesta anne-
tussaf) ltloneuvoston seg8a (666/2001,

Jaljem korkotukias . Asetuksessa
siidetaan un m sa korkotukilainojen
lainoitusos (ennyksistd, omavas-
tuukorosta ja en osuudesta omavas-
tuukoron yhttav osuudelta

Ylelshyodylhsyyssiiéinnékset

Ehtona korkotukilainan hyviksymiselle ja
aravalainan saamiselle on muiden kuin kun-
tien yhti6iden osalta se, ettd ARA on nimen-
nyt lainansaajan yleishyodylliseksi asuntoyh-
teis6ksi. Tillaisen yhteis6n on noudatettava
yleishy6dyllisen yhteison taloudelliselle ja
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muulle toiminnalle asetettuja edellytyksis,
joista sdddetdadn korkotukilain 24—27 ja
27 a §:ssé sekd aravalain 15 a—15 e §:ssé.
Korkotukilain 24 §:n 1 momentissa luetel-
laan edellytykset, jotka yleishyodyllisen yh-
teison on tdytettdva ja joiden mukaan sen on
toimittava. Edellytykset koskevat myos yh-
teis6jd, joissa yleishyodylliselld yhteisélléi on
kirjanpitolaissa tarkoitettu véliton miirdys-

valta. S&annds edellyttaa‘ ettd yhteison toi-
mialana on rakennutt nl‘q{ick\a vuokra- j ja
asumisoikeusasuntoja ja vuokrata niitd sosi-
aalisin perustein tai i{g ];rgytettawkm
asumisoikeusasynt oma asuk-
kaiden hyvi; ja tor liset asumoloi?J ohtuul-
lisin kustagnuksin. Yhieison, tulee flmoittaa

asunnot julkisesti haeﬂ'qj'{nksl,‘ ;911&’5 yhteisd
saa uttabk'mnustajallecm&nuutd kuin omis-
tajan yhgeisoomsijoittamillg|varoille lasketun
kohtuulliSen tudtén, Kohtupllisen tuoton suu-

[t@% 1 on?:)dels' yodyilisten asuntoyhteiso-

sesta annetussa valtioneu-
éhsa (1203/1999) séédetty
kahdeksan prosenttia.
korkotukilain 24 §:n 1 momentis-
ellyt g@{n ettd yleishyodyllinen yhteisd
aytto- ja luovutusrajmtukmsta va-
pautuvid asuntoja vain asunnossa asuvalle
vuokralaiselle taikka yhteisélle, jonka toimi-
an kuuluu vuokra-asuntojen tarjoaminen;
Anuulle kuin edelld mainituille voidaan asun-
toja, osakkeita tai osuuksia luovuttaa vain,
jos kyseisentyyppisilld vuokra-asunnoilla ei
ole kysyntdé alueella taikka jos on muu pai-
nava syy myydé joitakin niistd. Yhteison on
jérjestettivd asuntojen omistus siten, ettd
vuokrien tai kayttovastikkeiden tasaus on
mahdollista, eikd se saa jdrjestelld yhteisoén
rakennetta siten, ettd vastuun kantaminen ta-
loudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumisoikeustaloista vaarantuu. Yhteis6
ei saa ottaa muita kuin ylld mainittuun toi-
mintaan liittyvid riskejd, eikd se saa antaa
lainaa muulle kuin 25 §:ssd tarkoitetulle,
konsernin yleishyddylliseen osioon kuuluval-
le yhteisélle eikd antaa vakuutta muun kuin
25 §:ssd tarkoitetun yhteis6n velvoitteesta
paitsi, jos on kyse lainasta, jonka samaan
konserniin kuuluva yhteisé ottaa ja sijoittaa
25 §:ssd tarkoitetun yhteison vuokra-
asuntojen hankkimiseen tai rakennuttami-
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seen. Yhteison osakkeet tai osuudet eivit saa
olla julkisen kaupankdynnin kohteena.

Korkotukilain 25 §:ssd sdddetddn yleis-
hyodyllisyydestd konsernissa. Pykéldn mu-
kaan sovellettaessa 24 §:ssd tarkoitettuja
edellytyksid konsernissa kisitellddn yhtena
kokonaisuutena yleishyddyllistd yhteis6d ja
sen kanssa sarnaan konserniin kuuluvia muita
yleishy6dyllisid yhteis6jéd sekd yhteisdji, joil-
la on aiemmin my&nnetyilld pitkilld korkotu-
kilainoilla, aravalainoilla tai nykyisilld kor-
kotukilainoilla lainoitettuja, kdytt6- ja luovu-
tusrajoitusten alaisia asuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita.

Yleishyodyllisyyssadnndsten valvonta kuu-
luu ARA:lle. Korkotukilain 26 §:n mukaan
ARA valvoo, ettd yleishyddylliset yhteis6t ja
25 §:ssé tarkoitetut yhteisot tayttavat 24 §:n
mukaiset edellytykset ja toimivat niiden mu-
kaisesti.

Yleishyodyllisyysvelvoitteet jatkuvat va- g
hinta4n niin kauan, kun yhteisén omistukse
sa on kohdekohtaisten rajoitusten alaf
omaisuutta. Yleishyédyllisyyssaannokset
koskevat siis yleishy6dyllisen omistajan toi-
mia my8s suhteessa niihin kohtei§#
ovat jo vapautuneet kohdekohtalslsta
tuksista. Siksi joskus puhutégillrs
»ikuisuudesta”. Korkotukildin 27 §:1
ARA voi peruuttaa ylelsh)i dyllisen y
nimedmisen, jos yhteiso sen kanss
maan konserniin ku a2 s tarkoitegtu

yhteisé ei endd téytd 3¢ §: rkoite
edellytyksia, i niiden V@astai
i iden tarkoitus

toimiin
6dy111s elle 24 §:ssd
ﬁlsetettu 2l edellyty§-
!ﬂhfrrm

a1 5 a—lS‘}Ls.n sddnnokset yleis-

at sisalloltdan kor-

Vuokrien médrdytyminen omakustannusperi-
aatteella

Erds keskeisimmistd ARA-vuokra-asuntoja
koskevista kayttorajoituksista on asukkailta
perittdvien vuokrien madrdytymisen siinte-
leminen. Niiden vuokranméairityssddnndsten
piirissd on télld hetkelld noin 325 000 arava-
lainoitettua ja 1 pdivdstd tammikuuta 2002

korkotukilain nojalla korkotukilainoitettua
ARA-vuokra-asuntoa.
ARA-vuokra-asunnoissa perittavistd vuok-
rista sdddetddn korkotukilain 13 §:ssi ja ara-
varajoituslain 7 §:ssd, jotka vastaavat sisil-
l6llisesti toisiaan. ARA-asuntojen vuokran-
madrityksessd on noudatettava omakustan-
nusperiaatetta. Mainittujen pykilien 1 mo-
mentin mukaan vuokralaisilta saa perid
asuinhuoneistosta vuokraga enintdan méiirin,
joka tarvitaan muide g\ﬁ%en ohella asun-
tojen sekd niihin lutt tilojen rahoituksen
ja hyvan knntelston isii

y dihin toimenpitei-
alle pééomalle maksettavas-
listajalle lain mukaan kuu-
velv01tte1sta jotka eivdt johdu siité,
ja olisi toiminut lain vastaisesti.
in 13 §:n 3 momentissa ja ara-
m in 7 §:n 2 momentissa sddadetdin,
omistajan omistamien aravavuok-
ratalojen ja aravavuokra-asuntojen seki kor-
“hkotukilain nojalla lainoitettujen vuokratalo-
Jen ja vuokra-asuntojen vuokrat voidaan tasa-
ta. Vuokrien tasauksen tavoitteena on turvata
tasainen vuokrankehitys ja se, ettd vuokrat
vastaavat asuntojen kédyttGarvoa.
Omakustannusvuokrien valvonnasta siide-
tddn korkotukilain 13 §:n 4 momentissa ja
aravarajoituslain 7 §:n 3 momentissa. Siin-
ndsten mukaan kunta valvoo vuokran enim-
maismiirad koskevien periaatteiden toteu-
tumista, ja kunnalla on oikeus vaatia valvon-
nan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainan-
saajalta. ARA:lle kuuluu kuntien ja korkotu-
kilainan saajien yleinen ohjaus omakustan-
nusvuokraa koskevissa asioissa. Syyskuussa
2013 eduskunnalle on annettu hallituksen
esitys vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain
13 §:n seki aravarajoituslain 7 §:n muuttami-
sesta (HE 133/2013). Kyseisen esityksen
mukaan omakustannusvuokran madrdyty-
misperusteiden noudattamisen valvonta siir-
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rettdisiin kunnilta ARA:lle vuoden 2014
alusta lukien.

Omakustannusperiaatteen mukaan maéray-
tyvissd vuokrissa on mahdollista perid kor-
koa omistajan kohteeseen sijoittamalle omal-
le paddomalle eli omarahoitusosuudelle. Kor-
kotukilain 13 §:n 5 momentin ja aravarajoi-
tuslain 7 §:n 4 momentin mukaan valtioneu-
voston asetuksella voidaan antaa tarkempia
sadnnoksid omistajan sijoittamalle omalle
pddomalle maksettavan koron suuruudesta.
Ympiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdannGksid vuokranmaari-
tyksestd, vuokrien tasauksesta ja valvonnasta.
ARA voi antaa ohjeita vuokranmaarityksestd,
vuokrien tasauksesta ja valvonnasta.

Edelld mainitun valtuutussadnnoksen nojal-
la korkotukiasetuksen 23 §:ssd sdddetdin, et-
td vuokralaisilta asuinhuoneiston vuokrassa
perittava korko on enintdfin kahdeksan pro-
senttia omistajan kohteeseen sijoittamista
omista varoista. Aravavuokratalojen Ja
asuntOJen osalta vastaavansisiltGinen s

kirje 3/1995), jotka eivdit ole vuokra-
asuntojen omistajia sitovia. ARA on antanut
yleishyodyllisille yhteiséille ja kunnille usei-
ta ohjeita muun muassa vuokranmairityksen
ohjauksesta ja kuntien vuokravalvonnasta.
Niisté viimeisin on vuodelta 2012 (ohje kun-
nille asukasvalintojen ja vuokranmaarityksen
valvomiseksi 11.7.2012 dnro 18251/631/12).
Lisdksi ARA:n verkkosivuilla on vuodesta
2004 lahtien ollut Vuokralaskuri ja s11hen
liittyvit ohjeet o gt
tamisestd. Vuokral

suosittelee vuokrien ;
nojen tasausta, jloin Wﬂgﬂﬂ@{

tdan taloko 'fséﬁ%ﬁﬁt vuokranmaaritysyksi-
koittdin. V okranma syksi kolla_

taan 1 ldhe }Lsu !

jotkagn 1t voivat mu@dost

ta 14indi sk6 esta. Paao lamenojen lisaksi
ormstaja »voidaafl' tasata jaksottai-

aus tann ety'hiketilojen vuokra-
yiokrat sekd kokonaisvuokra.
tlb t,26 huhtikuuta 2010 vuok-

g

nds sisdltyy aravavuokra-asunnon omalle ‘ikranmﬁaptysohjeen ARA:n avustamille eri-

padomalle maksettavasta korosta appettuun tyisry ankkeille. Ohjeessa suositellaan,
ympéristoministerion paitokseen: %"fm“'"'ﬁi avustuksista erityisryhmien asunto-

annettu 2 syyskuuta 1994 aravarajoi
aikaisemmin voimassa ollcgﬁl‘tﬂ'ﬂ@ﬁ.
mentin nojalla. {
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Korkotukilain 13 §:ssa ja aravarajoﬁtg‘kigun A

7 §:ssd tarkoitettu, Fjrms sgmtt
omarahoitusosuudel‘l@ Krissa peritt a
enimmiiskorko on p1d % dan kor -
tukilain 24 §:s$8 ja arava 4-
detystd  tudi loutukse ra_101t esta
Vuoknssa perittapaa omara itusosuuden
diskorkoa koslgaya sdénngs on kohde-

lﬁ}:m ninkd verran
itsefléBn tuottoa yhtei-
joittaa arpoastaan korkotukilain
alam ba §:44n sisdltyva tuo-

0 sH,J a on yhteisGkohtainen
ja jolla EUnn ontukisdinndsten mukai-
sesti estetdin altlon tuen ohjautuminen

markkinoille kilpailua vaaristavasti.
Ympiristoministeri ei ole antanut asetuk-
sia korkotukilain 13 §:n 5 momentin tai ara-
varajoituslain 7 §:n 4 momentin mukaisten
valtuutussddnndsten nojalla. Ministerié on
kuitenkin antanut vuonna 1995 aravavuokri-
en médritysta koskevat ymparistOministerion
suositukset (31.5.1995 dnro 5/601/95, kunta-

arantamiseksi  annetun  lain
(128172004, jéljempana investointiavustusla-
ki) mukaista investointiavustusta saaneisiin

ghteisiin ei sovellettaisi tasausmahdollisuut-

1, vaan avustusta saanut kohde pidettéisiin
omana erillisend vuokranmaaritysyksikkoni.
T4lla varmistetaan se, ettd avustus kohdistuu
suoraan ja vain kohteessa asuvalle kayttdjs-
ryhmille.

Korkotukilain 13 §:n 6 momentin ja arava-
rajoituslain 7 §:n 5 momentin mukaan ARA-
vuokra-asuntojen vuokraan sovelletaan muu-
toin, mitd asuinhuoneiston vuokrauksesta an-
netussa laissa (481/1995, jaljempéand huo-
neenvuokralaki) saadetdin. Huoneenvuokra-
lain mukaan vuokran kohtuullisuuden arvi-
oiminen kuuluu yleisille tuomioistuimille.
Lain 29 §:n mukaan vuokranantaja tai vuok-
ralainen voi saattaa vuokran tai sen miirdy-
tymistd koskevan ehdon kohtuullisuuden
tuomioistuimen tutkittavaksi. Lain 30 §:n no-
jalla tuomioistuin voi vuokralaisen vaatimuk-
sesta harkintansa mukaan alentaa vuokraa tai
muuftaa vuokran méaidrdytymistd koskevaa
chtoa, jos vuokra olennaisesti ylittdd vuokra-
arvoltaan samanveroisten ja samaan tarkoi-



tukseen kéytettyjen huoneistojen alueella
kdyvit vuokrat ilman huoneenvuokrasuhteis-
sa hyviksyttaviksi katsottavaa syytd. Vuok-
ranantajan vaatimuksesta tuomioistuin voi
harkintansa mukaan korottaa vuokraa tai
muuttaa vuokran méadraytymistd koskevaa
ehtoa, jos vuokraa tai vuokran médrdytymista
koskevaa ehtoa on lain 6 §:n nojalla pidetta-
va kohtuuttomana.

Kéyttévastikkeiden médraytyminen asumis-
oikeusasunnoissa

Asumisoikeusasunnoissa asukkailta perit-
tivistd kdyttGvastikkeista sdddetddn asumis-
oikeusasunnoista annetussa laissa (650/1990,
jaljempéand asumisoikeuslaki). Lain 16 §:n
mukaan asumisoikeuden haltijalta voidaan
peria kohtuullista kiyttGvastiketta. Kaytto-
vastikkeiden suuruuden tulee maéraytya niin,

ettd vastiketuloilla voidaan kattaa yhteis6on ]
kuuluvien asumisoikeusasuntojen ja niihj g 8
liittyvien tilojen rahoituksen ja yllapidos paﬂ ettava

keita voidaan tasata. Asumisoikeuslain
16 a §:n 2 momentin mukaan asumisoikeu-
sasunnosta perittdvdd kayttovastiketta voi-
daan kayttdd sekd sen asumisoikeustalon,
jossa asunto sijaitsee, ettd saman omistajan
muiden asumisoikeustalojen menojen katta-
miseen. Kayttévastikkeeseen sisdltyvia hoi-
tomenoja, joihin asukas voi omalla toimin-
nallaan vaikuttaa, ei kuitenkaan saa tasata eri
asumisoikeustalojen kesken. Kiyttovastik-

keita ei mydskain saag vapaarahoitteis-
ten ja arava- tai kor%rtukilamoitettujen asu-
misoikeustalojen kes dldn 3 momen-

voidaan si kayttovagtikkeita
mairitties ta yleisistd/periaat-
teista ja en jga8damisessa
nou voista. Kyseisen
valtuu ei kuitenkaan
ole anne

ikeustalon omistajan on kil-
iset ja arvoltaan merkitti-

edellyttimat, kohtuullisen taloudenhoidon ‘%, vimnit hankkimansa isénndinti-, huolto- ja

mukaiset menot. Asunﬁsoikeuslm a§n
1 momentin nojalla kiyttovasti %ﬂﬂm i
daan kattaa menot, jotka aiheutuvat ki

ton ja asuntojen hankinnasta™8ilya ¢

fitels-

th

sesta, uudistuksesta, lisdrakentamises Alfa 1i- W
saalueen hankkimisegta, j ki fai
asunto saatetaan kunkin ajan-
kohdan tavanomaisia vaagimuksia; asumisgi-
keustalon o W

tumis

siing

osa

valle omdll maksettavasta koros-
ta; osakkee

pistajallgftai muulle asumisoi-

amafin yhteis66n omapii-
sen tehneelle maksetta-
vasta osingosta tdi hyvityksestd; sekd muusta
vastaavasta hyvaksyttavasta syystd. Sdannok-
sessd oleva luettelo kdyttGvastikkeilla katet-
tavista menoista vastaa pitkilti korkotukilain
13 §:ssd ja aravarajoituslain 7 §:ssd olevaa
luetteloa omakustannusvuokraan sisallytetté-
vista menoista.

Vuokra-asunnoista perittdvien vuokrien ta-
voin myd&s asumisoikeustalojen kiyttGvastik-

Ay, julkisista

teistonhoitopalvelut sekd kunnos-
iden kattamista varten peritiin

W
ut ki
apitoty6t, ljei
mﬁu“m:‘%%ar oitus perid kiyttovastiketta. Han-

kinta ot kilpailutettava sen arvon ylittiessi
hankinnoista  annetun lain

gﬁ 8/2007, jaljempana hankintalaki) 15 §:n
k

ohdassa sdddetyn kansallisen kynnysar-

‘von. Korkotukilakiin tai aravarajoituslakiin

ei sisélly asumisoikeuslain 16 ¢ §:44 vastaa-
vaa velvoitetta.

Asumisoikeuslain 16 d §:ssd sdddetdin
asumisoikeustalon omistajan tiedonantovel-
vollisuudesta koskien kdyttovastikkeiden pe-
rusteita. Sddnnoksen mukaan asumisoikeus-
talon omistajan on laadittava kiyttévastik-
keen madrdytymislaskelma sekd kirjanpi-
toonsa perustuva koko yhteis6é ja asumisoi-
keustaloa koskeva jilkilaskelma. Pykilin
4 momentin mukaan jélkilaskelmasta on kiy-
tava ilmi, mit4 menoerid on tilikauden aikana
katettu kiyttGvastikkeilla ja paljonko tilikau-
delta on syntynyt rahoitusylijaiimii tai -
alijaamas. Liséksi jilkilaskelmassa on selvi-
tettdvd yhteisolle kumulatiivisesti kertynyt
rahoitusylijddma tai -alijddma sekd ilmoitet-
tava, paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen
ylijddmadian siséltyy korjausvarausta. Korko-
tukilaissa tai aravarajoituslaissa ei ole sdadet-



ty vastaavaa velvoitetta jalkilaskelmien laa-
timiseen valtion tuella rakennettuja vuokra-
asuntoja koskien.

Korkotukilainojen hyvéiksymisti ja muutta-
mista koskevat toimivaltasaannokset

Korkotukilainan hyvaksymisestd ja lainan
vakuuksista s#dddetddn korkotukilain 8 ja
30 §:ssd. ARA paattad lainan hyviksymisestéd
korkotukilainaksi, ja korkotukilainalla tulee
olla ARA:n hyvdksymid muita lainoja pa-
remmalla etuoikeudella oleva kiinnitysva-
kuus tai muu ARA:n hyviaksymi vakuus, ell-
ei lainansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.
Korkotukilaissa ei ole sdddetty, mikd viran-
omainen kisittelee korkotukilainojen laina-
ja vakuusjérjestelyt sekd vakuuksien uudel-
leenkéyttéluvat, jotka koskevat korkotukilai-
nan hyvéksymisen jilkeistd laina-aikaa. Ni-
menomaisen sdidnnoksen puuttuessa nimai g

asiat ovat kuuluneet ARA:n tonmvaltaazr
Aravalainojen osalta tillaisten muutosten’ja,

selta lainanmyOntdjaltd uuden lainan, korko-
tuen maksaminen jatkuu, jos ARA hyviksyy
uuden lainan korkotukilainaksi. ARA:n tulee
talloin ilmoittaa Valtiokonttorille uuden lai-
nan korkotukilainaksi hyvaksymisestid. Muil-
ta osin kyseisessd laissa ei ole saddetty, miki
viranomainen kisittelee lainan korkotuki-
lainaksi hyvdksymisen jilkeen tapahtuvat
lainajarjestelyt Nimenomaisen sidanndksen
puuttuessa ndmai asiat ov?t kuuluneet ARA:n
toimivaltaan.

¥\

2.2 Nykytilan a Wﬁﬁ,,ﬂﬂ Il[llills

Valtion tukesftan a gtuotannon t1 eja
rajoitusten | estoaﬂtﬁam dliin

\‘Inf

mla ARA okra suntOJa on
nom eﬁ kaikista omen vuokra-
asunnois a,,Nu m suus merk1ttav1n suu-

sa kau ung i88aAR A -asuntoihin liit-
w&ﬂﬂg a luovutusrajoituksilla on
met tysta kasvuseuduilla, koska ne

lupien kisittely on kuitenkin sééddetty Valtio- Wy, varmis;avat asuntOJen pysymisen vuokraka -

konttorin tehtdviksi.

Korkotukilain 29 §:n 2 momenti€¥]
tddn, ettd jos lalnansaaja ottaa lam 17
tarkoitetun kayttd- ja luoytitlisiaj Itusaj
kuluessa korkotukilainan tjl; I
jonka ARA hyviksyy kor%tukllam A(al-

tion vastuun kesto Jasketdan alkupera
lainan tai sen ens1 nostanus

lukien. Jos korkptuen maj np kkaa
se lakkautet mutta e1
makseta takdis mansaaj on kor otuki-

lain 38 §:n muk ettavaljvaltion taka-

est rvaltloneuvog a lla sdddetta-
:‘a@% smaksu lai A& levasta paa-

st %A voi erityise std asettamil-
laan eh hakemu esta paattda, ettei ta-
kausmaksuA fieri 3‘»

Asunto-osak "'d"' lainojen korkotuesta
annetun lain (208/1996) nojalla valtion va-
roista voidaan maksaa korkotukea myés lai-
noille, jotka myOnnetdin asunto-
osakeyhtitlaissa (1600;’2009) tarkoitetun
asunto-osakeyhtiétalon rakentamista tai pe-
rusparantamista varten. Lain 8 §:n mukaan
lainan hyvaksymisestd korkotukilainaksi
paattad ARA. Lain 9 §:ssd sdddetddn, ettd jos
lainansaaja on maksanut korkotukilainan ot-
tamalla samaan tarkoitukseen samalta tai toi-

i@imv

tijssa Jad\vuoknen sdilymisen kohtuulhsella
aslla. Vé'l n tukema asuntotuotanto on til-
ell amoa osa asuntokantaa, _]ossa

vuo “*saannellaan yleisesti. Etenkin péé-

aﬁ,m kaupunklseudulla ja muissa suurimmissa
%ﬁgskuksmsa ARA-asuntojen vuokrat ovat
e

lvasti markkinavuokria matalampia. ARA-
asuntojen tuotanto vaikuttaa my6s vilillisesti
hilliten vuokratason kehitystd kasvuseutujen
asuntomarkkinoilla.

Rajoitustenalaisten ARA-vuokra-asuntojen
madrd pienenee selvisti 2010-luvulla kohde-
kohtaisten rajoitusten péittyessd. Vuoteen
2020 mennessd rajoitukset paittyvdt noin
56 000 ARA-asunnon osalta, mikd on noin
15 prosenttia nykyisisti ARA-asunnoista.
Pelkistddn péadkaupunkiseudulla vapautuu
tdnd aikana rajoituksista noin 22 000 ARA-
asuntoa. Asuntojen sdilymiseen vuokra-
asuntoina ja niiden vuokrakehitykseen vai-
kuttavat keskeisesti omistajien tavoitteet.
Padkaupunkiseudun  kunnat, suurimmat
yleishyddylliset yhteisét ja erityisryhmille
tarkoitettujen asuntojen omistajat siilyttéine-
vit ldhivuosina rajoituksista vapautuvat
ARA-asunnot péddosin vuokrakdytGssi. Sa-
malla on kuitenkin odottavissa, ettid ainakin



osassa rajoituksista vapautuvista asunnoista
vuokrat nousevat markkinavuokrien tasolle.
ARA-asuntojen tuotanto on 2000-luvulla
painottunut voimakkaasti erityisryhmille tar-
koitettuihin asuntoihin. ARA:n tukemia mui-
ta kuin erityisryhmille tarkoitettuja vuokra-
asuntoja on aloitettu viime vuosina noin
1 000 kappaletta vuosittain. Kiinnostusta laa-
jempaan vuokra-asuntotuotantoon ei ole ol-
lut, vaikka tuotantoon varatuilla vuosittaisilla
hyvaksymisvaltuuksilla olisi voitu aloittaa
suurempikin miirdi ARA-asuntoja. Asunto-
tuotanto on painottunut ennen kaikkea vapaa-
rahoitteiseen omistusasuntotuotantoon niiden
korkean kysynnin vuoksi. Kunnatkaan eivit
ole panostaneet samassa méirin tavallisten
ARA-vuokra-asuntojen rakentamiseen kuin
aikaisemmin, vaan keskittyneet erityisryh-
mille tarkoitettujen asuntojen tuottamiseen.
Alueellisesti viime vuosien ARA-tuotanto
on kohdentunut kasvukeskuksiin ja erityisesti
Helsingin seudulle eli sinne, missé asunnoi
on eniten kysyntdd. Muualle maahan on/

kennettu ldhinnd vain erityisryhmille tarkoi-

“Hlﬂﬁéi

tettuja asuntoja.
Kohtuuhintaisista asunnoista o
sinkin Helsingin seudulla. Kysynté kohdj
etenkin pienempiin asuntoihj
seudulla kirsitddn vaikeal
vuoksi jo osittaisesta tyoy imapulast
asumisen kalleus vajkeuttag),tyo
mista paakaupunkm%lle n
tyy varsinkin palvelual ﬂ Lli

ja keskitulois ulottuv11 g&}ﬂ
jontaa ei ole”sy yt Helsingin seudulle rut-
tavasti. sdddelfyjen ARA-

Vuokri %ﬂ
asuntojen kysyntd lueella fBelvésti suu-
rempi kuin niiden | % .
tavuu
turvaamisg Lii; i Helsingij seudulle olisi raken-
nettava merkittavistj lf'
myds ARA-astf} . jag)
Alan toimijoidg mukaan erds keskeinen
syy kiinnostuksef puutteelle ARA-asuntojen
tuotantoa kohtaan on asuntoja koskevien
kaytt6- ja luovutusrajoitusten pitkd kestoaika.
Taménhetkinen 40 vuoden rajoitusaika koe-
taan liian pitkdksi nykyisessd asuntojen
vuokraustoiminnassa. Esimerkiksi suurim-
missa yleishyddyllisissd vuokrataloyhtiGissa
omistajina oleville tyoelikelaitoksille
40 vuoden rajoitusaika on liian pitkd ja ne

edellyttavit sijoitustensa olevan realisoitavis-
sa huomattavasti lyhyemmaélla aikavililla.

Yleishyodyllisyyssdannokset

Yleishyddyllisten asuntoyhteis6jen toimin-
taa koskevat aravalain sdidnnokset tulivat
voimaan vuoden 2000 alussa, ja ne otettiin
sellaisenaan my6s vuonna 2002 voimaan tul-
leeseen korkotukilakiin.y Yleishyddyllisyys-
sédannosten tarkoit varmistaa valti-
on tuen ohjautumingy sos1aahsm perustein
valituille asukkaille, thata omis imi

Ste ssa. Koh-
igéltyvalld, omista-
udelle ; Haksettavalle koh-
lels#ddetylld enimmiiis-
vain sitd, minkd verran
a voidaan omakustannus-
vuokf'i§sa pena yleishyédylliseen yhteiséon.
n sijady sitd, minki verran varoja omistaja
low ‘itselleen yleishyodyllisestd yh-
sﬁantelee yleishy6dyllisyyssaannds-
inen yhteisGkohtainen tuoton tulou-

ten m

omentin mukaisesti ARA-kohteiden tuot-
asta hyodystd voidaan omistajalle tulout-
taa vain omistajan yhteis60n sijoittamille va-
roille laskettava kohtuullinen tuotto. Muilta
osin yleishyddylliseen yhteisoon kertyneet
varat on kiytettivd yhteison omaan toimin-
taan. Néin yhteison toimintaedellytykset sii-
lyvit vakaalla pohjalla ja ulkopuolisen rahoi-
tuksen tarve vdhenee. Kohdekohtaiset rajoi-
tukset ja yleishyodyllisyyssadnnokset muo-
dostavat yhdessa kokonaisuuden, jonka avul-
la valtion tuki kohdentuu 01kem kilpai-
luneutraliteetti sdilyy ja sosiaalisen asunto-
kannan ylldpito pysyy vakaalla pohjalla.
Yrityksille myoOnnettévit valtion tuet sosi-
aalista asuntotuotantoa varten ovat EU:n val-
tiontukisddntelyn kannalta yleisiin taloudelli-
siin tarkoituksiin liittyviin palveluihin myon-
nettdvia tukia, niin sanottuja SGEI-tukia. Tu-
ki on korvausta yrityksen tayttdmasti julki-
sen palvelun velvoitteesta eli sosiaalisin pe-
rustein valittujen asukkaiden tarpeita vastaa-
vien ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisten

‘h tuksen rajoittaminen. Korkotukilain 24 §:n



asuntojen tuottamisesta ja yllapidosta. Jotta
valtion tuki soveltuisi yhteismarkkinoille, tu-
en on ohjauduttava nimenomaan niille mark-
kinoille, joille se on myOnnetty. Yleis-
hyodyllisyyssdanndksilla ja etenkin niihin si-
siltyvilla tuotontuloutusrajoituksella varmis-
tetaan, ettid valtion tuki ei valu védralle toi-
mialalle ja vadristd kilpailua. Siten yleis-
hy6dyllisyyssddnnokset takaavat osaltaan
sen, ettd korkotuki- ja aravalainajérjestelmat
ovat EU-oikeuden mukaisia.

ARA-asuntoja rakennuttavat ja omistavat
vuokrataloyhteisét ovat esittineet yhtend
merkittdvimpani syynd ARA-asuntojen tuo-
tantoa kohtaan osoitetun kiinnostuksen hii-
pumiselle nimenomaan yleishyodyllisyys-
sddnnokset. Asian selvittimiseksi ympéris-
tOministerion asettama tyGryhmi arvioi
yleishyddyllisyyssddnndsten vaikutuksia
vuokra-asuntotuotantoon. Ty6ryhmén loppu-

raportti valmistui vuonna 2010 (Yleishyodyl- ﬂm It

lisyyssddnnésten kehittdminen, ympanston;u'
nisterién raportteja 1/2010).

asuntojen luovuttamiselle yleishyddyllisyys-
sadnnoksissd asetetusta luovutuksensaajaa
koskevasta rajoituksesta luovuttaisiin. Jat-
kossa ei siis edellytettdisi, ettd rajoituksista
vapautuvia asuntoja saisi luovuttaa vain
asunnossa asuvalle vuokralaiselle tai yhtei-
solle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-
asuntojen tarjoaminen.

Omakustannusperiaattee toteutuminen
&gn mairityksessd

vuokrien ja kéytt'ovas
Ympanstonumsten\g}g]é

selvityksen or
tumisesta Vgﬁ]f
vuokranméafrityksessal

toumn}ata ARA-as

ityksessd, Vmparistoministeri-

6n fap stteja{l 013) Sel jtyksessd on tar-
kasteltu o %sp itteen toteutumis-
oknen sau. aa ja korjauksiin

v@g 4 kuntien suorittamaa oma-
kust us b, valvontaa. Selvitys koos-

Yleishyodyllisyystyoryhmén keskelsm eh- %, tuu vti:gkra-asuntoyhtlollle ja kunnille ldhete-

dotus oli, ettd kohdekohtaisista ra iksista
vapautunelden asuntojen luovut
niiden omistuksen jarjestdmistd kons }
selkeytettdisiin ja helpotettaiSiFfil]s;
ndiden kohteiden arvonnoet'u’;;gl mmg@fh
tusten péittymisen jilkee
hy6dyllisen yhteison lko .
yritysjérjestelyjen s4 \
ta ra_101tuks1stqh vapa
osalta kaytam&)sa paatta1s'iugajo
suuden” konSer ;

untotuotantoa &l han Tybryhmé
in, ettd ohdekohta1s1sta rajoi-
tuneid ) talojen omistuksen
jérjestelyt ja 1 ;;‘ﬂivat hyviksyttdvia vain
silloin, kun vastupit kantaminen yleishyodyl-
liseen yhteis60n/jddvistd vuokra- ja asumis-
oikeustaloista ei vaarannu. Ty6ryhmin mu-
kaan yleishyodyllisestd yhteisOsta poissiirret-
tdviin kohteisiin liittyvien varautumisten, ku-
ten korjausvarausten, pitdisi jaada yleis-
hy6dylliseen yhteis6on.
Lisdksi tyoryhmé ehdotti, ettd yleishy6dyl-
lisyyssadnnOsten tavoitteet kirjattaisiin lain
tasolle ja ettd rajoituksista vapautuneiden

tuksista va

lyistd ja haastatteluista sekd niiden

‘i!y;sta

al ngr ”ﬁfhlfteella rehdyisti johtopaztoksista.

tys- Osoittaa, ettdi ARA-asuntoja omis-

tavaf teisot noudattavat asunto_]en vuok-

I a_]omg ranmadrityksessd korkotukilaissa ja aravara-

‘ig;tuslaxssa saadettyd omakustannuspenaatet-
Tastd huolimatta vuokrien sisdltd ja ra-
kenne sekd vuokrataso vaihtelevat huomatta-
vastikin eri toimijoiden vililla. Joillakin alu-
eilla ARA-asuntojen vuokrat ovat paikoitel-
len léhelld markkinaehtoisia vuokria. Ndin on
erityisesti valtakunnallisesti toimivien vuok-
rataloyhteisdjen rakennuttamissa paakaupun-
kiseudun kohteissa. Selvityksen mukaan sa-
moilla alueilla sijaitsevien kunnallisten vuok-
rataloyhteis6jen neliGvuokrat ovat kuukau-
dessa noin yhdestd viiteen euroon matalam-
mat kuin valtakunnallisten yhteisdjen vuok-
rat. Valtakunnallisten yhteisojen vuokrat ovat
alle 50 sentistd neljain euroon nelioltd mata-
lammat kuin vapaarahoitteisten asuntojen
vuokrat.

Viestoltddn vahenevilld alueilla ARA-
asuntojen omakustannusperusteiset vuokrat
saattavat olla huomattavan korkeita alueen
yleiseen vuokratasoon verrattuna. Syyna ta-
hén on se, ettd viestoltddn supistuvilla alueil-
la vihdinen vuokra-asuntojen kysyntd pitda
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vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokra-
tason alhaisena. ARA-asuntojen vuokriin ei
asuntojen vahiiselld kysynnilld sen sijaan
ole suoraa vaikutusta niiden vuokran maéray-
tyessd omakustannusperiaatteen mukaisesti.
ARA-asuntojen vuokria nostaa muuttoliik-
keestd johtuva asuntojen jadminen tyhjilleen,
koska vuokraan sisiltyvit lainanhoitokustan-
nukset paddomakustannusten osana saattavat
olla korkeita. Myos hoitokustannukset voivat
olla korkeat vajaakdytGssé olevissa taloissa.
Valtion arava- ja korkotukijérjestelmien ta-
voitteena on, ettdi ARA-asuntojen vuokrat
olisivat valtion tuen johdosta matalampia
kuin vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat,
jotta my0s pieni- ja keskituloisten ruokakun-
tien ulottuvilla olisi heidin tulotasoonsa nih-
den asumiskustannuksiltaan sopiva asumis-
muoto.  Suurimmassa  osassa  ARA-
asuntokantaa keskimaéridinen vuokrataso on-

kin vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja mata- 1‘11

lampi, mutta joidenkin ARA-kohteiden hu
mattavan korkeat vuokrat osoittavat, A

laissa talld hetkelld olevat saannokset oma- ‘l\ ettd
kustannusvuokrasta eivit ole kai tapa- “’ygtelséj
l"n" Bt '

uksissa johtaneetkaan kohtuullis
vadn vuokratasoon.

rimpia eroja eri
vuokrien sisallogsa, rak
heuttavat tulg koxja

vuokrien tdS ; 0

orko.

Sty on pienentda
ittavan lainoituksen
selvitys osoittaa, ettd
] iin varautumisessa
on merkittavid a eri toimijoiden valilla.
Kyselyyn vastanfieissa vuokrataloyhteisdissa
varautumisen madrd vaihtelee nollasta kah-
teen euroon neli6td kohti kuukaudessa. Mo-
nissa kunnallisissa yhteis6issd vuokrissa ke-
ritdan noin 20 prosentin omarahoitusosuutta
vastaava médré, ja loppuosa korjauksista ra-
hoitetaan joko korkotukilainalla tai muulla
lainalla. Erddt valtakunnalliset yhteisot puo-
lestaan kerddvit varat perusparannuskustan-

nuksiin etukiteen vuokrissa rakennuksen ko-
ko elinkaaren ajan. Joissakin tapauksissa ni-
menomaan tuleviin perusparannuksiin varau-
tumisen miird nostaa asuntojen vuokratason
korkeaksi.

Myo6s vuokrantasausjirjestelmi on yleisesti
kaytossé ARA-asuntoja omistavissa yhtei-
sOissd. Tasauksen tavoitteena on, etti asunto-
jen vuokrat saadaan vastaamaan mahdolli-
simman hyvin asuntojen, kidyttGarvoa siten,
ettd vuokrat ovat kes| wmeudemukal-
sessa  suhteessa. ||l Peruskorjaustilanteissa

vuokrankehltys pys {m

kor_]auskus
piiriin kuul {

i kayttad my uudls-
elu htuvien,

rakennuskustan-

us_]axjestelmaan liittyy myds
onggl l,;nalmttu selvitys osoittaa,
A takunnalhsestl toimivien vuokratalo-
suorittama koko maanlaajuinen
@sdus johtaa siihen, ettd vuokrat

g avat eri alueiden kysyntitilannetta.

Vahvatt* kysynnin alueilla perityt vuokrat

tan% ovat kohdekohtaisesti tarkasteltuina omakus-
I \ usvuokria korkeampia ja heikon kysyn-

an alueilla vastaavasti matalampia. Koska
kunnalhset yhteisét tasaavat vuokrat vain
oman kunnan sisélld, niilld vuokrien ero alu-
eiden vilillad jai maltilliseksi. Kasvuseutujen
asuntomarkkinoille kohtuuhintaisen vuokra-
asuntotuotannon edistdmiseksi tarkoitettu tu-
ki valuu tasauksen my6td muualle maahan, ja
vihdisen kysynnidn asuntomarkkinoilla ole-
van vanhan asuntokannan kustannuksia siir-
tyy suuren kysynnin asuntomarkkinoille ra-
kennettavan uuden kannan maksettavaksi.
Lisdksi valtakunnalliset ja kunnalliset yhtei-
s6t ovat keskeniddn eriarvoisessa asemassa,
koska edelliset voivat tasata vuokrat koko
maan tasolla ja jalkimmaéiset vain oman kun-
nan sisilld. Tdmé aiheuttaa haasteita erityi-
sesti vdestoltddn vahenevilld alueilla sijaitse-
vien pienten paikallisten vuokrataloyhteiso-
jen toiminnalle.
Myds omakustannusvuokraan sisallytetta-
vaan, omistajan omarahoitusosuudelle mak-
settavaan korkoon liittyy eroja eri toimijoi-



den vililld. Edelld mainitun selvityksen mu-
kaan kunnallisista yhteiséistd noin 40 pro-
senttia ei peri vuokrissa kunnan sijoittamalle
omarahoitusosuudelle lainkaan korkoa tai
korko on matalampi kuin sdddetty enimmais-
korko. Valtakunnalliset yhteis6t puolestaan
perivit vuokrissa tdyden kahdeksan prosentin
enimméiskoron omarahoitusosuudelleen.

Edelld kuvattujen tekijoiden lisdksi valta-
kunnallisten ja kunnallisten yhteis6jen vuok-
ratasoissa olevia eroja selittdd se, ettd kunnat
tukevat omistamiaan yhteis6ja muillakin ta-
voin. Sitd vastoin yleishy6dyllisissd yhtei-
sOissd asukkailta perittdvat vuokrat ovat yh-
teisdjen ainoa tulonldhde, jolla niiden on ka-
tettava kaikki kiinteistGistd aiheutuvat kus-
tannukset.

Asumisoikeuslaissa on sididetty kdyttGvas-
tikkeilla katettavista menoista ja tuleviin kor-
jauksiin varautumisesta pitkalti vastaavalla

tavalla kuin korkotukilaissa ja aravarajmtus- sylﬁ@

laissa. Siten my6skddn asumisoikeuslaj
16 a §:ssé ei ole sddnnosti siitd, kuinka las g
perusparannuskustannuksiin
saa kiyttovastikkeissa olla. Tamq
joissakin tapauksissa johtaa kolitt
suureen varautumiseen, mikid nostaa
vastikkeita tarpeettomasti. g Sﬁﬁi{m R,
Korkotukilakiin tai aray, a101tu$
sisdlly asumisoikeuslain 16,c §:34 va aa
velvoitetta kilpailutta vuo talojen kiin! s-
tonhoitopalveluita ja* itotoitd ki

kevat merkittévst hanki'x'hnifal k11pa1 -
puuttuml vo ﬁﬂiﬂ" a-
siihen, e vuokratalon
fxuoknssa maksamaan
Into_]en stannuksia.
I

|-l
jlainojen laina-z‘iiqé:‘éi@ija muutoksia

tokset 3“

Oikeustiet I:a O]av1 Syrjdnen arvioi
ARA:n toiminta T sen kehittdmistd vuonna
2012 valmistuneessa raportissaan (Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskuksen (ARA) toi-
minnan kehittiminen, ympéristoministerion
raportteja 18/2012). Raportissa ehdotetaan
muun muassa, ettd ARA:n ja Valtiokonttorin
tehtdvien jakoa tulisi rajata uudelleen. Kor-
kotukilainojen laina-aikana maksuohjelmiin
ja vakuuksiin liittyvat muutokset ja luvat oli-
si perusteltua kisitelld aravalainojen tavoin

varautuminen s1nk1ﬂdcasvukeskuks1ssa edistettdisiin sitd, et-

aattaa
E‘%\m im,
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ARA:n sijasta Valtiokonttorissa, jonka tehta-
viin ja osaamisalueeseen tillaiset asiat luon-
tevasti kuuluvat. Tatd tukee myos korkotuki-
lainojen ja valtiontakausten hallinnoinnin tie-
tojarjestelmd. Talld hetkelld korkotukilaino-
jen lainakauden aikaisia muutoksia koskevat
asiat kisitellddn padsaantoisesti ARA:ssa.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset x]
:i" ﬁgh\‘
Tavoitteet qil

Esityksen ta‘ﬁ}(ﬁ eenii[[]Himﬂ'&{@ﬁ“l

3.1

edel]ytyk51 eman kohtuuliintaisen
vuokra-as le ny-
kyisesti. ja tuote-
taan fdrp vdhin, ja
lisaks1 merki maara _]o lemassa olevasta
ARA-astﬁigpk' tuu  kiytto- ja

’f%gnem—tj keskituloisille kotitalouksille olisi
fjolla kohtuuhintaisia asumisrat-

ittdvd kohtuuhintainen vuokra-
asunicﬂ&rjonta loisi osaltaan edellytyksii riit-

e?l‘;;‘h. taville tydvoiman saannille kasvukeskuksiin

ﬁ tenkin paikaupunkiseudulle ja turvaisi si-

Aen elinkeinoeldmin kilpailukykya.

Keskeisind syini ARA-asuntojen tuotan-
non vidhdisyydelle ovat asuntoihin liittyvien
kohdekohtaisten kaytt6- ja luovutusrajoitus-
ten liian pitkdni pidetty 40 vuoden kestoaika
sekd omistajayhteisdjen toimintaa rajoittavi-
en yleishyddyllisyysvelvoitteiden “ikuisuus”
eli se, ettd ne jatkuvat vield kohdekohtaisten
rajoitusten paittymisen jalkeenkin. Siksi
kohdekohtaisten rajoitusten kestoaikaa ja
yleishyodyllisyyssadnnoksid on tarpeen ke-
hittdd niin, ettid ne eivit muodostaisi estettd
ARA-asuntojen rakentamiselle. Téstad syystd
nykyisen korkotukijirjestelméan rinnalle eh-
dotetaan uutta korkotukimallia, jossa kohde-
kohtaiset rajoitukset kestdisivat 20 vuotta.
Samalla yleishyddyllisyyssddnnoksid muutet-
taisiin siten, ettd uudet korkotukilainoituksel-
la rakennettavat ARA-vuokra-asunnot voitai-
siin siirtdd yleishyodyllisyyden ulkopuolelle
heti, kun kutakin kohdetta koskevat kohde-
kohtaiset rajoitukset padttyvit.
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Esityksen toisena tavoitteena on edistdd
asumiskustannusten kohtuullisuuden toteu-
tumista valtion tukemassa asuntokannassa.
Valtaosassa vuokrasdidntelyn alaisista ARA-
asunnoista vuokrat ovat kohtuullisena pidet-
tavalld tasolla ja huomattavasti matalampia
kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
vuokrat. Eri toimijoiden omistamien ARA-
asuntojen vuokratasoihin sisdltyy kuitenkin
merkittivid eroja. Namd erot johtuvat yhtei-
sdjen erilaisista tavoista soveltaa omakustan-
nusvuokrien miirdytymisperusteita. Vuokri-
en yhdenmukaistamiseksi ja kohtuullistami-
seksi vuokranmaarityssddnnéksid muutettai-
siin siten, ettd omakustannusvuokran maia-
rdytymisperusteita tismennettéisiin ja tietyis-
td omakustannusvuokraan sisillytettavistd
eristd ja niiden suuruudesta sdidettdisiin ny-
kyista tarkemmin.

Esityksen kolmantena tavoitteena on sel-

keyttdd ARA:n ja Valtiokonttorin vilistd teh- {,ﬁ,

tdvanjakoa asioissa, jotka koskevat korkot
kilainojen maksuoh_]elmlen ja vakuukesf

Lyhyttd korkotukilainaa olisi mahdollista
saada ainoastaan uusien vuokratalojen raken-
tamiseen, ei vuokra-asuntojen hankkimiseen
tai perusparantamiseen eikd asumisoikeu-
sasuntoja varten. Syyni tdhin rajaukseen on
se, ettd lyhyelld korkotuella halutaan lisita
nimenomaan valtion tukemien vuokra-
asuntojen rakentamista, mika vahentiisi osal-
taan kohtuuhintaisten asumisratkaisujen puu-
tetta kasvukeskuksissa.

Lyhyen korkotukilai jina voisivat ol-
la samat tahot kuin kylsessakm korkotuki-
jarjestelmissa, eli

s6t, ARA:n ylei odyl i mit yh-
teisdt sekd pitdett Miiriysvallassa olgvat yh-
teisot. Ara inoi kes-
keisen pii myonté-
nqn_ ;:vain i per 'aattelta toi-

on perus hyen korkotuki-

saajl tmﬁf a julkisyhteisGjen
yodyllisiksi nimetyt yhtei-
S" hh

muuttamista laina-aikana. ARA:n ja Valtlo-\“\‘ Ylél yodylhsyyssaannokset ovat keskei-

teiden kdsittelyssd on padsdantois

nen, ettd laina-aikaiset muutokset ku

Valtiokonttorin toimenku aarlll] ite
vuokra-asuntolainojen, agfimisoik
nojen ja asunto-osakeyhtigtalolainojenjkor-
kotuen maksuohje Ja uksun lé -
aikana tehtavat muf i :
omaisten sadnndsten ttu % ARAs
Némi asiat g perustel sit HLHW
Valtiokontt Tehtédvien Ysiirto  vastaisi
ajalhsestl ja s1sa isesti virastpjen perintei-
51a te dvialueita ja eyttiisi gsiakaspalve-

tukllalna-aSI i
(i

eiset ehd kset
Uusi korkot

Korkotukllakn hsatta1s11n uutta korkotu-
kimallia koskevat sddnndkset. Uuteen malliin
liittyvien kdytté- ja luovutusrajoitusten kes-
toaika olisi puolet nykyistd korkotukimallia
lyhyempi ja omistajat saisivat asunnot taysin
vapaaseen kdytt66n paljon nykyistd aikai-
semmin. Vastaavasti valtion tuen méaéra olisi
pienempi kuin nykyisessi korkotukimallissa.

konttorin keskindinen ty6njako lamg%r;koh—

g

olal?&q muoto tdyttdd EU:n valtlontuhsaannokswsa

n el%nttl valtion tuen kanavoitumisessa
ille otontuloutuksen rajoittamises-
'stajayhtelson tasolla. Yleishyddylli-
6kset myos takaavat sen, ettd tuki-

El-tuille asetetut vaatimukset tuen oikeas-
& kohdentumisesta, tuensaajan kohtuullisesta
tuotosta ja siitd, ettei tuki vdiristd kilpailua.
SGEl-tuet ovat jalki-ilmoitusmenettelyn pii-
rissd siten, ettd jasenvaltiossa kdytossé olleis-
ta tuista raportoidaan komissiolle kahden
vuoden vilein. Jos lyhyt korkotukimalli ei
tayttdisi SGEI-tuen edellytyksid, se olisi il-
moitettava komissiolle etukiteen ja sille olisi
saatava komission hyviksynta ennen tukijar-
jestelmdn kansallista kéyttoonottoa. Ilman
komission hyvdksyntdda myOnnetyt valtion
tuet ovat laittomia, ja ne voidaan joutua pe-
rimadn korkoineen takaisin tukea saaneilta
yrityksiltd. Ennakkoilmoitusmenettelyssa
voidaan ldht6kohtaisesti hyviksyd vain méaa-
raaikaisia valtiontukiohjelmia, ja usein pit-
kadn kestdvd ennakkoilmoitusmenettely sopii
muutenkin huonosti asuntotuotannon tukioh-
jelmiin, joihin saatetaan joskus joutua teke-
médn muutoksia nopealla aikataululla. Myds
ennakkoilmoitusmenettelyssd hyviksyttivien



tukimuotojen edellytyksend on, ettd tuki ei
vadrista kilpailua markkinoilla.

Lyhyen korkotuen myéntiminen kuntien
ohella vain yleishyddylliseksi nimetyille yh-
teisGille on perusteltua myods siksi, ettd kes-
keinen sosiaalista asuntotuotantoa rahoittava
luottolaitos, Kuntarahoitus Oyj, voi myontai
lainoja vain kunnille ja yleishyddyllisiksi
nimetyille yhteiséille. Rahoituksen tarjonta
sosiaalista asuntotuotantoa varten muista
luottolaitoksista kuin Kuntarahoitus Oyj:std
on viime vuosina heikentynyt merkittavasti.

Lyhyeen korkotukeen liittyisi vastaavan-
lainen valtion tdytetakaus kuin nykyisessd
korkotukijarjestelméssd. Myos asuntoja kos-
kevien kaytt6- ja luovutusrajoitusten sisalto
vastaisi nykyjérjestelméi: asunnot olisi pidet-
tdvd vuokra-asuntokdytGssd, asukkaat valit-
taisiin normaalien asukasvalintaperusteiden
mukaisesti ja vuokranmdiiritys tapahtuisi
omakustannusperiaatetta noudattaen. Lyhyel
14  korkotuella rahoitettavien vuokr
asuntojen kiytto- ja luovutusrajmtukset

tdisivit 20 vuotta. Rajmtusajan paatyttya‘ mille’
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tukilainan lainapiddomaa ei voisi kokonaan
lyhentdd kohdekohtaisten rajoitusten kestoai-
kana, koska omakustannusvuokrissa peritta-
vit pddomamenot muodostuisivat talloin liian
korkeiksi. Siksi lyhyellad korkotuella rakenne-
tuilla vuokrataloilla olisi tarve kohteen uu-
delleen rahoitukseen 20 vuoden kuluttua ra-
Jjoitusten padtyttyd. Lainalla olisi koko rajoi-
tusajan valtion tdytetakaus, mutta kaikki val-
tion vastuut paatty1s1vat*ﬁ§901tusajan padtty-
essa. ,

Korkotukiasetusta n uutettélsnn lisdksi si-
ten, ettd pitkien korR 2ty lainaly-
hennysten tak ettaisiin
lisddmalla ,ﬂé isuutta

Talla tavoin parann
loudellisia %lmxuksm
korja;i};ten |

la yEtav
Lyh ork
pi I

%Ii% i

ta1

a1naa oitaisiin myontaa
kﬁa!-ﬁsuntOJen rakenta-
vestointiavustuslakiin lisét-
ika perusteella erityisryh-
k01tettuja ohteita voitaisiin jatkossa

asunnot olisivat omistajan niin h a va- “ayustaa Yain, jos ne on lainoitettu pitkalla
paasti kdytettdvissa, ja valtio vap il'ii kot otueliH{JPldempl rajoitusaika on erityis-
kista asuntoihin liittyvista vastulsta |k ohteissa perusteltu sen vuoksi, ettd

valtion takauksen kestoaika pii
ten padttyessa. i
Lyhyelld korkotuella raligi
muodostaisivat oman’ Vug anmaantyé
ménsd vuokrien taSatiksen ‘Qsalta. Lyhyella
korkotuella rah 1tettav1efm
ei siis voitaisj *ﬁasata pltka ] ’ra-
hoitettujen aé%: en vuokri kanssa Talla
tavoin taattaisiin Sgj, ettd pitka {a korkotuella
i g valtion fukea saanei-
§Ssa perittdvid
lyhyella kor-

lOt

KorKotukiasetukseen liséttdisiin

mismenot.
tarkemmat sddnnokset lyhyen korkotukimal-
lin lainoitusosuudesta, lyhennyksistid, oma-

vastuukorosta sekd korkotuen osuudesta
omavastuukoron ylittdviltd osuudelta. Lyhy-
en korkotukilainan lainoitusosuus ja valtion
maksama korkotuki olisivat nykyista jarjes-
telmdd pienempid. Lisdksi kohtuullisten
asumismenojen toteutumiseksi lyhyen korko-

nnhm"“luttyy normaaleja vuokra—asunto;a

”-"3;-;3‘ suurempi valtion tuki erityisryhmien tarvit-

Q ,E“.a en poikkeuksellisten tila- ja varusterat-

isujen aiheuttamien kustannusten kattami-

seksi ja asumiskustannusten saattamiseksi
kohtuulliseksi.

Yleishyodyllisyyssaannésten kehittiminen

Korkotukilain yleishy6dyllisyyssadnnoksid
muutettaisiin siten, ettd uudet, lakimuutoksen
voimaantulon jédlkeen hyvaksyttavilla korko-
tukilainoilla rakennettavat vuokra-asunnot
voitaisiin siirtdd pois yleishyodyllisyyden pii-
rista heti, kun kutakin kohdetta koskevat ra-
joitukset paittyvit. Ndiden kohteiden arvon-
nousu voitaisiin siis hyodyntaa yleishyodylli-
sen yhteison ulkopuolella heti kohdekohtais-
ten rajoitusten paéttymisen jalkeen. Muutok-
sella kdytannossa paitettdisiin uusien kohtei-
den rajoitusten ikuisuus” konsernissa.

Mahdollisuus siirtdd rajoituksista vapautu-
neet kohteet yleishyodyllisyyden ulkopuolel-
le koskisi yhtd lailla seki lyhyelld korkotuel-
la ettd nykyiselld pitkélla korkotuella raken-
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nettavia kohteita. Tama mahdollisuus lisdisi
toimijoiden kiinnostusta myos pitkd4 korko-
tukimallia kohtaan. Yleishy6dyllisyyssdan-
noOksiin tehtdva muutos ei sitd vastoin koskisi
jo olemassa olevia ARA-asuntoja.
Yleishyodyllisid yhteis6jé, joilla on omis-
tuksessaan vain lain voimaantulon jilkeen
hyviaksytyilld pitkilld tai lyhyilld korkotuki-
lainoilla rahoitettuja asuntoja, ei kisiteltdisi
yhtend kokonaisuutena lainansaajan konser-
nin muiden yleishy6dyllisten yhteisGjen ja
vanhoja rajoitustenalaisia kohteita omistavi-
en yhteis6jen kanssa. Lisdksi ARA:n olisi
lainansaajan hakemuksesta peruttava tillai-
sen, vain uusia kohteita omistavan yhteisén
yleishyoddylliseksi nimeiminen, kun kohtei-
den rajoitusaika pédttyy. Toimijoiden olisi
siis mahdollista perustaa esimerkiksi viiden
vuoden vilein yleishyddyllisid yhteisojd, jot-
ka rakennuttavat vuokra-asuntoja vain lyhy-

elld korkotuella. Kun yhteisGjen omistamien fﬂ vue

asuntOJen rajoitukset ovat pdittyneet, A
peruisi yhteisojen yleishy6dylliseksi nin
misen ja yhteisot ja niiden omistamat asurmot
olisivat toimijoiden vapaasti kéytetta sa
Lisaksi korkotukilain ja aravalal
hy6dyllisyyssddnnoksiin  tehtiisiin

ylelshyody]llsyystyoryfunan,gﬂﬂrmﬂ]l

ott t

muutokset. Lakeihin -;; taisiin g
ylelshyodylhsyysvelv01ttei ifien tavor
lteltaisiin

Tavoitesdannokselld fméaa ite
hyédyllisyyden kesk ﬁh‘ 35

ja lisattdisiin 053 puolten % i B

vu nssa asuvalle vuokra-
lais ] ialaan kuu-
luu Hiftinen. Korkotu-
kilaki j alaki salljvat jo nykyddn hyvin

i luovuttaminen on
glid mafiinittujen tahojen lisdksi
myds muille, jo$ II g selsentyypplsllla vuokra-
asunnoilla ei ole’kysyntaé alueella taikka jos
on muu painava syy myyda joitakin niistd.
Nykyisen rajoituksen merkitys on siis vahai-
nen ja se on aiheuttanut toimijoissa epatietoi-
suutta, joten siitd luovuttaisiin.

Vuokrien ja kdyttovastikkeiden madrayty-
misti koskevien sddnndsten kehittiminen

uueﬂlﬂlfﬁa

Omakustannusvuokraa koskevia korkotuki-
lain ja aravarajoituslain sddnnoksid muutet-
taisiin siten, ettd arava- tai korkotukilainoitet-
tujen kiinteistGjen ja asuntojen rakentamista,
hankintaa ja perusparantamista ei voitaisi
jatkossa toteuttaa suoralla tulorahoituksella,
vaan asukkailta perittdviin vuokriin voitaisiin
sisdllyttdd vain nditd toimenpiteitd varten ote-
tuista lainoista aiheutuvat menot. Lainanhoi-
tokustannukset tulevat asm.kkaiden maksetta-
viksi vasta myoGhen _.‘“n jq%zrll muutoksella
siirrettdisiin toimen i stannuksia ja

) st myohem—

niistd aiheutuvaa v

min toteutuva hdoteteti 1 estdisi
sité, ettd kiim Al asuntOJenr ntami-
seen, hankin tamiggen voi-
taisiin kayttas rahoitus-
ta, kyfthan sj :_ a perittivis-
sd omakysta ._

Liséksi gaadety i omakustannus-

ssa a§ d'periefava, rakennusten ja
ﬁa perusparannus-, yllépito-

Ja tn;totm iin varautuminen saisi ol-
aan kohtuulhsta Loppuosa kustan-
1sta*s lisi ldhtGkohtaisesti katettava lai-
ullisuusvaatimus koskisi siis
eviin korjauksiin varautumista, oli

kyse siften perusparannuksista tai esimerkiksi
v, Vuosikorjauksina toteutettavista yllapitotoi-

‘ta ‘*rfﬁgsnpltelsta Kohtuullisuusvaatimuksella es-

ttdisiin se, ettd vuokratalon omistaja keriisi
asukkailta perusteettoman suurta varautumis-
ta korjauksiin.

Ympéristoministerion asetuksella saadet-
tdisiin tarkemmin siitd, minkd suuruista pe-
rusparannus-, ylldpito- ja hoitokustannuksiin
varautumista pidettdisiin kohtuullisena. Ase-
tuksessa sdddettdisiin varautumiselle euro-
madrdinen enimmiisraja asuinneliéti kohti
kuukaudessa. Rakennuksissa ja asunnoissa,
joiden rahoittamiseksi otetun lainan hyvik-
symisestd korkotukilainaksi on kulunut enin-
tddn 20 vuotta, timi enimmaéisraja olisi euro,
ja sitd vanhemmissa rakennuksissa ja asun-
noissa kaksi euroa. Perusparannustoimenpi-
teet tulevat asuintaloissa ajankohtaisiksi pai-
sddntoisesti vasta 30-50 vuoden kuluttua ra-
kennuksen valmistumisesta. Alle 20 vuotta
vanhoissa asuintaloissa ei normaalisti ole
tarvetta perusparannustoimenpiteille, ainoas-
taan yllapitotoimille. Kohteen alkuvuosina
asukkaat maksavat joka tapauksessa vuokris-



saan asuntojen rakentamislainojen takaisin-
maksusta johtuvia kustannuksia. Siksi ei olisi
tarkoituksenmukaista, ettd he joutuvat sa-
maan aikaan rahoittamaan tdysimidrdisesti
myo6s paljon my6hemmin toteuttavien perus-
parannusten kustannuksia. Tastd syysta kor-
jauksiin varautumiselle asettava enimmaéis-
maédrd olisi kohteen alkuvuosina pienempi.
Vuokrien tasauksen avulla voidaan huolehtia
siitd, ettd vuokrat vastaavat asuntojen kaytto-
arvoa.

Lisdksi korjauksiin varautumiselle asetet-
tava alhaisempi enimmaismaéra alle 20 vuot-
ta vanhoissa kohteissa olisi perusteltua siksi,
ettd silld toteutettaisiin yleishyodyllisyystyo-
ryhmén esittdmi vaatimus siitd, ettid yleis-
hyédyllisyyden piiristd poissiirrettaviin koh-
teisiin liittyvien varautumisten, kuten korja-
uksiin varautumisten, pitdisi jaddd yleis-
hyddylliseen osioon. Jos korjauksiin varau-
tuminen voisi olla vain hyvin maltillista koh-

teen ensimmadisen 20 vuoden aikana, y. a&‘h}

s6ihin el pdisisi muodostumaan merkitti

lyhyelld korkotuella rah01tettu_]en k teiden

vapautuessa.

s!iL[;lﬂ

varallisuuseris, jotka olisivat ongelmallisia sovel
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Vuokrien tasausta rajoitettaisiin siten, ettd
tasaus olisi mahdollista vain suuralueiden
(Uusimaa, Eteld-Suomi, Linsi-Suomi seki
Pohjois- ja Itd-Suomi) sisdlld. Lisdksi Hel-
singissd sijaitsevien asuntojen vuokrat saisi
tasata vain keskendin, silld Helsingin vuok-
ra-asuntomarkkinatilanne muodostaa erikois-
tapauksen muun maan vuokramarkkinatilan-
teeseen nihden. ARA voisi kuitenkin mydn-
tad lainansaajalle luvan gasata vuokria tasti
jaottelusta poiketen, _] n olisi erityinen
sYy. Rajmttamalla asausta tdlla ta-
voin alueellisesti k .

kydin luttyv1

ﬁpkltoe

duille tark lumista
muualle an. Itsel (fasausjarjestelmi kui-
tenkin sall [ ttéiisiin, eli'{asa a'voitaisiin
edellra'qgk ﬁ htia muun'(fpuassa siitd, ettd

it ﬁ syy hallitfina saman omis-
tajan omik phtokannan korja-

llap1 & katettaessa.

'en tasaus kiellettdisiin oma-
tgmnus '. Osten alaisten ja niiden
isalan ulkopuolel]a olevien ARA-
untOJ esken, jos tasaus nostaisi vuokra-

]ﬁlmssa olevien asuntojen vuok-

I]Jhl[' l] iy %} ost
Korkotukilain ja aravara_]mtuslam sa é][}[ 14 - avom estettdisiin se, ettd vuokra-

sid muutettaisiin myds siten, g#ttall -
nusvuokraan voitaisiin sisé
vuokrauksesta a1heutuvat ﬂu
tokustannukset, kut
loushallinnosta ja“ Msta aiheutuyjat
kulut. Lisdksi laeissa (E)}F ia %eloja omia-
kustannusvuo an sisdllytettavi I gista
muutettaisiin’ s‘, etta luettEl ista tehtadisiin
tyhjentédvit. ﬁ
Om kustannusvu

ssa periffava

: dek51 sddd tta1 ¥lyhyiden korko-

ilai Lﬂ osalta eniptddn kuusi prosenttia.
Asetustas &} levaa §gannostd muutettaisiin
taltd osin. Senfisij pitkissd korkotukilai-
noissa omarah@ifisosuudelle maksettavan
koron enimmaéistidrand siilyisi kahdeksan
prosenttia. Matalampi enimmaéiskorko ly-
hyissa korkotukilainoissa on perustelu niiden
erilaisen rahoitusrakenteen ja maturiteetin
vuoksi.

Muilta osin omakustannusvuokran maardy-
tymisté ja sithen sisillytettdvid kuluerid kos-
kevat korkotukilain ja aravarajoituslain sdan-
nokset sdilyisivit ennallaan.

Allyttas ﬁb‘ 0_]6 ‘
htuulliset hallin- *
‘- isvalinnoista,ita-

sddnnosten piirissd olevien asuntojen asuk-
kallta vuokrissa perittdvid varoja hy6dynnet-
ijsiin rajoituksista jo vapautuneissa kohteis-
a. Vuokrien tasausta rajoitettaisiin myos si-
ten, ettd arava- ja korkotukilainoitettujen
normaalien vuokra-asuntojen vuokria ei saisi
tasata investointiavustuslaissa tarkoitettujen
erityisryhméasuntojen kanssa. Vuokrien ta-
saaminen kiellettdisiin my&s sellaisten eri-
tyisryhmille tarkoitettujen kohteiden kesken,
joille on myOnnetty investointiavustuslain
8 §:ssd tarkoitettu, eri tukiluokkaa oleva
avustus. Niilld muutoksilla varmistettaisiin
se, ettd avustus kohdistuu vain niiden kéytts-
jdryhmien hyvéksi, joiden asunto-olojen pa-
rantamiseen avustus on myoénnetty.
Korkotukilakiin ja aravarajoituslakiin lisdt-
tdisiin asumisoikeuslain 16 ¢ §:n 1 moment-
tia vastaava sdinnss, jonka mukaan vuokra-
talon omistajan hankkimat keskeiset ja talou-
delliselta arvoltaan merkittivimmat kiinteis-
ténhoitopalvelut ja kunnossapitoty6t olisi
padsdantoisesti kilpailutettava. Talla ostopal-
veluiden kilpailuttamisvelvoitteella hillittéi-
siin osaltaan vuokra-asuntojen asumiskus-
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tannuksia. Hankintaa ei olisi mahdollista
pilkkoa osiin kilpailuttamisvelvoitteen kier-
tamiseksi. Jos vuokratalon omistajana olisi
kunnallinen vuokrataloyhteisé tai muu toimi-
ja, joka on suoraan hankintalain nojalla vel-
vollinen kilpailuttamaan tekeminsid hankin-
nat, palveluiden kilpailuttamisvelvoite maa-
raytyisi hankintalain mukaisesti. Siten kilpai-
Iuttamisvelvoitteen ulkopuolelle jaisivat esi-
merkiksi hankintalain 10 §:n mukaiset, han-
kintayksikkd6n sidossuhteessa olevalta yksi-
kolta tehtdvat hankinnat eli niin sanotut in
house -hankinnat.

Korkotukilakiin ja aravarajoituslakiin lisét-
taisiin my6s sddnnds vuokratalon omistajan
velvollisuudesta laatia koko yhteis64d koskeva
ja tasausryhmittdin tehtdvd jalkilaskelma.
Jalkilaskelmalla varmistettaisiin, ettd vuokril-
la on katettu vain sellaisia menoja, jotka ovat
omakustannusvuokraa koskevien sdanndsten

mukaisia. S44nnds vastaisi osittain asumisoi- (]|

keuslain 16 d §:n 4 momenttia, ja silld teh ﬁf‘
tettaisiin omakustannusvuokrien valvontaa®l,

¥

Syyskuussa 2013 eduskunnalle annetun ‘% kosket%gan 16 c

hallituksen esityksen (HE 133/201

siin kunnilta ARA:1le vuoden'201ie
kien. Suorittamansa omakustannu
valvonnan yhteydessi AR
vuokratalojen omistaj
jen kilpailuttamisvelvoi

tisiin saAnnog(k
teissa, joissd”

tannusvuokran koskevien
saianng en kilpgiluttamisvel-
voi} it crplallgin ARA voisi
kieftaa' Jperimésta omakustan-
nusvuok jan omarahoitusosuudel-
le maksetta ja kieltdd yhteis6a tu-

glleen yleishyddyllisyys-
sta tuottoa omistajan yhtei-
s66n sijoittamill€ varoille. Kielto voisi olla
voimassa enintdin neljin vuoden ajan lai-
minlyénnin toteamisesta lukien. Tilld seu-
raamuksella tehostettaisiin vuokrien omakus-
tannusperiaatteen toteutumista ja palvelujen
kilpailuttamisvelvoitteen noudattamista.
Asumisoikeusasuntoja koskevia sdannéksid
muutettaisiin siten, ettd asumisoikeusasuk-
kailta perittavid kayttovastikkeita koskisivat

I

W

L]

omakustannusvuokria vastaavat sdannékset
perusparannuskustannusten kattamisesta etu-
padssa lainoituksella, tuleviin perusparannus-
, ylldpito- ja hoitokustannuksiin varautumi-
sen kohtuullisuudesta sekd vastikkeiden tasa-
uksen alueellisesta rajoittamisesta. Asumis-
oikeuslakiin tehtdisiin korkotukilakia ja ara-
varajoituslakia vastaavat muutokset siiti, etta
asuntojen rakentamista, hankintaa ja peruspa-
rantamista ei voitaisi jatkossa toteuttaa suo-
ralla tulorahoituksel viin perusparan-
nus-, ylldpito- ja hoijc
tuminen saisi olla e
vastikkeiden tasaus o
G

suuralueideny ostaisi
kuitenkin gmman tasa eensa. Kué vuok-
ra-asuntojefikin kohdal Wolsi asetta-
millagh ehdpilla myontaa ksesta lai-
nansaajajle | tasata vastikkeita tisti jaot-
telusta poiketen|(jos siihen pn erityinen syy.

lipeitettaisiin myds si-
tonhoitopalvelujen ja kun-
ilpailuttamisvelvollisuutta

:adn lisattdisiin maininta
velujen kilpailuttamisesta, ja kiel-
siin hapki pilkkominen osiin kilpai-
'Fvefvoitteen kiertdmiseksi sekd todet-
1, “ettd hankintalain soveltamisalaan
kuuluvan asumisoikeustalon omistajan kil-
pailuttamisvelvoite mddrdytyy hankintalain

ncl>' ﬂf]

.

Jmukaisesti. Lisdksi lain 16 d §:ssd olevia

sdannoksid asumisoikeustalon omistajan tie-
donantovelvollisuudesta koskien kiyttovas-
tikkeiden perusteita tarkennettaisiin.

Korkotukilainojen laina-aikaisia muutoksia
koskevat paatokset

Selvitysmies Olavi Syrjasen ehdotuksen
mukaisesti korkotukilakia muutettaisiin siten,
ettd korkotukilainojen maksuohjelmiin ja va-
kuuksiin lainakauden aikana tehtdvistd muu-
toksista paattdisi ARA:n sijasta Valtiokontto-
ri. ARA:n tehtdvana séilyisi jatkossakin pait-
tdd maksuohjelmista ja vakuuksista korkotu-
kilainaa hyvaksyttdessd. Lisdksi toimivalta
paittdd takausmaksusta luopumisesta korko-
tuen lakkauttamisen yhteydessa siirrettiisiin
ARA:lta Valtiokonttorille. Myds asunto-
osakeyhtiotalolainojen korkotuesta annettua
lakia muutettaisiin korkotukilakia vastaavasti
siten, ettd asunto-osakeyhtidille myonnetty-



jen korkotukilainojen maksuohjelmiin laina-
kauden aikana tehtdvistd muutoksista paattai-
si Valtiokonttori. Ehdotetuilla muutoksilla
ARA:n ja Valtiokonttorin tyonjako saatettai-
siin korkotukilainojen osalta vastaamaan ara-
valainojen kohdalla jo kiyt6ssd olevaa me-
nettelya.

4 [Esityksen vaikutukset
4.1 Taloudelliset vaikutukset
Valtiontaloudelliset vaikutukset

Ehdotetulla uudella lyhyelld korkotuella
olisi valtiontaloudellisia vaikutuksia. Korko-
tukiasetukseen lisdttdvien uusien lainaehtojen
mukaisesti 1 000 uuden asunnon rakentami-
sesta omistustontille syntyisi valtiolle korko-
tukimenoja koko korkotuen maksuaikana

nimellisesti yhteensd noin 5,8 miljoonaa eu- ([[kat
roa, kun oletetaan, ettd korkotaso on neljf 0

prosenttia, korkotukilainan omavastuuk

3,4 prosenttia ja asunnon keskipinta-ala' W, tetta

50 neliémetrid j ja hankinta-arvo 150,000 eu-
roa. Korkotukimenot olisivat 1 00! ‘&
osalta ensimmdisen viiden vuoden l[gm
nimellisesti yhteensd noin 25"l paa eag
roa ja ensimmiisen kymmgnen vuo

na nimellisesti yhteensa ngin 4,5 mi

euroa. | h T

Myds nykyisen gj otukijirjes
mén lainalyhengysten nigutt la nykyis-
ti etupainois &mkm olisfy altlﬁlﬂg elli-

sia vaiku ykylsm ) 1avastu orko
ndissd kohteissa ‘off;. 1,0 prosenitia ja lisiksi
kohteille voidaan V%K?ntaa 1 | 000 euron

asuptfikohtaista k& tusta Helsin-
gin’ seddiplla. Nama tyet ﬂiti voimassa koh-
teissa, jo koskeva l a on hyvaksytty kor-

edelld, 1 000 uudéfi asunnon rakentamisesta
syntyisi valtiolle’korkotukimenoja koko kor-
kotuen maksuaikana nimellisesti yhteensd
noin 51,7 miljoonaa euroa. Korkotukimenot
olisivat 1 000 asunnon osalta ensimmdiisen
viiden vuoden osalta nimellisesti yhteensd
noin 16,9 miljoonaa euroa ja ensimmdisen
kymmenen vuoden aikana nimellisesti yh-
teensd noin 31,4 miljoonaa euroa. Maksetut
korkotukimenot olisivat nykyiseen lyhennys-

kotukilain vuode ;!}2015 loppuun men-
nessia. Kun m[%f et ovat samat kuin
1

*D

i aa ‘ligygksyrmsva]tuuden alueellisista ja muista
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ohjelmaan verrattuna koko korkotuen mak-
suajan osalta nimellisesti noin 0,5 miljoonaa
euroa pienemmat.

Nykyisen pitkdn korkotukijirjestelman
mukainen korkotukilainan omavastuukorko
palautuu 3,4 prosenttiin vuoden 2016 alusta.
Tall6in vuden lyhennysohjelman mukaisesti
1 000 uuden asunnon rakentamisesta syntyisi
valtiolle korkotukimenoja edellid olevien ole-
tusten mukaan koko korkotuen maksuaikana
nimellisesti yhteensi piith'h],2 miljoonaa eu-
roa. Korkotukimeno ohs1vi 1 000 asunnon
osalta ensimmadisen osalta ni-

mellisesti yhte no E&Fﬁiﬂlﬁy a euroa
ja emimqgﬁ%%enen vuoden) aikana
mmellisest"'yl_lteensh'lm i 6 rmlJo aa eu-

uudella
vaiku-

ma najan osalta kor-
Ve ellisesti  vajaat
a plenemmat
asuntotuotantoon 0soi-
orkotukilainoituksen hyviksymisval-
44n vuosittain valtion talousarvion
dess%pi\?

altioneuvosto vahvistaa hyvak-
ﬁalt
vuos1 Kayttésuunnitel-

tta koskevan kdyttosuunnitelman
tammikuussa.
massa maaratdan muun muassa lainojen hy-

JKiayttoperusteista.
Vaikutukset vuokrataloyhteiséihin

Ehdotettu uusi korkotukimalli nykyistd
puolet lyhyempine rajoitusaikoineen houkut-
telisi ARA-vuokra-asuntojen tuottajiksi eten-
kin sellaisia toimijoita, jotka kokevat nykyi-
sen 40 vuoden rajoitusajan liian pitkéksi.
Myds mahdollisuus rajoituksista vapautunei-
den kohteiden siirtdmiseen pois yleishyodyl-
lisyyden piiristd heti rajoitusten paattymisen
jélkeen lisdisi alan toimijoiden kiinnostusta
valtion tukemaa asuntotuotantoa kohtaan.
Muutos lisisi toimijoiden halukkuutta sijoit-
taa pddomia sosiaaliseen asuntotuotantoon,
mahdollistaisi kiinteistGjen vakuusarvojen
tdysimadrdisen hyddyntdmisen ja kannustaisi
tatd kautta omistajia uustuotantoon. Muutok-
silla lisattdisiin ARA-asuntotuotannon dy-
namiikkaa ja samalla edistettdisiin sen jatku-
vuutta siten, ettd toimijat rakennuttaisivat uu-
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sia vuokra-asuntoja rajoituksista vapautunei-
den ja yleishyddyllisen piiristd poissiirtyvien
tilalle. Parantamalla nykyisen pitkdn korko-
tukijirjestelmédn ehtoja edesautettaisiin sité,
ettd myo6s pitkilld korkotukilainoilla raken-
nettaisiin AR A-asuntoja jatkossakin.

Ehdotetut muutokset, joilla tismennettdi-
siin omakustannusvuokran maédraytymispe-
rusteita ja méériteltiisiin omakustannusvuok-
ralla katettavien erien suuruus nykyistd tar-
kemmin, velvoittaisivat ARA-asuntoja omis-
tavat yhteis6t yhdenmukaistamaan vuokran-
méadrityskdytdnt6jaan. KaytantGjen yhden-
mukaistamista voidaan pitdd perusteltuna
valtion tuen tarkoituksenmukaisen kohden-
tumisen ja eri yhteisGjen omistamissa vuok-
rataloissa asuvien asukkaiden yhdenvertaisen
aseman kannalta.

Esityksen mukaan kiinteistéjen ja asunto-
jen rakentamisesta, hankinnasta ja peruspa-

rantamisesta a1heutuv1a menoja ei voitaisi sf'

kattaa suoralla tulorahoituksella. O
tannusvuokrassa voitaisiin varautua tulewfl

korjauskustannuksiin  vain kohtuulhsessa\ ten ulko
Nijssa

médrin, ja loppuosa kustannuksista 0! s1 ka-
tettava pidsaintSisesti lainalla. Ku
vuokrataloyhtelsot rahmttavat perus an
nustoimenpiteet paaas1assa 4

niiden osalta esitys ei
nykytilaan. Sen sijaan us
ti toimivat wvuokra oyhi
muuttamaan nykyisfa‘ki
kuitenkin suuna,yakav rijsi

on muita to 1ta par

tarvittavan lﬁx en teiso
Jen on my6s mahdghlista saada ltlon korko-
a perusp sla1n01t sta. Koska

su perusparann

inen tulee
eks1 vasta 30—

tumista eikd hyva kiinteistGnpitoa.
Esityksessd ehdotettu vuokrien tasauksen
salliminen vain suuralueiden sisélld velvoit-
taisi valtakunnallisesti toimivia yhteisdja
muuttamaan nykyisid tasauskdytantGjaan.
Tasauksen alueellisella rajoittamisella kui-
tenkin korjattaisiin nykyiseen tasausjérjes-
telmddn liittyvid epdkohtia, etkd rajoituksen
voida arvioida kohtuuttomasti vaikeuttavan

valtakunnallisten yhteisGjen toimintaa. Tasa-
uksen alueellinen rajoittaminen kasvattaisi
kuitenkin taloudellisia riskeja valtakunnallis-
ten yhteis6jen véestoltdan vahenevilla alueil-
la sijaitsevassa asuntokannassa. Téllaisten
riskien ehkdisemiseksi ARA voisi myontas
lainansaajalle luvan tasata vuokria suuralue-
jaottelusta poiketen, jos siihen on erityisid
syitd. Lisdksi muutosten soveltamiselle asete-
taan riittdvan pitkd siirtygndaika. Kunnalliset
yhteisot toimivat vai kuntansa alueel-
la, joten niiden toimintaan ei ehdotetulla ta-
sauksen alueellisella i gmmmhla olisi vai-

kutusta.

Kieltama Kfjen tasaus o stan-
nusvuokrag| oskev1 shanndsten algisten ja
niiden so ¢ltamisalan opﬁ?ﬂ[ fd olevien

kesken in se, ettd

_ a. Kunna111s1ssa vuokratalo-
isGissh i@fhsta, ettd vuokrasdinnés-
puolella olevista asunnoista peritta-
issa kerdttyji varoja kdytetddn
maan fuokrasddnnodsten piirissi yhi
tojen vuokria, ja timé menettely
olisi's rlhttu jatkossakin.

Vuokratalon omistajille ehdotettu velvoite

ijpailuttaa hankkimansa merkittavat kiin-

istonhoitopalvelut ja kunnossapitotydt on
‘asukkaiden kannalta perusteltu eikd sen voi-
da katsoa rajoittavan omistajien toimintaa lii-
allisesti. Vastaavanlainen velvoite on koske-
nut asumisoikeustalojen omistajia jo kym-
menen vuoden ajan. Ehdotettu velvoite ei
koskisi esimerkiksi kunnallisia vuokrataloyh-
tibité, joiden velvollisuus tekemiensad hankin-
tojen kilpailuttamiseen maardytyy hankinta-
lain mukaisesti.

Vuokratalon omistajille asetettaisiin vel-
voite my0s jédlkilaskelmien laatimiseen. Jil-
kilaskelmat ovat tarpeen sen varmistamisek-
si, ettd omakustannusvuokrilla on katettu
vain sddnndsten mukaisia menoja. Vuokrata-
loyhteisot hyGtyvit itsekin jalkilaskelmien
laatimisesta, silld jalkilaskelmasta kdy ilmi,
ovatko vuoden vuokratuotot riittineet katta-
maan vuoden kulut.

4.2 Vaikutukset viranomaisten toimin-

taan



Vuokratalon omistajille ehdotettu velvoite
jalkilaskelmien  laatimiseen  helpottaisi
ARA:n suorittamaa omakustannusvuokrien
midrdytymisen valvontaa. MyGs ehdotettu
uusi seuraamus, jonka mukaan ARA voisi
madrdajaksi kieltdd lainansaajaa perimistid
omakustannusvuokrissa omistajan omarahoi-
tusosuudelle maksettavaa korkoa ja kieltda
omistajaa tulouttamasta yleishyodyllisyys-
sddnnosten mukaista tuottoa omistajan sijoit-
tamille varoille, parantaisi ARA:n mahdolli-
suuksia puuttua omakustannusvuokrien maa-
rittelyssd havaittuihin epékohtiin.

Lainakauden aikana tapahtuvien, korkotu-
kilainojen maksuohjelmiin ja vakuuksiin liit-
tyvien muutosten kisittelyn siirtdminen
ARA:lta Valtiokonttorille selkiyttdisi viran-
omaisten vilistd tyonjakoa. Siirtyviin tehti-
viin liittyva resursointitarve Valtiokonttorille
tulee arvioida osana useampien ARA:sta

tai sitrrettdvaksi valmisteltavien asioiden ki
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Vuokrantasausjirjestelmén  siilyttiminen
on perusteltua riskien kantamisen, peruspa-
rannusten toteuttamisen ja suhdannevaihte-
luiden tasaamisen kannalta. Rajoittamalla ta-
sausta kuitenkin alueellisesti vihennettdisiin
asukkaiden vuokrissa maksamaa alueiden vi-
listd subventiota, jolloin jérjestelmistd tulisi
asukkaiden kannalta alueellisesti oikeuden-
mukaisempi. Kleltamalla vuokrien tasaus

en alaisten ja mui-
en, jos se nostaisi
o;en vuokria, estet-

Adnityssaannosten
sa perit-
tuksista

’ tasaus
is e tarkoi-
i tukiluok-

erityisry akohtelden kes-
se, ettd/erityisryhmikoh-

den ARA-asuntojen k
ensiksi maim'ttujen

alaisten asuntc%g S
tavid varojg’ 5%’5

ken varmi etta

%; asuvan kayttdjaryhmén hy-
i

Valtiokonttorille siirrettdviksi jo pdatettyjen aﬂﬂ"% m onfle.;ty investoiffhiavustus kohdistuu

konaisuutta.

4.3 Vaikutukset asukkaiden as;fﬁmﬂan

Ehdotetulla uudella korkotukimalli
olisi vaikutuksia nykyiseps AR
asuntokannan asukkaideny
lyhyilla  korkotukilainoi

asunnot muodostals qa
konsa. Koska my
hoitettavissa as
asumiskustanp
tannusperusteis
yleisen

i ja niihin Valittaisiin asuk-

kaat harkinnan) perusteella,

ratkaisuja. y
Ehdotetut m omakustannusvuokria
koskeviin sdfinnéisiin poistaisivat nykyisen-
kaltaisia eroja eri toimijoiden omistamien
ARA-asuntojen vuokratasoissa ja madaltaisi-
vat joissakin kohteissa ilmenneitd huomatta-
van korkeita vuokria. Rajoittamalla etukitei-
nen varautuminen tuleviin korjauskustannuk-
siin vain kohtuulliseen méaéréan ja edellytta-
malld merkittdvimpien kiinteistonhoitopalve-
lujen kilpailuttamista hillittdisiin osaltaan
vuokra-asuntojen asumiskustannuksia.

iy [n

Y

-o.h

Tui@v,un korjauskustannuksiin varautumis-
en alueellista rajoittamista kos-

t muugpﬁset ehdotetaan tehtiviksi myds
staloja koskeviin sdédnnoksiin.

Siten edelld kuvatut hyddyt koskisivat vuok-
ralaisten ohella my6s asumisoikeusasukkaita.

Vaikutukset asuntomarkkinoihin

Lyhyen korkotukimallin luomisella ja
yleishyddyllisyyssddnndsten  muuttamisella
uuden ARA-asuntokannan osalta lisattdisiin
toimijoiden kiinnostusta rakentaa uutta valti-
on tukemaa asuntotuotantoa ja siten osaltaan
edistettdisiin kohtuuhintaisempien asumis-
vaihtoehtojen lisddntymista erityisesti kasvu-
keskuksissa, joissa kohtuuhintaisille asumis-
ratkaisuille on erityinen tarve. Ehdotetut
muutokset korjaustoimenpiteiden rahoituk-
seen sekd vuokrien tasauksen rajoittaminen
alueellisesti alentaisivat vuokratasoja osassa
valtion tukemaa vuokra-asuntokantaa.

Vapaarahoitteisiin vuokra-
asuntomarkkinoihin ehdotetuilla muutoksilla
ei olisi suoraa vaikutusta.

5 Asian valmistelu
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Esitys on valmisteltu ympéristoministeriGs-
sid yhteisty6ssi ARA:n ja Valtiokonttorin
kanssa.

Esityksestd valmisteltiin aluksi versio, joka
sisdlsi vain vuokrien ja kayttovastikkeiden
madrdytymistd sekd ARA:n ja Valtiokontto-
rin vilistd tyO6njakoa koskevat siddésehdo-
tukset. Téstd esitysversiosta pyydettiin kirjal-
lisia lausuntoja touko-kesdkuussa 2013. Lau-
sunnon antoivat Asukasliitto ry, Asumisen
Hinta Alas (AHA) ry, Asunto-, toimitila- ja
rakennuttajaliitto RAKLI ry, AVAIN Asu-
misoikeus Oy, Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n Vuokralaisneuvottelukunta, Helsingin
kaupungin kaupunkisuunnittelu- ja kiinteisto-
tointa johtava apulaiskaupunginjohtaja, Hel-
singin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdis-
tys ry, Kuntarahoitus Oyj, Rakennusteolli-
suus RT ry, SATO Oyj, Suomen Asumisoi-
keus Oy (Asokodit), Suomen Asumisoikeu-
sasukkaat ry, Suomen Asurmsmkeusyhtelsot

ry, Suomen Kuntaliitto, Suomen opiskelij 'S
VV% hy

asunnot SOA ry, TA-yhtyma Oy ja
yhtymd Oyj, Valtiokonttori, valtiovarainmi-
nisteri6é ja Vuokralaiset VKL ry. Ligdksi
deksin suurimman kaupungin vuokrs
tiét (Helsingin kaupungin asunnot I!.-
poon Asunnot Oy, VAV Ag
pereen Vuokratalos&itio,
Oulun Sivakka Oy, Jyvi
asunnot Oy, Lahde?
Kulma Oy) antoiv.
yk51tylshenk110t antowaf%mt
ldhinn4 as ikeusasuntdj
Kaikki laué
noksen tavoite

distagmisesta hyv ausunnop antajien na-
n;ﬂ%t po1kkes1va i n toisistaan
suures ta osin, tahdn tavoit-

L i) i
yat es1tysluon—

teeseen t01h1n siséltyi useita
erisuuntaisi \ ia ja yksityiskohtai-
sia kannanottoy essd ehdotettuja muu-
toksia koskien. Iiglisunnoista laadittu yhteen-
veto (12.8.201% dnro YM6/600/2013) on
ndhtdvilld  ympéristoministerion ~ verk-

kosivuilla. Kunnallistalouden ja -hallinnon
neuvottelukunta kisitteli esitystd kokoukses-
saan 20 elokuuta 2013.

Saatujen lausuntojen perusteella esitystd on
muutettu siten, ettd asumiskustannusten koh-
tuullisuutta  voitaisiin =~ edistdd =~ ARA-
asuntokannassa tehokkaasti ottaen samalla

huomioon ARA-asuntoja omistavien yhteisé-
jen hyvét nykykéytannét ja toiminnan tehok-
kuus. Korkotukilakiin ja aravarajoituslakiin
ehdotetusta  omakustannusvuokrasiintelyn
tavoitesddnnoksestid on luovuttu tarpeettoma-
na. Samoin on luovuttu kiellosta varautua
etukidteen vuosikorjauksina toteutettaviin,
asuntojen ylldpitoa ja hoitoa koskeviin korja-
ustoimenpiteisiin. Sen sjjaan esityksesséd eh-
dotetaan, ettd kaikkiin kprjaus- ja hoitotoi-
menpiteisiin, olivat g8 perusparannuk-
sia, yllapito- ta1 h01t 1telta voitaisiin
i astd koh-

a h01 oimen-
tethgm®euromai-
kohteen idn mu-

piteisi Al
ralng : _.‘, porrastett
kaan. omarah01 sosuudelle mak-
settavan i entamisesta kah-
Fsta Segntéiin on luovuttu pit-
lin osalta Sen sijaan ly-

ainoissa enimméiskoron

i asetetta1s11n kuusi prosenttia. Vuok-
tovastikkeiden tasauksen alueel-

sta on muutettu siten, ettid ta-

By maar
Ttien ja

aly ista, rajoi i iten, etté
3 @I‘HUH!&% raj%i?t]aminen ei perustuisi asumistu-

essa Kaytettdvidn kuntajaotteluun vaan suur-

ll‘_‘ alueisiin. Kiinteistonhoitopalveluiden kilpai-

yitamisvelvoitetta on muutettu siten, ettd
ankmtalam soveltamispiiriin kuuluvien
“vuokra- ja asumisoikeustalon omistajien kil-
pailuttamisvelvoite maardytyisi hankintalain
mukaisesti. Lisdksi korjauksiin varautumi-
seen sekd vuokrien ja kdyttGvastikkeiden ta-
saukseen ehdotettujen muutosten soveltami-
selle asetettavaa siirtymédaikaa on pidennetty.
Asian valmistelua jatkettiin siten, ettd val-
tion vuoden 2014 talousarvioesitykseen liit-
tyvd ehdotus omakustannusvuokrien valvon-
nan siirtdmisestd irrotettiin omaksi hallituk-
sen esityksekseen, joka annettiin eduskunnal-
le syyskuussa 2013 (HE 133/2013). Tamin
jilkeen esityksestd laadittiin toinen versio,
joka sisdlsi vuokrien ja kidyttovastikkeiden
madrdytymistd koskevien sddnnosten lisdksi
myds uutta korkotukimallia ja yleishy6dylli-
syyssdannosten kehittimistd koskevat sdi-
dosehdotukset. Tastd esitysversiosta pyydet-
tiin kirjallisia lausuntoja syys-lokakuussa
2013. Lausuntojen mukaan. ..



6 Riippuvuus muista esityksisti

Esitys liittyy hallituksen esitykseen vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 13 §:n seki aravara-
joituslain 7 §n muuttamisesta (HE
133/2013), joka on annettu eduskunnalle
syyskuussa kisiteltaviksi vuoden 2014 talo-
usarvioesityksen yhteydessd. Kyseisen halli-
tuksen esityksen mukaan omakustannus-

I
YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT ‘h

1 Lakiehdotusten perustelut

1.1 Laki vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta

8 § Korkotukilainan hyviksyvi viran-

omainen. Pykéldn 1 momentissa muutettai- (]

siin maininnat Valtion asuntorahastosta vq;;L

taamaan nykyistd sadintelyd, jossa viraston, valt gnt
Jtaa sosjaalisin perustein valittaville asukkail-

nimeni on Asumisen rahoitus- ja kehlttarms-
keskus. Muutoin 1 momentti vastalﬁh
td sAannosta. IWJI]
Pykilin 2 momenttia muutettalsnn'ls en
etti siind siddettiisiin Valti K@iﬁ
vallasta muuttaa ARA:n hyviks 1
tukilainan lyhennysohjelmpgg
ta lainachtoja kesk ina- '
1a lainachtojen m
kuluessa ei ole saanné
kevat asiat qfin padsa:
ARA:ssa. Fhdg illa muu
as101den kasittely saadettals
ja tehtévat sunetta
tonﬂﬁ yhennysohje 0a ja muuta
lamae n muutostg ko an Valtiokont-
hakea muutosta lain

1se ty
lla' ‘niiden
lakitasolla,
Valtlokont-

omfientissa oleva sadnnds,
jonka mukaan -’ﬁbn asuntorahasto eli ARA
voi antaa tarkempia ohjeita korkotukilaina-
menettelystd, poistettaisiin. Viranomaisilla
on toimivalta ohjeiden antamiseen ilman
laissa olevaa valtuutusséanndstakin.

13 §. Omakustannusvuokralla katettavat
menot. Pykéalad muutettaisiin siten, ettd siinid
sdddettdisiin asukkailta perittavilldi omakus-
tannusvuokrilla katettavista menoista, tar-
kempien sdinndsten antamisesta alemmanas-

Qy*(alan uut

hlmn L
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vuokrien méirdytymisen noudattamisen val-
vonta siirrettdisiin kunnilta ARA:n tehtaviksi
vuoden 2014 alusta lukien. Télld esitykselld
muutettaisiin edelli mainitussa esityksessi
muutettavaksi  ehdotettua  korkotukilain
13 §:44. Néin ollen ensimmdisen ja kolman-
nen lakiehdotuksen johtolause on jouduttu
jattdmddn sdadosviittauksen osalta avoimek-
si.

; ﬁ-;ﬁiﬂﬁﬁl 5'-'3-,\\
'ul;i [ll ﬂl'l'{lﬂﬂrﬁ;
teisilla sa ”'ksﬂl‘ﬂl §aka huoneen kralam
sovelt ta koske-
’ ksiin. Ehdo

gﬂj siséltaisi

kaldn 1, 2‘: Ja omentissa

osin mputettuina. Myds

uutettgjsnn vastaamaan

is 1 Jfiliizg

,; aazgm kotukilainoitusta koskevien
en tavoitteena on tuot-

pykilin | m i

vuokig-asuntoja, joissa vuokrataso on
elty matalampi kuin vapaarahoittei-
okfa-asunnoissa. Valtion tuen avulla

asun ofén vuokrataso on tarkoitus saattaa

kohtuulhsek51 pieni- ja keskituloisten ruoka-

tien tulotasoon ndhden. Tavoitteena on,
td ARA-asunnoista perittivd vuokra olisi
matalampi kuin vastaavista vapaarahoitteisis-
ta asunnoista perittiva vuokra ja vuokranke-
hitys olisi tasaista. Esimerkiksi vdestoltdan
védhenevilla alueilla ei ARA-asunnoista perit-
tdvdn vuokran pitdminen markkinavuokria
matalampana ole kuitenkaan aina mahdollis-
ta.

Pykéldn 1 momentin ensimmiisessd virk-
keessd sdddettdisiin  ARA-asuntojen vuok-
ranmédrityksessd noudatettavan omakustan-
nusperiaatteen siséllostd samalla tavoin kuin
nykyisessédkin sdannoksessd, eli ettd vuokraa
saa perid enintddn mdirdn, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokra-asuntojen se-
ka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hy-
van kiinteisténpidon mukaisiin menoihin.
Sadnndksen mukaisina muina tuottoina, jotka
on ottava huomioon ARA-asuntojen vuokria
maédriteltdessd, pidetddn vuokra-asunnoista ja
niihin liittyvista valtion tuella rahoitetuista ti-
loista saatavia tuottoja. Tillaisia erid ovat
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esimerkiksi vuokratuotot, jotka saadaan val-
tion tuella rahoitetuista palvelu- ja kerhoti-
loista sekd autopaikoista, jotka on vihiisen
kéyton vuoksi vuokrattu ulkopuolisten kiyt-
t6on. Sen sijaan samassa kiinteistOssé sijait-
sevista liiketiloista saatavia vuokratuottoja ei
tarvitse ottaa huomioon ARA-asuntojen
vuokria maiiriteltdessd. MyGskddn liiketiloi-
hin liittyvid kuluja ei voida ottaa vuokran-
madrityksessd huomioon.

Pykdldan 1 momentin 1—7 kohdassa sdi-
dettiisiin tyhjentdvésti niistd menoista, jotka
voidaan kattaa asukkailta perittidvissd oma-
kustannusvuokrissa. Luettelo tdsmentdisi
momentin ensimmadisessid virkkeessd olevaa
omakustannusvuokran mégritelmas.

Pykilédn 1 momentin 1 kohdassa saddettdi-
siin, ettd omakustannusvuokralla katettavia
menoja olisivat kiinteiston ja asuntojen ra-
kentamista, hankintaa ja perusparantamista

varten otetuista lainoista aiheutuvat menot. ,anili i

Nykyisestd 13 §:n 1 momentista poiketen p,
rusparannusten aiheuttamat menot mauutf

siin 3 kohdan sijasta 1 kohdassa. Kuntelsto-%

Jen ja asuntojen rakentamisesta, hank
ja perusparantamlsesta a1heutuv1 e10]4
voitaisi jatkossa kattaa suoralla tulorah
sella, ainoastaan 1a1n01tuks (R

jotka on kerétty sit ark _
mentin 3 kohdan n '
sen 13 §:n 1 mmentm

il m ﬂﬂﬂ
tarkci?tetaan
la1n 2 §&n

Perusparantamm -

|v maante
4koh assa, jonka

'h. )

‘;__ muun Vvilj ttomﬂﬁ' mpéristén va-
fiuun laatutdson nostamista alkupe-
a}, taikkabpalauttamista muilla
toifnenpiteilld uudenveroi-
seen tai alkuper%ﬁ%n tasoon taikka olemassa
olevien tilojen muuttamista tai laajentamista
péadasiassa asunnoiksi tai niihin liittyviksi ti-
loiksi. Té&mad madritelmd koskisi my0s
13 §:ssd olevia sddnnGksid perusparantami-
sesta.

Lisdksi omakustannusvuokralla voitaisiin
1 momentin 1 kohdan nojalla kattaa lain
15 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaiseen luo-
vutuskorvaukseen liittyvastd indeksitarkis-

tuksesta aiheutuvat menot, jos ne ovat sisil-
tyneet muulle kuin samaan konserniin kuulu-
valle yhteis6lle maksettuun luovutushintaan.
Téltd osin uusi s@innGs vastaisi nykyistd
sdantelyd, ainoastaan saannéksen kirjoi-
tusasua selkeytettéisiin.

Pykéldn 1 momentin 2 kohta vastaisi ny-
kyistd sddnnostd, eli sen mukaan omakustan-
nusvuokraan voitaisiin sisillyttaa kiinteistén
ja rakennusten seki as fitojen ylldpidosta ja

hoidosta aiheutuvat mukaan lukien
vuosikorjaukset.

Pykilan 1 moment E@g@m séddettai-
rannus-,

siin varautumlaﬁ l'
ylldpito- ja } p1te1den aihguttamiin

menoihin. (K ohdan ”*. niihi stan-
nuksiin vargutuminen .lﬂg. oll Qpih 4in koh-
tu\llhl;?&l Jbpuosa toimenpiteiden kustan-
n 1sﬁ olifil|irahoitettaval lahtokohtaisesti

f gntdméila lainalla. Ympa-
a sdadettdisiin tar-

%ﬂl suuruista perusparan-
i, yllap Jhoitokustannuksiin varau-
i p1detta1s1m kohtuullisena. Talld

qﬁla varmistettaisiin, ettei asukkailta

i§sa korjaus- ja hoitotoimenpitei-
autlimiseksi kohtuutonta méiérié varo-
' rajoitusten péittyessd voitaisiin siir-
tid pois yleishyddyllisyyden piirista.

: i,}?ykalan 1 momentin 4 kohdassa sdadettii-

1in, etti omakustannusvuokraan voidaan si-
sdllyttdd vuokrasddnnisten alaisten asuntojen
vuokrauksesta aiheutuvat hallinnointikustan-
nukset. Téllaisia kustannuksia olisivat esi-
merkiksi asukasvalinnoista, taloushallinnosta
ja isdnndinnistd aiheutuvat kulut. Nami kus-
tannukset voisivat olla suuruudeltaan enin-
tadn kohtuullisia.

Pykilédn 1 momentin 5 ja 6 kohta vastaisi-
vat nykyisid sddnnoksid, eli niissd siadettdi-
siin 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoite-
tulle, vuokratalon tai -asunnon omistajan
omarahoitusosuudelle maksettavasta korosta
sekd omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista. Ehdotetun 5 kohdan sanamuotoa
tdsmennettdisiin kuitenkin siten, etti siini
puhuttaisiin oman pddoman sijasta omarahoi-
tusosuudesta.

Pykildn 1 momentissa olevasta luettelosta
tehtdisiin tyhjentdva. Siksi luetteloon liséttii-
siin uusi 7 kohta, jonka mukaan omakustan-
nusvuokralla voidaan kattaa myds muusta



vastaavasta hyviksyttdvistd syystd aiheutu-
vat menot.

Pykilidn 3 momenttiin otettaisiin nykyises-
sd 5 momentissa olevat sdinndkset omakus-
tannusvuokraa koskevien tarkempien siin-
ndsten antamisesta alemmanasteisilla séai-
doksilld. Kuten nykyisinkin, ymparistGminis-
terion asetuksella voitaisiin antaa tarkempia
sadnnbksid vuokranméiritykseen liittyvistd
asioista. Momenttiin lisdttdisiin nimenomai-
nen mainita siitd, ettd nima tarkemmat sdin-
nokset voivat koskea esimerkiksi 1 momen-
tin 3 kohdassa tarkoitettuihin, vuokrissa pe-
rittdvien perusparannus-, ylldpito- ja hoito-
kustannuksiin varautumisen suuruutta. Til-
laista ympéristoministerién asetusta ei ole
toistaiseksi annettu, mutta nyt esitetyn laki-
muutoksen voimaantulon yhteydessd sellai-
nen annettaisiin. Mahdollisuus antaa asetuk-
sella tarkempia sdédnndksid omistajan omara-

hoitusosuudelle maksettavan koron suuruu- |

desta siirrettdisiin valtioneuvoston asetu:dsg
tasolta ympéristoministerion asetuksen t
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Kéyttdarvo ei ole sama kuin markkina-arvo,
vaan kiyttGarvoa kdytetdan apuna verrattaes-
sa vuokratasoja ARA-asuntokannan sisalla.
Vuokratason tulisi ARA-asunnoissa olla p4a-
sdantbisesti markkinavuokratasoa alempi ot-
taen huomioon valtion tuki siihen liittyvine
rajoituksineen.

Pykilan 1 momentissa rajoitettaisiin vuok-
rien tasausta siten, ettd tasaus olisi mahdollis-
ta vain suuraluiden (Uusi Etelad-Suomi,
Lénsi-Suomi seki Ita.;;{g ‘Pghjms -Suomi) si-
sdlla. Suuraluejako p stu1s1 yhteisesti tilas-

tollisten  alueyksi ~Rimikkeistostd
(NUTS) annet miim entin ja
neuvoston S@% EY) N:o 10§9/2003,
jota on muutettu vuon 1, komiss

on ase-

1
N:o 31&% Ei}iglesl Helsin-
'-_ asuntOJ vuokrat saisi ta-

=
~

gisséSijait

sata’ vain keske aan Lam nsaaja voisi kui-
tenkin hakea ARA lta lu la tasata vuokria
%aottel ta pOik . Momentissa sdi-
Kﬁ}gg A v01s1 asettamillaan eh-

do a myo fakijalle tdllaisen luvan, jos

le. Koska muut vuokranmaiiritysti koskevat“‘: suhexi*' lisi entymen syy. Téllaisena erityise-

tarkemmat sadnndkset annettaisiin
toministerion asetuksella, ei oles
sddtdd omistajan omarahoitusosuudelle
settavasta korosta ylemmanagtei§

Iparis-

suasta o

sella. Taltdkin osin lain s amu0th en~.Li
nettalsun siten, etta suna uttaisiin ta- X

hoitusosuudesta.
Pykilan 2 mo, enttla &1 m
ldn nykylsen momentln a

siin uudeks1 {lﬁ
13 § ksi.

ndés uudeksi
4 momentti vastals lloltaan ykyisen py-
kéil" omenttia.

%oknen t sa[ﬂmiwomen tasauk-

a1s1 Py :

sesta sda isiin vudgssa 13 a §:ssd. Nykyi-
sin korko nl13
saannos, JO saman omistajan
ormstarmen, arayg’ tai korkotukilainoitettu-
jen vuokratalojefl ja -asuntojen vuokrat voi-
daan tasata, siirrettdisiin uuden 13 a §:n
1 momentiksi. Tasauksen tavoitteena on saat-
taa saman omistajan omistamien ARA-
asuntojen vuokrat vastaamaan toisiinsa nih-
den mahdollisimman hyvin asuntojen kdytto-
arvoa. Verrattaessa ARA-asuntojen kiyttGar-
voja toisiinsa voidaan ottaa huomioon asun-
tojen sijainti, varustetaso, kunto ja kysynta.

3 momentissa oleva

| ag‘iﬁlumﬁ“

syynzi vyoitaisiin pitda esimerkiksi sitd, ettd
lueJa lusta poikkeavan tasauksen
voxfalsun lieventdd asuntojen vaJ aa-
yto f%i johtuvia taloudellisia ongelmia ja si-
ten alentaa asukkaiden asumismenoja ja pie-

Ypentdd sekd omistajan ettd valtion riskeja.

dllaisissa tapauksissa ARA tekisi ennen
paidtoksen antamista yhteistyotd Valtiokont-
torin kanssa valtion riskienhallintandkokul-
man huomioon ottamiseksi. Poikkeamislupaa
koskevaan ARA:n paitokseen voisi hakea
muutosta lain 41 §:n mukaisesti.

Pykildn 2 momentissa sdddettdisiin tilan-
teista, joissa vuokria ei 1 momentista poike-
ten saisi tasata. Momentin 1 kohdan mukaan
vuokrien tasaus olisi kielletty omakustannus-
vuokrasddnndsten alaisten ja muiden ARA-
asuntojen kesken, jos tasaus nostaisi vuokra-
sdénndsten piirissid olevien asuntojen vuok-
ria. T4ll4 kiellolla estettdisiin se, etti vuokra-
sadnndsten piirissd olevien asuntojen asuk-
kailta vuokrissa perittdvid varoja hyodynnet-
tdisiin vuokrasadnnoksistd jo vapautuneissa
kohteissa. Sen sijaan vuokrasidinnosten ulko-
puolella olevista asunnoista perittivissd
vuokrissa kerdttyjd varoja voitaisiin kiyttid
laskemaan vuokrasddnnésten piirissd yhi
olevien asuntojen vuokria.
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Pykildn 2 momentin 2 kohdassa sdadettii-
siin, ettd valtion tukemien normaalien vuok-
ra-asuntojen vuokria ei saisi tasata investoin-
tiavustuslaissa tarkoitettujen asuntojen vuok-
rien kanssa. Momentin 3 kohdan nojalla
vuokrien tasaus olisi kielletty my0s sellaisten
avustusta saaneiden kohteiden kesken, joille
on mydnnetty eri tukiluokkaa oleva avustus.
Investointiavustuslain 8 §:ssd avustusten suu-
ruus on jaettu neljddn eri tukiluokkaan sen
mukaan, kuinka suuria lisikustannuksia
asunnoissa tarvittavista erityisisti tila- tai va-
rusteratkaisuista aiheutuu. Samaan tukiluok-
kaan kuuluvat erityisryhmiasunnot muodos-
taisivat siis oman erillisen vuokranmééritys-
ryhmiénsi. Télld tavoin avustus kohdistuisi
vain niiden kdyttajairyhmien hyvéksi, joiden
asunto-olojen parantamiseksi avustus on
myonnetty.

Pykilédn 4 kohdan mukaan vuokria ei saisi
tasata lyhyelld korkotukilainalla lainoitettu-
jen asuntojen ja muiden korkotukilain
aravalain nojalla lainoitettujen vuokratalof

ja -asuntojen kesken. Lyhyelld korkotuella™, e o

rakennettavat asunnot muodosta1
oman vuokranméiritysryhméinsa v

t siis " L
l&%% ﬁJ““l lhstg}zp
sauksen osalta. Télla rajoituksella est il
luide i

se, ettd pitkdlld korkotuellpi'¥ake
enemmén valtion tukea sagineiden ASH}
asukkailta vuokrissa perittéyid varoja ki
taisiin alentamaan 1 yelf \ korkotuell
kennettujen, vahe
den asuntojen vy okna
Pykilan 3
valtuutettaisiin
pia séénnoksid
misesta sekd vuo

Pykaldssd ei sAadettdisi erityisid rajauksia
tasattavien omakustannusvuokran erien osal-
ta, jotta jarjestelmistd ei tulisi liian moni-
mutkainen suhteessa sen vaikuttavuuteen.
Tarkoituksena on kuitenkin edelleen, ettd
hoitokuluja ei tasattaisi, koska asukkaat voi-
vat itse merkittdvasti vaikuttaa niihin. Vuok-
rien tasauksen tulisi olla l4pindkyvad. Vuok-
ralaisilla on yhteishallinnosta vuokrataloissa

annetun lain (649/1990) mukaiset péitos-,
osallistumis- ja tiedonsaantioikeudet vuok-
ranmédrityksesta.

13 b §. Kilpailuttaminen. Lakiin lisattdisiin
uusi 13 b §, joka koskisi vuokratalon omista-
jan velvollisuutta kilpailuttaa omistajayhtei-
son ulkopuolelta hankittavat merkittavat kiin-
teistonhoitopalvelut ja kunnossapitotyot.
Saannds vastaisi sisillollisesti asumisoikeus-
lain 16 ¢ §:n 1 momenttia, ja silld korostettai-
siin vuokrilla katetta '@%]kpalvelujen hinta-
laatusuhteen merkityfgté. Palveluiden kilpai-
lutus takaisi niiden 185d

adukkaan n edulli-

sin kustannuk sin, Ki i o) @ﬁ{‘ alvelun

laatutason jas pa yopimuksen ke n mai-
rittelisi kukih talono H'i'-‘l. a. 4

Ehdotetu (o mukaan

kilpail ¢ iSi) isdnndinti-, hal-

lixmoin h i |k11nte1stonh01to-

?‘%igﬂtoua joiden kat-
a8 on tarkoitus peria

t ja kunnossapitotydt olisi
ppumatta siitd, tuotetaanko
’taJan konsernin ylelshyodylhsen osi-
i vai ulkopuolella. Useilla yleis-
Ahteisojen taustakonserneilla on
1nt1yht10 jonka tuottamien palve-
si olla kilpailukykyisid. Jos omista-
Jayhtelsolla on palkattuna omaa henkil6stod
%Wﬂta palveluja varten, sddnnés ei velvoita
mien toiden kilpailuttamiseen. Tall6inkin
olisi aika ajoin perusteltua selvittis, onko
sama palvelu saatavissa ulkopuohselta toimi-
jalta edullisemmin.

Kilpailuttamisvelvoite koskisi palveluso-
pimuksia, joiden arvo ylittid ilman arvon-
lisiveroa hankintalaissa sdddetyn kansallisten
palveluiden kynnysarvon. Tdmé kynnysarvo
on hankintalain 15 §:n 1 kohdan mukaan
30 000 euroa, ja ehdotetussa sidinnéksessi
viitattaisiin siihen. Hankintaa ei saisi jakaa
eriin eli pilkkoa kilpailutusvelvollisuuden
vilttdmiseksi.

Kilpailuttamisvaatimuksesta voitaisiin poi-
keta pakottavista syistd, joilla tarkoitettaisiin
kiiretilanteita. Kiireelliset tyot, kuten hité-
tyot, lisivahingon estiminen ja muut vastaa-
vat ty6t, jotka aiheutuvat vuokratalon omista-
jasta riippumattomasta syysti ja jotka on suo-
ritettava vilittomasti, voitaisiin jattad kilpai-
luttamatta. Kun omistajayhteison omistus
taikka valtion tai muun julkisyhteisén tuki



hankkeille on miaréltdan tai laadultaan sel-
lainen, ettd muu lainsddddnt6 velvoittaa kil-
pailuttamaan hankkeen, on noudatettava ky-
seistd muuta lainsdddant6a. Pykaldssa tarkoi-
tettu kilpailuttamisvelvoite koskisi vain sel-
laisia vuokratalon omistajia, jotka eivit ole
velvollisia noudattamaan hankinnoissaan
hankintalakia. Hankintalain soveltamisalaan
kuuluvien vuokratalon omistajien olisi kilpai-
lutettava hankintansa hankintalain mukaises-
ti. Jos hankintalain mukaisella hankintayksi-
kolld ei olisi hankintalain nojalla velvolli-
suutta hankinnan kilpailuttamiseen, myos-
kddn 13 b § ei edellyttdisi hankinnan kilpai-
luttamista. Tallainen tilanne voisi syntyi
esimerkiksi silloin, kun kunnan omistama
vuokrataloyhtié hankkii tarvitsemansa kiin-
teistonhoito- tai kunnossapitopalvelut han-
kintalain 10 §:n mukaiselta sidosyksikoltdan
niin sanottuna in house -hankintana. Téllaista

enempdd hankintalain  kuin
13 b §:nkéén nojalla.

Pykildén ei ehdoteta vastaavanlaista saan-' W,

noOstd vuokralaisten osallistumis ]lisuu-
desta kuin mikd asumisoikeusas
asumisoikeuslain 16 ¢ §:n 2 momentin
la. Asumisoikeuden haltijat p%ﬁ 515 ttarl t
asumisoikeusmaksun, ja siksi heldaﬁ gallisky,
tumisoikeutensa ovat laaj
laisilla. A
13 ¢ §. Jalkzlaslaé‘fa)q n minen ]a
tai alijédmdn hyomioon'ofta mj Lakun\ -
sattdisiin uus c§ vuoqulata MQLé
velvolhsuudés atia jalkilaskelma. Jalki-
jtoshetkellaferi vastiketu-

talagikelma. Jalki-
mm aa, ettd vuok-

laisia menoja, jotka
aa koskevien sdin-
; laskelmasta nahdidn,
ovatko vuoden tuotot rittdneet katta-
maan vuoden kufut. Sdannds vastaisi osittain
asumisoikeuslain 16 d §:n 4 momenttia, ja se
tehostaisi omakustannusvuokrien valvontaa.
Pykdlin 1 momentissa sdddettéisiin, ettd
vuokratalon omistajan on laadittava jilkilas-
kelma koko yhteis6n osalta ja tasausryhmit-
tdin. Jalkilaskelmassa olisi kirjanpitoon pe-
rustuen esitettdva, paljonko vuokria on perit-
ty, tilikauden aikana vuokrilla katetut me-

saannos i rre“%ﬁ}gn uug
hankintaa ei olisi tarpeen kilpailuttaa sen,;;-_"l-;ﬁ _gssa"r 013 edinski

ehdotenil_ri" ‘

m&ilﬂf{ﬂlm m

at kuin wi ’Fa- Y
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noerét, tuleviin perusparannus-, ylldpito- ja
hoitotoimenpiteisiin kerdtyt varat seki tili-
kaudelta kertynyt rahoitusylijiima tai -
alijadmi. Pykilin 2 momentin mukaan ky-
seinen yli- tai alijddmé vihennettyni varau-
tumisina kerdtyilld varoilla olisi otettava
huomioon seuraavien vuosien vuokria méiri-
teltdessd. Talld tavoin varmistettaisiin oma-
kustannusperiaatteen toteutuminen vuokran-
maéirityksessa.
Jélkilaskelman laati
ARA:n jalkilaskelm@

I
fisessa tulisi kiyttas
allia,” joka perustuu

Kirj anpltolautakunna m keyhtlollle
tark01tettuun lask alkllas-
a taseen itusase-

kelma tuhstf as

f
. makustann’ uo%valvonta.
?}gﬂs vuokrien mgira isen val-
vontaa lq%sk kyinen 13 §:n 4 momentin
ksi 13d §:ksi.
alle on annettu
t-i}( f@ _vuokra-asuntolainojen ja
isoi ojen korkotuesta anne-
yfun laig 13 §:n seki aravarajoituslain 7 §:n
i uttaxﬂhgesta (HE 133/2013). Kyseisen esi-
an omakustannusvuokrien méii-

&%_ en m
iymised valvonta siirrettdisiin kunnilta

‘n'tehtaviksi vuoden 2014 alusta lukien.
Nyt ehdotettavan uuden 13 d §:n 1 mo-
entti vastaa sisdllGltddn syyskuussa 2013
duskunnalle annetussa esityksessd ehdotet-

‘tua siinnosti. Saannoksen sanamuotoa tis-

mennettdisiin  kuitenkin siten, ettdi ARA:n

tehtdvidnd olisi nimenomaan omakustannus-
vuokrien méiirdytymisen valvonta. Tamin
valvonnan yhteydessé ARA valvoisi my6s
13b §:ssd sdddetyn palveluiden kilpailutta-
misvelvoitteen noudattamista. Kilpailutta-
misvelvoitteen valvonta ARA:ssa ei kuiten-
kaan ulottuisi kuntien omistamiin vuokrata-
loyhteis6ihin tai muihin sellaisiin tahoihin,
joiden on kilpailutettava hankintansa hankin-
talain mukaisesti. Hallintokuluja arvioides-
saan ARA voi verrata niitd sosiaalisen vuok-
raustoiminnan yleiseen kustannustasoon eli
sithen, mitd yleisesti kulloinkin sovelletaan
sisalloltadn vastaaviin hallintokuluihin. Kil-
pailuttamisvelvoitetta koskeva ARA:n val-
vontatehtavd korvaisi osaltaan sité, ettd vuok-
ralaisilla ei olisi vastaavanlaista osallistu-
mismahdollisuutta hankintojen tekemiseen
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kuin mikd asumisoikeusasukkailla on asu-
misoikeuslain 16 ¢ §:n 2 momentin nojalla.
Pykilan 2 momentissa sdddettdisiin uudesta
seuraamuksesta tilanteissa, joissa lainansaaja
ei ole noudattanut lain 13 tai 13 a—
13 c §:ssd tai niiden nojalla alemmanasteisis-
sa sdddoksissd asetettuja vaatimuksia. Jos
ARA toteaa tillaisen laiminly6nnin eiki lai-
nansaaja ARA:n kehotuksesta huolimatta
korjaa menettelyddn kohtuullisessa ajassa,
ARA voisi kieltdd lainansaajaa perimisti
omakustannusvuokrissa 15 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitetulle omistajan omarahoi-
tusosuudelle maksettavaa korkoa ja kieltad
omistajaa tulouttamasta korkotukilain 24 §:n
1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa omis-
tajan yhteis66n sijoittamille varoille. Vaikka
laiminlydnti olisikin tapahtunut vain yksittéi-
sessd kohteessa, seuraamus jouduttaisiin
kohdistamaan sdinnosten vastaisesti toimi-

neeseen yhteis66n. Seuraamus olisi siis yh- il

teisokohtainen ja koskisi yhteisén kai
omakustannusvuokrasiinnosten alaisia ké
teita. ARA voisi méiératid seuraamukseksi jo- 0
ko koron perimisen kiellon tai tuotgn tulou-
tuksen kiellon taikka molemmat.. '
rimisen ja tuoton tuloutuksen kielto “yois
kestdd enintaén nelja vuotta & aatak-
sesti lukien. ARA arvigfsi

méérdn ja keston tapauskdhtaisesti s
suusperiaate huomio

saaja ei tasti séh
jaisi menettelyad)
si lain 37 §:ssé Sl

lam01tettujen vuokra-asuntOJen kiyttoa ja
luovutusta koskevan rajoitusajan padsaannos-
td. Momentin sisdlloksi tulisi siis nykyisen
1 momentin ensimméinen virke, jonka mu-
kaan korkotukivuokra-asuntojen kiytt6d ja
luovutusta koskevat rajoitukset padttyvat,
kun 45 vuotta on kulunut lainan hyvaksymi-
sestd korkotukilainaksi.

Nykyisen 1 momentin toisessa ja kolman-
nessa virkkeessi olevat poikkeukset 45 vuo-
den pddsdintOisestd rajoitusajasta siirrettii-
siin uuteen 2 momenttiin, jossa ne selkeyden
vuoksi lueteltaisiin omina kohtinaan. Uuden
2 momentin 1 kohdan mukaan kiytt6- ja luo-
vutusrajoitukset paattyisivit 40 vuoden ku-
luttua lainan hyvaksymisestd korkotuki-
lainaksi, jos kyseessé olisi 9 §:n 1 momentin
1—4 kohdassa tarkoitetfn vuokratalokorko-

I ':'.-;' Hpa syys-
een Koht asta1s1
virketta,

ta 1.51 lyhyita

ollista hy-

uudlstuotantoa

koitettu vuokrata-

dlkee g}nalle on myonnetty pie-
Ig’ilﬂi(orkotukl kuin 1 kohdassa tarkoitetul-
lain4 le, kiytté- ja luovutusrajoitukset
4t EFﬂlﬂ 20 vuotta on kulunut lainan
miSesti korkotukilainaksi. Tallaisista
kéytettdisiin laissa nimitystd lyhyt

inoille maksettavan pienemmin korkotu-
n madrdstd sdddettdisiin tarkemmin korko-

efly, vuokratalokorkotukilaina. Lyhyille korkotu-

tukiasetuksessa. Kohteelle myonnettyd lainaa

ei olisi mahdollista lyhentdd kokonaan
20 vuoden rajoitusajan kuluessa, joten jiljelld
oleva lainapddoma olisi jilleenrahoitettava
ilman valtion tukea rajoitusajan paityttyi.

Uuden 2 momentin 3 kohta vastaisi nykyi-
sen 1 momentin kolmatta virkettd. Sen mu-
kaan kiytt6- ja luovutusrajoitukset paittyisi-
vit 30 vuoden kuluttua lainan hyviksymises-
td korkotukilainaksi, jos kyseessi olisi 9 §:n
1 momentin 5 kohdassa tarkoitettu vuokra-
asumisen perusparannuskorkotukilaina ja se
olisi hyvéksytty korkotukilainaksi 1 paivini
tammikuuta 2007 tai sen jilkeen.

Kun pykaldan lisattaisiin uusi 2 momentti,
nykyiset 2—4 momentti siirtyisivit 3—
5 momentiksi. Uudessa 3 momentissa siidet-
tdisiin nykysaddnnostd vastaavasti, ettd 13 ja
13 a—13 c §:ssd tarkoitetut, vuokranmasri-
tystd ja palvelujen kilpailuttamista koskevat
rajoitukset lakkaisivat korkotukilainan tultua



maksetuksi takaisin Iyhennysehtojen mukai-
sesti. Jos 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
pitkd korkotukilaina maksetaan takaisin en-
nenaikaisesti, vuokranmédritystd ja palvelu-
jen kilpailuttamista koskevat rajoitukset lak-
kaisivat 30 vuoden kuluttua lainan hyvaksy-
misestd korkotukilainaksi. Sen sijaan lyhyis-
sd korkotukilainoissa vuokranmairitystd ja
palvelyjen kilpailuttamista koskevat rajoituk-
set eivat lakkaisi ennen 20 vuoden rajoitus-
ajan paattymistsd, vaikka laina maksettaisiin-
kin takaisin ennenaikaisesti.

Pykildn 4 ja 5 momentti vastaisivat sisil-
161tadn nykyisen pykéldn 3 ja 4 momenttia.
Nykyisessi 4 momentissa oleva maininta
Valtion asuntorahastosta muutettaisiin uu-
dessa 5 momentissa vastaamaan nykyistd
sédntelyd, jossa viraston nimeni on Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

24 §. Yleishyodyllisyys. Pykilan 1 moment-

tiin lisdttdisiin sddnnds ylelshyodylhsyyden l

tavoitteista. Talloin nykyinen 1 momeni;r
siirtyisi 2 momentiksi.
Kirjaamalla

sekd maéiriteltiisiin yleishyodyllisyyden

keiset, pysyvit tavoitteet. Sattiall &I'elp ot-
taisiin valtion asuntopoliitfisiin t L[k ;‘hltty’q\
véd keskustelua. Epdselvylys yleish li- *

syyssadnndsten tavo ttélstdll On ajoittain

kaloittanut muun ?ﬂnomalsten\; a
L
dimijoiden

alan toimijoide vahsta
tav01tesaanno thelpottaisi

i tutustumista
klttyvnn kes-

ja alaa tunteéf
oRp
arbﬂj eishyo6dylli-
516

¥ turvata valtlon

le ja sosiaalis ein valituille asukkail-
le. Namai tavoi Hj saavutetaan yleishyodyl-
lisyyssddnndstery’ ja kohdekohtaisten kaytto-
ja luovutusrajoitusten muodostaman koko-
naisuuden avulla. Lisdksi yleishyodyllisyys-
sddnndsten tavoitteena on varmistaa valtion
tukemaa sosiaalista asuntokantaa omistavien
yhteisGjen toiminnan tarkoituksenmukaisuus
ja lapindkyvyys. MyGs yhteisokohtainen tuo-
tontuloutuksen kohtuullisuus on olennainen
osa yleishyodyllisyyttd ja keskeinen instru-

ylelshyodylhsyyssaannosten Wy,
tavoitteet lain tasolle liséttdisiin <z 1kk1en
osapuolten vilistd avoimuutta ja yiy ﬁlﬂm]@??
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mentti sen varmistamisessa, ettd sosiaalista
asuntotuotantoa koskevat valtion tuet taytti-
vit EU:n valtiontukisdintelyn vaatimukset
omistajan kohtuullisesta tuotosta ja tuen oi-
keasta kohdistumisesta.

Pykdldan 2 momentin sisiltd vastaisi ny-
kyistd 1 momenttia. Nykyisen 1 momentin
4 kohdasta kuitenkin luovuttaisiin. Jatkossa
ei siis edellytettdisi, ettd yleishyddyllinen yh-
teisd saisi luovuttaa ki ja luovutusrajoi-
tuksista vapautuneita % tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia o§akkeita taikka osuuksia
vain asunnossa asuva kralai
yhteisélle, jo

asuntojen t I Oksen
mukaan myos muill [ ) ituille
tahoille voigtaan luovuttas ja’osakkeita
tai o uk51 ﬂ kyseisentytyppi isilla vuokra-

oS
asuﬁnoi& el p kysyntaa ueella taikka jos
on muu yysa joitakin niisté.

I sns*%“mykyaan hyvin vapaat
ﬁﬂ; l@m@l a on aiheuttanut toimijoissa
01su't’i 1 siitd luovuttaisiin.

in 2 momentti poikkeaisi nykyisen

iy kalanﬁtl, momentista myGs siten, ettd mo-

issa olp¥an luettelon numerointi oikais-

otta‘en huomioon nykyisen 1 momen-

tin Shdan poistaminen seki vuonna 2004

lailla 736/2004 poistettu 7 kohta. Uudessa
% Jmomentissa olisi siten vain 6 kohtaa.

Pykalan nykyinen 2 momentti kumottai-
siin. Koska nykyisen 1 momentin 4 kohdassa
olevasta, rajoituksista vapautuneiden kohtei-
den luovutusta rajoittaneesta sdannéksesti
luovuttaisiin, myos nykyinen 2 momentti, jo-
ka koskee osaomistusasuntojen luovuttamis-
ta, jdisi merkityksettoméksi. Vuokra-
asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osa-
omistusasunnoista annetussa laissa
(232/2002) saadetddn erikseen kyseisten
asuntojen luovuttamisesta.

25 §. Yleishyodyllisyys konsernissa. Pyki-
lan 5 kohtaa muutettaisiin siten, etti sellaisia
yhteisdjd, joiden omistuksessa on vain lain
voimaantulon jilkeen hyvaksytyilld korkotu-
kilainoilla rahoitettuja kohteita, ei késiteltiisi
yhtend kokonaisuutena konsernin muiden
yleishyddylliseen osioon kuuluvien yhteisd-
jen kanssa. Yleishy6dyllisyyssdannoksid so-
vellettaessa konsernissa olisi késiteltivd yh-
tend kokonaisuutena siis vain sellaisia yhtei-
sOjd, joilla on omistuksessaan ennen lain
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voimaantuloa korkotukilainoitettuja, rajoi-
tuksenalaisia kohteita. Tallda ehdotuksella
helpotettaisiin uusien kohteiden siirtimisti
pois yleishyddyllisyyden piiristd kohdekoh-
taisten rajoitusten péityttya.

26 §. Yleishyidyllisyyden valvonta. Pyka-
lan 1 momenttia tismennettiisiin siten, ettd
ARA: suorittaman yleishyodyllisyyden val-
vonnan piiriin lisdttdisiin yleishyddylliseksi
nimettyjen ja 25 §:ssi tarkoitettujen yhteiso-
jen ohella my6s nimettyjen yhteiséjen mai-
rdysvallassa olevat yhteisot. Lain 24 §:ssi
saddetyt yleishyddyllisyysvelvoitteet koske-
vat paitsi yleishyddylliseksi nimettyjd yhtei-
s6ja myOs sellaisia yhtiGitd, joissa yleis-
hyodylliselld yhteis6lld on kirjanpitolaissa
tarkoitettu valiton méérdysvalta. Kuitenkaan
26 §:n valvontasddnnOksessd ei ole nimen-
omaisesti mainittu niitd yleishyodyllisten yh-
teisdjen madrdysvallassa olevia yhteisoja.

téisiin 26 §:n 1 momentissa mainittujen, v:

ruutetaan, my0s yhteis66n kertyneet varat ja
kohteiden arvonnousu ovat omistajan vapaas-
ti kiytettavissd. SaannGs helpottaisi omista-
jan mahdollisuuksia kisitelld rajoituksista
vapautuneita yhteisdja.

Ehdotetun 2 momentin toisessa virkkeessi
sdddettdisiin tilanteesta, jossa korkotukilai-
nan saaja siirtdisi lain voimaantulon jilkeen
korkotukilainoitetut kohteet yksitellen yleis-
hyddyllisen yhteison ulkgpuolelle. Sdinnok-

sen mukaan timi oligiiahdollista heti, kun
kutakin kohdetta kos vat kc;’hdekohtalset ra-
joitukset ovat paatt .

mahdollista

vain pienempi tuleviin kor-

Jau in v en kohteen ensimmdisten

nelstavu ‘q}"lllnl ista vaa
Siksi tillaiset yhteis6t selvyyden vuoksi lisét- AM@H unallaEES Katltanperittavissa omakus-

vonnan piirissé olevien yhteisGjen joukko

Liséksi pykildn 1, 2 ja 3 momentissa olevat W, 420

maininnat Valtion asuntorahastost uutet-
taisiin vastaamaan nykyistd sddn

viraston nimeni on Asumisen rahoi q
kehittimiskeskus. Muilta ctgﬁ“l

Hiinnosta
muutettam h" l%
tuksista vapautuneid
jar]estely Pyka.l.aa.rlﬁg' Attd

h01tettujen A8 i}
taisten kéytto- j 'lm 0

Wy,

velvg amista toi-
mijoi n"h' ftilitoksen vuoksi
my&s pyk otsikkoy tarkennettaisiin siten,

istuksen Jaxj&stely.
fomentin = ensimmaisessé
ettaisiin tilanteesta, jossa
korkotukilainan saajan on rakennuttanut
vuokrataloja esimerkiksi viiden vuoden vi-
lein perustettaviin yleishyodyllisiin yhteiséi-
hin. Sddnnéksen mukaan ARA:n olisi perut-
tava tillaisen yhteisoén yleishy6dylliseksi ni-
medminen, kun yhteison omistuksessa on
vain kohdekohtaisista rajoituksista vapautu-
neita asuntoja. Kun yhteisn nimeiminen pe-

en aikana estettiisiin osaltaan se, etti
hyellatkorkotuella rahoitetuissa kohteissa
talsl arautumisen kautta kohtuuton
arbja siirrettiviksi yleishyodyllisyy-

den uﬁ&npuolelle rajoitusten paittyessd. Pit-
kélld korkotukilainalla toteuttavissa kohteissa

‘\ti! isi perusteltua, ettd 40 vuoden rajoitusaika-

a korjauskustannuksiin kerétyt varat voitai-
siin rajoitusten paatettya siirtdd pois yleis-
hyddyllisyyden piiristd ja kdyttda siihen tar-
koitukseen mihin ne on keritty eli yleensi
samoihin aikoihin toteutettavien perusparan-
nustoimenpiteiden rahoittamiseen.

Ehdotetun 2 momentin siannokset koskisi-
vat yhti lailla seké lyhyelld ettd pitkillad kor-
kotuella rahoitettavia asuntoja. Sen sijaan
sddnnos ei koskisi jo olemassa olevia ARA-
asuntoja omistavia yhteisdja, eli niiden osalta
yleishyddyllisyysvelvoitteet jatkuisivat kuten
ennenkin. Ehdotettu sdidnnos ei myoskdin
koskisi valtion tuella rakennettavia asumisoi-
keusasuntoja, silld niitd koskevat kohdekoh-
taiset rajoitukset ovat pysyvia.

Liséksi pykdldn 1 momentissa oleva mai-
ninta Valtion asuntorahastosta muutettaisiin
vastaamaan nykyistd sdintelya, jossa viraston
nimeni on Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus. Muilta osin sdénndsti ei muutettaisi.



29 §. Valtion vastuun kesto. Pykalan
1 momenttiin liséttdisiin sdannds valtion vas-
tuun kestosta lyhyilld korkotukilainoilla ra-
hoitetuissa kohteissa. S#ddnnéksen mukaan
valtion vastuun kesto olisi tallin vain
20 vuotta pitkissd korkotukilainoissa sovel-
lettavan 45 vuoden sijaan. Siten valtion vas-
tuu koskisi lyhyiden korkotukilainojen osalta
vain sellaisia maksamatta jd4neitd lyhennys-
ja korkomaksuja, jotka ovat erdintyneet
20 vuoden kuluessa lyhyen vuokratalokorko-
tukilainan tai sen ensimméisen erdn nostami-
sesta lukien seké niille erille kertyvid viivis-
tysmaksuja siihen saakka, kunnes lainan-
myOntiji saa suorituksen saamisistaan. Kos-
ka kohteelle my6nnettyé lainaa ei voida ko-
konaan lyhentdd 20 vuoden rajoitusajan ku-
luessa, jaljellda oleva lainapddoma olisi jal-
leenrahoitettava ilman valtion tukea, kun ra-
joitusaika on p#ittynyt. Muilta osin pykildn
1 momentti vastaisi nykyista sddnnosta.

Pykdlin 2 momenttia muutettaisiin Sltiﬁ{
ettd jos lainansaaja ottaa korkotukilainan’
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Lisdksi pykildssi olevat maininnat Valtion
asuntorahastosta muutettaisiin vastaamaan
nykyistd sddntelyd, jossa viraston nimeni on
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.
Muutoin pykild vastaisi nykyistd sddnnosti,
eli korkotukilainaa hyviksyttdessd tehtdvistd
korkotukilainan vakuuden hyviksymisesti
paattiisi edelleen ARA.

37 §. Korkotuen lakkauttaminen. Pykalin
1 momentin v11me1sta etti muutettaisiin
siten, ettd siini otetta omioon vuokran
madrdytymisti kosk oksiin ehdote-

tut muutokset. Mom%mmgpalsun, etta
ARA voisi lak&agttaa li§iorittami-

sen ja velvgittaa 1 hansaajan kokofiaan tai
osittain sugpittamaan jon gsuntorghastoon

saamansa ! _rkoiﬂﬂfil’ inan saa-
{._ toin 11 §:n

jaon, ytta vuokra-as
saanno vuokranmééritys tai patve-
lyjen kil ayut n on fapahtunut vastoin

13 a% 13 ¢! §isdannoksis, eiki lai-

ity ihdinen. Korkotuen lakkaut-
tamigen Jﬁlﬁﬂ ﬁﬁl mahdollista paitsi vuok-

lalle uuden lainan asuntojen kéytts- ja luovu- W, ranmh iritykseen luttywen vaatimusten, myos

tusrajoitusten voimassaoloaikana, 1 hy-
vaksymisesta korkotukilainaksi !
ARA:n sijasta Valtiokonttori. Lain 8 '§
chdotetun muutoksen mukafﬁaéﬂw alt1
konttori tekisi jatkossa ko otukllad’% uu'ia
toksia koskevat padtokset | }amakaude

na, joten my0s korkotiikila
van uuden lainan h y

rusteltua tehdd
el muutettaisi

kesto lasketﬁd
ensimmdisen era

hﬁh}féﬁ

kuperiiseriylainan tai sen

den 1 an hyviks td koskeyaan Valtio-
kom;; paatokseen m.lﬁl hakea muutosta
lain 4 mukaisesti, ¥

30 §. otukilainan vakuus. Pykalain li-

aannos,ljonka mukaan korko-
tukilainan vakijuden muuttamisesta kesken
laina-ajan paattdisg)’Valtiokonttori. Talld het-
kelld ei lainakauden kuluessa tapahtuvasta
vakuuden muuttamisesta ole sadnnoksii,
mutta niitd koskevat asiat on padsdantoisesti
kasitelty ARA:ssa. Ehdotetulla muutoksella
niiden asioiden kisittelystd saddettdisiin laki-
tasolla, ja tehtdvd siirrettdisiin ARA:Ita Val-
tiokonttorille. Vakuuden muuttamista koske-
vaan Valtiokonttorin pditokseen voisi hakea
muutosta lain 41 §:n mukaisesti.

sattaisiin u

'ﬁgnaﬂég@" i % \‘m

\q%okrat lon omistajalle asetettavan palvelu-
kllpai!mt‘farmsvelvmtteen laiminlyénnin

L1s%1 pykildn 1 ja 3 momentissa olevat
maininnat Valtion asuntorahastosta muutet-

Er{p,;snn vastaamaan nykyistd sddntelyi, jossa
Miraston nimend on Asumisen rahoitus- ja

kehittdmiskeskus. Pykdlin 1 momentissa
olevaa mainintaa valtion asuntorahastosta
korjattaisiin siten, ettd rahaston nimi kirjoi-
tettaisiin pienelld alkukirjaimella. Muutoin
pykildn 2 ja 3 momentti vastaisivat nykyisia
sadnnoksia.

38 §. Takausmaksu. Pykildn 2 momenttia
muutettaisiin siten, ettd lainansaajalta perit-
tdvistd takausmaksusta luopumisesta paattéi-
si ARA:n sijasta Valtiokonttori. Sadnnosti ei
muutettaisi muilta osin, eli luopumispiit6s
tehtdisiin edelleen erityisesta syysti ja hake-
muksen perusteella, ja viranomainen voisi
asettaa maksusta luopumiselle harkitsemiaan
ehtoja. Lainansaajan on maksettava valtion
takauksesta takausmaksu lainan jéljelld ole-
vasta pddomasta, jos korkotuen maksaminen
lakkaa tai lakkautetaan eikd korkotukilainaa
makseta takaisin.

Pykildn 1 ja 3 momentti vastaisivat nykyi-
sid sddnnoksia.
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1.2 Aravalaki

15 a §. Yleishyodyllisyys. Pykalan 1 mo-
menttiin lisdttdisiin korkotukilain 24 §:n
1 momenttia vastaava sdannos yleishyodylli-
syyden tavoitteista. Aravalaissa sdddetty tuo-
ton tuloutuksen kohtuullisuus voi kuitenkin
olla yleishyGdyllisyyssddnnosten tavoitteena
vain 1 pdivand tammikuuta 1980 ja sen jil-
keen lainoitetun aravakannan osalta. Sitd en-
nen lainoitettua kantaa tuoton tuloutuksen ra-
joitussdannds ei koske.

Nykyinen 1 momentti siirtyisi 2 momentik-
si, ja sithen tehtdisiin vastaavat muutokset
kuin korkotukilain 24 §:84n, eli nykyisen
1 momentin 4 kohdan sddnnés rajoituksista
vapautuneiden asuntojen luovuttamisesta
poistettaisiin ja momentissa olevan luettelon
numerointi oikaistaisiin ottaen huomioon
vuonna 2004 lailla 736/2004 poistettu 7 koh- ]
ta. Nykyinen 2 momentti siirtyisi uude
3 momentiksi, mutta siinnéksen sisaltoale]
muutettaisi. AN

13 Aravarajoituslaki
3 §. Rajoitusaika. Pykald

tia muutettaisiin siten,

huomioon omakustannus

mistd koskeviin saaxwfokm

tokset. Pykalan 1

ettd lainan myoptdmi

llmﬁﬁﬂ lomém -
2'Df?”mlssa 6~ !

massa vield piout
laissa tarkoife itsi ne, joista
sdddetddn 7, 7 a h sid. Kymme-
nen llulkopuolelle
jaisiyg aritysia koskevien
vaati jkratalon omista-
jalle ase jen kilpailuttamisvel-
voite Pyka Mitissa saddettdisiin, et-

/ akkalswat asunto- tai ara-
valainan tultua maksetuksi takaisin normaali-
en lyhennysehtojen mukaisesti.

Lisdksi pykdldn 1 momentissa oleva mai-
ninta Valtion asuntorahastosta muutettaisiin
vastaamaan nykyistéd sddntelyd, jossa viraston
nimend on Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus. Muilta osin pykalédn 1 ja 4 momenttia

Ay

ei muutettaisi. Pykdlan 2 ja 3 momentti vas-
taisivat nykyistéd sddntelya.

7 ja 7 a—7 d §. Lain nykyisessi 7 §:ssd on
samansiséltoiset sddnnékset asukkailta perit-
tdvisti vuokrista kuin korkotukilain nykyi-
sessd 13 §:ssd. Jotta aravalain nojalla lainoi-
tettujen aravavuokratalojen ja -asuntojen
vuokrista sdddettdisiin samalla tavoin kuin
korkotukilain nojalla lainoitetuista vuokrata-

loista ja -asunnoista, arayarajoituslakiin teh-
tdisiin vastaavat muu»g@‘ﬁf in korkotukila-

kiin. Lain 7 §:34 muttettaisiih niin, etti siini
sdadettdisiin omakusw la katetta-
vista menoista 11a™ I{Tém ypkorkotu-
kilain uude qfi Myos pykalin otsik-
ko muutettajsiin sen altod v aavak-

si. Lakjin l{8#ttéisiin uudet)7 —llgz" ’§, joiden

sisé}ﬂ- vastdisi korkotu r ehdotettuja
13a—13 d §

19 §. an régL ilan 1 momentin

i @Vlrke{"t% m iﬁﬁm@ siten, ettd siind

Mﬁiﬁ ioon omakustannusvuokran

madgiyt keviin saannoksiin ehdote-

tut mtiytokset. Momentissa sdddettdisiin, ettd
A vdigj irtisanoa lainan kokonaan tai osit-
heti isin maksettavaksi, jos lainan-
: 1 s€, jolle laina on siirtynyt, on kiyt-
tanyt a Suntoa vastoin 4 §:n sddnnoksid taikka

Iy, vuokranmidritys tai palvelujen kilpailuttami-

E,gn on tapahtunut vastoin 7 tai 7 a—7 ¢ §:n
Oksid, eikd laiminly6nti ole vahidinen.
Laman irtisanominen olisi siis mahdollista
paitsi vuokranméiritykseen liittyvien vaati-
musten, my0s vuokratalon omistajalle asetet-
tavan palvelujen kilpailuttamisvelvoitteen
laiminly6nnin vuoksi. Lisdksi pykildssi ole-
vat maininnat Valtion asuntorahastosta muu-
tettaisiin vastaamaan nykyistd sadntelyé, jos-
sa viraston nimend on Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus.
14 Laki asumisoikeusasunnoista

16 a §. Kdyttovastikkeilla katettavat menot.
Pykilédn 1 momenttia muutettaisiin siten, etti
asumisoikeustalon kayttovastlkkellla voitai-
siin kattaa samantyyppisia menoja kuin
vuokrilla nyt ehdotettavan korkotukilain
13 §:n 1 momentin mukaan. Néin ollen pyké-
lan 1 momentin 1 ja 3 kohtaa muutettaisiin
niin, ettd jatkossa asukkailta perittdviin kiiyt-
tovastikkeisiin voitaisiin siséllyttda vain kiin-



teistdjen ja asuntojen rakentamista, hankintaa
ja perusparantamista varten otetuista lainoista
aiheutuvat menot. Tuleviin perusparannus-,
yllépito- ja hoitotoimenpiteisiin varautumi-
nen saisi olla enintdén kohtuullista, ja loppu-
osa kustannuksista olisi katettava padsaantoi-
sesti lainalla. Perusparannuksella tarkoitettai-
siin samaa kuin korkotukilain 2 §:mn
4 kohdassa ja aravalain 2 §:n 2 momentissa.
Kayttovastikkeilla ei jatkossa voitaisi kattaa
menoja, jotka aiheutuvat uudistuksesta, lisa-
rakentamisesta ja lisdalueen hankkimisesta,
jolla kiinteist6, rakennus tai asunto saatetaan
vastaamaan kunkin ajankohdan tavanomaisia
vaatimuksia. Muutos tehtiisiin asumisoikeus-
jarjestelmédn omakustannusperiaatteen yh-
denmukaistamiseksi ~ vuokra-asuntokannan
omakustannusperiaatteen kanssa.

Pykilidn 1 momenttiin lisittdisiin myds uu-
si 4 kohta, jonka mukaan kéyttGvastikkeisiin
voitaisiin 51sallyttaa menot, jotka aiheutuvat
asumisoikeustalojen hallinnoinnista. Tallaj
sina menoina pidettiisiin 1ihinnd asukkaid
valinnasta, taloushallinnosta ja isinnéinnisti
aiheutuvia kustannuksia. Nami me _v01s1-
vat olla suuruudeltaan enintdin k!é@ﬂ’ig
Vastaavanlainen sddnn6s lisittiisiin ko
kilain 13 §:n 1 momenttiin. L8y Pd
sddmisen vuoksi nykyiset 8 ko
sivit 5—9 kohdaksi. Kohdat 5, 7 ja 9 Ve
sivat nykyistd sdéntelfs, j } kohdassa
mtta1s11n ainoastaati

%}-

rautumlsesta"p
tokustannuksiin
aisiin siten,

Pykdkin 2 mom
ettd 4 tovastikkei sallittaisiin
va1n@3 aluelden sisdl mﬂ sdksi Helsinki
muodost té‘ ausalueensa Pykilin
3 momentl Riin ARA:n toimival-
lasta myontaa llaan ehdoilla lainan-
saajalle lupa tas astlkkelta tastd jaottelus-
ta poiketen, jos' sithen olisi erityinen syy.
Poikkeamislupaa koskevaan ARA:n paatok-
seen voisi hakea muutosta lain 54 a §:n mu-
kaisesti. Nama 2 ja 3 momenttiin ehdotetut
muutokset vastaisivat korkotukilain 13 a §:n
1 momenttiin ehdotettua sddnndstd. Kun py-
kdlin uudessa 3 momentissa sdddettdisiin
ARA:n mahdollisuudesta poikkeamisluvan
myOntdmiseen, nykyisessi 3 momentissa
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oleva valtuutussddnnés siirtyisi uudeksi
4 momentiksi. Sen sisédltoa ei muutettaisi.

16 ¢ §. Kilpailuttaminen. Pykildn 1 mo-
menttia ehdotetaan tdsmennettdviksi siten,
ettd siihen lisdttédisiin maininta hallintopalve-
luiden kilpailuttamisesta. Lisdksi momenttia
tarkennettaisiin siten, ettd jos hankintojen yh-
teisarvo ilman arvonlisédveroa ylittda kansal-
lisen kynnysarvon, hankinta tulisi kilpailut-
taa. Hankinnan pilkko en eriin Kkilpailu-
tusvelvollisuuden vi 1 el siten olisi
sallittua. Kilpailut voitteen  sovelta-
misalaa rajoitettaisi' se koskisi
vain sella1s1a
jotka eivit ole

i k1 pallutettava

hankin gl ntalain fukaisesti. Muu-
tokset vaStaisit @@orkotuﬁhlam 13 b §:44n
tettua i

fiiﬁ

ﬁf nﬁenttl vastaisi nykyistd sdin-

16

§. Omzstajan tiedonantovelvollisuus
kketden perusteista ja yli- tai ali-
0. Pykilidn 2 momenttia tayden-

iin élten ettd kiyttovastikkeen mii-
slaskelmat tulisi esittia asukkaille yh-

ylhi; teisbkohtaisesti ja tasausryhmittdin talokoh-
a1- L:

isten laskelmien lisdksi. Momentin 3 koh-

an lisittiisiin vaatimus siitd, ettd omistajan
on kayttovastikkeen maaraytymlslaskelmassa
ilmoitettava 16 a §:n 1 momentin 3 kohdan
mukaisen perusparannus-, ylldpito- ja hoito-
kustannuksiin varautumisen méaran ja kiy-
ton ohella my6s se, paljonko varautumista
16a §n 1 momentin 5 kohdan mukaisiin
omistajalle lain mukaan kuuluviin muihin
velvoitteisiin on keritty.

Pykildn 2 momenttiin ehdotettujen muu-
tosten vuoksi nykyisessd 3 momentissa oleva
sddnnds korjausvarausta koskevien tietojen
selvittdmisestd kayttovastikkeiden maardy-
tymislaskelmassa poistettaisiin. Siten nykyi-
nen 4 momentti siirtyisi 3 momentiksi. Téti
3 momenttia selkiytettdisiin siten, ettd seikat,
jotka jélkilaskelmasta on kaytdva ilmi, esitet-
téisiin luettelona omina kohtinaan. Momentin
1 kohdassa todettaisiin selkeyden vuoksi, etti
jalkilaskelma on kédytavd ilmi perittyjen kiyt-
tévastikkeiden maird. Momentin 2 ja 3 koh-
dassa sdddettéisiin nykysdannostd vastaavasti
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tilikauden aikana kayttovastikkeilla katetuis-
ta menoeristi seki tilikaudelta syntyneen ra-
hoitusylijadmén tai -alijddméin madrasta.
Momentin 4 ja 5 kohdassa sdddettiisiin ku-
mulatiivisesti kertyneen rahoitusylijaaman tai
-alijidmin mairastid sekd ylijadmadn sisilty-
véstd varautumisesta perusparannus-, yllépi-
to- ja hoitokustannuksiin. N&itd kohtia sel-
keytettdisiin asukkaiden tiedonsaantioikeuk-
sien toteuttamiseksi niin, etté jélkilaskelmas-
sa tulisi selvittdd yhteisolle, tasausryhmille ja
kohteille kertynyt kumulatiivinen rahoitusyli-
jédma tai -alijadma sekd ilmoitettava, paljon-
ko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadmaan
sisdltyy varautumista perusparannus-, yllapi-
to- ja hoitotoimenpiteisiin sekd omistajalle
lain mukaan kuuluviin muihin velvoitteisiin.
Tédsmennys vastaisi lainkohdan nykyista tul-
kintaa ja sddnnGsté on tarpeen selventas, jotta
tavoite asukkaiden mahdollisuudesta seurata

talokohtaisten varautumisten kerddmistd ja ki

kayttod toteutuu. Jalkilaskelman laatumsesga
tulisi kiyttdd ARA:n jilkilaskelmamallia/f

ka perustuu Kirjanpitolautakunnan asunto-L‘? tor1n

malliin. Jalkilaskelma olisi tas
seen rahoitusasemaan.
Pykdlin 4 momentissa s&dd
3 momentin 3 kohdassa ta 01tettu
la syntynyt rahoitusylijddmg tai -alija:
hennettyni varau g{% ¢

osakeyhtidille tarkoitettuun Jalkll iﬁ elma-

_de
. a-

olisi otettava huo

kayttovastlkkelt ahoitusyh-
tai alijdamie Yiuesien
vastikkeisiin’o stannusperi-

taydennettdi-

omentth\[ﬁ’astam nykyistid sdin-

1.5 Laki a@J%iﬂgslsta erityisryhmien

asunto-olojen parantamiseksi

4 §. Avustuksen kohde. Lyhyttd korkotuki-
lainaa ei voitaisi myontda kohteille, jotka
saavat investointiavustuslaissa tarkoitettua
avustusta. Pykildn 2 momenttia muutettai-
siin siten, ettd siind todettaisiin, ettd avustusta
ei myonnetd silloin, kun kohteelle on myon-
netty korkotukilain 17 §:n 2 momentin

fFﬁImIr_u

2 kohdassa tarkoitettu lyhyt vuokratalokorko-
tukilaina. Muilta osin s&&nndstd ei muutettai-
si.

1.6 Laki asunto-osakeyhtiétalolainojen
korkotuesta

8 §. Korkotukilainan hyviksyvd viran-
omainen. Pykildan lisattdisiin toinen virke,
jossa sdddettdisiin ValticﬁEontton'n toimival-
lasta muuttaa hyvéks kotukilainan ly-
hennysohjelmaa, korkioa Ja%mta lainaehtoja
kesken laina-ajan. Taf}i M aina ehto-
jen muuttami i
ole sd4nné
paadsaintoi

tigpniita koskevah

la ‘muytok sittelystd
sdddgtidisii chtivit siirrettdi-
siin :lta le Muutom py-

paatta1s1 edelleen
ohjelmaa, korkoa ja muuta

i
htO_] eg sta koskevaan Valtiokont-

atokseen voisi hakea muutosta lain

1sest1.
%en lakkaaminen ja jatkuminen.
me téisessa virkkeessd sddidetdin, ettd
korkotuen maksaminen voi jatkua lainansaa-
Jan ottaessa samaan tarkoitukseen samalta tai

jselta lainanmyontdjalta uuden lainan, jos

ARA hyviksyy uuden lainan korkotuki-
1a1naks1 Tata sddnndstd muutettaisiin 8 §:44n
ehdotettua muutosta vastaavasti siten, ettd
uuden lainan hyviksymisestd korkotuki-
lainaksi péattdisi ARA:n sijasta Valtiokontto-
ri. Samalla pykildn kolmannessa virkkeessi
oleva vaatimus siité, etti ARA:n tulee ilmoit-
taa Valtiokonttorille uuden lainan korkotuki-
lainaksi hyviksymisestd, poistettaisiin tar-
peettomana. Muilta osin sdanndstd ei muutet-
taisi.

12 §. Muutoksenhaku. Pykildan 1 moment-
tia muutettaisiin siten, etti muutoksenhaun
kohteena olevina p#dtoksind mainittaisiin
ARA:n tekemien paatosten lisdksi my6s Val-
tiokonttorin 8 ja 9 §:n nojalla tekemit pia-
tokset. Muilta osin sddnnostd ei muutettaisi.
Pykildn 2 momentissa sdddetty valituskielto
koskien  oikaisuvaatimukseen  annettua
ARA:n péitostd 8 §:ssd tarkoitetussa asiassa
ei koskisi Valtiokonttorin saman pykilin no-
jalla tekemid p#&toksid, eli niihin saisi hakea



muutosta siten kuin hallintolainkaytt6laissa
(586/1996) saddetédan.

2 Tarkemmat séidnnokset ja mia-
riykset

Korkotukiasetuksessa annetaan tarkemmat
sadnnokset korkotukilainojen ehdoista. Ase-
tuksessa olevia sddnnoksia korkotukilainojen
lainoitusosuuksista, omavastuukoron ylitta-
véltd osuudelta maksettavan korkotuen méa-
ristd ja lainojen lyhennyksistd muutettaisiin
siten, ettd niihin lisdttdisiin omat sdinndkset
lyhyestd korkotuesta. Lainoitusosuus ja val-
tion maksama korkotuki olisivat lyhyessid
korkotuessa nykyisté jarjestelmés pienempii.
Liséksi korkotukiasetusta muutettaisiin siten,
ettd nykyisen korkotukijirjestelmin lainaly-
hennysten takapainotteisuutta vihennettiisiin
lisddmailla lyhennysten miérdd ensimmaiisten
lainavuosien aikana. Korkotukiasetukseen L
ehdotetut muutokset tulisivat voimaan ja sgt
vellettaviksi yhtd aikaa nyt ehdotettavien!

kimuutosten kanssa. Asetusehdotus on esi- “‘\\

tyksen liitteena.
Ympéristoministerion asetukselid’"
siin tarkemmat saadnnokset valtlon tuk

vuokra-asuntOJen ja asumigd unto
vuokrien ja kéyttovastikk :den ma sﬂ@,‘h
td. Asetus annettaisiin kggkotukilain ja
13a §n, aravarajouﬂgam«_ pja 7 a§n
asumisoikeuslain 16 gf] utussaanan
ten nojalla. 4 [H; é
Ympirists abegukseHl gspen-
nettiisiin erds korkotukilain 13 §:n
1 momentin 3 ko , aravaraj@ituslain 7 §:n
1 momentin 3 ko ja asumisoikeuslain
16 ad ug%g@(l)h vaatimusta
siita, Bkriin ja kaytto-

th sisdllyttdd vain koh-

G} Ws-, yllapito- ja hoito-
faraut isesta atheutuvat me-
not. Asetuksella §#adettsisiin tarkemmin sii-
td, minkd suuruiSta varautumista pidettéisiin
kohtuullisena. Asetuksessa varautumiselle
asetettaisiin euromdédrdinen enimmaéisraja,
joka olisi kaksiportainen: jos rakennuksen tai
asunnon rahoittamiseksi myoénnetyn lainan
hyviksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
enintddn 20 vuotta, enimmdisraja olisi euro ja
sitd vanhemmissa rakennuksissa ja asunnois-

H@@eﬂmmllfﬁ‘%{m
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sa kaksi euroa asuinneli6td kohti kuukaudes-
sa.

Lisdksi ympéristoministerion asetuksessa
sdddettdisiin asukkailta omakustannusvuok-
rassa perittivin, omistajan omarahoitusosuu-
delle maksettavan koron enimméaismaarasti.
Nykyisin koron suuruudesta sdddetdin kor-
kotukiasetuksen 23 §:ssi sekd aravavuokra-
asunnon omalle pddomalle maksettavasta ko-
rosta annetussa ympanst", inisterion paatok-
sessd. Kyseiset sdd ottaisiin ym-
péristdministerion agetuksen” antamisen yh-

teydessa. Asetuksess ' ?rgxr AismEa-
riksi sdidettii kuuﬁ% Ipro %ME{ ykyisen
kahdeksan ibﬁé@ih

kohde on oitettu

lyhyella kotuklla é}lli_a. Muutojsd koron
enimmaism@dra pysyisi Kahdeksa-
na prisentt ARA:lle ettatsiin kuiten-
kin ‘to1 'val \hyviksyé né’os muu kohtuul-
lisena pi KO, jogjOomistajan omara-
aanrfuottolaitoksen, va-

lakelaitoksen tai kunnan

Wosuus %}
p‘tama

stonumsterlon asetus tulisi voimaan
tammi uta 2014 ja siti sovellettaisiin heti
siin otukilainoihin. Sen sijaan pit-
ilainoihin asetusta sovellettai-
siin v 1 pdivistd tammikuuta 2016, jotta
toimijoilla olisi riittdvén pitkd aika nykyisten

lp@y_yestelnuensa ja kaytintGjensd muuttami-

een.
3 Voimaantulo

Lait ehdotetaan tulemaan voimaan 1 piivi-
nd tammikuuta 2014.

Uutta korkotukimallia ja yleishyodyllisyys-
sddnnoksid koskevat muutokset tulisivat so-
vellettavaksi heti korkotukilain ja aravalain
muutosten tultua voimaan. ARA voisi siis
hyvidksyd lainoja lyhyiksi vuokratalokorko-
tukilainoiksi heti lakimuutosten voimaantu-
losta lukien. My6s kiinteistonhoito- ja kun-
nossapitopalveluiden kilpailuttamista seki
korkotukilainojen laina-aikaisten muutosten
kasittelyd Valtiokonttorissa koskevat sdin-
ndkset tulisivat sovellettavaksi heti lain voi-
maantulosta lukien.

Sen sijaan tuleviin perusparannus-, ylldpi-
to- ja hoitokustannuksiin varautumista, vuok-
rien ja kdyttovastikkeiden tasausta seki jalki-
laskelmien ja kayttovastikkeiden méairdyty-
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mislaskelmien laatimista koskevia sdinnok-
sid eli korkotukilain 13 §:n 1 momentin
3 kohtaa, 13 a ja 13 ¢ §:44, aravarajoituslain
7 §:n 1 momentin 3 kohtaa, 7aja 7 ¢ §:d4
sekd asumisoikeuslain 16 a §:n 1 momentin
3 kohtaa ja 2 momenttia sekd 16 d §:n muu-
toksia sovellettaisiin vasta 1 péivéstid tammi-
kuuta 2016 lukien, kun kyse on pitkalld kor-
kotuella rahoitetuista ja jatkossa rahoitetta-
vista asunnoista. Tuleviin perusparannus-, yl-
lapito- ja hoitokustannuksiin varautumista
sekd vuokrien ja kdyttovastikkeiden tasausta
koskeviin sdinnoksiin ehdotetaan niin mer-
kittdvid muutoksia nykytilaan verrattuna, ettd
toimijoille on annettava riittdva siirtyméiaika
muuttaa nykyisid varautumis- ja tasauskiy-
tintdjadn uutta sdfintelyd vastaavaksi. Yhtei-
sOt tekevit seuraavan vuoden vuokrien ja
kdyttovastikkeiden — médrdytymislaskelmat
péésaantoisesti edellisen vuoden syksylla
Siksi myds ensimmaéiset vuokratalojen j Ja
laskelmat sekd asumisoikeuslain 16 d
muutosten mukaiset kdyttovastikkeiden

rdytymislaskelmat ja jalkilaskelmat olisi laa- N, vaan

dittava vuodelta 2016.

Lyhyiden korkotukilainojen osaléU
perusparannus-, yllépito- ja h01tokusta
siin varautumista, vuokrien {ASatStaja o ig-
tajan omarahoitusosuude le ma Eav

voimaantul ta

0
4 Suhde El@ ustuslal?ﬁ%l J%’ﬂ'ﬂ.ﬁﬂﬁ

ﬂ

enimmaiskorkoa koskevial l@i\annéksm
|

lettaisiin véilittéméisﬁ%h\ lai
lahtien.

misjdrje

Vuokra- ja as S Jen tuotan-
toa evien valtio mﬂﬁu stelmien ta-
voitteetidh on paranta ruokakuntlen
asunto-o "t ilman valtion tukea
pysty kohtuuflisesti j3 ‘g? stimain asumistaan.
Tukijérjestel hfi\ lixtyvien kohdekohtaisten

rajoitusten tarko ;% kKsena on yhdessé yhteiso-
kohtaisten yleishyodyllisyyssdannosten kans-
sa varmistaa valtion tuen ohjautuminen
asukkaille. Sadtelemilld ARA-asunnoissa pe-

rittdvien vuokrien ja kiyttovastikkeiden maa-

rdytymisperusteita pyritadn pitimédan asunto-
jen asumiskustannukset kohtuullisina pieni-
ja keskituloisten ruokakuntien tulo- ja varal-
lisuustasoon néhden. T4ll4 tavoin toteutetaan
Suomen perustuslain (731/1999) 19 §:n
4 momentissa sdddettyd julkisen vallan teh-
tdvdd edistdd jokaisen oikeutta asuntoon ja
tukea asumisen omatoimista jarjestamista.
Perustuslakivaliokunta on arvioinut ARA-
asuntoihin liittyvid kiyttérajoituksia perusoi-

keuksien yleisten rajoj lytysten kannal-
ta késiteltdessd niin §anottuja 10 vuoden jat-
korajoituksia (PeV ]r ]ﬁ@ vp; HE
81/1997 vp) seki %M] olding-

htiésdannd F&ﬁ "' 19!2003 ; HE
143/2003 #p). K 4% n tapauksessa
perustuslakiyaliokunta peStettd sda-
tdd e@sote utlait tavallisefl) lain ‘sdatamisjér-
Jestyks

Vuokr1 Ovastikkeiden miardyty-

es1t 111a fitokSilla on suora yhte-
'@g evaan perusoikeuteen. Eh-
do &1 t mum eivit ole uudentyyppisii,
illd tdydennetddn jo olemassa olevaa

T dantelya, Ehdotetun siéntelyn ei voida kat-

ﬂﬂlllfo oukka#wvan vuokra- ja asumisoikeustalo-

istdjien oikeutta omaisuutensa nor-
maaliin? kohtuulliseen ja jarkeviin kayttoon.
Sddnnds ei ole ristiriidassa perustuslain

el- > §:ssé sdddetyn omaisuuden suojan kanssa
4% ehdotetuille muutoksille on olemassa pe-

rustuslain 19 §:n 4 momenttiin perustuva hy-
vaksyttdvé syy. Perusoikeuden rajoittamiseen
kohdistuvat vaatimukset sdintelyn tdsmalli-
syydestd, tarkkarajaisuudesta ja suhteellisuu-
desta tiyttyvat. Lisdksi omistajilla on mah-
dollisuus hakea muutosta vuokranmiaritysti
ja palvelujen kilpailuttamisvelvoitetta koske-
viin ARA:n paatoksiin ensiksi oikaisuvaati-
musmenettelyssa ja sitten valittamalla hallin-
to-oikeuteen. Niin ollen timi esitys voita-
neen saditad tavallisen lain sdatdmis)érjestyk-
sessd.

Edelld esitetyn perusteella annetaan edus-
kunnan hyvaksyttidvéksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétéksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
(604/2001) 8, 13, 17, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 37 ja 38 §,

sellaisina kuin niisti ovat 13 § lacissa 84/2003, 736/2004
1131/2006, 24 § laeissa 233/2002, 736/2004 ja 717!2006 Zgﬂﬁ Okl laissa 1212/2
laissa 236»’2004 ja 37 § osaksi laissa 946/2009, seka ﬁiﬂ

lisditédin lakiin uusi 13 a—13 d §, seuraavasti: l

8§

Korkotukilainan hyvaksyvd viranomainen !ﬂliwwltmsuﬁi
i

Asumisen rahoitus- ja kehlttarmskesk&
pdattdd lainan hyviksymisesti korkotuki- %
lainaksi. Asumisen rahoitus- ja k jttdmis-
keskuksen on tarkastettava, ettd 4

“ﬁh
kq otuesfa annetun lain

Xﬁﬁﬁﬂﬁplﬁ”ilﬂ Q§ laissa

13)5 30§
x|fs ‘H{gﬂw 4
iﬁ k

3Y°k tuul[ﬁh ta varautlinisesta peruspa-
rannukks‘ﬁfl a A 9 i?assaiﬂrﬂkoitettuihin toi-
l"L’h LE¥
vuokrauksesta ja hallinnoin-
ms?qn 1l
~5) 1§, § n 2 momentin 1 kohdassa tarkoite-
tylle o ah01tusosuudelle maksettavasta ko-

]gﬁm ro§ A
detyt yleiset edellytykset ovat olemassaE| !iﬂlil stéjalle lain mukaan kuuluvista vel-
Hhe,

Hyviksytyn korkotuk11a1 i*iilm -

jelman, koron ja muiden aehto
tamisesta kesken laina-ajgn paattaa 10-
konttori. a in n
o «fi || |=
13 ﬂ[l[ |

)4 3 Il "rlflﬂ jugy! 'ﬂil
Omakustan okralla k bq tavat menot
uoneistosta

Vuokralaisilta sa@” 1a asu1
vuokfda enintddn a tarvitaan

jottojen ohella -asunto;en se-
ki niihi tywen t11 en rahoituksen ja hy-
Vin knnte p1d uka1s1m menoihin.
Tallaisia ovat tka aiheutuvat:

D k11nte1ston asunto_]en rakentamista,
hankintaa tai pe sparantanusta varten ote-
tuista lainoista sekd 15§:n 2 momentin
2kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen
liittyvéstd indeksitarkistuksesta, jos se on si-
siltynyt muulle kuin samaan konserniin kuu-
luvalle yhteis6lle maksettuun luovutushin-
taan,

2) kiinteiston ja rakennusten seki asuntojen
ylldpidosta ja hoidosta;

v01t jotka eivit johdu siitd, ettd omista-
Ja olisi toiminut timén lain tai muun lain vas-
estl sekd
) muusta vastaavasta hyviksyttavisti
syysta.

Vuokralaisilta ei saa asuinhuoneiston vuok-
rissa perid korkotukilainan tai sen tilalle ote-
tun muun lainan lyhennyksid enempid kuin
valtioneuvoston asetuksella sidddetddn. Jos
vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoite-
tuista osaomistusasunnoista annetussa laissa
(232/2002) tarkoitetun osaomistusasunnon
vuokralainen ostaa lisiosuuksia asunnon hal-
lintaan oikeuttavista osakkeista, vuokraa on
alennettava maarélld, joka vastaa lisdosuuden
suuruiseen korkotukilainan osaan kohdistu-
vaa korkoa, joka olisi jadnyt enemmist6-
osuuden omistajan maksettavaksi, jollei kor-
kotukilainaa olisi lyhennetty.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksié siitd, mitd on pi-
dettdvd edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoi-
tettuna kohtuullisena varautumisena, 15 §:n
2 momentin | kohdassa tarkoitetulle omara-
hoitusosuudelle maksettavan koron suuruu-
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desta sekd muista vuokranmédritykseen liit-
tyvistd asioista.

Vuokraan sovelletaan muutoin, miti asuin-
huoneiston vuokrauksesta annetussa laissa
sdddetadn.

13a§
Vuokrien tasaus

Saman omistajan omistamien ja samalla
suuralueella sijaitsevien, timén lain tai arava-
lain (1189/1993) nojalla lainoitettujen vuok-
ratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat voi-
daan tasata. Helsinki muodostaa oman ta-
sausalueensa. Asumisen rahoitus- ja kehitti-
miskeskus voi asettamillaan ehdoilla my6n-
tad hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata
vuokria téstd jaottelusta poiketen, jos siihen
on erityinen syy.

Vuokria ei kuitenkaan edelld 1 momentissa
sdddetystd poiketen saa tasata: ;

1) omakustannusvuokraa koskevien si
ndsten alaisten asuntojen ja muiden tdmén
lain tai aravalain nojalla 1a1n01tettu vuok-
ratalojen ja vuokra-asuntojen kes
saus nostaisi vuokria ensin mauutulssath%\'

n01ssa

olojen parantamiseks1 anng

tettujen  asuntojen y piden  vuokia-
asuntojen kesken; L

3) sellaisten sunto_] i kes 01den -
kentamista, hafikintaa tai'j ta
varten on ; 'sta erltylsryh-

vustus; eika
lﬂﬂ dassa tark01te-
14 vuokratalokorkotukilainalla
lainoitettuj jeflja muiden tdmén lain

tai aravalain a dafnoitettujen vuokratalo-
jen ja vuokra-asufipdjen kesken.
Ympiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnndksid vuokrien tasauk-
sen rajoittamisesta sekd muista vuokrien ta-

sauksessa noudatettavista menettelytavoista.
13b §

Kilpailuttaminen

“‘“n'«""”mﬂll iy

ﬂﬂhumﬁ

Vuokratalon omistajan on toimittajatahosta
riippumatta kilpailutettava keskeiset ja arvol-
taan merkittivimmat hankkimansa isannéin-
ti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteisténhoi-
topalvelut sekd kunnossapitoty6t, joiden kat-
tamista varten peritdén tai on tarkoitus perid
vuokraa. Jos edelld mainittujen hankintojen
yhteisarvo ilman arvonlisiveroa ylittda julki-
sista hankinnoista annetun lain 15 §:n
1 kohdassa s#dddetyn salhsen kynnysar-
von, se on kilpailutetta¥ g‘ ei pakottavista
kiireellisisti syistd td muu a laista muuta
johdu. Jos vuokratalo ]
sista Qi
misalaan,
kjlpailutt

seen saa

Ja yli- tai alijdd-
ttammen

13c§

Jalkzlasﬁ’a ie “@ﬂtmma

krata muﬂjmmaajan on laadittava kir-
janpitdgnsa perustuva, koko yhteiséa koske-
ja tgkghlsryhmlttam tehtdva jilkilaskelma,
kéy 1

o vuokria on peritty;

2) t’a menoerid tilikauden aikana on ka-

tody, tettu vuokrilla;
i bﬁﬂa) tuleviin perusparannus-, yllapito- ja hoi-
/ btoimenpiteisiin keratyt varat; sekd

4) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoi-
tusylijaamaa tai -alijadmas.

Edelld 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettu
yli- tai alijadmi vihennettynd varautumisena
kerityilld varoilla on otettava huomioon seu-
raavien vuosien vuokria méériteltdessa.

13d§
Omakustannusvuokrien valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
valvoo omakustannusvuokran madrdytymista
koskevien sdanndsten toteutumista. Keskuk-
sella on oikeus vaatia valvonnan suorittami-
seksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Kes-
kukselle kuuluu my6s lainansaajien yleinen
ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asi-
oissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt edelld
1 momentissa tarkoitettujen sddnnosten nou-



dattamisen, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus voi kieltdd lainansaajaa perimésta
vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tar-
koitetulle omarahoitusosuudelle maksettavaa
korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta
24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuot-
toa enintddn 4 vuoden ajan laiminlydnnin to-
teamisesta lukien.

Ympiristoministerién asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid vuokrien valvon-
nasta.

17§
Kdytto- ja luovutusrajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen luovutusta sekd

korkotukivuokra-asunnon kiytt6d koskevat t gl

rajoitukset padttyvit kun 45 vuotta on sqn
nut lainan hyvaksymisestd korkotukilainaksit

Sen estdmittd, mitd 1 momentissa on saa- |\

detty:
1) jos 9 §:ssé tarkoitettu vuolqalﬂaﬁ]éd)'{gmn
tukilaina, vuokratalon hankintakorko
na, vuokra-asuntokorkotukilgii@il
asunnon hankintakorkotukjlaina o
sytty korkotukilainaksi 1 divana s
2004 tai sen jilkeen, 'ytt'
tukset paéttyvit, 0
lainan hyvéiksyrpisestéi 5
2) jos 9 §: tarkoitett %

tukilaina o
2014 taiﬂfn jalkeen ja

uta

1 pdivinai t

lainallg’ on mySnnet} i korkotuki

kUIQ;S% s4| ulle lainalle,

kiytto- Qluovutusra oitURBeY pazttyvit, kun

20 vuottalon kulunut\lainan hyviksymisesti
i (lyhyt vuokratalokorkotu-

kilaina); y

korkotukilals
3) jos 9 §:sslla0[%ﬁ<oitettu vuokra-asumisen

perusparannuskofkotukilaina on hyviksytty
korkotukilainaksi 1 pdivdnd tammikuuta
2007 tai sen jilkeen, kdytté- ja luovutusrajoi-
tukset péaittyvit, kun 30 vuotta on kulunut
lainan hyviksymisesté korkotukilainaksi.
Vuokran médritystd ja palveluiden kilpai-
luttamista koskevat 13 ja 13 a—13 ¢ §:n mu-
kaiset rajoitukset lakkaavat korkotukilainan
tultua maksetuksi takaisin valtioneuvoston

Hm["'mli?ﬂﬁfm p.
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asetuksella sdddettyjen lyhennysehtojen mu-
kaisesti. Jos 2 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettu korkotukilaina maksetaan takaisin en-
nenaikaisesti, vuokran méaritystéd ja palvelu-
jen kilpailuttamista koskevat rajoitukset lak-
kaavat, kun 30 vuotta on kulunut lainan hy-
viksymisestd korkotukilainaksi.

Jos vuokra-asuntojen korkotukilainan koh-
teena on vuokra-asuntojen korkotukilainalla
rahoitetuista osaomistusagunnoista annetussa
laissa tarkoitettu osaopﬁaaﬂsasunto kaytto- ja
luovutusrajoitusaika ([pasttyy " kuitenkin, kun
asunnon hallmtaan
nastetaan ky

muksen eht

Jos talos on t
korko alla W’bsaonns-
tusa annetussa ark01tettuja

ol vapautuu rajoi-
indttd, jollei sille
lluffastaa asunnon mai-
isesti, ja enemmistéosuuden
i, tistd Asumisen rahoitus-

osaé
tuks1sta

lunas

0 Qaja 1@

t..n... .

aa,

;4a ke i,r;tanuskeskukselle

Wy,
Wy’ 24§

Yleishyddyllisyys

A leishyddyllisyysséanndsten tavoitteena on
ﬂhrvata valtion tuen kohdentumista sosiaali-
sin perustein valituille asukkaille ja niille
markkinoille, joille se on myonnetty, seki
varmistaa valtion tukemaa sosiaalista asunto-
kantaa omistavien yhteisGjen toiminnan tar-
koituksenmukaisuus, ldpindkyvyys ja tuoton
tuloutuksen kohtuullisuus.

Edelld 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoi-
tetun yhteison seké sellaisen yhtion, jossa yh-
teis6lld on kirjanpitolaon 1 luvun 5 §:n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu madrays-
valta, on tdytettdva seuraavat edellytykset ja
toimittava niiden mukaisesti:

1) yhteisén toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjota
niitd kaytettaviksi asumisoikeusasuntoina ta-
voitteenaan asukkaiden hyvit ja turvalliset
asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteis6 ilmoittaa asunnot julkisesti haet-
taviksi;
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3) yhteis6 ei tulouta omistajalleen muuta
kuin omistajan yhteis66n sijoittamille varoil-
le lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vi-
hintdan kaksi prosenttiyksikk6a suurempi
kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suuruu-
desta sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella;

4) yhteisé jérjestdd asuntojen omistuksen
siten, ettd vuokrien ja kayttovastikkeiden ta-
saus on mahdollista, eikd jarjestele yhteison
rakennetta siten, ettd vastuun kantaminen ta-
loudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumisoikeusasunnoista vaarantuu;

5) yhteisé ei ota muita kuin 1 kohdassa tar-
koitettuun toimintaan liittyviéi riskejé, ei anna
lainaa muulle kuin 25 §:ssé tarkoitetulle yh-
teisélle, eikd anna vakuutta muun kuin
25 §:ssd tarkoitetun yhteis6n velvoitteesta
paitsi, jos on kyse lainasta, jonka samaan
konserniin kuuluva yhteis6é ottaa ja s1_101ttaa
25 §:ssd tarkoitetun yhteison vuokr
asuntojen hankkimiseen tai rakennutta
seen; sekd

6) yhteison osakkeet tai osuudet gﬂ it ole
julkisen kaupankaynnin kohteena. 4/ T

25§ Aszﬁmffn.rgr

Yleishyodyllisyys

Sovellettaessa 244§:
tyksid konsernigsa kiist
naisuutena 5 1 momentip 3
koitettua yht€1 ﬂ] a sen kan
serniin kuuluv1a

1) muita 5 §:n 1
kot ja yhteisoj a;

2§ is0jd, joilla Iﬂlﬁiﬂl aravavuokra-
_aravaviiokratalojen kaytostd,
oma ilunastarmsesta anne-

ja ed {Hk
e
samaan kon-

entin 3 Kohdassa tar-

asuntoje
luovutukse:
tun lain (11
luovutusrajoitus
hallintaan oikeutavia osakkeita;

3) yhteisGjd, joilla on  vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain
(867/1980) 10 §:ssd tarkoitetun 20 vuoden
kayttorajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yhteisdjd, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja asunto-
tuotantolain (247/1966) 6 §:n 1 momentin

‘bb valta,

8 kohdan, aravalain 21 §:n tai asumisoikeus-
talolainojen  korkotuesta annetun lain
(1205/1993) 3 §:n taikka tdmén lain 20 §:n
nojalla lainoitettuja asuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita edellyttien, etti
asunnot tai osakkeet ovat asumisoikeusasun-
noista annetun lain mukaisten kaytt6- ja luo-
vutusrajoitusten alaisia; seki

5) yhteis6jd, joilla on ennen 1 piivani
tammikuuta 2014 hyvaksytylld korkotukilai-
nalla rahoitettuja, 17 §i8t koitetun kaytto-
rajoitusajan alaisia a$ untoja tai niiden hallin-

taan oikeuttavia os ’]ﬂ (il [ﬂ"”‘ﬂ?%

"!iﬂ!ljﬂmjg1

¢ Yl ﬁ yodylli
,:ﬁl

ni oitus- ja |lkehittamiskeskus

valvoo 1 mongentin 3 kohdassa

teis kelllﬁfnen yhteisd, jossa

ﬁlE] 1@51 x]anpltolam 1 luvun 5 §n

1 entirt 1 hdassa tarkoitettu maardys-

ka 25 §:ssa tark01tettu yhteiso téytta-

mukaiset edellytykset ja toimivat
§est1

rahoitus- ja kehittamiskeskuksel-

t24

mmmmmnuﬂ n@fgp
h  laja valtuuttamalla henkil6lla on oikeus

.] "
| !
ernissa u“ﬁn

saada valvontaa varten tarvitsemansa tiedot

'Q; 114 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisoilta

eka niiden tilintarkastajilta.

Nimetyn yhteison tulee etukiteen ilmoittaa
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta
24 §:ssé tarkoitettujen edellytysten tayttymi-
seen.

27§

Nimedmisen peruuttaminen ja rajoituksista
vapautuneiden asuntojen omistuksen jdrjes-
tely

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
peruuttaa 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitetun yhteison nimedmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssi tarkoitettu yhteisé ei enid
tdytd 24 §:ssd tarkoitettuja edellytyksid tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteisé tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteisd on ryh-



tynyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus
on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 24 §:ssa
madritellyn sisallon tai asetettujen edellytys-
ten kanssa; tai

3) yhteis6 hakee nimedmisen peruuttamis-

Jos yhteison omistuksessa on vain 1 péiva-
nd tammikuuta 2014 ja se jilkeen hyviksy-
tylld korkotuella rakennettuja asuntoja, joita
koskeva rajoitusaika on péaittynyt, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen on lainan-
saajan hakemuksesta peruttava yhteisén
yleishyddylliseksi nimeadminen. Tallaiset
asunnot voidaan myos siirtdd yleishyodylli-
sen yhteison ulkopuolelle, kun ne ovat va-
pautuneet kohdekohtaisista kiytto- ja luovu-
tusrajoituksista.

29 §
Valtion vastuun kesto

Valtion vastuu koskee sellaisia eraant)aiélb,

ﬁizl‘ QJ
[ %ﬁ\senﬁgd
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Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan saaja on kdyttinyt lai-
navaroja muuhun kuin tdmén lain mukaiseen
tarkoitukseen tai asuntoa vastoin asumisoi-
keusasunnoista annetun lain sdannéksii taik-
ka korkotukilainaksi hyviksymistd hakies-
saan antanut olennaisesti virheellisid tietoja
tai salannut lainan hyvdksymiseen olennai-
sesti vaikuttavia selkko_]a, Valtiokonttori voi
lakkauttaa korkotuenys §lidtittamisen. Edelld
mainituissa tapaM1%%m1a milloin 11 §:ssd

tarkoitetun kayttéraj ajan ;sen asun-
ypsakkei-

non tai sen h g{qtaan
den omisty H'Lpﬁuovutetaan stlketta
vastaan lle k! itetulle

5, §:s¢d tark
omistajalle| 118b§sé§4 % tifle omak-

silu tajal tai vuokra asunto taik-
ka 'ﬁﬁm%i talo purel an ilman lupaa
ennen kayitéraj m umista, voi Val-

ttori Va voﬁ‘tjé. llzifiansaajan kokonaan
ittamaan valtion asuntorahas-
én, jonka valtio on lainasta

t4, maksamatta jadneitd lyhennys- ja korko-" Wy, maks“é?u,ut Jos korkotukilainan saaja on kiyt-

maksuja jotka ovat erdantyneet 45,
kuluessa korkotukilainan tai sen
sen eran nostamisesta lukien seki naille
kertyvid viivéstyskorkoja s"]né&i"

3 _oden

valtion vastuun kesto,¢

Jos lainansaaja ot"t -
rajoitusajan kulpessa kéil{ ot
uuden lainan, jiinka Valtiokonttc
korkotukllau‘{r un kesto las-
ketaan alkuperii ensimmii-
sen erdn nostamises

mi] mh

valtion va
ainan tai §

sﬁ §"fﬁmmb"”
%ﬂ'ﬁrotukzlﬁ&lan vakuus

Korkotukilai hﬂiﬂtulee olla Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskuksen hyviksymai
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva
kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyvik-
syméi vakuus, ellei lainansaajana ole kunta tai
kuntayhtymi. Korkotukilainan vakuuden
muuttamisesta kesken laina-ajan paittda Val-
tiokonttori.

37§

yt vd a-asuntoa vastoin 11 §:n sdinnok-

Jp¥uokranmadritys tai palvelujen

gm"ﬂﬁm luttathinen on tapahtunut vastoin 13 tai

13 a—13 ¢ §:n sasnnoksii, eikd laiminlydnti

ole vihdinen, Asumisen rahoitus- ja kehitta-

iskeskus voi lakkauttaa korkotuen suorit-

isen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan

tai osittain suorittamaan valtion asuntorahas-

toon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta
maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin
perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
korkotuen kulloisenkin erdn maksupdivisti
takaisinmaksupéivdadn saakka korkoa korko-
lain 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korko-
kannan mukaan lisdttynd kolmella prosent-
tiyksikolld. Jos palautusta tai korkoa ei mak-
seta midrdajassa, erdfintyneelle miirille on
suoritettava vuotuista viivastyskorkoa korko-
lain 4 §:n 3 momentissa tarkoitetun korko-
kannan mukaan.

Jos 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoite-
tun lainansaajayhteis6n nimedminen peruute-
taan 27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain
2d §n tai asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain (1205/1993) 4 d §:n no-
jalla, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
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voi péittaa, ettd yhteisolld tai sen kanssa sa-
maan konserniin kuuluvalla 25 §:ssi tarkoite-
tulla yhteis6lla olevien vuokra-
asuntolainojen tai asumisoikeustalolainojen
korkotuen suorittaminen lakkautetaan koko-
naan tai osittain kuuden kuukauden kuluttua
nimedmisen peruuttamisesta, jollei syy ni-
meédmisen peruuttamiseen poistu téni aikana.

38 §
Takausmaksu

Jos korkotuen maksaminen lakkaa 36 §:n
nojalla tai lakkautetaan 37 §:n nojalla, mutta
korkotukilainaa ei makseta takaisin, lainan-
saajan on maksettava valtion takauksesta val-
tioneuvoston asetuksella sdddettivid takaus-
maksu lainan jéljelld olevasta pddomasta.

A iuumjmmm Y

.Sgi’vgumﬂij!

f aravmmﬁw]lS

isesti l
93) 15a §

nﬁﬂmwﬂ"ﬂ

Eduskunnan péitoksen
muutetaan aravalai 1 18
715/2006, seura vast1

15§

» Y lezshyoJB

yodyllisyyssg anﬂgg tavoitteena on
dlfion tuen hdentumista sosiaali-
i asukkaille ja niille

markkinoille, fbille on myoOnnetty, sekd

i "{l ﬁﬂcemaa sosiaalista asunto-
kantaa omistavien yhteisGjen toiminnan tar-
koituksenmukaisuus, ldpindkyvyys ja tuoton
tuloutuksen kohtuullisuus.

Edelld 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun yhtei-
s6n seki sellaisen yhtion, jossa yhteis6lld on
kirjanpitolain 1 luvun 5 §n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitettu mésrdysvalta, on tay-
tettdvd seuraavat edellytykset ja toimittava

niiden mukaisesti:

den tav

Valtiokonttori voi erityisestd syystd aset-
tamillaan ehdoilla hakemuksesta paittis, ett-
ei takausmaksua periti.

Takausmaksut tuloutetaan valtion asunto-
rahastoon.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd kuuta
20 .

Lain 13 §n 1 momentin 3 kohtaa Ja
13 a §:48 sovelletaan kujtenkin vasta 1 pii-
véstd tammikuuta 20 @%ﬂ{glhm _]Olden ra-
hoittamiseksi on myonn
2 momentin 1 kohda

kilaina. Ensi
kllaskelma

I,

l1§l;nn muuttamisesta

)’

sellaisena kuin se on laeissa 83/2003, 735/2004 ja

1) yhteisén toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja se-
ké vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tar-
jota niitd kaytettdviksi asumisoikeusasuntoi-
na tavoitteenaan asukkaiden hyvit ja turvalli-
set asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteisé ilmoittaa asunnot julkisesti haet-
taviksi;

3) yhteis6 ei tulouta omistajalleen muuta
kuin omistajan yhteis66n sijoittamille varoil-
le lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vi-
hintdsn kaksi prosenttiyksikkéa suurempi
kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suuruu-
desta valtioneuvosto sadtii tarkemmin;

4) yhteisO jarjestdd asuntojen omistuksen
siten, ettd vuokrien tai kdyttGvastikkeiden ta-
saus on mahdollista, eika jarjestele yhteison
rakennetta siten, ettd vastuun kantaminen ta-



loudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumisoikeustaloista vaarantuu;

5) yhteis0 ei ota muita kuin 1 kohdassa tar-
koitettuun toimintaan liittyvia riskeji, ei anna
lainaa muulle kuin 15 b §:ssid tarkoitetulle
yhteisolle, eikd anna vakuutta muun kuin
15b §:ssd tarkoitetun yhteisén velvoitteesta
paitsi, jos on kyse lainasta, jonka samaan
konsemniin kuuluva yhteisé ottaa ja sijoittaa
15 b §:ssd tarkoitetun yhteison vuokra-
asuntojen hankkimiseen tai rakennuttami-
seen; sekd

6) yhteison osakkeet tai osuudet eivit ole
julkisen kaupankiynnin kohteena.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu
rajoitus ei koske niiden varojen tuottoa, jotka
omistaja on sijoittanut ennen 1 paivad tam-
mikuuta 1980 lainoitettuihin aravavuokra-

3.
Iéf { li Il IL[[["
aravara;ﬁ;
ﬂi'lﬂ-mfu
Eduskunnan paatoksen 1sest

muutetaan aravarajonusl n (1190/1

sellaisena kuin niis ova | § laeissa
XXX/2013ja 19 § 1 1ai 83/2003 S

lisdtddn lakiin uusi 7 ih—7 d uraavas

“‘mﬂﬁl[m 3§ \ i mi

Rayﬂ ﬁm saika

okra-asunt an mﬁﬁﬁl avuokrataloja
pumatta sen _joksi laina on mydnnetty.
Tamén jalkeen voimassa vield kymme-
nen vuoden ajan/muut tdssé laissa tarkoitetut
rajoitukset paitsi ne, joista sdddetddn 7, 7 a—
7 ¢ ja 9-12 §:ssd. Mainitun kymmenen vuo-
den aikana saadaan 13 §:n 1 momentissa tar-
koitettu muu kuin erityisten viestéryhmien
vuokra-asuntona lainoitettu vuokratalo muut-
taa asunto-osakeyhtiGtaloksi ilmoittamalla
siitd Asumisen rahoitus- ja kehittimiskes-

kukselle, jos 13 §:ssd tarkoitetut lainat on
kokonaan maksettu takaisin. Lain 8 §:n 3
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asuntoihin eikd niitd varoja myGskiidn laske-
ta kyseisen tuoton laskentaperusteeseen. Tité
tuottoa on kuitenkin kdytettiva siten, ettd
voidaan turvata yhteison tai sen kanssa sa-
maan konserniin kuuluvan 15 b §:ssd tarkoi-
tetun yhteison vuokra-asuntojen uustuotan-
toon ja perusparannukseen tarvittavien omien
varojen rahoitus. Tuloutus ei my6skidin saa
vaarantaa yhteisGn tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluvan 154b §:ssé tarkoitetun

yhteison taloudellista il tta eikd vuokra-
asuntokannan yllapltﬂé

Téma laki tu,];:iq v udhﬁﬁﬁ"l‘ii&&%ﬁzm kuuta
20 .

Ennen titni tuloa 01daan
ryhtyd lalﬁh taytantooﬁ b}]on Glgd&é yttdmiin
tonm,;m (hh

ik‘i i"l"* »
X 'fl iy ﬂ

7

%OO?JTa 20!2007 7 § laeissa 83/2003, 735/2004 ja

momentin sddnndstd kunnan lunastusoikeu-
desta sovelletaan edelld mainitun kymmenen
vuoden aikana kuitenkin endi vain silloin,
kun omaisuus on siirtynyt oikeushenkilén
lakkaamisen johdosta.

Rajoitukset ovat kuitenkin laina-ajasta riip-
pumatta voimassa 45 vuotta lainan myonta-
misestd lukien, jos laina on myonnetty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
miseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivini
tammikuuta 1980 tai sen jélkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pédivdnd tammikuuta 1991 tai sen
jélkeen; tai

3) aravalain mukaan.
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Jos aravalain mukainen laina on my&nnetty
1 péivind syyskuuta 2004 tai sen jilkeen, ra-
joitukset ovat kuitenkin 2 momentista poike-
ten voimassa 40 vuotta lainan my6ntimisesti
lukien.

Vuokran méiritysté ja palvelujen kilpailut-
tamista koskevat 7 ja 7 a—7 ¢ §:n mukaiset
rajoitukset lakkaavat asunto- tai aravalainan
tultua maksetuksi takaisin normaalien lyhen-
nysehtojen mukaisesti. Alkuperdisten laina-
ehtojen mukaan vuosimaksuina suoritettavan
lainan laina-ajaksi katsotaan kuitenkin
30 vuotta, jos laina on maksettu takaisin en-
nenaikaisesti.

78§
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn midrdn, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella aravavuokr
asuntojen sekd niihin liittyvien tilojen rah

tuksen ja hyvin kiinteisténpidon mukaisiin h‘L rah01f

menoihin. Téllaisia ovat menot, ]Ot aiheu-
tuvat:

1) kiinteistén ja asuntojen rakent
tuista lainoista sekd 10':n 11
2 kohdan mukaiseen luo

11 §:n mukaiseen ermﬂnma
ta indeksitarkistuksé¥ts, joslse
muulle kuin s sernijj

tai

yhteisolle makdettuun luov‘!l waamg, o’

2) kiinteist/ akennusteriseki asuntojen
yllapidosta ja hoi ;

3) kohtuullisesta ‘§arautumisgsta peruspa-
rang in ja 2 koh gﬂ[ iarﬁg ettuihin toi-
menpiteisiin; i

4) as @an vuokrauksesta ja hallinnoin-
nista; T‘%}g b

5) 10 §nl n 1 kohdassa tarkoite-
tulle omarahoitu ﬁﬁludelle maksettavasta ko-
rosta;

6) omistajalle la1n mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivat johdu siitd, ettd omista-
ja olisi toiminut tdmén lain tai muun lain vas-
taisesti; seka

7) muusta vastaavasta hyviksyttdvistd
syysta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnGksid siitd, mitd on pi-

W iy

hankintaa tai perusparantampist@iyasten EB{
nt1 l!t

dettava edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoi-
tettuna kohtuullisena varautumisena, 10 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoi-
tusosuudelle maksettavan koron suuruudesta
sekd muista vuokranmadritykseen liittyvistd
asioista.

Aravavuokra-asunnon vuokraan sovelle-
taan muutoin, mitd asuinhuoneiston vuokra-
uksesta annetussa laissa (481/1995) saide-
taan. *

K Wknﬂ%@)%ﬁﬂlﬂi u

t ien _] _isamalla

Saman 'stajan
suuralyeella) sijaitsevie v atalojen
ja ﬁ%va a-asuntOJ se 4 vuokra-

asunto mnof‘ F;a asurmé ikeustalolainojen
korkotues anﬁ lain ($04/2001) nojalla
tettujei’gl talbjen ja  wvuokra-
at v01daan tasata. Helsinki
ostaa lhtasausalueensa Asumisen
- ja kehittamiskeskus voi asettamil-
illa myontdd hakemuksesta lainan-
tasata vuokria tisti jaottelusta
n, jbs sithen on erityinen syy.
ia ei kuitenkaan edelld 1 momentissa
saiéidetysta poiketen saa tasata:
) omakustannusvuokraa koskevien siin-
dsten alaisten asuntojen ja muiden timin
lain tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain no-
jalla lainoitettujen vuokratalojen ja vuokra-
asuntojen kesken, jos tasaus nostaisi vuokria
ensin mainituissa asunnoissa;

2) avustuksista erityisryhmien asunto-
olojen parantamiseksi annetussa laissa
(1281/2004) tarkoitettujen asuntojen ja mui-
den vuokra-asuntojen kesken; eika

3) sellaisten asuntojen kesken, joiden ra-
kentamista, hankintaa tai perusparantamista
varten on myonnetty avustuksista erityisryh-
mien asunto-olojen parantamiseksi annetun
lain 8 §:n 1 momentin perusteella eri enim-
maéisavustusprosentin suuruinen avustus.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid vuokrien tasauk-
sen rajoittamisesta sekd muista vuokrien ta-
sauksessa noudatettavista menettelytavoista.

7b§

neh




Kilpailuttaminen

Aravavuokratalon omistajan on toimittaja-
tahosta riippumatta kilpailutettava keskeiset
ja arvoltaan merkittivimmit hankkimansa
1sanndinti-, hallinto-, huolto- ja muut kiin-
teistonhoitopalvelut sekd kunnossapitotyot,
joiden kattamista varten peritdin tai on tar-
koitus perid vuokraa. Jos edelld mainittujen
hankintojen yhteisarvo ilman arvonlisdveroa
ylittdd julkisista hankinnoista annetun lain
15 §:n 1 kohdassa sidddetyn kansallisen kyn-
nysarvon, se on kilpailutettava, jollei pakot-
tavista kiireellisistd syistd tai muusta laista
muuta johdu. Jos aravavuokratalon omistaja
kuuluu julkisista hankinnoista annetun lain
soveltamisalaan, sen velvollisuudesta hankin-
tojen kilpailuttamiseen séddetdsn mainitussa
laissa.

7c§

Jilkilaskelmien laatiminen ja yli- tai alydkgl;
mdn huomioon ottaminen

Aravavuokratalon omistajan on-ﬂfi
kirjanpitoonsa perustuva, koko yhtelso‘ﬁ'lx
keva ja tasausryhmittdin te}gﬁ%ﬁa{kxglas
ma, josta kéy ilmi: dr tuhu

1) paljonko vuokria on pmt;y, l?‘

1
2) mitd menoeria tjlikau n aikana on!

tettu vuokrilla; Ay I ‘“!

3) tuleviin perusparantiy g %ﬁto- ja hgh-
tot01menp1tel kerityt v bat; s ug!,., ..,

4) paljo udelta on”ﬁrntyn rahoi-
tusylijdamad tai - N

Ede ja 1 momen kohdas b tarkoitettu

yli- ;& alijadma vahe autumlsena
keraty var01lla on ot uomioon seu-
raavien

en vuokﬂFD médriteltiesss.

Ili’@

Omakustannusvuokrien valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
valvoo omakustannusvuokran maaraytymisti
koskevien sddnnosten toteutumista. Keskuk-
sella on oikeus vaatia valvonnan suorittami-
seksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Kes-
kukselle kuuluu my6s lainansaajien yleinen

"2;
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ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asi-
oissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt edelld
1 momentissa tarkoitettujen sddnnosten nou-
dattamisen, Asumisen rahoitus- ja kehitti-
miskeskus voi kieltdd lainansaajaa perimasti
vuokrissa 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa tar-
koitetulle omarahoitusosuudelle maksettavaa
korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamista
aravalain 15 a §:n 3 kohdan mukaista tuottoa
enintisin 4 vuoden ajafi” tln;dr.{lyénnin totea-
misesta lukien. {i

Ympanstomuusten n.

i ﬁ?ﬁﬁn
’Il 19% g
';ﬂﬂh‘ .\hym rj%n

i iymkon ri \[Eimﬂmsénoa valtion viran-
n ja kunta kunnan myon-
lalnah' Ef;.aan tai osittain heti takai-
zf s1n ettavak51 Jos lainansaaja tai se, jolle
a onl' utynyt, ei noudata tété lakia tai sen
L” ﬁ% ja sddnnOksid tai madrayksii,
i imirflyonti ole vahidinen. Jos lainansaa-
ja tai @* jolle laina on siirtynyt, on kéyttinyt
asuntoa vastoin 4 §:n sddnnoksia taikka
'% J{yokranmaantys tai palvelujen kilpailuttami-
n on tapahtunut vastoin 7 tai 7 a—7 ¢ §:n
sadnnOksid, eikd laiminlydnti ole vihiinen,
voi kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehitti-
miskeskus irtisanoa lainan kokonaan tai osit-
tain heti takaisin maksettavaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
painavista syistd irtisanoa kokonaan tai osak-
si heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan
valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin titi
lakia tai sen nojalla annettuja sdanndksia tai
masrayksid.

mrin

ttsanomz

Tama laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

Lain 7 §:n 1 momentin 3 kohtaa ja 7 a §:44
sovelletaan kuitenkin vasta 1 pdivisti tam-
mikuuta 2016. Ensimmdinen 7 ¢ §:n mukai-
nen jilkilaskelma on laadittava vuodelta
2016.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdyténtd6npanon edellyttdmiin
toimiin.



Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta; ﬂ"%
u

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

!
muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 a §, {g}ﬂ cmﬁ”]mﬁﬁd §, sellai-

sena kuin ne ovat laissa 1256/2010, seuraavasti:

16a§
Kdyttovastikkeilla katettavat menot

Kayttovastikkeilla voidaan kattaa asumis-
oikeustalon omistajan menoja, jotka aiheutu-
vat:

1) kiinteistén ja asuntojen rakentarniéf
hankintaa ja perusparantamista varten ote-
tuista lainoista;

lapidosta ja hoidosta;

mﬂlimgé i eus
SS&

tamiseen ( g{asaus) elsin-
ki muodostaa Kiytto-
vastikkeesegn, umi 01keustalon
hoitd o;a, fo 3 voi omalla toi-
minnallaah va ’-4 ". fenkaan saa tasata

fkesken. Kéayttévas-
saa tasata 3 §:n 3 mo-
jen vapaarahoitteisten ja

aravai tai korkotukilainoitettujen asumisoi-

ehdoilla my6ntdd hakemukses-

ustal kesken.
2) kiintf_:istér}, rakennusten ja as&iﬂngﬁﬁummﬂﬂﬂw % oitus- ja kehittdmiskeskus voi

3) kohtuullisesta varau
rannuksiin ja 2 kohdassa
menpiteisiin,

4) asumisoikeustalgjén

5) asumisoikeustafot

innoinnista,
'alle lam '«3

du siitd, efta
taisesti; #

6) varauturmse 5 kohd  tarkoitettui-
hin ve I oitteisiin;

7). § ssd tark01te soikeustalon
tai ‘o van yhtié os luovutushin-

.}:. ioon otettayalle omalle pddomalle
St4), korostd)) joka ei saa ylittad
Wkaan désketun 12 kuukauden
ad/kuin viidelld prosenttiyk-
sikolla, _]Ollel mutista laista muuta johdu,

8) 16b §:ssé tarkoitetusta osingosta tai hy-
vityksestd;

9) muusta vastaavasta hyviaksyttavasta
Syysta.

Asumisoikeusasunnosta perittdvdd kaytto-
vastiketta voidaan kiyttda sekd sen asumis-
oikeustalon, jossa asunto sijaitsee, ettd saman
omistajan muiden, samalla suuralueella si-
jaitsevien asumisoikeustalojen menojen kat-

saajalle luvan tasata kéyttovastikkei-

ta poiketen, jos siihen on erityinen syy.
Ympéristoministerién asetuksella voidaan
saataa tarkemmin:
1) kéyttovastikkeita méarattiessd noudatet-
tavista yleisisté periaatteista;
2) kayttovastikkeiden tasaamisessa nouda-
tettavista menettelytavoista.

rkoite I’:I;?Jl D to Na edelld 2 momentissa tarkoitetusta jaotte-

16c§
Kilpailuttaminen

Asumisoikeustalon omistajan on toimittaja-
tahosta riippumatta kilpailutettava keskeiset
ja arvoltaan merkittdvimmit hankkimansa
isinndinti-, hallinto-, huolto- ja muut kiin-
teistonhoitopalvelut sekd kunnossapitotyét,
joiden kattamista varten peritddn tai on tar-
koitus perid kayttovastiketta. Jos edelld mai-
nittujen hankintojen yhteisarvo ilman arvon-
lisdveroa ylittda julkisista hankinnoista anne-
tun lain (348/2007) 15 §:n 1 kohdassa sdade-
tyn kansallisen kynnysarvon, se on kilpailu-
tettava, jollei pakottavista kiireellisistd syistid



tai muusta laista muuta johdu. Jos asumisoi-
keustalon omistaja kuuluu julkisista hankin-
noista annetun lain soveltamisalaan, sen vel-
vollisuudesta hankintojen kilpailuttamiseen
sdddetdin mainitussa laissa.

Asukkailla on oikeus tehdd esityksid han-
kintojen kilpailuttamisesta ja osallistua kil-
pailuttamiseen yhteishallinnosta vuokrata-
loissa annetun lain mukaisessa menettelyssi.

16d §

Omistajan tiedonantovelvollisuus kiyttovas-
tikkeiden perusteista ja yli- tai alijadmdn
kdytto

Asumisoikeustalon omistajan on annettava
asumisoikeustalon asukkaille tiedot kaytto-
vastikkeen maédrdytymisen ja sen tasaamisen
perusteista, tasauksen vaikutuksesta kaytto-
vastikkeeseen sekd kiyttovastikkeilla kerdt-
tyjen varojen kdytostd yhteishallinnostd
vuokrataloissa annetun lain mukaisesti.
tikkeen médraytymislaskelmassa s ettava
yhteisé-, tasausryhma- ja talokohtai

dll
&4,
Asumisoikeustalon omistajan on kéyttdvas- '1':-
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Asumisoikeustalon omistajan on laadittava
kirjanpitoonsa perustuva koko yhteisdd, ta-
sausryhmadi ja asumisoikeustaloa koskeva
jélkilaskelma, josta kdy ilmi:

1) paljonko kayttovastikkeita on peritty;

2) mitd menoeria tilikauden aikana on ka-
tettu kdyttovastikkeilla;

3) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoi-
tusylijadmaa tai -alijadmaa,

4) kumulatiivisesti kertynyt rahoitusyli-
jadma tai -alijaidmi yhtéisés, tasausryhmi- ja
talokohtaisesti; seka N

5) paljonko kumu ivisesti.ke

ylijddmaén sisjl
rusparannus %
seké eriksegn palj

omistajallellain mukaan
suny autu sena keratt

imvelvoittei-
varoja.

&,3 nt1n 3 koldassa tarkoitettu

y11- ta1 al¥j: ennettyné varautumisena
‘ﬂ!% illa vak lla {ltitetfava huomioon seu-
gﬁ] kayttovastlkkelta madritelta-

ess‘ﬁ;,

)~

LTama lnk: tulee voimaan pdivdnd kuuta

[
1) mitd menoerid varten kayttovasgk} i‘%‘”l?iﬁﬁm 16 h §n 1 momentin 3 kohtaa seki 2

peritdén; gy
2) mink3 verran kayttovaStlkkeﬂ%
kayttad

‘!
¢ ,‘tta-

vistd eristd aiotaan yhtecnﬁa
seen eri asumisoike a kesken ja ]
vaikutus tasauksells* fm sen asumis F-
keustalon kayttovastlkk een,i .Q” |

3) palJonko rautumlstar el ﬁl!mi;’xn .,§=sh 1
momentin 3 . kohdass: kx; tark01tettu1h1n
toimenpiteisiin _] ihin velvd qttelsun kera-
taan Jenmhm sitd ka maan -‘!

[

n""]mm»,! y }

5.

ja 3 mbmenttia sovelletaan kuitenkin vasta
1 paivastd tammikuuta 2016. Ensimméiset
1.19: d §:n mukaiset kayttovastikkeiden maa-
'fhytymlslaskelmat ja jalkilaskelmat on laadit-
tava vuodelta 2016.

Ennen timén lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytdnt66npanon edellyttimiin
toimiin.

Laki

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain 4 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti
muutetaan avustuksista erityisryhmien
(1281/2004) 4 § seuraavasti:

48§

asunto-olojen parantamiseksi annetun lain
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Avustuksen kohde

Avustusta voidaan my6ntid vuokratalon tai
vuokra-asunnon rakentamiseen, hankintaan
tai perusparantamiseen silloin, kun samaan
kohteeseen myOnnetty laina hyvéksytddn
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain (604/2001),
jaljempéna korkotukilaki, mukaiseksi korko-
tukilainaksi.

Avustusta ei kuitenkaan myo6nneti silloin,
kun kyseessd on vuokra-asuntojen korkotuki-
lainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista

asunto-osakeyhtiétalolainojen kor

Eduskunnan pa4toksen mukaisesti .
muutetaan asunto-osakeyhtittalelainoje
sellaisen kuin ne ovat laissa 1060/2008,%

ﬂ;nmﬂ!lllmmﬂ

Korkotukilainan hyyfiksyvd viranomai

Asumisen rahoitus- tlj

paattdd laina hyvaks est' W
lainaksi. H korkottikilainan yhen-
nysohjelman, ko ja muidef}, lainaehtojen
muutt 'sesta kes alna-ajar[i’apaattaa Val-
tio

$ mmllﬂnuﬂl"

I
I|||||||||| 9'|ﬁ’
Korkotuelem ﬁl}éu'nen Jja jatkuminen

Jos korkotukilaina maksetaan kokonaan ta-
kaisin, korkotuen maksaminen tisti lainasta
lakkaa lainan takaisinmaksupéivistd lukien.
Jos lainansaaja on maksanut korkotukilainan
ottamalla samaan tarkoitukseen samalta tai
toiselta lainanmyontéjélta uuden lainan, kor-
kotuen maksaminen jatkuu, jos Valtiokontto-
ri hyviksyy uuden lainan korkotukilainaksi.
Rakennuksen luovutuksen jilkeen korkotu-
kea voidaan maksaa vain, jos myGs raken-

Laki,
Giesta ar mglun 'IW@H}M §:n muuttamisesta

U

Whti6 ja se on ottanut korkotukilainan vasta-

annetussa laissa (232/2002) tarkoitettu osa-
omistusasunto, eiki silloin, kun kohteelle on
myonnetty vuokra-asuntolainojen ja asumis-
oikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
17 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu ly-
hyt vuokratalokorkotukilaina.

Tama laki tulee voimaan pédivdnd kuuta
20 .

Ennen timan lain voi
ryhtyd lain taytantGg
toimiin. f

antuloa voidaan
n edellyttamiin

)

AN

uusi ormstaja on  asunto-
akeyhtilain 1 tai 2 §:ssd tarkoitettu osake-

12 §
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytymitén Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskuksen tai Valtio-
konttorin paitokseen tdssi laissa tai sen no-
jalla annetuissa sddnnoksissd tarkoitetussa
asiassa, saa hakea padtoksen oikaisua 14 péi-
vin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimus on tehtdva péaitoksen teh-
neelle viranomaiselle. Pdétokseen, johon saa
hakea oikaisua, on liitettivd oikaisuvaati-
musosoitus. Oikaisuvaatimus on kisiteltivi
viipymatta.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen péitokseen,
joka koskee keskuksen 8 §:n nojalla tekemai
pdatodstd, ei saa hakea valittamalla muutosta.
Muuhun oikaisuvaatimuksesta annettuun
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paatokseen saa hakea valittamalla muutosta Tama laki tulee voimaan pédivind kuuta
siten kuin hallintolainkéyttGlaissa (586/1996) 20 .
sdddetddn. Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
_ ryhtyd lain tdytént66npanon edellyttdmiin
toimiin.

Helsingissé pdivdna kuuta 2013

Péidministeri

i

mlﬂb&ﬂiizg iestintdministeri Pia Viitanen

N U
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Liitteet
Rinnakkaistekstit

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetunila E in muuttamisesta

Eduskunnan péaitoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen k
(604/2001) 8, 13, 17, 24, 25, 26, 27, 29, 30,37 ja 38 §,
sellaisina kuin niisti ovat 13 § lacissa 84/2003, 736/
1131/2006, 24 § laeissa 233/2002, 736/2004 ja 717!2006
laissa 236/2004 ja 37 § osaksi laissa 946/2009, seka
lisdtdan laknn uusi 13 a—13 d §, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

mmm etun lain

&“‘ﬁlﬂln 2013 1 laissa

§ os sa .1'212!2 5,308
%ﬂmﬂmﬂl mﬁﬂlju

tus

HHHJ
8 § y. IU i m“ﬂlﬂﬂ I, 8§
Korkotukilainan hyvaksyvd viran jﬂﬁﬂ men rko ilainan hyvdiksyvd viranomainen
Valtion asuntorahasto paattaa lalnan a@"ﬂﬂﬂﬂ iser rahoztus- ja kehittdmiskeskus

symisesti korkotukllalnaks
on tarkastettava, etti 4 §: ‘a sa
edellytykset ovat olemass

Valtion asuntorahﬁ@b% taa tarkemipia
ohjeita korkotukilainam gltte
[I ) ﬁﬂ[ﬂ]ﬂnm.

""ﬂ”fm%m :{]%mﬂuum

Vuokralals

eria asuinhuoneistosta
vuokraa enintd OI dran, joka tarvitaan mui-
den tuottojen olella vuokra-asuntojen sekd
niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvén
kiinteistonpidon mukaisiin menoihin. Tallai-
sia menoja ovat muun muassa menot, jotka
aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta mukaan lukien 15 §:n 2 mo-
mentin 2 kohdan mukainen luovutuskorvauk-
seen sisaltyva indeksitarkistus, jos se on sisil-
tynyt muulle kuin samaan konserniin kuulu-

ton pdd

ﬁdelsghbh

la1nan hyvaksyrmsesta korkotuki-

lamaks1 Asumisen rahoitus- ja kehittimis-
kuksen on tarkastettava, etta 4 §:ssi sddde-
yleiset edellytykset ovat olemassa.
Hyvdksytyn korkotukilainan lyhennysoh-

Jjelman, koron ja muiden lainaehtojen muut-

tamisesta kesken laina-ajan pddttdd Valtio-
konttori.

13§
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn miérdn, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokra-asuntojen se-
ka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hy-
vin kiinteistonpidon mukaisiin menoihin.
Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista,
hankintaa tai perusparantamista varten ote-
tuista lainoista sekd 15 §:n 2 momentin
2kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen
liittyvastd indeksitarkistuksesta, jos se on si-
siltynyt muulle kuin samaan konserniin kuu-



Voimassa oleva laki

valle yhteis6lle maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen
yllapidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiinteisto tai
rakennus sekd asunnot saatetaan vastaamaan
kunkin ajankohdan tavanmukaisia vaatimuk-
sia;

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoitet-
tuihin toimenpiteisiin;

5) 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoite-
tulle omalle padomalle maksettavasta korosta;
sekd

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivit johdu siité, ettd omistaja
olisi toiminut timan lain tai muun lain vastai-
sesti.

Vuokralaisilta ei saa asuinhuoneiston vuok-
rissa perid korkotukilainan tai sen tilalle ote-

tun muun lainan lyhennyksid enempdi kumdﬂ

valtioneuvoston asetuksella saidetaan.
vuokra-asuntojen korkotukilainalla rah

tuista osaomistusasunnoista annetussa laissa'l tulsta
unnon @Z;”ZI

b{lumﬁ
gn

(232/2002) tarkoitetun osaomis
vuokralainen ostaa lisdosuuksia as{am
lintaan oikeuttavista osakkeista, vuo
alennettava maarall4, joka vgﬂd?ﬂﬂgg
suuruiseen korkotukilain yosaan kohdjs
korkoa, joka olisi jadnyt |
omistajan maksettavafm
naa olisi lyhennetty"‘
Saman omis

tai aravalam 9! 19 3)
jen vuokratafoj o la vuokra-a

voidaan tasata.

Kunta valvoo \Mgﬁm eni ismaaras
koski¥ien periaatteide ﬁmcutT sta. Kunnal-
la on s vaatia valvo suorittamiseksi
tarvittav.

ot lainapsaajalta. Valtion asun-
uluu tien ja korkotukilai-
jaus tdssd momentissa
sekd 1—3 mometifissa tarkoitetuissa asioissa.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndksid omistajan sijoittamille
omille varoille maksettavan koron suuruudes-
ta. Ympdristoministerién asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnndksid 1—4 momentissa
tarkoitetusta vuokranmédrityksestd, vuokrien
tasauksesta ja valvonnasta. Valtion asuntora-
hasto voi antaa ohjeita vuokranméarityksesta,
vuokrien tasauksesta ja valvonnasta.

nan saajien y

49
Ehdotus

luvalle yhteisélle maksettuun luovutushin-
taan;

2) kiinteiston ja rakennusten seki asuntojen
ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta peruspa-
rannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toi-
menpiteisiin,

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoin-
nista;

515§n2 momentm kohdassa tarkoite-

tulle omarahoitusos &, maksettavasta
korosta;

6) omlstajalle la1n sta vel-
voitteista, Jotka,I i, omista-

ja olisi toi

taisesti, se
7) n}uu

syyst"

;a ain tai muun in vas-

vastaav ttavasta

rissa pen i sen tilalle ote-
u E‘ﬂm} sid enempda kuin
:h%@i@ﬂ asetuksella saddetddn. Jos
vuokra as hkorkotukilainalla rahoite-
aomlstusasunnmsta annetussa laissa
ark01tetun osaomistusasunnon
alam oOstaa lisdosuuksia asunnon hal-
oikeuttavista osakkeista, vuokraa on
alennettava madralld, joka vastaa lisdosuuden
suurmseen korkotukilainan osaan kohdistu-
? korkoa, joka olisi ja&nyt enemmists-
ﬂ uden omistajan maksettavaksi, jollei kor-
kotukilainaa olisi lyhennetty.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnndksid siitd, mitd on
pidettdvid edelld 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettuna  kohtuullisena  varautumisena,
15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle maksettavan koron
suuruudesta sekd muista vuokranmddrityk-
seen liittyvistd asioista.
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Voimassa oleva laki

Vuokraan sovelletaan muutoin, miti asuin-
huoneiston vuokrauksesta annetussa laissa
sdadetaan.

Ml pmaku
M&Ni%ﬁglam

Ay

Q

Hmﬂwimiﬂ

W,

Uiy,
I

,_ l
aﬂ“"l][m

4“““ Hﬂﬁl

Ehdotus

Vuokraan sovelletaan muutoin, mitd asuin-
huoneiston vuokrauksesta annetussa laissa
sdddetddn.

13a§
Vuokrien tasaus

Saman omistajan omistamien ja samalla
suuralueella sijaitsevien, stimdn lain tai ara-
valain (1189/1993) lainoitettujen
vuokratalojen ja vu@ikra-asuntojen vuokrat
voidaan tasata. HelsiAj
sausalueensa. '

Jeokng

¥ta koskevien sddn-
suntojen ja muiden timdn
mojalla lainoitettujen vuok-
Ja vuokra-asuntojen kesken, jos ta-
vuokria ensin mainituissa

atalo
s nogfaisi
oissaly’

vustuksista erityisryhmien asunto-
olojen parantamiseksi annetussa laissa tar-
koitettujen asuntojen ja muiden vuokra-
ntojen kesken,
3) sellaisten asuntojen kesken, joiden ra-
kentamista, hankintaa tai perusparantamista
varten on myonnetty avustuksista erityisryh-
mien asunto-olojen parantamiseksi annetun
lain 8 §:n 1 momentin perusteella eri enim-
mdisavustusprosentin suuruinen avustus, ei-
kd

4) 17 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoite-
tulla  lyhyelld vuokratalokorkotukilainalla
lainoitettujen asuntojen ja muiden tdmdn lain
tai aravalain nojalla lainoitettujen vuokrata-
lojen ja vuokra-asuntojen kesken.

Ympadristoministerién asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid vuokrien tasa-
uksen rajoittamisesta sekd muista vuokrien
tasauksessa noudatettavista menettelytavois-
ta.

13b§

Kilpailuttaminen



Voimassa oleva laki

51
Ehdotus

Vuokratalon omistajan on toimittajatahosta
riippumatta kilpailutettava keskeiset ja arvol-
taan merkittGvimmdt hankkimansa isdnnoin-
ti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteistonhoi-
topalvelut sekd kunnossapitotyét, joiden kat-
tamista varten peritddn tai on tarkoitus perid
vuokraa. Jos edelld mainittujen hankintojen
yhteisarvo ilman arvonlisdveroa ylittdd julki-
sista hankinnoista annetun lain 15 §:n
1 kohdassa sdddetyn kansallisen kynnysar-
von, se on kilpailutetigvir,'Jollei pakottavista
kiireellisistd syistd tqi muusia laista muuta

Jjohdu. Jos vuokratalorygmi nlm%dw Julki-
sista hankznnﬂﬂfégﬂ ity m ovelta-
misalaan, s uudesta h intojen
kzlpazlutta een sad %‘m a lais-

,,;ﬂ[ﬁl1

13¢c§
dﬂHWﬁ askelrkl [IPI‘ Jja yli- tai alijda-

ml omtoon oltaminen

ha
Vu(;]sz talon omistajan on laadittava kir-
ztoo perustuva, koko yhteiséd koskeva

fﬂﬂiIII[ﬂIHﬂIIHﬂIIIH]ﬁa%’SQuil : ittdin tehtdvd jilkilaskelma,

1) paijonko vuokria on peritty,

2) mitd menoerid tilikauden aikana on ka-
l]{ﬁ' yu vuokrilla;

3) tuleviin perusparannus-, ylldpito- ja hoi-
totoimenpiteisiin kerdtyt varat, sekd

4) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoi-
tusylijadmda tai -alijadmda.

Edelld 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettu
yli- tai alijddmad vahennettynd varautumisena
kerdtyilld varoilla on otettava huomioon seu-
raavien vuosien vuokria mddriteltdessa.

13d§
Omakustannusvuokrien valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
valvoo omakustannusvuokran mddrdytymistd
koskevien sddnnosten toteutumista. Keskuk-
sella on oikeus vaatia valvonnan suorittami-
seksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Kes-
kukselle kuuluu myés lainansaajien yleinen
ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asi-
oissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt edelld
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Voimassa oleva laki

17 §
Kiaytto- ja luovutusrajoitusaika
Korkotukivuokra-asunnon  tai

asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-

vuokrataloyhtién osakkeen luovutusta seka _

rajoitukset pédttyvit, kun 45 vuotta on ki,
nut lainan hyviksymisesti korkotukﬂamakm
Jos laina on hyviksytty 1 péivéni
2004 tai sen jalkeen, kaytto- ja lu
tukset paattyvit kuitenkin, kun 40 vu
kulunut lainan hyviksymijge§tél]
lainaksi. Jos vuokra-asumi
nuskorkotukilaina on hywvg
lainaksi 1 pédivénd tagmiky
jalkeen, kiytto- ja 16l refbi dattly-
vit kuitenkin, 30 i)
nan hyvaksyn?d estéd korko
‘Ji

W

Vuokran maéritystd koskevat 13 §:n mukai-
set rajoitukset lakkaavat korkotukilainan tul-
tua maksetuksi takaisin valtioneuvoston ase-

tallaisen

'-‘h
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1 momentissa tarkoitettujen sddnndosten nou-
dattamisen, Asumisen rahoitus- ja kehittd-
miskeskus voi kieltdd lainansaajaa perimdstd
vuokrissa 15 §:n 2 momentin I kohdassa tar-
koitetulle omarahoitusosuudelle maksettavaa
korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta
24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuot-
foa enintddn 4 vuoden ajan laiminlyénnin to-
teamisesta lukien.

Ympdristoministerion %tuksella voidaan
antaa tarkempia sdd i vuokrien val-
vonnasta.

L@ nnmmmmmam

=

ta1 tillaisen
an 01k avan osakkeen
kratal tai korkotuki-

luovutusta seki

tukz vuokratalon hankintakorkotukilai-
na, vuokra-asuntokorkotukilaina tai vuokra-
nnon hankintakorkotukilaina on hyviksyt-
korkotukilainaksi 1 pazvana syyskuuta
2004 tai sen jilkeen, kiytto- ja luovutusrajoi-
tukset pddttyvit, kun 40 vuotta on kulunut
lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi;

2) jos 9 §:ssd tarkoitettu vuokratalokorko-
tukilaina on hyvdksytty korkotukilainaksi
1 paivind tammikuuta 2014 tai sen jalkeen ja
lainalle on myonnetty pienempi korkotuki
kuin edelld 1 kohdassa tarkoitetulle lainalle,
kdytté- ja luovutusrajoitukset pddttyvdt, kun
20 vuotta on kulunut lainan hyviksymisesti
korkotukilainaksi (Iyhyt vuokratalokorkotuki-
laina),

3) jos 9 §:ssd tarkoitettu vuokra-asumisen
perusparannuskorkotukilaina on hyviksytty
korkotukilainaksi 1 pdivind  tammikuuta
2007 tai sen jilkeen, kdytto- ja luovutusrajoi-
tukset pddttyvdt, kun 30 vuotta on kulunut
lainan hyvdksymisestd korkotukilainaksi.

Vuokran maédritystd ja palveluiden kilpai-
luttamista koskevat 13 ja 13 a—13 ¢ §:n mu-
kaiset rajoitukset lakkaavat korkotukilainan
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tuksella sdadettyjen lyhennysehtojen mukai-
sesti. Jos korkotukilaina maksetaan takaisin
ennenaikaisesti, vuokran mééritystd koskevat
rajoitukset lakkaavat, kun 30 vuotta on kulu-
nut lainan hyvaksymisestd korkotukilainaksi.

Jos vuokra-asuntojen korkotukilainan koh-
teena on vuokra-asuntojen korkotukilainalla
rahoitetuista osaomistusasunnoista annetussa
laissa tarkoitettu osaomistusasunto, kaytto- ja
luovutusrajoitusaika paittyy kuitenkin, kun
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet lu-
nastetaan kyseisen lain ja osaomistussopi-
muksen ehtojen mukaisesti.

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen
korkotukilainalla  rahoitetuista  osaomis-
tusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja
osaomistusasuntoja, asunto vapautuu rajoi-

tuksista 1 momentin estimittd, jollei sille ﬂmm a 1

16ydy lunastajaa, joka lunastaa asunnon m,
nitun lain mukalsestl ja enemrmstoosuu

omistaja ilmoittaa tistd Valtion asuntorahas-' ,omlst

A Humun..mﬂuﬂ

nmﬂﬂﬂ}i hhi. 0

tolle.

24 §
priil]
Yleishyodylligyys

A ‘lll
N\ 'nuﬂﬂ[' f

%

) \
||l I i{‘"
Eﬁjg %@ §n 1 momenltgm 1#iohdassa tarkoi-

tetun yh sekd sellaisen yhti0n, jossa yh-
teisolld on%npltol‘& 1 luvun 5 §:n 1 mo-
mentin 1 ko koitettu miérédysvalta,
on taytettava s at edellytykset ja toimit-
tava niiden mukaisesti:

1) yhteison toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjota
niitd kdytettdviksi asumisoikeusasuntoina ta-
voitteenaan asukkaiden hyvit ja turvalliset
asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteis6 ilmoittaa asunnot julkisesti haet-
taviksi;
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tultua maksetuksi takaisin valtioneuvoston
asetuksella sdidettyjen lyhennysehtojen mu-
kaisesti. Jos 2 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettu korkotukilaina maksetaan takaisin en-
nenaikaisesti, vuokran médritysta ja palvelu-
Jjen kilpailuttamista koskevat rajoitukset lak-
kaavat, kun 30 vuotta on kulunut lainan hy-
vaksymisesti korkotukilainaksi.

Jos vuokra-asuntojen korkotukilainan koh-
teena on vuokra-asunto_]%lg)rkotukilainalla

tu

rahoitetuista 0saomistysa oista annetussa
I sasunto kaytto Ja

luovutusrajoitusaika p# ﬁﬂm

asunnon hallin oi tha E%‘(eet lu-
nastetaan kygeisen! ja osaomi§tussopi-
muksen ehtjen mukat§gsti. -

Jos talossdion tai on oltfih vud suntojen
kork ilaiyglla  rahoitgfhista® osaomis-
tusas ista'{dnnetussa laissa tarkoitettuja
osaomist “".‘ asuntg) vapautuu rajoi-

oka lunastaa asunnon mai-
1a1n sti, ja enemmistSosuuden
ilmoittaa tastd Asumisen rahoitus- ja

[!'x%lgeﬂ’flﬂﬁlﬂesfﬁmatté, jollei sille

ztta akeskukselle
‘}; 4
|[] 24 §
Yleishyodyllisyys

W

Mleishyddyllisyyssddnn(')'sten tavoitteena on
turvata valtion tuen kohdentumista sosiaali-
sin perustein valituille asukkaille ja niille
markkinoille, joille se on mydnnetty, sekd
varmistaa valtion tukemaa sosiaalista asun-
tokantaa omistavien yhteisdjen toiminnan
tarkoituksenmukaisuus, ldpindkyvyys ja tuo-
ton tuloutuksen kohtuullisuus.

Edelld 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoi-
tetun yhteison seki sellaisen yhtion, jossa yh-
teis6lld on kirjanpitolaon 1 luvun 5 §:n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu méardys-
valta, on tdytettdva seuraavat edellytykset ja
toimittava niiden mukaisesti:

1) yhteisén toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjota
niitd kiytettdviksi asumisoikeusasuntoina ta-
voitteenaan asukkaiden hyvit ja turvalliset
asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteisd ilmoittaa asunnot julkisesti haet-
taviksi;
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3) yhteisd ei tulouta omistajalleen muuta
kuin omistajan yhteis66n sijoittamille varoille
lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vihin-
tddn kaksi prosenttiyksikk6d suurempi kuin
valtion viiden vuoden obligaatiolainan korko
ja jonka laskentaperusteesta ja suuruudesta
sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuk-
sella;

4) yhteisé luovuttaa 11 §:ssd tarkoitetuista
kdytto- ja luovutusrajoituksista vapautuvia
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita taikka osuuksia vain asunnossa
asuvalle vuokralaiselle taikka yhteisélle, jon-
ka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen tar-
Jjoaminen,; muulle kuin edelld mainituille voi-
daan asuntoja, osakkeita tai osuuksia luovut-
taa vain, jos kyseisen tyyppisilldi vuokra-
asunnoilla ei ole kysyntid alueella taikka jos
on muu painava syy myydd joitakin niistd;

5) yhteisé jéarjestdd asuntojen omistuksen si-

ten, ettd vuokrien tai kayttovastikkeiden tasa—m{ﬂ 1n

us on mahdollista, eiki jarjestele yhteison
kennetta siten, ettd vastuun kantaminery

loudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuolq'a-t%e':en %g

tai asumisoikeustaloista vaarantuu;

6) yhteiso ei ota muita kuin 1 ko
koitettuun toimintaan 111ttyv1a riskejé,
lainaa muulle kuin 25 §:ssggtéf

§:ssd tarkoitetun yhteison Ve
jos on kyse lainasta, jonka §g
kuuluva yhteisé ott
koitetun yhtels gn vuol

ista osaomistusasun-
tarkoitettujen osa-
oikeuttavat

sessd laissa sdtidetddn ja osaomistussopi-
muksen ehdoissa mddrdtddn.

25§
Yleishyédyllisyys konsernissa

Sovellettacssa 24 §:ssd tarkoitettuja edelly-
tyksid konsernissa késitellddn yhtend koko-

Ehdotus

3) yhteis6 ei tulouta omistajalleen muuta
kuin omistajan yhteis6on sijoittamille varoil-
le lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vi-
hintdsn kaksi prosenttiyksikk6d suurempi
kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suuruu-
desta sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella;

4) yhtelso jérjestad asuntOJen omistuksen
siten, ettd vuokrien ja Gvastikkeiden ta-
saus on mahdollista, gj aqestele yhteison
rakennetta siten, ettid astuun kantaminen ta-
loudellisiin valkeuks
tai asumlsmke

koitettuun «L‘; mmt

lainaa e
telso(g%l eikg
25 §'ssdy, tar

paitsi, JO

3 ottaa ja sijoittaa
1tetun yhteis6n  vuokra-
iseen tai rakennuttami-

On osakkeet tai osuudet eivit ole

ta [[[“ﬂﬁ}! en kalipankdynnin kohteena.

25§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 §:ssé tarkoitettuja edelly-
tyksid konsernissa késitelldan yhtenid koko-
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naisuutena 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettua yhteisdd ja sen kanssa samaan kon-
serniin kuuluvia:

1) muita 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettuja yhteis6ji;

2) yhteis6jd, joilla on aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kiytOstd,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta anne-
tun lain (1190/1993) mukaisten kiytt6- ja
luovutusrajoitusten alaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) yhteisdj4, joilla on vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annetun lain (867/1980) 10 §:ssa
tarkoitetun 20 vuoden kidyttorajoitusajan alai-
sia asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita;

4) yhtelso_]a joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja asunto-
tuotantolain (247/1966) 6 §:n 1 momentin
8 kohdan, aravalain 21 §:n tai asumisoikeus-
talolainojen  korkotuesta  annetun

lain ([t nojen
(1205/1993) 3 §:n taikka tamin lain 20 §fi (TRa),
nojalla lainoitettuja asuntoja tai niiden half% noj Qa lamno
taan oikeuttavia osakkeita edellyttéen, ettat‘tqtaan

noista annetun lain mukaisten ki
vutusrajoitusten alaisia; sekd

5) yhteis6jd, joilla on 17 §ﬂ§§dlf
kéiyttOrajoitusajan alaisia suntOJa
hallintaan oikeuttavia os ita.

A4

asunnot tai osakkeet ovat asumi y&ﬁﬁmsasun-

01t

"y,
26 §% lmlmlmmlmm"ﬂ[d '

Ylezshyojgll}{f syyden va? .Ionta
3@ n asuntorahasmﬁ , ettd 5 §mn
0 i :ssé tarkoitettu

Valtion asuntorahastolla ja rahaston val-
tuuttamalla henkil6lld on oikeus saada val-
vontaa varten tarvitsemansa tiedot 5 §:n
1 momentin 3 kohdassa ja 25 §:ssd tarkoite-
tuilta yhteisoiltd sekd niiden tilintarkastajilta.

Nimetyn yhteison tulee etukidteen ilmoittaa
valtion asuntorahastolle seikoista, joilla saat-
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naisuutena 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettua yhteis6é ja sen kanssa samaan kon-
serniin kuuluvia:

1) muita 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettuja yhteis6ja;

2) yhteis6jd, joilla on aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosti,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta anne-
tun lain (1190/1993) mukaisten kayttd- ja
luovutusrajoitusten alaisig asuntOJa tai niiden
hallintaan oikeuttavia gskdeita;

3)  yhteisGja, (]
asuntolamOJen kor kot

ai asumisoikeus-
ﬁi%sr annetun  lain
:n taikka tdmén lain 20 §:n
i@, asuntoja tai niiden hallin-
euttavia osakkeita edellyttden, ettid
osakkeet ovat asumisoikeusasun-
%ﬁ lain mukaisten kéytt6- ja Iuo-
01 sten alaisia; sekd
teisdjd, joilla on ennen I pdivind

q‘;mnot

1dt’:h‘i tammzkuuta 2014 hyvaksytylla korkotukilai-
"Wnalla rahoitettuja, 17 §:ssd tarkoitetun kiyt-

Jorajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita.

26 §
Yieishyodyllisyyden valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
valvoo, ettd 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettu yhteisé, sellainen yhteisé, jossa
yhteisélld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu mddrdys-
valta, sekd 25 §:ssé tarkoitettu yhteis6 taytta-
vat 24 §:n mukaiset edellytykset ja toimivat
niiden mukaisesti.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksel-
la ja sen valtuuttamalla henkil6lld on oikeus
saada valvontaa varten tarvitsemansa tiedot
edelld 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisoilta
seké niiden tilintarkastajilta.

Nimetyn yhteisén tulee etukiteen ilmoittaa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle
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taa olla vaikutusta 24 §:ssd tarkoitettujen
edellytysten tayttymiseen.

27§

Nimedmisen peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 5 §:n 1
momentin 3 kohdassa tarkoitetun yhteison
nimeédmisen, jos:

1) yhteisé tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteisé ei endd
taytd 24 §:ssd tarkoitettuja edellytyksid tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteis6é on ryhty-
nyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on

ristiriidassa  yleishyodyllisyydelle 24 §:ssdqf

madritellyn siséllon tai asetettujen edellyt‘gfﬁ"
ten kanssa; tai
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seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta
24 §:ssi tarkoitettujen edellytysten tdyttymi-
seen.

27§

Nimedmisen peruuttaminen ja rajoituksista
vapautuneiden asuntojen omistuksen jdrjeste-

ly

i @hi timiskeskus voi
entin 3 kohdassa tar-

i

1} . :
2 '!iililh yhteiso|
.1, ‘

Asumisen rahoitus-
peruuttaa 5 §:n 1 m
koitetun yhteisén nimg}

1) yhteis6 tallﬁ
kuuluva 25

8amaan konserniin
I yhteisé on ryh-
imiigy joiden tarkoitus

yle ﬁdgﬂlsyydelle 24 §:ssd
}ﬁ)n tai asetettujen edellytys-

2) eisd
kuulur

tynyt tos1 i
B@gﬁdirﬁda
ssa;

ten

3) yhtelso hakee nimedmisen peruuttarmsta ’il 3)

“’ﬂmmﬂh“mlﬂﬂﬂmun

m Eﬂﬂﬂnx il
I }Q’D
@“mﬂnnmuﬂﬂ‘

Valtion vjﬁuun kesto

ggkee sellaisia erdantynei-
jidheitd lyhennys- ja korko-
maksuja jotka dvat erddntyneet 45 vuoden
kuluessa korkotukilainan tai sen ensimmaéisen
erdn nostamisesta lukien sekd ndille erille
kertyvid viivdstyskorkoja siihen asti, kunnes
lainanmyontdjd saa suorituksen saamisistaan.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun ra-
joitusajan kuluessa korkotukilainan tilalle uu-

ikuuta 2014 ja se jilkeen hyviksytyl-
tuella rakennettuja asuntoja, joita
koskeva rajoztusazka on pddttynyt, Asumisen
@hoztus— Jja kehittamiskeskuksen on lainan-
a an hakemuksesta peruttava yhteisén
ylezshy()'dylliselcsi nimedminen.  Tillaiset
asunnot voidaan myés siirtdd yleishyodylli-
sen yhteisén ulkopuolelle, kun ne ovat vapau-
tuneet kohdekohtaisista kdytto- ja luovutus-
rajoituksista.

eis6 hakee nimedmisen peruuttamis-
J%{gte omistuksessa on vain 1 pdivi-
ld ko

29 §
Valtion vastuun kesto

Valtion vastuu koskee sellaisia erdintynei-
td, maksamatta jaaneitd lyhennys- ja korko-
maksuja, jotka ovat erdintyneet 45 vuoden
kuluessa korkotukilainan tai sen ensimméi-
sen erdn nostamisesta lukien seki néille erille
kertyvid viivastyskorkoja siihen asti, kunnes
lainanmy0ntéj4 saa suorituksen saamisistaan.
Lyhyen vuokratalokorkotukilainan osalta val-
tion vastuun kesto on kuitenkin 20 vuotta.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssd tarkoitetun
rajoitusajan kuluessa korkotukilainan tilalle
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den lainan, jonka valtion asuntorahasto hy-
viksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun
kesto lasketaan alkuperdisen lainan tai sen
ensimmaéisen erdn nostamisesta lukien.

30§
Korkotukilainan vakuus
Korkotukilainalla tulee olla valtion asunto-
rahaston hyviksymi muita lainoja paremmal-
la etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai

muu valtion asuntorahaston hyviksymi va-
kuus ellei lainansaajana ole kunta tai kun-

tayhtyma.

37§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan saaja on kayttanyt»‘fgfﬁ

gl |ﬂ| T i
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uuden lainan, jonka Valtiokonttori hyviksyy
korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto las-
ketaan alkuperidisen lainan tai sen ensimmai-
sen erdn nostamisesta lukien.

30 §
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee_ olla Asumisen ra-

hoitus- ja kehittdmi. en hyviksymi

muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva

kiinnitysvakuus tai && hyvéksy-
i

mé vakuus, ellgi, ta tai

kuntayhtyma;;i’ kzlaman uden

muuttamise ?a keske mqbajan p ddttdad
i

Valtlokcntt ‘ﬁ"lwﬁ

tﬁdg 37§
" m
el
mhan saaja on kiyttényt lai-

A "%a‘

ttaminen

mm L’U

LY

navaroja muuhun kuin tdmén lain mukalseen ynavardja muuhun kuin tdmén lain mukaiseen

en tai asuntoa vastoin asumisoi-

tarkoitukseen tai asuntoa vastoin soi- tarkoitu
keusasunnoista annetun lain sé3 mﬂlﬂ]ﬁ& asunndisfa annetun lain sddnnoksii taik-
es otikilainaksi hyviksymisti hakies-

ka korkotukilainaksi hyvaksymlsta
saan antanut olennaisesti
tai salannut lainan hyviks
ti vaikuttavia seikkoja
lakkauttaa korkotueny
mainituissa_tapauksi
tarkoitetun k& ora301tu jan

th a

Bl

eiden

-1, 0 tiketta vastaan
S48, tarkmtetu'%f omistajalle

tai 18 § ssi tarkoite nlle omaksgilunastajalle,
ta1 atalo tai -asufy ikka asumisoi-
keusta ctaan il da ennen kayttora-
_]01tusa_] urmsta oi Valtiokonttori vel-
voittaa lai ajan k bnaan tai osittain suo-
rittamaan Va torahastoon sen korko-
tuen, jonka val }bn lainasta maksanut. Jos
korkotukilainan ¢ aaja on kdyttdnyt vuokra-
asuntoa vastoin 11 §:n sadnnoksia, tai vuok-
ranmédritys on tapahtunut vastoin 13 §mn
sddnnoksid, eikd laiminly6nti ole vahdinen,
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja velvoit-
taa lainansaajan kokonaan tai osittain suorit-
tamaan Valtion asuntorahastoon sen korkotu-
en, jonka valtio on lainasta maksanut.

isesk
[ lg.vmb‘“

saan ut olennaisesti virheellisia tietoja
tai salannut lainan hyvidksymiseen olennai-
ﬁﬁ{;&l vaikuttavia seikkoja, Valtiokonttori voi

auttaa korkotuen suorittamisen. Edelld
mainituissa tapauksissa ja milloin 11 §:ssi
tarkoitetun kiyttGrajoitusajan alaisen asun-
non tai sen hallintaan oikeuttavien osakkei-
den omistusoikeus luovutetaan vastiketta
vastaan muulle kuin 5 §:ssd tarkoitetulle
omistajalle tai 18 b §:ssé tarkoitetulle omak-
silunastajalle, tai vuokratalo tai -asunto taik-
ka asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa
ennen kdyttrajoitusajan kulumista, voi Val-
tiokonttori velvoittaa lainansaajan kokonaan
tai osittain suorittamaan valtion asuntorahas-
toon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta
maksanut. Jos korkotukilainan saaja on kiyt-
tanyt vuokra-asuntoa vastoin 11 §:n sdannék-
sid, taikka vuokranmédritys tai palvelujen
kilpailuttaminen on tapahtunut vastoin 13 tai
13 a—13 c §:n saannOksia, eikd laiminlydnti
ole vdhdinen, Asumisen rahoitus- ja kehitts-
miskeskus voi lakkauttaa korkotuen suorit-
tamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan
tai osittain suorittamaan valtion asuntorahas-
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Lainansaajan on suoritettava 1 momentin
perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
korkotuen kulloisenkin erin maksupéivastd
takaisinmaksupdivddn saakka korkoa korko-
lain 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korko-
kannan mukaan lisdttyni kolmella prosent-
tiyksikolld. Jos palautusta tai korkoa ei mak-
seta médriajassa, erdantyneclle médrille on
suoritettava vuotuista viivéstyskorkoa korko-
lain 4 §:n 3 momentissa tarkoitetun korko-
kannan mukaan.

Jos 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoite-
tun lainansaajayhteis6n nimedminen peruute-
taan 27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 d
§:n tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain (1205/1993) 4 d §:n nojalla, val-
tion asuntorahasto voi paittaa, ettd yhteisolla

tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvallaﬂﬂ]

25 §:ssé tarkoitetulla yhteis6lla olevien vugk=-
ra-asuntolainojen tai asumlsmkeustalolaaa -
jen korkotuen suorittaminen lakkautetaan ko-%
konaan tai osittain kuuden kuukaud
tua nimeimisen peruuttamisesta/
nimedmisen peruuttamiseen poistu ta
na.

Jos korkot i ﬂg@ﬁ ‘n
nojalla tai 1 taan 37 §'n, nojalla, mutta

korkotukilainaa akseta takaisin, lalnan-

saajanon maksetta t10n takiauksesta val-

}_li;iéa ston asetuks aa tdvd takaus-
U jéljelld le ﬂl ddomasta.

torahastp voi erityisestd syystd
mzl doill akemuksesta paattaa,
ettei takaus

Takausmaksu

hastoon. 4

utetaan valtion asuntora-

} lll'nl
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toon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta
maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin
perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
korkotuen kulloisenkin erdn maksupéivisti
takaisinmaksupéivdan saakka korkoa korko-
lain 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korko-
kannan mukaan lisdttynd kolmella prosent-
tiyksikolla Jos palautusta tai korkoa ei mak-
seta méadrdajassa, eraint eelle maédrille on
suoritettava vuotuista yﬂi skorkoa korko-
lain 4 §:n 3 momenfjssa tarkoitetun korko-
kannan mukaan.

Jos 5 §mn 1

korkotu
ikeustalol ]
E 5/ 1993)

jen korkotuesta
d §:n nojalla,
{Bl kehittimiskeskus voi
i en kanssa samaan

malla 25 §:ssd tarkoitetulla
yhtdigolla o hvuokra-asuntolainojen tai

Asumzsen tr ho
44 etta te1s

eustalolainojen korkotuen suorit-

minen "akkautetaan kokonaan tai osittain
den kutkduden kuluttua nimeéimisen pe-

il 'se a, jollei syy nimeémisen peruut-
S poistu tini aikana.

38§
Takausmaksu

Jos korkotuen maksaminen lakkaa 36 §:n
nojalla tai lakkautetaan 37 §:n nojalla, mutta
korkotukilainaa ei makseta takaisin, lainan-
saajan on maksettava valtion takauksesta val-
tioneuvoston asetuksella sdadettdvd takaus-
maksu lainan jéljella olevasta pddomasta.

Valtiokonttori voi erityisestd syysti asetta-
millaan ehdoilla hakemuksesta paittdd, ettei
takausmaksua perita.

Takausmaksut tuloutetaan valtion asunto-
rahastoon.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

Lain 13 §:n 1 momentin 3 kohtaa ja
13 a §:dd sovelletaan kuitenkin vasta 1 pdi-
vastd tammikuuta 2016 asuntoihin, joiden
rahoittamiseksi on myonnetty 17 §:n
2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu korkotuki-
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laina. Ensimmdinen 13 ¢ §:n mukainen jilki-
laskelma on laadittava vuodelta 2016.

Ennen timdn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintéonpanon edellyttamiin
toimiin.
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aravalain 15 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitéksen mukaisesti

muutetaan aravalain (1189/1993) 15 a §, sellaisena kuin se on laeis

715/2006, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
15a§

Yleishyodyllisyys

‘.:lli

gl

'y,
Edelld 15 §:n 3 kohdass: _tarkmt% hte.linh

son sekd sellaisen yhtlon [fossa yhteisofld on

kirjanpitolain 1 lu
1 kohdassa tarkmte%ﬁﬁ a

tettava seuraavat edel

'n 1 moméefitin
valta, on téy-

Jota
tavoi
asumolo

2) yhteis
taviksi;

3) yhtelso ei uta omistajalleen muuta
kuin omlstajan eisdon sijoittamille varoille
lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vahin-
tadn kaksi prosenttiyksikkééi suurempi kuin
valtion viiden vuoden obligaatiolainan korko
ja jonka laskentaperusteesta ja suuruudesta
valtioneuvosto sdatda tarkemmin;

4) yhteis6 luovuttaa aravarajoituslain
(1190/1993) mukaisista kdytto- ja luovutusra-
Jjoituksista vapautuvia asuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita taikka osuuksia

an asukkaid
tuullisin |
01ttaa

t ja turvalliset
stannuksin;
unnot julkisesti haet-

L5t
ﬂ]}lﬂﬂﬂﬂﬂﬂuﬁmza
W,

sﬁ&g\oa 735/2004 ja

"Hiiﬂ[[[[ﬂ[ [y [!I
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fl 15 a

Iﬂm;ml‘
I}Ehg’ Gdyllisyy %tavozte
shyo lz{fsyy Q@an en tavoitteena on

lﬂ{q é{m en kohdentumista sosiaali-
sm" erus ituille asukkaille ja niille

oille, jozle se on myolnnetty, sekd
valtion tukemaa sosiaalista asun-
istavien yhteisdjen toiminnan
ﬁi];tse mukaisuus, ldpindkyvyys ja tuo-
ton uksen kohtuullisuus.

Edelld 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun yhtei-

Qlﬁlﬁ sekd sellaisen yhti6n, jossa yhteis61ld on

janpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitettu maaraysvalta, on tiy-
tettdva seuraavat edellytykset ja toimittava
niiden mukaisesti:

1) yhteisén toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja se-
ké vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tar-
jota niitd kaytettdviksi asumisoikeusasuntoi-
na tavoitteenaan asukkaiden hyvit ja turvalli-
set asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteiso ilmoittaa asunnot julkisesti haet-
taviksi;

3) yhteis6 ei tulouta omistajalleen muuta
kuin omistajan yhteis66n sijoittamille varoil-
le lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vi-
hintddn kaksi prosentt1yks1kkoa suurempi
kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suuruu-
desta valtioneuvosto sdatad tarkemmin;

4) yhteis® jarjestdd asuntojen omistuksen
siten, ettd vuokrien tai kédyttGvastikkeiden ta-
saus on mahdollista, eikd jarjestele yhteison
rakennetta siten, ettd vastuun kantaminen ta-
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vain asunnossa asuvalle vuokralaiselle taikka
yhteisolle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-
asuntojen tarjoaminen;, muulle kuin edelli
mainituille voidaan asuntoja, osakkeita tai
osuuksia luovuttaa, jos kyseisen tyyppisilld
vuokra-asunnoilla ei ole kysyntda alueella
taikka jos on muu painava syy myydd joitakin
niistd;

5) yhteis6 jarjestda asuntojen omistuksen si-
ten, ettd vuokrien tai kiyttGvastikkeiden tasa-
us on mahdollista, eika jérjestele yhteison ra-
kennetta siten, ettd vastuun kantaminen ta-
loudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumisoikeustaloista vaarantuu;

6) yhteisé ei ota muita kuin 1 kohdassa tar-
koitettuun toimintaan liittyvié riskejé, ei anna
lainaa muulle kuin 15 b §:ss4 tarkoitetulle yh-
teisGlle, eikd anna vakuutta muun kuin
15 b §:ssd tarkoitetun yhteison velvoitteesta
paitsi, jos on kyse lainasta, jonka samaan

15 b §:ssd tarkoitetun yhteisén vuokyd-
asuntojen hankkimiseen tai rakennuttami ‘ile

konserniin kuuluva yhteis6é ottaa ja sumttaam HR mﬂl[ﬁg!;}m A mlﬂ[ﬂljﬂ-m
| ”‘l’ﬁm
I,

61
Ehdotus

loudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumisoikeustaloista vaarantuu;

5) yhteisé ei ota muita kuin 1 kohdassa tar-
koitettuun toimintaan liittyvid riskejé, ei anna
lainaa muulle kuin 15 b §:ssd tarkoitetulle
yhteisolle, eikd anna vakuutta muun kuin
15b §:ssé tarkoitetun yhteisdn velvoitteesta
paitsi, jos on kyse lainasta, jonka samaan
konserniin kuuluva yhteisé ottaa ja sijoittaa
15 b §:ssd tarkoitetun;m yhteisén vuokra-

asuntojen hankkimis rakennuttami-
seen; sekd

6) yhteis6én osakk elvat ole
julkisen kaupam M@W

)

.

%“‘qumﬂ’

}
{)
i

’1,!)\

}

(7 kohta on kumottu L:1la 13.8.2004/734.) ',

8) yhteistn osakkeet tai osuudet at ole
julkisen kaupankdynnin kohteena. A‘ﬂﬂ
Edelld 1 momentin 3 kohdassa tark%)

rajoitus ei koske niiden var a&h”ﬂh a, _] a
omistaja on sijoittanut enn
kuuta 1980 Ilainoitettuilii
asuntoihin eika naiti yaroj
kyseisen tuoton la%p
tuottoa on kuitenkin K
voidaan turvy yhteisénﬁq' se
maan konse uluvan 1
tetun yhteisén a-asunto
toon _] rperusp

§:ssa tarkoi-
uustuotan-
en tarviffavien omien

var. rahoitus. T eifihyoskdan saa
vaara yhteisén tai Sef ssa samaan
konsern1 uluvan 15 b §:ssid tarkoitetun

yhteison taltfadellista fflannetta eikd vuokra-

asuntokannan Wﬁﬁ;ﬂ :

i %momentm 3 kohdassa tarkoitettu
rajmtu i koske niiden varojen tuottoa, jotka
ormstaja on sijoittanut ennen 1 pdividd tam-
uta 1980 lainoitettuihin aravavuokra-
unt01hm eikd nditd varoja myGskadn laske-
ta kyseisen tuoton laskentaperusteeseen. Tt
tuottoa on kuitenkin kiytettiva siten, ettd
voidaan turvata yhteisén tai sen kanssa sa-
maan konserniin kuuluvan 15 b §:ssi tarkoi-
tetun yhteisbn vuokra-asuntojen uustuotan-
toon ja perusparannukseen tarvittavien omien
varojen rahoitus. Tuloutus ei myoskaddn saa
vaarantaa yhteison tai sen kanssa samaan
konsemiin kuuluvan 15 b §:ssd tarkoitetun
yhteison taloudellista tilannetta eikd vuokra-
asuntokannan yllépitoa.

Tidmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

Ennen tdmdn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintodnpanon edellyttimiin
toimiin.
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Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paétéksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3, 7ja 19 §, gl u%
sellaisena kuin niistd ovat 3 § laeissa 735/2004 j ja 20/2007, 7 § laelgﬁf 83/2003, 735/2004 ja

XXX/2013 ja 19 § osaksi laissa 83/2003, sekd
lisdtddin lakiin uusi 7 a—7 d § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

3§
Rajoitusaika

fnnmmmmnnw.mn[r

| mﬂ

Ehdot;? {ljgl; %m[mvw ?MJF
dd‘[&‘l% [Hm ”3§ ;
Mulﬂlmﬂmunm;h R%W

vavu toja ja aravavuokrataloja

koskevat rajoitukset ovat voimassa asuntolai- koskeWat raJ01tukset ovat voimassa asunto-

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokratal 5%\,

nan ennenaikaisesta takaisinmaksus
matta sen ajan, joksi laina on my$
min jélkeen ovat voimassa v1ela
vuoden ajan muut téssd lai

joitukset paitsi ne, joista s detaan 9—
§:ssd. Mainitun kymmen ode ana
saadaan 13 §:n 1 mopfenti tark01tettu
uttaa aspin-
itd Valti

'f—;?

kuin erityisten ~ag to
asuntona la1n01t ttu vuo
to- osakeyh k51 11m01
on asuntor

lainat on kokon:

8 §:n Iymomentin

ssa tar 01tetut

oikeydesta sovelleta ﬂ 114 jpainitun kym-
mehe den aikang ku endi vain sil-
loin, 1suus 0 surtynyt oikeushenki-
16n lakkaa ohdq

Rajoitukset o itenkin laina-ajasta riip-
pumatta voimass 45 vuotta lainan myonta-
misesté lukien, jos laina on my6nnetty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimi-
seen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1 pdivini tammi-
kuuta 1980 tai sen jélkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pédividnid tammikuuta 1991 tai sen

ainan efipenaikaisesta takaisinmaksusta riip-
tta sefydjan, joksi laina on mydnnetty.
jdlkeen ovat voimassa vield kymme-
nen viioden ajan muut téssé laissa tarkoitetut
rajoitukset paitsi ne, joista saddetdin 7, 7 a—
,ja 9—12 §:ssé. Mainitun kymmenen vuo-
aikana saadaan 13 §:n 1 momentissa tar-
koitettu muu kuin erityisten védestéryhmien
vuokra-asuntona lainoitettu vuokratalo muut-
taa asunto-osakeyhtittaloksi ilmoittamalla
siitd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
selle, jos 13 §:ssi tarkoitetut lainat on koko-
naan maksettu takaisin. Lain 8 §:n 3 momen-
tin sddnndstd kunnan lunastusoikeudesta so-
velletaan edelld mainitun kymmenen vuoden
aikana kuitenkin enii vain silloin, kun omai-
suus on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen
johdosta.

Rajoitukset ovat kuitenkin laina-ajasta riip-
pumatta voimassa 45 vuotta lainan myonti-
misestd lukien, jos laina on myGnnetty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
miseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivini
tammikuuta 1980 tai sen jélkeen,;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pdivinid tammikuuta 1991 tai sen
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jélkeen; tai

3) aravalain mukaan.

Jos aravalain mukainen laina on my6nnetty
1 péivind syyskuuta 2004 tai sen jdlkeen, ra-
joitukset ovat kuitenkin 2 momentista poike-
ten voimassa 40 vuotta lainan myontdmisesti
lukien.

Vuokran méiritystd koskevat 7 §:n mukai-
set rajoitukset lakkaavat asunto- tai aravalai-
nan tultua maksetuksi takaisin normaalien ly-
hennysehtojen mukaisesti. Alkuperdisten lai-
nachtojen mukaan vuosimaksuina suoritetta-
van lainan laina-ajaksi katsotaan kuitenkin
30 vuotta, jos laina on maksettu takaisin en-
nenaikaisesti.

78
Vuokra

Vuokralaisilta saa peria asuinhuonelstoﬂ'
vuokraa enintéén maarén, joka tarvitaan niviy

den tuottojen ohella aravavuokra- asuntOJen“ ,muldeﬁh tuottojen

sekd niihin liittyvien tilojen rahoip
hyvan kiinteistonpidon muka1s1m‘*
Tallaisia menoja ovat muun muassa

sen ja

jotka aiheutuvat: fsﬁf' "‘qu n ‘n:-,
1) kiinteiston ja asuntojn &iﬁ@sﬁa ta

rakentamisesta mukaan lukien 10 §:n'l

mentin 2 kohdan m 1ne ovutusko

seen tai 11 §:n my 1sh1nt

sisaltyvd mdeks;tarlqsmf‘;}ﬂfs @ 51salt yt
muulle kuin gamaan ko uﬂ%}& lle
yhteisolle un luovu taan;

2) kiinteist6n ja'fakennusten Seka asuntojen

yllipidosta ja hoido Ikunt s
eistd tai

3 sparannuksi gﬁoﬂ
rake sekd asunnot s {étaan vastaamaan
kunkin a %ohdan tayanmukaisia vaatimuk-
sia; :

4) varaut a
tuihin toimenpit ﬂln;

5) 10 §:n 1 mémentin 1 kohdassa tarkoite-
tulle omalle pddomalle maksettavasta korosta;
sekd

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivit johdu siitd, ettd omistaja
olisi toiminut tdmén lain tai muun lain vastai-
sesti.

Saman omistajan omistamien aravavuokra-
talojen ja aravavuokra-asuntojen sekd vuokra-

ai 3 kohdassa tarkoitet-

|i|!‘."’

i‘%hm@
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jélkeen; tai

3) aravalain mukaan.

Jos aravalain mukainen laina on my&nnetty
1 pdivana syyskuuta 2004 tai sen jilkeen, ra-
joitukset ovat kuitenkin 2 momentista poike-
ten voimassa 40 vuotta lainan myOntamisesti
lukien.

Vuokran médritysté ja palvelujen kilpailut-
tamista koskevat 7 ja 7 a—7 ¢ §:n mukaiset
rajoitukset lakkaavat asu;g o- tai aravalainan

: rmaalien lyhen-
i Alkuperalsten laina-
; a-sHoritettavan

lainan itenkin

laina- , ARt ALS
30 vuotta aJma m% ettu ta.%sin en-
nenalkalses%f JJ{I[E:]
cﬁﬂf %Inlm

Omakug nusinpkralla

{}ﬁ'miiﬂtiﬁiﬂ!’ '
saa periéd asuinhuoneistosta
), madrdn, joka tarvitaan
ohella ~ aravavuokra-

' tOJeﬁ, ekd niihin liittyvien tilojen rahoi-
%}'@an kiinteistonpidon mukaisiin
illaisia ovat menot, jotka aiheu-

tuvat:
1) kuntelston ja asuntojen rakentamista,
kmtaa tai perusparantamista varten ote-
zsta lainoista sekd 10 §n 1 momentin
2 kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen tai
11 §:n mukaiseen enimmdishintaan Littyvds-
td indeksitarkistuksesta, jos se on sisiltynyt
muulle kuin samaan konserniin kuuluvalle
yhteisdlle maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen
yllapidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta peruspa-
rannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toi-
menpiteisiin,

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoin-
nista;

5) 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoite-
tulle omarahoitusosuudelle maksettavasta
korosta;

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivit johdu siitd, ettd omista-
ja olisi toiminut tdmén lain tai muun lain vas-
taisesti; sekd

7) muusta vastaavasta hyvéksyttdvasta
Syystd.

tettavat menot

oy



64
Voimassa oleva laki

asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) nojalla
lainoitettujen  vuokratalojen ja  vuokra-
asuntojen vuokrat voidaan tasata.

Kunta valvoo vuokran enimmiismairas
koskevien periaatteiden toteutumista. Kunnal-
la on oikeus vaatia valvonnan suorittamiseksi
tarvittavat tiedot lainansaajalta. Valtion asun-
torahastolle kuuluu kuntien ja lainansaajien
yleinen ohjaus tdssd momentissa sekd 1 ja
2 momentissa tarkoitetuissa asioissa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnGksid omistajan sijoittamalle
omalle pddomalle maksettavan koron suuruu-
desta. Ymparistoministerion asetuksella voi-
daan antaa tarkempia sadnnoksid 1-3 momen-
tissa tarkoitetusta  vuokranmiarityksestd,
vuokrien tasauksesta ja valvonnasta. Valtion
asuntorahasto voi antaa ohjeita vuokranmai-
rityksestd, vuokrien tasauksesta ja valvonnas-
ta.

Aravavuokra-asunnon vuokraan sovellet
muutoin, mitd asuinhuoneiston vuokrauks
annetussa laissa (481/1995) sdddetédan.

ﬂﬂnlﬂﬂllﬂﬂumﬂmﬂm}ﬂ
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}
asetiksella voidaan

id _siitd, mitd on
sa tar-
varautWnisena,

Ympdristoministeri
antaa tarkempia sda
pidettdvd edelld
koitettuna (R

10 $:n 1 migmentin dassa tarkgitetulle
omarahoitustisuudelle e koron
Suu est: /] ]
seen li1 oista

2
M%M e ‘ﬁ% unnon vuokraan sovelle-

uutoin, %)asuinhuoneiston vuokra-
annetussa laissa (481/1995) sddde-

7a§

Vuokrien tasaus

N\,
Saman omistajan omistamien ja samalla

;ﬂil;% ]mmmm
" Ilhl%, m"ll]imulﬂ“d
! Yy

suuralueella sijaitsevien aravavuokratalojen
Jja aravavuokra-asuntojen sekd vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) nojalla
lainoitettujen  vuokratalojen ja vuokra-
asuntojen vuokrat voidaan tasata. Helsinki
muodostaa oman tasausalueensa. Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus voi asettamil-
laan ehdoilla myontid hakemuksesta lainan-
saajalle luvan tasata vuokria tdstd jaottelus-
ta poiketen, jos siihen on erityinen syy.

Vuokria ei kuitenkaan edelld 1 momentissa
sdddetystd poiketen saa tasata:

1) omakustannusvuokraa koskevien sddn-
nésten alaisten asuntojen ja muiden tdmdn
lain tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain
nojalla lainoitettujen vuokratalojen ja vuok-
ra-asuntojen kesken, jos tasaus nostaisi
vuokria ensin mainituissa asunnoissa;

2) avustuksista erityisryhmien asunto-
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olojen parantamiseksi annetussa laissa
(1281/2004) tarkoitettujen asuntojen ja mui-
den vuokra-asuntojen kesken; eikd

3) sellaisten asuntojen kesken, joiden ra-
kentamista, hankintaa tai perusparantamista
varten on myénnetty avustuksista erityisryh-
mien asunto-olojen parantamiseksi annetun
lain 8 §:n 1 momentin perusteella eri enim-
mdisavustusprosentin suuruinen avustus.

Ympdristoministerion qsetuksella voidaan
antaa tarkempia sdd ﬁ&g&&ivuokrien tasa-
uksen rajoittamisest sekii rmuista vuokrien
tasauksessa noudatet mﬂmmm elytavozs-

ta.
[Iﬂmmy
llﬂﬂ'
f‘dﬂh ilpailutta mqm]

Aravaw.J omistgjan on toimittaja-

,ﬂﬁw @ rup at Hmi!p lutettava keskeiset

1ﬂ rkzttavzmmat hankkimansa
# N isa mtz- - huolto- ja muut kiin-
eistonhpitopalvelut 'sekd kunnossapztotyot

den amista varten peritddn tai on tar-
per tyPuokraa. Jos edelld mainittujen

ojefl yhteisarvo ilman arvonlisdveroa

Al mlllnmmﬂlﬁ&
] ylittaa " julkisista hankinnoista annetun lain
HH[] 15 §:n 1 kohdassa sdddetyn kansallisen kyn-
arvon se on kilpailutettava, jollei pakot-
zsta kiireellisistd syistd tai muusta laista

muuta johdu. Jos aravavuokratalon omistaja
hlt kuuluu julkisista hankinnoista annetun lain

%h "[H]m rrui soveltamisalaan, sen velvollisuudesta han-

“'ﬁ“ kintojen kilpailuttamiseen sdddetddn maini-
tussa laissa.
i |
[m]" Tc §
\

Al
mmm h Jilkilaskelmien laatiminen ja yli- tai alijad-
l[mlumw [b mdn huomioon ottaminen
J

Aravavuokratalon omistajan on laadittava
kirjanpitoonsa perustuva, koko yhteisod kos-
keva ja tasausryhmittdin tehtivd jilkilaskel-
ma, josta kdy ilmi.

1) paljonko vuokria on peritty,

2) mitd menoerid tilikauden aikana on ka-
tettu vuokrilla;

3) tuleviin perusparannus-, ylldpito- ja hoi-
totoimenpiteisiin kerdtyt varat; sekd

4) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoi-
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sanomzne

Valti okonttorl vo 1sanoa Ition viran-
omg,)gg : myontaman nnan myon-
timan 1‘ kokonaan ﬂﬁﬂ tain heti takai-

avaksi, josilainansaaja tai se, jolle

laina on siiftymyt, ei nidata tétd lakia tai sen
nojalla annet ifh, sadfinoksia tai miirayksia,
eiki laiminly6nt 'p vahiinen. Jos lainansaa-

ja tai se, jolle latha on siirtynyt, on kiyttinyt
asuntoa vastoin 4 §:n sddnncksid tai vuok-
ranmédritys on tapahtunut vastoin 7 §:n sdan-
noksid, eikd laiminly6nti ole vdhdinen, voi
kuitenkin Valtion asuntorahasto irtisanoa lai-
nan kokonaan tai osittain heti takaisin mak-
settavaksi.

Valtion asuntorahasto voi painavista syista

o

ol ﬂﬂunu

"‘tn
y"ﬂ mﬂ]

FEhdotus

tusylijadmad tai -alijddmdd.

Edelld 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettu
yli- tai alijd@dmad vihennettynd varautumisena
kerdtyilld varoilla on otettava huomioon seu-
raavien vuosien vuokria mddriteltdessd.

7d§
Omakustannusvuokrien valvonta

f j@'&t,tehzttamzskeskus
okran’ mddrdytymisti
koskevien sddnndiste

Keskuk-
sella on oikeus ;.[Y

S ] m rittami-
seksi tarvittgar redy laznansaaja Kes-
kukselle kuyiluu myo. ',{l: } ajie leinen
ohjaus omafystannusvuo "'4 g (rﬁm

n

Asumisen rahoitus.
valvoo omakustann

issa asi-

ja on laipinlyonyt edelli
ifettujer)) sdanndsten nou-
um rithoitus- ja kehittd-

I isen,
% m ltdd lainansaajaa perimdstd
vuo ssa “alllymomentin I kohdassa tar-
ozteté;l omarahoitusosuudelle maksettavaa
koa ﬁl eltdd lainansaajaa tulouttamista
lazn a §:n 3 kohdan mukaista tuot-
sa tidn 4 vuoden ajan laiminlyénnin to-
teamisesta lukien.
Ympiristoministerion asetuksella voidaan
aa tarkempia sdannoksid vuokrien val-
nnasta

ozssa
Jos na
1 momen

19 §
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viran-
omaisen myontdmin ja kunta kunnan my6n-
tdmén lainan kokonaan tai osittain heti takai-
sin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle
laina on siirtynyt, ei noudata titi lakia tai sen
nojalla annettuja sdfnnoksid tai madrayksii,
eikd laiminlyonti ole vdhainen. Jos lainansaa-
ja tai se, jolle laina on siirtynyt, on kiyttanyt
asuntoa vastoin 4 §:n sadnnoksid taikka
vuokranmadritys tai palvelujen kilpailuttami-
nen on tapahtunut vastoin 7 tai 7 a—7 c §:n
sddnndksia, eikd laiminlyénti ole vidhiinen,
voi kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittd-
miskeskus irtisanoa lainan kokonaan tai osit-
tain heti takaisin maksettavaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
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irtisanoa kokonaan tai osaksi heti takaisin
maksettavaksi kunnan lainan valtiolta, jos
kunta on toiminut vastoin titd lakia tai sen
nojalla annettuja sdann6ksid tai maarayksia.

67
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painavista syistd irtisanoa kokonaan tai osak-
si heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan
valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin titi
lakia tai sen nojalla annettuja sdannoksia tai
miarayksia.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

Lain 7 §:n 1 momentin 3 kohtaa ja 7 a §:dd
sovelletaan kuitenkin vasga 1 pdivdsti tam-
mikuuta 2016. Ensim 7 ¢ §:n mukai-
nen jdlkilaskelma laad\ ttava vuodelta

2016.
Ennen tima oidaan
ryhtyd lain F{ﬁuﬁ%ﬁ anon ede (tt'z'miin
toimiin.

NN
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Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péitSksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 a §
sena kuin ne ovat laissa 1256/2010, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
16a§
Kéyttévastikkeilla katettavat menot
Kiyttovastikkeilla voidaan kattaa asurms

vat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta;

2) kuntelston rakennusten ja astﬂ!l' Qjel
lapidosta ja h01dosta

3) perusparannuksesta, uygdistikse
rakentamisesta ja lisdalu K
jolla kiinteisto, rakennus taj
vastaamaan kunkin ﬂﬁn.ko

vaatimuksia; .

4) asum1s01keustalon is
kaan kuuluvi velv01tt61§t jo h—
du siitd, ett#* taja ohs1%§gmnut ainvas-
taisesti; ﬁ

5) v autumisesta 3 kohd@gssa tarkoitet-

imenpiteisiin kohddssa tarkoitet-

oitteisiin; i

i

6) 48 tarkoitetulle asumisoikeustalon
tai omista htion /gsakkeen luovutushin-
nassa huomio t alle omalle pddomalle
maksettavasta sta, joka ei saa ylittdd

360 pdivin mukdan lasketun 12 kuukauden
euriboria enempééd kuin viidelld prosenttiyk-
sik6ll4, jollei muusta laista muuta johdu;

7) 16 b §:ssé tarkoitetusta osingosta tai hy-
vityksesti;

8) muusta vastaavasta hyviksyttdavistid
syysta.

Asumisoikeusasunnosta perittdvda kaytto-
vastiketta voidaan kéyttad sekd sen asumisoi-
keustalon, jossa asunto sijaitsee, ettd saman

oikeustalon omistajan menoja, jotka alhe::m\
y

,‘Iaﬁe@@,{a 16 d §, sellai-

. umummulmmmu"n}

{ 16 a

é%gtov
Mtov:&%

teiston Ja asuntojen rakentamista,
'a perusparantamista varten ote-

Ehdotus
\;{'Hilftl!ﬁﬂ
pkkeilla katétftavat menot

mmﬁmdé‘au kattaa asumis-

tajan menoja, jotka aiheutu-

i nteiggl, rakennusten ja asuntojen yl-
ja hoidosta;
3) kohtuullisesta varautumisesta peruspa-

Wnuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toi-

enpiteisiin,

4) asumisoikeustalojen hallinnoinnista;

3) asumisoikeustalon omistajalle lain mu-
kaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivit joh-
du siitd, ettd omistaja olisi toiminut lainvas-
taisesti;

6) varautumisesta 5 kohdassa tarkoitettui-
hin velvoitteisiin,

7) 48 §:ssd tarkoitetulle asumisoikeustalon
tai omistavan yhtion osakkeen luovutushin-
nassa huomioon otettavalle omalle pddomal-
le maksettavasta korosta, joka ei saa ylittdd
360 pdivin mukaan lasketun 12 kuukauden
euriboria enempdd kuin viidelld prosenttiyk-
sikolld, jollei muusta laista muuta johdu;

8) 16 b §:ssd tarkoitetusta osingosta tai hy-
vityksestd,

9) muusta vastaavasta hyviksyttavisti
Syystd.

Asumisoikeusasunnosta perittavda kdyttd-
vastiketta voidaan kdyttdaa sekd sen asumisoi-
keustalon, jossa asunto sijaitsee, ettd saman
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omistajan muiden asumisoikeustalojen meno-
jen kattamiseen (kiyttGvastikkeiden tasaus).
Kayttovastikkeeseen sisdltyvid asumisoikeus-
talon hoitomenoja, joihin asukas voi omalla
toiminnallaan vaikuttaa, ei kuitenkaan saa ta-
sata eri asumisoikeustalojen kesken. Kaytt6-
vastikkeita ei myOskdin saa tasata 3 §:n
3 momentissa tarkoitettujen vapaarahoitteis-
ten ja arava- tai korkotukilainoitettujen asu-
misoikeustalojen kesken.

Ympiristdministerion asetuksella voidaan
sédtad tarkemmin:

1) kayttovastikkeita madrattaessa noudatet-
tavista yleisista periaatteista;

69
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omistajan muiden, samalla suuralueella si-
Jjaitsevien asumisoikeustalojen menojen kat-
tamiseen (kdyttévastikkeiden tasaus). Helsin-
ki muodostaa oman tasausalueensa. Kaytts-
vastikkeeseen sisdltyvid asumisoikeustalon
hoitomenoja, joihin asukas voi omalla toi-
minnallaan vaikuttaa, ei kuitenkaan saa tasata
eri asumisoikeustalojen kesken. Kéyttovas-
tikkeita ei myGskddn saa tasata 3 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitettujen aarahoitteisten ja
arava- tai korkotukilaj ttujen asumisoi-
keustalojen kesken. |
Asumisen rahoitus- m!r keskus voi
asettamillaan ehdojlla ; Vm mukses-
ta laznansaﬂ e tasata kdytigvastik-
l momeﬁ%! taxkoitetysita jaot-
] [? Jjos siih % n ekiyifien syy.
O, lsterzon asgtuksetla voidaan

sddataa
1 ) kaytt5 ta mddrgttdessd noudatet-

K '(I ml}’ '.‘l-f

lezs 651 pe
2) kéyttovastikkeiden tasaamisessa nout?ﬁi iden tasaamisessa nouda-
h tet

tettavista menettelytavoista. N, sta m ylavoista.
16c§ Q‘ ‘{; 16¢c§
Kilpailuttamzne?i‘! l] ”'”‘Hﬂllﬂnllm% "' Kllpazluttamznen
t a{;\surmsmkeustalon omis fmﬁ:n ﬂil i 'e_u h% Asumisoikeustalon omistajan on toimittaja-
osta riippumatta kllpa jtettava kes { ‘tabosta riippumatta k}lpallut"ettava keskeiset
Leanndint huoltoAhpout [intelionoly.  sinnginte. halinto huohe ja it ki

palvelut sekii kynnossa itotyo

“l joiden kaffa-
mista varten tddn tai t I

kayttovastlké{‘ os hanki arvo ilman
arvonlisdveroa ylifd julkisista) hankinnoista
annetyn lain (348 15 §:1 1 kohdassa
sdd kansallisen saryon, se on kil-
pailutettgya, jollei pako a kiireellisistd
syista tai 1y rsta lalstS]quuta johdu

mﬁﬂ;‘ﬂ]wmﬂﬂl

Asukkailla on oikeus tehdd esityksid han-
kintojen kilpailuttamisesta ja osallistua kilpai-
luttamiseen yhteishallinnosta vuokrataloissa
annetun lain mukaisessa menettelyssa.

16d§

teistonhoitopalvelut sekd kunnossapitotyét,
joiden kattamista varten peritddn tai on tar-
koitus perid kayttovastiketta. Jos edelld mai-
nittujen hankintojen yhteisarvo ilman arvon-
lisdveroa ylittda julkisista hankinnoista anne-
tun lain (348/2007) 15 §:n 1 kohdassa sdide-
tyn kansallisen kynnysarvon, se on kilpailu-
tettava, jollei pakottavista kiireellisistd syisti
tai muusta laista muuta johdu. Jos asumisoi-
keustalon omistaja kuuluu julkisista hankin-
noista annetun lain soveltamisalaan, sen vel-
vollisuudesta hankintojen kilpailuttamiseen
sdddetddn mainitussa laissa.

Asukkailla on oikeus tehdd esityksid han-
kintojen kilpailuttamisesta ja osallistua kil-
pailuttamiseen yhteishallinnosta vuokrata-
loissa annetun lain mukaisessa menettelyssa.

16d §
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Omistajan tiedonantovelvollisuus kdyttovas-
tikkeiden perusteista

Asumisoikeustalon omistajan on annettava
asumisoikeustalon asukkaille tiedot kiytt-
vastikkeen médrdytymisen ja sen tasaamisen
perusteista, tasauksen vaikutuksesta kiytto-
vastikkeeseen seki kayttovastikkeilla keratty-
jen varojen kdytostéd yhteishallinnosta vuokra-
taloissa annetun lain mukaisesti.

Asumisoikeustalon omistajan on kiyttévas-
tikkeen mairdytymislaskelmassa selvitettdvi
talokohtaisesti:

1) mitd menoerid varten kayttGvastiketta pe-
ritdan;

2) mink3 verran kiyttovastikkeilla keratta-
vistd eristd aiotaan yhteensd kdyttdd tasauk-
seen eri asumisoikeustalojen kesken ja mikd

vaikutus tasauksella on yksittdisen asumisoi- MQ@MS tas

keustalon kayttGvastikkeeseen;

3) paljonko korjausvarausta kerdtéén j
hin sitd kiytetdin.

Edelli 2 momentin 3 kohdassa
korjausvarausta koskevat tiedot on
tikkeen mddrdytymislaskelmassa selvz
myds yhteissummana samap/é
kien asumisoikeustalojen os

Asumisoikeustalon omistaj
kirjanpitoonsa perus. va
asumisoikeustaloa k8

oitetut

l sa on selvi-

8kt keltyneeseen
isdltyy koyjausvarausta.

Ehdotus

Omistajan tiedonantovelvollisuus kdyttévas-
tikkeiden perusteista ja yli- tai alijddamdn
kaytto

Asumisoikeustalon omistajan on annettava
asumisoikeustalon asukkaille tiedot kdytto-
vastikkeen médrdytymisen ja sen tasaamisen
perusteista, tasauksen vaikutuksesta kdytto-
vastikkeeseen sekd kiyttyastikkeilla keratty-
jen varojen kaytGstd llinnosta vuok-
rataloissa annetun laigimukaisesti.

Asumisoikeustalon @mg@ayﬁévas-
%:tettéivﬁ

tikkeen miiiira YIRS
i a talokohtais

yttoyastiketta
N

peritéan; ‘

2) pfinka yviitikke lla kerétta-
vistd e fa d kayttdd tasauk-
seen eri a U gn kesken ja mikd

2 0k sittdisen asumisoi-
astikkeeseen;

3'?& aljom-

tumista edelli 16 a $:n
kohdassa tarkoitettuihin

i’:zf mon? tin 3 ja
dﬂgﬁ 'Fbg:en%ﬂm Jja muihin velvoitteisiin keri-
itd kdytetdan.
%ﬂm@ﬂﬂl ﬁluml

- Asumisoikeustalon omistajan on laadittava

anpitoonsa perustuva koko yhteisdd, ta-

sausryhmdd ja asumisoikeustaloa koskeva
jélkilaskelma, josta kdy ilmi:

1) paljonko kdyttovastikkeita on peritty;

2) mitd menoerid tilikauden aikana on ka-
tettu kdyttovastikkeilla,

3) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoi-
tusylijdamadd tai -alijdamdd;,

4) kumulatiivisesti kertynyt rahoitusylijia-
md tai -alijddmd yhteiso-, tasausryhma- ja
talokohtaisesti; sekd

5) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen
ylijddmadn sisdltyy varautumista tuleviin pe-
rusparannus-, yllapito- ja hoitokustannuksiin
sekd erikseen paljonko siihen sisdltyy muihin
omistajalle lain mukaan kuuluviin velvoittei-
siin varautumisena kerdttyjd varoja.

Edelli 3 momentin 3 kohdassa tarkoitettu
yli- tai alijddmd vihennettynd varautumisena
kerdtyilld varoilla on otettava huomioon seu-
raavien vuosien kdyttévastikkeita mddriteltd-
essd.
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Tdmad laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

Lain 16 a $§:n 1 momentin 3 kohtaa sekd 2
ja 3 momenttia sovelletaan kuitenkin vasta
1 péiviistd tammikuuta 2016. Ensimmdiset
16 d §:n mukaiset kiyttovastikkeiden mdd-
rdaytymislaskelmat ja jdlkilaskelmat on laa-
dittava vuodelta 2016.

Ennen timdn lain voimaantuloa voidaan

ryhtyd lain tdytdnt('iﬁ]);? n edellyttimiin

toimiin.
U

i
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5.
Laki

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain 4 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péaatéksen mukaisesti

muutetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parant séﬂ@& annetun lain
(1281/2004) 4 § seuraavasti: EI;E:M

MO
Voimassa oleva laki Ehdotus { i
4 § | 3 4 ml ‘?l:imll’[wﬂl |
Avustuksen kohde - "ﬂ% stuksen kafide
Avustusta voidaan myontéd vuokratalon tai ]ﬂﬂlmﬁ 44 vuokratalon tai

vuokra-asunnon rakentamiseen, hankintaaf
tai perusparantamiseen silloin, kun samédy
kohteeseen myonnetty laina hyvaksytdd 1,
vuokra-asuntolainojen ja asumisojkeustalo- g
lainojen korkotuesta annetun lain
jaljempéand korkotukilaki, mukaiseksi
tukilainaksi. gy
Avustusta ei kuitenka yémglg
kun kyseessid on vuokra-asjintojen ko
lainalla rahoitetuistas osdgmistusas
annetussa laissa (2?3}1 00 ﬁrrkoitettu

r_akentarmseen hankintaan

ntolamOJen ja asumisoikeustalo-
E% y tuesta annetun lain (604/2001),
g .'""3"'5 orkotukilaki, mukaiseksi korko-

Avustusta ei kuitenkaan myonnetd silloin,
kyseesséd on vuokra-asuntojen korkotuki-

‘ annetussa laissa (232/2002) tarkoitettu osa-
omistusasunto. Y [lm ‘J ' omistusasunto, eikd silloin, kun kohteelle on
‘Eﬁﬂr l‘lm ["[i]]m".mi; myonnetty vuokra-asuntolainojen ja asumis-
¢ [] ' oikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
17 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu ly-

[[] " ' hyt vuokratalokorkotukilaina.
1 mm!”ﬂﬂ Timd laki tulee voimaan pdivind  kuuta

{ 20 .

[][ ) Ennen timdn lain voimaantuloa voidaan
lﬂlmllu [l‘ﬂu ryhtyd lain tdytantéonpanon edellyttamiin

,ﬂll“hmn

toimiin.
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Laki

asunto-osakeyhtiotalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

sellaisen kuin ne ovat laissa 1060/2008, seuraavasti:

muutetaan asunto-osakeyhti6talolainojen korkotuesta annetun lain ﬁ)@%@g@ 8, 9jal2§,

Voimassa oleva laki
8§

Korkotukilainan hyviéksyvd viranomainen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

paittdd lainan hyviksymisestd korkotuki
lainaksi. S,

il ﬁf!m[mm"mmm] “qurfl)kon

9§ i ﬂ,ﬁﬁiﬁﬂﬂ m]”

I'h h,

lakkaa laina;

Jos lainansadja
ottamalla samaanftarkoitukseeh samalta tai
toiseltay lainanmyontajéltd uudeny lainan, kor-
kot aksaminen j jos{/Asumisen ra-
ho&usﬂiiﬁ kehittimiskeskug] dksyy uuden
i 1. Asumisen rahoitus-
lee ilmoittaa Valtio-
nan korkotukilainaksi
hyviksymisestd. || kaennuksen luovutuksen
jalkeen korkotukea voidaan maksaa vain, jos
myo6s rakennuksen uusi omistaja on asunto-
osakeyhtiGlain 1 tai 2 §:ssd tarkoitettu osake-
yhtié ja se on oftanut korkotukilainan vasta-
takseen.

ainan

konttorille u

12 §
Muutoksenhaku

Ehdotus

de%kzl %r

'sen%gaholmﬂi}lmga kehittdmiskeskus
hyvaksynnsesta korkotuki-
si. Wyn korkotukilainan lyhen-

munumummmmmmb

I

Ihhnyso j'b{man koron ja muiden laznaehto;en

uttan’#b%esta kesken laina-ajan pddttid

9§

l‘tz » Korkotuen lakkaaminen ja jatkuminen

Korkotuen lakkaamme ia ]atkumt JB
Jos korkotukllama kse kokon (
kaisin, korkotu ta lainaigta
alsmm
maksanu orkotuilé\

Jos korkotukilaina maksetaan kokonaan ta-
kaisin, korkotuen maksaminen tistd lainasta
lakkaa lainan takaisinmaksupéivistd lukien.
Jos lainansaaja on maksanut korkotukilainan
ottamalla samaan tarkoitukseen samalta tai
toiselta lainanmyo6ntdjaltd uuden lainan, kor-
kotuen maksaminen jatkuu, jos Valtiokonttori
hyvidksyy uuden lainan korkotukilainaksi.
Rakennuksen luovutuksen jilkeen korkotu-
kea voidaan maksaa vain, jos myos raken-
nuksen uusi omistaja on  asunto-
osakeyhti6lain 1 tai 2 §:ssé tarkoitettu osake-
yhti6 ja se on ottanut korkotukilainan vasta-
takseen.

12 §
Muutoksenhaku
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Voimassa oleva laki

Hakija, joka on tyytym#ton Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskuksen paitokseen
tdssd laissa tai sen nojalla annetuissa sdin-
nOksissid tarkoitetussa asiassa, saa hakea péa-
toksen oikaisua 14 pdivin kuluessa paitSksen
tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on tehtidvi
paitoksen tehneelle viranomaiselle. Padtok-
seen, johon saa hakea oikaisua, on liitettdva
oikaisuvaatimusosoitus. Oikaisuvaatimus on
kasiteltava viipymatta.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun Asumisen
rahoitus- ja kehittaimiskeskuksen paitokseen,
joka koskee keskuksen 8 §:n nojalla tekemia
padtostd, ei saa hakea valittamalla muutosta.
Muuhun oikaisuvaatimuksesta annettuun paa-
tokseen saa hakea valittamalla muutosta siten
kuin hallintolainkdytt6laissa (586/1996) sii-
detddn.

mllllnuuﬂ

uliin
ﬂﬁ&:ﬂ]%enmlaguw Hmn voimaantuloa voidaan

‘“ﬂmlumguﬂﬂﬂﬂlm

Ehdotus

Hakija, joka on tyytymitén Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskuksen fai Valtio-
konttorin paitokseen tdssd laissa tai sen no-
jalla annetuissa sdadnnoksissd tarkoitetussa
asiassa, saa hakea paitoksen oikaisua 14 péi-
vian kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimus on tehtdvd padtoksen teh-
neelle viranomaiselle. Paitokseen, johon saa
hakea oikaisua, on liitettivad oikaisuvaati-
musosoitus. Oikaisuvaatimus on kisiteltiva
vilpymétta.

Olkalsuvaatlmukse

anneftuun Asunusen

joka koskee k

waill
d laki pdivind  kuuta

Ty hty ain tdytintoonpanon edellyttdmiin
(miin. Yy
#
¥
) 4
hy,
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Asetusluonnokset

Valtioneuvoston asetus

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun valtioneuvoston ase-

tuksen muuttamisesta

Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti

kumotaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor tuesta annetun

neuvoston asetuksen (666/2001) 23 §,

muutetaan asetuksen 4 § ja 9 §:n 1 momentti, sellaisina kum‘ﬂalé}v

seka

lisdtddn asetuksen 8 §:4in, sellaisena kuin se on asetukse _
loin nykyinen 4—6 momentti siirtyvit 5—7 momentlm J
tuksessa 271/2004, uusi 2 momentti, jolloin nykyinefi

tiksi, seuraavasti:

1},;, oy,

altio-

i ase@@mmm@}llmom
27112001% 31331!2? Iﬁfg)nttl jol-

:44n, sellal se on ase-
entt1 siirtyviat 3—7 momen-

o

lihlur i

4§ ,ﬁiﬂ ]Qﬁ[ ﬁmﬁg@ﬁﬂ prosenttla taikka erityisestd

Lainoitusosuudet

Vuokra-asuntojen korkotukilainafl
tusosuuksia alennetaa_n

asuntolainojen ja asumiso a1n J§n
korkotuesta annetun lain 4/2
mukaisista maarista siten, ¢fti ne ovat
1) enintdén 90 prosgntti
kennus- tai hankinta| 1sta h ak

taessa vuokratalokork l vuokra -

lon orko
asuntokorko naa ta1 yu kr
hankmtakorkot

nnon

vaan k
2) giintdan 85 pro
kenh al hankintakus
tdessd atalokorkotukilainaa, vuokrata-
lon ilainaa, vuokra-

asuntokorkot Wilainag’” tai vuokra-asunnon
hankintakorkotuk d?naa kohteeseen, jossa on
vuokra-asuntojen” korkotukilainalla rahoite-
tuista osaomistusasunnoista annetussa laissa
(232/2002) tarkoitettuja osaomistusasuntoja;
3) enintddn 85 prosenttia hyviksytyisti ra-
kennus- tai hankintakustannuksista hyvaksyt-
tdessd asumisoikeustalon rakentamis- tai
hankintakorkotukilainaa; ja

“Jlnn

q
ué%

miskustannukset muutoin

ousm jvat kohtuu toman korkeiksi, enintéisin

I5 proSenttia hyviaksytyistd perusparannus-

% hyvaksyttdessd  vuokra-

en asumisoikeustalon perusparan-
tuk11a1naa

5) enintddn 80 prosenttia hyviksytyistd ra-

Qt, ennuskustannuksista hyvdksyttdessd lyhyttd

okratalokorkotukilainaa vuokratontilla

‘olevaan kohteeseen ja enintiiin 75 prosenttia

omistustontilla olevaan kohteeseen.

8§
Korkotuki

Jos vuokratalon rakentamista varten hy-
viksytystd lyhyestd vuokratalokorkotukilai-
nasta rakentamisajan jailkeen perittdvd vuo-
tuinen korko ylittdd 3,4 prosentin suuruisen
berusomavastuun mddrdn, maksetaan ylime-
nevastd osasta korkotukena vuosittain seu-
raavan taulukon mukainen prosenttiosuus:

korkotuki  perusomavastuun
ylittavdstd korosta

vuosi

1 80 %
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2 78 % 1-5 22%
3 76 % 6-10 38%
4 73 % 11-15 6,3 %
5 70 % 16-20 80 %
6 67 % 21-25 10,5 %
7 64 % 26-30 15,0 %
8 61 % 31-35 22,2 %
9 58 % 3640 32,0%
10 3% ———— r—————
11 46 % Vuokratalon rakentd ts%a.yarten hyviksyt-
12 40 % tyd lyhyttd vuokrata rkotukzlamaa on ra-
13 35 % kentamtsa]an jalkeen ihhe.
14 28 % - Vi
15 22 %
16 18%
17 8%
98

Kiintedlyhenteinen korkotukilaina

Vuokra-asunnon rakentamista ja hankintaa

varten hyviksyttyd korkotukilainaa en— ——————————

tamisajan jilkeen Iyhennettdvd viosi

ten, ettd kunkin viisivuotiskauden azkan Eﬂahasetus tulee voimaan pdivdnd kuu-

PO ot ;. Ji‘hul S - ta 20 .

\ Ennen asetuksen voimaantuloa korkotuki-

'jlpi’noiksi hyviéksyttyihin lainoihin sovelletaan
setuksen voimaan tullessa voimassa olleita

sadnnoksia.

raavasti:

vuodet lyhen laz 7
alkuperdisestd ; 'ﬁ]omasta

y hq"lh, R

Helsingissé dnd kuutd)2013

f“’ﬂlﬂﬁ]u" mmnlllﬂmi

Iy
Uy
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Ympiristoministerion asetus

arava- ja korkotukilainoitettujen vuokra- ja asumisoikeusasuntojen vuokrien ja kiiyttovas-
tikkeiden méirityksesti

Ympéristoministerion péitéksen mukaisesti sdddetdéin aravarajoituslain (1190/1993) 7 ja
7a§n, vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604?2001) 13 ja 13 a §:n ja asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 a §:n nojalla:

1§
Soveltamisala

Talld asetuksella sdddetddn tarkemmin ara-
varajoituslain (1190/1993) 7 ja 7 a §:ssi,
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain (604/2001)
13 ja 13 a §:ssé sekd asumisoikeusasunnoista
annetun lain (650/1990) 16 a §:ssé sdddetysta
arava- ja korkotukilainoitettujen vuokra- j

e S

z(\‘dﬂ

Omlsta]a aw‘@himmﬂbmwhm

anef e oknssa
0 1 momen-

asumisoikgeus

1 kohdassa tar-
on exm@aan kahdeksan pro-

asumisoikeusasuntojen vuokrien ja kayg;@} sem&‘tla sijoittamasta omarahoi-
vastikkeiden mairityksesta. ‘%_, tusoﬁqudesta Brahoitusosuudelle makset-
“yava | k&;ko on kuitenkin enintddn kuusi pro-

2§ sénttia, j okratalo on lainoitettu vuokra-

H mﬁmiﬂlhﬂi itolaingfen ja asumisoikeustalolainojen

E‘b sta annetun lain 17 §:n 2 momentin

Kohtuullinen varautlm}pmﬁ' i N,

Aravalain sekid vuokra suntolain
asumlsmkeustalolalno'cn rkotuesta

vuokra-asuntojen vuo
keustalojen kayttovasti en
viin peruspay s-, yllapit f, ja h an-
nuksiin varautu emntaan on asumne-

li6ta kohti kuukaudggsa, jos talof tai asunnon
rahoifthmiseksi myo%n lai
mxsé orkotukilain "

hyviéksy-

lunut enin-

tddn 2 otta. Muugsa tapauksessa enim-

maismaar: kaks1 eliroa asuinneliétd kohti
kuukaudessa: 'l #

Helsingissé palvanéi kuuta 2013

1 kohdassa tarkoitetulla lyhyelld vuokratalo-

ja' =z;l korkotukilainalla. Jos omarahoitusosuus ra-

ditetaan luottolaitoksen, vakuutusyhtion,

‘elikelaitoksen tai kunnan myontimidlld lai-

nalla, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskes-
kus voi hyvaksyd my6s muun kohtuullisen
koron.

Tamai asetus tulee voimaan pédivind kuu-
ta 20 .

Sen 2 §:d8 sovelletaan kuitenkin vasta
1 paivistd tammikuuta 2016.
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