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V 9.10.2013, Laajasalon korttelien 49287- 49297 ja puisto-, vesi- ja
katualueiden seka venesataman asemakaavan hyvaksyminen (nro
12130, Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti 2)
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Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelien nro 49287- 49297 ja puisto-, vesi- ja katualueiden
seka venesataman asemakaavan (Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti
2) 13.11.2012 paivatyn ja 19.8.2013 muutetun piirustuksen nro 12130
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Asemakaavan myo6ta muodostuvat uudet korttelit nro 49287- 49297.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavaehdotuksen nro 12130 kartta, paivatty 13.11.2012,
muutettu 19.8.2013

Asemakaavaehdotuksen nro 12130 selostus, paivatty 13.11.2012,
muutettu 19.8.2013

Havainnekuva, Kruunuvuorenranta, 19.8.2013

Havainnekuva, Haakoninlahti 2, 19.8.2013

Vuorovaikutusraportti 29.11.2011, tdydennetty 19.08.2013

Tehdyt muutokset 19.8.2013

Osa paatoshistoriaa
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Liite 7
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Helsingin seudun liikenne - Esitysteksti
kuntayhtyma
Helsingin seudun Esitysteksti

ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto  Esitysteksti
(Tukes), Helsinki

Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelien nro 49287- 49297 ja puisto-, vesi- ja katualueiden
seka venesataman asemakaavan (Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti
2) 13.11.2012 paivatyn ja 19.8.2013 muutetun piirustuksen nro 12130
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Asemakaavan myota muodostuvat uudet korttelit nro 49287- 49297.

Alue on osa tulevan Kruunuvuorenrannan tehokkaimmin rakennettua
aluetta. Paaosalle aluetta on suunniteltu kerrostalovaltaisia
asuinkortteleita, jotka sisaltavat eri talotyyppeja seka suuria
yhteispihoja. Rakentamisen korkeus laskee itarantaa kohden, missa
rakentaminen liittyy saaristomaisemaan. Alueen etelaosaan on
osoitettu aluevaraus liikuntaviraston merelliselle tukikohdalle, joka
palvelisi koko Helsingin ranta- ja vesialueita. Toistaiseksi hankkeelle ei
kuitenkaan ole varattu maararahoja talousarviossa vuodelle 2013 eika
myoskaan investointisuunnitelmassa vuosille 2013-2017. Alueen
etelaosaan sijoittuu linja-auton ja raitiovaunun paatepysakit. Itarannalle
on suunniteltu asukkaiden kayttoon tuleva rantasaunarivistd seka
suurempi asukastila esimerkiksi juhlatilaisuuksiin. Kaava-alueelle on
mahdollista rakentaa 89 200 k-m2 asuntoja, 2 400 k-m2 toimitiloja seka
1 200 k-m2:n kokoinen omalle tontille sijoittuva paivakoti. Kaava-alueen
kunnallistekniset kustannukset kaupunagille olisivat arviolta noin 17
miljoonaa euroa ja merellisen tukikohdan noin 13-15 miljoonaa euroa.

Kaava-alue tarjoaa asunnot noin 12 000 asukkaalle merellisella ja
luonnonlaheisella alueella.

Asemakaava toteutetaan Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin
osana. Kunnallistekniikan rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna
2013 ja asuntorakentaminen 2014.
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Esittelija

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue kuuluu laajempaan paaosin
kerrostalovaltaiselle asumiselle ja pientalovaltaiselle asumiselle
osoitettuun alueeseen. Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa paaosa
alueesta on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi. Alue on
asemakaavoittamaton.

Helsingin kaupunki omistaa lahes koko alueen. ST1 Oy omistaa pienen
alueen etelaosassa.

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Asemakaavan tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
mukaisesti rakentaa alueelle korkeatasoinen, merellinen asuinalue.
Asuinkortteleista, kaduista ja puistoista on pyritty muodostamaan
viihtyisaa ja vaihtelevaa asuinymparistoa, joka tarjoaa monenlaisia
talotyyppeja ja asuntoja.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa kaupungille suuruusluokaltaan
seuraavat rakentamiskustannukset (alv 0 %, 10/2012): kadut 11 mil;.
euroa, puistot 1 milj. euroa, paivakoti 5 milj. euroa, yhteensa 17 mil].
euroa. Asemakaava-alueen tonttitulot ovat suuruusluokaltaan 50 mil;.
euroa. Vesihuollon rakentamiskustannukset ovat n. 3 milj. euroa.
Asemakaava-aluetta laajempaa aluetta palvelevan merellisen
tukikohdan rakentamiskustannus on 13—15 milj. euroa. Kuluttajilta
kayttomaksuina peritaan jatteen putkikerayksen, sahkoverkon (1,0 mil;.
euroa) ja kaukolampdverkon (1,0 milj. euroa) rakentamiskustannukset.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on saatu seitseman kannanottoa ja kaksi
mielipidetta.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 30.11.2012 -
4.1.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa liikkuntavirasto, turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes,
Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma,
sosiaali- ja terveysvirasto, pelastuslautakunta, Helsingin Energia -
liikelaitos, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma,
ymparistélautakunta, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, yleisten toiden lautakunta, kiinteistolautakunta seka
talous- ja suunnittelukeskus.
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Helsingin Energia- liikelaitoksella, Helen Sahkdverkko Oy:lla ja
ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toteaa, etta Laajasalon alueella ei ole
enaa laajamittaista vaarallisten kemikaalien varastotoimintaa
harjoittavia tuotantolaitoksia.

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta alueen etelaosaan suunniteltu
likuntaviraston merellinen tukikohta ei sisally vuoden 2013 talousarvion
litteena olevaan investointiohjelmaan vuosiksi 2013—2017. Merellisen
tukikohdan rahoitus on siten jatkossakin epavarma.

Muissa lausunnoissa esitettiin pysakointipaikkojen,
jalankulkuyhteyksien ja paivakodin saattoliikenteen jarjestamiseen,
katualueiden mitoitukseen ja puiden tilantarpeeseen seka vesihuollon
rakentamiskustannuksiin liittyvia tarkennuksia. Lisaksi huomautettiin,
etta rakennus- ja aluesuunnittelussa on huomioitava pelastusohjeen
antamat mitoitusperiaatteet seka rakentamismaarayskokoelman
maaraykset erityisesti koskien sammutus- ja pelastustehtavien
jarjestelyja, ja pidettiin tarkeana, etta alueella noudatetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymia esteettomyyslinjauksia.

Lisaksi esitettiin, ettd paivakodin tilavaraus tulee muuttaa velvoittavasta
sallivaan muotoon, kaavakarttaan tulee merkitd merellisen tukikohdan
katos, asemakaavaan tulee merkita tilavaraukset lumimassojen
valivarastointia varten ja etta alueen etelaisinta osaa (VP/E) ei pida
merkita puistoksi vaan se tulee olla kokonaisuudessaan esimerkiksi
erityisaluetta, joka palvelee venesatama-aluetta (LV/E).

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus katsoi, etta
asemakaava toteuttaa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita
ja tayttaa paaosin sille maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut
vaatimukset. Kaavaselostuksessa ei ole esitetty arviota tarvittavista
ruoppaus- ja tayttomaarista. llman naita tietoja kaavan
ymparistovaikutusten arviointi on vaillinaista. Arvioita tulee taydentaa
talta osin. Kortteleissa 49295 - 49297 kadunpuoleiset parvekkeet tulee
maarata lasitettaviksi.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 19.8.2013 tarkistanut
asemakaavaehdotusta lausuntojen johdosta ja taydentanyt
kaavaselostusta kuten asemakaavan selostuksesta ja esityslistan
liitteesta 6 tarkemmin ilmenee.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Esitysta VP/E alueen kayttotarkoituksen muuttamisesta kokonaan
merellista tukikohtaa palvelevaksi erityisalueeksi virasto ei ole pitanyt
tarkoituksenmukaisena. Alue on asemakaavaehdotuksessa varattu
puistoksi kunnes tukikohdalle tulee laajentamistarvetta. Talla hetkella ei
ole tiedossa kuinka suurta osaa alueesta mahdollinen laajentumistarve
koskisi tai milloin sen toteuttaminen olisi ajankohtaista. Asukkaiden ja
kaupunkikuvan kannalta on perusteltua varata alue puistoksi kunnes
tukikohdalle tulee laajentumistarvetta. Laajentumistarpeeseen on
kuitenkin tarkoituksenmukaista varautua nyt, kun alueen maankaytto
ratkaistaan asemakaavalla. Aluetta koskevia kaavamaarayksia on
lausuntojen johdosta tarkistettu.

Lumimassojen valivarastointi on tarkoitus hoitaa alueellisesti
Kruunuvuorenrannan alueella. Jatkossa selvitetaan mahdollisuus
hyodyntaa merellisen tukikohdan laajaa piha-aluetta osittain lumen
valivarastointiin.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenettelya.

Esittelija toteaa, etteivat tehdyt muutokset ole olennaisia, joten
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavaehdotuksen nro 12130 kartta, paivatty 13.11.2012,
muutettu 19.8.2013

2 Asemakaavaehdotuksen nro 12130 selostus, paivatty 13.11.2012,
muutettu 19.8.2013

3 Havainnekuva, Kruunuvuorenranta, 19.8.2013

4 Havainnekuva, Haakoninlahti 2, 19.8.2013

5 Vuorovaikutusraportti 29.11.2011, tdydennetty 19.08.2013

6 Tehdyt muutokset 19.8.2013

7 Osa paatdshistoriaa
Oheismateriaali

1 llimakuva, Haakoninlahti 2, 19.8.2013
Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
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Kaupunkisuunnitteluvirasto 19.8.2013
HEL 2011-004839 T 10 03 03

Ksv 1662

49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) kortteleita
49287-49297 ja puisto-, vesi- ja katualueita seka venesatamaa
koskevasta asemakaavaehdotuksesta (muodostuvat uudet korttelit
49287-49297) annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 13.11.2012
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista.

Alue on osa tulevan Kruunuvuorenrannan tehokkaimmin rakennettua
aluetta. Paaosalle aluetta on suunniteltu kerrostalovaltaisia
asuinkortteleita, jotka sisaltavat eri talotyyppeja seka suuria
yhteispihoja. Rakentamisen korkeus laskee itarantaa kohden, missa
rakentaminen liittyy saaristomaisemaan. Alueen eteldaosaan sijoittuu
likuntaviraston merellinen tukikohta, joka palvelee koko Helsingin
ranta- ja vesialueita. Alueen etelaosaan sijoittuu linja-auton ja
raitiovaunun paatepysakit. Itarannalle on suunniteltu asukkaiden
kayttddn tuleva rantasaunarivistd seka suurempi asukastila esimerkiksi
juhlatilaisuuksiin. Alueelle rakennetaan 89 200 k-m2 asuntoja, 2 400 k-
m2 toimitiloja, 1 200 k-m2 kokoinen omalle tontille sijoittuva paivakoti.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 30.11.2012 -
4.1.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa lilkuntavirasto, turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Helen
Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, Helsingin
sosiaali- ja terveysvirasto, pelastuslautakunta, Helsingin Energia,
Helsingin seudun ymparistopalvelut, ymparistdlautakunta, elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus, yleisten toiden lautakunta,
kiinteistolautakunta seka talous- ja suunnittelukeskus.

Helsingin Energialla, Helen Sahkdverkko Oy:lla ja
ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toteaa, etta Laajasalon alueella ei ole
enaa laajamittaista vaarallisten kemikaalien varastotoimintaa
harjoittavia tuotantolaitoksia.

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta alueen etelaosaan suunniteltu
likuntaviraston merellinen tukikohta ei sisally vuoden 2013 talousarvion
litteena olevaan investointiohjelmaan vuosiksi 2013—-2017. Merellisen
tukikohdan rahoitus on siten jatkossakin epavarma.
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Muissa lausunnoissa esitettiin pysakointipaikkojen,
jalankulkuyhteyksien ja paivakodin saattoliikenteen jarjestamiseen,
katualueiden mitoitukseen ja puiden tilantarpeeseen seka vesihuollon
rakentamiskustannuksiin liittyvia tarkennuksia. Lisaksi huomautettiin,
etta rakennus- ja aluesuunnittelussa on huomioitava pelastusohjeen
antamat mitoitusperiaatteet seka rakentamismaarayskokoelman
maaraykset erityisesti koskien sammutus- ja pelastustehtavien
jarjestelyja, ja pidettiin tarkeana, etta alueella noudatetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymia esteettomyyslinjauksia.

Lisaksi esitettiin, etta paivakodin tilavaraus tulee muuttaa velvoittavasta
sallivaan muotoon, kaavakarttaan tulee merkitd merellisen tukikohdan
katos, asemakaavaan tulee merkita tilavaraukset lumimassojen
valivarastointia varten ja etta alueen etelaisinta osaa (VP/E) ei pida
merkita puistoksi vaan se tulee olla kokonaisuudessaan esimerkiksi
erityisaluetta, joka palvelee venesatama-aluetta (LV/E).

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus katsoi, etta
asemakaava toteuttaa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita
ja tayttaa paaosin sille maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut
vaatimukset. Kaavaselostuksessa ei ole esitetty arviota tarvittavista
ruoppaus- ja tayttomaarista. llman naita tietoja kaavan
ymparistovaikutusten arviointi on vaillinaista. Arvioita tulee taydentaa
talta osin. Kortteleissa 49295 - 49297 kadunpuoleiset parvekkeet tulee
maarata lasitettaviksi.

Muutoin lausunnoissa katsottiin, etta asemakaava luo edellytykset
viihtyisan ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen asuinalueen
toteuttamiselle. Kaava-alueen tontit seka yleiset alueet ovat hyvin
suunniteltuja ja kaava mahdollistaa monimuotoisen ja
toteuttamiskelpoisen asuinalueen.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavaehdotusta on lausuntojen johdosta tarkistettu ja
kaavaselostusta taydennetty kuten asemakaavan selostuksesta ja
oheisesta liitteesta tarkemmin iimenee.

Esitysta VP/E alueen kayttotarkoituksen muuttamisesta kokonaan
merellista tukikohtaa palvelevaksi erityisalueeksi virasto ei ole pitanyt
tarkoituksenmukaisena. Alue on asemakaavaehdotuksessa varattu
puistoksi kunnes tukikohdalle tulee laajentamistarvetta. Talla hetkella ei
ole tiedossa kuinka suurta osaa alueesta mahdollinen laajentumistarve
koskisi tai milloin sen toteuttaminen olisi ajankohtaista. Asukkaiden ja
kaupunkikuvan kannalta on perusteltua varata alue puistoksi kunnes
tukikohdalle tulee laajentumistarvetta. Laajentumistarpeeseen on
kuitenkin tarkoituksenmukaista varautua nyt, kun alueen maankaytto

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 33/2013 9 (18)

Kaj/2
23.09.2013

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

ratkaistaan asemakaavalla. Aluetta koskevia kaavamaarayksia on
lausuntojen johdosta tarkistettu.

Lumimassojen valivarastointi on tarkoitus hoitaa alueellisesti
Kruunuvuorenrannan alueella. Jatkossa selvitetaan mahdollisuus
hyodyntaa merellisen tukikohdan laajaa piha-aluetta osittain lumen
valivarastointiin.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa.

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus 3.4.2013

HEL 2011-004839 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta asemakaavaselostuksen
mukaan kaavan toteuttaminen aiheuttaa kaupungille suuruusluokaltaan
kadunrakentamiskustannuksia 11 milj. euroa ja
puistorakentamiskustannuksia 1 milj. euroa (alv 0 %, 10/2012). Mikali
asemakaavan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle
suunniteltu paivakoti toteutetaan, kaupungille koituu siita
rakentamiskustannuksia 5 milj. euroa. Edella mainitut
rakentamiskustannukset ovat yhteensa 17 milj. euroa. Lukuun ei sisally
kaavassa asuinrakennuksen yhteyteen velvoitetun paivakotitilan
toteuttaminen. Asemakaava-aluetta laajempaa aluetta palvelevan
merellisen tukikohdan rakentamiskustannus esirakentamisineen on

15 milj. euroa. Asemakaava-alueen tonttitulot ovat suuruusluokaltaan
50 milj. euroa, johon on paaomitettu myos vuokrattavista tonteista
saatavat tulot.

Pysakaintivaihtoehdoista laaditun rakenneteknisen yleissuunnitelman
perusteella pysakointilaitokset on mahdollista toteuttaa pihakannen
alapuolisina laitoksina. Pysakointilaitosten rakentamiskustannukset
ovat arvioiden perusteella 27 000-32 000 euroa/autopaikka (alv 0 %).
Alueen hyvat geotekniset rakennettavuusolosuhteet sekd kaavan
runsas kerrosala ja tehokas massoittelu mahdollistavat erityyppista
asuntotuotantoa.
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Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskuksen toteaa, etta kaupungin
investointitalouden kannalta asemakaavan toteuttavuuteen vaikuttaa,
luovutetaanko tontteja myymalla vai vuokraamalla. Vuokrauksesta
saatavat tulot jaksottuvat hyvin pitkalle aikavalille, eika niilla
strategiaohjelmaehdotuksen 2013-2016 mukaisesti voida rahoittaa
myyntitulojen tapaan investointeja.

Asemakaava mahdollistaa uuden lasten paivakodin rakentamisen
julkisten lahipalvelurakennusten alueelle. Paivakodin rakentamistarve
arvioidaan myohemmin alueen toteutuessa. Kaavan
asuinrakennuskortteliin liittyva paivakotitilan kaavamaarays tulee
muuttaa velvoittavasta mahdollistavaan muotoon, jolloin korttelin
rakennusvaiheessa paivakotitilojen tarve on myos vapaasti
harkittavissa.

Alueen etelaosaan on suunniteltu liikkuntaviraston merellinen tukikohta,
joka palvelisi Helsingin ranta- ja vesialueita. Rakennushanke ei sisally
vuoden 2013 talousarvion liitteena olevaan investointiohjelmaan
vuosiksi 2013-2017. Vuoden 2014 talousarvioraami on laadittu
strategiaohjelmaehdotuksessa strategiakaudelle asetetun vuotuisen
435 milj. euron investointitason mukaisesti. Koko
strategiaohjelmakauden investointitasot tasot ovat kauttaaltaan vuoden
2013 talousarvion investointiohjelman pohjana olleita suunniteltuja
investointitasoja alempia. Merellisen tukikohdan rahoitus on siten
jatkossakin epavarma. Kaavamaaraysten tulisi olla mahdollisimman
valjia, jotta rakennukselle varattua aluetta voidaan hyddyntaa
joustavasti alueen julkisten palvelutarpeiden kehittyessa.

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 07.03.2013 § 104
HEL 2011-004839 T 10 03 03

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kruunuvuoren alueen asemakaavasta nro 12130 seuraavan
[ausunnon:

Maanomistus ja -hallinta

Helsingin kaupunki omistaa lahes koko alueen. Alueelta ei ole tehty
viela tontinvarauksia. Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,4 hehtaaria.
ST1 Oy omistaa pienen alueen eteldosassa. Puheena oleva alue
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tullaan hankkimaan kaupungin omistukseen Koirasaaren
aluejarjestelyiden yhteydessa.

Maapera seka tonttien ja yleisten alueiden rakennettavuus

Suunnittelualue on vanhaa dljysatama-aluetta, jonka maapera on jo
paaosin kunnostutettu. Kaava-alueella on entisia oljy-yhtididen suoja-
altaita (yksi kokonaan, kaksi osittain), joissa on edelleen pilaantunutta
maata. Kyseisille alueille on laadittava riskinarvioinnit ja varauduttava
pilaantuneiden massojen poistoon. Kaava-alue on maaperaltaan
suurelta osin avokalliota, osin louhetayttdoa. Alueen itdosassa on ylin
maakerros paikoin savea. Kaava-alueen maapera ja merenpohja ovat
rakennettavuudeltaan hyvia seka mahdollistavat hyvin yleisten alueiden
ja tonttialueen kustannustehokkaan rakentamisen.

Asuinrakennusten (AK, A) korttelit

Kaavaehdotuksessa osoitetuista asuntotonteista (AK, A) kaava-alueen
itdosaan sijoittuvat A-korttelialueen korttelit nrot 49295, 49296 ja 49297
soveltunevat sijaintinsa ja rakentamiskustannustensa puolesta
luovutettavaksi laatu- ja/tai hintakilpailulla saantelemattomaan
asuntotuotantoon. Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuva kortteli nro
49287 soveltunee kaavan tavoitteita mahdollisimman hyvin toteuttavan
ratkaisun Idytamiseksi luovutettavaksi laatukilpailulla. Kaava-alueen
keskiosiin sijoittuvista kortteleista nrot 49288-49291 on mahdollista
luovuttaa soveltuvimmat tontit valimuodon tuotantoon seka
kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. AH-tonttien ja asukkaiden
yhteiskerhotilarakennuksen rakennuttamista varten on tarkoitus
perustaa alueellinen palveluyhtio kevaan 2013 aikana.

Erityisalue (E)

Alueen etelaosaan sijoittuu liikuntaviraston merellinen tukikohta, joka
palvelee koko Helsingin ranta- ja vesialueita. Tonttiin 49294/1 sijoittuva
merellinen tukikohta toteutetaan liikuntaviraston toimesta.
Kaavamaaraysten tulisi olla talta osin mahdollisimman val;jia, jotta
rakennusta voidaan hyddyntaa joustavasti alueen julkisten
palvelutarpeiden kehittyessa.

Kaavamaarays paivakotitoimintojen sijoittamisesta

Kaavamaarayksella (pk) on osoitettu rakennusalan osa korttelissa nro
49295, johon tulee sijoittaa paivakodin tiloja. Kaavamaarays tulisi
muuttaa velvoittavasta sallivaan muotoon, jolloin paivakodin
rakentamistarve arvioitaisiin tontinluovutuksen yhteydessa.

Pysakointiratkaisut
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Kaavan laadinnan yhteydessa on tutkittu kolmen korttelin nrot 49290,
49295 ja 49296 pysakaintijarjestelyjen vaihtoehtoja. A-kortteleiden
pysakaointilaitoksissa ei ole pilareita, vaan pihakansi tukeutuu suoraan
ulkoseinien varaan. Pysakdintiratkaisu on A-kortteleiden osalta hyvin
paikalleen suunniteltu ja mahdollistaa olosuhteisiin, sijaintiin ja
ymparoivaan rakennuskantaan nahden teknistaloudellisesti
mielenkiintoisen ja toteuttamiskelpoisen ratkaisun. A-kortteleiden
rakentamisessa voidaan varautua talojen ja pysakointilaitosten
eriaikaiseen valmistumiseen, mutta suunnittelu tulisi tehda
samanaikaisesti. AK-kortteleissa eriaikainen toteutus ei ole mahdollista.
Paaosa valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon pysakaointipaikoista
saadaan sijoitettua ja toteutettua kohtuuhintaisesti Mirandankujan ja
Ellidankujan LPA-tonteille.

Nyt puheena oleva asemakaava nro 12130 luo edellytykset viihtyisan ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen asuinalueen toteuttamiselle.
Kaava-alueen tontit seka yleiset alueet ovat hyvin suunniteltuja, ja
kaava mahdollistaa monimuotoisen ja toteuttamiskelpoisen
asuinalueen. Alueen suotuisat maaperaolosuhteet mahdollistavat
osaltaan myds AK-kortteleiden kustannustehokkaan rakentamisen. A-
kortteleiden toteutus on haasteellista, mutta ottaen huomioon
merellisen sijainnin, alueen kohtalaiset perustamisolosuhteet seka
kaavoitusvaiheessa laaditut pysakointisuunnitelmat on kortteleiden
toteuttaminen mahdollista.

Kiinteistdlautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomioin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 12.02.2013 § 38
HEL 2011-004839 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Kadut, torit ja aukiot
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Puistot

Bussipysakin laheisyyteen Haakoninlahdenkadun varteen,
Saaristolaivankadun ja Mirandankujan valiselle alueelle suunniteltujen
puiden tilantarve tulee tarkistaa. Osa puista tulee poistaa
asemakaavaehdotuksesta, mikali tilaa ei ole riittavasti. Mirandankujalle
ei ole mahdollista sijoittaa poikittaista pysakointia lilan suuren
pituuskaltevuuden takia.

Korttelissa 49295 sijaitsevalle paivakodille tulee varata alue paivakodin
saattoliikennetta varten. Kortteli 49293 on suunniteltu alueen
asukkaiden yhteiskayttoiseksi harrastus- ja kokoontumistilaksi, jossa on
asukkaiden merenrantasaunoja.

Rakentaminen edellyttaa riittavia tilavarauksia kunnallistekniikalle ja
siksi rakennusvirasto pyytaa tarkistamaan eritoten
Haakoninlahdenkadun etelapaan mitoituksen.

Asemakaavassa tulee tehda riittavat tilavaraukset alueelle
suunnitellulle automaattiselle jatteenkeraysjarjestelmalle. Imuputkien
vientien ja maaston korkeuserojen asettamat vaatimukset tulee
huomioida asemakaavassa. Tonteille tulee merkita aluevaraus
imujatteen kerayspisteen sijoittamiselle.

Alueelle syntyneiden lumimassojen pitkia kuljetusmatkoja tulee aina
valttaa, joten asemakaavaan tulee merkita tilavaraukset lumimassojen
valivarastointia varten.

Korttelin 49287 itakulma Astridinkadun ja Haakoninlahdenkadun
risteyksessa tulee taydentaa merkinnalla, joka estaa
ajoneuvoliikenteen liittyman sijoittamisen tontin tahan kohtaan.

LPA-alueille ei tule osoittaa ohjeellista jalankulkua, vaan jalankulku
osoitetaan normaalisti kadulle, ja puiden sijoittamista suoraan
asuintalojen ikkunoiden eteen tulee harkita uudestaan.

Asemakaavaan on merkitty julkinen yhteys korttelin 49287 |api
pohjoiseen Haakoninlahdenpuiston suuntaan. Jotta yhteys toimii, tulee
viela varmistaa, etta se voi jatkua jouhevasti etelan suuntaan
Frejankujalle.

llonpuiston rantaviiva tulee merkita koko pituudeltaan asemakaavaan
nykyisen rantalinjan kohdalle puiston etelapaassa olevalle sillalle asti.
Nain valtytaan rantamuurilta ja taytoltd. Taman lisaksi llonpuistossa
tulee merkita huoltoliikenneyhteys myads oljysailion merenpuoleiselle
portille.

Asemakaavaluonnoksen etelaisin osa on merkitty
puistoksi/erityisalueeksi (VP/E), jonne saa rakentaa luiskia, varasto- ja
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huoltorakennuksia LV- ja E-korttelialueiden kayttoon. Koska tama alue
palvelee ensisijaisesti venesatama-aluetta (LV) ja erityisalueita (E),
jolle saa rakentaa merialueiden hoitoa ja toimintoja palvelevia
rakennuksia, aluetta ei pida merkita puistoksi vaan se tulee olla
kokonaisuudessaan esimerkiksi erityisaluetta, joka palvelee
venesatama-aluetta (LV/E).

Rakentamiskustannukset

Asemakaavan toteutuksen kustannukset ovat rakennusviraston
vastuulla olevien katujen, torien ja aukioiden osalta noin 5 miljoonaa ja
llonpuiston osalta noin 500 000 euroa.

Yllapitokustannukset

Katujen, torien ja aukioiden yllapito maksaa noin 50 000 ja llonpuiston
noin 30 000 euroa vuodessa. Venesataman etelapuolella olevan
muurin ja ehdotuksessa VP/E-alueeksi merkityn kohdan kustannukset
eivat sisally arvioon.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavaehdotusta nro 12130
edella esitetyin huomautuksin.

Kasittely
12.02.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Esittelijan muutos: Poistetaan paatésehdotuksen kolmannen kappaleen
viimeinen virke.
29.01.2013 Poydalle
Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Jenna lkonen, suunnitteluinsinori, puhelin: 310 38939
jenna.i.ikonen(a)hel fi

Eila Suojala, projektinjohtaja, puhelin: 310 39786
eila.suojala(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 31.1.2013
HEL 2011-004839 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto liitteena 1.

Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 21
HEL 2011-004839 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti todeta, etta rakennus- ja aluesuunnittelussa
on huomioitava pelastustieohjeen antamat mitoitusperusteet, seka
RakMK E1:n maaraykset erityisesti koskien sammutus- ja
pelastustehtavien jarjestelyja.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 28.01.2013

HEL 2011-004839 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa sosiaaliviraston/sosiaalilautakunnan
lausuntoa Kruunuvuorenrannan Haakoninlahti 2 -alueen
asemakaavaehdotuksesta, Kslk 13.11.2012 § 386. Maaraaika on
31.1.2013.

Asemakaava-alue on osa tulevan Kruunuvuorenrannan tehokkaimmin
rakennettua aluetta. Paaosalle aluetta on suunniteltu kerrostalovaltaisia
asuinkortteleita, jotka sisaltavat eri talotyyppeja seka suuria
yhteispihoja. Alueen etelaosaan sijoittuu liikuntaviraston merellinen
tukikohta, joka palvelee koko Helsingin ranta- ja vesialueita. Alueen
etelaosaan sijoittuu linja-auton ja raitiovaunun paatepysakit. Itarannalle
on suunniteltu asukkaiden kayttoon tuleva rantasaunarivistd seka
suurempi asukastila esimerkiksi juhlatilaisuuksiin. Alueelle rakennetaan
89350 k-m2 asuntoja, 2 400 k-m2 toimitiloja ja 1 200 k-m2 kokoinen
omalle tontille sijoittuva paivakoti.

Alue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella
entisen Laajasalon dOljysataman etelaosassa Koirasaaren
pohjoispuolella. Kruunuvuorenranta on yksi 2010- ja 2020-luvun
merkittavimmista asuntotuotantokohteista Helsingissa. Vanhat

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 33/2013 16 (18)

Kaj/2
23.09.2013

Lausunto

Lisatiedot

Oljysailidt on purettu ja niiden paikalle rakentuu uusi merellinen
kaupunginosa, joka tarjoaa asunnot noin 12 000 asukkaalle.

Sosiaali- ja terveysvirasto toteaa, ettd Kruunuvuorenrannan alueelle ei
ole toistaiseksi suunniteltu sosiaali- ja terveyspalvelujen toimipisteita.
Asemakaava-alueen kaavamaaraysten mukaan asuinkerrostalojen
korttelialueella rakennusten kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla
liiketiloja ja julkisia palvelutiloja. Tama mahdollistaa jatkossa
tarvittaessa palvelujen sijoittamisen alueelle.

Sosiaali- ja terveysvirasto pitaa tarkeana, etta alueella noudatetaan
kaupunginhallituksen (29.10.2012) hyvaksymia esteettomyyslinjauksia.
Alueen kaavamaaraysten mukaan asuntoon ja porrashuoneeseen
tarvittava esteetdn sisdankaynti saadaan jarjestaa pihan puolelta.
Tama ei ole asukkaiden ja rakennusten kayttajien kannalta tasa-
arvoinen ratkaisu. Rakennukset tulee suunnitella siten, etta kaikkien
rakennuksen kayttajien tulee voida kayttaa samaa sisaankayntia
riippumatta henkilon liikkkumiskyvysta.

Alueelle sijoittuvan asukastilan toteuttaminen on tarkea tulevien
asukkaiden lahipalvelumahdollisuuksien toteutumiselle. Julkisten tilojen
monikayttoisyys ja muunneltavuus on hyva huomioida.

Alueen lahipalvelukeskuksena toimii Laajasalon keskus Yliskylassa,
jossa sijaitsee mm. terveysasema. Sosiaali- ja terveyspalvelujen
saavutettavuuden vuoksi selkeat ja esteettomat lahiliikenteen ja
kevyenliikenteen reitit Iahipalvelukeskukseen seka muiden palvelujen
aareen ovat valttamattomia.

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 08.01.2013 § 5
HEL 2011-004839 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistopaallikkoé
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
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eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.11.2012 § 386

HEL 2011-004839 T 10 03 03

Ksv 1662 1, Laajasalo, Tahvonlahti

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 13.11.2012 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Tahvonlahti) kortteleita 49287 - 49297 seka puisto-, vesi- ja
katualueita seka venesatamaa koskevan
asemakaavaehdotuksen nro 12130 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu

— kaupunginhallitus

— hallintokeskus, Vartiainen
13.12.2011 Ehdotuksen mukaan
29.11.2011 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Heikki Palomaki, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi

Sanna Ranki, liikenneinsin®dri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37124
sanna.ranki(a)hel.fi

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Lauri Sipila, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
lauri.sipila(a)hel. fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-004839 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdamisosasto ei anna asiasta

lausuntoa.
Lisatiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



