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ASUKKAIDEN YHDISTYS RY

4.7.2013

Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

helsinki.hao@oikeus.fi

KUNNALLISVALITUS HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNGIVALTUUSTON
PAATOKSESTA § 207 HELSINGIN KAUPUNGIN VUOKRALAISDEMOKRATIASAANNON -

TARKISTAMINEN

HEL 2012-000918 T 00 00 02

Helsingin kaupungin Vuokra-
asukkaiden yhdistys r.y.
Teuvo Pakkalantie 1 A4l
00400 HELSINKI

Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys ry (jdjempdna HKVY) on
vuonna 1967 perustettu Helsingin Kaupungin vuokra-asukkaiden etuja valvova
vuokralaisyhdistys.

Jésenjdrjesténd kuulumme valtakunnalliseen vuokralaisten etujdrjestéon,
Vuokralaiset ry:seen.

Helsingin kaupungin Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 10/2013
29.5.2013 § 207 Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasdinntn
tarkistaminen késitellyt ja hyvaksynyt uuden vuokralaisdemokratiasddnnén
Helsinkiin. Padtds on toimitettu tiedoksi HKVY:lie poytédkirjanotteella, jossa
mainitaan poytdkirjan ndhtaviksipitopdivaksi 07.06.2013 ja kirje on toimitettu
postitse kirjeelld, jossa on paivays 11.6.2013. Muutoksenhakuohjeen
mukaisesti valitus on tehtdva 30 paivan sisalla tastd paivayksest,

HKVY katsoo, ettd Helsingin kaupungin Kaupunginvaltuuston pdatds §207 on
lainvastainen. Se rikkoo lakia yhteishallinnosta vuokrataloissa (649/1990,
jaljempind yhteishallintolaki).

Yhteishallintalain pykaldssd 12§ mainitaan, ettd asukkaiden kakouksella tai, jos
samalle omistajalle kuuluu useampia vuokranmadaritysyksikdita, asukkaiden
kokouksilla on oikeus nimetd ehdokkaita asunto-osakeyhtitn tai sellaisen
kiinteistdosakeyhtion, jonka tarkoituksena on omistaa ja hallita yht tai
useampaa tissa laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen.

Kaupunginvaltuuston hyviksyman uuden vuokralaisdemokratiasdinnon
mukaan (25§, kohta 6) kuitenkin asukkaat saavat "esittdd etusijajdrjestykseen
asetettuna alueyhtion hallitukseen asukkaiden kokousten esittimists
ehdokkaista neljad jdsenehdokasta, joista puolet tulee olla miehld ja puolet
naisia, ja kahta varajisenehdokasta” Sama toistuu myShemmin pykéldssi 33§
kohdassa 6, kun nimetdan ehdokkaita kiinteistoyhtitn hallitukseen,

Y-tunnus 1539284-4 Sami Auersalmi
Kotipaikka: HELSINKI puhetin: 040 7252 097
Pankki: Sampo 800015-70089129 sahképosti:sami.auersalmi@hkvy.fi

kotisivut: www. hkvy fi
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HKVY katsoo, etti vuokralaisdemokratiasddntt rikkoo tdssa kohtaa myds tasa-
arvolakia, silld tasa-arvovaltuutettu on lausunnossaan 2.12.1996 (dnro
42/59/95) todennut, ettei tasa-arvolakia voida ulottaa asukasedustajaan tai
varaedustajaan.

Toinen kohta, jonka HKVY katsoo olevan yhteishallintalain vastainen, on 3 §.
Uudessa vuokralaisdemokratiasainndssi sanotaan, ettd tarkempia kaytanndn
ohjeita timén sddnndn soveltamisesta antaa kiintelstéyhtis.

Yhteishallintolain 1§ mukaan vuokratalojen asukkaiden ja omistajien tdssé
laissa saadetyn yhteishallinnon tarkoituksena on antaa asukkaille pddtgsvaltaa
ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa asioissa seka lisdtd
asumisviihtyvyytts ja edistad vuokratalojen kunnossapitoaja hoitoa. Liséksi
lain 14 § masritellddn miten asukkailla on oikeus valvoa vuokratalojen
talouden ja hailinnon hoitoa.

Kuten 29.5. pidetyssi kokouksessa valtuutettu Hakanen sanoi: "Toinen
periaatteellisesti erittdin kyseenalainen esitys tdssd on se, ettd Heka-yhtio,
jonka toimintaan vuokralaisten pitiisi siis voida vaikuttaa ja jota vuokralaisten
pitaisi lain mukaan voida valvoa, antaisi ohjeet siitd, miten
demokratiaohjesiintd toteutetaan, Siis valvottava ja antaa valvojille ohjeet
siitd, mitd valvojat saavat tehda.”

HKVY katsoo, ettd vuokralaisdemokratiasidnté tallaisenaan antaa omistajalle
liian suuret oikeudet halutessaan rajata asukkaiden oikeuksia. Lisaksi
ongelmana on se, ettd kaupunginvaltuusto ei hyviksyessdin sdannon tiennyt,
mité se kdytdnndssa tarkoittaa. Samoin néyttad kdyvin asukkaille, jotka
joutuvat uuden sadnndn hyviksymédn syksylld ja valitsemaan mm. ehdokkaita
sellaisiin valiokuntiin, joiden olemassaoclokin on ehdollinen. Soveltamisohjeilla
maaritiin useista asioista, jotka nyt siis omistaja voi halutessaan itse padttaa.
Samoin nyt el mikiin taho endi valvo séénnén noudattamista, koska omistaja
itse valvoo itseddn. Ennen se oli kaupunginhallituksen konsernijaosto.

HKVY:n mielestd uudella vuokralaisdemokratiasadanndlid kavennetaan
asukkaiden oikeuksia ja on niin fainvastainen. Yhteishallinto ei perustu talon
omistajan harkintaan vaan talon omistajia velvoittavaan fakiin. Sen sijaan
asukkaille osallistuminen on vapaaehtoista.

HKVY vaatii edelld mainittujen pykilien tarkistamista sekd paatoksen
taytdntddnpanon kieltdmistd

Helsingiss4, 4. heindkuuta 2013

Markku Saarinen Sami Auersalmi
puheenjohtaja sihteeri
Helsingin kaupungin Vuokra- Y-tunnus 1539284-4 Sarni Auersalmi
asukkaiden yhdistys r.y. Kotipaikka: HELSINKI puhelin: 040 7252 097
Teuvo Pakkalan tie 1A 41 Pankki: Sampo 800015-70089129 sdhképosti:sami.auersalmi@hkvy.fi

00400 HELSINKI kotisivut: www. hkvy.fi
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Kaupunginvaltuusto
Kajl4

29.5,2013

Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys
ry

Auersalmi Sami

Teuvo Pakkalan tie 1 A 41

00400 Helsinki

§ 207
Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasaanndn tarkistaminen

HEL 2012-000918 T 00 00 02
Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti

hyviksya liitteens 1 olevan Helsingin kaupungin tarkistetun
vuokralaisdemokratiasdanndn.

Késittely

Kun asiassa oli kayty keskustelua, puheenjohtaja totesi, etta
keskustelun kuluessa oli tehty kannateitu ehdotus, jonka hyvéksyminen
olisi merkinnyt asian kasittelyn keskeyttdmistd, minké vuoksi
puheenjohtaja kehotti seuraavia puhuiia rajoittamaan puheenvuoronsa
kysymykseen asian palauttamisesta kaupunginhallitukselle. Samalla oli
tehtava mahdolliset muut palautusehdotukset tamén keskustetun
aikanha.

Julistettuaan keskustelun asian palauttamisesta pééityneeksi
puheenjohtaja esitti selontekona, etté keskustelun kuluessa oli
valtuutettu Sirpa Puhakka valtuutettu Yrjo Hakasen kannattamana
ehdottanut, ettd kaupunginvaltuusto p#éitaisi palauttaa asian
kaupunginhallitukselle uudelleen valmisteltavaksi seuraavasti:

3§ MUUTOS LOPPUUN:...antaa asuntolautakunta.
9 § Tehtévét

Kohta 1, 3. rivi MUUTOS: ...taikka toissijaisesti luottamushenkildn ja
tille varahenkilon.,

Kohta 3, 3 rivi MUUTOS: ...kahta ehdokasta ja yhta varaehdokasta
alueyhtién hallituksen valiokunnan jaseneksi.

13 § Kokoonpano ja toimikausi

4. kpl, 4. rivi: Puheenjohtajan ollessa pysyvésti estynyt, hanen tilalleen
tulee seuraavaan asukaskokoukseen saakka varapuheenjohtaja, jonka
tilalle toimikunnan jiseneksi tulee seuraavana vuorossa oleva
varajisen.

Postiosolte Kiyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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25 § Tehtdvat

Kohta 8, sivu 7 MUUTOS: ...esittaa valittavaksi etusijajarjestyksessa
alueyhtisn hallitukseen asukkaiden kokousten esitiamistd neljdsta
(puolet miehié ja puolet naisia) jasenehdokkaasta kaksi jsenta ja
yhden varajédsenen

Kohta 9, sivu 7 MUUTOS:

esittaa valittavaksi etusijajarjestyksessé asukkaiden kokousten
esittamista neljasta (puolet miehié ja puolet naisia) jasenehdokkaasta
kaksi jasenté ja yhden varajasenen alueyhtisn hallituksen valiokuntaan,
kun alueyhtion hallitus pAattaé nimittad valiokunnan

33 § Tehtévat

Kohta 6, sivu 9 MUUTOS:

esiltaa valittavaksi etusijajarjestyksessé kiinteistéyhtididen hallitukseen
vuokralaistoimikuntien esittamista neljista (puolet miehia ja puolet
haisia) jasenehdokkaasta kaksi jasenta ja yhden varajasenen

45 § Yleiset periaatteet

1. kappale, 3 rivi LISAYS: ...tydvaliokunnan puheenjohtajalle, sihteerille
ja jasenille maksettavia...

sivu 12 viimeinen luettelon kohta, 2. rivi ...niiden puheenjohtajilie,
sihteereille ja jasenille maksettavia palkkioita. ..

Selonteko myénneitiin oikeaksi.

Puheenjohtajan tekemi ja valtuuston hyvaksyma ddnestysesitys kuului
seuraavasti: Ken haluaa jatkaa asian kasittelyé, adnestaa jaa; jos ei
voittaa, on valtuutettu Sirpa Puhakan palautusehdotus hyvéksytty.

1 ddnestys

JAA-ehdotus; Jatko

El-ehdotus; Esitetdsn palautettavaksi kaupunginhaliituksen esityksen
mukaisesti:

3 § MUUTOS LOPPUUN....antaa asuntolautakunta.

9 § Tehtavat Kohta 1, 3. rivi MUUTOS: ...taikka toissijaisesti
luottamushenkildn ja

télle varahenkilon,

Kohta 3, 3 rivi MUUTOS: ...kahta ehdokasta ja yhta varaehdokasfa
alueyhtion hallituksen valiokunnan jéseneksi.

13 § Kokoonpano ja toimikausi

4, kpl, 4. rivi: Puheenjohtajan ollessa pysyvasti estynyt, hénen tifalleen
tulee seuraavaan asukaskokoukseen saakka varapuheenjohtaja, jonka
tilalle toimikunnan jéseneksi tulee seuraavana vuorossa oleva
varajésen,

25 § Tehtdvat

Kohta 8, sivu 7 MUUTOS: ...esittaa valittavaksi etusijajdrjestyksessd
alueyhtion hallitukseen asukkaiden kokousten esiitdmista neljasta
{puolet miehia ja puoclet naisia) jasenehdokkaasta kaksi jésentd ja
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yhden varajésenen

Kohta 8, sivu 7 MUUTOS:

esittad valittavaksi etusijajarjestyksessd asukkaiden kokousten
esittdmista neljasta (puolet miehia ja puolet naisia) jisenehdokkaasta
kaksi jasentd ja yhden varajdsenen alueyhtion hallituksen valiokuntaan,
kun alueyhtion hallitus paattda nimittda valiokunnan

33 § Tehtavat

Kohta 6, sivu @ MUUTQS:

esittda valittavaksi etusijajérjestyksessa kiinteistdyhtididen hallitukseen
vuokralaistoimikuntien esittéimista neljdstéd (puolet miehia ja puolet
haisia) jasenehdokkaasta kaksi jésentd ja yhden varajésenen

45 § Yleiset periaaiteet

1. kappale, 3 rivi LISAYS: ...tySvaliokunnan puheenjohtajalle, sihteerille
ja jasenille maksettavia...

siva 12 viimeinen [ueitelon kohta, 2, rivi ...niiden puheenjohtajille,
sihteereille ja jdsenille maksettavia palkkioita...

Jaa-ddnet: 49

Maija Anttila, Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Juha Hakola,
Fatbardhe Hetemaj, Rene Hursti, Ville Jalovaara, Helena Kantola, Arja
Karhuvaara, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Timo Laaninen, Péivi
Lipponen, Hannele Luukkainen, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Bjérn
Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse Mannistd, Matti Niiranen,
Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajaméki, Pia Pakarinen,
Anniina Palm, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Mika Raatikainen,
Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tatu Rathamaki, Risto Rautava, Aura
Salla, Lea Saukkonen, Tomi Sevander, Paivi Storgard, Johanna
Sydénmaa, llkka Taipale, Kaarin Taipale, Astrid Thors, Ulla-Marja
Urho, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren, Markku Vuorinen

Ei-danet; 33

Outi Alanke-Kahilucto, Paavo Arhinmdki, Yrjé Hakanen, Jussi Halla-
aho, Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Mari Holopainen, Veronika
Honkasalo, Nina Huru, Sirkku Ingervo, Seppo Kanerva, Jessica Karhu,
Dan Koivulaakso, Tuuli Kousa, Essi Kuikka, Harri Lindell, Eija Loukoila,
Petra Malin, Silvia Modig, Antti Mdller, Laura Nordstrém, Hannu
Oskala, Erkki Peréla, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Tuomas
Rantanen, Nasima Razmyar, Jukka Relander, Pekka Saarnio, Anni
Sinnemaki, Leo Stranius, Johanna Sumuvuori, Anna Vuorjoki

Poissa: 3
Otso Kivekéds, Mari Rantanen, Tuocmas Tuure

Kaupunginvaltuusto oli paéttinyt jatkaa asian kasittelya.
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Julistettuaan keskustelun itse asiassa paatiyneeksi puheenjohtaja esitti
selontekona, etta keskustelun kuluessa oli valtuutettu Evkki Perald
valtuutettu Pekka Saarnion kannattamana ehdottanut, ettd
vuokralaisdemokratiasasntdehdotuksen 3 § muutetaan muotoon:
"Tarkempia kdytannén ohjeita timan séénnon soveltamisesta antaa
asuntolautakunta.”

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvéksymé &énestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy kaupunginhallituksen ehdotuksen, danestaa
jaa; jos ei voittaa on valtuuteitu Eriki Perélan vastaehdotus hyvaksytty.

2 dénestys

JAA-ehdotus: Khs

El-ehdotus: Vuokralaisdemokratiasésntéehdotuksen 3 § muotoon:
"Tarkempia kédytannon ohjeita timén sd&nndn soveltamisesta antaa
asuntolautakunta,"

Jaa-dénet: 43

Maija Anttila, Pentti Arajérvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Matti Enroth, Juha Hakola, Eero Heindluoma,
Fatbardhe Hetemaj, Rene Hursti, Ville Jalovaara, Arja Karhuvaara,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Harri Lindell, Péivi Lipponen,
Hannele Luukkainen, Pekka Majuti, Selja Muurinen, Bjorn Mansson,
Terhi Maki, Lasse Méannists, Mattl Niiranen, Sara Paavolainen, Osku
Pajamaki, Pia Pakarinen, Anniina Palm, Jaana Pelkonen, Timo
Raittinen, Marcus Rantala, Tatu Rauhaméki, Risto Rautava, Aura
Salla, Lea Saukkonen, Tomi Sevander, Péaivi Storgard, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Kaarin Taipale, Astrid Thors, Ulla-Marja
Urho, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren

Ei-ddnet: 40

Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo Arhinméki, Mika Ebeling, Yrj6é Hakanen,
Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo,
Nina Huru, Sirkku Ingerve, Seppo Kanerva, Helena Kantola, Jessica
Karhu, Dan Koivulaakso, Tuuli Kousa, Essi Kuikka, Timo Laaningen,
Eija Loukoila, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio, Sari Makimattila,
Antti Moller, Laura Nordstrém, Hannu Oskala, Tom Packalén, Terhi
Peltokorpi, Erkki Perald, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Mika
Raatikainen, Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Jukka Relander,
Pekka Saarnio, Anni Sinnemaéki, Leo Stranius, Johanna Sumuvuori,
Markku Vuorinen, Anna Vuorjoki

Poissa: 2
Mari Rantanen, Tuomas Tuure

Postiosoite

PL1

00092 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki kirfjiaamo@hel fi

Kiyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tillnro
Pohjolsesplanadi 1113 +358 9 310 1641 0201256-6 Fl10580001200062837
Helsinki Faksi Alv.nro

hilp: e hel fifkaupunginvaltuusto  +358 8 655783 Fl32012566




Helsingin kaupunki Paytékirjanote 10/2013 5 (5)
Kaupunginvaltuusto

Kajl4
29.5.2013

Kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(ajhel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaisneuvottelukunta Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Helsingin kaupungin Vuokra- Esitysteksti
asukkaiden yhdistys ry Kunnallisvalitus, valtuusto
Helsingin kaupungin asunnot Oy  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
P&ytakirja on pidetty yleisesti nahtévana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 07.06.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopéivana poytékirjan
néhtdvanapitmisestd.
Kaupunginvaltuusto
Antti Peltonen
péytakirjan pitéja
Postiosolte Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FIOGBO001200082637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Faksi Alv.nro

helsinki.kijaamo@hel.fi hitp:tivanna.hel fitkaupunginvaltuusto  -+358 9 655783 FI102012566
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F’Sytékirja

MUUTOKSENHAKUOHJEET

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valltusaika

— se, johon pa&tds on kohdistettu tai jonka
olkeuteen, velvollisuuteen tai etuun pa#tss valittdmaésti vaikuttaa
(asianomainen)

—~ kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtévi 30 paivan kuluessa pédétoksen
tiedoksisaannista,

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan
viimeisend paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatsksesta tiedon, jollei muuta
niytets, seitseméin paivan kuluttua kirjeen léhettémisestéd. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paétdksesta tiedon, kun péytékirja on
asetettu yleisesti nahtdviksi.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapdivd, itsendisyyspéivd, vapunpéivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen {ehdd ensimmaisend
arkipaivané sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silld perusteella, etta

— padtds on syntynyt virheellisessé jarjestyksessa
~ pHatsksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— piéatds on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdasn Helsingin haliinto-oikeudelle,
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava;

S#hkapostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079
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Helsingin kaupunki

Poytékirja

Kéyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisiltd

Valifus on tehtéva kirjallisesti, Myds séhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- péaatds johon haetaan muutosta

— miltd kohdin pAatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtdvéksi

— perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kdyttd4 hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensé tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on'ilmoitettava
myds tdméan nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat iimoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valiltajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoistd asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentad allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot |&hettdjasta eikd asiakirjan alkuperéisyylta tai
eheylta ole syytd epéilld.

Valitukseen on liitettava

~ pdatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdiseni tai
jaljenndksena

— todistus siitd, min& paivani paéatds on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, jothin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle,

Oikeudenkiyniimaksu

Poytakiria

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian késittelystd 90 euron
oikeudenkdyntimaksun,

P&&tostd koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd |ahetetddn pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Séhkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
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Helsingin kaupunki

Poytékirja

Postiosoite:

Faksinumero:
Kéynliosoite:
Puhelinnumero:

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista pertjantaihin klo 08.15-16.00.

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(09) 655 783

Pohjoisesplanadi 11-13
{09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

{09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétolmi)
(09) 310 13702 {Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkiléstotoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

|
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EHDOTUS HELSINGIN KAUPUNGIN VUOKRALAISDEMOKRATIASAANNOKSI

[ LUKU
YLEISTA

1 8§ Vuokralaisdemokratian tarkoifus

Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratian tarkoituksena on yhteishallinnosta vuokrataloissa
annetun lain mukaisesti antaa asukkaille paatdsvaltaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumis-
taan koskevissa asioissa seka lisata asumisviihtyvyyttd ja edistda vuokratalojen kunnossapitoa
ja hoitoa.

2 § Soveltamisala

T4ta saantod noudatetaan Helsingin kaupunkikonserniin kuuluvien valtion lainoittamien vuokra-
talojen ja vuoden 2002 alun jalkeen rahoitettujen ja rakennettujen korkotukivuokra-asuntojen
hallinnossa ja soveltuvin osin muissa kuin edelld mainituissa Helsingin kaupunkikonserniin kuu-
luvissa korkotukivuokra-asunnoissa.

Tasss sddnnossa kdytetdan jatkossa 1 momentissa tarkoitetut vuokratalot ja -asunnot omista-
vista yhtisistd nimitysta Kiinteistéyhtio ja kiinteistoyhtion omistamista alueellisista isdnnginti- ja
huoltoyhtidistd nimitysta alueyhtio.

Tatd sdantdd noudatetaan myds alueyhtididen hallinnossa.

3 § Kaytdnnén ohjest

Tarkempia kaytdnnon ohjeita timan s&ddnnén soveltamisesta antaa kiinteistoyhtio.

I LUKU
ASUKKAIDEN KOKOUS

4 § Asukkaiden kokous

Vuokranmadritystd varten muodostetun vuokranmaéritysyksikon talon tai talojen asukkaat ja
muut huoneistojen haltijat kéyttévéat yhteishallintolain ja tdmén séénndn mukaista péatésval-
taansa asukkaiden kokouksessa.

5 8§ Koolle kutsuminen

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle ensimméisen kerran omistajan edustaja. Taman jalkeen
asukkaiden kokouksen kutsuu koolle talotoimikunta tai luottamushenkild, ja ellei néité ole valittu
tai muusta perustellusta syysta, omistajan edustaja.

Asuklaiden kokous on kutsuttava koolle myds, mikéali vahintdén yksi kymmenesosa dénioikeu-
tetuista ilmoittamaansa asiaa varten sité vaatii.
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Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vahintdan kerran kalenterivuodessa.

8 § Kokouskutsu

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen huoneistoon jaettavalia ja talon iimoi-
tustauluille asetettavalla ilmoituksella vahinta4n vilkkkoa ennen kokousta. Kutsussa on mainittava
kokouksessa késiteltavat asiat sekd kokouksen aika ja paikka.

7 & Asnioikeus ja vaalikelpoisuus

Aénioikeq_tettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki talossa vakinaisesti asuvat 18 vuotta téyttaneet
henkilét. Adnioikeutettuja ovat myés lilkke- tai toimistotilojen vélittdmat haltijat siten, etté heilld on
kullakin huoneistoa kohden yksi &&ni.

Asukas ei voi kayttda ddnioikeuttaan asiamiehen vélitykselld.

Samaan toimielimeen ei saa valita useampia kuin yksi henkilé samasta huoneistosta.

8 § Paitoksenteko

Asukkaiden kokouksen paéatdkseksi tulee se mielipide, jota enemmisté kokouksessa annetuista
aanista on kannattanut, jollei asukkaiden kokous ole paattanyt, ettéd jonkin asian osalta p&atds
on tehtdvd yksimielisesti, masraenemmistslld tai kaikkien dénioikeutettujen kannattaessa sité
taikka ettd vaali on toimitettava tiettya vaalitapaa noudattaen. Vaali voidaan péattaa toimittaa
my&s erillisessa adnestystilaisuudessa tai postitse. Aénten mennessd tasan ratkaisee vaalissa
arpa ja muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja iimoittaa kannattavansa.

9 § Tehtavit
Asukkaiden kokous
1 valitsee talotoimikunnan puheenjohtajan, varapuheenjohtajan, yhdestd viiteen talotoimi-
kunnan varsinaista jisenta, seka varasijajarjestykseen asetettuna yhdesté viiteen vara-

jasentd, taikka vaihtoehtoisesti luottamushenkilon ja télle varahenkiln

2 esittda vuokralaistoimikunnalle kiinteistéyhtion vaalikelpoisista asukkaista kahta ehdo-
kasta kiinteistdyhtién hallituksen asukasjaseniksi ja yhtéd ehdokasta varajiseneksi

3 esittad vuokralaistoimikunnalle alueyhtion toiminta-alueen vaalikeipoisista asukkaista
kahta ehdokasta alueyhtién hallituksen asukasjédseniksi ja yhta ehdokasta varajaseneksi,
sekd kahta ehdokasta alueyhtién hallituksen valiokunnan jaseneksi

4 esittad vuokralaistoimikunnalle ehdokkaan kiinteistdyhtion talouden ja hallinnon valvo-
jaksi

5 esittaa vuokralaistoimikunnalle ehdokkaan alueyhtion talouden ja hallinnon valvojaksi.

6 valitsee valvojan seuraamaan ja tarkastamaan vuokranméaéritysyksikdn talon tai talojen
talouden ja hallinnon hoitoa.
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10 § Lasn&olo- ja puheoikeus

Alue- ja kiinteistdyhtitn toimitusjohtajalla ja yhtién nimedmalla muulla edustajalla on ldasndolo- ja
puheoikeus asukkaiden kokouksessa.

Asukkaiden kokouksella on oikeus kuulla asiantuntijoita.

11 § Jarjestdytyminen ja pbyiadkirja

Asukkaiden kokous valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja sihteerin.

Asukkaiden kokouksista on pidettdva poytékirjaa, jonka allekirjoittavat puheenjohtaja ja sihteeri
ja, mikili kokouksessa néin on valittu, myds péytékirjantarkastaja(t).

P&ytakirja on asetettava néhtéaville kahden viikon kuluessa kokouksesta talon iimoitustauluille tai
saatettava muutoin kirjallisesti asukkaiden tietoon seké toimitettava tiedoksi alueyhtislle.

I LUKU
TALOTOIMIKUNTA

12 § Talotoimikunta

Talotoimikunta toimii vuokranmééritysyksikén talon tai talojen asukkaiden ja muiden huoneisto-
jen haitijoiden edustajana yhteishallintolain ja tdiman s&&nnén mukaisten oikeuksien kéyttami-
sessd ja tehtdvien hoitamisessa.

Mits tassa saannodssa saddetaan talotoimikunnasta, sovelletaan soveltuvin osin myds talotoimi-
kunnan sijaan valittuun luottamushenkil6n.

13 § Kokoonpano ja toimikausi

Talotoimikunnassa on puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja yhdesta viiteen varsinaista jasentd,
seké varsinaisilla jasenilld yhdesta viiteen varajisentd asukkaiden kokouksen asettamassa va-
rasijajdrjestyksessa.

Talotoimikunta valitsee keskuudestaan sihteerin.
Talotoimikunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.

Talotoimikunnan jasen, joka muuttaa pois vuokranmééritysyksikkddn kuuluvan talon asunnosta,
menettdd jasenyytensé toimikunnassa. Poismuuttaneen tai talotoimikunnan toiminnasta muuten
pysyvasti estyneen jasenen tilalle tulee jéljelld olevaksi toimikaudeksi seuraavana vuorossa ole-
va varajdsen. Puheenjohtajan ollessa pysyvésti estynyt, hinen tilalleen tulee varapuheenjohta-
ja, jonka tilalle toimikunnan j&seneksi tulee jéljelld olevaksi toimikaudeksi seuraavana vuorossa
oleva varajésen.

Talotoimikunta tai sen jasen voidaan erottaa kesken toimikauden asukkaiden kokouksen paa-
tékselld, jota on kannattanut véhintaan puolet d&nioikeutetuista.

Luottamushenkildn toimikausi paattyy, mik&li asukkaiden kokous pééattaa valita talotoimikunnan.
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14 § Kokoontuminen

Talotoimikunta kokoontuu tarvittaessa puheenjohtajan kutsusta tai méarattyd asiaa varten, kun
vahintadn puolet talotoimikunnan jasenisté vaatii sitd kirjallisesti puheenjohtajalta. Puheenjohta-
jan on talidin kutsuttava toimikunta koolie kahden viikon kuluessa vaatimuksen esittdmisesta.

Milloin varsinainen jasen on estynyt saapumasta talotoimikunnan kokoukseen, h&nen on ilmoi-
tettava esteestddn varasijajarjestyksesss seuraavana vuorossa olevalle varajdsenelle ja talo-
toimikunnan puheenjohtajalle.

15 § Kokouskutsu

Kutsu talotoimikunnan kokoukseen on toimitettava kirjallisesti jokaiselle talotoimikunnan jésenel-
le ja tiedoksi varajésenille véhintéan viikkoa ennen kokousta. Kutsussa on mainittava kokouk-
sessa késiteliévat asiat sekd kokouksen aika ja paikka.

16 § Paiatdsvaltaisuus ia paatdksenteko

Kokous on paatésvaltainen, kun puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja sek& véhintdén puolet
jasenistd on lasna.

Talotoimikunnan paatékseksi tulee se mielipide, jota enemmistd kokouksessa annetuista dénis-
t4 on kannattanut. Adnten mennessé tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota
puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

17 § Tehtdvat

Talotoimikunnan tai vaihtoehtoisesti luottamushenkilén tehtdvand on oman vuokranmaaritysyk-
sikkdnsa osalta

1 tehda esityksia ja neuvotella vuosittain talousarvioon siséilytettévistd vuokranmééritysyk-
sikén talojen korjaustoimenpiteista

2 osallistua valmisteluun, neuvotelia ja antaa alueyhtidlle lausunto vuokranmdéritysyksikon
taloja koskevasta pitkdnajan korjaus- ja rahoitussuunniteimasta

3 osallistua vaimisteluun, neuvotella ja antaa alueyhtitlle lausunto vuokranmadritysyksikdn
taloja koskevasta talousarvioesityksesta, vuokran tasauksen suunnitelmasta seké vuok-
ranmaéritysesityksesta

4 tehda esityksid, neuvotella ja antaa alueyhtille lausunto vuokranmaéritysyksikkéa kos-
kevasta huoltosopimuksen sisélléstd, hoitojarjestelméstd seka isénndinnin ja huoltoteh-
tavien jarjestdmisestd

5 tehdéd esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista vuokranmééaritysyksikkod koskevista
asioista

6 nimetd asukkaiden edustaja vuokranmadaritysyksikén talojen merkittavien korjausten
suunnitteluun ja toteutukseen
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7 osallistua valmisteluun ja antaa lausunto alueyhtille kiinteistoyhtién vuokranméaritysyk-
sikkdkohtaisesta jarjestyssdénndsta

8 valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamista seka ilmoittaa alueyhtioén havaitsemistaan hoito-,
huolto- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseen liittyvista epékohdista

9 paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokraus- ja
jakamisperiaatteista ja valvoa niiden noudattamista

10 paattaa yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja vastaavien tilojen kdytosta seka talkoi-
den ja muiden vastaavien tilaisuuksien jérjestdmisestd

11 paattas talotoimikunnan paatettdvéksi siirretysté asiasta tai toimeenpanna sen tehtavaksi
annettu asia edellyttden, ett4 talotoimikunta on vaimis ottamaan sen vastaan

12 edistadd asumiseen liittyvien erimielisyyksien ratkaisemista ja tarvittaessa toimia sovitteli-
jana hairidtapauksissa seké edistad asumisviihtyvyytté ja -turvallisuutta

18 § Lisniolo- ja puheoikeus

Alue- ja kiinteistdyhtion toimitusjohtajalla ja yhtisn nimeamalla muulla edustajalla on lasnaolo- ja
puheoikeus talotoimikunnan kokouksessa.

Talotoimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita.

19 § Poytékiria

Talotoimikunnan kokouksista on pidettdva pdytékirjaa, jonka allekirjoittavat puheenjohtaja ja
sihteeri ja, mikali kokouksessa néin on valittu, myds poytékirjantarkastaja(t).

Poytakirja on toimitettava kirjallisesti kahden viikon kuluessa kokouksesta talotoimikunnan jése-
nille, varajésenille ja alueyhtitlle seki asetettava ndhtéville talon ilmoitustauluille tai saatettava
muutoin kirjallisesti asukkaiden tietoon.

IV LUKU
VUOKRALAISTOIMIKUNTA

20 § Vuokralaistoimikunia

Vuokralaistoimikunta toimii alueyhtidn toiminta-alueen talotoimikuntien yhteistyéelimena.

21 § Kokoonpano ja toimikausi

Vuokralaistoimikunnassa on jasenend talotoimikunnan puheenjohtaja tai luottamushenkild jo-
kaisesta vuokranmaaritysyksikosté ja henkilokohtaisena varajésenend talotoimikunnan varapu-
heenjohtaja tai luottamushenkilén varajasen.

Vuokralaistoimikunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja sihteerin.
Vuokralaistoimikunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.
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22 § Kokoontuminen

Vuokralaistoimikunta kokoontuu ensimméisen kerran alueyhtitn edustajan kutsusta ja muulloin
puheenjohtajansa kutsusta tarvittaessa tai maarattya asiaa varten, kun vahintaén yksi kolmas-

osa toimikunnan jasenisté sitd kirjallisesti puheenjohtajalta vaatii. Puheenjohtajan on télidin kut-
suttava vuokralaistoimikunta koolle kahden viikon kuluessa vaatimuksen esittdmisesta.

Jos vuokralaistoimikunnan jasen on estynyt saapumasta kokoukseen, héinen on ilmoitettava
siitd varajasenelleen ja vuokralaistoimikunnan puheenjohtajalle.

23 8§ Kokouskutsu

Kutsu vuokralaistoimikunnan kokoukseen on toimitettava kirjallisesti jokaiselle vuokralaistoimi-
kunnan jasenelle seka tiedoksi jokaiselle vuokralaistoimikunnan varajasenelle, alueyhtislle,
alueyhtidn hallituksen asukasjasenille ja ndiden varajdsenelle, alueyhtion talouden ja haflinnon
valvojalle sekd hallituksen valiokunnan asukasjésenille vahintdan viikkoa ennen kokousta. Kut-
sussa on mainittava kokouksessa késiteltdvat asiat sekd kokouksen aika ja paikka.

24 § Pastosvaltaisuus ja padatéksenteko

Vuokralaistoimikunta on paéatésvaitainen, kun puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja seké vahin-
td4n puolet jdsenistd on lasné.

Vuokralaistoimikunnan paatdkseksi tulee se mielipide, jota enemmistt kokouksessa annetuista
aanistad on kannattanut. Adnten mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipi-
de, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjédseniksi alueyhtién hallitukseen toimikunnassa on noudatetta-
va suhteellista vaalitapaa vahintdan yhden kolmasosan jdsenista niin vaatiessa.

25 § Tehtavat

Vuokralaistoimikunnan tehtdvana on toimia alueyhtién toiminta-alueen talotoimikuntien yhteis-
tybelimend, edistad ja tukea talotoimikuntien toimintaa sekd osallistua alueyhtitn kiinteistdnhoi-
don kehittdmiseen.

Lisaksi vuokralaistoimikunnan tehtavéana on

1 osallistua valmisteluun, tehda esityksid, neuvotella ja antaa alueyhtiélle lausunto alueyh-
tion toiminta-alueen vuokranmaéaritysyksikkdjen pitkénajan korjaus- ja rahoitussuunnitel-
masta

2 osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa alueyhtiélle lausunto alueyhtion toiminta-
alueen vuokranmaaritysyksikkajen vuokran tasauksen suunnitelmasta sekd vuokranmaa-
ritysesityksesta

3 osallistua valmisteluun, tehdé esityksié, neuvotella ja antaa alueyhtidile lausunto alueyh-
tién yhteisesté hoitojarjestelmésts, isénndinnin ja huoltotehtévien jarjestdmisestd seké
alueyhtion toiminta-alueen yhteisisté tiloista ja asukkaiden kayttéon tarkoitetuista hankin-
noista
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4 Kkasitelld asukkaiden ja talotoimikuntien tekemat aloitteet seké vuokralaisneuvottelukun-
nan, alueyhtisn ja kiinteistéyhtisn vuokralaistoimikunnan késiteltédvaksi antamat asiat

5 esittda asukkaiden kokousten esittédmistd ehdokkaista vuokralaisneuvottelukunnalle kah-
ta ehdokasta, joista toisen tulee olla nainen ja toisen mies, kiinteistdyhtidn hallituksen
asukasjéseniksi ja yhta ehdokasta varajaseneksi

6 esittaa etusijajarjestykseen aseteituna alueyhtién hallitukseen asukkaiden kokousten
esittdmista ehdokkaista neljaé jasenehdokasta, joista puolet tulee olla miehié ja puolet
naisia, ja kahta varajdsenehdokasta

7 esittid asukkaiden kokousten esittamistd ehdokkaista vuokralaisneuvottelukunnalle eh-
dokasta kiinteistéyhtién talouden ja hallinnon valvojaksi

8 valita asukkaiden kokousten esittdmista ehdokkaista yksi alueyhtién talouden ja hailinnon
valvoja

9 esitt4s etusijajarjestykseen asetettuna asukkaiden kokousten esittémisté ehdokkaista
neljaa ehdokasta alueyhtisn hallituksen valiokuntaan, kun alueyhtion hallitus paattaa ni-
mittd4 valiokunnan

10 valita vuokralaisneuvottelukuntaan vuckralaistoimikunnan puheenjohtajan lisaksi toinen
varsinainen jésen ja kaksi varajésent&

26 § Lasndolo- ja puheoikeus

Kiinteistoyhtion ja alueyhtién toimitusjohtajalla ja yhtién nimedmalld muulla edustajalia, alueyhti-
6n hallituksen asukasjésenilld ja ndiden varajasenellé sekd alueyhtién talouden ja hallinnon val-
vojalfa ja, mikali alueyhtién hallitukselia on valiokunta, valiokunnan asukasjésenilld on l&snaolo-
ja puheoikeus vuokralaistoimikunnan kokouksessa.

Vuokralaistoimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita.

27 § Poytékiria

Vuokralaistoimikunnan kokouksista on pidettava poytékirjaa, jonka allekirjoittavat puheenjohtaja
ja sihteeri ja, mikéli kokouksessa nain on valittu, myds péytékirjantarkastaja(t).

Poytakirja on toimitettava kirjallisesti kahden viikon kuluessa kokouksesta vuokralaistoimikun-
nan jasenilie, varajésenille ja alueyhtitlle.

V LUKU
VUOKRALAISNEUVOTTELUKUNTA

28 § Vuokralaisneuvottelukunta

Vuokralaistoimikuntien yhteistydelimena ja kiinteistoyhtion asukkaiden edustajana toimii vuokra-
laisneuvotielukunta.

29 § Kokoonpano ja toimikausi
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Vuokralaisneuvottelukunnassa ovat varsinaisina jasenind kunkin vuokralaistoimikunnan pu-
heenjohtaja seka yksi kunkin vuokralaistoimikunnan keskuudestaan valitsema jdsen. Varsinaisil-
le jésenille vuokralaistoimikunta valitsee keskuudestaan kaksi varajasenta.

Vuokralaisheuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja sih-
teerin. Vuckralaisneuvottelukunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta,

30 8§ Kokoontuminen

Vuokralaisneuvottelukunta kokoontuu ensimmaéisen kerran edellisen vuckralaisneuvottelukun-
nan puheenjohtajan kutsusta ja muulloin puheenjohtajansa kutsusta tarvittaessa, kuitenkin vé-
hintddn kaksi kertaa vuodessa, seké milloin vahintdan yksi kolmasosa vuokralaisneuvottelukun-
nan jasenista sitd kirjallisesti puheenjohtajalta vaatii.

31 § Kokouskutsu

Kutsu vuckralaisneuvottelukunnan kokoukseen on toimitettava kirjallisesti jokaiselle vuokralais-
neuvottelukunnan jasenelle seka tiedoksi jokaiselle vuokralaisneuvottelukunnan varajésenelle,
kiinteistdyhtidlle, kiinteistoyhtion hallituksen asukasjasenille ja néiden varajdsenelle seka kiin-
teistoyhtién talouden ja hallinnon vaivojalie vahintdédn kolme péivaa ennen kokousta. Kutsussa
on mainittava kokouksessa késiteltdvat asiat sekd kokouksen aika ja paikka.

32 § Paatosvaltaisuus ja paatéksenteko

Vuokralaisneuvottelukunta on pé#tésvaltainen, kun puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja ja va-
hintdan puolet jdsenista on lasna.

Vuokralaisneuvottelukunnan pééttkseksi tulee se mielipide, jota enemmistd kokouksessa anne-
tuista 44nistd on kannattanut. Adnten mennessé tasan ratkaisee vaallssa arpa ja muulioin se
mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjdseniksi kiinteistdyhtion hallitukseen vuokralaisneuvottelukun-
nassa on noudatettava suhteellista vaalitapaa vahintdan yhden kolmasosan jésenista niin vaati-
essa.

33 § Tehtdvat

Vuokralaisneuvottelukunnan tehtdvéna on

1 tehda esityksi, neuvotella ja osallistua valmisteluun antamalla kiinteistdyhtitlle lausunto
kiinteistdyhtitn pitkdnajan korjaus- ja rahoitussuunnitelmasta seké padomavuokran ta-
saussuunnitelmasta

2 tehd4 esityksid, neuvotella ja osallistua valmisteluun antamalla kiinteistéyhtidile lausunto
kiinteistéyhtién yhteisestd hoitojarjestelmésta sekd isédnndinnin ja huoltotehtévien jérjes-
tamisesta

3 osallistua valmisteluun ja antaa lausunto kiinteistéyhtitlle sen jérjestyssédnndn sisallosté

4 Kkasitella vuokralaistoimikuntien sille tekemat aloitteet ja esitykset seka kiinteistdyhtion
vuokralaisheuvottelukunnan kasiteltavaksi antamat asiat
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5 tehda aloitteita, esityksia ja antaa lausuntoja muista asioista niistd paattaville tahoille
6 esittas etusijajarjestykseen asetettuna kiinteistdyhtidn hallitukseen vuokralaistoimikuntien
esittamista ehdokkaista neljaa jasenehdokasta, joista puolet tulee olta miehié ja puolet

naisia, ja kahta varajisenehdokasta

7 valita vuokralaistoimikuntien asettamista ehdokkaista yksi kiinteistéyhtion talouden ja hal-
linnon valvoja

34 8 Lisnéolo- ja puheoikeus

Kiinteistdyhtion toimitusjohtajalla tai yhtién nimedmélla muulla edustajalla, kiinteistoyhtion halli-
tuksen asukasjasenilla ja naiden varajasenelld seké kiinteistéyhtion talouden ja hallinnon valvo-
jalla on lasn&olo- ja puheoikeus vuokralaisneuvottelukunnan kokouksessa.
Vuokralaisneuvottelukunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita.

35 § Povtékirja

Vuokralaisneuvottelukunnan kokouksista on pidettdva poytékirjaa, jonka allekirjoittavat puheen-
johtaja ja sihteeri ja, mikéli kokouksessa néin on valittu, myds péytékirjantarkastaja(t).

Péytakirja on toimitettava kirjallisesti kahden viikon kuluessa kokouksesta vuokralaisneuvottelu-
kunnan jasenille, varajasenille, alueyhtidille ja kiinteistdyhticlle.

36 & Vuokralaisneuvottelukunnan tybvaliokunta

Vuokralaisneuvottelukunnalla on oikeus valita tydvaliokunta. Ty&valiokunta koostuu vuokralais-
neuvottelukunnan puheenjohtajasta, varapuheenjohtajasta ja sihteeristé seké liséksi vuokra-
laisneuvottelukunnan keskuudestaan valitsemista enintéén kahdesta jasenestd ja, varasijajér-
jestykseen asetettuna, kahdesta varajdsenesta.

Tyévaliokunnan tehtdvani on valmistella vuokralaisneuvottelukunnalle tdmén s&&nndn mukaan
kuuluvat asiat sekd vuokralaisneuvottelukunnan toimikausittain hyvédksymén toimintaohjeen
madrittelemat tehtavat.

Tyovaliokunta kokoontuu vuokralaisneuvottelukunnan puheenjohtajan kutsusta.
Tyovaliokunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita.

Kutsu tyévaliokunnan kokoukseen on toimitettava kirjallisesti jokaiselle tydvaliokunnan jasenelle
seké tiedoksi jokaiselle tybvaliokunnan varajisenelle véhintddn kolme pdivad ennen kokousta.
Kutsussa on mainittava kokouksessa késiteltdvat asiat sekd kokouksen aika ja paikka.
Tydvaliokunnan kokouksista on pidettéva poytakirjaa, jonka allekirjoittavat vuokralaisneuvottelu-

kunnan puheenjohtaja ja sihteeri ja, mikéli kokouksessa néin on valittu, myds poytékirjantarkas-
taja(t).
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Tydvaliokunnan kokouksen péytékirja on toimitettava kirjallisesti ennen seuraavaa vuokralais-
neuvottelukunnan kokousta ja kuitenkin viimeistdan kahden viikon kuluessa kokouksesta vuok-
ralaisneuvottelukunnan jasenille ja varajdsenille.

VI LUKY
TALOUDEN JA HALLINNON VALVONTA

37 8§ Alueyhtion talouden ja hallinnon valvoja

Vuokralaistoimikunnalla on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan alueyhtion toimin-
ta-alueen vuokranmaaritysyksikkdjen talouden ja hallinnon hoitoa.

Alueyhtién talouden ja hallinnon valvojan on annettava kirjallinen kertomus vuokralaistoimikun-
nalle ja tiedoksi kiinteistdyhtidn valvojalle sekd alueyhtitlle ja sen hallitukselle,

38 § Kiinteistdyhtitin talouden ja hallinnon valvoja

Vuokralaisneuvottelukunnalla on cikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan Kiinteistdyh-
tion vuokranmadaritysyksikkojen talouden ja hallinnon hoitoa.

Kiinteistdyhtién talouden ja hallinnon valvojan on annettava kirjallinen kertomus vuokralaisneu-
vottelukunnalle ja tiedoksi kiinteistdyhtitlie ja sen hallitukselle.

39 § Vuokranmadritysvksikén talouden ja hallinnon valvoja

Asukkaiden kokoukselia on mahdollisuus, mikéli kokous ei katso riittédvaksi alueyhtion ja kiinteis-
téyhtion talouden ja hailinnon valvojaa, valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan vuokran-
médritysyksikén talon tai talojen talouden ja hallinnon hoitoa.

Vuokranmaaritysyksikén talouden ja hallinnon valvojan on annettava kirjallinen kertomus asuk-
kaiden kokoukselle ja tiedoksi alueyhtislie ja sen hallitukselle seké alueyhtién talouden ja hallin-
non valvojalle.

40 § Talouden ja hallinnon valvojan foimikausi

Talouden ja hallinnon valvojan toimikausi on sama kuin kiinteistéyhtién tilintarkastajan toimikau-
Si.

41 § Talouden ja hallinnon valvojan esteellisyys

Talouden ja hallinnon valvoja ei voi samanaikaisesti olla kiinteistéyhtion tai alueyhtién hallituk-
sen jasen tai varajisen taikka alueyhtién valiokunnan jasen tai varajasen.

Talouden ja hallinnon valvoja ei saa olla alaikéinen, vajaavaltainen, konkurssissa eiké henkild,
jonka toimintakelpoisuutta on rajoitettu.

42 § Talouden ja hallinnon valvojaa koskevat tiedonsaanti-, salassapito- ja vahingonkoryaus-
sdénnokset

Valvojalla on sama oikeus saada tietoja valvomansa vuokranmadritysyksikon tai -yksikkdjen
taloudesta ja hallinnosta kuin kiinteistoyhtion tilintarkastajalla.
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Valvojan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta on voimassa mité Kiinteisto-
yhtién tilintarkastajan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta on sééadetty.

VI LUKU
TIEDONSAANTIQIKEUS JA TIEDOTTAMISVELVOLLISUUS

43 § Tiedonsaantioikeus

Asukkaiden kokouksella ja talotoimikunnalla tai sen tilalle valitulla luottamushenkiidlld on oikeus
saada alueyhtidlté ja kiinteistdyhtislta yhteishallintolain ja tdmén sddnnén mukaisten oikeuksi-
ensa kayttamiseksi ja velvollisuuksiensa hoitamiseksi tarpeelliset vuokranmadritysyksikkdé kos-
kevat tiedot.

Vuokralaistoimikunnalla on oikeus saada alueyhti¢lta ja kiinteistoyhtiita tdmén sd&nnén mu-
kaisten oikeuksiensa kayttdmiseksi ja veivollisuuksiensa hoitamiseksi tarpeelliset alueyhtitn
toiminta-alueen vuokranmaaritysyksikkdé koskevat tiedot.

Vuckralaisneuvottelukunnalla on oikeus saada kiinteistdyhticita tdimén sadnnén mukaisten oi-
keuksiensa kdyttdmiseksi ja velvollisuuksiensa hoitamiseksi tarpeelliset tiedot.

Alueyhtidlla ja kiinteistdyhtiolla on tiedonsaantioikeus asioista, jotka ovat tarpeen yhtién yh-
teishallintolain tai tdmén sasnnén mukaisten oikeuksien kayttdmiseksi ja velvollisuuksien
hoitamiseksi.

44 § Tiedottamisvelvollisuus

Alueyhtion on tiedotettava vuokralaistoimikunnalle, ja asian koskiessa tiettyé vuokranmaari-
tysyksikkdd, myss asianomaiselle talotoimikunnalle alueyhtién toiminta-alueen vuokranmééri-
tysyksikkoé koskevista sellaisista asioista, joilla voi olla merkitysta asukkaille tai vuokralaisde-
mokratiatoimielimille yhteishallintolain ja tdmén s&&nndn mukaisten oikeuksien kayttamiseksi ja
velvollisuuksien hoitamiseksi.

Kiinteistdyhtidn on tiedotettava vuokralaisneuvottelukunnalle sellaisista asioista, joilla voi olla
merkitystd asukkaille tai vuokralaisdemokratiatoimielimille yhteishallintolain ja tdmén s&anndn
mukaisten oikeuksien kayttadmiseksi ja velvollisuuksien hoitamiseksi.

Vuokralaisdemokratiatoimielinten on tiedotettava alueyhtitté ja kiinteistoyhtiota sellaisista asi-
oista, jotka ovat tarpeen yhtién yhteishallintolain tai timén séd&nnén mukaisten oikeuksien kéyt-
tamiseksi ja velvollisuuksien hoitamiseksi.

VI EUKU
YLEISET PERIAATTEET KOSKIEN TOIMIELINTEN PERUSTAMISTA, PALKKIOITA JA KU-
LUJEN KORVAAMISTA

45 § Yleiset periaatieet

Kiinteistéyhtid vahvistaa yleiset periaatteet koskien
- talotoimikuntien, vuokralaistoimikuntien, vuokralaisneuvottelukunnan ja vuokralaisneuvot-
telukunnan tyévaliokunnan puheenjohtajalle ja jdsenille maksettavia kokouspalkkioita,
- talotoimikunnan sijaan valitulle luottamushenkildlle maksettavaa palkkiota,
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- talouden ja hallinnon valvojille maksettavia palkkioita,

- tdman saanndn mukaisten vuokralaisdemokratiatoimielinten kuulemiile asiantuntijoilie
maksettavia palkkioita,

- tidmén s&3nnén mukaisten vuokralaisdemokratiatoimielinten toiminnasta aiheutuvien ku-
lujen korvaamista, seka

- muiden vuokralaisdemokratiatoimielinten kuin tdssd sdanndssé méérattyjen toimielinten
perustamista, niiden puheenjohtajille ja j4senille maksettavia palkkioita seka niiden toi-
minnasta aiheutuvien kulujen korvaamista.

Taman sdannon mukaisten vuokralaisdemokratiatoimielinten puheenjohtajan ja jasenten koko-
uspalkkio on enintaén puolet Helsingin kaupungin lucttamushenkildiden palkkioséénnossé maa-
ratystd ilman hallinnollista ratkaisuvaltaa olevan toimielimen palkkiosta.




Laki yhteishallinnosta
vuckrataleissa 16.7.1990/649

Eduskunnan piitdksen mukaisesti sifidetiin:

1§
Yhteishallinnon tarkoitus

Vuokratalojen asukkaiden ja omistajien tissa laissa siade-
tyn yhieishallinnon tarkoituksena on antaz asukkaille piftds-
valtaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa
asioissa seki lisiti asumisviihtyvyyttd ja edistd8 vuokratalo-
jen kunnossapitoa ja hoitoa.

2
Soveltamisala

Tatd lakia sovelletaan niihin vuokrataloihin, jotka ovat
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kiytosta, Juova-
tuksesta ja omaksilunastamisesta annclussa laissa (11907
1993) tal vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainejen
korkotuesta annetussa laissa (604/2001) tarkoltettujen kiyttd-
ja luovutusrajoitusten alaisia. (29.6.2001/605)

Listksi titd lakia sovelletsan soveltuvin osin muuhun
asuntokantaan, jos omistaja niin pifittia.

3 §(29.6.2001/605)
Asukkaiden kokous
Vuckranmiiritysti varten muodostetun vuokranmégiritys-
ksikéin talon tai talojen asukkeat ja muut huoneistojen halti-
jat kiyttivat timén lain mukaista pafitisvaltaansa asukkaiden
kokouksessa,

4§
Asukkaiden kokouksen koolle kutsuminen

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vihintédéin kerran
katenterivuodessa kisittelemiian tiissd laissa tarkoitettuja asi-
oita.

Asukksiden kokouksen kutsun koolle asukastoimikunta
tai, jos sité ei ole, omistaja. Kokous on myds viipymatti kut.
suttava koolle kisittelemiin tiissa laissa tarkoitetiua asiaa, jos
sitd viihintadn yksi kymmenesosa #inioikeutetuista ilmoitta-
maansa asiaa varten vaatil,

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen
huoneistoon jacttavalla ja talon iimoitustanluille aseiettavalla
ilmoituksella vihintifin viikkoa ennen kokousta, Kutsussa on
mainittava kokouksessa kasiteltivat asiat sekil kokouksen aika
ja paikka,

5§
Adnioikeus ja vaalikelpotsuus asukkalden kokouksessa
Adinioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki talossa vaki-
paisesti asuvat 18 vuotia tyttineet henkilst. Anivikeuteltuja
ovat myds liike- tai toimistotilojen vilintdmit haltijat siten, ettd
heilld on kullakin huoneistoa kohden yksi 84ni, Talon omistaja
el kuitenkaan ole Sinioikentettu eikd vaalikelpoinen, vaikka
htinel1d olisi vilittdmissd hallinnassaan talon huoneisto.
Samaan toimiclimeen ei saa vatita useampia kuin yksi
henkild samasta huoneistosta.

68
Piitdksenteko asukkaiden kokouksessa
Asukkaiden kokouksen pifitskseksi lulee se mielipide, mi-
13 enemmistd kokouksessa annetuista dnistd on kannattanut,
jollei asukkaiden kokous ole piiittinyt, etté jonkin asian osalta
4itds on tehtavi yksimielisesti, madrdenemumistdlla tai kaik-
ien danioikeutettnjen kannattaessa sit taikka ettd vaali on toi-
mitettava tiettyd vaalitapaa noudatiaen. Vaali voidaan piitiad
toimittaa myds erillisessé Hinestystilaisundessa tai postitse.
Adinten menness3 tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se
mielipide, jota puheenjohtaja itmoittaa kaunattavansa.

78
Asukastolmikunta

Asukkaiden kokoukseila on oikeus valita asukastoimikun-
ta tai useampia aswkastolmikuntia, Jos kokous valilsee usear-
pia asukastoimikuntia, tulee sen midratd niiden toimialueista,
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Samaan vuckranmiiritysyksikk8n kuoluvien asukastoimi
kuntien yhteistySsti pisttavat asukastoimikonnat kesken#dn,

38§
Asukastoimikunnan toimikausi ja kokeonpano
Asukastoimikuata valitaan kulloinkin enintd#in kahdeksi
vuodeksi sen mukaan mitd foimikauden pituudesta piitetain
asukkaiden kokouksessa. Asukkaiden kokous pidudd myds
jisenten lukumafidisté ja valintatavasta.
Asukastoimikunta tai sen jisen voidaan erottaa kesken toi-
mikauden asukkaiden kokouksen piitdkselld, jota on kannat-
tanut vihintdin puolet danioikeutetuista.

9§
Asukastoimikunnan pi#tiksenteko

Asukastoimikunnan plitdkseksi tulee se mielipide, mitd
enemmistd kokouksessa annetuista Hanistd on kannattanut,
Afinten mennessi tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se
mielipide, jota puheenjohitaja ilmoittaa kannattavansa,

10 §
Asukastoimikunnan tehtivit
Asukastoimikunnan tehtivini on:

1) osaltistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
vuckranmiritysyksikkoon kuuluvien talojen talous-
arvioesityksesti sekd vuokranmidritysesityksestd;

2) tehdi esityksid ja neuvotella vuosittain talousarvioon
sisillytettdvistd korjaustoimenpiteistd;

3) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkiinajan korjaussuunnitelmista;

4) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkinajan rahoitussuunnitelmista;

5) tehdi esityksiii, neuvotella ja antaa lausunto huolto-
sopimuksen sis#llisti, hoitojirjestelmstd seki isén-
ndinnin ja huoltotehtivien jirjestimisestd;

6) valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoi-
den yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja korjaustoi-
menpiteiden suorittamista;

7) paittdi jirjestyssifintdjen sisallistd;

8) edistiii asumiseen liittyvien erimielisyyksien ratkai-
semista ja tarvittaessa toimia sovittelijana hiiritapa-
uksissa;

9) pHittid yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupi-
en ja vastaavien tilojen vuckraus- ja jakamisperiaat-
teista ja valvoa niiden noudattamista;

10) paatad yhteisten askartelu~ ja kerhohuoneiden ja
vastaavien tilojen kilytstd sekd talkoiden ja muiden
vastaavien yhteisten tilaisuuksien jirjestimisestd;

11) pagtiis toimikunnan plfitettiviks] sifrretystd asiasta
tai toimeznpanna sen tehtiviksi annettu asia edeilyt-
tien, eftd asukastoimikunta on valmis ottamaan sen
vastaan; seki

12) tehdd esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista
vuokranmisritysyksikkson kuuluvia taloja koskevis-
ta asioista,

11 §
Tiedonsaantioikeus ja tledottamisvelvollisuus

Asukkaiden kokouksella tai asukastoimikunnalia on oike-
us saada omistajalta tai timén edustajalta timéin Jain mukais-
ten oikeuksien kdyttimiseen tarpeelliset vuokranmadritysyk-
sikkoi koskevat tiedot, Tiedot on annettava tilintarkastajan
varmentamana, jos asukkaiden kokous tai asukastoimilanta
ne sellaisena pyytisi. Jos tietojen oikeellisuntta ei voida var-
mentaa, on tilintarkastafan todettava tima.

Omistajan tilee mybs tiedotiaa vuokranméadritysyksikén
asukkaille ja muille huoneistojen haltijoille vuokranmiaritys-
yksikkdd koskevista seHtaisista asioista, joilla voi olla merki-
tystd heille tai t3ssi laissa tarkoitetuille toimielimille tamin
lain mukaisten oikeuksien kiyttimiseksi,
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12§
Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa
toimielimessé

Asukkaiden kokouksella tai, jos samalle omistajalle kuu-
Tun useamlgia vuokranmifritysyksik&iia, asukkaiden kokouk-
silla on oikeus nimetd ehdokkaita;

1) asunto-osakeyhtitn tai sellaisen kiinteistdosakeyhti-
" §n, jonka tarkoituksena on omistaa ja hallita yhta tai
useampaa t#ssi laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen;

2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun omistajayhteisin
tai -588tidn, jonka tarkoituksena on omistaa ja hafiita
yhti tai useampas tiissi Jaissa tarkoitettua taloa, hal-
litukseen tai vastaavaan toimielimeen taikka, jos
vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion
valmistefua ja tdyiintdonpanoa koskevat asiat pid-
osin kuuluvat omistajayhieisdn tai -séation muulle
toimielimelle, tihén toimielimeen; seki

3) omistajayhteistn tai -saiition, jonks tarkoituksena on
péosin muu kuin tissd faissa tarkoitetun yhden tai
useamman talon omistaminen ja hallinta, siihen toi-
mielimeen, jonka tehtdviini on erityisesti vuokraia-
lon heitoa, kunnossapitoa tai talougarvion valmiste-
lua ja tiytintdnpanoa koskevat asiat,

EdeHi 1 momentissa tarkoitetuista chdokkaista on siind
tarkoitettuun halitukseen, sitd vastaavaan tai muuhun toimie-
limeen valittava toimielintd tdytettdessd vithintdin yksi jasen,
jos jHisenid valitaan enintdiin nelji, ja vihintiin kaksi jasentd,
jos jiisenid valitaan viisi tal enemmén,

Jos 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettua toimielinti ei ole,
on henkiléin, jonka tehtiviin tdssi laissa tarkoitetun vaokrata-
lon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tiy-
tintddnpanoa koskevat asiat kunluvat, hoidettava nima asiat
i:;’eistyﬁssﬁ tdssd Iaissa tarkoitettujen yhteishallintoelinten

554,

13§

Kunnan viilittdmiissd emistuksessa olevat vuokratalot
Kunnan vilittdmissi omistuksessa olevan tissi laissa tar-

koitetun vuokratalon hoitoa, kunnossapitea tai talousarvion

valmisteluz ja tAytintdnpanoa koskevat asiat on hoidettava yh-

teistydssy tissi Inissa tarkoitettnjen yhteishallintoelinten kans-
sa.

14§
Asukkaiden olkeus valvoa vuokratalon talouden ja
hallinzon hoitoa

Asukkaiden kokouksella on cikeus valita valvoja seuraa-
maan ja tarkastamaan vuokmnmidritysyksikén talouden ja
hallinnon hoitoa, Asukkaiden kokouksen valitsemalla valvo-
jalla on sama oikeus saada tistoja viokranmédritysyksikon ta-
loudesta ja hallinnosta, mitd on voimassa vuckratalon omista-
van yhtefstn tai sBition tilintarkastajasta. Valvojan toimikaust
on sama kuin yhteisén tai s#ition tilintarkastajan toimikausi,
Valvojan on annettava kertomuksensa tehtivinsi suorittami-
sesta asukkaiden kokoukselle. Kertomus on annettava tiedoksi
myds omistajalle. Vaivojan salassapitovelvollisundesta ja va-
hingonkorvausvastuusta on voimassa mitd yhteistn tai siation
tilintarkastajan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorva-
usvastuusta on siddetty.

Milloin asukkaiden kokous tai asukastoimikunta on valin-
nut vuokratalon omistavan yhteisén tai sad(ion tilintarkastajan
tai tilintarkastaja on valiths asukkaiden kokouksen taf asukas-
toimikunnan ehdottamista henkildistd, hoitaa tim4 tilintar-
kastaja my5s edelld | momentissa mainitut valvojan tehtavat,
jollei omistajan suostumukselia ole valittu myds valvojaa.

Jos yhteistll4 tai siatia114 on useila vuokranmiritysyksi-
koili ja asukkaiden kokoukset tai asukastoimikunnat ovat va-
linneet yhteisdn tai s&8tion tilintarkastajan taj tilintarkastaja
on valittu asukkaiden kokousten tai asukastoimikuntien eh-
dottamista henkildists, hoitaa t3md tilintarkastaja 1 momen-
tissa tarkoitetut valvojan tehtivit kaikkien vuokranmidritys-
yksikdiden osalta, jollei omistajan suostumuksella ole valitiu
myds valvajaa tai useampia valvojia,
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15§
Vaihtoehtoiset tolmintamuodot

Asukkaiden kokous voi patta, ettd toisteiseksi fai seuraa-
vaksi toimikaudeksi ei aseteta asukastoimikuntaa, vaan sille
kuuluvat tehtavit hoitaa asukkaiden kokous, omistajayhteison
tai -sHitin hallitus tai 12 §:ss8 mainittu vastaava toimielin
taikka asukastoimikunnan sijaan valittava luottamushenkild,
Voidasn my&s pasittdd, et asukastoimikunta tai luottamus-
henkild hoitaz vain osan timén lain mukaan asukastoimikun-
nalle kuuluvista tehtvista.

16§
Yhteistydelin

Jos omistajatta on eri vuokranmidritysyksikkgihin kuulu-
via taloja, voidaan asettaa myds omistajan ja asukastoimikun-
tien vilinen yhteistySelin kasitislemtiin omistajan koko asun-
tokantaa koskevia tiss3 laissa tarkoitettuja yhteishallintoon
liittyvidl asioita.

Yhteistybelimen ascttamisesta pisttis omistaja kunituaan
asukastoimikunlia tai, jos asukastoimikuntaa ei jossain vok-
ranmatritysyksikdssi ole, asukkaiden kokousta.

Yhteistyoelin voi antaa suosituksia ja chjeita yhteishallin-
non piirin kuuluvissa asioissa, jos yhtelstyBelimelle ei kuulu
pidtosvalta asiassa.

17§
Yhteistydelimen piétoksenteko

Jos yhteistybelimen pidtdksenteosta ¢i ole toisin sifidetty,
vhteistydelimen piiitdkseksi tulee se mielipide, mité enem-
mistd kokouksessa annetuista d4nistd on kannatianut. Afinten
mennessi tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipi-
de, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

18§ -
Omistajalle asetetun velvoitteen Iniminlydnti

Jos omistaja tai hinen edustajansa laimintyd hanelle tissd
Jaissa asetetun tehtivin, voi lidninhallitus asettas madriajan,
jonka kuluessa omistajan tai héinen edustajansa on tehtivi
suoritettava, Tehtiviin suorittamista asefetussa midriiajassa
lianinhallitus voi tehostaa asettamatla uhkasakon. Jos on kyse
tiss laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsumisen laimin-
lydmisestd, 1afainhallitus voi nyds oikeuttaa jonkun asuk-
kaista kutsumaan kokouksen koolle kisitteleméin tdssi laissa
tarkoitettua asiaa.

Ennen I momentissa tarkoitetun mifriyksen antamisia on
omistajalle tai hinen edustajalicen varattava tilaisuus tulla
kumlluksi asiassa. P#tds uhkasakon asettamisesta on annetta-
va tiedoksi haasteen tiedoksiantemisesta sifidetyssi jirjestyk-
sessd,

19§
Tarkemmat sdinngkset

Tarkempia siinnéksia timin lain tiytintéonpanosta ja so-
veltamisesta annetaan tarvittaessa asetuksetla,

20 § (31.1.2003/85)
Yleinen ohjaus

Ympéristdministeridn asetukselia voidaan antaa tarkem-
pia sadnndksid tissd laissa tarkojtetun yhteistoiminnan jarjes-
tGmisestd seki muista t3ssh laissa ja sen nojalla annetuissa
sianndksissé tarkoitetuista tehtivistd i‘a niiden suorittamises-
ta. Valtion asuntorahastotle kuulum yleinen ohjaus, ja se voi
antaa ohjeita tassd laissa tarkoitetuissa asioissa.

21§
Voimaantule

Tarni laki fuelee voimaan 1 paiving maaliskuuta 1991, Té-
14 lakia sovelletaan myBs ennen sen voimaantuloa lainoitet-
tuun 2 §:ss tarkoitettuun vaokrataloon.

Vuokranmaaritysyksikkotn kuuluvien talojen omistajan
tulee vilmeistisn vuoden kuluessa lain voimaantulosta kutsua
asukkaiden kokous koolle pifittimiin timfn lain mukaisen
foiminnan alojttamisesta.

Ennen tmén lain volmaantuloa voidaan ryhtyd lain tdy-
tintébnpanon edeliyttimiin toimenpiteisiin.




TALTVO KPL

{2© ©® 8 VYMPARISTOMINISTERIO paays buro

Maer? ¥ MIL]JOMINISTERIET Dats i
Y, e MINISTRY OF THE ENVIRONMENT

13.10.2003 YM 151/04/2003
v

Helsingin kaupunginhallitus

Vite

Hanvisnlng

Asla
Arende

Lausuntopyyntt 2.9.2003 Dnro 2002-601/006

Lausunto

Ympiristéministerio esitté4 pyydettyni lavsuntonaan asiakirjat palanttaen Helsingin
kaupungin vuokralaisdemokratiasiintSehdotuksen johdosta.

Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasifinndsss on kavennettu yhteishallinnosta
vuokrataloissa annettuun lakiin (649/1990) nihden joitakin asukkaiden ja toimitilojen
haltijoiden oikeuksia, Asukkaiden kokouksen oikeutta valita valvoja vuokranmisiritysyksi-
kélle on rajattu ja samoin asiamishen kéytt4mistd asukkaiden kokouksessa. Jos joitakin
kavennuksia tehddn, mik# on toki mahdollista, vuosittain on kutsuttava asukkaiden kokous
koolle, missé asulkkaat ja toimitilojen haltijat itse pa#ttivit yhteishallintolaissa olevien
oikeuksiensa rajoittamisesta. Mainittuja oikeuksien kavennuksia kiisitell4in lausunnossa
jaljempiind tarkemmin.

Vuokralaisdemokratiasifinndn 2 §:n mukaan mainittua si%nt4 noudatetaan Helsingin
kaupungin omistamien valtion lainoittamien vuokratalojen hallinnossa fa soveltuvin osin
kaupungin omistamissa asumisoikeus- ja korkotukiasunnoissa, ellei asukkaiden kokoukses-
sa yhteishallintolain mukaisesti muuta paiiteti. Yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun
lain (645/1990, muutettu 605/2001) 2 §:n mukaan yhteishallintolakia sovelletaan niihin
vuokrataloihin, jotka ovat aravarajoituslaissa (1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001) tarkoitettujen kiytts- ja
luovutusrajoitusten alaisia, Pykildn 2 momentin mukaan vhteishallintolakia sovelletaan
soveltuvin osin muuhun asuntokantaan, jos omistaja niin paittas. Velvollisuus soveltaa
yhteishallinnosta annettuja séinnoksii koskee siten aravavuokra-asuntojen listksi vuoden
2002 alun jilkeen rahoitettuja ja rakennettuja korkotukivuokra-asuntoja. THtd vanhempiin
korkotukivuokra-asuntoihin sovelletaan soveltuvin osin yhteishallintolakia omistajan
paitdkselld, Siten vuokralaisdemokratiasiinnon 2 §:ssé tulisi ottaa huomioon, ettd sitd
noudatetaan aravavuokra-asuntojen lisiiksi kaupungin omistamissa vuoden 2002 jilkeen
rahoitetuissa korkotukivuokra-asunnoissa ja sitd vanshemmissa korkotukivuokra-asunnoissa
soveltuvin osin,

@ PL 35,00023 VALTIONEUVOSTO « Puh. (09) 160 07 » Fakel (09) 160 39545 v s-nostl Kirjaamoym@ymparistofi o vresveymparisto.f
@ PR35, FIN-00023 STATSRADET, FINLAND «'Tin +358 0(9) 160 07 « Fax +358 0(9) 160 39545 « e-post Kirjramoym@ympatistofl © vavreympartsiod




Asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990, muutettu 127/2003) 4 f §:n mukaan
asumisoikeuden haltijalla ja hinen kanssaan asumisoikeusasunnossa asuvalla on oikeus
osallistua asumisoikeustaloa koskevaan hallintoon ja piiitdksentekoon sekd saada sitid
varten tietoja vihintiiin siini lagjundessa kuin yhteishallinnosta vuokrataloissa annetussa
laissa si¥detiin. Siten talonomistajilla on velvollisuus soveltaa yhteishallinnosta annettuja
lain tasoisia sdinntksid myds asumisoikeusasunnoissa.

Vuokralaisdemokratiasiiinndssi tulisi tehd# ero vuokranméiritysyksikon ja kiyttovasti-
keyksikon vililld, Vaikka sekd vuokra efti kiyttdvastike méiritetddn omakustannusperus-
teisesti, el asumisoikeustaloissa ole esimerkiksi mahdollista tasata kdyttdvastikkeita samalla
tavalla kuin vuokria. Vuokria ja kiiytttvastikkeita ei voi tasata kesken#in, kuten voidaan
tasata aravavuokria ja uusien vuoden 2002 jétkeen rahoitettujen korkotukivuokratalojen
vuokria. Koska vuokrataloissa ja asumisoikeustaloissa on eroavaisuuksia, olisi tarpeen
selvittis erikseen, miten ja millaista asukasdemokratiaa tai yhteishallintoa asumisoikeusta-
loissa sovelletaan tai tarvitaan, Olisi myds selvitettiivi, voidaanko vuokralaisdemokra-
tiasiintosn lisiti oma lukunsa asumisoikeusasunnoissa noudatettavasta yhteishallinnosta
vai olisiko oma asukasdemokratiasiint$ asumisoikeusasunnoissa asuville parempi vaih-
toehto.

Vuokralaisdemokratiasifinntn 4 §:n mukaan asukkaiden kokous nime## ehdok-
kaat,...vuokranmiiritysyksikéiden yhteiseksi valvojaksi vaalikelpoisista asukkaista.
Yhteishallintolain 14 §:ss4 valvojaa ei rajata vaalikelpoisiin asukkaisiin. Lain tarkoituksena
on, ettd asukkaiden valitsema valvoja voi olla joku asukkaista tai muista huoneistojen
haltijoista tai myGs ulkopuolinen, Valvoja voi olla myds hallinnon ja tilintarkastusalan
ammattilainen. Oleellista on, ettd valvojan tehtiiviin valitaan henkild, joka kykenee sen
kohtuudella hoitamaan. Timi on sekd asukkaiden ettd omistajan yhteisen edun mukaista,
Lain 14 §:n mukaan asukkaiden kokous valitsee valvojan nimenomaan vuokranméritysyk-
sikén talouden ja hallinnon hoitoa seuraamaan ja tarkastamaan, Jos vuokranmiritysyksi-
kéitd on useita, valvojiakin on silloin useita, jos asukkaiden kokoukset niin haluavat. Sama
henkils voitaisiin toki valita useammankin vuokranméfritysyksikdn valvojaksi, mutta siité
asiasta piiittiminen on asukkaiden kokouksien oikeus. Asukkaiden kokouksen oikeutta
valita valvoja ei voida siirtdfi vuckralaistoimilunnan, joka koostuu talotoimikuntien eli
asukastoimikuntien puheenjohtajista, tehtiiviksi elleivit asukkaat niin halua.

Vuokralaisdemokratiasiiinnén 6 §:n mukaan #énioikeutta ei voi kiiytt#4 asiamiehen
vilitykselld asukkaiden kokouksessa. Yhteishallintoa noudatetaan myds palvelutaloissa ja
vanhusten taloissa. Niiss# asuvista asukkaista osa saattaa olla huonokuntoisia tai heilld voi
olla liikuntavaikeuksia, jolloin osallisturninen asukkaiden kokoukseen voi vaikeutua.
Silloin on perusteltua, etté osallistuminen tapahtuu asiamichen villitykselld. Jotta kaikilla
asukkailla olisi samat osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet, olisi asiamiehen kiytt4-
minen oltava asukkaiden itsensi piitettiivissi asukkaiden kokouksessa,

Lopuksi voidaan todeta, eftd vuokralaisdemokeatiastisinndssé kiiytetidtin yhteishallintoelimis-
td eri nimikkeitd kuin yhteishallintolaissa. Jotta asukkaat voisivat selvittdd lain mukaiset
oikeutensa, olisi tarpeen selostaa laissa ja vuokralaisdemokratiasfisnndssi tarkoitettujen eri
elimien vastaavuus esimerkiksi siinnon alussa tai lopussa.

Tulosryhmin piillikks ‘
Hallitusneuvos Hannu Hirvonen

Y s - M’icf,ﬁ;w g:t.-{«af‘c;
Ylitarkastaja Ulla-Maija Sirvio
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Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
Vuokralalsneuvottelukunta

Anne Siivosen sdhkdpostiviesti 17.5.2013
Vastaus kannanottopyyntdonne

Olette pyytineet kannanottoa siitd, noudattaako Helsingin kaupungin ehdotus vudeksi vuokra-
laisdemokratiasiinniksi tasa-arvolakia ja yhdenvertaisuuslakia nimettdessi ehdokkaita kiin-
teistoyhtididen hallituksiin.

Yhieishallinnosta vuokrataloissa annetun lain (649/1990, jiljempénd yhteishallintolaki) mu-
kaan asukkaiden ja omistajien yhteishallinnon tarkoituksena on antaa asukkaille pdfitosvaltaa
ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa asioissa sek4 lisdtd asumisviihtyvyytta
ja edistid talojen kunnossapitoa ja hoitoa. Yhteishallinto onnistuu parhaiten, jos osapuolten
kesken on luottamusta ja keskindistd vastuuntuntoa taloa koskevissa asioissa. Turvallinen ja
viihtyis# asuinyhteisé on sekd asukkaiden ettd omistajien yhteinen etu ja tavoite.

Yhteishallinto ei perustu talon omistajan harkintaan vaan talon omistajia velvoittavaan lakiin.
Sen sijaan asukkaille osallistuminen on vapaaehtoista, Yhteishallintolain mukainen osallistu-
minen tarjoaa asukkaille laajat mahdollisuudet vaikuttaa. Talon hyvé hoito ja pysyminen kun-
nossa seké asukkaiden viihtyminen ovat asukkaiden ja omistajan yhteinen etu. Juuri téhén yh-
teishallinnolla pyritéén, '

Asukkaiden vaikuttaminen tapahtuu asukkaiden kokouksissa, asukastoimikunnissa ja jisening
omistajayhtion hallituksessa. Asukkaiden kokous on yhteishallinnon kannalta keskeisin elin,
Asukkaiden kokouksessa asukkaat pa#ttivit, miten yhteishallinnossa asukkaille kuuluvat teh-
tavif hoidetaan. Asukaskokouksissa valitaan asukastoimikunnat, ehdokkaat omistajayhteison
hallituksen jdseniksi ja mahdolliset luottamushenkiltt asukastoimikuntien sijaan, Asukkaiden
kokouksella on oikeus valita myds valvoja, joka seuraa ja tarkastaa talon talouden ja hallinnon
hoitoa. Asukkailla on my0s oikeus saada omistajalta oikeuksiensa kiiyttdmiseen tarvittavia ta-
loa koskevia tietoja kuten tietoja talon kunnosta, hoidosta ja taloudesta.

Yhteishallintolaissa ef ole siinnoksii asukkaiden kokouksessa valittavien ehdokkaiden Tuku-
médrdstd tai sukupuolesta.

Yhteishallintolain 12 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan asukkaiden kokouksella tai, jos sa-
malle omistajalle luvluu useampia vuokranmBairitysyksilkoits, asukkaiden kokouksilla on oi-
keus nimets ehdokkaita hallitukseen, kun kysymyksessi on asunto-osakeyhtio tai sellainen
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kiinteistéosakeyhtid, jonka tarkoituksena on omistaa ja hallita yhtd tai useampaa tiissi laissa
tarkoitettua taloa. Pykildn 2 momentin mukaan edelld tarkoitetuista ehdokkaista on siind tar-
koitettuun hallitukseen valittava vihintdiin yksi jisen, jos jasenid valitaan enintéin neljd, ja
vithintddn kaksi jasentd, jos jasenid valitaan viisi tai enemmén. Toisin sanoen osakeyhtion yh-
titkokous valitsee esimerkiksi kaksi hallituksen jisenta niistd henkilGistd, jotka asukkaiden
kokous nime#d t4td varten.

Yhteishallintolain 16 §:n [ momentin mukaan voidaan asettaa myos omistajan ja asukastoi-
mikuntien vilinen yhteistydelin kisitteleméén koko asuntokantaa koskevia kyseisessi laissa
tarkoitettuja yhteishallintoon liittyviii asioita, jos omistajalla on eri vuokranmidritysyksikkoi-
hin kuuluvia taloja, Yhteistyoelimen perustaminen voi olla tarkoituksenmukaista esimerkiksi
suurissa kiinteistdosakeyhtidissi. Yhteistydelin voi kdyda ldpi asukaskokousten nimeémét eh-
dokkaat ja antaa heidiin valinnastaan lausunnon yhtiGkokoukselle. Yksittdisen talon asukas-
kokoukselle kuuluvaa oikeutta nimetd omia ehdokkaita ei voida kuitenkaan siirtéd talon asu-
kastoimikunnalle eikd yhteisty6elimelle.

Kun yhtidssd halutaan kehitti asukasdemokratiaa ja muuttaa aikaisempia kiytintdja, muu-
tosehdotukset tulee esitelli asukkaiden kokouksille, jotka pasttavat muutosten hyviksymisis-
t4. Yhteishallintolain mukaisia asukkaiden oikeuksia voidaan kaventaa, mutta niistd pddttdmi-
nen kuuluu asukkaille itselleen asukaskokouksissa. Asukashallitus voi valmistella tallaisia
muutoksia, mutta koska asukashallitus on seké asukkaiden ettd yhtidn edustajien muodostama
toimielin, se ei voi yhteishallintolain mukaan tehdd asukkaiden kokouksille kuuluvia paatok-
sid, Myoskiin yhtion hallitus ei voi tehdd piitoksid, jotka kunluvat yhteishallintolain mukaan
asukkaiden kokouksille.

Yhteishallintolain yleinen ohjaus kuuluu Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:lle ja
se voi antaa ohjeita kyseisessd laissa tarkoitetuista asioista. ARA on julkaissut asukasdemo-
kratiaan liittyen kolme opasta.

Ympiristoministerid ei voi toimivaltansa puitteissa ottaa kantaa vuokralaisdemokratiasién-
toehdotuksen tasa-arvolain- ja yhdenvertaisuuslainmukaisuuteen.
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Hallitusneuvos Liisa Linna-Angelvuo
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Ylitarkastaja Sari Broman
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Helsingin kaupunginvaltuusto 2.3.2005 § 46

Kaupunginvaltuusto hyviksyi uuden vuokralaisdemokratiasiiinndn siten, ettd
si#intd tulee voimaan 1.1.2006 ja tuolloin kumoutuu aiempi vuokralaisdemo-
kratiasd#ntd. Samalla valtuusto pi#tti, ettd vuonna 2005 tehtivit henkilova-
linnat wuden vuokralaisdemokratiaséfinndn mukaisiin toimielimiin tehdéén
1.1.2006 voimaan tulevan séiinntn edetlyttimalld tavalla.

VAATIMUKSET HALLINTO-OIKEUDESSA

Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys r.y:n valitus

Kaupunginvaltuuston piitds on kumottava yhteishallinnosta vuokrataloissa
annetun lain (jiljemp#na yhteishallintolaki) vastaisena. Valtuuston hyvik-
sym# vuokralaisdemokratiasiintd rajoittaa asukkaiden kokouksen oikeutta
valita useampia kuin yksi asukastoimikunta. Yhteishallintolain (7 §) mukaan
asukkaiden kokouksella on oikeus valita yksi tai useampia asukastoimikun-
tia. Vuokralaisdemokratiasiinnossi talotoimikunnan kokoonpanoksi on
mi#ratty puheenjohtaja ja kahdesta kuuteen jisentd seki kaksi varajéisenti
seki toimikaudeksi kaksi vuotta. Yhteishatlintolain (8 §) mukaan jésenten
lukumiéiiriin ja toimikauden pituuden (enintifin kaksi vuotta) pafttid asuk-
kaiden kokous. Vuokralaisdemokratiasiinnén 12 §:n 8 kohdan mukaan
talotoimikunnan tehtdvind on antaa lausunto jarjestysséintdjen sis#llosté,
kun yhteishallintolaissa (10 §) on asukastoimikunnalle s##detty oikeus péét-
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tdd jérjestyssddntojen sisdlléstd. Kiinteistoyhtididen hallituksiin valittavien
asukasedustajien osalta vuokralaisdemokratiasifinnéssd edellytetdsn, etti
toinen asukasjésenehdokas on mies ja toinen nainen. Asukasedustajat ovat
kuitenkin yksityisten asukkaiden keskuudestaan valitsemia luottamushenki-
16it4, jotka on hyviksyttivi ehdotuksen mukaisesti, olivatpa he naisia tai
miehid. Tasa-arvovaltuutettu on lausunnossaan 2,12.1996 (dnro 42/59/95)
todennut, ettei tasa-arvolakia sovelleta asukkaiden edustajien valintaan.

Yhdistys on samalla pyytényt péitSksen tiyténtoSnpanon kieltimisti,

Villon ja hiinen asiakumpypaneidensa valitus seké Asukasliitto ry:n ja
Hannn Téyrin valitus

Kaupunginvaltuuston piitds on kumottava, koska se on lainvastainen, louk-
kaa kuntalaisen oikeutta ja asettaa kuntalaiset eriarvoiseen asemaan. Yhteis-
hallintolaissa (14 §) asukkaiden kokoukselle tai asukastoimikunnalle anne-
taan oikeus valita tilintarkastaja, mutta vuokralaisdemokratiasifinntssi oike-
us on rajattu vain valvojan valintaan. Valtuuston hyviksymi vuokralaisde-
mokratiasddntd rajoittaa asukkaiden kokouksen oikeutta valita useampia
kuin yksi asukastoimikunta. Yhteishallintolain (7 §) mukaan asukkaiden ko-
kouksella on oikeus valita yksi tai useampia asukastoimikuntia. Vuokralais-
demokratiasiiinndssi talotoimikunnan kokoonpanoksi on mééritty puheen-
johtaja ja kahdesta kuuteen jésentd sekii kaksi varajisentd sek# toimikaudek-
si kaksi vuotta, Yhteishallintolaissa (8 §) jasenten [ukuméirin ja toimikau-
den (enintddn kaksi vuotta) pituuden patittis asukkaiden kokous. Vuokra-
laisdemokratiastiinndn 12 §:n 8 kohdan mukaan talotoimikunnan tehtd-
vénd on antaa lausunto jirjestyssiénttjen siséllostéd, kun yhteishallintolaissa
(10 §) on asukastoimikunnalle siéidetty oikeus pa#ttis jérjestyssiintdjen si-
sillostd. KiinteistSyhtididen hallituksiin valittavien asukasedustajien osalta
vuokralaisdemokratiastifinndssd edellytetésn, etti toinen asukasjisenehdokas
on mies ja toinen nainen. Tasa-arvovaltuutettu on lausunnossaan 2.12.1996
(dnro 42/59/95) todennut, ettei tasa-arvolakia voida ulottaa asukasedustajaan
tai varaedustajaan.

Kaupunginvaltuuston p##tds on kohtuuton ja loukkaa vuokralaisen oikeutta
my®s silté osin kuin siind on pé#tetty, ett# jo vuonna 2005 tehtiviit henkils-
valinnat suoritetaan nuden 1.1.2006 voimaan tulevan sifinntn edellyttimalls
tavalla.

Valittajat ovat valituksissaan samalla pyytineet pi#tsksen taytintdonpanon
kieltémisté ja Helsingin kaupungin velvoittamista korvaamaan heidén vali-
tuksen tekemisestd aitheutuvat oikeudenkiyntikulunsa.

ASIAN KASITTELY JA SELVITTAMINEN
Kaupunginhallitus on antanut lausunnon kunkin valituksen johdosta.
Valittajat ovat antaneet vastaselitykset.
Antamassaan vastaselityksessi Villo ja hiinen asiakumppaninsa ovat toden-
neet, et vuokralaisdemokratiasiéinndn 25 §:ss# oleva edellytys siiti, etti

vuokralaisneuvottelukunnan jisenen tulee olla vuokralaistoimikunnan kes-
kuudestaan valitsema jisen, on yhteishallintolain vastainen.
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HALLINTO-OIKEUDEN RATKAISU

Perustelut

Sovelietut oikeusohjeet

Hallinto-oikeus ei tutki Villon ja h#inen asiakumppaniensa vastaselitykses-
stifin esittamas viitettd vuokralaisdemokratiasfiinndn 25  §:n lainvastaisuu-
desta.

Muutoin hallinto-oikeus hylkad valitukset.
Hallinto-oikeus hylkii tiyténtdonpanon kieltimistd koskevat vaatimukset.

Hallinto-oikeus hylké4 Villon ja héinen asiakumppancidensa sekd Asukasliit-
to ry:n ja Toyrin vaatimukset oikeudenkéyntikulujen korvaamisesta.

Kuntalain 90 §n3 momentin mukaan valittajan tulee esitté4 valituksen
perusteet ennen valitusajan pittymisti. Viite vuokralaisdemokratiasddnnén
25  §:n lainvastaisuudesta on esiteity vasta valitusajan pi#ttymisen jélkeen
vastaselityksessd, eikd sitd sen vuoksi voida tutkia,

Helsingin kaupunginvaltuuston 2.3.2005 hyviksymiin vuokralaisdemokra-
tiasiiznnon soveltamisalaa koskevan 2 §:n mukaan s4intd# noudatetaan Hel-
singin kaupungin omistamien valtion lainoittamien vuokratalojen ja vuoden
2002 alun jélkeen rahoitettujen ja rakennettujen korkotukivuokra-asuntojen
hallinnossa ja soveltuvin osin kaupungin omistamissa muissa kuin edelld
mainituissa korkotukivuokra-asunnoissa, ellei asukkaiden kokouksessa yh-
teishallintolain mukaisesti muuta piitetd.

S#antd tulee siten sovellettavaksi vain niissi vuokranmééritysyksikdiden
taloissa, joiden asukkaiden kokous ei ole yhteishallintolain mukaisesti muuta
pittinyt. Talojen asukkaiden kokouksella on siten aina halutessaan oikeus
pattad nyt valituksenalaisten kohtien osalta sovellettavaksi yhteishallinto-
lain saionoksid. Hyviksytty vuokralaisdemokratiasééintd eroaa muiden vali-
tuksissa esiintuotujen kohtien kuin tilintarkastajan valintaoikeutta koskevalta
osalta yhteishallintolaissa siidetyistd, vuokratalojen asukkaiden piétdsvaltaa
ja vaikutusmahdollisuuksia turvaavista vihimmaislausekkeista. Kun otetaan
kuitenkin huomioon edelld esitetyt seikat séifinnon korvattavuudesta ja se,
ettei vahvistetun vuokralaisdemokratiasiiinndn voida katsoa juurikaan asial-
lisesti heikentiviin vuokratalojen asukkaiden asemaa verrattuna yhteishallin-
tolain torvaamaan, siintd4 ei ole pidettiva lainvastaisena eiki kaupunginval-
tuuston voida katsoa kiyttineen viidrin harkintavaltaansa sdsnndn vahvista-
essaan. Kaupunginvaltuuston péitdsti ei ole sen vuoksi syytd kumota.

Syyti pistoksen tiytintdonpanon kieltdmiseen ei ole ilmennyt.

Asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, ettd Villo ja
h#nen asiakumppaninsa sek# Asukasliitto ry ja Tyri joutuvat pitdméin oi-
keudenksyntikulunsa vahinkonaan,

Perusteluissa mainittujen lisaksi
Kuntalaki 90 ja 100 §
Hallintolainkdytt6laki 51 § 2 mom ja 74 §




MUUTOKSENHAKU
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Tihéin piistdkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen,

Valitusosoitus on liitteend (kunnallisvalitus 07.05).

Hallintolaink#yttolain 55 §:n2 momentin seké hallintolain 56 ja 68 §:n
mukaan on Pertti Villon asiakumppaneidensa yhdyshenkildksi iimoitettuna
timiin pidtdksen tiedoksi saatuaan ilmoitettava siité valituskirjelmin toisille
allekirjoittajille. Samoin on Asukasliitto ry:n valituskirjelmén ensimmiisend
allekirjoittajana ilmoitettava siit4 valituskirjelmén toiselle allekirjoittajalle
Hannu Téyrille. Jos he timin laiminly$vit, he ovat velvollisia korvaamaan
ilmoittamatta jittdmisestd tai ilmoittamisen viivéistymisestd aiheutuneen va-
hingon, sikli kuin se laiminly6nnin laatuun tai muihin olosuhteisiin niihden
harkitaan kohtuulliseksi.

Esittelija Sirpa Tammisalo

Pastsksen tekemiseen ovat oftaneet osaa hallinto-oikeuden jisenet Anneli

JAKELU JA OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Pitiitos

Jiiljennds maksutéa

Oikeudenkdyntimaksu

SK

Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys r.y. saantitodistuksin (il-
moitus oikeudenkiyntimaksusta 01.03)

Pertti Villo saantitodistuksin (ilmoitus oikeudenkéyntimaksusta 01.03)
Asukasliitto ry saantitodistuksin (ilmoitus oikeudenkiyntimaksusta 01.03)

Helsingin kaupunginhallitus
Pi#ttksestd on ilmoitettava kuntalain 97 §:n mukaisesti.

Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys r.y., 80 euroa

Pertti Villo, Auli Rantanen, Sven Liuste, Jukka Larjala, Sirpa-Liisa Kuitti-
nen, Raimo Elo ja Markus Reuter yhteisvastuullisesti, 80 euroa

Asukasliitto ry ja Hannu Toyri yhteisvastuullisesti, 80 euroa
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Eduskunnan puhemiehelle

Rduskunnan tysj4rjestyksen 27 §:ssi mainitussa tarkoituksessa Te, Herra puhemies, olette toi-
mittanut asianomaisen ministerin vastattavaksi kansanedustaja Matti Kankaan /vas néin kuuluvan

kirjallisen kysymyksen KK 870/2005 vp:

Onko hallitus tietoinen yhteishallintolain noudattamiseen liittyvisti ongelmista ja
miten hallitus valvoo, ettd maamme vuokratalojen asukkaiden pdiitésvaltaa ja vaiku-

tusmahdollisuuksia turvaavat toissijaiset sainnostot perustuvat yhteishallintolakiin?

Vastauksena kysymykseen esitién seuraavaa:

Vuokratalojen asukkaiden ja omistajien yhteishallinnon tarkoituksena on antaa asukkaille pH#tds-
valtaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa asioissa seki lisitd asumisviihtyvyyttd
ja edistd vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa, Yhteishallinnosta vuokrataloissa annettu laki
(649/1990) tuli voimaan vuonna 1991 ja sit4 on sovellettu ldhes 15 vuotta.

Asukkaiden vaikuttaminen tapahtuu asukkaiden kokouksessa, asukastoimikunnissa ja yhtion
hallituksissa. Asukkaiden kokous on yhteishallinnon kannalta keskeisin elin. Asukkaiden kokouk-
sessa asukkaat piittivit, miten yhteishallinnossa asukkaille kuuluvat tehtdvét hoidetaan. Asukasko-
kouksissa valitaan asukastoimikunnat, mahdolliset luottamushenkilt ja ehdokkaat omistajayhteison

hallituksen jiseniksi. Asukkaiden kokouksella on mahdollisuus valita myds valvoja, joka seuraa ja

tarkastaa vuokratalon talouden ja hallinnon hoitoa.
Asukasdemokratia tarkoittaa kiiytinndssi mm. sité, ettd asukkailla on oikeus saada tistoa ta-
lon kunnosta, hoidosta ja taloudenpidosta seké tehds muutosesityksit ja tietyissé asioissa piifitoksid.

Asukkailla on oikeus osallistua talousarvioesityksen valmisteluun, neuvotella siitd ja anfaa kisitte-

lynsi jilkeen siitd lausunto omistajalle, Asukkaifla on my6s mahdollisuus tehd4 esityksid talousar-
vioon sisillytettivistd korjaustoimenpiteistd.

Runsaasti vuokra-asuntoja omistavat yhieisot, kuten esimerkiksi Helsingin kaupunki, ovat
tehneet omat vuokralaisdemokratiasiéintdnsi, Niiden tarkoituksena on mm. yhdenmukaistaa yhteis-
hallintotoimintaa omistamissaan vaokrataloissa, Helsingin kaupungilta saadun selvityksen mukaan

vuokralaisdemokratiastiints on tehty erityisesti Helsingin kaupungin kiinteistoyhtidille parhaiten



sopivaksi yhteishallintojarjestelmaksi siten kuin on yhteishallintolakia koskeneen hallituksen esi-
tyksen yleisperustelujen mukaan mahdollista ollut tehda. Yhteishallintolain perusteella tehtéivien
toimintamuotojen tulee mahdollisimman kiinte#isti nivoutua osaksi yhteisgjen todellista hallintoa ja
toimintaa. Helsingin kaupungin kiinteiétéyhtiéissé on jo pitk#n toimittu asukkaiden kokousten hy-
viksym#n yhtendisen vuokralaisdemokratiasiitinntn pohjalta.

 Helsingin kaupunginvaltuusto on 2.3.2005 hyvéksynyt uuden vuokralaisdemokratiasiinnon.
Kaupungin selvityksen mukaan uudessa s#inndssi ei ole tehty merkittivid muutoksia aikaisempaan
verrattuna, vaan siéntdi on ajanmukaistettu vastaamaan kiinteistdyhtididen hallinnossa tapahtuneita
muutoksia kuten mm, paiomavuokrien tasoittamista, Lisiksi siint66n on tehty teknisid parannuk-
sia.

Kirjallisessa kysymyksessi esitetdiin, eftd Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasdintd
sis#ltii aikaisempaan verrattuna vuokralaisen asemaa ja vaikutusmahdollisuuksia huonontavia
muutoksia ja ettd se on osin yhteishallintolain vastainen. Lisiksi kitjallisessa kysymyksessi esite-
tiiin, ettd vuokralaisdemokratiasitinnGssi rajoitetaan asukkaiden kokouksen oikeutta valita useam-
pia kuin yksi asukastoimikunta, talotoimikunnan kokoonpanoa, jisenten m#srdi ja toimikauden pi-
tuutta sekii talotoimikunnan piatdsvaltaa jirjestyssaintsjen sisallostd, Vuokralaisdemokratiastiin-
ndssi edellytetiisin myds, ettd kiinteistsyhtididen hallituksiin ehdotetuista asukasedustajista toisen
on oltava nainen ja toisen mies, Edelli mainitut asiat ovat samat, joista joukko asukkaita on tehnyt
kunnallisvalituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.

Helsingin hallinto-oikeus on 3.10.2005 antanut pasttksensy valitukseen. Sen mukaan yuokra-
laisdemokratiasiintéd noudatetaan niiden vuokra-asuntojen hallinnossa, jotka on mainittu Helsingin
kaupungin vuokralaisdemokratiasisinndn 2 §:ssi, ellei asukkaiden kokouksessa yhteishallintolain
mukaisesti muuta pistetd, Saints tulee siten sovellettavaksi vain niissé vuokranmé#ritysyksikdiden
taloissa, joiden asukkaiden kokous ei ole yhteishallintolain mukaisesti muuta pattényt. Talojen
asukkaiden kokouksella on hallinto-oikeuden piatoksen mukaan siten aina halutessaan oikeus pét-
ta4 valituksessa esitettyjen kohtien osalta sovelleftavaksi yhteishallintolain sifinncksid. Hallinto-
oikeuden pisitsksessi todetaan, ettd siints eroaa edelld esiintuotujen valituskohtien osalta yhteis-
hallintolaissa s#4detyists, vuokratalojen asukkaiden pi#itdsvaltaa ja vaikutusmahdollisuuksia tur-
vaavista vihimmiislausekkeista, Kun otetaan kuitenkin huomioon edelld esitetyt seikat sifinndn
korvattavuudesta ja se, ettei vahvistetun vuokralaisdemokratiasinntn voida katsoa juurikaan asial-
lisesti heikentivin vuokratalojen asukkaiden asemaa verrattuna yhteishallintolain turvaamaan, hal-
linto-oikeus ei pitnyt si#ntoi pistoksessiin lainvastaisena eikd kaupunginvaltuuston voida katsoa
kayltineen visirin harkintavaltaansa séiinnon vahvistaessaan. Sen vuoksi hallinto-oikeus on katso-

nut, ettei kaupunginvaltuuston phitdstd ole syytd kumota eik ole ilmennyt syytd pddttksen tiytia-




toonpanon kieltimiseen. Hallinto-oikeus on jéttinyt tutkimatta ainoastaan yhden valittajien vas-
taselvityksessiin tekemiin viitteen, koska se oli tehty valitusajan padttymisen jilkeen,

Kirjallisessa kysymyksess esitetitin, ettd valittacssa asukasjisenii kiinteistdyhtitn hallituk-
seen meneteltiisiin tasa-arvolain vastaisesti, Tit4 on perusteltu tasa-arvovaltuutetun lausunnolla
vuodelta 1995, Helsingin kaupungin selvityksen mukaan tasa-arvolakiin on kuitenkin tehty muutok-
sia, jotka on haluttu ottaa huomioon ul,'t?dessa vuokralaisdemokratiasiéinntssi. Tasa-arvolain muut-
tamista koskevan lain (232/2005) 4 a §:n mukaan, jos kunta- tai valtioenemmistéiselld yhtitlld on
hallintoneuvosto, johtokunta tai muu luottamushenkilsisti koostuva johto- tai hallintoelin, toimie-
limessi tulee olla tasapuolisesti seki naisia ettt miehis, jollei erityisisti syistd muuta johdu. Viran-
omaisten ja kaikkien niiden tahojen, joita pyydetiiin nimeimiin ehdokkaita em. toimielimiin, tulee
mahdollisuuksien mukaan ehdottaa seki naista efti miestd jokaista jisenpaikkaa kohden. Kaupun-
gin selvityksen mukaan vuokralaisdemokratiastifinntssé on haluttu turvata asukkaille mahdollisim-
man laaja oma pHitintivalta asukasjisenten nimeiimisessé tasa-arvolain 4 a §:n muuttamassa tilan-
teessa,

Asukkaiden kuulemisesta vuokralaisdemokratiasiéinnén osalta kaupungin selvityksessi tode-
taan, eftd asukkaiden edustus on ollut mukana vuokralaisdemokratiasiinnsn valmistelussa koko
ajan. Lisiksi ennen s#finntn hyviksymistd mm, Helsingin kaupungin kiinteisttyhtididen vuokra-
laisneuvottelukunta on antanut lausuntonsa sifnnosti,

Helsingin kaupungin vuckralaisdemokratiasiiinnéssi on rajattu asukkaiden kokouksen oikeut-
ta valita useampia kuin yksi asukastoimikunta, miiriti talotoimikunnan kokoonpanosta ja toimi-
kaudesta. Siiinndssi on lisiksi rajattu talotoimikunnan oikeutta pAittis jdrjestyssiintdjen sisillosts.
Vuokralaisdemokratiasi#int4 sovelletaan kuten Helsingin hallinto-oikeuden p#itdksesss on todettu,
jos asukkaiden kokouksessa ei ole yhteishallintolain mukaisesti muuta péitetty, Asian tuomiois-
tuinkésittely on kuitenkin kesken, koska valitusaika ei ole vield piitiynyt.

Asukasdemokratiatoiminnan perustana on asukkaiden ja omistajan vélinen luottamus, yhteis-
tyd ja vastuuntunto kiinteist4 koskevissa asioissa seké avoimuus tiedonvilityksessi. Jos yhteishal-
lintolain toteuttamisessa ilmenee ongelmia kuten esimerkiksi omistajan laiminlynti laissa asetetun
tehtdvin suorittamisessa, on lidninhallitukselle annettu oikeus asettaa mi#riaika, jonka kuluessa
omistajan on hinelle yhteishallintolaissa asetettu tehtfivi suoritettava. Lifininhallitus voi tehostaa
péfitdstdtin uhkasakolla.

Valtion asuntorahasto ohjaa yleisesti asukasdemokratiatoimintaa. Asuntorahasto voi ohjauk-
 sessaan tuoda esille niin yhteishallintolaldin perostuvia asukkaiden oikeuksia kuin myds vuokranan-
tajien ja omistajien velvollisuuksia esimerkiksi riittiviisss tiedonvalityksesss, Valtion asuntorahasto

ja ympiristoministerid ovat eri toimijoiden kanssa yhteistydssi kehittimisst asukasdemokratiatoi-




mintaa, Asuntorahasto on asettamassa vield timén vuoden puolella tydryhmin asiaa selvittimiin,
Tybryhmén tehtdvinid olisi selvittdd mm. miten voitaisiin lis#td vuokratalojen asukkaiden kiinnos-
tusta ja tietdmysts asukasdemokratiatoiminnasta, edistd4 vuokratalojen omistajien tietoisuutta asu-
kasdemokratian hyddyllisyydesti ja lisitd omistajien halukkuuita ja motivoituneisuutta asukasde-

mokratiatoimintaa kohtaan.

Yhteishallintolaissa on sifidetty niistd toimintamuodoista ja -tavoista, joiden kantta asukkaat
voivat osallistua ja vaikuttaa asumistaan koskevissa asioissa. Lailla on ollut tarkoitus turvata asuk-
kaiden vaikutusmahdollisundet. Laki on siiidetty joustavaksi siten, etté yhteishallintotoiminta sovel-
tuisi erilaisiin tilanteisiin ja olosuhteisiin. Ilman asukkaiden mybtivaikutusta ei kuitenkaan voida

poiketa yhteishallintolain toimintatavoista.

Helsingissd 17 péivind marraskuuta 2005

Ministeri Manne§ Manmni




