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§ 765

V 28.8.2013, Kapylan korttelin nro 25878 tontin nro 7
vuokrausperusteiden muuttaminen

HEL 2013-008582 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee muuttaa 29.8.2012 (233 §) tekemaansa
paatosta 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin nro 878 asuntotontin
nro 7 tai siita muodostettavien tonttien vuokrausperusteista kuulumaan
seuraavasti:

1

Tontin (AK) 25/878/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta 34 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen tai muiden
paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta peritdan samaa
maanvuokraa kuin asuntotontilta.

2

Vuokra-ajan osalta noudatetaan kaupunginvaltuuston aikaisempaa
paatosta, ostajan osto-oikeuden osalta kaupunginhallituksen 1.3.2010
(251 §) tekemaan paatokseen perustuvia vuokralaisen osto-oikeutta
koskevia Kiinteistdlautakunnan paatoksessaan 27.6.2013 (374 §)
tapauskohtaisesti maarittelemia ehtoja, tonttia vuokrattaessa
tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistdélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja, ja tonttia myytaessa kaupungin
normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
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Liitteet

Paatosehdotus
A

Esittelija

timo.harmala(a)hel.fi

Sijaintikartta
Ote asemakaavasta 11942

N —

Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa muuttaa 29.8.2012 (233 §) tekemaansa
paatosta 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin nro 878 asuntotontin
nro 7 tai siita muodostettavien tonttien vuokrausperusteista kuulumaan
seuraavasti:

1

Tontin (AK) 25/878/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta 34 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen tai muiden
paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta peritdan samaa
maanvuokraa kuin asuntotontilta.

2

Vuokra-ajan osalta noudatetaan kaupunginvaltuuston aikaisempaa
paatosta, ostajan osto-oikeuden osalta kaupunginhallituksen 1.3.2010
(251 §) tekemaan paatokseen perustuvia vuokralaisen osto-oikeutta
koskevia Kiinteistdlautakunnan paatoksessaan 27.6.2013 (374 §)
tapauskohtaisesti maarittelemia ehtoja, tonttia vuokrattaessa
tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistdélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja, ja tonttia myytaessa kaupungin
normaalisti kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja ja kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kayttotarkoituksen muutos

Voimassa olevan asemakaavan mukaan Kapylan tontti 25/878/7
kuuluu enintaan neljakerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytakirja 26/2013 3(7)

Kaj/4
05.08.2013

(AK IV). Tontille on osoitettu asuinkerrosalaa 1 400 k-m? seka
maanalainen enintdan kaksitasoinen pysakaintitila (maa2). Sijaintikartta
ja ote asemakaavan muutoksesta nro 11942 ovat liitteina 1 ja 2.

Koska tontti oli varattu asuntotuotantotoimikunnalle Hitas-asuntojen
jaltai Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) tukemien
asuntojen seka ryhmakotitilojen rakentamista varten, tontille
vahvistettiin vastaavasti kaupunginvaltuustossa 29.8.2012 (233 §)
vuokrausperusteet sanottuihin kayttotarkoituksiin.

Asuntotuotantotoimiston luovuttua tontin 25/878/7 varauksesta
kaupunginhallitus paatti 10.6.2013 varata tontin 25/878/7
Rakennusosakeyhtio Hartelalle (Y-tunnus 0196430-3) seka LahiTapiola
Kiinteistovarainhoito Oy:lle (Y-tunnus 2074151-9) vapaarahoitteisten
ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen suunnittelua varten
31.12.2014 saakka paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Tontille tulee siksi vahvistaa uudet muuttunutta kayttotarkoitusta
vastaavat vuokrahinnoittelua koskevat perusteet.

Aiemmat vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012 (233 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 25/878/7 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka paatoksessa
todetuin ehdoin. Mainitun paatoksen mukaan tonttien 25/878/6-8
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 28 euroa.

Lisaksi paatoksen mukaan tontille 25/878/7 mahdollisesti toteutettavien
ryhmakotitilojen tai muiden luonteeltaan ei itsenaisten, valvottuun
asumiseen soveltuvien tilojen osalta vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

15 euroa.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Tontin 25/878/7 suunnitelmat ovat muuttuneet siten, etta tontille
toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Taman johdosta tontille
tulee vahvistaa uudet vuokrausperusteet.

Kapylan asuinkerrostalotontin (AK) 25/878/7 vuosivuokra voitaisiin
maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
34 euroa.
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Vuokraushinnan maarittelyssa on otettu huomioon Kapylan,
Oulunkylan ja Viikin vastaavien asuntotonttien vuokraushinnat, niiden
jalkeinen maan arvon kehittyminen ja tontin sijoittuminen
asuntoalueella. Hinnan maarittelyssa on otettu huomioon alentavana
seikkana maanalaisen pysakoinnin jarjestaminen ja tontin 25/878/7
vaikeahko rakennettavuus (louhintatyot).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perittaisi vuokraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen tai muiden
paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta peritdan samaa
maanvuokraa kuin asuntotontilta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mika
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Tontin 25/878/7 laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (4/2013, ind.
1892) on noin 643 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 2,57 euroa/as-m?/kk.

Vuokra-aika olisi aiemman paatoksen mukainen, vuoden 2075 lopussa
paattyva.

Kaupunginhallituksen paatos osto-oikeudesta

Kaupunginhallitus paatti 1.3.2010 (251 §) vahvistaa periaatteet
luovutettaessa tontteja vapaarahoitteiseen ja 10 vuoden
korkotukilainalla rahoitettavaan vuokra-asuntotuotantoon. Paatoksen
mukaan tontit luovutetaan vuokraamalla siten, ettéd vuokralaisella on
tonttiin osto-oikeus. Maanvuokra maaritetaan pitaen perusteena
kulloinkin kyseessa olevan alueen saantelemattomaan asuntuotantoon
luovutettavien tonttien hintatasoa ja noudattaen kaupungin
tavanomaisia hinnoitteluperiaatteita.

Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa. Vuokralaisen
maanvuokrasopimukseen perustuva osto-oikeus on voimassa enintaan
5 vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttdonotettavaksi ja asunnot on otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon. Tontti nain myytaessa on
sopimusehdoin varmistettava, etta sille rakennetut asunnot pidetaan
vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttddnotosta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaupunginhallituksen mainitun paatéksen mukaan tontin kauppahinta
maaraytyy kayttaen rakennusoikeuden yksikkohintaa laskettaessa
kerrointa 1,1 tai 1,2.

Ottaen huomioon mm. tontin 25/878/7 sijainti kiinteistdlautakunta paatti
esittda tontin osalta kaytettavaksi kerrointa 1,1. Talldin kauppahinta
osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkdhintaan 37,40
euroa/kerrosnelidometri. Tontin kauppahinta perustuisi hintatasossa
04/2013 (ind. 1892) laskettuna kerrosneliometrihintaan noin 708 euroa/
k-m?2.

Kun tontin rakennusoikeus on 1 400 k-m?, kiinteistolautakunnan
paatoksessaan kayttama hinnoittelu johtaa noin yhden miljoonan euron
kauppahintaan. Nain myynti kaupunginhallituksen 1.3.2010 (251 §)
tekemaan paatokseen perustuvan osto-oikeuden nojalla on
kiinteistolautakunnan paatosvallassa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta 11942

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta

Kiinteistdlautakunta 27.06.2013 § 374
HEL 2013-008582 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G5 T3, Osmontie

Paatos

A

Lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavan
muutokseen nro 11942 merkitty, korttelin 878 asuntotontti 7 tai siita
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muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 25/878/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta 34 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen tai muiden
paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta peritdan samaa
maanvuokraa kuin asuntotontilta.

2

Vuokralaisella on kaupunginhallituksen paatdksen 1.3.2010 (251 §)
mukaan tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset
on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttddnotettaviksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

3

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 37,40 euroa/kerrosneliometri.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkéhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkéhinta luvulla 18,92 (4/2013,
ind. 1892).

Myads liiketilojen, monikayttotilojen seka julkisia lahipalveluja tai
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin asuintilojen osalta.
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritd kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittdd asemakaavan muutokseen
nro 11942 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetaan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometriltd vastaavaa lisdkauppahintaa.

4

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.
5

Tonttia vuokrattaessa noudatetaan muutoin tavanomaisia
asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

Tonttia myytaessa noudatetaan muutoin kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja ja kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan tontista 25/878/7 tai siitd muodostettavista
tonteista vuokralaiselle myonnettavaan osto-oikeuteen perustuvat
lopulliset kiinteistokauppojen kauppakirjat seka paattamaan niiden
ehdot.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Anna-Kaisa Ollila, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel.fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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