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Jaljennokset kaikista kannanotoista ovat nahtavissa Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
nahtavilla 17.9.-8.10.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
olivat nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungin ilmoitus-
taululla 17.9.—8.10.2012 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kiinteistéviraston, rakennusviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (15.10.2012)
ja rakennusvirastolla (25.9.2012) ei ole osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan eika kaavaluonnokseen huomautettavaa.

Museovirasto (18.9.2012) toteaa, ettéd lausunnon asiasta seka arkeo-
logisen kulttuuriperinndn etta rakennetun kulttuuriymparistén ja maise-
man osalta antaa Helsingin kaupunginmuseo.

Ymparistokeskus (5.10.2012) toteaa, etta Helsingin kaupungin me-
luselvityksen 2012 mukaan melutaso ylittda alueella valtioneuvoston
paatoksen mukaisen asuinalueita koskevan ohjearvotason, eika tontti
siten nykyisellaan tayta terveellisyyden ja viihtyisyyden vaatimuksia.
Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa, onko tontin meluntorjunta jar-
jestettavissa. Suunnittelun yhteydessa tulee selvittdd myos tontin kayt-
tohistoria ja maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja kunnostustarve.

Vastine

Liikennemelua on arvioitu tilanteessa, jossa on varauduttu Lahden-
vaylan likennemaaran merkittavaan kasvuun. Talléin tontin nykyisen
rakennuksen ja tulevan uudisrakennusten valiin jaavalla piha-alueella
paivaajan keskidanitaso on valilla 55-60 dB, mika ylittd& ohjearvotason
55 dB. Rakenteet, joilla piha saataisiin suojattua melulta, soveltuvat
huonosti kohteen arvokkaaseen historialliseen ympaéristoon. Kaava-
alueen lahiymparistossa on kuitenkin laajoja virkistysalueita, joilla alite-
taan melutason ohjearvot ulkona.
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Rakennusten ulkovaipalle on annettu kaavassa aanitasoerovaatimus,
jonka tayttamalla varmistetaan ohjearvoihin n&hden riittdvan alhainen
melutaso rakennusten sisélla siten, etta ne soveltuvat asuinkayttéon.

Alue on ollut pitkdan paaasiassa asumiskaytdssa eika kohteesta ole
tiedossa maaperaa pilaavaa toimintaa.

Kaupunginmuseo (8.10.2012) toteaa, etta kortteli 27930 sijaitsee Vanhan
Helsingin (1550-1640) kaupunkialueella. Alueelle on merkitty nykyisen
rakennuksen itapuolelle rakennus, jossa sijaitsi aiemmin talousraken-
nus. Sen ja muiden syvemmalle menevat maanrakennustytt vaativat
arkeologista valvontaa tai kaivausta.

Kaavamaarayksissa on otettu huomioon arkeologiset nakékohdat, mut-
ta sen voisi muuttaa muotoon: Kaava-alue on muinaismuistoaluetta.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoami-
nen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpi-
teistd on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Tontilla 27930 sijaitseva Spaakin talo on rakennettu arviolta 1700-luvun
lopulla Forsbyn tilan renkituvaksi. Nimenséa rakennus on saanut siin&
1800-luvun lopulla elaneen konstaapeli Spaakin mukaan. Kellomaen
vanhimpiin kuuluva rakennus sijaitsee historiallisesti arvokkaalla paikal-
la, n. 200 m Helsingin perustamiskivesta. Spaakin talon pihapiirissa on
sijainnut my6s suurehko piharakennus, joka tuhoutui tulipalossa vuonna
2003.

Alueen asemakaava on vuodelta 2003 ja siin& Spaakin talo on saanut
suojelumerkinnan sr-2. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti: Historialli-
sesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen luonne

sailyy.

Nyt esilla olevassa kaavaluonnoksessa on suojelumerkinta (sr-2)
Spaakin talon osalta sailynyt ennallaan. Kaavamaarays kuuluu luon-
noksessa seuraavasti: Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvo-
kas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Sisatilojen alkupe-
raiset rakenteet tulee pyrkia sailyttamaan.

Kaupunginmuseo ehdottaa kaavamaarayksen muuttamista seuraavan-
laiseksi:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda
sellaisia korjaus- muutos tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat ra-
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kennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvo-
ja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lahtékohta-
na tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakentei-
den sailyttaminen. Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan pakotta-
vista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista pyytaa kaupunginmu-
seon lausunto.

Pihapiirin uudisrakennuksella on luonnoksessa myodnnetty rakennusoi-
keutta 300 kerrosalaneliometrin verran. Uudisrakennusta koskevat kaa-
vamaaraykset ovat seuraavat:

Uudisrakennuksen julkisivumateriaalin on oltava punamullalla maalat-
tua puuta. Uudisrakennuksen kattomateriaalina on oltava huopa, ko-
nesaumattu pelti tai keraaminen tiili. Uudisrakennuksen kattokulman on
oltava sama kuin vanhassa rakennuksessa. Uudisrakennuksen harja-
korkeus saa ulottua enintddn 1 m vanhan rakennuksen harjakorkeuden
ylapuolelle. Uudisrakennuksen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan ja
luonteeltaan tontilla sijaitsevaan vanhaan rakennukseen ja alueen kult-
tuurihistoriallisesti merkittaviin ominaispiirteisiin.

Kaupunginmuseon katsoo, etta sanan "luonteeltaan” voisi korvata sa-
nalla "ominaispiirteiltdan”. Muutoin kaavaméaaraykset ovat uudisraken-
nuksen osalta riittavat.

Vastine

Arkeologisia naktkohtia huomioiva kaavamaarays on muutettu kau-
punginmuseon ehdottamaan muotoon: Kaava-alue on muinaismuisto-
aluetta. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toi-
menpiteistd on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Renkituvan osalta kaavamaarays on muutettu muotoon: Historiallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisara-
kentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja. Korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, etta ra-
kennuksen ominaispiirteet sailyvat. Sisétilojen alkuperaiset rakenteet
tulee sailyttdd. Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista pyytaa
kaupunginmuseon lausunto.

Maarays on tdssd muodossa padosin kaupunginmuseon esittdman
mukainen. Renkituvan rakennustaiteellista arvoa ei kuitenkaan voi pi-
taa erityisen merkittavana, rakennuksella on paaasiassa historiallista ja
kaupunkikuvallista arvoa. Rakennuksessa tehtavat korjaustoimenpiteet
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tulevat olemaan melko mittavia rakennuksen nykyisesta kunnosta ja
varustelutasosta johtuen. Nykyisten rakentamismaaraysten toteuttami-
nen ja rakennuksen alkuperaistoteutuksen yhdistaminen saattaa osoit-
tautua joiltakin osin mahdottomaksi, joten kaavamaarayksiin ei ole lisat-
ty ehdotonta vaatimusta alkuperaistoteutuksen noudattamisesta.

Uudisrakennuksen kaavamaaraysten osalta sana "luonteeltaan” on
korvattu sanalla "ominaispiirteiltddn” kaupunginmuseon kannanoton
mukaisesti.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 14.12.2012—
21.1.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energian, Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman, kiinteistéviraston, yleis-
ten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, kaupunginmuseon johto-
kunnan ja ymparistokeskuksen lausunnot. Muistutuksia ei esitetty

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Pelastuslautakunnalla (29.1.2013), yleisten t6iden lautakunnalla
(29.1.2013), Helen Sahkoverkko Oy:lla (1.2.2013), ymparistokes-
kuksella (5.2.2013), kiinteistdvirastolla (6.2.2013), Helsingin seu-
dun ymparistépalvelut -kuntayhtymalla (7.2.2013) ja Helsingin
Energialla (8.2.2013) ei ole muutosehdotukseen huomautettavaa.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo (29.1.2012), ettd asemakaa-
vaehdotuksen kaavamaaraykset rakennetun kulttuuriympariston ja uu-
disrakentamisen osalta ovat riittavat, kuitenkin niin, ettd kaavakarttaan
lisdtddn maininta valtakunnallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta.
Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvak-
symista edell& mainituin lisdyksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tdydentanyt (5.3.2013) asemakaavan
muutosehdotuksen kaavakarttaa seka selostusta merkinnélla valtakun-
nallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro

http://imww.hel.filksv F102012566



