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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto
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LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakenta-
misen seka Pihlajamaentien varren hienon kallioalueen suojelemisen.

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin 10 mielipidetta, jotka on pyritty ottamaan mah-
dollisuuksien mukaan suunnittelussa huomioon.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Pihlajamaen nuorisotalossa. Muutosluonnoksesta ei ja-
tetty mielipiteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Tontin 38317/3 rakentaminen tapahtunee v. 2013-2014.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Pihlajamaen 1960-luvun lahiéalue kuuluu
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)
-luetteloon. Kaava-alueen pohjoisosa kuuluu tahan RKY-alueeseen.
Uudisrakentamisen sovittaminen arvokkaaseen ymparistoon on otettu
asemakaavan valmistelun lahtékohdaksi.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
asuminen/toimitila. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11176 (hyvaksytty 18.8.2003).
Kaavan mukaan tontti 38317/3 on yleisten rakennusten korttelialuetta
(Y), jonka rakennusoikeus on 4 000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on
kolme. Tontti 38317/3 on ollut pitkdan kayttamattomana ja siihen on ai-
kanaan kaavailtu Pihlajamé&aen uimahallia. Pihlajamaen asukkaiden ui-
mabhalli on likkuntaviraston mukaan Malmilla eika Pihlajaméakeen ole
suunnitteilla uimahallia. Talldin tontin kayttdminen asuntorakentami-
seen on perusteltua.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 8.2.2012.

Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Pihlajamé&entien ja Pihlajistontien risteyksessa. Tontti on
rakentamatonta, kallioista aluetta, jolla on jonkin verran puustoa. Poh-
joisosassa tontti rajautuu puistovydhykkeen kautta Pihlajaméen ase-
makaavalla suojeltuihin kerrostalokortteleihin. L&nnen puolella on Pih-
lajiston ala-aste. Pihlajaméked etelasté lahestyttaessa Viikin pelloilta
kohoavaa Pihlajaméaentieta pitkin muodostuu tien molemmin puolin
nousevista kallioista ja taustalla ndkyvista kerrostaloista erés suojellun



Pihlajamé&en "tunnusmaisemista”. Tontin sijainti tdissa maisemassa on

vaativa.
Palvelut
Alueen palvelut sijoittuvat Pihlajamaen keskustaan. Siella on kaupalli-
set palvelut, terveysasema, nuorisotalo, kirkko ja lahidasema.
Luonnonymparisto

Tontilla on eteléd-pohjoissuuntaiset kallioharjanteet. Toinen harjanteista
on Pihlajamaentien varressa, toinen koulutonttia vasten. Niiden valiin
jaé painanne, joka on kostea. Pihlajamaentien varren kallio on ehja ja
komea. Tontin pohjoisosassa painannetta vastassa on jyrk&nne kivien
louhinnan jaljilta. Kallioalueella on mantyja, kosteikon alueella on seka-
puustoa. Kallioalueiden puusto on harventunut vuosien 2005-2006 kui-
vien kesien johdosta. Jaljella oleva puusto kalliolla tulisi sailyttaa alu-
eelle luonteenomaisena. Kosteikon puusto on tiheda pienpuustoa, jolla
ei ole maisemallista merkitysta.

Suojelukohteet

Tontti rajautuu Pihlajamaen asemakaavalla suojeltuun asuntoaluee-
seen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé. Kaava-
alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa.

Maapera
Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on kallioista kitka-
maa-aluetta, jossa kallionpinta on monin paikoin nékyvissa tai hyvin la-
hella maan pintaa.

Ymparistohairiot
Suunnittelualue sijaitsee Pihlajaméaentien ja Lahdenvaylan melualueel-

la. Nykyinen liikennemé&éara Pihlajaméaentiella on noin 23 000 ajoneu-
voa/vrk ja Lahdenvaylalla noin 51 000 ajoneuvoa/vrk.
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TAVOITTEET

4

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uusi asuintontti, joka muodos-
taa jalustan sen pohjoispuolella kohoaville valkoisille veistoksellisille
kerrostaloille, jotka ovat erés suojellun Pihlajaméen tunnusmaisemista.
Tavoitteena on myds suojella Pihlajamé&entien varren hieno kallio puus-
toineen. Liséta asuinrakentamisen mahdollisuuksia Pihlajamaen kes-
kustan palvelujen laheisyydessa ja sovittaa uusi rakentaminen arvok-
kaaseen ymparistoon.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Mitoitus

Tontti 38317/3 on ollut pitkdan kayttamattomana ja siihen on aikanaan
kaavailtu Pihlajamaen uimahallia. Pihlajam&en asukkaiden uimabhalli on
likuntaviraston mukaan Malmilla eika Pihlajaméakeen ole suunnitteilla
uimahallia. Talldin tontin kayttaminen asuntorakentamiseen on perus-
teltua. Asemakaavan muutos koskee tonttia 38317/3. Se on asema-
kaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), jonka rakennusoi-
keus on 4 000 k-m2. Muutoksessa tontti muutetaan asuinrakennusten
korttelialueeksi (A). Sen rakennusoikeus pienenee hieman. Pihlajama-
entien varren hieno kallio erotetaan tontista lahivirkistysalueeksi (VL) ja
suojellaan.

Muutosalueen pinta-ala on 1,09 ha. Asuinrakennusten korttelialuetta on
0,69 ha ja lahivirkistysaluetta 0,40 ha. Asuinkerrosalaa on 3 500 k-m2,
Rakennusoikeus vahenee 500 k-m?2.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutos perustuu alueelle laadittuun esisuunnitelmaan.

Tontin Pihlajamé&entien puoleiseen reunaan on sijoitettu 2-kerroksinen
asuinrakennus ja sen kellariin paikoitushalli. Suojaiselle piha-alueelle
on sijoitettu 2-kerroksisia rivitaloja.

Esisuunnitelmassa kadunvarren rakennus on ns. hybridirakennus, rivi-
talon, sivukaytavatalon ja kerrostalon yhdistelma. Systemaattiseen run-
koon voidaan toteutustilanteen mukaan joustavasti suunnitella haluttu
asuntojakauma. Toinen kerros muodostaa yhdessa kalliomaaston



Pysakaointi

kanssa melusta suojaavan selkarangan tontille. Asuntojen ikkunat itaan
ovat melunsuojaikkunoita ja ne ovat pienia. Etelapaadyn porrashuo-
neeseen liittyy itd-lansisuuntainen rakennusosa, joka suojaa piha- ja
parveketiloja eteldsta tulevalta melulta. Rakennuksen pihat ja parvek-
keet aukeavat lanteen.

Koska tontti sijaitsee Pihlajamaen suojelualueen kyljessa, rakentamis-
tavalle annetaan erityisia ohjeita ja maarayksia. Rakennusten julkisivu-
materiaaliksi on maaratty pitkalle melunsuojarakennukselle tumman-
harmaa betoni ja lasilankku ja pihan puolen rakennuksille valkobetoni.
Kattomaarayksena on loiva peltikatto. Harmaa vari sulauttaa rakennuk-
sen kallioon ja korostaa rakennuksen jalustaluonnetta, seka luo kont-
rastia valkoiselle Pihlajamaelle. Suoraviivainen massoittelu taas liittyy
alueen rakentamistapaan. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
muodostaa uusi asuintontti, joka rakennettuna muodostaa jalustan sen
pohjoispuolella kohoaville valkoisille veistoksellisille kerrostaloille, jotka
ovat erds suojellun Pihlajamaen tunnusmaisemista. Tavoitteena on
myo6s suojella Pihlajamaentien varren hieno kallio puustoineen.

Niukan piha-alan ja korkeussuhteiden vuoksi pysakointi on sijoitettu
kellarikerrokseen vieraspaikkoja lukuun ottamatta. Pysakoimispaikko-
jen maara perustuu autopaikkojen laskentaohjeeseen (7.2.2012).

Lahivirkistysalue (VL)

Liikenne

Palvelut

Asemakaavan muutoksessa on Pihlajaméaentien varren hieno kalliorin-
ne merkitty lahivirkistysalueeksi (VL) ja suojeltu. Talléin myés kallion
laella oleva puusto séilyy. Tontin sisdosien rakentaminen on melko tii-
vista, joten siella ei puustoa juuri saily.

Sijainti suurten liikkennevaylien laheisyydessa antaa hyvét joukkoliiken-
teen ja autoliikenteen yhteydet. My6s yhteydet kevyen lilkkenteen rait-
teihin ovat erinomaiset. Ajoyhteys tontille voidaan ottaa ainoastaan ete-
lasta Pihlajistontielta.

Alueen palvelut sijoittuvat Pihlajamaen keskustaan. Siella on kaupalli-
set palvelut, terveysasema, nuorisotalo, kirkko ja lahidasema.



Luonnonymparisto

Kallioalueella on mantyja ja kosteikon alueella on sekapuustoa. Koko
tontin alueella on kallio joko esilla tai kohtuullisen lahella maanpintaa.
Kallioiden valinen notko on kostea, mutta maasto viettaa kohti etelaa.
Kuivaustekniikkaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota, koska tontille va-
luu vetta pohjoispuolisilta puisto- ja tonttialueilta.

Suojelukohteet

Asemakaavan muutoksessa on suojeltu Pihlajamé&entien varren kallio-
alue merkinnalla VL/s: Asemakaavabhistoriallisesti, rakennustaiteellises-
ti ja kaupunkikuvallisesti merkittava aluekokonaisuus.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto ja jatevesitunne-
li.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alue on kallioista kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta on monin paikoin
nakyvissa. Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan.

Asemakaavassa on maarays koskien jatevesitunnelin kohdalla suoritet-
tavaa kaivua ja louhimista.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueella ei ole ollut sellaista toimintaa,
josta olisi aiheutunut maaperan pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot

Ajoneuvoliikenteen aiheuttamia ymparistohairi6ita on arvioitu alusta-
vasti jo vuonna 2008 suunnittelun alkuvaiheissa. Arvioinnin lahtokohti-
na kaytetyt likennemaarét ja -ennusteet seka rakennusten massoittelu
eivat ole arvioinnin kannalta oleellisesti muuttuneet, joten kaavaehdo-
tuksen arviointi on tehty aiempien arviointien pohjalta.

Melumallinnuksen mukaan Pihlajanméaentien suuntaisella rakennus-
massalla saadaan muodostettua melusuoja sen lansipuolelle siten, etta
suojan puolella alitetaan melutason ohjearvot ulkona. Rakennuksen
julkisivulle kohdistuu suurimmillaan noin 67 dB keskid&nitaso. Kaavas-
sa kadun puoleiselta ulkovaipalta edellytetadn 33 dB aanitasoeroa, mil-
|& saavutetaan ohjearvoihin n&hden riittdvan alhainen aanitaso raken-
nuksen asuintiloissa. Meluisimmalle Pihlajaméaentien puoleiselle jul-



kisivulle ei sallita parvekkeita ja muilta osin kaavassa on annettu ete-
la&n avautuvien oleskeluparvekkeiden lasitusmaarays. Asunnot eivat
saa aueta pelkastaan Pihlajamaentien puolelle.

Asuinrakennuksen sijaitsevat lahimmillaan noin 30 metrin etéisyydella
Pihlajamé&entien ajoradan reunasta ja selvasti yli 200 metrin paassa
Lahdenvaylasta. Kaavassa ei ole nahty tarpeelliseksi antaa maarayksia
iIman epapuhtauksien vuoksi.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Rakentaminen muuttaa jonkin verran alueen maisemakuvaa. Kaavan
toteuttaminen vaikuttaa erityisesti nakymaan tultaessa Pihlajaméaentieta
etelasta pain. Uusi rakentaminen matalana ja variltddn tummana alis-
tuu jalustaksi Pihlajamé&en valkoisille korkeille kerrostaloille, mutta sa-
malla korostaa niiden huomattavuutta. Myos Pihlajamaentien reunan
nakyma sailyy, kun kalliorinne on esitetty suojeltavaksi. Kaava-alueen
toteuttaminen tuo alueelle n. 90 uutta asukasta ja siten tukee Pihlaja-
maen palvelujen sailymista. Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alu-
een asuntotarjontaa, kun alueelle on tulossa myds pientaloasuntoja.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Autoliikenne Pihlajistontiella lisdéntyy hieman, Pihlajaméaentien suureen
likennemaaraan vaikutus on hyvin pieni. Tonttilittyma sijoittuu Pihlajis-
tontien ja Pihlajistonkujan risteysalueelle. Tulevan tonttiliittyman koh-
dalla oleva bussipysakki poistetaan ja sita kayttavat bussilinjat siirre-
taan kayttamaan Pihlajamaentien pysakkid. Tonttiliittyman sijoittaminen
katuliittym&éan saattaa aiheuttaa epéaselvyytta vaistamissaannoissa eri
tienkayttajien valilla. Pihlajistontien ja Pihlajamé&entien risteyksen toi-
mintaan tonttiliittymalla ei ole merkittdvaa vaikutusta.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen rakentuminen vaikuttaa aina luonnon tasapainoon. Melko paljon
puustoa joudutaan kaatamaan ja maastoa muokkaamaan jonkin ver-
ran. Kun rakentaminen sijoittuu tontilla olevaan notkelmaan, rakennuk-
set eivat maisemassa ole kovin hallitsevia. L&hinna rakentaminen né-
kyy Pihlajamdaentien varressa Pihlajistontien puolella. Rakentaminen on



sen verran matalaa, etta puunlatvojen muodostama maisemakuva ei
rikkoudu.

Vaikutukset ihmisten asukkaiden asuinolosuhteisiin

Tontin rakentaminen lisdd pohjoispuoleisen asuntokorttelin rakennus-
ten melunsuojausta jonkin verran.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Tontti 38317/3 rakennetaan kaavan voimaantulon jalkeen.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 31.1.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja vuorovaikutus
on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13), kaupunki-
suunnitteluvirastossa ja Viikin kirjaston lehtisalissa 11.6.—29.6.2012 ja
viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin
14.6.2012 Pihlajamé&en nuorisotalolla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, pelas-
tuslaitoksen, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviras-
ton, liikuntaviraston seka kiinteistéviraston tonttiosaston ja geoteknisen
osaston kanssa. Viranomaisten lausunnot ja kannanotot kohdistuivat



Pihlajamé&entien melutasoon ja sen torjuntaan seké Pihlajaméaentien
tonttiliittymajarjestelyihin, kulkuyhteyksien esteettdmyyteen ja raittien
jatkuvuuteen.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 10 mielipidettd, jotka koskivat osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa. Lisaksi on esitetty suullisia mielipiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
l&hinna tontin kayttotarkoitukseen ja luonnonympariston sailyttdmiseen.
Tontti olisi haluttu sailyttaa yleisten rakennusten korttelialueena uima-
hallin rakentamista varten.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd tontin Pihla-
jaméaentien puoleinen osa on suojeltu asemakaavan muutosluonnok-
sessa merkinnalla: Asemakaavahistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittdva aluekokonaisuus (VL/s).

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 30.11.2012—
4.1.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistoviraston, yleisten
téiden lautakunnan, ymparistdlautakunnan ja pelastuslautakunnan
seka Helsingin Energia -liikelaitoksen, Helen Séhkdverkko Oy:n ja
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnot.
Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa kaavaehdotukseen esitettiin lisattavaksi maarays, ettei-
vat asunnon ikkunat saa suuntautua yksinomaan Pihlajamé&entielle
pain. Lisaksi esitettiin, etta tontin rajautuminen Meripihkapuiston puis-
tokaytavaan on tarkistettava, silla kaytavan tulee olla selkedsti irti tontin
rajasta, jotta sen rakenteet mahtuvat viheralueelle ja yllapito ja hule-
vesien ohjaaminen onnistuvat viheralueen puolella.

Asemakaavan muutosehdotukseen on ymparistolautakunnan lausun-
non johdosta tehty seuraava tarkistus:

Asunnot eivat saa aueta pelkéastaan Pihlajamaentien puolelle.
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Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 13.11.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Esittelija jakoi paivitetyn alustavan meluselvityksen (Pihla-
jamaki 38317/3), joka korvaa asemakaavan muutosehdo-
tuksen selostuksessa olleen alustavan meluselvityksen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 11.4.2013 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 11.4.2013

Olavi Veltheim
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\M/ Kaupunkisuunnitteluvirasto
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PIHLAJISTONTIE 1

ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos Pihlajaméessa koskee yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) kaavoi-
tettua tonttia osoitteessa Pihlajistontie 1 (38317/3).

Nykytilanne

Tontti on rakentamatonta, kallioista aluetta, jolla on jonkin verran puustoa.
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3 Yleisen rakennuksen tontti (Y) |

muutetaan asuinrakennusten
tontiksi (A) |
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°

/| =3 Muutosalue

3 Tontin numero
1 Osoitenumero

138317 Korttelin numero

Mitd alueelle suunnitellaan

Pihlajistontie 1:ss& sijaitsevan

tontin 3/38317 kayttotarkoitus muutetaan yleisten rakennusten

korttelialueesta (Y) asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Rakennusoikeus 4 000 ker-
rosalanelimetria (k-m?) laskee hieman. Koska tontti sijaitsee Pihlajaméen suojelualueen vie-
ressa, rakentamistavalle annetaan erityisia ohjeita.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2003 alue on yleisten rakennusten
korttelialuetta (), jonka rakennusoikeus
on 4 000 k-m? ja korkein sallittu kerroslu-
ku on kolme.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen,
toimitila, jota kehitetddn asumisen, palve-
lujen ja virkistyksen kaytt6on sekd ympa-
ristéhaittoja aiheuttamattomaan toimitila-
kayttoon ja alueelle tarpeellisten yhdys-
kuntateknisen huollon ja liikenteen kayt-
toon.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Tontti 38317/3 rajautuu pohjoisosassa
puistovydhykkeen kautta Pihlajamaen
asemakaavalla (lainvoima 11.6.2010)
suojeltuun asuntoalueeseen. Tama aset-
taa tontin suunnittelulle erityisia vaati-
muksia.

Tehdyt selvitykset

Alueesta on laadittu kaupunkikuvallinen
tarkastelu vuonna 2008 (arkkitehdit Kirsi
Korhonen ja Mika Penttinen).
Vaikutusten arviointi
Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa

muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, lii-

kenteeseen, virkistysalueisiin, asumiseen
ja yhdyskuntatalouteen kaavan valmiste-
lun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun l&htékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 2.3.2012.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 13.2.-2.3.:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 4. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e Viikin kirjaston lehtisalissa,
Viikinkaari 11

¢ www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana
nyt").

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaalla

2012. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilld, lehti-ilmoituksella sekéa vi-
raston internet-sivuilla ja siitd on mahdol-
lisuus esittdd mielipiteensa. Viranomais-

ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan

erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuoden
2012 lopussa.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
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sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana syksylla 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pihlajamaki-Seura

e Pihlajisto-Viikinméaki asukasyhdistys
PNV

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistdviraston tonttiosasto ja tila-
keskus, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, rakennusvalvontaviras-
to, opetusvirasto. pelastuslaitos, ym-
paristokeskus seké& Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistopalve-
lut/Vesihuolto, Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet [ahetetdan isannoitsi-
j6ille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin uutiset, pohjoispainos

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Taru Tyynila

puhelin 310 37282
sahkoposti taru.tyynila@hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Pihlajistontie 1

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

1,0934

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

07.09.2012

31.12.2011
09112135

1,0934

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,0936 100,0 3500 0,32 0,0000 -500

A yhteensia 0,6895 63,0 3500 0,51 0,6895 3500

[P yhteensi

Y yhteensia -1,0936 -4000

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 0,4041 37,0 0,4041

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,0936 100,0 3500 0,32 0,0000 -500

A yhteensi 0,6895 63,0 3500 0,51 0,6895 3500

A 0,6895 100,0 3500 0,51 0,6895 3500

[P yhteensa

Y yhteensi -1,0936 -4000

Y -1,0936 -4000

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,4041 37,0 0,4041

VL/s 0,4041 100,0 0,4041

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi




Sijaintikartta
Pihlajistontie 1
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Asemakaavahistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava alue-
kokonaisuus.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa rakentaa jalankulku-
sillan likiméaaraisella tasolla + 24.0.

Pysakoimispaikka.

Tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa kai-
vua tai louhintaa siten, etta siitd aiheutuu tunne-
lille haittaa.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee raken-
nusalalla a kdyttda tummanharmaata betonia ja
lasilankkua ja rakennusalalla b valkobetonia.
Rakennusalalla a autopaikat tulee sijoittaa kella-
riin. Rakennusalan a Pihlajaméaentien puoleiselle
julkisivulle ei saa rakentaa oleskeluparvekkeita.
Rakennusalalla a seké kahdella eteldisimmilla
rakennusaloilla b eteldan avautuvat parvekkeet
tulee lasittaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikku-
noiden ja muiden rakenteiden kokonaisaanen-
eristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 33 dB.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava riittavat varastotilat

ja vahintaan seuraavat yhteistilat:

- talopesula 1 kpl/korttelialue ja kuivatustiloja 6 m2/20
asuntoa

- talosauna 1 kpl/20 saunatonta asuntoa seka harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja 1,5 % tontin
kerrosalasta.

Nama tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan liséksi ja rakennusalan estamatta.

Kiinteistot voivat rakentaa tiloja yhteisella sopimuksella.

Asuntoihin tulee liittya viherhuone, lasikuisti, lasitettu
parveke, terassi tai asuntopiha, jotka saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi. Niita varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Saunoja aputiloineen saa rakentaa ullakolle sen estamat-
ta, mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty.

Ulkoseinien eteen saa rakentaa asemakaavaan merki-
tyn kerrosalan liséksi luhtikaytavia ja kylmia porrashuo-
neita, joita varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Rakennusten kattomuotona tulee olla loiva peltikatto.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteté kulkuteina
eikéa leikkipaikkoina on istutettava tai sailytettava luon-
nonmukaisena.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantaso-
kerrokseen ja pysakoimispaikoille.

Milloin katujen, rakennuksen tai sen pihojen sovittami-
seksi maastoon tarvitaan maastotdita, ne on toteutettava
korkeatasoisesti ympariston luonteeseen soveltuvalla
tavalla.

Asunnot eivat saa aueta pelkastaan Pihlajamaentien
puolelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asunnot/kerrostalot 1 ap/100 k-m2

- asunnot/kerrostalot kaupungin vuokrayhtidissa
1 ap/118 k-m2

- asunnot/pientalot ja pienkerrostalot, joissa ei ole
porraskaytavia 1 ap/80 k-m2

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 pp/
30 m2 asuinkerrosalaa. Naistad 75 % on sijoitettava ra-
kennuksiin (ja/tai talousrakennuksiin).

Osa kaava-alueesta siséltyy valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009,
Pihlajamaen 1&hi6).

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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PIHLAJAMAKI TONTTI 3831713
KAUPUNKIKUVALLINEN TARKASTELU LEIKKAUS A-A
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Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien
alue

Puolustusvoimien alue,

jonka toissijainen kiytts-

tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue

Yhdyskuntateknisen
huollon alue
Satama
Moottoriviyld
Valtatie / kantatie

Eritasoliittymé

e o o o

Péddrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyld

Veneviylid

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
Jitevesitunneli

Natura 2000

-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

Tan) ,ld

Kulttuuriympiériston
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvd muinais-

jadnnos

UNESCO:n
maailmanperintd-
kohde
Pigkaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vyohyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
Pihlajistontie 1

Liite kaavaan nro 12135 /13.11.2012
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilavaitaisena kehitettava alue.
PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

Ymparivuotisena tivolialusena kehitotiava alue.
Ekoasumisen kokvilualue.

VIRKISTYSALUE
© o o o Hoelsinkipuistona kehifetiava alue. | !
[ I
r LIKENNEALUE H H
Bl
Ls SATAMA-ALUE \S\\Y\
L \
/ /| somasaue =
A Alus, joka asunfo- ja virkisty
(A) alussksi, jos yiviskaavakarialla osoitefly e
muu toiminta siirtyy aluseita pois.
- LUONNONSUOJELUALUE —0—
. KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS- - —[—
////// TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
. KANNALTA MERKITTAVA ALUE ——
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VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU

PAAKATU

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
Pihlajistontie 1

Liite kaavaan nro 12135/13.11.2012
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Pihlajamaki 38317/3
ALUSTAVA MELUSELVITYS

Katuliikenteen melu

Paiva klo [7-22]

Keskiaanitaso LAeq
Laskentakorkeus: maanpinta +2m,

25200

KSV/TEK/MNe 12.10.2012

0

30 40 50

p ===

——— Liikenteen l&httaso

E Nykyinen rakennus
D Tuleva rakennus

|:| Vesialue

Melutaso, dB(A)

45 <
50 <
55 <
60 <
65 <
70 <
75 <
80 <

Kaytetty ennusteliikenne:

Pihlajaméentie: 25 000 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 10 %

Nopeusrajoitus: 50 km/h

Pihlajistontie: 9 000 ajon./vrk
Raskaan likenteen osuus: 10 %

Nopeusrajoitus: 40 km/h

Lahdenvayla: 77 000 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 8 %

Nopeusrajoitus: 100 km/h

<=45
<= 50
<= 55
<= 60
<=65
<=70
<=75
<= 80
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Pihlajamaki, kortteli 38317, tontti 3
Maapera

1:2000
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KALLIOPALJASTUMA

MAALAJIALUEEN RAJA

SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /PS /S| /13.11.2012/12135

HIEKKA-ALUE, MAANKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m

MOREENIALUE, MAANKERROKSEN
PAKSUUS YLI 1m

SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

LIEVEALUE, SAVEN PAALLA
OLEVAN HIEKKAKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

o


EkrooSi
Tekstiruutu

EkrooSi
Kirjoituskone

EkrooSi
Tekstiruutu
13.11.2012/
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Energiahuolto ja tietoliikenne
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—— T —— NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI

——L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

——K—— NYKYINEN KAASUPUTKI

——1220 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
O NYKYINEN MUUNTAMO
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MUSEOVIRASTO

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY
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1] 5[”%I m pohjakartta @ Maanmittauslaitos lupanre MML/VIR/MYY/258/08

Kunta: Helsinki
Nimi: Pihlajamaen |ahid

julkaisupdivamaara 22.12.2009

Ote Valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot (RKY) -luettelosta


EkrooSi
Tekstiruutu
Ote Valtakunnallisesti merkittävät kulttuuriympäristöt (RKY) -luettelosta
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