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ITAKESKUKSEN HOTELLIN, ELOKUVAKESKUKSEN, JALANKULKUKANNEN
JA ASUINTORNIEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 12024

Hankenumero 0750 3
HEL 2011-001477 (Kslk 2010-1086)

SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néahtavilla 27.2.-17.3.2006
tontin 45176/4 osalta (nro 742) ja muun alueen osalta 16.6.—20.8.2009
(nro 894)

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelma viranomaisen kannanotosta (1 kpl) ja vastine

Mielipidekirjeet
- Tiivistelma mielipidekirjeesta (5 kpl) ja vastineet

Alustava kaavaluonnos nahtavilla 28.9.-16.10.2009 (asemakaavan
muutosehdotus sisaltda vain osan kaavaluonnoksen kasittavasta

alueesta)
Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat niistd mielipidekirjeistd, jotka koskivat tAman

kaavaehdotuksen osuutta luonnoksesta (11 kpl), ja vasti-
neet

Yleis6tilaisuus pidettiin 29.9.2009 (muistio liitteend).

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi 3.12.2009.

Jatkosuunnittelun aikana tehty vuorovaikutus
Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista luonnoksesta (4

kpl) ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelma mielipidekirjeista (2 kpl) ja vastineet

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 8) 4.2.-7.3.2011

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet
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LIITE Yleis6tilaisuuden 29.9.2009 muistio
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 27.2.—-17.3.2006 tontin
45176/4 osalta (nro 742) ja muun alueen osalta 16.6.—20.8.2009 (nro 894)

Viranomaisyhteistyo

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nro 742 yhteydessa ilmoittanut, etta asumisen suunnitte-
lussa tulee selvittaa ja ottaa huomioon liikenteen vaikutukset ilmanlaa-
tuun ja meluun.

Vastine

Suunnittelun kuluessa on erityisesti selvitetty ja otettu huomioon liiken-
teen vaikutukset ymparistdn ilmanlaatuun ja melutasoon.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Puotila-seura (12.3.2006), Vartiokylan kokoomus (14.3.2006) ja
Asunto Oy Asiakkaankatu 7 (16.3.2006) ovat osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman 742 yhteydessa lahettaneet lahes samansiséltoiset kir-
jeet, joissa sanotaan mm.:

Osallistumis- ja arviointisuunnittelussa mainitaan alustavasta kokonais-
tarkastelusta, josta ei ole suunnitelmassa kerrottu sen enempaa. Kirjoit-
tajat ovat huolestuneita maankéayton voimakkaasta kehityksesta (uusi
Prisma ja uusi Citymarket sekd Vuosaaren satama) ja siihen liittyvasta
lisdantyvasta liikkenteesta seka isossa liittymassa etta muilla ltdkeskuk-
sen kaduilla, ja haluavat, etta kaupunki ennen kaavoitustyon jatkamista
selvittaa liikenteen kokonaiskuvan alueellisesti ainakin 10 vuoden téh-
taimella. Verkon toimivuus tulee osoittaa ilman suuria investointeja, ja
lisd@maankaytdn vaikutukset ympariston lahikaduille. Kirjoittajat haluavat
olla mukana suunnittelussa.

Vastine

Citymarketin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainittu alustava
kokonaistarkastelu koski laajempaa aluetta, eika siina ollut tassa kaa-
vamuutoksessa esitettya Itavaylan kannen paalle rakentamista. Alu-
eesta tehtiin vuonna 2007 toinen kokonaistarkastelu, josta on osallisille
ilmoitettu ja siitd on myds pidetty useita tilaisuuksia ennen kaupunki-
suunnittelulautakunnan kasittelya 28.3.2008.

Itavaylan ja Keha I:n liittymasta tutkitaan parhaillaan erilaisia eritasoliit-
tymavaihtoehtoja. Siind yhteydessa selvitetaan paakatuverkon toimi-
vuus. Muiden katujen osalta liikenteen toimivuuden ei pitaisi olla on-
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gelma. Tasséa asemakaavassa on otettu huomioon sen projektin taman
hetkiset tilatarpeet, jotta ei esteta eritasoliittyman rakentamista.

Liikenteen osalta asemakaava-alueen suunnittelussa on otettu huomi-
oon Puotila-seuran toiveet liikenteen mahdollisimman hyvasta toimi-
vuudesta. Vaylien mitoituksessa on pyritty takaamaan toisaalta riittdva
toimivuus unohtamatta ympariston miellyttavyyttd. Tama johtaa vaista-
matta siihen, etta kaupan huippuliikenteen aikana on ruuhkia, mutta
normaali liikenteen kysynta voidaan kohtuullisesti tyydyttdd. Asema-
kaavaluonnoksessa on huomioitu myos tutkittavat eritasoliittymavaih-
toehdot siten, ettd kaikki niista on toteutettavissa, kun valinta toteutet-
tavasta liittymasta tehdéan. Eritasoliittyman suunnittelu on oma projek-
tinsa. Paatos toteutettavasta vaihtoehdosta tehtadneen lahiaikoina. Sen
jalkeen toivottavaa on, etta liittyman ensimmaiset vaiheet saadaan to-
teutettua mahdollisimman pikaisesti.

Mielipiteiden esittajat ovat olleet osallisia vuorovaikutusprosessissa ja
heille on eri yhteyksissa esitelty Itdkeskuksen suunnittelua.

Kesko Oyj muistuttaa (15.3.2006) osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, etta Itdkeskuksen mittakaavassa kilpailukykyinen Citymarket ja
pysakaointi vaativat koko alueen, ja ettei Keskon alueelle saisi sijoittaa
asuntoja. Asuntoja voidaan sen sijaan sijoittaa kaupungin omistamalle
ja Keskon vuokraamalle tontille 45176/4 Lyypekinaukion varrelle.

Vastine

Korttelialueita on tutkittu yhteistydssa Keskon kanssa, ja tilaa asuinton-
teille on 16ytynyt mm. Lyypekinaukion varrelta.

Kiinteistd Oy Hansasilta (19.8.2009) toteaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta, etta Hansasillan yrittajat ovat pienyrittdjia, eivatka kuu-
lu mihinkaan ketjuun. Hansasillan liikkkeet ovat toimineet hyvin. Mielipi-
teessa toivotaan rengasreittia kauppakeskuksen sisalla, jotta Citymar-
ketin puoli ei jaisi pussiin. Hansasiltayhtio toivoo, ettei nykyista raken-
netta jouduta purkamaan, ja jos niin kay, ettd kustannukset kompen-
soidaan ja heidan asiakkaansa saavat uusia kauppapaikkoja.

Vastine

Hansasilta-yhtio on lahettanyt mielipiteen myos kaavamuutoksen sisal-
|6sta, ja mielipiteeseen on vastattu seuraavan otsikon alla.
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos néhtavilla 28.9.-16.10.2009

Itakeskuksen laajennusta, hotellia ja elokuvakeskusta, Itdvaylan paalle
suunniteltua jalankulkukantta ja Citymarketin korttelia kasitteleva ase-
makaava- ja asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana kaupunki-
suunnitteluvirastossa 28.9.—16.10.2009 ja viraston internetsivuilla.
Luonnosta koskeva yleisétilaisuus pidettiin 29.9.2009.

Seuraavassa on esitetty mielipiteitten lyhennelmat ja niiden vastineet
niiltd osin kuin ne koskivat taman kaavamuutoksen aluetta.

Viranomaisten kannanotot

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto on kommentoinut
16.10.20009, etta Itavaylan ja Marjaniementien kulmaan jaava ns. Ita-
keskuksen leikkiméki tarvitsee melusuojauksen ollakseen kaytettavissa
puistotoiminnassa.

Vastine

Rakennettava Gotlanninkatu suojaa osittain puistoa Itavaylan melulta.
Leikkipuistoon leviaé kuitenkin Itavaylan melua kaavan EV- ja LPA-
alueiden kautta. Lisdksi melukuormitusta lisda uuden Gotlanninkadun
ja Marjaniementien liikenne. Asemakaavan laatimisen yhteydessa ei
ole tutkittu puiston suojausvaihtoehtoja. Meluselvitys tehdaan katu-
suunnittelun yhteydessa. Puiston melutilannetta voisi parantaa esim.
Gotlanninkadun eteldreunaan rakennettavalla meluesteella.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 10 mielipidetta koskien taman kaava-alueen osuutta ase-
makaavan muutosluonnoksesta.

(Mil) (8.10.2009) ja (Mi2) (16.10.2009) ovat ilmoittaneet mielipiteendan
asemakaavan muutosluonnoksesta, ettd tornitalot on hyva idea, mutta

ne saisivat olla erikorkuiset. Juho Rysti ehdottaa, etta tornitalot voisivat
olla korkeampia ja ettd hotellin lisdksi voisi olla myds toimistotorni.

Vastine

Jatkosuunnittelussa voidaan kaava-alueella tutkia erikorkuisia asuinra-
kennuksia. Kansirakentamisen jatko-osalle, Hansasillan ja Visbynka-

dun véliselle alueelle tai Visbynkadun ja Keha I:n valiselle alueelle voi-
daan mydhemmin tutkia korkeampaakin rakentamista ja myos toimisto-
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rakentamista. Hotellin enimmaiskorkeus on 5 metria korkeammalla kuin
asuintornien. 16 kerrosta korkeammat rakennukset eivat mahdu Itavay-
l&n viereen, koska pelastusturvallisuus vaatii suuremman pohjapinta-
alan.

Puotilan kiinteistdot Oy (12.10.2009) toteaa, ettd katuyhteys Marjanie-
mentien sillalta tai ramppi Itavaylalta Asiakkaankadulle tulee toteuttaa
siten, etteivat yhtion pysakointipaikat eiké ajoyhteys niille vaarannu, ei-
vatka kaavajarjestelyt saa aiheuttaa yhtidlle kustannuksia.

Vastine

Mikali ajoyhteys toteutuu, poistuvien pysakointipaikkojen tilalle tullaan
osoittamaan uusia viereisesta pysakaointilaitoksesta.

(Mi3) (12.10.2009) katsoo, ettéa suora yhteys Itavaylalta Marjaniemen-
tien sillan alitse rampin kautta Asiakkaankadulle on valttamaton liikken-
nepaineiden vahentamiseksi Marjaniementien sillalla.

Vastine

Suora ramppi ltavaylalta Asiakkaankadulle ja yhdyskatu Marjaniemen-
tieltd Asiakkaankadulle olivat luonnosvaiheessa vaihtoehtoisia ratkaisu-
ja. Kumpaankin vaihtoehtoon liittyvat omat etunsa ja haittansa. Katuyh-
teys tarjoaa paremmat yhteydet Citymarketista ja hotelli-elokuvakes-
kuksen pyséakoinnistéa keskustan suuntaan. Keskustan suunnasta tule-
va liikenne paasee hiukan huonommin naihin palveluihin, kun se joutuu
kulkemaan Marjaniementielle rakennettavan kiertoliittyman kautta.
Pelkka ramppi Itavaylalta helpottaa vain Itavaylalta paasya uuteen Ci-
tymarketiin ja hotelli-elokuvakeskukseen, mutta keskustan suuntaan
poistuva liikenne joutuu kayttdmaan nykyisia katuyhteyksia. Visbynka-
dun silta, mikali sellainen kuuluu Keha I-Itavayla-liittyman valittuun rat-
kaisuun, helpottaa keskustan suuntaan poistuvaa liikennetta Itdkadun
kautta.

Nakdévammaisten keskusliitto ry on jattanyt 8.10.2009 paivatyn mie-
lipiteen, jossa todetaan, ettéd Marjaniementielle mahdollisesti tulevan
uuden katuliittyman tulee olla mahdollisimman turvallinen ndkévam-
maisten kannalta ja se on varustettava tarvittaessa liikkennevaloin ja
aanimerkein. Alueen sisaiset jalankulkuyhteydet tulee myds toteuttaa
huomioiden ndkdvammaiset ja liikuntavammaiset, myos tasovaihtojen
tulee olla sujuvia ja esteettdoman vaihtoehdon liittyminen paareittiin su-
juva.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.filksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 7 (25)
% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

16.12.2010, tdydennetty 18.12.2012

Vastine

Marjaniementien kiertoliittymaan ei ole mahdollista toteuttaa likenneva-
loja. Uuden katuyhteyden rakentamisen yhteydessa nakbvammaisten
ohjaukseen tullaan kiinnittamaan huomiota. Marjaniementielle liriksen
paasisdankaynnin kohtaan ja Gotlanninkadulle Asujanpolun kohtaan on
tarkoitus toteuttaa korokkeella varustettu valisuojatie, jonka valo-ohjaus
on mahdollista. Tasta edelleen voidaan toteuttaa ramppi Itavaylan kate-
tulle osalle.

ItAkeskuksen Pyséakdintitalo Oy (9.10.2009) haluaa, etta pysakointi-
taloon sailyvat hyvin saavutettavat sisdéanajoreitit ja etté kiinteiston lii-
kehuoneistojen tavoitettavuus on hyva. Yhtio toteaa myos, etté voi-
daan lisata uusia kerroksia pysakointitaloon, ja ettd mikali tontille osoi-
tetaan lisdrakentamisoikeutta, tulee se kohdistaa olemassa olevalle yh-
tidlle.

Vastine

Asiakkaankadun pysé&kadintitalon tontille on esitetty rasitteena naapuri-
tontille ajomahdollisuus, jossa on my6s pelastuslaitoksen nostokoriau-
ton reitti viereisen asuintornin viereen. Tontilla sailyy kuitenkin mahdol-
lisuus ajaa kahdesta kohdasta Asiakkaankatua. Lisakerroksien raken-
taminen voisi olla kokonaisuudelle eduksi. Pysakointitalon nykyisia ra-
kenteita tulisi silloin selvittdd tarkemmin, jotta tiedetdan onko mahdollis-
ta rakentaa lisdkerroksia. Tontille ei ole varsinaisesti esitetty lisaraken-
tamisoikeutta.

Asunto Oy Helsingin Asiakkaankatu (15.10.2009) esittaa, etta aluet-
ta ei tulisi rakentaa liian tiiviiksi, alueelle ei tulisi rakentaa liian korkeita
rakennuksia eika kulku Asiakkaankadun pyséakdintitaloon ja metroase-
malle saisi vaikeutua.

Vastine

Mikali Itavaylan molemmat puolet halutaan yhdistaa tiiviimmin toisiinsa
tarkoittaa se, etta Itdvayla katetaan, ja sen viereen ja/tai paalle tulee
rakentamista. Itavaylan kattamisen kustannukset ovat niin suuret, ettéa
uuden rakentamisen tulee olla tehokasta, jotta kustannukset saadaan
peitetyksi. Tama tarkoittaa myds korkeata rakentamista. Pysékointita-
loon tulee edelleen olemaan kulku Asiakkaankadulta (Gotlanninkadul-
ta) ja yhteys metroasemalle séilyy entisenlaisena ramppina Itavaylan
kannen kautta.
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Puotila-seura esittaa lausuntonaan seuraavaa (15.10.2009): Puotila-
seura suhtautuu positiivisesti Itavaylan kattamiseen ja Itavaylan paalle
ideoituihin asuin-, hotelli- ja toimistotorneihin edellyttden, etté ei rajoite-
ta risteysalueen tulevia jarjestelyja. Kansialueen viihtyvyyteen, turvalli-
suuteen ja valoisuuteen on kiinnitettava huomiota, samoin pysakaointi-
alueisiin. Itavaylan—Keha I:n risteysalueen liikennejarjestelyt tulee rat-
kaista samanaikaisesti muun rakentamisen kanssa. Myds Keskon alu-
een tavarakuljetukset ja asiakasliikenne rasittaisivat mahdollisimman
vahan alueen asuntokatuja.

Vastine

Ison liittyman vaihtoehdon valinta on viela kesken. Tahan kaava-
alueeseen ei vaikuta vaihtoehdon valinta, mutta kannen jatko-osan ra-
kentaminen vaikeutuu, jos valitaan siltavaihtoehto. Liikenteen osalta
asemakaava-alueen suunnittelussa on otettu huomioon Puotila-seuran
toiveet liikenteen mahdollisimman hyvésta toimivuudesta. Vaylien mi-
toituksessa on pyritty takaamaan toisaalta riittava toimivuus unohtamat-
ta ympariston miellyttavyyttd. TAma johtaa vaistamatta siihen, etta kau-
pan huippuliikenteen aikana on ruuhkia, mutta normaali liikenteen ky-
synta voidaan kohtuullisesti tyydyttaa. Asemakaavaluonnoksessa on
huomioitu myos tutkittavat eritasoliittymévaihtoehdot siten, etta kaikki
niista on toteutettavissa, kun valinta toteutettavasta liittymasta tehdaan.
Jatkosuunnittelussa tullaan kiinnittdmaan enemman huomiota julkisten
alueiden viihtyisyyteen, valoisuuteen ja turvallisuuteen.

Kiinteistd Oy Hansasilta (19.8.2009) toteaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta, etta Hansasillan yrittajat ovat pienyrittdjia, eivatka kuu-
lu mihinkaan ketjuun. Hansasillan liikkkeet ovat toimineet hyvin. Mielipi-
teessa toivotaan rengasreittia kauppakeskuksen sisalla, jotta Citymar-
ketin puoli ei jaisi pussiin. Hansasiltayhtio toivoo, ettei nykyista raken-
netta jouduta purkamaan, ja jos niin kay, ettd kustannukset kompen-
soidaan ja heidan asiakkaansa saavat uusia kauppapaikkoja.

Kaavaluonnoksesta Kiinteistd Oy Hansasilta (16.10.2009) toteaa, etta
Hansasillan kiinteist6 on valmistunut vuonna 1984. Sen liikepaikat ovat
kaikkina vuosina olleet suosittuja ja monet yrittdjat ovat aloittaneet jo
1984. On hyva, etta aluetta kehitetdan. Erityisesti uusi Itavaylan ylittava
silta idempé&néa on omiaan parantamaan keskuksen toiminnallisuutta.
Myds vuosia Hansasillan etelapaéssa tyhjillaan olleen toimistoraken-
nuksen alueen aktivoiminen on eduksi liikekeskukselle.

Hansasillan tasearvo on 2,1 ME ja liikearvo 4,2 ME. Maanvuokrasopi-
mus on voimassa vuoden 2040 loppuun asti. Muutosluonnoksen toteut-
taminen merkitsee nykyisen Hansasillan purkamista, eika sita voida pi-
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taa kestavan kehityksen mukaisena. Mikali paatetaan asemakaava-
luonnoksesta ja sillan purkamisesta, tulee kaavan kokonaistaloudelli-
suutta arvioitaessa ottaa huomioon taloudellisten arvojen menetys.
Kiinteistd Oy Hansasilta esittaa, etta tarkastellaan olemassa olevien ra-
kenteiden sailyttdmisen mahdollisuutta.

Mikali silta kuitenkin puretaan, yhtiolla tulisi olla taloudelliset edellytyk-
set suoriutua uuden jalankulkusillan rakennuttamisesta. Mikali kaupunki
asiaa kokonaisuutena harkitessaan paatyisi ratkaisuun, jossa siltara-
kennus purettaisiin, mutta yhtio jaisi olemaan, tulee yhtitlle korvata
kaikki kaavamuutoksen johdosta syntyneet tekniset ja taloudelliset me-
netykset.

Vastine

Uudelleen rakennettavaksi esitetyn Hansasiltayhteyden yhteyteen on
kaavaan merkitty velvollisuus sijoittaa nykyisen Hansasillan tapaan
pienliikkeitd. Myds uuden, lAhemmaksi isoa liittymaa tulevan sillan yh-
teyteen voidaan sijoittaa pienliikkeita.

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tutkittu mahdollisuutta
sailyttda nykyinen silta, mutta on todettu, ettei se korkeudeltaan sovi
tunneliratkaisuun. Uusi ratkaisu poikkeaa siindkin vanhasta siltaideas-
ta, etta kansirakennetta on tarkoitus jatkaa ja antaa mahdollisuus liik-
kua ulkotilassa kannen jatko-osan asuntokortteliin. Vanha Hansasilta
on esteena kansirakenteen jatkumiselle.

Asemakaavamuutoksen kaavatalouslaskelmissa on otettu huomioon
vanhan Hansasillan purkamisen seka uuden liikennetunnelin ja tontin
45173/5 valille rakennettavaksi ajatellun siltarakenteen rakentamiskus-
tannukset. Tassa suunnitteluvaiheessa rakenteen oletusarvona on kay-
tetty tavanomaista jalankulkusiltaa, silla ylitysyhteyden ja viereisten lii-
ketilojen samanaikainen suunnittelu ja rakentaminen on epavarmaa.
Kulkuyhteys paikalle kuitenkin tarvitaan. Jatkosuunnittelussa on mah-
dollista paatya myos rakenteeseen, jossa liiketilojen ja yhteyden raken-
teet integroituvat toisiinsa niin, etta visuaalinen ja toiminnallinen silta-
maisuus haviaa. Kiinteistd Oy Hansasillan kayttétalouteen kohdistuvia
vaikutuksia on mahdollista tarkemmin arvioida vasta myohemmassa
vaiheessa.

(Mi4) ehdottaa (16.10.2009), etta Itakeskuksen suunnittelussa voisi ot-
taa lahtokohdaksi eri sosiaaliluokkien asuintalojen, erikokoisten kaup-
pojen, matkailupalvelujen ja kulttuurin keskuksen, jossa on korkeata-
soista arkkitehtuuria ja koulutus- ja kulttuurilaitoksia. Uuteen suunnitel-
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maan kuuluvaan rakentamiseen on kuuluttava liikennevaylien suunnit-
telu.

Kansirakennelma erottaa varakkaat syrjaytyvista. Varakkaat tulevat au-
toilla, siirtyvat kauppojen kautta koteihinsa, vahavaraiset asuvat loi-
tommalla kaupungin vuokrataloissa.

Sosiaaliryhmien kohtaamista edistaisi yhdessa tasossa tapahtuva liik-
kuminen, josta ohikulkuliikenne olisi erotettu mieluiten maan alle, seka
asumismuotojen sekoittuminen. Rakentamisen pitaisi olla pienimuotoi-
sempaa. Nyt synnytetddn hyvien kulkureittien 4areen suuri asumiskes-
kittymd&, houkutellaan asukkaiksi ihmisid, jotka vapaa-aikanaan lahtevét
pois luontoon ja omaan rauhaan.

Kaupungin tulisi tarjota paremmat kulttuuri- tai muut palvelut, jotka pi-
taisivat asukkaat Itdkeskuksessa. Hotellissa pitéisi edellyttaa isot kong-
ressitilat, josta seuraisi toimintaa myos viikonloppuina. Itdkeskuksessa
voisi olla myds ammattikorkeakoulu tai jokin yliopiston toiminto esimer-
kiksi tdydennyskoulutuskeskus.

Hypermarketit muokkaavat kulutus- ja liikkumistottumuksia kaupunkira-
kenteen kannalta epatoivottavaan suuntaan ja suosivat yksityisautoilua.
Pitaisi saada myds pienia ruoka- ym. kauppoja.

Itdkeskuksen uudistamissuunnitelman tulisi olla sellainen, etta silla rat-
kaistaan elinympériston ongelmat ihmislaheisell&a suunnittelulla — eik&
moninkertaisteta niita.

Vastine

Mielipiteesséa on esitetty hyvia havaintoja ja paljon mielenkiintoisia na-
kokohtia, joista osa on sellaisia, jotka eivat ole kaavoituksella ratkaista-
vissa. Kaavamuutoksessa on kuitenkin otettu huomioon monia mielipi-
teessa esiin tuotuja asioita.

Lapikulkuliikenteen ongelmia ei voida ratkaista sijoittamalla likenne
maan alle. Toisaalta siella on jo metrorata, ja toisaalta maapera on niin
pehmeé&a, ettéd lapikulkuliikenteen sijoittaminen maan alle olisi kohtuut-
toman kallista. Sen takia onkin kevyen liikenteen taso nostettu toiseen
kerrokseen, Itavaylan ylapuolelle, nykyisen kauppakeskuksen paaker-
roksen ja Tallinnanaukion tasolle. Jalankulkukansi tarjoaa kaikille mah-
dollisuuden liikkua ulkosalla kannen paalla, kun liikkenteen melu ja
paastot pysyvat tunnelissa.
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Tassé kaavaratkaisussa on esitetty vasta ensimmainen osa kansira-
kennetta, missa on keskimaarin pienempia asuntoja (55 huoneisto-m?)
ja hotellin lisdksi elokuvakeskus. Kannen jatko-osasta on ajatuksena,
ettd sinne tulisi tornitalojen lisaksi matalampia rakennuksia, esimerkiksi
rivitalojen ja kerrostalojen véalimuotoja. Tarkoitus on, etté jalankulkuraitti
jatkaa julkisena Visbynkadulle asti, ja mikéli kantta jatketaan itaan pain,
myos siihen osaan.

Ulkotilassa oleva jalankulkuraitti mahdollistaa my6s pikkuliikkeiden si-
jainnin kadun varressa erilladn hypermarketeista.

Kaava mahdollistaa erilaisten julkisten ja yksityisten palvelujen sijainnin
kannen paalla yksikerroksisessa liikerakennuksessa. Toinen paikka
Itakeskuksessa, mihin kaupungin tai jonkun muun tahon palveluja voisi
tulla, on Puotinharjun vanha ostoskeskus Puhos, jota tulisi elavoittaa
alueen palvelutarjonnan rikastamiseksi.

Kaavamuutos luo mahdollisuudet korkealaatuiseen suunnitteluun ja
ympariston kehittamiseen. Kaavaluonnosvaiheessa on pitkalti keskitytty
tarkastelemaan, onko Itavaylan paalle teknisesti, liikenteellisesti ja ta-
loudellisesti mahdollista rakentaa kansi kevyelle liikenteelle, ja sen yh-
teyteen asumista ja muita toimintoja. Tarkastelu on osoittanut, ettéa
hanke on realistinen. Jatkossa keskitytaan korkeatasoisen ympariston
kehittamiseen.

Hansasillan kauppiaat ry ovat 3.12.2009 |lahettdneet vetoomuksen,
jossa toivotaan kaupunkisuunnittelulautakunnan huomioivan ja turvaa-
van Hansasillalla toimivien yritysten toimintaedellytykset. Yrittajat to-
teavat, ettd monet ovat olleet Hansasillan rakentamisesta asti, ovat pa-
nostaneet taloudellisesti merkittavilla summilla ja ettd monella on per-
heenjasenet mukana yritystoiminnassa. Yrittdjat toivovat, etta Helsingin
kaupunki Hansasillan omistajana huomioi rakennusvaiheen vaikutukset
esim. alentamalla vuokria, ettéa osoitetaan korvaavat tilat rakentamisen
ajaksi ja etta laajennuksen jalkeen yrittdjilla tulee olla mahdollisuus
vuokrata uudet tilat vastaavavalta paikalta.

Vastine

Hansasillan kauppiaiden huoli koskee monia sellaisia asioita, joihin ei
voida suoraan vaikuttaa kaavoituksessa. Kaavoittaja on saattanut ra-
kennuttajien tietoon kauppiaiden mielipiteet. Asemakaavassa on lisaksi
maarays, jonka mukaan vanhaa Hansasiltaa korvaavan uuden jalan-
kulkuyhteyden viereen on varattava yhteensa 1000 m? pienmyymalati-
laa, joiden myymaldiden enimmaiskoko on 100 m?. Tamé luo mahdolli-
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suuden nykyisten kauppiaiden sijoittumiselle myds nykyiseen paikkaan
tuleviin uusiin tiloihin.

Jatkosuunnittelun aikana tehty vuorovaikutus

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.12.2009 hyvaksymaésta asemakaa-
va- ja asemakaavan muutosluonnoksesta on jatkosuunnittelun yhtey-
dessa pyydetty lausunnot Helsingin ymparistokeskukselta, kiinteistovi-
raston tonttiosastolta, pelastuslaitokselta ja ELY-keskuksen ympéaristo-
vastuualueelta. Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos koski
laajempaa aluetta kuin nyt kasiteltavana oleva kaavaehdotus.

Seuraavassa on esitetty lausunnot ja vastineet niihin silta osin kuin lau-
sunnoissa oli tata kaava-aluetta koskevia huomautuksia.

Viranomaisyhteistyo

Kiinteistdviraston tonttiosasto (16.2.2010) toteaa, etté kaava toteu-
tuessaan yhdistaa Itakeskuksen aluetta ja parantaa alueen kaupunki-
kuvaa ja toiminnallisuutta, palvelurakennetta ja asuntojen rakentamis-
mahdollisuuksia. Itavaylan kattaminen on kuitenkin hyvin kallista. Tont-
tiosaston mielesta kannattaisi jatkosuunnittelussa viela tutkia, voisiko
kantta pienentdd kustannusten pienentamiseksi ja sailyttaa toimiva
Hansasiltayhteys ainakin kattamisen ensimmaisen vaiheen aikana.

Vastine

Itavaylan kattamisen alue on kaavamuutoksessa minimoitu. Hansasil-
tayhteytta pyritdan sailyttamaan mahdollisimman pitkaan. Uudessa
asemakaavassa on yleinen jalankulkuyhteys vanhalla paikalla. Asema-
kaavan muutos sisdltda maarayksen, jonka mukaan sen yhteyden vie-
reen on sijoitettava pienmyymaldita, joiden enimmaiskoko on 100 m?.

Helsingin kaupungin ymparistékeskus on (4.3.2010) ilmoittanut, etta
Itakeskuksen kauppakeskus lahialueineen on merkittdva ihmisten pai-
vittdinen liikkkumisymparisto, jota koskevat samat ilmanlaatuvaatimuk-
set kuin asuinymparistoakin. Myds liikkkumisymparistdjen meluntorjun-
tamahdollisuuksiin tulee jo kaavoituksessa kiinnittd& huomiota. Viih-
tyisat ja toimivat kevyen liikenteen yhteydet tukevat ja lisdavat joukko-
likenteen kayttoa.

Muut ympéaristokeskuksen huomautukset koskevat asemakaavan muu-
tosluonnoksessa esiintyvien asuinrakennuksien ja niiden piha-alueiden
melutorjunta- ja ilmanlaatuongelmia.
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Vastine

Asemakaavan muutoksen jatkotyon aikana on tutkittu, milla melusuo-
jaustoimenpiteilla ulko-oleskelutilojen melusuojaus on riittava. Valmiste-
lussa on otettu huomioon meluselvityksen tulokset ja asemakaavan
muutosehdotus sisaltaa tarvittavat melusuojaus-, ilmastointi- ja parve-
keméaaraykset.

Helsingin kaupungin pelastuslaitos on (2.3.2010) ilmoittanut, etté
alueen turvallisuusratkaisut tulee toteuttaa kokonaisuutena, ja toimivien
ja toteutuskelpoisten ratkaisujen I6ytamiseksi on syyta tehda yhteistyo-
ta pelastuslaitoksen kanssa. Olevien rakennusten ja alueiden turvalli-
suustason taytyy sailyd myos viereisten tilojen rakentamisen aikana.
Olemassa olevien rakennusten turvallisuusratkaisuja joudutaan ehka
arvioimaan uudelleen ja mahdollisesti parantamaan rakennusten ympa-
rilla olevien olosuhteiden muuttuessa.

Vastine

Asemakaavan muutoksen valmistelussa on tehty yhteisty6ta pelastus-
laitoksen kanssa ja otettu huomioon pelastuslaitoksen kommentit.
Asemakaavaehdotus sisaltda tarvittavat turvallisuus- ja pelastusmaara-
ykset.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (23.8.2010)
ottaa lausunnossaan kantaa lahinna melukysymyksiin. ELY-keskus to-
teaa, etta paikka soveltuu huonosti asumiseen, koska meluselvitys
osoittaa, ettei pystyta osoittamaan riittavasti ohjearvot tayttavaa ulko-
oleskelutilaa. Sisdmelua ajatellen rakenteiden aaneneristysvaatimukset
tulee olla sellaiset, etta kaikkina vuorokauden aikoina alitetaan sisame-
lun ohjearvot. Ikkunoiden avaaminen johtaa ohjearvojen ylityksiin, jon-
ka vuoksi tulee antaa méaaraykset koneellisesta villennyksesta. Parvek-
keita ei saa rakentaa talojen meluisimmille puolille. Muualla on annet-
tava lasitusmaarays ja vaihtoehtona parvekkeille voisi tutkia viherhuo-
neita. Uudenmaan ELY pitdd hyvana kaupungin pyrkimysta etsia edel-
leen kaavatydsséa parannuksia liikenteen aiheuttamien haittojen torjun-
taan ja minimoimiseen.

Vastine

Asemakaavan muutoksen jatkotytn aikana on tutkittu milla me-
lusuojaustoimenpiteill& ulko-oleskelutilojen melusuojaus on riittava.
Valmistelussa on otettu huomioon meluselvityksen tulokset ja asema-
kaavan muutosehdotus sisaltaa tarvittavat melusuojaus-, ilmastointi- ja
parvekemaaraykset.
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Esitetyt mielipiteet

Hotellin, elokuvakeskuksen, jalankulkualueen ja asuintornien alueen
asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa asemakaavaluonnosta
on tadydennetty ja muutettu lahinna maaraysten osalta. Nykyisen kaup-
pakeskuksen korttelin 45173 tontille 5 ei tullut voimassa olevaan ase-
makaavaan ndhden muutoksia, joten se on tarpeettomana rajattu ase-
makaavan muutoksen ulkopuolelle. Muut muutokset asemakaavan
muutosluonnokseen ovat niin vahaisia, ettei ole ollut tarvetta asettaa
suunnitelmaa uudelleen nahtaville. Tehdyt muutokset on esitelty asian-
osaisille (Kesko, YIT, Itdkeskuksen kauppakeskus). Alueen naapureille,
joita luonnokseen tehdyt muutokset koskevat, on varattu tilaisuus lau-
sua mielipiteensa.

Jatkotydvaiheessa on saapunut kaksi mielipidetta.

Nakdévammaisten keskusliitto ry on jattanyt 24.11.2010 paivatyn mie-
lipiteen, jossa todetaan, etta Marjaniementielle tulevan uuden katuliit-
tyman tulee olla mahdollisimman turvallinen nakdvammaisten kannalta
ja se on varustettava tarvittaessa liikennevaloin ja &animerkein. Gotlan-
ninkadun jalankulkuymparistoon tulee kiinnittéaa erityistd huomiota ja
ohjata jalankulkuliikenne mielelladn kevyenliikenteen vaylia pitkin.

Alueen sisdiset jalankulkuyhteydet tulee myds toteuttaa huomioiden
nakévammaiset ja likuntavammaiset, myds tasovaihtojen tulee olla su-
juvia ja esteettéman vaihtoehdon liittyminen paareittiin sujuva.

Vastine

Marjaniementien kiertoliittymaan ei ole mahdollista toteuttaa likenneva-
loja. Uuden katuyhteyden rakentamisen yhteydessa nakbvammaisten
ohjaukseen tullaan kiinnittdmaan huomiota. Marjaniementielle liriksen
paasisdankaynnin kohtaan ja Gotlanninkadulle Asujanpolun kohtaan on
tarkoitus toteuttaa korokkeella varustettu valisuojatie, jonka valo-ohjaus
on mahdollista. Tasta edelleen voidaan toteuttaa ramppi Itavaylan kate-
tulle osalle. Alueen sisaisiin jalankulkuyhteyksiin tulee kiinnittd& huo-
miota rakennuslupavaiheessa.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio HOAS toivoo mielipitees-
saan (24.11.2010), etta sille varataan oikeus Itavaylan puoleisen luhti-
kaytavan lasittamiseen yli rakennusoikeuden Itavaylan melun takia, ja
ettd Gotlanninkadun alta poistuvat autopaikat korvataan uusilla muual-
ta.
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Vastine

Tontilla 45052/2 oleva opiskelija-asuntola ei kuulu téhan kaava-aluee-
seen. Sivukaytavien lasittaminen tai uuden ulkoseinan rakentaminen
voidaan toteuttaa myohemmin joko asemakaavan muutoksella tai
mahdollisesti poikkeamispéaattksella. Korvaavat autopaikat on osoitettu
tontin 45176/3 pysakdintilaitoksesta.

Kaavaehdotus nahtavilla 4.2.—7.3.2011

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti n&htavilla 4.2.—7.3.2011.
Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistdlautakunnan, ym-
paristblautakunnan, yleisten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan,
HSY Veden, Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko
Oy:n, Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitoksen sek& Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

HKL-liikelaitoksella (8.2.2011) ei ole asemakaavaan ja asemakaavan
muutosehdotukseen huomautettavaa.

Kiinteistdlautakunta (3.5.2011) toteaa muun muassa:

Esitetty asemakaavan muutos yhdistaa Itavaylan jakamaa Itakeskuk-
sen aluetta ja parantaa alueen kaupunkikuvaa ja toiminnallisuutta. Li-
saksi se monipuolistaa Itdkeskuksen vahvaa liike- ja palvelurakennetta
ja mahdollistaa asuntorakentamista erinomaisten liikenneyhteyksien ja
palvelujen aarelle.

Esitetty Itavaylan kattaminen on kuitenkin hyvin kallista. Kaupunki-
suunnitteluviraston arvion mukaan kattaminen tulisi maksamaan noin
38,3 milj. euroa (alv 0 %). Kattamisesta saatavan lisdrakennusoikeu-
den (31 100 k-m?) tuottama hy®éty kattaa vain osittain kaupungille ai-
heutuvat kustannukset alueen rakennusoikeushinnat huomioon ottaen.
Liséksi kaupungille kattamisesta aiheutuvat kustannukset ovat hyvin
etupainotteisia. Kattaminen edellyttd& kaupunginhallituksen osoittamaa
erillista maararahaa.

Asemakaavan muutoksen mukaisten hankkeiden toteuttaminen tulee
olemaan erittdin haastavaa, koska se edellyttaa kaytannossa Itavaylan
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kattamista ja Itavaylan paalle ja viereen tulevien yksityisten hankkeiden
rakentamista kerralla.

Lisaksi lautakunta toteaa, ettei tontin nro 45179/4 olemassa olevia vel-
voiteautopaikkoja ole merkitty LPA-tontille nro 45176/3.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen nro 12024 hy-
vaksymista.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotusta on lausunnon johdosta tarkistettu si-
ten, etta K-tontin 45179/4 velvoitepaikat on merkitty LPA-tontille
45176/3.

Yleisten tdiden lautakunnan lausunnossa (19.4.2011) todetaan: Kaa-
vaehdotus ei esitd vaatimuksia rakenteiden ja tunneleiden kaupunkiku-
valliselle ilmeelle. Kaavaan tulee lisata maaraykset tunnelien suuauk-
kojen, rakenteiden, kaiteiden, meluesteiden, valaistuksen, pintamateri-
aalien ja yleisilmeen laadukkaasta suunnittelusta ja laatia niiden tueksi
ammattitaitoinen rakentamistapaohje. Myds opastettavuus, orientoita-
vuus ja turvallisuusasiat tulee suunnitella huolellisesti.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda asuinympariston meluolosuhteisiin,
turvallisuuteen terveellisyyteen ja viihtyisyyteen seka alueen kaupunki-
kuvalliseen omaleimaisuuteen ja laatuun. Runsaslumisten talvien aihe-
uttamat kunnossapitotehtavat ja tilantarpeet tulee ottaa huomioon myos
kansirakenteiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Keha I:n ja Itavaylan risteyksen ratkaisusta ja tunnelista kokonaisuute-
na olisi tullut laatia yhtenainen suunnitelma ja yhteinen asemakaava.
Asemakaavassa esitetty kokonaisuus tulee rakentaa yhdella kertaa
valmiiksi. Mikali joudutaan vaiheittain rakentamiseen, on huolehdittava
siita, etta ymparistdolosuhteet tayttavat laadukkaan asumisen vaati-
mukset. Asemakaavaan tulee asettaa vaatimus hankkeen aloittamiselle
ja kokonaissuoritusajalle.

Asemakaavamaaraysten mukaan edellytetaan kaytannossa liikenne-

tunnelien ja tonttien samanaikaista suunnittelua. Ta&ma on muutoinkin
tarpeen rakenteiden yhteensovittamisen ja rakentamisaikaisten liiken-
nejarjestelyjen asianmukaisen suunnittelun takia.

Kannen paallisen julkisen ulkotilan kaytettavyytta tulisi parantaa me-
lusuojauksella. Silta tulee rakentaa siten, etta se suojaa jalankulkijoita
seka sdaolosuhteilta ettd melulta.
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Perustusten ja kannen rakentamisessa on jarkevintad noudattaa yhden
tydmaan periaatetta. Julkisen ulkotilan ja kiinteistdjen saumakohtien
vedeneristykset tulee suunnitella ja rakentaa erittéin huolellisesti.

Itavaylan alla kulkevia infrarakenteita on uusittava ja siirrettava tulevan
rakentamisen johdosta.

Itavaylan kannen alle tuleva osuus on pohjavahvistettava esim. paalu-
laatalla painumien valttamiseksi ja myods kuivatuksen varmistamiseksi.
Pohjavahvistusty6t kannen alla ovat lahes mahdottomia jalkeenpain
tehtaviksi. Pohjavahvistustyon kustannukset on laskettava mukaan
hyotylaskelmiin. Nykyisten ajovaylien pohjanvahvistus tulee toteuttaa
ennen liikennetunnelien ja kansirakenteiden rakentamista.

Rakennettavan Gotlanninkadun ja Marjaniementien kulmaan jaava Ita-
keskuksen leikkiméaki tarvitsee melusuojauksen ollakseen kaytettavissa
puistotoiminnassa. Suojaus tulee toteuttaa Gotlanninkadun etelareu-
naan ja suunnitella kaavan laatimisen yhteydessa.

Jalankululle varatun alueen jk1 tulee jatkua yhtenaisena katettuna kay-
tdvana Rostockinpolun yli.

Asemakaavamaarayksin on huolehdittava siita, ettéa alueen sisaiselle
jalankululle merkityt reitit ovat kaytettavissa myads silloin, kun liikkeet
ovat suljettuna.

Laadittu kustannusarvio vaikuttaa tyosuoritukseen nahden alimitoitetul-
ta. Hankkeeseen liittyy esitetyn arvion lisdksi huomattavia suunnittelu-
ja rakentamissuorituksia, joita ei ole huomioitu em. kustannusarviossa.
Ennen kaavan hyvaksymista tulee tarkoin selvittaa, millaisesta koko-
naiskustannuksesta Helsingin kaupungille on todella kysymys ja laatia
alueen rakentamisesta hankkeeseen ryhtyvan kanssa yhteinen raken-
tamis- ja kustannusjakosopimus seka rakentamisaikataulu.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta kaavaehdotusta tulee edelleen
kehittaa lausunnossa esitettyjen nakokohtien mukaisesti.

Vastine

Teknisesti monimutkaisena ratkaisuna tdméa kaava tulee edellyttamaan
monia jatkoselvityksia ja suunnitelmia. Rakentamistapaohje on tarkoi-
tuksenmukaista laatia vasta siina vaiheessa, kun hankkeen jatkoselvi-
tykset osoittavat, miten hankkeessa voidaan edeta. Rakentamistapaoh-
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jeessa on syytéd ohjata kaupunkikuvaan, valaistukseen, turvallisuuteen
ym. liittyvia asioita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 27.3.2008 Itékeskuksen alu-
een kokonaissuunnitelman jatkotyon pohjaksi. Iltakeskuksen asema-
kaavat on jaettu uuden rakentamisen kannalta tarkoituksenmukaisiin
osiin, jotta jonkin osan kaavaprosessin viivastyminen ei estaisi toisen
osan rakentamista. Osa-alueita on kaikkiaan viisi. Ensimmaisena laa-
dittu Citymarketin asemakaava nro 11980 on tullut jo voimaan. Toinen
on nyt kasiteltavd asemakaavan muutosehdotus nro 12024 eli 1ta-
vaylan kattamisen ensimmainen osa. Kolmas on Keha | - ItAvaylan eri-
tasoliittyman asemakaavan muutos (vaihtoehdon valinta tulee kaupun-
kisuunnittelulautakunnan kasittelyyn kevaalla 2013). Neljas, eli Hansa-
silta 2 asemakaavan muutos kauppakeskus Itiksen ja Citymarketin va-
liin, voidaan suunnitella, kun eritasoliittyman vaihtoehdosta on paatetty.
Viides osa-alue, eli ltdvaylan kattamisen jatko-osa nykyisen ja uuden
Hansasillan vélille, tulee ajankohtaiseksi vasta naiden vaiheiden jal-
keen.

Kuten yleisten t6iden lautakunnan lausunnossa todetaan, asemakaa-
vamaaraykset kaytannossa edellyttavat likennetunnelien ja tonttien
samanaikaista suunnittelua ja rakentamista. Tamé&nhetkisen kasityksen
mukaan asemakaavan tultua hyvaksytyksi eri osapuolet laatisivat so-
pimukset yhteisesta suunnittelusta ja toteutuksesta.

Taman yhteissuunnittelun tuloksena saadaan tieto moniin yleisten t6i-
den lautakunnan lausunnossa esitettyihin nakoékohtiin, mm. opastetta-
vuus, orientoitavuus, turvallisuusasiat, rakenteiden yhteensovittaminen,
rakentamisaikaiset liikennejarjestelyt, infrastruktuurin jarjestelyt ja poh-
jarakentamistavat. Yhteissuunnittelun jalkeen on mahdollista laatia eri
osapuolten valiset rakentamis- ja kustannustenjakosopimukset ja ra-
kentamisaikataulu.

Kaavan hyvéaksymispaatosta ei ole valttaméatonta sitoa yhteissuunnitte-
lun valmistumisaikatauluun, silld asemakaavaselostuksen kustannus-
arvio sisaltaa runsasta varautumista yhteissuunnittelun aikana tapahtu-
valle suunnitelmien tarkentumiselle. Kaavoituksen ehdotusvaiheen jal-
keen rakennusvirastolla on ollut kdynnissa infrarakentamista ja pohjan-
vahvistamista koskenut konsulttity®, jonka tulokset on sisallytetty kaa-
va-aineistoon.

Rakentamisaikataulu selvida vasta yhteissuunnittelun osana, eika
asemakaavaan ole kirjattu vaatimusta hankkeen aloitukselle ja koko-
naissuoritusajalle.
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Kaava-alueen vaiheittain toteuttamisesta on kaavaan lausunnon joh-
dosta lisatty seuraavat maaraykset: "Korttelin 45176 ohjeellinen tontti 6
ja korttelin 45173 ohjeellinen tontti 23 seka Itdvaylan kattaminen, Han-
sakauppiaanaukio ja Rostockinpolku on suunniteltava ja rakennettava
kokonaisuutena. Rakennuksia ei saa ottaa kayttdon ennen kuin Ita-
vayla on katettu koko jk2- ja jk5-alueiden seka tonttien rakennusalojen
osalta.

Ennen tonttien 45173/23 ja 45176/6 rakentamista ja Itdvaylan kattamis-
ta, tai mikali ndiden tonttien asemakaavaa on myéhemmin muutettu,
saadaan tonttien 45176/7 ja 8 rakennukset toteuttaa, edellyttaen, etta
selvitetddn Itavaylalta tonttien 45176/7 ja 8 rakennuksiin kohdistuva
melu ja toteutetaan niiden ulkoseinissa, ikkunoissa ja rakenteissa oh-
jearvojen edellyttamat aaneneristavyydet likennemelua vastaan.

Tontin 45176/7 Gotlanninkadun puoleisen ulkoseindn suunnittelussa on
varauduttava tontin 45176/6 Gotlanninkadun yli menevien rakenteiden
kannattamiseen."

Kaavamaarayksissa on edellytetty 2,5 metrin melukaiteen rakentamista
kavelykannen reunaan suojaamaan kavelyaluetta Itavaylan melulta.
Esteen suojausvaikutus on hyva, vaikka paivan melutasot ylittdvatkin
55 dB. Melutason ohjearvot eivat koske kulkuvaylia.

Gotlanninkadun pengerosuus suojaa osittain puistoa Itavaylan melulta.
Leikkipuistoon levida kuitenkin Itavaylan melua kaavan suojaviheralu-
eiden (EV) ja autopaikkojen korttelialueen (LPA) suunnasta. Lisaksi
aluetta kuormittaa Gotlanninkadun ja Marjaniementien liikkennemelu.
Meluesteiden suunnittelu on jarkevinta tehda Gotlanninkadun katu-
suunnitelman laatimisen yhteydessé, jolloin on tiedossa uuden kadun
tasaus ja muut melun leviamiseen vaikuttavat seikat. Leikkipuiston me-
lutilannetta voidaan parantaa esim. Gotlanninkadun etelareunaan tai
kadun pohjoispuolelle tulevan jalankulku- ja pyoraily-yhteyden viereen
rakennettavalla meluesteella. Itavaylan ylittavalle kavelykannelle nou-
seva jalankulku- ja py6railyramppi voisi my6s toimia meluesteena.

Jk5-alue Rostockinpolulla, missa sisayhteys kortteleiden 45173 ja
45176 valilla leikkaa Rostockinpolun, on asemakaavassa maaréatty ka-
tettavaksi. Kaavassa edellytetyt korttelialueen sisaiset jalankulkureitit
vastaavat nykyisia jarjestelyja kauppakeskus Itiksessa.

Pelastuslautakunta toteaa (14.10.2010) lausunnossaan seuraavaa:

Hankkeen vaiheittaisessa toteutuksessa tulee huomioida, etta kaytossa
olevien rakennusten ja alueiden turvallisuustaso sailyy myos viereisten
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tilojen rakentamisen aikana. On myds huomioitava, etta alueella on
olemassa olevia rakennuksia, joiden turvallisuusratkaisuja joudutaan
arvioimaan uudelleen ja mahdollisesti parantamaan rakennuksen ym-
parilla olevien olosuhteiden muuttuessa.

[tavaylan kattamista tutkitaan myods asemakaavan muutosehdotukses-
sa esitettyad aluetta pidemmalta osalta. TAméan ensimmaisen vaiheen
kattamisen suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon, etté valitut
ratkaisut mahdollistavat myos seuraavien vaiheiden turvallisen toteu-
tuksen. Katettuna Itéavaylasta muodostuu vilkasliikenteinen tietunneli,
joka tulee huomioida turvallisuusratkaisuissa.

Vastine

Citymarketin asemakaavassa (11980) seka tdssé asemakaavaehdo-
tuksessa (12024) on jo maaraykset pelastusturvallisuuden aluekoko-
naisuuksina suoritettavasta kaavan jalkeisesta jatkosuunnittelusta. Jat-
kosuunnittelu edellyttaa kiinteda yhteisty6ta pelastuslaitoksen kanssa.
Lausunnoissa esitetyt jatkosuunnitteluvaatimukset tulevat siten otetuksi
huomioon.

HSY Vesi toteaa (8.3.2012), seuraavaa:

Itavaylalle on rakennettava uutta vesijohtoa DN 400 noin 100 metria.
Kustannusarvio on noin 200 000 euroa (alv 0 %).

Asemakaavan muutos aiheuttaa jatevesivieméarin DN 1000 siirtamisen
noin 180 metrin pituudelta ja hulevesiviemarin DN 400 siirtdmisen noin
400 metrin pituudelta. Kaavaselostuksen mukaan johtosiirtojen kustan-
nukset ovat noin 1,3 milj. euroa. Vesihuollon johtosiirrot tulee toteuttaa
HSY:n ulkopuolisella rahoituksella ja johtosiirtosuunnitelmat tulee hy-
vaksyttdd HSY:ssa.

Alueen hulevesien hallintaa ja tulvareitteja ei ole esitetty kaavaselos-
tuksessa ja liiteraporteissa riittavalla tavalla. Jatkosuunnittelussa tulee
ottaa huomioon nykyiset hulevesireitit ja tulvakanaalit seké esittaa kaa-
vamuutoksen edellyttamat uudet reititykset ja tulvarakenteet kaava-
alueella ja my6s sen ulkopuolella. Kaavoituksen osana tai jatkotyona
tulisi laatia hulevesien ja tulvan hallintaan painottuva kunnallistekninen
yleissuunnitelma. Kyse on seka alueellisesti etta paikallisesti merkitta-
vasta (esim. metron) tulvahallinnasta. Tulvahallinnan suunnittelu, toteu-
tus ja toimivuus on Helsingin kaupungin tulvastrategian mukaan kau-
pungin vastuulla.
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Yleiselle vesijohdolle tulee jk-1-alueella kaavaan merkitéa johtokujat ve-
sihuollon johtoja varten (merkitty ehdotukseen ykt) samoin kuin katetun
Gotlanninkadun ja Itakadun osuudella.

Alueen korkeimpiin rakennuksiin tulee tarvittaessa jarjestaa kiinteisto-
kohtainen paineenkorotus riittdvan vesipaineen varmistamiseksi.

Vastine

Kaava-alueelle on syksyn 2012 aikana rakennusviraston toimesta laa-

dittu kuntatekninen yleissuunnitelma, jossa on tarkennettu alueen hule-
ja tulvavesien johtamistapaa. Yleissuunnitelman tulokset on siséllytetty
kaava-aineistoon.

HSY:n vesihuollon esittamia johtokujia ei ole merkitty kaavaan, silla
johtojen yksityiskohtainen sijainti selviaa vasta kaavoituksen jalkeen
kaynnistyvassa yhteissuunnittelussa.

Maininta kiinteistokohtaisen paineenkorotuksen tarpeesta on lisatty
kaavaselostukseen.

Helsingin Energia ja Helen Sahkodverkko Oy toteavat yhteisessa lau-
sunnossaan (16.3.2011)

Itakeskuksen alue kokonaisuudessaan on Myllypuron ja Herttoniemen
olemassa olevien sdhkbasemien jakelualuetta. Aluetta palveleva 20
kV:n jakeluverkko on suunniteltu ja toteutettu siten, etta alueen sahkon-
jakelu on mahdollinen toteuttaa kayttotoimenpiteena tehtavalla kytken-
nanmuutoksella kokonaan jommaltakummalta séhkéasemalta. Perus-
kytkentatilanteessa osa Itdkeskuksen alueesta on Herttoniemen séh-
kéaseman ja osa Myllypuron sahkéaseman jakelun piirissa.

Alueen keskijannitejakeluverkkoa Helen Sahkéverkko Oy kehittaa ko-
konaistarkastelualueen rakentamisen aikataulussa. Taman hetkinen
tarkastelualueen samanaikainen kuormitushuippu on luokkaa 10 - 15
MW ja Helen Sahkoverkon kayttdvarmuusperiaatteen mukainen siirto-
kapasiteetti 20 - 25 MW. Helen Sahkdverkon suunnitelmissa on inves-
toida idassa Mellunkylan sdhkdasema muuntoasemaksi, jolloin Mylly-
puron sdhkdasemalta vapautuu muuntokapasiteettia mm. kasvavaa
Itakeskuksen séhkojakelua varten.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee useita keskijannitekaapeleita,
jotka palvelevat laajasti alueen ulkopuolista sahkonjakelua. Alueen ra-
kentaminen vaatii alueella useassa eri kohdassa kaapelisiirtoja. Kaape-
lisiirtojen suunnittelu on tehtava samanaikaisesti rakennussuunnittelun
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yhteydessa selvittéen mahdolliset korvaavat reittivaihtoehdot. Uusien
muuntamoiden tarve ja niiden sijainti ratkaistaan jatkosuunnittelun yh-
teydessa.

Muutosaluetta palvelevat muuntamot ja niille johtavat kaapelireitit tulee
suunnitella ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen. Kulkureitin
muuntamoihin on oltava mahdollisimman lyhyt, suora ja selvapiirteinen.
Muuntamoihin tulee olla Helen Sahkoverkon henkil6lla paasy kaikkina
vuorokauden aikoina.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ole muutosehdo-
tukseen muuta huomautettavaa.

Vastine

Helsingin Energian ja Helen Sahkoverkko Oy:n esille tuomat nakoékoh-
dat otetaan huomioon kaavoituksen jalkeen kaynnistyvassa yhteis-
suunnittelussa.

Ymparistolautakunta toteaa lausunnossaan (15.3.2011), ettd asema-
kaavan muutos antaa mahdollisuuden kaupunkirakenteen kestavan
kehityksen mukaiseen tiivistamiseen metroaseman ymparistdssa.
Asumisen sijoittaminen paavaylien risteysalueelle asettaa kuitenkin
merkittavia haasteita erityisesti meluhaittojen riittavalle torjunnalle.

Pohjoisimmissa asuintorneissa (AK-1) melutaso ylittda 65 dB kolmella
suunnalla ja kaikille asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat keski-
aanitasot ovat paivalla yli 60 dB. Etelaisemmissa asuintorneissa (AK-2)
melutilanne on hieman parempi. Paivaohjearvoon 55 dB ylitykset ovat
varsin huomattavia. Etenkin asuintornien pohjoisen ja lannen puoleisilla
julkisivuilla melutasot ovat kuitenkin 63-67 dB ja siten huomattavan
korkeita. My6s ybajan ohjearvotaso 50 dB ylittyy useimmilla julkisivuilla
kaikissa asuintorneissa.

Nain korkeilla melutasoilla asuntojen tulee avautua myds hiljaisemman
julkisivun puoleen, mika ei esitetyssa ratkaisussa ole mahdollista, kos-
ka tornien kaikilla julkisivuilla melutasot ylittavat 60 dB. Ympaéaristolauta-
kunta ei néin ollen voi puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvéaksymista.

Tavanomaisen parvekelasituksen arvioidaan laskevan melutason kes-
kimaarin 10 dB, kun lasit ovat suljettuna, ja niitd voidaan kayttaa melu-
torjuntaan, kun melutaso ei ylitd 65 dB. Viherhuoneilla voidaan saavut-
taa parempi melutorjunta. Viherhuoneita koskeva kaavamaarays tulee
ulottaa koskemaan myds etelaisempia asuintorneja, koska melutasot

jukisivuilla ylittavat paikoin 65 dB. Parvekkeita ja viherhuoneita koske-
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via kaavamaarayksia tulisi myo6s taydentaa ja selkeyttaa esittamalla ta-
voitteelliset melutasovaatimukset ohjaamaan rakennussuunnittelua.

Kaavaehdotus mahdollistaa 3-kerroksisen asuintalon rakentamisen
pohjoisimpien 14-kerroksisten asuintornien valiin. Kaavaméaaraysten
mukaan rakennuksessa sallitaan puolilampimat viherhuoneet ja Itdka-
dun puoleiset sivukaytavat. Meluselvityksesté ei ilmene, onko raken-
nuksessa tarvetta ddneneristavyysvaatimuksille tai muille meluntorjun-
taratkaisuille. Kaavaselostusta ja kaavamaarayksia tulisi talta osin tay-
dentda etenkin, kun kaava ei edellyta sivukaytavaratkaisua.

Hotellitornin (KM-1) pohjoisemmalle sivulle kohdistuu korkeimmillaan
71 dB paivaajan keskidanitaso. Aaneneristavyyden vaatimusta tulee
nostaa, jotta melutason ohjearvot saavutettaisiin.

Vastine

Ympaéristolautakunnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnoissa
nostetaan esille samoja nakokohtia. Lausuntoihin annetaan tdméan joh-
dosta jaliempana esitetty yhteinen vastine.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan (13.4.2011) mm, etta
asemakaava kohentaa Itakeskuksen ilmetta ja liittaa Itavaylan eri puo-
let yhteen seka monipuolistaa alueen maankaytt6a. Vahittaiskaupan
suuryksikko toteutuu yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle, hyvien
julkisten liikenneyhteyksien &arelle.

Korttelin 45173 asuntotornien kaikilla julkisivuilla keskid&nitasot ylittavat
60 dB:n (enimmilldédn 68-70 dB). Asunnot eivat millaan puolella avaudu
julkisivulle, jolla pihan melutasot alittuisivat. Korttelissa 45176 tilanne
on parempi, mutta siellakin melutason ohjearvot ylittyvat tornien kaikilla
julkisivuilla. Nain meluisa alue tayttaa huonosti MRL:n viihtyvyysvaati-
mukset ja soveltuu heikosti asuinrakentamiseen.

Korttelissa 45173 asuntotornien vélissd on matalaa liike-, toimisto- tai
asuintilaa. Jos tdh&n osaan sijoitetaan asuntoja, tulisi kaavassa antaa
maarays rakenteiden riittdvasta aaneneristavyydesta Itakadun puolella.

Hotellitornin julkisivulle kohdistuu enimmillddn 71 dB:n paivamelutaso.
Maaraysta rakenteiden aaneneristavyydesta tulisi kiristaa niin, etta se
takaa ohjearvojen edellyttdman melutason majoitushuoneissa.

Parvekemaaraysta tulisi tarkentaa seuraavaan muotoon: "Asunnoilla
tulee olla lasitettu parveke, mikali lasituksella pystytdéan parveke suo-
jaamaan niin, etta paivamelutaso siella on enintaan 55 dB keski-
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aanitasona laskettuna." Viherhuoneen rakentamista koskeva maarays
on syyta ulottaa koskemaan myds korttelin 45176 asuntotorneja, koska
siellakaéan ei tavanomaisella parvekelasituksella voida kaikissa kohdis-
sa taata riittavan hiljaisia parvekkeita.

Hotelli- ja asuinrakennukset tulee maarayksen mukaan varustaa ko-
neellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, joka ottaa ilman vahintddn 2 m
korkeimman asuinrakennuksen kattotason ylapuolelta, joten ilmanlaatu
lienee tyydyttava.

Kaava-alue soveltuu enintaan valttavasti asumiseen. Edella kuvatulla
tavalla tdydennetyilla maarayksilla saadaan MRL:n vaatima terveelli-
Syys juuri ja juuri taytettya melun ja ilmanlaadun osalta. Viihtyisana
aluetta on vaikeata pitaa.

Kaava-alueen ulkopuolella idassa on Keha I:n / Meripellontien ja Ita-
vaylan liittyma, joka on tarkea kohta koko itaisen Helsingin liikenteelle.
Liittyma on nykyisellaan likkenteen sujuvuuden kannalta ongelmallinen.
Keha | /Meripellontien ja Itavaylan littymajarjestelyista tehd&an parasta
aikaa yleissuunnitelmaa. Liittyman kehittamistarpeet tulee turvata ja
huomioida alueen asemakaavoissa.

Vastine

Kaavamaarayksia on taydennetty Ympaéristlautakunnan ja ELY-
keskuksen esittamalla tavalla.

Kaavassa on annettu asuinrakennusten ulkoseinille ja muille julkisivu-
rakenteille @aneneristavyysmaarayksia, joilla rakennusten sisameluta-
sot saadaan alle ohjearvon. Asuinkerrostaloissa asuntojen avautumi-
nen myo6s hiljaisemman julkisivun puolelle ei ole rakennusten muodon
ja sijainnin johdosta kaikkien asuntojen osalta mahdollista. Sille raken-
nusalalle, johon liikkenteen melu voimakkaimmin kohdistuu, on asema-
kaavaan lausuntojen johdosta lisétty seuraava maarays: "Ohjeellisen
tontin 45173/23 rakennusalalla asunnot eivat saa avautua yksinomaan
Hansakauppiaanaukion eivéatka yksinomaan jk1-alueen puolelle.”

Kaavamerkintdihin on lisatty AK -1-korttelialueen asuinkerrostalojen va-
lissé olevaan kolmikerroksisen rakennusosan julkisivuille maarays ul-
koseinien, ikkunoiden ja rakenteiden &&neneristavyydesta likenneme-
lua vastaan 35 dB Itdkadun ja Rostockinpolun puolelle.

Myds liikerakennusten korttelialueen (KM-1) hotellitornin julkisivulle an-
nettu rakennemaarays 35 dB on lausunnon johdosta muutettu 37
dB:ksi.
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Rakennukset varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla,
mika vahentaa asuntojen tuuletustarvetta.

Parvekelasituksella on mahdollista paasta 10-15 dB meluvaimennuk-
seen. Parvekelasituksen &aneneristavyyden riittavyys varmistetaan ra-
kennuslupavaiheessa.

Viherhuoneen rakentamista koskeva maarays on ulotettu koskemaan
my0s korttelin 45176 asuntotorneja, joissa ei tavanomaisella parveke-
lasituksella voida kaikissa kohdissa taata riittavan hiljaisia parvekkeita.

Néahtavilla olleen asemakaavaehdotuksen liitteena on ollut 27.10.2009
paivitetty meluselvitys.

Meluselvityksesta on viela 15.12.2009 tehty uusi tarkennettu versio.
Tarkennettu versio antaa alempia julkisivuihin kohdistuvia aanentasoja
kuin 27.10.2009 paivétty versio.

Asemakaavaehdotuksessa on edelleen noudatettu aikaisempaa versio-
ta, eli ankarampia @anenvaimennusmaarayksia kuin mita uusi versio
olisi sallinut. Tarkempi, 15.12.2009 paivatty versio on nyt liitetty selos-
tuksen liitemateriaaliin.
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HELSINGIN KAUPUNKI ASUKASTILAISUUS
St MUISTIO
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Asemakaavaosasto
29.9.2009

ITAKESKUKSEN HOTELLI- JA ELOKUVAKESKUS, JALANKULKUKANSI SEKA
ASUINTONTIT, KESKUSTELUTILAISUUS

Paikka: Kaupunkisuunnitteluvirasto, auditorio
Aika: tiistai 29.9.2009, klo 18-20

Lasna kaupunkisuunnitteluvirastosta:

Barbara Tallgvist, kaavoittaja
Jussi Jaaska, likenneasiat

Kari Piimies, puheenjohtaja

Kirsi Juntunen, tilaisuuden sihteeri

Osallistujia: noin 12 henkiloa
Tilaisuuden kulku

Puheenjohtaja Piimies avasi kokouksen. Tilaisuuden aluksi Tallgvist esitteli tamé&n hetkisesta
kauppakeskuksen ja Citymarketin korttelialueen suunnitelmaa. Asemakaavaluonnos Keskon
tontilla ja muutosluonnos koskee katualueita ja sen ymparistoa. Esityksen jalkeen kaytiin yleista
keskustelua. Tilaisuudessa vastattiin esitettyihin kysymyksiin, mutta naitéa vastauksia ei ole kir-
jattu muistioon.

Tilaisuudessa esitettyja mielipiteita ja kysymyksia:

1. Citymarket hankkeella on jo toteuttaja, onko toiselle kauppakeskukselle toteuttaja?

2. Kysyja Marjaniemesta: onko kansi lopullisesti pois suunnitelmasta. Onko suunnitelma
"torso”, kun kantta ei toteuteta?

3. Hansasillan kohdalla on rakennelmia suunnitelmassa, mité tiloja sinne suunnitellaan? Tu-
leeko kaupallisia.

4. Ovatko tulevat asuintalot asunto-osakeyhtio -muotoisia, nuorisoasuntoja vai vuokra-
asuntoja.

5. Nykyinen Hansasilta puretaan, mita tilalle? Jaako kulkuyhteys kaikesta huolimatta?

6. Nykyinen parkkitalo, eihan ole suunniteltu purettavaksi? Alueella ei ole mitd&n parkki-
paikkoja, joten purkaminen ei olisi hyva asia. Vastustusta tulisi runsaasti.

7. Suunnitelma on hieno, mutta tornitalot huolestuttavat. Ovat aika hallitsevia tdssa suunni-
telmassa. Ei haluta Itéd-Pasilan tyyppisia tornitaloja.

8. Epaily parkkipaikkojen riittdvyyden suhteen. Kokemusta on, ettei niité ole koskaan tar-
peeksi. Suunnitelmassa on kuitenkin riittavan suuri alue varattu, joten toivottavasti paikat
riittavat.

9. Milloin alkaa alueella tapahtua jotain?

10. Asukaspysékdinti on ongelma ja siihen kannattaa paneutua. Jos vaikka alueelta havida
autopaikkoja. Asukaspyséakaointi on ongelmallista Kauppakartanonkadun varrella ja Lyy-
bekin aukiolla. Varsinkin rakentamisen aikana on autopaikan I6ytaminen lahes mahdo-

tonta.
T aos itdinen yksikkod Barbara asukastilaisuus 290909
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