Lausunto Helsingin parhaat energiatehokkuuskaytinnot —tyéryhmaén loppuraportista

Helsingin kaupungin asunnot Oy (jaliempana Heka) kiittaa
mahdollisuudesta saada antaa lausunto Helsingin parhaat
energiatehokkuuskaytédnnoét —tyéryhman loppuraportista.

Helsingin strategiaohjelman 2009 — 2012 ja Helsingin energiapoliittisten
linjausten mukaan Helsingin kasvihuonekaasupaéastéja vahennetaan
vahintaan 20 % vuoden 1990 tasolta vuoteen 2020 mennessa.
Strategian mukaan Helsinki toimii aktiivisesti ilimastonmuutoksen
torjuntatydssa ja edistad paastdjen vahenemista synnyttavia
energiantuotantoon ja kulutukseen liittyvia innovaatioita. Helsinki
profiloituu ilmastoystavalliseksi kaupungiksi ja energiatehokkuuden
edellakavijaksi. Nama kaikki ovat myds Hekan kannalta tarkeita ja
keskeisia lahtdkohtia ja tavoitteita, joten Heka pitaa laadittua raporttia
monipuolisena ja hyvana tybkaluna Helsingin energiatehokkuuden
kehittdmiseksi ja kasvihuonekaasupaastbjen vahentamiseksi.

Heka pitdd hyvana raportin selkeda rakennetta. Siina on yhteensa 31
erilaista toimenpide-ehdotusta, jotka on jaettu neljaén luokkaan;
rakennusten ldammitykseen liittyvat (R), kotitalouksien
sahkoénkulutukseen liittyvat (K), palveluiden sahkén- ja
energiankulutukseen liittyvat (P) seka lilkkenteen ja logistiikan
energiankulutukseen liittyvat ehdotukset (L). Ehdotukset on lisaksi
jaettu kolmeen ryhmaan, joiden tarkoituksena on

hahmottaa toimenpiteiden keskinaista suhdetta muun muassa
taloudellisuuden ja helpon toteutettavuuden kannalta.

Raportin mukaan rakentamisen energiatehokkuusnormien kiristyminen,
laitteiden energiatehokkuuden parantuminen sek& ajoneuvoteknologian
kehitys kdantavat energiankulutuksen laskuun vuoteen 2030
mennessa. Heka pyytdd huomioimaan, ettd Hekan kiinteistdkannan
osalta kokonaisenergiankulutuksen kdantadminen laskuun tulee
olemaan haasteellista kiinteistékannan kasvamisen aiheuttaman
lammitettavien asuntonelididen lisdéntymisesta johtuen. Ei liene
realistista olettaa Hekan olemassa olevassa kiinteistékannassa
saavutettavan niin suuria sdastéja kokonaisenergiankulutuksessa, jotka
eivat vain kompensoisi, vaan ylittaisivat, uudistuotannon tuoman
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lisayksen koko Hekan kiinteistékannan energiankulutukseen. Kuitenkin
aktiivisilla toimenpiteilla erityisesti olemassa oleviin kiinteistdihin, myoés
Hekan kiinteistékannan energian ominaiskulutus voidaan kaantaa
selkedan laskuun.

Hekan kiinteistékannassa on jo useiden vuosien ajan toteutettu
menestyksekkaasti energiankayton alentamiseen tahtaavia
toimenpiteitd niin yksittaisind toimenpiteind kuin osana isompia
peruskorjaushankkeita. Yksittaisista kustannustehokkaista
toimenpiteista voidaan mainita mm. energiansaastdsta tiedottaminen
kulutustottumusten muokkaamiseksi, saunavuorojen niputtaminen,
ilmastoinnin tehostuksen aikaohjauksien saatadminen,
[Ammitysjarjestelmien perussaadét, kellokytkimien asentaminen
autolammitystolppiin, vettd sdastavien poresuuttimien asentaminen
seka lammitysjarjestelmien ohjaaminen sdédennusteen avulla.
Peruskorjausten yhteydessa on toteutettu mm. seuraavia energian
saastéon tahtaavia toimenpiteita: lisatty rakennusvaipan
lAmmodneristysta, uusittu ikkunat rakennusmaarayksia
energiatehokkaammiksi, muutettu ilmanvaihtojarjestelmia [Ammaén
talteenotolla varustetuksi seka asennettu asuntokohtaisia vesimittareita
ja siirrytty niiden mukaiseen vedenkulutuksen laskutukseen.

Heka pitdd hyvana ja oikeana raportin huomiota siita, ettéd rakennusten
oikealla kaytélla on merkittava vaikutus niiden energiankulutukseen.
Hekan 43 000 asunnon kannassa sovelletaan ara-sdadnndsten
mukaisesti omakustannusperiaatetta, jolloin asukkailla on mahdollisuus
toiminnallaan vaikuttaa kiinteistojen yllapitokustannuksiin ja sita kautta
maksamansa vuokran maaraan. Nain ollen asukkaan energian
kayttdétottumukset vaikuttavat suoraan ja mahdollisimman
ajantasaisesti vuokralaisen kustannuksiin. Tasta hyvana esimerkkind
on juuri asuntokohtainen vedenmittaus ja niiden mukaan tehtava
vedenkulutuksen laskutus.

Heka yhtyy raportissa esitettyyn ndkemykseen siita, etté
energiatehokkuusinvestoinneissa tulee aina huomioida taloudellinen
kustannustehokkuus, silld energiansaasto hinnalla milla hyvansa ei ole
jarkevaa. Energiansaastoja tavoiteltaessa tulee saastdinvestointeja
arvioida elinkaarikustannusten nékdkulmasta.
Energiansaastoinvestoinneilla tulee olla investoinnin elinkaareen
nahden riittdvan lyhyt takaisinmaksuaika.

Olemassa olevan kiinteistbkannan osalta energiakorjaukset ovat
kustannustehokkaimpia yhdistettyna muihin rakennuksissa tehtaviin
teknisen korjaustarpeen pohjalta Iahteviin korjauksiin. Vanhoissa
rakennuksissa tyypillisesti kaytetyn koneellisen
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poistoilmanvaihtoratkaisun osuus on noin 35 % koko rakennuksen
[ammitysenergiataseesta, joten energiansédastdn kannalta kyseinen
jarjestelma olisi jarkevaa muuttaa lammon talteenotolla varustetuksi
koneelliseksi tulo- ja poistoilmanvaihtoratkaisuksi. Kuitenkin keskitetyn
jarjestelman vaatimien uusien yhteistuloilmakanavien rakentaminen
vanhaan rakennukseen nostaa investoinnin helposti
kannattamattomaksi. Ratkaisuna voisi tutkia keskitetyn jarjestelmén
sijasta asuntokohtaista ratkaisua, jossa tulo- ja poistoilma tulee
suoraan asunnon ulkoseinastd. Heka toivoo, ettd myds Helsingissa
mahdollistettaisiin kyseinen taloudellisempi tapa toteuttaa ilmanvaihdon
energiaremontti, kuten useissa muissa kaupungeissa on jo tehty.

Kaynnissa olevan ilmastonmuutoksen vaikutukset ymparistén kosteus-
ja ldmpédtilaolosuhteisiin tulevat vaajaamatta vaikuttamaan myds
rakennuskantaan ja asettamaan rakenteille uudenlaisia vaatimuksia.
Energiansaastotoimenpiteissad, koskevat ne sitten uudisrakentamista tai
vanhan kannan korjauksia, tulee aina varmistua rakenteiden
rakennusfysikaalisesta toiminnasta, jotta minimoidaan mahdollisten
kosteus- ja homevaurioiden riskit rakennuksissa. Lisdksi Heka haluaa
kiinnittdd huomiota myds raportissa mainittuun seikkaan, etta
rakennusten lisdlammaoneristdminen lisdd myds rakennusten
jadhdytystarvetta kesaaikaan. Heka pitaa oletettavana, etta jo
[&hitulevaisuudessa jaahdytys- /iimastointijarjestelméat tulevat
lisdantymaan selvasti uusien asuntojen vakiovarustuksena, samaan
tapaan kuin ilmastointi on tana paivana perusoletus uudessa autossa.

Helsingissa 20.12.2011
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