HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO

TEHTAANKATU 1 D

2012:12117

7. ULLANLINNA KORTTELI 133 TONTTI 5

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12117

PAIVATTY 22.5.2012

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
7. kaupunginosan (Ullanlinna)
korttelin 133 tonttia 5 ja puistoaluetta

Kaavan nimi: Tehtaankatu 1d
Hankenumero: 1541 3
HEL 2011-007184

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 21.2.2012
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 22.5.2012

Nahtéavillaolo (MRL 65 §): 3.8.-3.9.2012
Kaupunkisuunnitteluvirasto: selostusta taydennetty 17.12.2012
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:




LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

[Imakuva

Asemakaavan muutos
Havainnekuva

Ote maakuntakaavasta

Ote Yleiskaava 2002:sta

Ote ajantasa-asemakaavasta



1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltoé

Asemakaavan muutoksessa lahetystotontin rakennusoikeuden maaréa
merkitdan vastaamaan tontilla rakenteilla olevaa hanketta. Tontilla ra-
kenteilla oleva hanke on saanut rakennusluvan vuonna 2009. Uusi ra-
kennus on paaosin nykyisen asemakaavan mukainen, mutta pienempi
kuin tontille osoitettu rakennusoikeus. Rakennus sijoittuu tontin it&a-
osaan, kun asemakaavan mukainen rakennusala on lahes koko tontin
laajuinen. Tontin asemakaavan muutos tehdaan Venajan Suomen
Suurléhetystdn teettdman suunnitelmaratkaisun pohjalta. Kaavamuu-
toksella tontin rakennusoikeuden maaraéd vahennetadn. Tontin lansi-
osassa sijaitseva kallioinen tontinosa jaa rakentamisesta vapaaksi.
Tontin kayttétarkoitus sailyy lahetystérakennusten korttelialueena. Au-
topaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin. Neitsytpuiston kulmaan Teh-
taankadun varrella merkitaan alue pelastustieta varten, toteutetun rat-
kaisun mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtadvana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, Rikhardinkadun kirjastossa ja kaupungin ilmoitustaululla
seka internetsivuilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita antoi-
vat lausuntonsa Helsingin Energia ja Helen Sahkdverkko Oy, HSY-
kuntayhtyma, kiinteistovirasto, yleisten téiden lautakunta, rakennusval-
vontavirasto ja pelastuslautakunta. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaa-
van muutosehdotukseen ei tehty muutoksia.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteet eivat koske
asemakaavan muutosta eika asemakaavan muutos ole ristiriidassa val-
takunnallisten alueidenkayttttavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Alue on
merkitty kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkeaksi alueeksi.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jossa on asumista ja toimitiloja. Alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alu-
eeksi. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9500 (vahvistettu 28.10.1988).
Kaavan mukaan tontille saa rakentaa vieraan valtion edustamisen kan-
nalta tarpeellisia virka-asuntoja seka enintdén 45 % rakennusoikeudes-
ta sosiaalisia palvelu-, opetus- ja kokoontumistiloja seka enintaan 5 %
rakennusoikeudesta toimistotiloja. Asemakaavan mukainen rakennus-
oikeus tontilla on 14 850 k-m? ja lisaksi uimahallia varten 1 355 k-m?.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on merkitty
+20,0...+35,0 metri& merenpinnasta.

Vuorimiehenkadun ja Tehtaankadun varteen on merkitty istutettavat
tontinosat. Muutoin tontti on lahes kokonaan merkitty rakennusalaksi.
Tontille on osoitettu maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa autopaik-
koja, teknisia tiloja ja varastotiloja.

Neitsytpuisto on puistoaluetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 20.3.2012.

Maanomistus

Tontin omistaa Vendjan Suomen Suurlahetystd. Kaupunki on myynyt
kyseisen tontin Sosialististen Neuvostotasavaltojen Liitolle 28.8.1990
allekirjoitetulla kauppakirjalla kaupunginvaltuuston 13.6.1990 tekeman
paatoksen mukaisesti.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympéristo

Ullanlinnan nykyinen rakennuskanta on suurelta osin rakennettu 1800-
luvun lopulla ja 1900-luvun alkupuolella. Alueella sijaitsee useita 1800-
luvun loppupuolella rakennettuja julkisia rakennuksia, kuten téhtitieteel-
linen observatorio ja kirurginen sairaala seka useita asuinrakennuksia.

Kyseessa olevan korttelin kaikki tontit ovat Venéjan suurlahetyston kay-
tossé ja niiden rakennukset ovat 1950- ja 1970-luvuilta. Rakennukset
on toteutettu erillisina rakennusmassoina irti katulinjasta. Vuosina
1878-1960 korttelin lansiosassa toimi Katildopisto ja sen yhteydessa
synnytyssairaala. Katildopiston siirryttya uusiin tiloihin tontti jai pois
kaytosta ja rakennukset purettiin. Asemakaavan muutoksessa vuonna
1988 entinen Katildopiston tontti jaettiin siten, etta sen itAosaan muo-
dostettiin nyt kyseessa oleva lahetystérakennusten korttelialue ja lansi-
osaan puisto.

Luonnonymparisto

Tontilla on kallioinen maki, joka laskeutuu viereiseen Neitsytpuistoon.
Kalliorinne on kaupunkikuvallisesti tarked ja se muodostaa péaatteen
nakymille lannestéa katsottuna. Kallion laen ylin korkeus on +21,8 metria
merenpinnasta, kun viereiset kadut ovat korkeudella +11,3...+14,5.
Neitsytpuisto on osa kaupunkilaisten ulkoilualuetta ja sen lapi kulkee
kavelyreitti. Puistossa sijaitsee wc-rakennus ja muuntamo. Puiston ja
tontin rajalla on metalliaita.



Suojelukohteet

Tontin naapurissa Vuorimiehenkadulla ja Tehtaankadulla sijaitsee

1900-luvun alussa rakennettuja asuinrakennuksia, jotka on suojeltu.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera
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Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaava-alue on kallioista ja kitkamaata. Maakerrosten paksuus on 0-1
metrid. Maapera on geotekniselta rakennettavuudeltaan hyvaa ja ra-
kentamisessa joudutaan louhimaan kalliota. Rakenteet perustetaan kal-
lion varaan. Alueella ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vahentéa tontin rakennusoi-
keuden maaraa vastaamaan tontilla rakenteilla olevaa hanketta. Uusi
rakennus sijoittuu tontin itdosaan, ja kaavamuutoksen tavoitteena on,
etta tontin lansiosassa sijaitseva kallioinen tontinosa jaa rakentamises-
ta vapaaksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa lahetystétontin rakennusoikeuden maara
merkitdan vastaamaan tontilla rakenteilla olevaa hanketta. Tontilla ra-
kenteilla oleva hanke on saanut rakennusluvan vuonna 2009. Uusi ra-
kennus on paaosin nykyisen asemakaavan mukainen, mutta pienempi
kuin tontille osoitettu rakennusoikeus. Rakennus sijoittuu tontin ita-
osaan, kun asemakaavan mukainen rakennusala on lahes koko tontin
laajuinen. Tontin asemakaavan muutos tehdaan Venajan Suomen
Suurldhetyston teettdman suunnitelmaratkaisun pohjalta. Kaavamuu-
toksella tontin rakennusoikeuden maaraa vahennetaan. Tontin lansi-
osassa sijaitseva kallioinen tontinosa jaa rakentamisesta vapaaksi.
Tontin kayttétarkoitus sailyy lahetystérakennusten korttelialueena. Au-
topaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin. Neitsytpuiston kulmaan Teh-
taankadun varrella merkitaan alue pelastustieta varten, toteutetun rat-
kaisun mukaisesti.



Mitoitus

Tontin pinta-ala on 8 001 m?. Tontin rakennusoikeudeksi merkitaan
11 093 k-m?. Tontin rakennusoikeus vahenee 5 112 k-m? verrattuna
voimassa olevaan asemakaavaan.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on
ollut 14 850 k-m? ja liséksi uimahallia varten on osoitettu 1 355 k-m?.

Lahetystorakennusten korttelialue (YA)

Tontin kayttotarkoitus sailyy lahetystorakennusten korttelialueena (YA).
Tontille saa rakentaa vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia
virka-asuntoja, sosiaalisia palvelu-, opetus-, kokoontumis- ja urheilutilo-
ja seka toimisto- ja myymalatiloja. Rakennukselle merkitaan rakennus-
luvan (7-4146-09-A) mukaiset rakennusoikeus, rakennusala ja enim-
maiskorkeudet.

Rakennuksen eri osien vesikaton ylimman kohdan korkeusasema vaih-
telee paéosin valilla +18,2...+34,6 metria merenpinnasta. Voimassa
olevaan kaavaan verrattuna rakennuksen suurin enimmaiskorkeus
paaosin alenee, mutta tontin keskiosassa sijaitsevan rakennusosan
enimmaiskorkeus kasvaa. Tontille osoitettu rakennusala pienenee. Ra-
kennuksen eri osissa saa olla 1-6 kerrosta. Rakennuksen katolle sijoi-
tettavat tekniset laitteet ja rakennelmat tulee suunnitella osana raken-
nuksen arkkitehtuuria. Tehtaankadun varteen on merkitty muuntamon
rakennusala.

Tehtaankadun ja Vuorimiehenkadun varteen on merkitty istutettavat
alueen osat, joiden istutuksissa on kaytettava puita. Tontin l[&nsiosaan
on merkitty alueen osa, jonka kalliomaasto on sailytettava. Kyseista
alueen osaa on hoidettava siten, ettd sen kaupunkikuvallinen merkitys
puistoalueeseen liittyvana kalliomaen korkeimpana osana sailyy. Tontin
aitaaminen on toteutettava julkiseen kaupunkitilaan ja rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaal-
le.

Tontille on merkitty maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa autopaik-
koja, varasto-, huolto - ja teknisia tiloja seka vaestonsuojia asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi. Maanalaisen pysakoéintitilan kattotaso
on rakennettava ja istutettava osaksi pihakokonaisuutta. Maanalaisen
pysakaointitilan poistoilmaa ei saa johtaa pihalle. Tontin lapi on osoitettu
alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.



Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin siledksi rapattuja. Raken-
nuksen véritys on sovitettava ympariston arkkitehtuuriin. Parvekkeiden
tulee olla sisdénvedettyja ja niiden taustaseinissa on kaytettava osin
puuta.

Puistoalue (VP)

Puistoalueen kulmaan Tehtaankadun varrella merkitd&n alue pelastus-
tietd varten, toteutetun ratkaisun mukaisesti. Muutoin Neitsytpuisto sai-
lyy ennallaan, eika puistoalue ole muulta osalta mukana tassé asema-
kaavan muutoksessa.

Liikenne
Tontille on rakennettava vahintaan 60 autopaikkaa. Kaikki autopaikat
tulee sijoittaa maanalaiseen pysakointitilaan. Tontille on ajoyhteys seka
Vuorimiehenkadun etté Tehtaankadun puolelta. Ajoyhteys maanalai-
seen pysakointitilaan on Tehtaankadun puolelta.

Palvelut

Tontille saa sijoittaa l&ahetyston tarvitsemia sosiaalisia palvelu-, opetus-
ja kokoontumistiloja seka toimisto- ja myymalatiloja.
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Alueen kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen turvataan vahen-
tamalla rakennusoikeuden maaréaa ja rakennusalan kokoa. Voimassa
olevaan kaavaan verrattuna rakennuksen suurin enimmaiskorkeus ale-
nee seka Vuorimiehenkadun ettd Tehtaankadun puoleisissa rakennus-
osissa. Tontin keskiosassa sijaitsevan rakennusosan enimmaiskorkeus
kasvaa, joka muutos nékyy lahinna viereiselle Venajan suurlahetystdn
tontille. Rakennusalan uuden rajauksen vuoksi Neitsytpuiston viereinen
kallioinen tontinosa sailyy rakentamattomana.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunginvaltuus-
to paatti 9.12.2009 oikeuttaa Venajan Federaation poikkeamaan tonttia
koskevan kauppakirjan (paivatty 28.8.1990) ehdosta, jonka mukaan os-
tajan tuli toimeenpanna kustannuksellaan tontille rakennettavaa raken-



nusta koskeva suunnittelukilpailu yhteistydssa kaupunkisuunnitteluvi-
raston kanssa, edellyttden, ettd maanomistaja suostuu tontin asema-
kaavan muuttamiseen kaupunkisuunnitteluvirastolle esiteltya suunni-
telmaratkaisua (luonnos 1.9.2009) vastaavaksi.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 21.2.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, Rikhardinkadun kirjastossa ja kau-
pungin ilmoitustaululla seka internet-sivuilla 7.—27.3.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta kiinteistoviraston, rakennusvalvontaviraston ja rakennusviraston
kanssa.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY:n lausunnon
(12.3.2012) mukaan kuntayhtymall& ei ole huomautettavaa asemakaa-
van muutosluonnokseen. Kaupunginmuseo, kiinteistovirasto ja pelas-
tuslaitos ovat ilmoittaneet, ettei niilla ole asiasta lausuttavaa.

Esitetyt mielipiteet

Lausunnot

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle ei ole
saapunut kirjallisia mielipiteita. Suullisia mielipiteita on esitetty puheli-
mitse. Mielipiteissa tontin rakennusoikeuden alentamista pidettiin
myoOnteisend asiana naapureiden kannalta.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 3.8.-3.9.2012.

Asemakaavan muutosehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsin-
gin Energia ja Helen Séhkdverkko Oy, HSY-kuntayhtyma, kiinteistovi-
rasto, yleisten téiden lautakunta, rakennusvalvontavirasto ja pelastus-
lautakunta. Muistutuksia ei esitetty.

Yleisten toiden lautakunta esitti, etta pelastustielle varattu puiston osa
on tarkoituksenmukaisinta liittda tonttiin. Nain kaikki pelastustiehen liit-
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tyvat vastuut kuuluisivat yksiselitteisesti kiinteistolle. Yleisten téiden
lautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista edel-
la esitetyin huomautuksin.

Muissa lausunnoissa ei ollut asemakaavan muutosehdotuksesta huo-
mautettavaa. Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty muutoksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi 17.12.2012 kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etta kiinteistévirasto on vuokrannut pelastustielle varatun
puiston osan Vendjan Federaatiolle (sopimus nro 22588, 24.4.2011).
Ehdoissa on mm., ettd vuokralainen vastaa kaikesta pelastustien vaa-
timasta rakentamisesta seka hoidosta myés maisemoinnin ja merkit-
semisen osalta seka pelastustien yllapidosta, mm. lumen poistamises-
ta. Puistoalueen pienentaminen ja tonttia rajaavan metalliaidan siirta-
minen ei nain ollen ole tarkoituksenmukaista.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 22.5.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (17.12.2012) kirjeess&dan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 17.12.2012

Olavi Veltheim
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ULLANLINNA, TEHTAANKATU 1D
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
tonttia, joka sijaitsee Ullanlin-
nassa Neitsytpuiston vieressa,
osoitteessa Tehtaankatu 1d/
Vuorimiehenkatu 8b. Tontin
numero on 7/133/5.

Nykytilanne

Tontilla aiemmin olleet Katilo-
opiston rakennukset purettiin
1960-luvulla, jonka jalkeen
tontti on ollut rakentamaton.

Tontille on rakenteilla asuin- ja
toimitiloja Ven&jan Suomen
Suurlahetyston tarpeisiin.

Mita alueelle suunnitellaan

Tontilla rakenteilla oleva hanke on saanut rakennusluvan vuonna 2009. Uusi rakennus on
paaosin nykyisen asemakaavan mukainen, mutta pienempi kuin tontille osoitettu rakennusoi-
keus. Rakennus sijoittuu tontin itAosaan, kun asemakaavan mukainen rakennusala on l&hes
koko tontin laajuinen.

Tontin asemakaavan muutos tehdaan Vengjan Suomen Suurldhetyston teettaman suunnitel-
maratkaisun pohjalta. Tontin rakennusoikeuden maaraa vahennetdan. Tontin lAnsiosassa
Neitsytpuiston vieressa sijaitseva kallioinen tontinosa maarataan istutettavaksi alueeksi.

Tontin kayttotarkoitus sailyy samana kuin voimassa olevassa kaavassa eli tontti on tarkoitettu
lahetystbn asuntoja ja toimitiloja varten. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Tontin omistaa Vendjan Suomen Suurla-
hetysto.

Kaavatilanne

Tontilla on voimassa asemakaava vuo-
delta 1988. Sen mukaan tontille saa ra-
kentaa vieraan valtion edustamisen kan-
nalta tarpeellisia virka-asuntoja, sosiaali-
sia palvelu-, opetus- ja kokoontumistiloja
seka toimistotiloja. Tontille on osoitettu
my6s maanalainen tila, johon saadaan
sijoittaa autopaikkoja, teknisia tiloja ja va-
rastotiloja.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, jossa on asu-
mista ja toimitiloja. Alue on merkitty kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaksi alueeksi.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi
Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan

toteuttamisen vaikutuksia kaupunkiku-
vaan kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat

esilla 7. -27.3.2012:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 6. krs

e Rikhardinkadun kirjastossa, Rikhar-
dinkatu 3

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 27.3.2012 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai séahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettéd ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2012.
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Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla 2012.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Eteldiset kaupunginosat ry, Helsingin
Kaupunginosayhdistysten Liitto
HELKA ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, rakennusvalvontavi-
rasto, rakennusviraston katu- ja puis-
to-osastot, kiinteistoviraston tontti-
osasto, pelastuslaitos, Helsingin
Energia, Helsingin seudun ymparist6-
palvelut / Vesihuolto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet lahetetddn isdnnoitsi-
joille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

e Vartti Etela-Helsinki -lehdessa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt’)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Arja Kasanen
puhelin 310 37400
séhkdposti arja.kasanen(a)hel.fi

INSiNOOri Seija Narvi
(teknistaloudelliset asiat)
puhelin 310 37255
sahkoposti seija.narvi(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

091 g e
Helsinki Tayttamispvm 29.03.2012
Tehtaankatu 1d
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 21.02.2012
Kunnan kaavatunnus 09112117
0,8221 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0.4034 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.8221

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,8221 100,0 11093 1,35 -5221

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia 0,8001 97,3 11093 1,39 -5221

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 0,0220 2,7

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,4034 49,1 4034 0,4034 4034

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,8221 100,0 11093 1,35 -5221

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensi 0,8001 97,3 11093 1,39 -5221

Y A 0,8001 100,0 11093 1,39 -5221

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 0,0220 2,7

VP 0,0220 100,0

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,4034 49,1 4034 0,4034 4034

ma 0,4034 100,0 4034 0,4034 4034
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Kantakaupunkitoimisto

Asemakaavaosasto

Kaava-alueen nro 12117 rajaus

ILMAKUVA
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Lahetystdrakennusten korttelialue.

Tontille saa rakentaa vieraan valtion edusta-
misen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja,
sosiaalisia palvelu-, opetus-, kokoontumis-

ja urheilutiloja seka toimisto- ja myymalétiloja.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likiméaéarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. Vesikaton nékyvien osien
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityisté
huomiota kaupunkikuvaan. Rakennuksen
katolle sijoitettavat tekniset laitteet ja raken-
nelmat tulee suunnitella osana rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusala.
Muuntamon rakennusala.

Maanalainen tila. Maanalaiseen tilaan
saadaan sijoittaa autopaikkoja, varasto-,
huolto- ja teknisié tiloja seka vaestdnsuojia
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.
Maanalaisen pysakdintitilan kattotaso on
rakennettava ja istutettava osaksi pihakoko-
naisuutta. Maanalaisen pysékdintitilan
poistoilmaa ei saa johtaa pihalle.

Maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan
ohjeellinen sijainti.

Pihakannelle johtavan ajoluiskan ohjeellinen
sijainti.

Istutettava alueen osa, jolla tulee olla puita.

Istutettava alueen osa, jonka kalliomaasto on
séilytettava. Aluetta on hoidettava siten, etta
alueen kaupunkikuvallinen merkitys puisto-
alueeseen liittyvédna kalliomaen korkeimpana
osana sailyy.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
likimaarainen alueen osa.

Pelastustielle varattu alueen osa.

Tontin aitaaminen on toteutettava julkiseen
kaupunkitilaan ja rakennuksen arkkitehtuuriin
sopivalla tavalla.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin
siledksi rapattuja. Rakennuksen véritys on
sovitettava ymparistén arkkitehtuuriin.

Tontille on rakennettava 60 autopaikkaa.
Kaikki autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen
pysakéintitilaan.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Havainnekuva rakenteilla olevasta hankkeesta
7. Ullanlinna kortteli 133 tontti 5
Liite kaavaan nro 12117
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Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kéytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus- ==
toiminta

Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue

Y hdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviyld

Valtatie / kantatie

Eritasoliittymi

Pidrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyla

Veneviiyli

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
Jitevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

———0—

Kulttuuriympéristén
tai maiseman vaalimi- .}
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvd muinais-
jadnnds
UNESCO:n
maailmanperints-
kohde

Piidkaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vyohyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
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Liite kaavaan nro 12117




- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimiiiavaiteisona kehiteffavé alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUQLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

HUV Ympérivuolisena tivolialusena kehifefiéva alus.

EA Ekoasumisen kokeifualue.

0 oo o

LR

Ls

/A

(A}

7

VIRKISTYSALUE
Helsinkipuistona kehifettava alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunfo- ja virkistys-
aiuooksl jos yleiskaavakartalia osoitotfu
muu foiminfa siiftyy aiueslia pois.

LUONNONSUOQJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

I MAAILMANPERINTOKOHDE

.........

.........

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

v SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YIEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METROQ TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi tai rakiotio)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

NN

LN N

e
a—

Ote Yleiskaava 2002:sta

7. Ullanlinna kortteli 133 tontti 5

Liite kaavaan nro 12117
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Ote ajantasa-asemakaavasta
7. Ullanlinna kortteli 133 tontti 5
Liite kaavaan nro 12117
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