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VARATTAVAT TONTIT JA VARAUSEHDOT (YLEINEN TONTINVARAUS-
KIERROS SYKSY 2012) - TONTINVARAUSMUISTIO 13.12.2012

OSIO A: Tonttikohtaiset varausehdot

10. SORNAINEN, Capellan kortteleiden alue

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

10629/3-6 (yht.) 8 200 94

Luovutettavaksi valimuodon asuntotuotantoon erilli-
sella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla oma-
toimisia ja/tai rakennuttajakonsulttivetoisia ryhmara-
kennuttamishankkeita varten seuraavin ehdoin:

- Tonteille voidaan toteuttaa joko vapaarahoitteisia
Hitas —omistusasuntoja tai asumisoikeusasunto-
ja.

- Mahdollisessa vapaarahoitteisessa Hitas —
omistusasuntotuotannossa noudatetaan Hitas Il
—ehtoja.

- Muilta osin noudatetaan kiinteistolautakunnan

mahdollisesti paattamia varauksensaajien valin-
takriteereitd ja varausehtoja.

20. LANSISATAMA, Jatkasaari

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl
20810/1 4 200 49

Asuntotuotantotoimistolle vapaarahoitteisten Hitas |
—ehdoin toteutettavien asuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannon osalta tulee noudattaa
litteend 4 olevia Hitas -tontinvarausten lisaehto-
ja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Hitas-asuntojen ostajien valinnassa tulee suorit-
taa avoimella arvonnalla edell& mainittujen Hitas
—tuotannossa noudatettavien lisdehtojen mukai-
sesti. Liséksi perheasuntojen osalta arvonnassa
tulee etusijalle laittaa lapsiperheet kiinteistdlauta-
kunnan vastaisuudessa hyvaksymien arvontaoh-
jeiden mukaisesti.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20810/4 5330 67

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Ellei sosiaalivirasto toisin paatéa, varauksensaaja
on velvollinen sijoittamaan varausalueelle noin

1 500-2 000 k-m2 suuruisen kehitysvammaisten
ryhmakodin. Ryhmékoti on suunniteltava yhteis-
tydssé sosiaaliviraston seka kiinteistoviraston ti-
lakeskuksen kanssa seka niiden antamien ohjei-
den mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20813/1-3 (yht.) 13 260

179

Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus
1799608-6), Helsingin seudun opiskelija-
asuntoséaatiolle (Hoas) (Y-tunnus 0116514-9) ja S-
Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) yhteisesti
asuntohankkeiden suunnittelua seka Kehittyva ker-
rostalo —hanketta varten seuraavin ehdoin:

Korttelin kokonaisasuinrakennusoikeudesta

(13 260 k-m2) noin 3 000 k-m2 toteutetaan Asun-
tosaation Rakennuttaja Oy:n toimesta vapaara-
hoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas | —
ehdoin, noin 4 660 k-m2 Hoasin toimesta valtion

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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korkotukemina opiskelija-asuntoina ja noin 5 600
k-m2 S-Asunnot Oy:n toimesta asumisoikeustuo-
tantona.

Osapuolet ovat keskendan velvollisia sopimaan
hankkeiden toteuttamisen ja hallinnoinnin kannal-
ta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta seka kus-
tannuksellaan hakemaan tonttijaon seka tonttien
lohkomista ja rekisteréintia ennen rakennusluvan
hakemista ellei kiinteistdviraston tonttiosaston
kanssa erikseen toisin sovita.

Varauksensaajat ovat velvollisia tonttien suunnit-
telussa ja rakentamisessa tutkimaan moduulilaa-
risen esivalmisteisen rakennusteknologian arkki-
tehtonisia ja muita mahdollisuuksia. Varauksen-
saajat ovat edelleen velvollisia hankkeen yhtey-
dessa tutkimaan 31.5.2011 paivatysta "CIN-
Innovaatiokortteli” -hakemuksesta seka sen liit-
teista ja paivityksesta ilmenevid muita kehittdmis
teemoja.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
litteen& 6 olevia Kehittyva kerrostalo —
hankkeiden lisdehtoja.

Hankkeen suunnittelun tulee tapahtua tiiviissa
yhteisty6ssa Lansisataman aluetyéryhmén seka
rakennusvalvontaviraston kanssa.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksel-
laan laatimaan korttelin rakentamisen kaupunki-
kuvallisia — ja muita perusratkaisuja seka raken-
tamisen laatutasoa osoittavan viitesuunnitelman
seka esittdméaan sen Lansisataman aluetyoryh-
man hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan ha-
kemista.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannon osalta tulee noudattaa
litteend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisaehto-
ja.

Varauksensaajat vastaat kaupunkia kohtaan yh-
teisvastuullisesti varausehtojen noudattamisesta.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Mikali yksi varauksensaaja luopuu varauksesta,
kaupungilla on oikeus seuraamuksitta harkintan-
sa mukaan maarata varaus paattymaan myos
muiden tontinvaraajien osalta.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20814/1-2 (yht.) 8 400 102

TA-Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus 1447260-7) asun-
tohankkeiden suunnittelua seka Kehittyva kerrostalo
—hanketta varten seuraavin ehdoin:

- Tontti 20814/1 tulee toteuttaa TA-Yhtyma Oy:n
lukuun (Y-tunnus 1589823-9) valtion korkotuke-
mana vuokra-asuntotuotantona.

Tontti 20814/2 tulee toteuttaa TA-Asumisoikeus
Oy:n (Y-tunnus 0813688-5) lukuun asumisoi-
keustuotantona.

- Varauksensaajat ovat velvollisia tonttien suunnit-
telussa ja rakentamisessa tutkimaan ja kehitta-
maan yhteistydssa Helsingin Yliopiston ja Aalto-
yliopiston kanssa viherrakentamista (viherkatot ja
—seinét) sek& hulevesien kasittelyratkaisuja va-
rauksen saajien 15.5.2012 paivatyn hakemuksen
ja sen liitteiden mukaisesti.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
litteen& 6 olevia Kehittyva kerrostalo —
hankkeiden lisaehtoja.

Varauksensaajat vastaat kaupunkia kohtaan yh-
teisvastuullisesti Kehittyva kerrostalo —
hankkeiden varausehtojen noudattamisesta. Mi-
kali yksi varauksensaaja luopuu varauksesta,
kaupungilla on oikeus seuraamuksitta harkintan-
sa mukaan maarata varaus paattymaan myos
muiden tontinvaraajien osalta.

- Hankkeen suunnittelun tulee tapahtua tiiviissa

yhteisty6ssa Lansisataman aluetyéryhmén seka
rakennusvalvontaviraston kanssa.

Kiinteistovirasto

Helsingin kaupunki
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Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksel-
laan laatimaan korttelin rakentamisen kaupunki-
kuvallisia — ja muita perusratkaisuja seka raken-
tamisen laatutasoa osoittavan viitesuunnitelman
seka esittdmaan sen kiinteistoviraston tonttiosas-
ton hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hake-
mista.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20815/1 3 200

38

YH-Kodit Oy:lle (Y-tunnus 0151507-3) vapaarahoit-
teisten Hitas | —ehdoin toteutettavien omistusasunto-
jen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa kau-
pungin kanssa jarjestamaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkai-
Suja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20815/2-3

4 630

58

Elavan musiikin saatio ELMU rs:lle (Y-tunnus

0870593-7) valtion korkotukemien musiikkialan am-
mattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen seké
toimitilahankkeen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

Tontti 20815/3 toteutetaan valtion korkotukema-
na musiikkialan ammattilaisille suunnattuna
vuokra-asuntotuotantona.

KTY -tontille 20815/2 tulee suunnitella ja toteut-
taa musiikkialan toimijoille suunnattu toimitila-
hanke, hotelli tai muu kiinteistélautakunnan hy-
vaksyma hanke, joka vastaa sisalloltaan voimas-
sa olevassa kaavassa tontille osoitettua kaytto-
tarkoitusta ja kaavasta ilmenevia tavoitteita.

Mainittu hanke toteutetaan varauksensaajan ja
taman vastaisuudessa valitseman ja kaupungin
hyvaksyman yhteistybkumppanin toimesta.

Varauksensaaja on velvollinen esittdmaan KTY -
tontin 20815/2 toteuttamista koskevan hanke-
suunnitelman alustavine tilaohjelmineen ja rahoi-
tussuunnitelmineen kiinteistélautakunnan hyvak-
syttavaksi 31.12.2013 mennessa. Varauksen-
saaja on velvollinen samalla esittdméaan valitse-
mansa yhteistyokumppanin kiinteistélautakunnan
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaajan tulee hakea rakennuslupaa
KTY- tontille 20815/2 ennen tontin 20815/3 pit-
k&aikaista vuokraamista, ellei kiinteistblautakunta
toisin paata.

Mikali varauksensaaja luopuu KTY -tontin
20815/2 toteuttamisesta tai kiinteistdlautakunta
ei hyvéaksy edella mainittua hankesuunnitelmaan
ja/tai varauksensaajan hankkeen toteuttamiseksi
valitsemaa yhteistyokumppania, kaupungilla on
oikeus seuraamuksitta maaraté varaus paatty-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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maan KTY -tontin 20815/2 osalta. Kaupungilla on
talléin oikeus seuraamuksitta maarata varaus

paattymaan myds tontin 20815/3 osalta.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 4
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-

ehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20815/4

3 250

38

Sato Oyj:lle (Y-tunnus 0201470-5) vapaarahoitteis-
ten Hitas | —ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kau-
pungin kanssa jarjestamaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevéaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20816/1-4 (yht.) 13 790 153

Luovutettavaksi erilliselléa ilmoittautumis- ja neuvottelume-
nettelylla asunto- ja toimitilahankkeiden suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

Asuinkerrostalotontit (AK) 20816/1 ja 4 tulee to-
teuttaa vapaarahoitteisena omistusasuntotuotan-
tona ilman Hitas —ehtoja. Asuinkerrostalotontille
(AK) 20816/3 tulee toteuttaa vapaarahoitteisia
omistus- ja/tai vuokra-asuntoja ilman Hitas —
ehtoja.

Tonttien varaaja(t) valitaan hakijoiden esittamien
viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella seka
mahdollisten jatkoneuvotteluiden jalkeen. Valin-
taperusteita asetettaessa ja tontinvaraajien valin-
taa suoritettaessa tulee kiinnittdd huomiota
suunnitelmista ilmenevien kaupunkikuvallisten
ratkaisujen laatuun, rakentamisen energia- ja
ekotehokkuutta lisaaviin ratkaisuihin, asuntorat-
kaisujen kehittdmiseen seka hankkeen toteutus-
kelpoisuuteen. Valintaperusteita asetettaessa
erityistd huomiota tulee kiinnittaa toimitilatontille
(KTY) 20816/2 esitettyyn suunnitteluratkaisuun ja
hankkeen toiminnalliseen sisaltoon. Mainitulle
tontille suunniteltavan hankkeen tulee olla toteu-
tettavissa voimassa olevaa asemakaavaa nro
11770 muuttamatta ja sen tulee muutoinkin tu-
kea Jatkasaaren alueen rakentamiselle asetettu-
ja tavoitteita.

Tontit luovutetaan myymalla kayvasta arvosta
edellyttaen, ettéd kaupunginvaltuusto vahvistaa
tonttien myyntiperusteet.

Muilta osin noudatetaan kiinteist6lautakunnan
paattamia valintakriteereista ja varausehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20818/1 4 430 52

Oulun Rakennusteho Oy:lle (Y-tunnus 1000124-2)
vapaarahoitteisten Hitas | —ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen suunnittelua ja Kehittyvéa kerrosta-
lo hanketta varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa Aal-
to-yliopiston kanssa tutkimaan tontin suunnitte-
lussa ja rakentamisessa yhteisollisen asumisen
tukemista arkkitehtonisin ja tilaratkaisuin varauk-
sensaajan 15.5.2012 paivatyn hakemuksen ja
sen liitteiden mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liit-
teend 6 olevia Kehittyva kerrostalo —hankkeiden
lisdehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen tutkimaan mah-
dollisuutta toteuttaa asemakaavassa kolmiker-
roksisia rakennuksia varten osoitetulle rakennus-
alalle sijoittuvat asunnot ns. uusloft -tyyppisena
rakentamisena, joissa tulevilla asukkailla on ta-
vanomaista suurempi mahdollisuus vaikuttaa
asuntojen tila- ja sisustusratkaisuihin.

Hitas —omistusasuntotuotannossa asuntojen
myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatu-
tasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien omis-
tusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asun-
tojen keskimaarainen velaton enimmaismyynti-
hinta, maaraytyy kohteen hankinta-arvon mu-
kaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-
tyoryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myynti-
hinnan maarittelyperiaatteita.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen
hankinta-arvo maaritetaan puolueettoman ja
kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan teke-
man rakennusosa-arvion perusteella. Kustannus-
laskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin
perustuen ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden
mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee tall6in sisallyt-
taa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset,
kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustan-
nukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannuk-
set seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestdmisesta aiheutuvat kustan-
nukset ja liittymismaksut. Lisdksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttad esimerkiksi asukkaiden
yhteistilojen sek& muiden vastaavien tilojen kus-
tannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teet-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-ty6éryhman puoltava lausunto vii-
meistd&n ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase
hintapuitteesta yhteisymmarrykseen, kaupunki
teettdd puolueettomalla kustannuslaskijalla vaih-
toehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maaraytyy.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen sopi-
maan Hitas-tyéryhméan kanssa mahdollisten uus-
loft —tuotantona toteutettavien asuntojen Hitas-
hintapuitteen maaraytymisen periaatteista hyvis-
sa ajoin ennen asuntojen markkinoinnin aloitta-
misista. Asuntojen hintapuitteen maarittelyssa
noudatetaan talldin soveltuvin osin edella mainit-
tuja periaatteita ja Hitas-tydoryhméan antamia oh-
jeita.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistéviras-

ton asunto-osaston osastopaallikkad.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teenda 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20818/2 4 050 58

Helsingin seurakuntayhtymalle (Y-tunnus 0201242-
7) vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavi-
en vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin
ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan
ja toteuttamaan tontille rakennettavan rakennuk-
sen katutason kerrokseen seurakuntatoimintaa
palvelevia julkisia asiakastiloja ja/tai muita vas-
taavia tiloja vahintdan 350 k-m2.

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kau-
pungin kanssa jarjestamaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevéaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t) | Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20818/3 5100 60

Rakennustoimisto Pohjola Oy:lle (Y-tunnus
0822967-8) vapaarahoitteisten Hitas | —ehdoin toteu-
tettavien omistusasuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa kau-
pungin kanssa jarjestamaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkai-
Suja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Hitas —omistusasuntotuotannossa asuntojen
myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatu-
tasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien omis-
tusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asun-
tojen keskimaarainen velaton enimmaismyynti-
hinta, maaraytyy kohteen hankinta-arvon mu-
kaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-
tyoryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myynti-
hinnan maarittelyperiaatteita.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen
hankinta-arvo maaritetaan puolueettoman ja
kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan teke-
man rakennusosa-arvion perusteella. Kustannus-
laskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin
perustuen ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden
mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee tall6in sisallyt-
taa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset,
kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustan-
nukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannuk-
set seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestdmisesta aiheutuvat kustan-
nukset ja liittymismaksut. Lisdksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttad esimerkiksi asukkaiden
yhteistilojen sek& muiden vastaavien tilojen kus-
tannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teet-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-ty6éryhman puoltava lausunto vii-
meistd&n ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase
hintapuitteesta yhteisymmarrykseen, kaupunki
teettdd puolueettomalla kustannuslaskijalla vaih-
toehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistéviras-
ton asunto-osaston osastopaallikkad.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20818/4

5000

71

Sato Oyj:lle (Y-tunnus 0201470-5) vapaarahoitteis-
ten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-
asuntojen ja/tai vapaarahoitteisen ilman Hitas-ehtoja
toteutettavan huoneistohotellihankkeen suunnittelua
varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20819/1

4 030

41

Luovutettavaksi saantelemattomaan ilman Hitas —
ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon seuraavin ehdoin:

- Tontti varataan asuntotuotantotoimiston urakka-
tarjouskilpailuissa kiinteistélautakunnan ja asun-
totuotantotoimikunnan maarittamien valintape-
rusteiden mukaisesti parhaiten parjanneelle.

- Kiinteistdlautakunta paattaa tontinvaraajasta
asuntotuotantotoimikunnan esityksesta. Tontin-
varauksessa noudatetaan talléin kiinteistblauta-
kunnan paattamia varausehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20819/2

3 300

39

Asuntotuotantotoimistolle vapaarahoitteisten Hitas | —
ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua
varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teena 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisaehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20819/3 3 750 a7

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Ellei varhaiskasvatusvirasto toisin maaraa, vara-
uksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja to-
teuttamaan tontille asemakaavassa nro 11770
osoitetun paivakodin. Paivakoti on suunniteltava
yhteistydssa varhaiskasvatusviraston seka kiin-
teistoviraston tilakeskuksen kanssa seké niiden
antamien ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20819/4 3730 44

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas -omistusasunnot tai asumisoikeusasun-
not) suunnittelua varten:

Mahdollisessa Hitas —tuotannossa noudatetaan
Hitas | —ehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20820/2 3330 39

Senioritaloyhdistys Aikalisa ry:lle (Yhdistysrek. nro

204027) vapaarahoitteisten Hitas Il —ehdoin toteutet-
tavien omistusasuntojen suunnittelua varten seuraa-

vin ehdoin:

- Tontti tulee suunnitella ja rakentaa ryhmaraken-
nuttamismenettelyll&. Tontin hallinnointia ja ra-
kentamista varten perustettavan asunto-

osakeyhtion perustajaosakkaiden tulee olla yksi-

tyishenkil6ita, jotka osallistuvat hankkeen esi- ja
toteutussuunnitteluun ja kayttavat hankkeessa
paatosvaltaa.

- Varauksensaaja on velvollinen ennen hanke-
suunnittelun kaynnistymista palkkaamaan tai

muutoin hankkimaan ryhmarakennuttajien edun-

valvontaa sek&a hankkeen suunnittelun ja toteu-

tuksen ohjausta seka koordinointia varten raken-

nuttajakonsultin, jolla tulee olla tehtavan vaati-
vuus huomioon ottaen riittdva rakennuttamisen
ja/tai rakentamisen osaaminen.

- Varauksensaaja on velvollinen esittamaa hank-
keen toteuttamista koskevan lopullisen hanke-
suunnitelman tilaohjelmineen, kustannusarvioi-
neen ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistolauta-
kunnan hyvaksyttavaksi vimeistaan 31.12.2013
mennessa. Hankesuunnitelmasta tulee talloin
edelld mainitun lisaksi ilmeta ainakin hankkeen
suunniteltu aikataulu, hankkeen suunniteltu to-
teutustapa ja -organisaatio seka periaatteet, joi-

den mukaan toteutuskustannukset jaetaan hank-

keeseen osallistuvien ryhmérakennuttajien kes-
ken (asuntokohtaiset jyvitysperusteet). Hanke-

suunnitelman tulee olla hankkeen laajuus ja laatu

huomioon ottaen uskottava.

Varauksensaaja on velvollinen siséllyttAmaan

hankesuunnitelmaan selvityksen hankkeen osal-

listuvista ryhmarakennuttajista seka selvityksen

hanketta varten valitusta rakennuttajakonsultista

ja taman patevyydesta.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Mikali kiinteistolautakunta ei hyvaksy edella mai-
nittua hankesuunnitelmaa ilmeisen epauskotta-
vana tai puutteellisena, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kes-
ken varausajan.

Hankkeen yhteydessa tulee tutkia mahdollisuuk-
sia hyddyntaa tietoteknisia ja multimediaratkaisu-
ja senioriasumisessa varauksensaajan
12.5.2012 paivatystd hakemuksesta ilmenevalla
tavalla.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan haki-
essaan tontin pitkdaikaista vuokrausta antamaan
edella mainitusta kehittamishankkeesta kirjallisen
selvityksen kiinteistdviraston tonttiosastolle.

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vii-
meistaan 6 kuukautta rakennuksen valmistumi-
sesta kiinteistdviraston tonttiosastolle selvityksen
ryhmérakennuttamisesta saaduista kokemuksista
seka havaituista haasteista. Samalla varauksen-
saajan tulee esittda mahdolliset kehittdmisehdo-
tukset rynmarakennuttamisen edistamiseksi. Va-
rauksensaaja on edelleen velvollinen toimitta-
maan kaupungin vapaasti hyoédynnettavaksi
ryhmérakennuttamishankkeen hallinnointiin ja to-
teuttamiseen liittyvat sopimusasiakirjamallit ja
muut vastaavat asiakirjat.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20820/3 5630 66

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas- omistusasunnot tai asumisoikeusasun-
not) suunnittelua varten:

- Mahdollisessa Hitas —tuotannossa noudatetaan
Hitas | —ehtoja.

- Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
hyddyntaa tontilla 20820/4 varauksensaajan toi-
mesta jarjestettdvan SUTA —kilpailun tuloksia,
ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa toisin
sovita.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kiinteistoviras-
ton tonttiosaston kanssa hyodynnettavaksi sovi-
tun kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaan-
kin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja
noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20820/4 5630 66

Asuntotuotantotoimistolle vapaarahoitteisten Hitas |
—ehdoin toteutettavien asuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa Lan-
sisataman aluetyéryhman kanssa jarjestamaan
tontin suunnittelusta SUTA —kilpailun.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneen
kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaankin sii-
ta ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja nou-
dattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Atlantinkaaren itdosan alue

Asuntotuotantotoimistolle asuntohankkeiden suun-
nittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosasta (Lansisatama) liite-
kartan osoittama (liite 1) noin 1,7 ha suuruinen Jat-
kasaaren osayleiskaavassa nro 11350 asuntoraken-
tamiseen osoitettu ns. Atlantinkaaren alue seuraavin
ehdoin:

- Alueen suunniteltu kokonaisrakennusoikeus on
enintaan noin 50 000 k-m2.

Alueelle mydhemmin asemakaavalla osoitetta-
vasta asuinrakennusoikeudesta vahintaan noin
60 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena Hitas -
omistusasuntotuotantona Hitas | —ehdoin ja/tai
muuna véalimuodon asuntotuotantona ja enintaan
noin 40 % valtion korkotukemana vuokra-
asuntotuotantona.

Kiinteistdlautakunta paattaa tonttikohtaisesta ra-
hoitus- ja hallintamuotojakaumasta, kun kaupun-
kisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt varauk-
sensaajan ja kaupunkisuunnitteluviraston yhteis-
tyona laadittavan asemakaavaehdotuksen.

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa Lan-
sisataman aluetyéryhman kanssa jarjestamaan
vahintdan kaksi SUTA — kilpailua, yhden valtion

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



28. OULUNKYLA

Maunula
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tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettaval-
la tontilla ja yhden valimuodon asuntotuotantona

toteutettavalla tontilla.

Tontit tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneiden

kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaankin
niista ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja
noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-

suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan

hakemista.

Kilpailun tuloksia tulee hy6dyntad my6s muiden
ko. alueelle kaavoittavien tonttien suunnittelussa
ja rakentamisessa ellei kiinteistéviraston tontti-

osaston kanssa toisin sovita.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2

olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Kiinteistélautakunnalla on oikeus antaa tarkenta-

via ehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntojakpl

28287/6 700 5

Tapani ja Vanessa Lehtiselle, Tommi Kantaiselle,

Nina Orvolalle, Roi Ruuskaselle, Sonja Krogiukselle,
Jukka Taskiselle seka Kai Takaluomalle (Rakennut-
tajaryhma Koivikkotie 18) yhteisesti vapaarahoitteis-
ten Hitas Il —ehdoin toteutettavien omistusasuntojen

suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Tontti tulee suunnitella ja rakentaa ryhmaraken-

nuttamismenettelylla. Tontin hallinnointia ja ra-
kentamista varten perustettavan asunto-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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osakeyhtion perustajaosakkaiden tulee olla yksi-
tyishenkil6ita, jotka osallistuvat hankkeen esi- ja
toteutussuunnitteluun ja kayttavat hankkeessa
paatdsvaltaa.

Varauksensaajat ovat velvollisia ennen hanke-
suunnittelun kaynnistymista palkkaamaan tai
muutoin nimeamaan hankkeelleen projektinjohta-
jan tai rakennuttajakonsultin, joka huolehtii osal-
taan hankkeen suunnittelun ja toteutuksen ohja-
uksesta seka koordinoinnista. Projektinjohtajal-
la/rakennuttajakonsultilla tulee olla tehtavan vaa-
tivuus huomioon ottaen riittava rakennuttamisen
ja/tai rakentamisen osaaminen.

Varauksensaajat ovat velvollinen esittamaa
hankkeen toteuttamista koskevan lopullisen han-
kesuunnitelman tilaohjelmineen, kustannusarvi-
oineen ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistdlau-
takunnan hyvaksyttavaksi viimeistaan
31.12.2013 mennessa. Hankesuunnitelmasta tu-
lee talloin edella mainitun lisaksi ilmeta ainakin
hankkeen suunniteltu aikataulu, hankkeen suun-
niteltu toteutustapa ja -organisaatio seka periaat-
teet, joiden mukaan toteutuskustannukset jae-
taan hankkeeseen osallistuvien ryhmérakennut-
tajien kesken (asuntokohtaiset jyvitysperusteet).
Hankesuunnitelman tulee olla hankkeen laajuus
ja laatu huomioon ottaen uskottava.

Varauksensaajat ovat velvollisia sisallyttamaan
hankesuunnitelmaan selvityksen hankkeen osal-
listuvista ryhmarakennuttajista seka selvityksen
hanketta varten nimetysta projektinjohtajas-
ta/rakennuttajakonsultista ja tamén patevyydes-
ta.

Varauksensaajat ovat velvollinen hankesuunni-
telman yhteydessa esittamaan selvityksen hank-
keen osallistuvista ryhmarakennuttajista.

Mikali kiinteistblautakunta ei hyvaksy edella mai-
nittua hankesuunnitelmaa ilmeisen epauskotta-
vana tai puutteellisena, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kes-
ken varausajan.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Varauksensaajat ovat velvollisia toimittamaan
viimeistaan 6 kuukautta rakennuksen valmistu-
misesta kiinteistoviraston tonttiosastolle selvityk-
sen ryhmarakennuttamisesta saaduista koke-
muksista seka havaituista haasteista. Samalla
varauksensaajien tulee esittad mahdolliset kehit-
tamisehdotukset ryhmarakennuttamisen edista-
miseksi. Varauksensaajat ovat edelleen velvolli-
sia toimittamaan kaupungin vapaasti hyodynnet-
tavaksi rynmarakennuttamishankkeen hallinnoin-
tiin ja toteuttamiseen liittyvat sopimusasiakirja-
mallit ja muut vastaavat asiakirjat.

Mahdolliset muutokset rakennuttajaryhmassa tu-
lee hyvéaksyttaa kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja. Hitas —
tuotannossa tulee noudattaa liitteena 4 olevia Hi-
tas- tontinvarausten lisédehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja
kpl
28327/1 1447 32

Kanta-Suomen Asumisoikeusyhdistykselle (Y-
tunnus 1096912-2) asumisoikeusasuntojen suunnit-
telua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

28312/1 3 900 10

Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
1019901-7) asumisoikeusasuntojen suunnittelua
varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



31. LAUTTASAARI, Lauttasaarenmaki
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Kortteli(t)/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

31205/1 ja 31206/1

(yht.) 2 400

18

Luovutettavaksi hintakilpailulla vapaarahoitteiseen
ilman Hitas —ehtoja toteutettavaan omistusasunto-
tuotantoon seuraavin ehdoin:

- Kilpailun voittaja(t) on velvollinen yhteistydssa
kaupungin kanssa jarjestamaan tontin suunnitte-
lusta arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontit tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkai-
Suja noudattaen.

Tonttien rakentamista koskevat rakennuslupa-

suunnitelmat tulee esittaa kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

33. KAARELA

Honkasuo

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

33353/1,2,4]a 5

(yht.) 2 000

24

IVH-Kodit Oy:lle (Y-tunnus 2385846-4) puurakenteis-
ten valtion korkotukemien (ns. pitka korkotuki) vuok-
ra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida ja pyrkia hydédyntdamaan kaupungin
Honkasuon alueelle laatimia ekotehokkuuskritee-

reita.

Varauksensaaja on velvollinen kunkin tontin
osalta viimeistd&n hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta antamaan kiinteistdviraston tontti-
osastolle ja Honkasuon aluetydryhmalle selvityk-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto




Luutnantinpolun alue
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sen mainittujen ekokriteerien hydédyntamisesta ja
huomioimisesta hankkeen suunnittelussa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33254/2

(noin) 20 000 233

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas- omistusasunnot tai asumisoikeusasun-
not) suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaajan on tietoinen, etta tontin raken-
taminen edellyttda tontin hankkimista kaupungin
omistukseen.

Tontin asuinrakennusoikeudesta vahintaan noin
40 % tulee toteuttaa Hitas — omistusasuntotuo-
tantona.

Hitas —tuotannossa noudatetaan Hitas | —ehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan tontilla

olevien rakennusten ja niihin liittyvien laitteiden ja
rakenteiden siirtdmisesta varauksensaajalle kiin-

teistbviraston tilakeskuksen kanssa.

Varauksensaaja vastaa uudisrakentamisen
mahdollisesti edellyttamista rakennusten ja ra-
kenteiden puruista, ellei kiinteistdviraston tilakes-
kus toisin méaraa. Varauksensaaja on velvolli-
nen sopimaan mahdollisten purkukustannusten
korvaamisesta kiinteistdviraston tonttiosaston
kanssa ennen purkutoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen varausaikana tut-
kimaan mahdollisuutta toteuttaa tontilla oleva
asemakaavassa nro 12104 suojelluksi osoitettu
rakennus asuin- ja/tai toimitilarakentamisena se-
k& mahdollisuutta sijoittaa rakennukseen asuk-
kaiden yhteistiloja tai muita vastaavia tiloja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja. Hitas —
tuotannossa tulee noudattaa liitteena 4 olevia Hi-
tas- tontinvarausten lisédehtoja.

Kuninkaantammi, keskusta

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33397/1

7000 82

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas- omistusasunnot tai asumisoikeusasun-
not) suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa Ku-
ninkaantammen aluetydéryhman kanssa jarjesta-
maan tontin suunnittelijan valinnasta SUTA —
kilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneen
kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaankin sii-
ta ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja nou-
dattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Mahdollisessa Hitas —tuotannossa tulee noudat-
taa Hitas | —ehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja. Hitas —
tuotannossa tulee noudattaa liitteena 4 olevia Hi-
tas- tontinvarausten lisédehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33397/2

3 800 48

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
hyddyntaa tontilla 33397/1 jarjestettavan SUTA —
kilpailun tuloksia, ellei kiinteistoviraston tontti-
osaston kanssa toisin sovita.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kiinteistoviras-
ton tonttiosaston kanssa hyodynnettavaksi sovi-
tun kilpailuehdotuksen mukaisesti tai vahintaan-
kin siitd ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja
noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33396/1

5200 65

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



34. PAKILA, Lansi-Pakila
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

34130/4

1700 11

Mittakodit Oy:lle (Y-tunnus 1943980-6) vapaarahoit-
teisten Hitas Il —ehdoin toteutettavien omistusasun-
tojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Hitas —omistusasuntotuotannossa asuntojen
myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatu-
tasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien omis-
tusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asun-
tojen keskimaarainen velaton enimmaismyynti-
hinta, maaraytyy kohteen hankinta-arvon mu-
kaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-
tyoryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myynti-
hinnan maarittelyperiaatteita.

Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen
hankinta-arvo maaritetaan puolueettoman ja
kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan teke-
man rakennusosa-arvion perusteella. Kustannus-
laskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin
perustuen ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden
mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee talldin sisallyt-
taa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset,
kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustan-
nukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannuk-
set seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustan-
nukset ja liittymismaksut. Lisdksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttad esimerkiksi asukkaiden
yhteistilojen sek& muiden vastaavien tilojen kus-
tannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teet-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-ty6éryhman puoltava lausunto vii-
meistd&n ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase
hintapuitteesta yhteisymmarrykseen, kaupunki
teettaa puolueettomalla kustannuslaskijalla vaih-
toehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistoviras-
ton asunto-osaston osastopaallikko.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja. Hitas —
tuotannossa tulee noudattaa liitteena 4 olevia Hi-
tas- tontinvarausten lisédehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

34117/3

2100 14

Mittakodit Oy:lle (Y-tunnus 1943980-6) vapaarahoit-
teisten Hitas Il —ehdoin toteutettavien omistusasun-
tojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varaus tulee voimaan kiinteistblautakunnan erilli-
sella paatoksella, jolloin varaus on voimassa
31.12.2015 saakka. Kiinteistolautakunta paattaa
varauksen voimaantulosta, kun varauksensaaja
on tehnyt pitk&aikaisen maanvuokrasopimuksen
tontista 34130/4 ja edellyttaen, etta kyseisen ton-
tin rakentaminen aloitetaan 31.12.2014 mennes-
sa ja varauksensaaja on noudattanut tonttia
34130/4 koskevia varausehtoja seka kyseisen
tontin maanvuokrasopimuksen ehtoja.

Hitas —omistusasuntotuotannossa asuntojen
myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatu-
tasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien omis-
tusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asun-
tojen keskimaarainen velaton enimmaismyynti-
hinta, maaraytyy kohteen hankinta-arvon mu-
kaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-
tyoryhman hyvaksymiad Hitas-asuntojen myynti-
hinnan maarittelyperiaatteita.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen
hankinta-arvo maaritetaan puolueettoman ja
kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan teke-
man rakennusosa-arvion perusteella. Kustannus-
laskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin
perustuen ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden
mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee tall6in sisallyt-
taa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset,
kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustan-
nukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannuk-
set seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestdmisesta aiheutuvat kustan-
nukset ja liittymismaksut. Lisdksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttad esimerkiksi asukkaiden
yhteistilojen sek& muiden vastaavien tilojen kus-
tannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teet-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-ty6éryhman puoltava lausunto vii-
meistd&n ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase
hintapuitteesta yhteisymmarrykseen, kaupunki
teettdd puolueettomalla kustannuslaskijalla vaih-
toehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistéviras-
ton asunto-osaston osastopaallikkad.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja. Hitas —
tuotannossa tulee noudattaa liitteena 4 olevia Hi-
tas- tontinvarausten lisédehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



36. VIIKKI, Viikinmaki

30(55)

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

36265/1-3

(yht.) 5 100 60

Jatkuvalla tonttihaulla luovutettavaksi hakemusten
perusteella kiinteistlautakunnan paattamalle varaa-
jalle ja kiinteistblautakunnan méaarittelemaan kaytto-
tarkoitukseen seuraavin ehdoin:

38. MALMI, Pihlajamaki

Kiinteistlautakunta paattaa tontin varausehdois-
ta. Mikali tontit varataan valtion korkotukemaan
vuokra-asuntotuotantoon, tonttien varaamisesta
paattaa kaupunginhallitus.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

38259/5

600 4

Larmix Oy:lle (Y-tunnus 2446292-0) vapaarahoitteis-
ten Hitas Il —ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Hitas —omistusasuntotuotannossa asuntojen
myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatu-
tasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien omis-
tusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asun-
tojen keskimaarainen velaton enimmaismyynti-
hinta, maaraytyy kohteen hankinta-arvon mu-
kaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-
tyoryhman hyvaksymiad Hitas-asuntojen myynti-
hinnan maarittelyperiaatteita.

Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen
hankinta-arvo maaritetaan puolueettoman ja
kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan teke-
man rakennusosa-arvion perusteella. Kustannus-
laskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin
perustuen ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden
mukaisesti.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



39. TAPANINKYLA

31(55)

Hankinta-arvoon tulee talléin sisallyttaa kaikki
po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten ra-
kennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset,
rakentamis- ja takuuvaiheen kustannukset seka
vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikko-
jen jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja
littymismaksut. Lisaksi hankinta-arvoon tulee si-
sallyttdd esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen se-
k& muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teet-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-tybéryhman puoltava lausunto vii-
meistd&n ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase
hintapuitteesta yhteisymmarrykseen, kaupunki
teettdd puolueettomalla kustannuslaskijalla vaih-
toehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistoviras-
ton asunto-osaston osastopaallikkad.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja. Hitas —
tuotannossa tulee noudattaa liitteena 4 olevia Hi-
tas- tontinvarausten lisédehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

39234/22

1 063 8

AVAIN Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus 2308788-2)
vapaarahoitteisten Hitas Il —ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Ellei kiinteistolautakunta toisin paata, varauksen-
saaja on velvollinen toteuttamaan asunnot ns.
uusloft -tyyppisené rakentamisena, jolloin tulevil-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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la asukkailla on tavanomaista suuremmat mah-
dollisuus vaikuttaa asuntojen tila- ja sisustusrat-
kaisuihin.

- Varauksensaaja on velvollinen sopimaan Hitas-
tydryhman kanssa uusloft —tuotantona toteutet-
tavien asuntojen hankinta-arvon ja Hitas-
hintapuitteen maaraytymisen periaatteista hyvis-
sa ajoin ennen tontin rakentamista koskevien
urakkakilpailujen jarjestamistéa ja asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja. Hitas —
tuotannossa tulee noudattaa liitteena 4 olevia Hi-
tas- tontinvarausten lisédehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

39234/26

900 6

AVAIN Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 1951766-7)
asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraa-
vin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
39235/12 ja (yht.) 1 185 9
39246/10

Luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvotte-
lumenettelylla omatoimisia ja/tai rakennuttajakon-
sulttivetoisia ryhméarakennuttamishankkeita varten
seuraavin ehdoin:

- Tonteille toteutetaan vapaarahoitteisia omis-
tusasuntoja ilman Hitas —ehtoja tai asumisoikeu-
sasuntoja.

- Muilta osin noudatetaan kiinteistolautakunnan
paattamia varausehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

39142/7-16 ja
39143/6-7

(yht.) 1 800 12

Luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvotte-
lumenettelylla tuottajamuotoiseen rakentamiseen
ja/tai ryhmarakennuttamishankkeita varten seuraa-
vin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen hankkeen suun-
nittelussa ja toteutuksessa huomiomaan kau-
pungin teettdman selvityksen liikennetarinan
huomioimisesta. Varauksensaaja on edelleen
velvollinen kustannuksellaan teettdmaan mahdol-
lisesti vaadittavat lisaselvitykset ja huomiomaan
nama tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa.

Tonttien luovutuksessa noudatetaan tavanomai-
sia omakotitalotonttien luovutusehtoja, ellei kiin-
teistolautakunta toisin paata.

Muilta osin noudatetaan kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattdmia varauksensaajien valin-
takriteereitd ja varausehtoja.

41. SUURMETSA, Alppikyla

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

41296/5 ja 41301/2

(yht.) 1 000 11

Jatkuvalla tonttihaulla luovutettavaksi hakemusten
perusteella kiinteistbélautakunnan paattamalle varaa-
jalle ja kiinteistblautakunnan méaarittelemaan kaytto-
tarkoitukseen seuraavin ehdoin:

Kiinteistdlautakunta p&attaa tonttien varauseh-
doista. Mikali tontit varataan valtion korkotuke-
maan vuokra-asuntotuotantoon, tonttien varaa-
misesta paattdd kaupunginhallitus.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

41298/1-3

(yht) 1 720

13

Rakennus- ja Insingoritoimisto Tricon Oy:lle (Y-
tunnus 1038535-4) vapaarahoitteisten ilman Hitas —
ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai vuokra-

asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Jakomaki

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

41209/17

1 800

15

Asuntotuotantotoimistolle vammaisten ryhmakoti-
hankeen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Hanke tulee suunnitella ja toteuttaa tiiviissa yh-

teistydssa sosiaali- ja terveysviraston seka tarvit-

taessa kiinteistdviraston tilakeskuksen kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa so-
siaali- ja terveysviraston kanssa tiedottamaan
hankkeesta alueen asukkaita ja asukasyhdistyk-
sid hankesuunnittelun alkuvaiheessa.

Lisdksi noudatetaan jaljempana kohdassa B

mainittuja ehtoja.

45. VARTIOKYLA, Puukaupunkikyla

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

45570/1

1 200

9

Asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen asemakaavan nro
11425 edellyttamalla tavalla kustannuksellaan si-
joittamaan tontin yhteiskerhotilat AH-tontille

45573/15 rakennettavaan yhteiskerhotilaraken-

nukseen. Varauksensaaja on velvollinen samalla

huolehtimaan, etté tontin 45570/1 tuleva haltija

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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ryhtyy Myllypuron puukaupunkikylan alueen yh-
teiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan va-
rauksensaajan toimesta perustettavan palveluyh-
tion osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

45570/2

3 000 30

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Varauksensaaja on velvollinen asemakaavan nro
11425 edellyttamalla tavalla kustannuksellaan si-
joittamaan tontin yhteiskerhotilat AH-tontille
45573/15 rakennettavaan yhteiskerhotilaraken-
nukseen. Varauksensaaja on velvollinen samalla
huolehtimaan, etta tontin 45570/2 tuleva haltija
ryhtyy Myllypuron puukaupunkikyldn alueen yh-
teiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan va-
rauksensaajan toimesta perustettavan palveluyh-
tion osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

45572/1

3 200 23

Asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen asemakaavan nro
11425 edellyttamalla tavalla kustannuksellaan si-
joittamaan tontin yhteiskerhotilat AH-tontille
45573/15 rakennettavaan yhteiskerhotilaraken-
nukseen. Varauksensaaja on velvollinen samalla
huolehtimaan, etté tontin 45572/1 tuleva haltija
ryhtyy Myllypuron puukaupunkikylan alueen yh-
teiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan va-
rauksensaajan toimesta perustettavan palveluyh-
tion osakkaaksi.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

45573/11-14

(yht.) 8 100 58

Luovutettavaksi hintakilpailulla tai ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelylla vapaarahoitteiseen ilman Hi-
tas —ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon seuraavin ehdoin:

Mahdollisessa ilmoittautumis- ja neuvottelume-
nettelyssa tonttien varaaja(t) valitaan hakijoiden
esittdmien viite- ja konseptisuunnitelmien perus-
teella seka mahdollisten jatkoneuvotteluiden jal-
keen. Valintaperusteita asetettaessa ja tontinva-
raajien valintaa suoritettaessa tulee kiinnittaa
huomiota suunnitelmista ilmenevien kaupunkiku-
vallisten ratkaisujen laatuun, rakentamisen ener-
gia- ja ekotehokkuutta lisdaviin ratkaisuihin,
asuntoratkaisujen kehittamiseen sek& hankkeen
toteutuskelpoisuuteen.

Varauksensaaja(t) on velvollinen asemakaavan
nro 11425 edellyttamalla tavalla kustannuksel-
laan sijoittamaan tonttien yhteiskerhotilat AH-
tontille 45573/15 rakennettavaan yhteiskerhotila-
rakennukseen. Varauksensaaja on velvollinen
samalla huolehtimaan, etté tonttien tuleva halti-
jat/omistajat ryhtyvat Myllypuron puukaupunkiky-
lan alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hal-
linnoimaan perustettavan palveluyhtion osak-
kaaksi.

Muilta osin noudatetaan kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattdmia valintakriteereita ja va-
rausehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



47. MELLUNKYLA

Kivikko

37(55)

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47079/5

1400 16

Suomen AKTIIVITALO Oy:lle (Y-tunnus 2229169-7)
vapaarahoitteisten Hitas Il —ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen suunnittelua ja Kehittyva kerrostalo
—hanketta varten seuraavin ehdoin

Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tutkimaan ja kehitta-
maan esivalmisteisen puutilaelementtitekniikan
ratkaisuja varauksensaajan 18.3.2011 paivatyn
hakemuksen ja sen liitteiden mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liit-
teena 6 olevia Kehittyva kerrostalo —hankkeiden
lisdehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaa hank-
keen toteuttamista koskevan lopullisen hanke-
suunnitelman tilaohjelmineen, kustannusarvioi-
neen ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistolauta-
kunnan hyvaksyttavaksi vimeistaan 31.12.2013
mennessa. Hankesuunnitelmasta tulee talloin
edella mainitun liséksi ilmet& ainakin selvitys va-
rauksensaajan taloudellisesta asemasta, hank-
keen suunniteltu aikataulu, hankkeen suunniteltu
toteutustapa ja —organisaatio. Hankesuunnitel-
man tulee olla hankkeen laajuus ja laatu huomi-
oon ottaen uskottava.

Mikali kiinteistblautakunta ei hyvaksy edella mai-
nittua hankesuunnitelmaa ilmeisen epauskotta-
vana tai puutteellisena, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kes-
ken varausajan.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Hitas —omistusasuntotuotannossa asuntojen
myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatu-
tasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien omis-
tusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asun-
tojen keskimaarainen velaton enimmaismyynti-
hinta, maaraytyy kohteen hankinta-arvon mu-
kaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-
tyéryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myynti-
hinnan maarittelyperiaatteita.

Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen
hankinta-arvo maaritetaan puolueettoman ja
kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan teke-
man rakennusosa-arvion perusteella. Kustannus-
laskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin
perustuen ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden
mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee talldin sisallyt-
taa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset,
kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustan-
nukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannuk-
set seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustan-
nukset ja liittymismaksut. Lisdksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttad esimerkiksi asukkaiden
yhteistilojen sek& muiden vastaavien tilojen kus-
tannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teet-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-tyoéryhman puoltava lausunto vii-
meistd&n ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase
hintapuitteesta yhteisymmarrykseen, kaupunki
teettdd puolueettomalla kustannuslaskijalla vaih-
toehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistoviras-
ton asunto-osaston osastopaallikkad.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja. Hitas —

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



Linnanpelto

39(55)

tuotannossa tulee noudattaa liitteena 4 olevia Hi-
tas- tontinvarausten lisédehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47233/11

2800 20

Asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Mustapuronpuiston alue

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47290/1

1 600 16

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 ra-
kennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen ase-
makaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan, etta tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy
alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallin-
noimaan perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen perustamaan yh-
teiskerhotilojen toteuttamista ja hallinnointia var-
ten palveluyhtion. Palveluyhtion tulee toimia
omakustannusperiaatteella. Yhtién perustamis-
ta seka yhteiskerhotiloihin liittymista koskevat pe-
riaatteet, liittymissopimusluonnokset seka liitty-
miskustannukset tulee hyvéaksyttaa kiinteistovi-
raston tonttiosastolla, ellei tonttiosasto toisin
maaraa.

Helsingin kaupunki
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47290/2

1 600 11

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas- omistusasunnot tai asumisoikeusasun-
not) suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 ra-
kennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen ase-
makaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan, etta tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy
alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallin-
noimaan perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen perustamaan yh-
teiskerhotilojen toteuttamista ja hallinnointia var-
ten palveluyhtion. Palveluyhtion tulee toimia
omakustannusperiaatteella. Yhtién perustamis-
ta seka yhteiskerhotiloihin liittymista koskevat pe-
riaatteet, liittymissopimusluonnokset seka liitty-
miskustannukset tulee hyvéaksyttaa kiinteistovi-
raston tonttiosastolla, ellei tonttiosasto toisin
maaraa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47290/3

1 500 15

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 ra-

Helsingin kaupunki
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kennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen ase-
makaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan, etta tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy
alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallin-
noimaan perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen perustamaan yh-
teiskerhotilojen toteuttamista ja hallinnointia var-
ten palveluyhtion. Palveluyhtion tulee toimia
omakustannusperiaatteella. Yhtion perustamis-
ta sekéa yhteiskerhotiloihin liittymista koskevat pe-
riaatteet, liittymissopimusluonnokset seka liitty-
miskustannukset tulee hyvéaksyttaa kiinteistovi-
raston tonttiosastolla, ellei tonttiosasto toisin
maaraa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47291/1

1400 10

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas- omistusasunnot tai asumisoikeusasun-
not) suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 ra-
kennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen ase-
makaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan, etta tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy
alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallin-
noimaan perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen perustamaan yh-
teiskerhotilojen toteuttamista ja hallinnointia var-
ten palveluyhtion. Palveluyhtion tulee toimia
omakustannusperiaatteella. Yhtién perustamis-
ta seka yhteiskerhotiloihin liittymista koskevat pe-
riaatteet, liittymissopimusluonnokset seka liitty-
miskustannukset tulee hyvéaksyttaa kiinteistovi-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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raston tonttiosastolla, ellei tonttiosasto toisin
maaraa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47291/2

1 300 13

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 ra-
kennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen ase-
makaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan, etta tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy
alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallin-
noimaan perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen perustamaan yh-
teiskerhotilojen toteuttamista ja hallinnointia var-
ten palveluyhtion. Palveluyhtion tulee toimia
omakustannusperiaatteella. Yhtién perustamis-
ta seka yhteiskerhotiloihin liittymista koskevat pe-
riaatteet, liittymissopimusluonnokset seka liitty-
miskustannukset tulee hyvéaksyttaa kiinteistovi-
raston tonttiosastolla, ellei tonttiosasto toisin
maaraa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47291/3

1 250 9

Luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvotte-
lumenettelylla omatoimista ja/tai ryhmarakennutta-
mishanketta varten seuraavin ehdoin:

Helsingin kaupunki
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Tontti toteutetaan vapaarahoitteisena omis-
tusasuntotuotantona ilman Hitas —ehtoja tai
asumisoikeustuotantona.

Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 ra-
kennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen ase-
makaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan, etta tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy
alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallin-
noimaan perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Muilta osin noudatetaan kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattdmia valintakriteereita ja va-
rausehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

47293/11

2900 21

Luovutettavaksi hintakilpailulla tai ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelylld vapaarahoitteiseen ilman Hi-
tas —ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon seuraavin ehdoin:

Mahdollisessa ilmoittautumis- ja neuvottelume-
nettelyssa tontin varaaja valitaan hakijoiden esit-
tamien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella
seka mahdollisten jatkoneuvotteluiden jalkeen.
Valintaperusteita asetettaessa ja tontinvaraajan
valintaa suoritettaessa tulee kiinnittaa huomiota
suunnitelmista ilmenevien kaupunkikuvallisten
ratkaisujen laatuun, rakentamisen energia- ja
ekotehokkuutta lisaaviin ratkaisuihin, asuntorat-
kaisujen kehittamiseen seka hankkeen toteutus-
kelpoisuuteen.

Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 ra-
kennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen ase-
makaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



49. LAAJASALO

Gunillankallio

44(55)

maan, ettd tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy
alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallin-
noimaan perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Muilta osin noudatetaan kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia valintakriteereita ja va-
rausehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49048/3

3 700 44

YH-Kodit Oy:lle (Y-tunnus 0151507-3) asumisoikeu-
sasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa kau-
pungin kanssa jarjestamaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Vaihtoehtoisesti varauksensaaja on velvollinen
yhteisty6ssa Kruunuvuorenrannan aluetyoryh-
man seka tonttien 49075/7 ja 49075/11 varaajien
kanssa jarjestamaan yhteisen arkkitehtuurikutsu-
kilpailun, jonka tuloksia hyddynnetdan varauk-
sensaajan tontin seka mainittujen tonttien suun-
nittelussa ja rakentamisessa Kruunuvuorenran-
nan aluetyéryhman kanssa yhteisesti sovittavalla
tavalla.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3

Helsingin kaupunki
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olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-

ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

49048/4

5400

68

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-

ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

49048/5

4 200

56

Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus
1799608-6) ja AVAIN Asumisoikeus Oy:lle(Y-tunnus

1951766-7) asuntohankkeiden suunnittelua varten

seuraavin ehdoin:

Tontin kokonaisasuinrakennusoikeudesta (4 800
k-m2) 2 400 k-m2 toteutetaan Asuntosaation Ra-
kennuttaja Oy:n toimesta vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona Hitas | —ehdoin ja

2 400 k-m2 AVAIN Asumisoikeus Oy:n toimesta

asumisoikeustuotantona.

Osapuolet ovat keskendan velvollisia sopimaan

hankkeiden toteuttamisen ja hallinnoinnin kan-

nalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta seké
kustannuksellaan hakemaan tonttijaon seké tont-
tien lohkomista ja rekisterdinti&a ennen rakennus-

luvan hakemista ellei kiinteistdviraston tonttiosas-
ton kanssa erikseen toisin sovita.

Mikali osapuolet eivat paase asiasta keskenaan
sopimukseen Kiinteistoviraston tonttiosastolla on
oikeus maarata tarkoituksenmukaisesta tonttija-
osta ja osapuolien hankkeiden sijoittumisesta
taman tonttijaon mukaisille tonteille.

Helsingin kaupunki
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AVAIN Asumisoikeus Oy on velvollinen viimeis-
tdan hakiessaan tonttinsa pitkdaikaista maan-
vuokrausta esittamaan kiinteistoviraston tontti-
osastolle kirjallisen selvityksen hankkeen esteet-
tomyysratkaisuista sekd vammaisten tarpeiden
huomioimisesta kohteen suunnittelussa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudat-
taa liitteena 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49075/7

4 800 60

Merimieselékekassalle (Y-tunnus 0116721-6) va-
paarahoitteisten ilman Hitas —ehtoja toteutettavien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa
Kruunuvuoren aluetyéryhman kanssa jarjesta-
maan tontin suunnittelusta arkkitehtuurikutsukil-
pailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevéaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Vaihtoehtoisesti varauksensaaja on velvollinen
yhteisty6ssa kaupungin seka tonttien 49048/3 ja
49075/11 varaajien kanssa jarjestamaan yhtei-
sen arkkitehtuurikutsukilpailun, jonka tuloksia
hyddynnetaan varauksensaajan tontin seka mai-
nittujen tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa
Kruunuvuorenrannan aluetyéryhméan kanssa yh-
teisesti sovittavalla tavalla.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Helsingin kaupunki
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49075/11

4100 68

Alkuasunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-9) valtion
korkotukemien nuorille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa
Kruunuvuorenrannan aluetydéryhman kanssa jar-
jestamaan tontin suunnittelusta arkkitehtuurikut-
sukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevéaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Vaihtoehtoisesti varauksensaaja on velvollinen
yhteisty6ssa kaupungin seka tonttien 49075/7 ja
49048/3 varaajien kanssa jarjestamaan yhteisen
arkkitehtuurikutsukilpailun, jonka tuloksia hyo-
dynnetadn varauksensaajan tontin sekd mainittu-
jen tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa
Kruunuvuorenrannan aluetyéryhméan kanssa yh-
teisesti sovittavalla tavalla.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

49090/1

4 000

35

Luovutettavaksi hintakilpailulla vapaarahoitteiseen

ilman Hitas —ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon kiinteistdlautakunnan
paattamin ehdoin.

Haakoninlahti |

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

49276/1

6 600

83

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa
Kruunuvuorenrannan aluetyéryhméan kanssa jar-
jestamaan tontin suunnittelijan valinnasta SUTA

—kilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneen
kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaankin sii-
ta ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja nou-

dattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistbviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan

hakemista.

Tontin rakentamista ei saa aloittaa ennen tontin
49276/2 rakentamisen aloittamista ellei kiinteisto-

lautakunta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-

ten lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49276/2 3 500 41

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas- omistusasunnot tai asumisoikeusasun-
not) suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Mahdollisessa Hitas —tuotannossa noudatetaan
Hitas | —ehtoja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49272/1 5 500 69

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

- Tontin rakentamista ei saa aloittaa ennen tontin
49275/1 rakentamisen aloittamista.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49275/1 2100 25

Asuntotuotantotoimistolle vapaarahoitteisten Hitas |
—ehdoin toteutettavien asuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja. Hitas —tuotannon osalta tulee
noudattaa liitteena 4 olevia Hitas- tontinvaraus-
ten lisdehtoja.
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

54008/5-7

(yht.) 4 100 54

Fira Oy:lle (Y-tunnus 11773404-3) ja Pohjola Kiin-
teistosijoitus Oy:lle (Y-tunnus 0599101-8) vapaara-
hoitteisten ilman Hitas —ehtoja toteutettavien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaajat ovat tietoisia, etteivat tonttien
velvoiteautopaikat ole todennakoisesti sijoitetta-
vissa asemakaavan nro 11685 osoittamalla ta-
valla tontille 54100/3. Tonttien rakentaminen
edellyttanee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista velvoiteautopaikko-
jen(uudelleen)jarjestelemiseksi tai autopaikka-
velvoitteesta vapautumiseksi (tai vastaavan poik-
keamispaatoksen saamista).

Varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnitte-
lukeskuksen Vuosaaren aluerakentamisprojektin
seka tonttien 54008/8 ja 54009/2 varauksensaa-
jien kanssa tutkimaan varauksensaajan ja mainit-
tujen tonttien toteuttamisesta ns. vahaautoisena
tai autottomana hankkeena.

Varauksensaajat vastaavat kaikissa tapauksissa
kustannuksellaan po. tontteja palvelevien velvoi-
teautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

Kaupunki ei vastaa mistddn varauksensaajille tai
kolmansille mahdollisesti aiheutuvista vahingois-
ta, haitoista eik& kustannuksista, mikali varauk-
sensaajien hanke yhden tai useamman tontin
osalta raukeaa.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Varauksensaajat vastaavat kaupunkia kohtaan
yhteisvastuullisesti varausehtojen noudattami-
sesta. Mikéli toinen varauksensaajista varausai-

Helsingin kaupunki
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kana luopuu varauksesta, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
my0s toisen varauksensaajan osalta.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

54008/8 ja 54009/2

(yht.) 2 587 41

Alkuasunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-9) valtion
korkotukemien nuorille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on tietoinen, etteivét tonttien
velvoiteautopaikat ole todennakoisesti sijoitetta-
vissa asemakaavan nro 11685 osoittamalla ta-
valla tontille 54100/3. Tonttien rakentaminen
edellyttanee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista velvoiteautopaikkojen (uudelleen)
jarjestelemiseksi tai autopaikkavelvoitteesta va-
pautumiseksi (tai vastaavan poikkeamispaatok-
sen saamista).

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa kau-
punkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelu-
keskuksen Vuosaaren aluerakentamisprojektin
seka tonttien 54008/5-7 varauksensaajien kans-
sa tutkimaan varauksensaajan ja mainittujen
tonttien toteuttamisesta ns. vahaautoisena tai au-
tottomana hankkeena.

Varauksensaaja vastaa kaikissa tapauksissa
kustannuksellaan varauksensaajan tontteja pal-
velevien velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mistddn varauksensaajalle
tai kolmansille mahdollisesti aiheutuvista vahin-
goista, haitoista eika kustannuksista, mikali vara-
uksensaajan hanke yhden tai useamman tontin
osalta raukeaa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
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Meri-Rastila
Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
54351/1 4 150 49

TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0813688-5)
asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraa-
vin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

OSIO B: Yleiset varausehdot ja varausten lisdehdot

1.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden pe-
rusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontte-
ja ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksen saajan
hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa.

2.

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja ra-
kentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttada A—
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei kiinteistdlau-
takunta erittédin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta
syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varaus-
alueen pitkdaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mu-
kaisen varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan ener-
giatodistuksen ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista |6ytyval-
la (www.rakvv.hel.fi) laskentaty6kalulla laaditun energiaselvityk-
sen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiin-
teistbviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistblautakunta myonnéa vaatimuk-
sesta poikkeusta.

3.

Jatk&asaaren, Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan projektialueil-
la Hitas -omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa perheasun-
toina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-mz2.

Muille alueille toteutettavassa Hitas —omistusasuntotuotannossa
mainittu prosenttiosuus on 50 %. Muilta osin noudatetaan edella
mainittuja ehtoja.

Saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa tontille toteutet-
tavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.

4.

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia raken-
nustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapah-
tua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointi-
ryhmien kanssa.

5.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteenéd 5 olevaa
kiinteistOviraston tonttiosaston 15.11.2012 péaivattya toimintaoh-
jetta Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaa-
dettavista puista.

6.

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokra-
taso on saannelty. Vuokrat maaritelladn omakustannusperiaat-
teen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hy-
vaksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen
huoneenvuokran maaraytymisen periaatteet muun ohella kiin-
teistdviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi ennen huoneen-
vuokraustoiminnan aloittamista.

Helsingin kaupunki
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7.

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille ra-
kennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kau-
pungin hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnat-
tuja asumisyksikdita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien
itsendiseen asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tar-
peen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 %
tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erik-
seen sovittaessa.

8.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
talle varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivi-
sesti edistamaan talle varattujen tonttien suunnittelua ja raken-
tamista. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien
rakentamista aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen
johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan ve-
rotusta, ympariston suojelua, tydsuojelua, tyboloja seké tytehto-
ja koskevia sek& muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaatei-
sid velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana
toimivan yhtion johtohenkil® tai edustus-, paatos- tai valvontaval-
taa kayttava henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liitty-
vasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoi-
mintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuk-
sitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asete-
taan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmei-
seksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edelly-
tyksia hankkeen toteuttamiseksi.

9.

Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinvara-
ukset tulevat voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoitta-
nut alueellisten varausehtojen sisaltéman sitoumuksen ja toimit-
tanut sen kiinteistdviraston tonttiosastolle.

Helsingin kaupunki
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Varausaluekartta Jatkdsaaren Atlantinkaaren
korttelit

Jatkasaaren alueen varausten lisdehdot
Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisdehdot
Hitas —tuotannossa noudatettavat lisdehdot
Tonttiosaston toimintaohje 15.11.2012

Kehittyva kerrostalohankkeiden lisaehdot
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LANSISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT

LISAEHDOT (13.12.2012)

1. YLEISET EHDOT

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Maaritelmat:

Jaljempéana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0Os hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtioita.

Jaljempéana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksen-
saajalle varattua tonttia tai siitd muodostettavaa tonttia.

Jaljempéana Jatkasaarella ja Jatkdsaaren alueella tarkoite-
taan Jatkasaaren osayleiskaavan nro 11350 seka Saukon-
paaden asemakaavan nro 11030 mukaisia alueita.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, et-
ta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kay-

tolle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistOviraston tonttiosastolle seka talous- ja suunnittelu-
keskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektille vara-
uksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alus-
tavan hankesuunnitelman.



2. ERITYISEHDOT

2.1.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipyméatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytystd, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistad&dn kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seké
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta rilppumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttdméaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin talous ja —suunnitte-
lukeskuksen maaraamin valiajoin jarjestettavissa projekti-
kokouksissa. Varauksensaaja nimeda organisaatiostaan
yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

Alueellinen jatteiden putkikeraysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestdmaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (ta-
man hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatk&saaren alueelle toteutettavalla alueelli-
sella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin
maaraa.

Talléin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupun-
gin toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkdsaaren
jatteen putkikerdys Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta mydhemmin vahvistettavien periaatteiden seké
ehtojen mukaisesti. Yhti6 toimii omakustannusperiaatteel-
la, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaén jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttésopimuk-
set tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkint&- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavistda maksuista sekd muista
vastaavista paattaa yhtié kaupungin vahvistamien periaat-
teiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen teke-
maan edell& mainitut sopimukset seka suorittamaan mer-
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kintd- ym. mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maara-
aikaan mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, va-
rauksensaaja on velvollinen tekeméaan hankkeensa osalta

putkikeraysjarjestelméan toteuttamista koskevan suunnitte-

lu- ja toteutussopimuksen kolmen (3) kuukauden kuluessa
varauksen voimaantulosta.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suorittamaan merkintdmaksun tai osan siitd ennen varauk-
sen kohteen pitkaaikaista vuokraamista tai myymista, mi-
kali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista
sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhti6 toteuttaa jdteaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.
Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alu-
eellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttdmien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltami-
sen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korva-
uksetta sallimaan perinteisten jateastioiden véliaikaisen si-
joittamisen ja kdyton varauksen kohteessa.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestel-
mall& (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
tai muut jarjestelmééan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetadn kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoon-
ottoon mennessé, varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhti6 eivat vastaa tastd mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikka-
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suunnitelman kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueel-
lisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpitei-
siin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em. logistiik-
kasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikka-
operaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita
ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myo6s varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tAman lukuun toimiva kolmas ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden pe-
rusteella on maaratty eikd varauksensaaja viipymatta sii-
hen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydntiaan, kaupun-
gilla tai tAman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa lai-
minlyénnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla sekéa peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittdmista ja rakentamista ediste-
taan kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauk-
sensaajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnil-
la.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatk&saaren alueelle toteu-
tettavien hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia var-
ten. Kaupunki perustaa Jatk&saaren Internet-sivuston har-
kintansa mukaan.

Varauksensaaja on velvollinen tuomaan esille ja markki-
noimaan varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa, mah-
dollisesti perustettavilla Jatkasaaren Internet-sivustoilla se-
ka kaupungin mahdollisesti jarjestaméassa kaupunkiraken-
tamisnayttelyssa. Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu
mm. hankkeen yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta
tavanomaisena pidettavasta esittely- ja markkinointiaineis-
tosta seka hanketta kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavak-
si ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava
esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen,
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ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen kaupunki-
rakentamisnayttelyn materiaalin toimittamisesta annetaan
ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pie-
noismallista. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.
aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttdd kaupungin omistamaa Jatkasaaren
"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomai-
sena pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan nayttelytilojen
jarjestamisestéa kaupungille korvauksen. Korvaus makse-
taan kertasuorituksena kaupungin esittaman laskun mu-
kaisesti. Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen
kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvaus-
ta suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Maksua ei peritd aravalainoitetun eika valtion korkotuke-
man (pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotannon osalta.
Maksua ei palauteta, mikéli varauksensaaja paattaa mak-
sun suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus
muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovi-
taan kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksen-
saajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen asemakaa-
vamaaraysten edellyttamien yhdyskuntateknistad huoltoa
palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine rakentei-
neen Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden mukai-
sesti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien raken-
tamisen, pitdmisen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen kaupungin niin vaati-
essa suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohtee-
seen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat
Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden ja kaavamaa-
raysten mukaisesti. Muuntamoiden sijoittuminen tonteille
tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun edetessa.
Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, se vuokraa po.
muuntamotilat omakustannusperiaatteen mukaisesti maa-



2.5.

2.6.

raytyvaan vuokraan ja muutoin Helen Sahkdverkot Oy:n
tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

Tonttien rakentamiskelpoisuus:

Varauksensaajat ovat tietoisia, etté varausalueen raken-
tamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa
yleisten alueiden rakentaminen, maanaisten tilojen seka
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistéjen rakentami-
nen.

Varauksensaajat ovat osaltaan kustannuksellaan velvolli-
sia koordinoimaan varausalueensa suunnittelun ja raken-
tamisen ympardivien kiinteistojen seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentami-
sesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eikéa
yleisten alueiden rakentamiselle.

Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan ja varmista-
maan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunni-
telmat ja toteutusaikataulun naisté vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle eikd kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentami-
sen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéénotto
viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivasty-
misen johdosta, tai varauksensaaja joutuu tallaisen viivas-
tymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjeste-
lyja varausalueensa osalta.

Tontit 20819/1-4 seka 20820/3 ja 4.

Tonttien 20819/1-4 sekd 20820/3 ja 4 varauksensaajat
ovat tietoisia, ettéd mainittujen tonttien alueita tarvittaneen
Jatkasaaren alueen rakentamisen tydmaa-
aluejarjestelyista varten.

Ellei kaupunki muuta ilmoita, mainitut tontit ovat kaytetta-
vissa rakentamista varten aikaisintaan 30.6.2016 jalkeen.

Autopaikkojen jarjestaminen kortteleissa nro 20810,20813,
20814, 20815, 20816, 20818,20819, 20820:

Ellei kaupunki toisin maaraa ja jaljempané esitetysta muuta
johdu, kortteleiden nro 20810,20813, 20814, 20815,
20816, 20818,20819, 20820 asuinkerrostalotonttien (AK)
varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoitta-
maan tonttejaan palvelevat velvoiteautopaikat Jatkasaa-
renkallion alueelle Jatkasaaren pysakadinti Oy:n toimesta



toteutettavaan kalliopyséakaintilaitokseen liitteena taulukon
mukaisesti. Taulukosta ilmenevat tonttikohtaiset autopaik-
kamaarat ovat vahimmaismaarina sitovia, ellei kiinteist6-
lautakunta toisin maaraa.

Varauksensaajat on velvollinen ryhtymaan kaupungin toi-
mesta perustetun alueellisen pysakadintiyhtion (Jatkasaaren
pysakointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta
myo6hemmin vahvistettavien periaatteiden seké ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki toisin paata.

Varauksensaajat ovat velvollisia tekeméaan kaikki pysakain-
tiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja
muut mahdolliset sopimukset sekda maksamaan osakemer-
kintdmaksut viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua
kulloinkin kyseessa olevan tontin luovutussopimuksen alle-
kirjoittamisesta.

Korttelin nro 20815 tontit nro 2,3 ja 4:

Asuinkerrostalotonttien (AK) 20815/3 ja 4 ja toimitilatontin
(KTY) 20815/2 varauksensaajat ovat velvollisia kustannuk-
sellaan sijoittamaan velvoiteautopaikkansa tonteille
20815/2, 3 ja 4 rakennettavaan pysakadintilaitokseen. Tont-
tien 20815/2, 3 ja 4 pyséakaintilaitos tulee suunnitella toi-
minnallisena kokonaisuutena. Ellei kaupunki toisin maaraa,
ajo- ja kulkuyhteys po. pysakointilaitokseen tulee jarjestaa
tontille 20815/2 sijoitettavan ajoluiskan kautta.

Tonteilla 20815/2, 3 ja 4 on korvauksetta oikeus tarvittavil-
ta osin sijoittaa po. pysakointilaitos seka siihen liittyvéat lait-
teet ja rakenteet myds tontin 20815/1 alueelle. Pysakaointi-
laitos tulee talléin suunnitella ja toteuttaa niin, etta siita ai-

heutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle tontille.

Korttelin 20815 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan
yhteen sovittamaan ja koordinoimaan hankkeidensa suun-
nittelun ja rakentamisen siten, ettei hankkeiden toteuttami-
sesta aiheudu toiselle aiheetonta haittaa taikka vahinkoa.
Varauksensaajat ovat edelleen velvollisia kesken&an so-
pimaan kaikista pysakaintilaitosten toteuttamiseen ja kayt-
toon liittyvista rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Osapuolilla
ei ole oikeuta perié rasitteista ja rasiteluonteisista oikeuk-
sista puolin eika toisin mitddn korvausta, elleivat osapuolet
kesken&an toisin sovi.

Korttelin 20815 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan
sopimaan pysakointilaitoksen suunnitteluun ja toteuttami-
seen liittyvista keskeisista periaatteista ja kustannusten ja-
kamisesta. Ellei kiinteistoviraston tonttiosasto toisin maa-
raa, varauksensaajat ovat velvollisia esittamaan taman so-



pimuksen tonttiosastolle ennen kuin ensimmaiselle tontille
haetaan rakennuslupaa, kuitenkin viimeistaan 31.12.2013
mennessa. Mikali osapuolet laiminlydvat edella mainitun
velvoitteen, tonttiosastolla on seuraamuksitta oikeus pidat-
taytya tonttien lyhytaikaisesta vuokraamisesta siihen saak-
ka kunnes velvoite on taytetty.

Kortteli nro 20813:

Korttelin nro 20813 varauksensaajat ovat velvollisia kus-
tannuksellaan sijoittamaan Jatkasaarenkallion kalliopysé-
kointilaitokseen yhteensa 75 autopaikkaa.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoitta-
maan muut mahdollisesti vaadittavat velvoiteautopaikat
korttelin alueelle toteutettavaan pysakointilaitokseen. Ellei-
vat korttelin varaajat keskenédan erikseen toisin sovi, kortte-
liin sijoitettavat autopaikat tulee osoittaa ensisijaisesti opis-
kelija-asuntohankkeen kaytt6on.

Korttelin nro 20813 varauksensaajat ovat velvollisia keske-
naan sopimaan kalliopysakointilaitokseen sijoitettavien au-
topaikkojen ja kortteliin toteutettavien autopaikkojen jaka-
misesta hankkeiden kesken seka pysakointilaitoksen
suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvista keskeisista peri-
aatteista ja kustannusten jakamisesta.

Ellei kiinteistdviraston tonttiosasto toisin maaraa, varauk-
sensaajat ovat velvollisia esittdmaan tAman sopimuksen
tonttiosastolle ennen kuin ensimmaiselle tontille haetaan
rakennuslupaa, kuitenkin viimeistaan 31.12.2013 mennes-
sa. Mikali osapuolet laiminlydvat edellda mainitun velvoit-
teen, tonttiosastolla on seuraamuksitta oikeus pidattaytya
tonttien lyhytaikaisesta vuokraamisesta siihen saakka kun-
nes velvoite on taytetty.

Kortteleiden nro 20810,20813, 20814, 20815, 20816,
20818,20819, 20820 tonttien varauksensaajat vastaavat
kaikista oman hankkeensa velvoiteautopaikkojen jarjesta-
misesta aiheutuvista kustannuksista sekd mahdollisesti
vaadittavien véliaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta ai-
heutuvista kustannuksista. Kaupunki ja Jatkdsaaren pysa-
kointi Oy eivat vastaa mistddn varauksensaajille tai kol-
mannelle mahdollisesti aiheutuvasta vahingoista, haitoista
eik& kustannuksista, mikéli kaikkia po. tonttien velvoiteau-
topaikka ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun kal-
liopyséakadintilaitokseen tai kalliopyséakdintilaitos ja sinne si-
joittuvat autopaikat eivat ole kayttoonotettavissa varauk-
sensaajan hankkeen valmistumisen edellyttamassa aika-
taulussa.
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Vaestonsuojapaikkojen jarjestaminen:

Ellei kaupunki toisin méaéaraé varauksensaajat ovat velvolli-
sia sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttdmat vaes-
tonsuojatilat Jatkdsaarenkallion alueelle toteutettavan kal-
liopysakointilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan yhteisvaes-
tonsuojaan liitteenéa olevan taulukon mukaisesti. Taulukos-
ta ilmenevat tonttikohtaiset vaesténsuojapaikkaméaarat ovat
vahimmaismaarina sitovia, ellei kiinteistélautakunta toisin
maaraa.

Varauksensaajat on velvollinen ryhtymaéan vaestonsuoja-
paikkojen osalta kaupungin toimesta perustetun alueellisen
pysakointiyhtion (Jatk&saaren pysakointi Oy) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta my6hemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaajat ovat velvollisia tekemaan kaikki pysakaoin-
tiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja
muut mahdolliset sopimukset sekda maksamaan osakemer-
kintdmaksut viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua
kulloinkin kyseessa olevan tontin luovutussopimuksen alle-
kirjoittamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistddn varauksensaajien hankkeiden
vaestonsuojapaikkojen jarjestamisesta johtuvista kustan-
nuksista. Mikali po. yhteisvaestdénsuoja ei ole valmistunut
varauksensaajan hankkeen valmistumiseen mennessa, va-
rauksensaaja on velvollinen hakemaan rakennusvalvonta-
viranomaiselta lykkaysta vaestonsuojapaikkavelvoitteen
tayttamiseen.

Korttelin nro 20813 tontit nro 1 ja 3 seka kortteli nro 20814:

Tonttien 20813 ja 20814 varauksensaajat ovat velvollisia
yhteistytssa Jatkdsaaren pysakaointi Oy:n kanssa selvitta-
maan mahdollisuudet sijoittaa tonttien 20813/1 ja 3 sek&
20814/1 ja 2 vaestonsuojapaikat edell&a mainittuun yhteis-
vaestonsuojaan.

Mikali vaestonsuojapaikat ovat tehtavien selvitysten perus-
teella sijoitettavissa po. yhteisvaestbnsuojaan, varauksen-
saajat ovat velvollisia edella esitetyin tavoin sijoittamaan
vaestonsuojapaikkansa yhteisvaestonsuojaan. Muussa ta-
pauksessa varauksensaajat ovat velvollisia sijoittamaan
hankkeiden edellyttdméat vaestonsuojapaikkansa tonteille
rakennettaviin vaestonsuoijiin.



2.8

2.8.1.

Maanalaisten tilojen huomioiminen tonttien suunnittelussa
ja rakentamisessa

Kortteleiden nro 20815-20820 varauksensaajien tulee olla
tietoisia, etta kortteleiden alapuoliseen kalliotilaa toteute-
taan yhteispysakaintilaitos ja yhteisvaestonsuoja seké nail-
ta palvelevia tiloja, laitteita ja rakenteita. Varauksensaajat
ovat edelleen tietoisia, etta kalliotilahankkeen tarkka sijainti
ja rakennustekniset ratkaisut saattavat suunnittelun ja to-
teutuksen edetessa muuttua.

Kaupunki varaa korvauksetta oikeuden rakentaa, pitaa,
kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja laittei-
neen ja rakenteineen kortteleiden nro 20815-20820 ala-
puolella. Kaupungilla on oikeus luovuttaa mainittu oikeus
kolmannelle. Kaupungilla on edelleen oikeus varauksen-
saajia enempdaé kuulematta hakea kaikki kalliotilan toteut-
tamisen edellyttamat viranomais- ja muut luvat.

Kaupunki sisallyttaa kaikki tarpeelliseksi katsomansa rasi-
teluonteiset ja muut kalliotilahankkeen edellyttamat ehdot
tonttien luovutussopimuksiin. Rasitteista ja rasiteluonteisis-
ta oikeuksista ei makseta mitaan korvausta.

Kortteleiden nro 20815-20820 varauksensaajat ovat velvol-
lisia kustannuksellaan huomiomaan hankkeidensa suunnit-
telussa ja rakentamisessa mainitun kalliotilahankkeen ja
sen mahdollisesti edellyttamat tilavaraukset siten, ettei
tonttien rakentaminen aiheuta haittaa eik& vahinkoa kallio-
tilahankkeen suunnittelulle tai toteuttamiselle.

Kalliotiloja ja muita Jatkdsaaren maanalaisia tiloja palvele-
vat ylésnousut ja tilavaraukset tonteilla 20815/3, 20818/4 ja
20819/3 ja 4

Tonttien 20815/3, 20818/4 ja 20819/3 ja 4 varauksen saa-
jat ovat tietoisia, ettd kalliotilahankkeen rakennussuunni-
telmissa on tonteille rakennettaviin rakennuksiin osoitettu
integroitavaksi kalliotiloja palvelevia ylésnousuja mahdol-
lisine porras- ja hissiyhteyksineen sekd mahdollisia savun
ja ilmanpoistoyhteyksia seka tuloilman yhteyksia laittei-
neen ja rakenteineen.

Rakennuksiin integroitaviksi esitettyjen toimintojen seka
naiden edellyttamat alustavat tilavaraukset esitetaan tar-
kemmin kalliotilahankkeen rakennussuunnitelmissa.

Ellei kaupunki toisin méaaraa, varauksensaajat ovat velvol-
linen kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa varautu-
maan edelld mainittujen kulkuyhteyksien ym. seka niihin
liittyvien putkien, laiteiden, rakenteiden ja muiden vastaa-



vien sijoittamiseen varausalueelle rakennettavaan raken-
nukseen ja sen rakenteisiin. Tonttien suunnittelussa ja ra-
kentamisessa tulee néilta osin noudattaa Jatkdsaaren py-
sakointi Oy:n antamia ohjeita.

Varausalueelle rakennettavan rakennuksen suunnittelu ja
toteutus on mainituilta osin koordinoitava ja sovitettava yh-
teen kaupungin sekd sen maardamien tahojen kanssa si-
ten, ettd mainittujen kulkuyhteyksien ym. sijoittaminen ra-
kennukseen ja varausalueelle on mahdollista.

Varauksensaajat ovat velvollisia kaupungin niin vaatiessa

littdma&an po. kulkuyhteyksien ym. kalliotilojen maanpaal-

listen osien suunnitelmat varausalueelle rakennettavan ra-
kennuksen rakennuslupakuviin.

Kaupunki sisallyttaa kaikki tarpeelliseksi katsomansa rasi-
teluonteiset ja muut kalliotilahankkeen edellyttamat ehdot
tonttien luovutussopimuksiin. Kulkuyhteyksien ym. toteut-
tamisen ja kayton edellyttdmista rasitteista tai rasiteluon-
teisista oikeuksista ei makseta korvausta. Kaupungilla tai
sen maardamalla on oikeus korvauksetta suorittaa tarpeel-
liset louhinta ja rakentamistoimenpiteet varausalueella ja
sille rakennettavissa rakennuksissa.

Po. kulkuyhteyksien ym. suunnittelusta, toteuttamisesta,
kunnossapidosta ja muista mahdollisista yhteisjarjestelyis-
ta seka naista aiheutuvien kustannusten kattamisesta sovi-
taan varauksensaajien ja kalliotilojen omistajan (Jatkasaa-
ren pysakointi Oy) erikseen kalliotilahankkeen suunnittelun
edetessa. Mikali varauksensaaja ja Jatkasaaren pysakointi
Oy eivat kesken&an toisin sovi, kaikki kustannukset maa-
raytyvat omakustannusperiaatteen mukaisesti todellisten
kustannusten mukaan. Mikali osapuolet eivat paase asias-
ta kesken&an sopimukseen, kaupungilla on oikeus maara-
ta kustannusten jakamisesta.

Kortteli nro 20818:

Tontin 20818/4 varauksensaaja on edelleen tietoinen, etta
tontille rakennettavaan rakennukseen on Hyvantoivonpuis-
ton alle sijoittuvan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjes-
telman koonta-aseman rakennussuunnitelmissa osoitettu
integroitavaksi koonta-aseman prosessilaitteiston poistoil-
maputket laitteineen ja rakenteineen. Rakennukseen integ-
roidaan tarvittaessa myos koonta-aseman muu poistoilma-
putkisto laitteineen ja rakenteineen. Tontin piha-alueelle on
koonta-aseman rakennussuunnitelmissa edelleen osoitettu
sijoitettavaksi koonta-aseman poistoilmaputket laitteineen
ja rakenteineen.



Tontille 20818/4 seka sille rakennettavaan rakennukseen

integroitaviksi esitettyjen toimintojen seka naiden edellyt-

tamat alustavat tilavaraukset esitetaan tarkemmin koonta-
aseman rakennussuunnitelmissa.

Tontin 20818/4 varauksensaaja on velvollinen kohteen
suunnittelussa ja toteutuksessa varautumaan edelld mai-
nittujen poistoilma- ja savunpoistoputkien seka niihin liitty-
vien laitteiden rakenteiden sek& muiden vastaavien sijoit-
tamiseen varausalueelle rakennettavaan rakennukseen
seka piha-alueille. Tonttien suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee nailtd osin noudattaa Jatkdsaaren jatteen put-
kikerays Oy:n ohjeita.

Varausalueelle rakennettavan rakennuksen suunnittelu ja
toteutus on mainituilta osin koordinoitava ja sovitettava yh-
teen kaupungin sekd sen maaraamien tahojen kanssa si-
ten, etta mainittujen putkien, johtojen, laitteiden ja raken-
teiden sijoittaminen rakennukseen ja varausalueelle on
mahdollista.

Kaupunki sisallyttaa kaikki tarpeelliseksi katsomansa rasi-
teluonteiset ja muut ehdot tonttien luovutussopimuksiin.
Rasitteista ja rasiteluonteisista oikeuksista ei makseta mi-
tdan korvausta.

Po. poistoilmaputkien ym. toteuttamisesta, kunnossapidos-
ta ja muista mahdollisista yhteisjarjestelyista seka naista
aiheutuvien kustannusten kattamisesta sovitaan tontin
20818/4 ja koonta-aseman omistajan (Jatkasaaren jatteen
putkikerays Oy) erikseen koonta-aseman suunnittelun ja
toteutuksen edetessa. Mikali varauksensaaja ja Jatkasaa-
ren jatteen putkikerays Oy eivat keskenaan toisin sovi,
kaikki kustannukset maaraytyvat omakustannusperiaatteen
mukaisesti todellisten kustannusten mukaan. Mikali osa-
puolet eivat paése asiasta keskenaan sopimukseen, kau-
pungilla on oikeus maarata kustannusten jakamisesta.

Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle varataan oikeus
seuraamuksitta luopua edella mainittujen putkien, laitteiden
ja rakenteiden sijoittamisesta varausalueelle tai sille ra-
kennettavaan rakennukseen.

Edellda mainitut ehdot koskevat soveltuvin osin myos muita
korttelin nro 20818 varauksensaajia.



2.9.

2.10

2.11.

Hyvantoivonpuiston puiston suunnitelmien huomioiminen
tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa

Hyvantoivonpuistoon rajoittuvien tonttien varauksensaajat
ovat velvollisia huomiomaan tonttiensa suunnittelussa ja
rakentamisessa muun ohella Hyvantoivonpuiston puisto-
suunnitelmat siten, etté tonttien kulkuyhteydet puistoon se-
k& mahdolliset pelastusreitit ym. suunnitellaan puistosuun-
nitelmaa seka siitéa ilmenevia periaatteista noudattaen.
Tonteilta puistoon tulevat kulkuyhteydet tulee talléin muun
ohella suunnitella ja toteuttaa siten, etta ne muodostavat
kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen kokonaisuuden puis-
tosuunnitelmissa esitettyjen yhteyksien kanssa.

Tonttien 20810/1, 20813/1 ja 2, 20818/3 ja 4 seka 20820/3
ja 4 varauksensaajat ovat edelleen velvollisia huomiomaan
ja noudattamaan tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa
kaupungin laatimasta Hyvantoivonpuiston seké sen vie-
reisten tonttien stabiliteettitarkastelusta (Ramboll) ilmene-
via ohjeita sekd kaupungin mahdollisesti antamia lisdohjei-
ta.

Kaupunki ei vastaa mistddn edell& mainituista suunnitel-
mista/ohjeista mahdollisesti johtuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista.

Alueellinen kierratyshuone tontille 20816/3:

Tontin 20816/3 varauksensaaja on velvollinen Jatk&saaren
jatteen putkikerays Oy:n vaatimuksesta seka sen antamien
ohjeiden mukaisesti suunnittelemaan ja toteuttamaan ra-
kennuksen katutasoon sijoittuvan Jatkasaaren asuinkiin-
teistdja palvelevan alueellisen kierratyshuoneen.

Mikali varauksensaajan ja Jatkdsaaren jatteen putkikerays
Oy:n vélilla ei toisin sovita, Jatk&saaren jatteen putkikerays
Oy vuokraa po. tilan omakustannusperiaatteen mukaisesti
madaraytyvaan vuokraan sekd muutoin yhdessa sovittavin
ehdoin. Mikali varauksensaaja ja mainittu yhtio eivat paa-
ase asiasta sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
vuokrasta ja vuokrauksen ehdoista.

Varauksen siirtdminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtda kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-



2.12.

teiden ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mit& talta osin on edellda kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehti-
maan varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyt-

tamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten

laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja sekd kaupungin asianomai-
sen viranomaisen mahdollisesti paattama liséaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttdd, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.



2.13.

Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esi-
tettyjd seké kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muu-
toin ilmenevié varausaluetta koskevia varausehtoja.

Helsingissa ..........c.ccoovvennnen. kuun .......... paivana 201...



EHDOTUS JATKASAAREN KALLIOPYSAKOINTILAITOKSEEN
VELVOITEAUTOPAIKKOJA SIJOITTAVIKSI TONTEIKSI (Ksv, Lansisatamaprojekti/TT 23.3.2011)

Tontti Tontinvaraaja Velvoiteautopaikkamaara
20810/1 kilpailu 34
20810/2 Att 45
20810/3 Kaupunki 10
20810/4 kilpailu 44
20813/1 varaamatta 49
20813/3 varaamatta 26
20815/1 varaamatta 31
20816/1 varaamatta 44
20816/3 varaamatta 31
20816/4 varaamatta 44
20817/2 varaamatta 44
20817/3 varaamatta 45
20817/4 varaamatta 39
20818/1 varaamatta 37
20818/2 varaamatta 36
20818/3 varaamatta 44
20818/4 varaamatta 40
20819/1 varaamatta 34
20819/2 varaamatta 24
20819/3 varaamatta 33
20819/4 varaamatta 31
20820/1 Kaupunki 4
20820/2 varaamatta 28
20820/3 varaamatta 47
20820/4 varaamatta 47

Yhteensa 891



EHDOTUS JATKASAARENKALLION YHTEISVAESTONSUOJAN VAESTONSUOJAPAIKKOJEN KOHDENTUMISESTA
JATKASAAREN ALOITUSALUEEN (ASEMAKAAVA NRO 11770) TONTEILLE

Tontti nro. Rakennuttaja kaavamerkintd [km2_yht vss % vss-ala paikkamaara
(kaavan mukainen) |(2% tai 1%) |(km2 * vss %) |(vss-ala / 0,75)
20007/14 JatkaHieta AKS 6 500 2% 130 173
20007/12 JatkaHieta AKS 5700 2% 114 152
20019/5 Alkuasunnot Oy AKS 5500 2% 110 147
20800/1 Hem i Stan AK 5000 2% 100 133
20801/1 Sitra/SRV/VWWO AL 22 000 2% 440 587
20802/1 Att AK 6 600 2% 132 176
20802/2 Att AK 4900 2% 98 131
20802/3 Kaupunki Y 4000 2% 80 107
20804/1 WO AK 3500 2% 70 93
20804/2 Att AK 4800 2% 96 128
20804/3 Saraco AK 3600 2% 72 96
20805/1 Kuntien Eldke AK 7 300 2% 146 195
20805/2 Avara AK 7300 2% 146 195
20806/1 Att AK 5800 2% 116 155
20806/2 Att AK 5800 2% 116 155
20807/1 Varma AK 6700 2% 134 179
20807/2 Att AK 5800 2% 116 155
20808/1 limarinen AK 4300 2% 86 115
20808/2 Nordea AK 3100 2% 62 83
20808/3 S-Asunnot AK 5100 2% 102 136
20809/1 Att AK 3600 2% 72 96
20809/2 Att AK 3600 2% 72 96
20809/3 Nuorisosaatio AKS 6700 2% 134 179
20810/1 kilpailu AK 4200 2% 84 112
20810/2 Att AK 6 000 2% 120 160
20810/3 Kaupunki YO 8000 2% 160 213
20810/4 kilpailu AK 5400 2% 108 144
20811/1 Kaupunki YO 3000 2% 60 80
20811/2 Kaupunki YU 34500 1% 345 460
20812/1 varaamatta KTY 6 700 2% 134 179
20812/2 varaamatta KTY 19200 2% 384 512
20813/2 varaamatta AK 4500 2% 90 120
20815/1 varaamatta AK 3800 2% 76 101
20815/2 varaamatta KTY 4200 2% 84 112
20815/3 varaamatta AK 4700 2% 94 125
20815/4 varaamatta AK 3600 2% 72 96
20816/1 varaamatta AK 5400 2% 108 144
20816/2 varaamatta KTY 4200 2% 84 112
20816/3 varaamatta AK 3700 2% 74 99
20816/4 varaamatta AK 5300 2% 106 141
20817/1 KvarteretVictoria rf  |KTY 4800 2% 96 128
20817/2 KvarteretVictoria rf |AK 5400 2% 108 144
20817/3 KvarteretVictoriarf |AK 5500 2% 110 147
20817/4 KvarteretVictoria rf |AK 4800 2% 96 128
20818/1 varaamatta AK 4500 2% 90 120
20818/2 varaamatta AK 4 400 2% 88 117
20818/3 varaamatta AK 5400 2% 108 144
20818/4 varaamatta AK 5000 2% 100 133
20819/1 varaamatta AK 4100 2% 82 109
20819/2 varaamatta AK 3300 2% 66 88
20819/3 varaamatta AK 4500 2% 90 120
20819/4 varaamatta AK 3800 2% 76 101
20820/1 Kaupunki YL 1300 2% 26 35
20820/2 varaamatta AK 3400 2% 68 91
20820/3 varaamatta AK 5700 2% 114 152
20820/4 varaamatta AK 5700 2% 114 152
Yhteensa 6359 8479
Jatkosuunnittelun yhteydessé tutkittavat tontit
Tontti nro. Rakennuttaja kaavamerkintd [km2_yht vss % vss-ala paikkamaara
(kaavan mukainen) |(2% tai 1%) |(km2 * vss %) |(vss-ala / 0,75)
20813/1 varaamatta AK 6 000 2% 120 160
20813/3 varaamatta AK 3100 2% 62 83
20814/1 varaamatta AK 4300 2% 86 115
20814/2 varaamatta AK 4 400 2% 88 117
Yhteensa 356 475




KRUUNUVUORENRANNAN TONTINVARAUSTEN ALUEELLISET LISAEHDOT (13.12.2012)

1.1

1.2.

1.3.

Yleista
Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, et-
ta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kay-

tolle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle seka talous- ja suunnittelu-
keskuksen Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektille
varauksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja
alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.



Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin talous ja — suunnitte-
lukeskuksen maaraamin valiajoin jarjestettavissa projekti-
kokouksissa. Varauksensaaja nimeda organisaatiostaan
yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

Alueellinen jatteiden putkikeraysjarjestelma:

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kaupunki selvittaa par-
haillaan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelméan toteu-
tusedellytyksia Kruunuvuorenrannan projektialueelle. Mika-
li Kaupunki mydhemmin paattaa alueellisen jatteiden putki-
keraysjarjestelman toteuttamisesta ko. alueelle, Varauk-
sensaaja on velvollinen liittdmaan varauksen kohteen po.
jarjestelmaan.

Kaupunki perustaa talldin jarjestelman toteuttamista, ra-
hoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten yhtion ja maaraa liit-
tymisen ehdot. Yhtio tekee liittyjien kanssa tonttikohtaisesti
liittymissopimuksen ja perii liittymismaksun Kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei Kaupunki toisin paata.

Mikali Kaupunki on paattanyt jarjestelman toteuttamisesta,
mutta jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kaytt6on-
ottoon mennessa, tonttien jatehuolto hoidetaan valiaikai-
sesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ei vas-
taa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikad kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Kaupunki laatii harkintansa mukaan Kruunuvuorenrannan
projektialueen rakentamisesta aiheutuvien hairidéiden mi-
nimoimiseksi, tydmaaturvallisuuden ja alueen viihtyvyyden
parantamiseksi seké alueen eri rakentamisen toimintojen
yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueellisen lo-
gistisen suunnitelman.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
kustannuksellaan laatimaan varauksen kohdetta koskevan
rakentamisen logistiikkasuunnitelman Kaupungin hyvak-



syman alueellisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin an-
tamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hy-
vissa ajoin kaupungin hyvéaksyttavaksi ennen rakentamis-
toimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em. logistiik-
kasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikka-
operaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita
ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myo6s varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tAman lukuun toimiva kolmas ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden pe-
rusteella on maaratty eikd varauksensaaja viipymatta sii-
hen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydntiaan, kaupun-
gilla tai tAman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa lai-
minlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla sekéa peria tasté aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Elinkelpoisen puuston sailyttaminen

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan
projektialueen rakentamisen yhtené keskeisena tavoittee-
na on olemassa olevan elinkelpoisen puuston mahdolli-
simman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettdd alueella harkintansa mukaan puustokar-
toituksen elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi. Varauk-
sensaaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, ettei saily-
tettdvaksi mahdollisesti osoitettavat puut varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen johdosta tuhoudu tai muutoin va-
hingoitu.

Varauksensaaja on kaupungin niin vaatiessa velvollinen
kustannuksellaan teettamaan varausalueen ja sen toteut-
tamisen edellyttamien tydmaa-alueiden osalta (tarkenta-
van) puustokartoituksen ja vaadittaessa esittdmaan sen
kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talldin
esitettava varauksensaajan hankkeen (piha)suunni-
telmissa. Varauksensaaja on velvollinen siséllyttAm&an
puuston sailyttdmisté koskevat ohjeet kohteen urakka- ja
muihin toteutussopimuksiin.



Kaupunki sisallyttaa puuston sailyttdmista koskevat sopi-
mussakkoehdot ja mahdolliset tarkentavat ehdot harkin-
tansa mukaan aikanaan tonttien luovutussopimuksiin.

Alueellinen palveluyhtit

Mikali Kruunuvuorenrantaan paatetaan Helsingin kaupun-
gin toimesta perustaa alueellinen palveluyhtio, varauksen-
saaja tai varauksensaajan perustama yhtié on velvollinen
Helsingin kaupungin niin vaatiessa ryhtymaan osakkaaksi
mainittuun yhtioon kaupungin maaraamin ehdoin.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtio
sitoutuu talloin tarvittaessa toimimaan edelld mainitun yhti-
On perustajaosakkaana.

Alueellinen palveluyhti6 perustetaan kaupungin harkinnan
mukaan asemakaavaan merkittyjen korttelikohtaisten yh-
teispihatonttien, alueellisten pysakdintilaitosten ja/tai pysa-
kointitonttien, asemakaavassa maariteltyjen yhteiskerhoti-
lojen, Internet -pohjaisen alueportaalin, alueellisten valo-
taideteosten seka muiden mahdollisten toimintojen tai alu-
eiden toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa var-
ten.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtio on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa
liittymissopimuksen edellisessa kappaleessa mainittujen
asioiden toteuttamisesta ja kaytosta seka maksamaan niita
vastaavan omarahoitusosuuden kaupungin vahvistamien
periaatteiden mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperi-
aatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Ellei kaupunki toisin paata, Varauksensaaja on velvollinen
pysymaan palveluyhtion osakkaana ja osallistumaan sen
hallintoon Kruunuvuorenrannan - alueen valmistumisen
asti tai sithen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan liitty-
missopimuksen mukaan alueen tontteja hallitsevien tai
omistavien yhtididen hallintaan.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan
alueen (yhteis)pyséakointiratkaisut tarkentuvat alueen
maankaytonsuunnittelu edetesséa. Kaupunki ei vastaa au-
topaikkojen eikd mahdollisesti vaadittavien véliaikaisten
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Kaupunki vuokraa tarvittaessa alueen valiaikaisten auto-
paikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin ehdoin.

Kaupunki paattaa harkintansa mukaan myohemmin tietolii-
kenneverkon perustamisesta Kruunuvuorenrannan alueel-
le. Mikali alueellinen tietoliikenneverkko paatetaan toteut-

taa, varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan kau-



pungin maarittelemin ehdoin liittdméaan tonttinsa po. verk-
koon.

Y hteismarkkinointi ja ymparistttaide

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittdmista ja raken-
tamista pyritdan edistamaan kaupungin seka alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien yhteistyona toteutetta-

valla yhteismarkkinoinnilla.

Y hteismarkkinointitoimenpiteitéa voivat olla esimerkiksi kau-
punkirakentamisnayttelyt, alueen omien Internet —sivujen
perustaminen seka kaupungin ja varauksensaajien yhteis-
tyona jarjestettavat kohteiden esittelytilaisuudet. Kaupun-
gin osalta markkinointiin kuuluu alueen yleismarkkinointi ja
varauksensaajien osalta kohdemarkkinointi.

Mahdollisista yhteismarkkinointitoimenpiteista ja naistéa ai-
heutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan kaupungin ja
alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien kanssa erik-
seen tapauskohtaisesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa
velvollisia kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD
3-4 tasoiset 3D-tuotemallit seka korvauksetta luovuttamaan
po. mallit kaupungin nayttely-, markkinointi ja viranomais-
kayttoon.

Lisdksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettdessa kus-
tannuksellaan toimittamaan kaupungille kohteidensa ta-
vanomaisen markkinointimateriaalin kaytettavaksi edella
mainittuihin tarkoituksiin.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan
alueella tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa kiinni-
tetaan erityistda huomiota valaistussuunnitteluun ja ympaéris-
ton viihtyvyytta pyritdan parantamaan mm. ymparisto- ja
valotaiteen keinoin.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
maksamaan asemakaavassa varauksen kohteelle merkityn
rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous-
ja suunnittelukeskukselle ymparistotaiteelliseen yhteisty6-
hon (esim. valotaide) 10 €/k-m2 (rakennuskustannusindek-
si 1/2010) tai kaupungin kanssa niin sovittaessa toteutta-
maan tontilleen vastaavalla summalla ymparistotaidetta,
jossa valaistuksella on tarkea rooli.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta taideteoksella tarkoitetaan
asiantuntijan (Helsingin kaupungin taidemuseo) taiteeksi
luokittelemaa rakennetussa ymparistdssa olevaa osakoko-
naisuutta.



Mikali kaupunki ja varauksensaaja edell&a mainituin tavoin
sopivat, ettd varauksensaaja toteuttaa tontilleen ympéaristo-
taidemaksua vastaavalla summalla ympéristotaidetta, va-
rauksensaaja on vastaa talloin myds ymparistotaideteosten
yllapidosta ja huollosta seka naista aiheutuvien kustannus-
ten kattamisesta. Varauksensaajalla ei ole ilman kaupun-
gin suostumusta talloin myodskaan oikeutta purkaa tai muu-
toin poistaa taideteosta sen alkuperdaiselta paikalta.

Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien kiinnittaminen:

Varauksensaaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksel-
laan suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksensaajan
kohteeseen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jako-
kaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen Sah-
koéverkot Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seké korva-
uksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pitami-
sen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen kaupungin niin vaati-
essa suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohtee-
seen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat
Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Muuntamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alueen
kunnallisteknisen suunnittelun edetessa. Ellei Helen Sah-
koéverkot Oy toisin maaraa, se vuokraa po. muuntamotilat
omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvaan vuok-
raan ja muutoin Helen S&hkoverkot Oy:n tavanomaisesti
noudattamin ehdoin.

Haakoninlahden alueella noudatettavat erityisehdot:

Haakoninlahden alueen tontinvarausten osalta noudate-
taan lisaksi jallempana mainittuja ehtoja:

Varauksensaaja on velvollinen ennen rakennusluvan ha-
kemista laatimaan tontinrakentamista koskevan valaistus-
suunnitelman. Suunnitelman laadinnassa tulee kayttaa va-
laistussuunniteluun erikoistunutta suunnittelijaa. Varauk-
sensaaja on velvollinen laatimaan tonttikohtaisen valais-
tussuunnitelman Kruunuvuorenrannan alueelle laadittavas-
ta alueellisesta valaistussuunnitelmasta ilmenevia periaat-
teita ja ohjeita noudattaen. Tonttikohtainen valaistussuun-
nitelma tulee esittda Kruunuvuorenrannan aluetyéryhman
hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hakemista.

Kaupunki varaa oikeuden korvauksetta sijoittaa tontille tai
sille rakennettavien rakennusten rakenteisiin alueellisia va-
lotaideteoksia ja niihin liittyvia laitteita ja rakenteita.



Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehti-
maan varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyt-

tamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten

laadinnasta sek& niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomai-
sen viranomaisen mahdollisesti paattama lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki siséllyttdd varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa tonttien toteuttamisen mahdollisesta
vilvastymisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttdd, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

Sitoumus:
Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esi-
tettyja sek& kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muu-

toin ilmenevié varausaluetta koskevia varausehtoja.

Helsingissa ............ccoeveieiinn, kuun .......... paivana 201...



Kiinteistovirasto 1(4)
Tonttiosasto
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VAPAARAHOITTEISSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- EHDOT

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nime&man yhteistyéryhman kanssa varattavalle alueel-
le rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjestely-
ja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin lahiymparis-
ton suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhman lausunto.

2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio. Hitas I-ehtojen mukaan kaupungille on varatta-
va tilaisuus tulla yhtion perustajaosakkaaksi tai merkita ha-
luamiinsa huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtio-
jarjestykselle on saatava kiinteistolautakunnan hyvaksymi-
nen eika yhtiojarjestysta saa kiinteistélautakunnan suos-
tumuksetta muuttaa.

4 Yhti6jarjestykseen on siséllytettava 1.1.2011 tai sen jal-
keen valmistuneita yhtiéta koskevat joko Hitas | -ehdot tai
Hitas Il -ehdot. Jalkimmaisessa tapauksessa ehtojen pysy-
Vvyys varmistetaan maanvuokrasopimukseen sisallytetta-
valla sopimussakolla.

5 Varauksensaajan on ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuk-
sen tekemista esitettava kiinteistélautakunnalle selvitys sii-
ta, ettd yhtion yhtigjarjestykseen on sisallytetty joko Hitas I-
ehdot tai Hitas Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee liséksi
esittaa selvitys siitd, ettd Helsingin kaupunki on otettu yhti-
On osakkaaksi.

6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustuk-
set on sen lisdksi, mita rakennuslupa-asiakirjojen kasitte-
lysta on erikseen maaratty, esitettava asuntolautakunnan
hyvaksyttaviksi. Suunnittelussa ja rakentamisessa on nou-
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datettava niitd Hitas-tyoryhman hyvaksymia laatutasoa
koskevia suunnitelmia, jotka ovat hinnan maarittelyn perus-
teena.

Varauksensaajan on piirustusten ohella esitettava asunto-
lautakunnalle Hitas-tyéryhman lausunto rakennushank-
keen laadusta.

7 Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy asuntolauta-
kunnan ennen varatun alueen pitk&aaikaisen vuokrasopi-
muksen tekemista hyvaksyman hinnan perusteella.

Asunnot on luovutettava asunnontarvitsijoille hinnasta, joka
vastaa asuntolautakunnan hyvaksymia todellisia rakenta-
miskustannuksia, naihin luettuna rakennusaikaiset hallinto-
, pddoma- ja markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisi-
jaisesti urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat rakennuskus-
tannukset. Mikali kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai
kaupunki on erikseen niin maarannyt, hyvaksyttavan hin-
nan maarittelyn perustana voivat olla myos vertailuaineis-
toon perustuva sopimushinta tai rakennuskustannusten
laskennallinen toteaminen.

Urakoitsijaluettelo on toimitettava kiinteistolautakunnalle.
Kiinteistdlautakunnalla tulee tarvittaessa olla mahdollisuus
osoittaa enintdan kaksi rakentajaa, joille urakkatarjous-
pyynnot myods on osoitettava.

8 Varauksensaajan on ennen tontin pitk&aikaisen vuokraso-
pimuksen tekemista esitettdva asuntolautakunnalle raken-
nushankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmeta
asuntojen keskimaarainen nelidhinta ja Hitas-tybéryhman
lausunto rakennushankkeen hinnasta.

9 Asuntojen varaajat tulee valita avoimella arvonnalla, johon
kaikki kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikali koh-
teen kaikkia asuntoja ei saada varattua arvonnan perus-
teella, tontin varauksensaaja voi valita ndiden asuntojen
ostajat muulla paattamallaan tavalla.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan. Perheasunnoiksi suunnitel-
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lut asunnot tulee arvonnassa osoittaa ensisijaisesti lapsi-
perheille.

Varauksensaaja on lisdksi velvollinen noudattamaan kau-
pungin mahdollisesti antamia Hitas-asuntojen varaajien va-
lintaa koskevia tarkentavia ohjeita.

Mikali Hitas-yhtion viimeinen rakennusvaihe valmistuu
1.1.2011 tai sen jalkeen, varauksensaaja on velvollinen
uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myytaessa tai muutoin
luovutettaessa omistusoikeudella varmistamaan kiinteisto-
viraston asuntoasiainosastolta ja Hitas-asuntojen ostajilta,
etteivat mainitut tahot pysyvasti omista muita Hitas-
asuntoja. Asuntoasiainosastolta on myds varmistettava,
ettéd kysymys on omistamisrajoituksen valvonnan piiriin
kuuluvasta kaupasta.

Tall6in varauksensaaja on velvollinen sisallyttdmaan uusi-
en Hitas-asuntojen kauppakirjoihin tai muihin luovutusasia-
kirjoihin omistamisrajoituksen valvontaa koskevat kiinteis-
tolautakunnan 24.11.2009 (668 8) hyvaksyman mallin mu-
kaiset tai vastaavansisaltdiset ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokrananta-
jalle (kiinteistbviraston tonttiosasto) ennen tontin pitkaai-
kaista vuokraamista rakennuttajana/omatoimisena raken-
nuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman
kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (668 8) hyvaksyman mal-
lin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvon-
taa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakir-
joihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokraso-
pimukseen siséllytettavista ehdoista.

(ei sovelleta, mikali varauksensaaja on toimittanut aikai-
semmin mainitun sitoumuksen)

Tiedottaminen
Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille

osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaray-
tymisperiaatteista ja maanvuokrasopimuksen ehdoista.
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Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asun-
toja myytaessa tuleville ostajille asunto-osakkeiden kaup-
pakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuok-
rasopimukseen siséllytettavistd omistamisrajoituksen val-
vontaa koskevista ehdoista.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta
valtion tuen turvin, asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille
on varattava mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion
rakennusaikaiseen hallitukseen.

10 Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kauppakirjoista on lahetettava jaljennds kiinteistoviraston
asuntoasiainosastolle kahden (2) kuukauden kuluessa
kaupasta.

11 Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen
maanvuokraan ei myonneta alennusta, vaikka kohde olisi
haettu valtion arava- tai korkotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan mydnnettavat alennukset ovat mahdollisia
vain kiinteistolautakunnan valtion lainoittamaan tai korko-
tukemaan tuotantoon varaamissa kohteissa.

12 Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin
kulloinkin voimassa olevia Hitas-jarjestelmééa koskevia
paatoksia.

Hitas-sédantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta
yhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Maini-
tun vaiheen valmistumispaivana pidetdan rakennuttajan
asuntoasianosastolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muutto-
paivan tulee olla sama rakennusvaiheen kaikkien huoneis-
tojen osalta. Valmistamispéivana pidetaan toissijaisesti
ajankohtaa, jolloin rakennusvalvontaviraston on hyvaksy-
nyt rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritdén selventdmaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja sek&a
esitetaan tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tdsmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa tontilla ja
yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin johtoihin
ym. liittyen.

Ohjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteend maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kiinteistéviraston tonttiosaston kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla
suoritettavista maankaivu- ym. toimenpiteista tulee sopia
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

2. Puhdas maa-aines  Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijadmakiviaines (louhe,
sora, moreeni ja hiekka) on kaupungin omaisuutta, ja se tulee
kuljettaa korvauksetta Staran (Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu) osoittamaan paikkaan.

Staralla on oikeus halutessaan korvauksetta kuljettaa vuokra-
alueelta pois turve ja ruokamulta ennen rakennustoiden
aloittamista.

Edellda mainittujen osalta tulee olla yhteydessa Staraan:

- Lantinen kaupunkitekniikka, tuotantopadllikko Eila Hagg,
puh. 310 70042 tai 0500 727 202

- Pohjoinen kaupunkitekniikka, yksikon johtaja Hannu Virtasalo,
puh. 310 38806 tai 050 559 1419
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- Itéinen kaupunkitekniikka, tuotantopaallikké Jukka Kurko,
puh. 310 39240 tai 0500 727223 (ylijaamakiviaines) ja
vast. uudismestari Jouko Salo, puh. 310 39634 tai 050 550
2797
(turve ja ruokamulta)

- Ymparistoinsinoori Kalle Kulmala, puh. 09 310 38534 tai 050
0656782.

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettdd harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennusty6n
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa tonttiosastolle vahintdan kahta
viikkkoa ennen toiden aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperéan olevan pilaantunut, tdman tulee ottaa ennen
toihin ryhtymista yhteytta tonttiosaston asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen ndhden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. Ylimaaraisina
kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden
hidastumista.

Maaperéaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kiinteistoviraston tonttiosastoon:

- ymparistdinsindori Johanna Hytdnen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930
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- ymparistosuunnittelija Kati Valkama, puh. 09 310 36573 tai
040 6717382

- johtava ymparistéasiantuntija Satu Jarvinen, puh. 09 310
39225 tai 050 380 1015.

4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

5. Kaadettavat puut

Postiosoite / Postadress

PL 2214/ PB 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttéaen, etta taméa
tapahtuu ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
vuokralainen vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |6ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee
vuokralaisen olla yhteydessa kiinteistdviraston tonttiosastoon:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkilot

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa

ajoin yhteydessa Staraan:
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- etumies Tero Nenonen, puh. 310 78811 tai 0500 445 579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontavirastoon, puh. 310 2611 (ohjeita
http://www.rakvv.hel.fi).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittda kiinteistoviraston kaupunkimittausosastolta, sijaitseeko
tontilla mahdollisesti kayttssa olevia kunnallisteknisia johtoja,
laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee samalla
selvittda tontin l&aheisyydessa katu- tai muilla yleisilla alueilla
olevien kunnallisteknisten johtojen, latteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kiinteistdviraston
tonttiosastoon johtosiirtotarpeen selvittdmiseksi ja mahdollisesti
vaadittavista johtosiirroista sopimiseksi.

Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa my6s katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittdd kaupunkimittausosastolta naiden
johtojen ym. omistajat sek& sopia omistajien kanssa kaikista
mahdollisesti vaadittavista valiaikaisjarjestelyista tai muista
toimenpiteista hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin seka antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittdvat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittdmiseksi ota yhteytta kiinteistoviraston
kaupunkimittausosaston johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 310 31989
- johtotietopalvelun hoitaja Markus Polkki, puh. 310 31900
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Kiinteistoviraston tonttiosastolla asiaa hoitaa:

- toimistopaallikkd Katarina Kurenlahti, puh. 310 36415

sijaisenaan

- tekninen asiantuntija Merja Makipa&, puh. 09 310 3453

Helsingin kaupunki ei vastaa mistddn hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttdméssa

aikataulussa.
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KEHITTYVA KERROSTALO ® j j j
tontinvarauksen lisdehdot j j

Tontille on toteutettava Kehittyva Kerrostalo —hanke varauspaatdksen ehtojen seka kaupungin
mahdollisesti erikseen antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on seuraamuksitta oikeus maaraté varaus kesken varausajan paattymaan, mikali
varauksensaaja laiminly6 varausehtojen noudattamisen eika kehotuksesta huolimatta korjaa
laiminlyontiaan.

Varauksensaaja on velvollinen hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa tutkimaan ja kehitta-
maan varauksensaajan tontinvaraushakemuksesta seka varauspaatoksesta ilmenevia kehitta-
misteemoja.

Varauksensaajan hanke on suunniteltava ja toteutettava tiiviissa yhteistydssa kaupungin po.
hanketta varten nimeaman aluetyéryhman kanssa. Varauksensaaja on velvollinen nimeamaan
hankkeelle organisaatiostaan yhteyshenkilon, joka osallistuu kaupungin maaraamin valiajoin
jarjestettaviin aluetydéryhman kokouksiin.

Varauksensaaja on velvollinen, muiden mahdollisesti maarattyjen raporttien ja selvitysten li-
séksi, toimittamaan talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdamisosastolle hankkeen edetessa
seuraavat raportit/lomakkeet:

Hanketietolomake (tontinvarausvaihe)

- Hanketietolomake (rakennuslupavaihe)

- Valmistumistietolomake (vastaanottotarkastusvaihe)

- Seurantaraportointiiomake (6 kk kohteen valmistumisesta)

Varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hakemista esittdmaan han-
ketta koskevat luonnossuunnitelmat aluetydryhman arvioitaviksi. Tydryhman mahdollisesti esit-
tamat jatkosuunnitteluohjeet on otettava huomioon rakennuslupasuunnitelmia laadittaessa ja
kehitettdessa.

Lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on, sen liséksi mitd suunnitelmien hyvaksymisesta on
mahdollisesti erikseen maaratty, esitettdva kulloisenkin alueen aluetyéryhman hyvaksyttavaksi
ennen rakennusluvan hakemista.

Hanke on toteutettava aluetyéryhman hyvaksymia rakennuslupasuunnitelmia noudattaen.
Mahdollisista muutoksista on neuvoteltava ja sovittava tydryhman kanssa. Tama ei kuitenkaan
koske muutoksia, joita on pidettava vahaisina.

Varauksensaaja on velvollinen 6 kuukauden kuluessa hankkeen valmistumisesta toimittamaan
talous- ja suunnittelukeskukselle toteutusraportin, jossa selvitetddn hankkeen perustietojen li-
saksi seuraavat asiakokonaisuudet:

- Kuvaus keskeisista kehittdmistavoitteista.

- Valitut toteuttamistavat.

- Kehittdmisteemojen todentamiseksi esitetyt seurantamenetelmat.

- Hankkeen tulokset, poikkeamat suunnitteluvaiheen ja toteutusvaiheen valilla
sekd mahdolliset jatkokehitysideat.

Varauksensaaja saa korvauksetta oikeuden ilman kaupungin erillistd suostumusta kayttaa
kaupungin omistamaa Kehittyva Kerrostalo -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen ilmoittamaan Kehittyva kerrostalo -hankkeestaan kohteen ty6-
maataulussa talous- ja suunnittelukeskuksen antamien ohjeiden mukaisesti.



