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§ 1212
Skanska Talonrakennus Oy:lle ja EPI Healthcare | Ky:lle varatun
Suutarilan tontin varauksen tarkistaminen (Suutarila, tontti 40063/4)
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Paatos
Kaupunginhallitus paatti muuttaa 14.6.2010 (778 §) tekemaansa
paatosta 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40063 tontin 4
varaamisesta EP| Helthcare | Ky:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle
(jaliempana "Skanska”) perustettavan yhtion lukuun vanhusten
hoivakodin rakennuttamista varten seuraavasti:
1
Varauksensaajina ovat Skanska Talonrakennus Oy ja Mehildinen Oy
perustettavan yhtion lukuun.
2
Tontti varataan mielenterveyskuntoutujien palveluasumisyksikon
toimintaa varten 31.12.2012 saakka.
3
Muuten noudatetaan alkuperaisia varausehtoja.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunginhallituksen alkuperainen varauspaatos
2 Kopio kaavakartasta
3 Puistolan omakotiyhdistyksen ym. kirjoitus tontin 40063/4 (KeskiyOntie
4-6) kayttotarkoituksen muutoksesta
4 Kirjoitus tontin 40063/4 asemakaavan muuttamiseksi
5 Sosiaaliviraston lausunto kaupunginhallitukselle
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Kaupunginhallitus paattanee muuttaa 14.6.2010 (778 §) tekemaansa
paatosta 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40063 tontin 4
varaamisesta EPI Helthcare | Ky:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle
(jaliempana "Skanska”) perustettavan yhtion lukuun vanhusten
hoivakodin rakennuttamista varten seuraavasti:

1

Varauksensaajina ovat Skanska Talonrakennus Oy ja Mehildinen Oy
perustettavan yhtion lukuun.

2

Tontti varataan mielenterveyskuntoutujien palveluasumisyksikon
toimintaa varten 31.12.2012 saakka.

3
Muuten noudatetaan alkuperaisia varausehtoja.

Esittelija

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (778 §) varata Suutarilan tontin
40063/4 EPI Helthcare | Ky:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle
(jaliempana "Skanska”) perustettavan yhtion lukuun vanhusten
hoivakodin rakennuttamista varten 31.12.2011 saakka.

Sosiaalivirasto on varausesityksen valmistelun yhteydessa puoltanut
tontin varaamista mainittuun tarkoitukseen.

Kiinteistélautakunnan alkuperainen varauspaatos ja asemakaavakartta
ovat liitteina 1 ja 2.

Muutos hankkeessa

EPI Healthcare | Ky luopui 18.11.2011 varauksesta johtuen rahaston
tayttymisesta seka asuntojen vuokrien muodostumisesta liian korkeiksi.
Tassa vaiheessa tontin toinen varauksensaaja eli Skanska alkoi etsia
kohteelle uutta kayttajaa.

Sosiaalivirasto on kilpailuttanut mielenterveyskuntoutujien
asumispalveluita vuosille 2009 — 2013. Kilpailussa yhdeksi
puitesopimustuottajaksi hyvaksyttiin Mehilainen, mutta silla ei vuonna
2009 ollut kiinteistda, jossa aloittaa toiminta.
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Mehilainen Oy:n tiedusteltua sosiaalivirastolta tontin soveltuvuutta
vanhusten palveluasumisen sijasta mielenterveyskuntoutujien
asumiseen virasto on antanut tiedusteluun myonteisen vastauksen.

Vuonna 2011 Skanska ja Mehildainen Oy yhteistydssa sosiaaliviraston
kanssa alkoivat suunnitella tontille mielenterveyskuntoutujien
asumisyksikkoa. Sosiaaliviraston nakemyksen mukaan tontti 40063/4
soveltuu 42-paikkaisen mielenterveyskuntoutujien
palveluasumisyksikon toimintaan. Sosiaalivirasto on antanut
kiinteistovirastolle 2.7.2012 paivatyn lausunnon tontille 40063/4
toteutettavan hankkeen muuttamisesta vanhusten asumisesta
mielenterveyskuntoutujien asumispalveluihin. Sosiaalivirasto puoltaa
muutosta.

Puistolan omakotiyhdistys ry:n ym. Kirje ja aloite asemakaavan muuttamiseksi

Hanketta on vastustettu alueella siksi, etta hankkeen alkuperaiseen
varaukseen kirjattu kayttétarkoitus on muuttunut vanhusten
hoivakodista mielenterveyskuntoutujien palveluasumisyksikoksi.

Puistolan omakotiyhdistys ry ym. esittaa kaupunginhallitukselle
jattamassaan kirjeessa, etta kun sosiaalivirasto on muuttanut
lausunnollaan hankkeen kayttotarkoitusta, hanke ei enaa vastaa
kaupunginhallituksen paatdsta, joka koski vanhusten palvelutaloa.

Perusteena mainitaan mm., etta muutos vanhusten palveluasumisesta
mielenterveyskuntoutujien asumiseen on niin suuri, etta asia pitaa
kasitella kokonaan uudelleen kaupunginhallituksessa. Kirjoituksessa
pidetdan suunniteltua hanketta paikkaansa soveltumattomana.

Erikseen on kaupunginhallitukselle osoitettu kuntalaisaloitteeksi
otsikoitu kirjoitus, jossa esitetaan voimassa olevan asemakaavan
muuttamista niin, ettd nyt tehokkuudella e=0,50 yleisten rakennusten
tontiksi osoitettu tontti 40063/4 osoitettaisiin pientalorakentamiseen
tehokkuudella e=0,25.

Puistolan omakotiyhdistyksen ym. kirjoitus on liitteena 3 ja
asemakaavamuutosta koskeva kuntalaisaloite 4.

Sosiaaliviraston lausunto omakotiyhdistyksen kirjoituksen johdosta on
litteena 5 ja kiinteistolautakunnan lausunto asiassa paatoshistoriassa.

Suunnitellun hankkeen sisallosta

Mehildinen Oy:n on tarkoitus rakennuttaa tontille 42-paikkainen
mielenterveyskuntoutujien palveluasumisyksikko. Yksikkoon muuttavilla
mielenterveyskuntoutujilla on psyykkisen sairauden aiheuttamaa
toimintakyvyn vajetta, minka vuoksi he eivat selvia itsenaisessa
asumisessa tukipalvelujen turvin, vaan tarvitsevat jatkuvaluonteisesti
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toisen henkildn tukea. Toiminta on vastaavaa kuin vanhusten
palveluasumistoiminta. Yksikossa tulee olemaan ymparivuorokautinen
henkilokunta ja asukkaat saavat henkildkunnan apua ja tukea kaikissa
arkitoimissa ja terveydenhoidossa mm. laakityksessa.

Helsingissa on kokemusta vastaavien palveluasumisyksikoiden
toiminnasta eri puolilla kaupunkia. Mielenterveyskuntoutujien
asuntohankkeet herattavat usein ymparistdssa huolta ja vastustusta.
Mielenterveyskuntoutujille rakennetuista useista kohteista ei kuitenkaan
ole saatu ymparistolta kielteista palautetta, kun talot on saatu valmiiksi
ja asukkaat ovat niihin muuttaneet.

Mahdollisia hairidita estaa tehokkaasti se, etta kysymys on valvotusta
ja tuetusta asumisesta, jolloin kohteessa on ymparivuorokautisesti
henkilokuntaa. Vastaavankokoisia ja suurempiakin
mielenterveyskuntoutujille tarkoitettuja taloja on viime vuosina
rakennettu mm. Niemenmakeen, Etela-Haagaan, Siltamakeen ja
Malmin Sepanmakeen. Palveluasumisyksikot sijaitsevat muun
asutuksen piirissa eika toiminnasta ei ole aiheutunut ongelmia
ympariston asukkaille. Kaupunkisuunnitteluvirasto on 2.4.2012
antamassaan lausunnossa rakennusvalvontaviranomaiselle puoltanut
mielenterveyskuntoutujien yksikon rakentamista tontille.

Hanke muuttuneine yksityiskohtineen on edelleen voimassa olevan
asemakaavan mukainen.

Suunnitelmien muutokset varausajan kuluessa

Esittelija toteaa olevan varsin tavallista, etta hankkeissa tapahtuu
jonkin verran muutoksia suunnitteluvaiheen ja hankekehityksen aikana
eli varausajan kuluessa. Nama muutokset saattavat toisinaan
edellyttaa varausehtojen tarkentamisesta, joista paattaa
kiinteistolautakunta tai kaupunginhallitus.

Nyt puheena olevan tyyppisissa tilanteissa varausaikana tapahtuvaa
tontin kayttotarkoituksen muutosta ei ole aiemmin noudatetun
kaytannon mukaan katsottu tarpeelliseksi erikseen kasitella
kiinteistotoimen puolella.

Kaytanto on ollut, etta yksityisiakin sosiaalitoimeen liittyvia hankkeita
valmistellaan ja kehitetdaan varausaikana yhteistydssa sosiaaliviraston
kanssa. Kayttotarkoituksen muutos on tassa ollut vahainen ja kysymys
on joka tapauksessa pitkalle alkuperaisen varauspaatoksen ja
asemakaavan mukaisesta toiminnasta (sosiaaliviraston toimialaan
liittyva toiminta).

Johtopaatdokset
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Esittelija toteaa, etta Suutarilan yleisten rakennusten tontille 40063/4
on tarkoituksenmukaista ja tarpeen rakentaa mielenterveyskuntoutujien
asuntokohde, koska tallaisista asuntopaikoista on varsin suuri puute.
Edella mainittu seka hankkeesta eri virastoilta saadut puoltavat
lausunnot huomioon ottaen esittelija ei nae estetta
mielenterveyskuntoutujien asumisyksikon sijoittamiseksi tontille
40063/4.

Asukkaiden esittama kritiikki hankkeen suunnitteluratkaisuihin
kasitelladn rakennuslupaprosessissa eika niihin oteta tassa kantaa.

Varauspaatoksen tarkentaminen

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ja
hankkeen rakennuslupamenettely on vireilla. Jotta kayttotarkoituksesta
ei jaisi epaselvyytta, on kuitenkin perusteltua tarkentaa tontin 40063/4
varauspaatosta siten, etta varauspaatoksessa mainitaan
nimenomaisesti mahdollisuus toteuttaa tontille myds
mielenterveyskuntoutujille tarkoitettuja asuntoja. Samalla tontin
varausaikaa ehdotetaan jatkettavaksi 30.6.2012 saakka.

Asemakaavan muuttaminen

Kuntalaisaloitteeksi otsikoidussa kirjoituksessa esitetaan tonttia
koskevan asemakaavan muuttamista yleisten rakennusten tontista
pientaloasumiseen ja tontin rakentamistehokkuuden alentamista
vastaavasti.

Esittelija toteaa, ettei muuttamiselle ole perustetta, kun tontti on jo
osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen rakennettavaksi, sen rakentamista on valmisteltu
pitkalle, rakentamiselle on haettu rakennuslupaa ja rakentaminen on
tarkoitus aloittaa mahdollisimman pian.

Kuntalaisaloite asemakaavan muuttamiseksi samoin kuin mm. asian
lausuntomenettelyyn kohdistuneet vaatimukset kasitellaan erillisena

asiana.
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunta
Sosiaalivirasto

Kiinteistolautakunta 20.09.2012 § 488

HEL 2012-007238 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 R3, Keskiyontie 6-8

Paatos
Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Puistolan
Omakotiyhdistys ry:n ym. esittamasta kirjelmasta seuraavan
lausunnon:

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (778 §) varata Suutarilan tontin
40063/4 EPI Helthcare | Ky:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle
(jaliempana "Skanska”) perustettavan yhtion lukuun vanhusten
hoivakodin rakennuttamista varten 31.12.2011 saakka.

Sosiaalivirasto on varausesityksen valmistelun yhteydessa puoltanut
tontin varaamista mainittuun tarkoitukseen.

Muutos hankkeen luonteessa

EPI Healthcare | Ky luopui 18.11.2011 varauksesta johtuen rahaston
tayttymisesta seka asuntojen vuokrien muodostumisesta liian korkeiksi.
Tassa vaiheessa tontin toinen varauksensaaja eli Skanska alkoi etsia
kohteelle uutta kayttajaa.

Sosiaalivirasto on kilpailuttanut mielenterveyskuntoutujien
asumispalveluita vuosille 2009 — 2013. Kilpailussa yhdeksi
puitesopimustuottajaksi hyvaksyttiin Mehilainen, mutta silla ei vuonna
2009 ollut kiinteistoa, jossa aloittaa toiminta.

Vuonna 2011 Skanska ja Mehildinen Oy yhteisty0ssa sosiaaliviraston
kanssa alkoivat suunnitella tontille mielenterveyskuntoutujien
asumisyksikkoa. Sosiaaliviraston nakemyksen mukaan tontti 40063/4
soveltuu 42-paikkaisen mielenterveyskuntoutujien
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palveluasumisyksikon toimintaan. Sosiaaliviraston on antanut
tonttiosastolle 2.7.2012 paivatyn lausunnon tontille 40063/4
toteutettavan hankkeen muuttamisesta vanhusten asumisesta
mielenterveyskuntoutujien asumispalveluihin. Sosiaalivirasto puoltaa
muutosta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kiinteistotoimella kaytossa olevien
tietojen mukaan suhtautunut myonteisesti mielenterveyskuntoutujien
yksikon rakentamiseen po. tontille.

Lausunto kirjelman johdosta

Puistolan Omakotiyhdistys ry ym. on toimittanut kirjelman
kaupunginhallitukselle tontin 40063/4 kayttdtarkoituksen muutoksesta.
Kirjelman esittajat katsovat, etta sosiaalivirasto on ylittanyt
toimivaltansa, kun se on paattanyt tontin kayttotarkoituksen
muutoksesta. Kirjelman esittajat pitavat suunniteltua hanketta
paikkaansa soveltumattomana.

Voimassa olevien johtosaantéjen mukaan tonttien varaamisesta eri
kayttotarkoituksia varten paattaa Helsingin kaupungissa
kiinteistolautakunnan esityksesta kaupunginhallitus.
Varauspaatoksessa maaritellaan varauksensaajan lisaksi tontin
kayttdtarkoitus seka muut tontin rakentamisen kannalta keskeiset
ehdot. Varauspaatos on oikeudelliselta luonteeltaan lopullista
tontinluovutuspaatosta (vuokraus/myynti) valmisteleva paatds, josta ei
voi kuntalain sdadosten mukaan tehda oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta.

Kiinteistotoimen kokemuksen mukaan on varsin normaalia, etta
hankkeissa tapahtuu jonkin verran muutoksia suunnitteluvaiheen ja
hankekehityksen aikana eli varausajan kuluessa. Nama muutokset
saattavat toisinaan edellyttaa varausehtojen tarkentamisesta, joista
paattaa kiinteistolautakunta tai kaupunginhallitus. Nyt puheena olevan
tyyppisissa tilanteissa varausaikana tapahtuvaa tontin kaytto-
tarkoituksen muutosta ei ole aiemmin noudatetun kaytannén mukaan
katsottu tarpeelliseksi erikseen kasitella kiinteistotoimen puolella.
Kaytanto on ollut, etta sosiaalitoimi maarittelee sosiaaliviraston
toimialaan kuuluvissa hankkeissa kaupungin kannan. Kiinteistotoimi on
ottanut asiaan kantaa vasta tontin vuokraus-/myyntipaatoksen
yhteydessa. Nain on ollut tarkoitus menetella myos tassa tapauksessa,
koska kayttotarkoituksen muutoksessa on ollut kysymys varsin pitkalle
alkuperaisen varauspaatoksen mukaisesta toiminnasta
(sosiaaliviraston toimialaan liittyva toiminta).

Kiinteistotoimen kokemuksen mukaan mielenterveyskuntoutujien
asuntohankkeet herattavat usein ymparistdssa huolta ja vastustusta.
Mielenterveyskuntoutujille rakennetuista useista kohteista ei kuitenkaan
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ole saatu ymparistolta kielteista palautetta, kun talot on saatu valmiiksi
ja asukkaat ovat niihin muuttaneet. Mahdollisia hairioita estaa
tehokkaasti se, ettd kysymys on valvotusta ja tuetusta asumisesta,
jolloin kohteessa on ymparivuorokautisesti henkilokuntaa.
Vastaavankokoisia ja suurempiakin mielenterveyskuntoutujille
tarkoitettuja taloja on viime vuosina rakennettu mm. Niemenmakeen,
Etela-Haagaan, Siltamakeen ja Malmin Sepanmakeen.

Kiinteistétoimen kasityksen mukaan Suutarilan yleisten rakennusten
tontille 40063/4 on tarkoituksenmukaista ja tarpeen rakentaa
mielenterveyskuntoutujien asuntokohde, koska tallaisista
asuntopaikoista on varsin suuri puute. Asukkaiden esittama kritiikki
hankkeen suunnitteluratkaisuihin kasitellaan rakennuslupaprosessissa
eika niihin oteta tassa kantaa.

Edella mainittu seka hankkeesta eri virastoilta saadut puoltavat
lausunnot huomioon ottaen kiinteistotoimi ei nae estetta
mielenterveyskuntoutujien asumisyksikon sijoittamiseksi tontille
40063/4.

Varauspaatoksen tarkentaminen

Esittelija

Lisatiedot

Koska asukkaat ja naapurit ovat kaantyneen asiassa
kaupunginhallituksen, kaupunginvaltuutettujen, sosiaali- ja
terveyslautakunnan ja kaupunkisuunnittelulautakunnan puoleen,
Kiinteistotoimi katsoo, etta kaupunginhallitus voisi valituksen kasittelyn
yhteydessa tarkentaa tontin 40063/4 varauspaatosta siten, etta
varauspaatoksessa mainitaan nimenomaisesti mahdollisuus toteuttaa
tontille my6s mielenterveyskuntoutujille tarkoitettuja asuntoja.

Samalla voinee olla selvinta jatkaa myos varausaikaa 31.12.2012
saakka, vaikka tontista onkin tehty lyhytaikainen vuokraus
rakennusluvan hakemiseksi ja hanke on jo siirtynyt
rakennuslupavaiheeseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



