HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO 2011:12084

31. KAUPUGINOSA LAUTTASAARI
KORTTELI 31117, TONTTI 7

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12084

PAIVATTY 22.11.2011

LITTEET

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
31. kaupunginosan (Lauttasaaren)
korttelin 31117 tonttia 7 ja katualuetta

Hankenumero: 0790 13

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 9.9.2011
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 22.11.2011
Nahtavillaolo (MRL 65 8):

Hyvéaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alue sijaitsee Lauttasaaressa, Vattuniemessa,
osoitteessa Heikkilantie 6, Perttulantie 2.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

Sijaintikartta

Asemakaavan pienennos
Havainnekuva

Havainnekuva: asemapiirros
Nykytilanne

Ote maakuntakaavasta

Ote Yleiskaava 2002:sta

Ote ajantasa-asemakaavasta
Meluselvitys

Ymparistotekninen tutkimusraportti
Kuvaliite suojelukohteista

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

arkkitehti Martin Bunders

arkkitehti Leena Makkonen, rakennussuojelu

diplomi-insin66ri Matti Neuvonen, teknistaloudellinen suunnittelu
insin6ori Olga Bernitz, puhelin 310 37128, liikennesuunnittelu
toimistopaallikkod Satu Tyynila



1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltoé

Asemakaavan muutoksella teollisuus- ja varastorakennusten tontti
31117/7 (T) muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Tontilla sijait-
seva rakennus sailytetdan. Rakennusoikeus on 5 800 kerrosneliomet-
ria, jossa on lisaysta nykyiseen asemakaavaan 865 kerrosneliometria.
Tonttitehokkuusluku on e = 2,59. Autopaikat tulee sijoittaa tontilla
maanalaisiin tiloihin.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutos
on laadittu hakijan konsultin tekeman viitesuunnitelman pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee yksi erityistavoite:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvéat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon ettad rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuu-
riympaériston vaalimisen kannalta tarkeda aluetta. Asemakaavan muu-
tos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) kaava-alue kuuluu kerrostaloval-
taiseen alueeseen (asuminen/toimitila), jota kehitetdan asumisen, kau-
pan, julkisten palvelujen ja virkistyksen seka ymparistohairioita aiheut-
tamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntatekni-
sen huollon ja liikenteen kayttoon. Nyt laadittu asemakaavan muutos
on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Tontilla on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985).
Kaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
jolla saa olla enintaan 25 % toimisto- ja 10 % opetus-, tutkimus- ja
myyntinayttelytilaa. Tonttitehokkuusluku on e = 2.2 ja tontin rakennus-
oikeus 4 935 kerrosneliometria
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006 hyvaksymien Vattuniemen
keskeisten toimitilatonttien maankayton periaatteiden mukaan korttelin
nro 31133 tontti 7 saadaan muuttaa asuinkayttoon, mikali rakennus sai-
lytetaan.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.6.2011.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Rakennettu ymparisto
Tontilla on vuonna 1947 valmistunut viisikerroksinen teollisuus- ja va-

rastorakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti Else Aropaltio. Raken-
nuksen kerrosala on rekisteritietojen mukaan 6 816 kerrosneliometria.



Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisen Vattuniemen tyopaikka- ja
asuntoalueella, jolla palvelut keskittyvét lahella sijaitsevan Heikkilan-
aukion alueelle.

Suojelukohteet

Kaupunginmuseo esitti 20.8.1999 eraita Vattuniemen kohteita suojelta-
vaksi ja etta alueen 1960- ja 1970-luvun rakennuskantaa tulisi myos
pyrki& sailyttaméaan ja ottaa purkamisen sijasta suunnittelun lahtokoh-
daksi vanhan rakennuksen hyédyntaminen. Tontilla sijaitseva arkkitehti
Else Aropaltion suunnittelema rakennus on rakennustaiteellisesti ja his-
toriallisesti arvokas.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET
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Katuliikenteen meluhairidista on laadittu selvitys, jonka mukaan asuin-
kayttoon muutettavan rakennuksen melusuojaus tulee tehda. Kiinteis-
tossa toimivien yritysten kayttohistoriasta ja maaperan pilaantuneisuu-
desta ja kunnostustarpeesta on tehty ymparistétekninen perusselvitys.
Kellarin lattialaatta-rakenteissa on todettu korkeita dljyhiilivetypitoisuuk-
sia. Lattian alta otetuissa maanaytteissa (P101-P104) ei todettu ko-
honneita o6ljyhiilivetypitoisuuksia. Jos kellarissa tehdaan kaivutéita tai
kayttotarkoitus muuttuu esim. asuinkayttoon, on lattian alla oleva maa-
aines tutkittava tarkemmin pistemaisen pilaantuneisuuden poissulkemi-
seksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen ja ar-
vokkaan rakennuksen sailyttaminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan arkkitehtitoimisto
Haroma & Partners Oy:n laatiman viitesuunnitelman mukaisesti asuin-
rakennusten korttelialue (AK).

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 5 800 m? asuinkerros-
alaa, jossa on lisdysta nykyiseen asemakaavaan 865 kerrosneliomet-
ria. Tonttitehokkuus on e = 2,59. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan
43 paikkaa. Yhtaan autopaikkaa ei saa sijoittaa pihalle. Kaikki autopai-
kat tulee sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin.



Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa tarvittavat yhdyskuntatekniset verkostot.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maaperan pilaantumista tulee edelleen selvittaa ennen rakennusluvan
myontamista ja pilaantunut maapera puhdistaa ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Ymparistohairiot

Heikkilantien puoleisella pitkalla julkisivulla ja Perttulantien puolelle
avautuvalla paadylla rakennusten ulkovaipan kokonaisdaneneristavyys
likennemelua vastaan tulee olla vahintdan 32 dB. Leikki- ja oleskelu-
alue tulee aidata matalla noin 1,2 m korkealla muurilla niin, etta saavu-
tetaan maaraysten mukainen melutaso.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksella tehdaan mahdolliseksi kiinteiston kaytto
asumiseen ja arvokkaan rakennuksen suojeleminen. Rakennuksen
lampoeristdminen ja ajoluiskan katos muuttavat vahaisessa maarin
naapureiden nakymia.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin omistajan hakemuksen johdosta
(saapunut 16.9.2010).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (paivatty 9.9.2011).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat nahtavana kau-
punkisuunnitteluvirastossa, Lauttasaaren kirjastossa ja kaupungin il-
moitustaululla 22.9.—13.10.2011 ja viraston internetsivuilla.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut séahkopostilla yksi mielipide, joka koski rakennuksen @anieristavyyt-



ta laheisen venesataman mahdollisen meluhaitan vuoksi. Lisaksi suul-
lisia mielipiteita on esitetty puhelimitse.

Mielipiteet on kaavoitusty0ssa otettu huomioon siten, ettd asemakaa-
vassa on asuinkayttoon muutettavan rakennuksen aaneneristavyys-
maarays.

Viranomaisyhteistyo
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KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon kanssa. Kaupungin-
museolla ei ollut huomauttamista. Ymparistokeskuksen kannanotto on
otettu valmistelussa huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 22.11.2011, ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kasittely:
Paatos syntyi kahden &anestyksen jalkeen.

Holopainen Mari: Palautusehdotus: Lautakunta palauttaa asian uudel-
leen valmisteltavaksi siten, etta pysakointipaikkojen maaraa vahenne-
tdan vastaamaan alueen hyvia joukkoliikenneyhteyksia.

Kannattajat: Modig Silvia

Mannistd Lasse: Vastaehdotus: Asemakaavamaarayksista ja
-merkinnoisté poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-
alasta.

Kannattajat: Palmroth-Leino Elina

1. Aanestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Palautusehdotus: Lautakunta palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi siten, ettd pysakointipaikkojen maaraa vahennetaan
vastaamaan alueen hyvia joukkoliikenneyhteyksia.

Jaa-aanet: 5: Arja Karhuvaara, Matti Niemi, Elina Palmroth-Leino, Heli
Puura, Lasse Mannisto

Ei-aanet: 2: Mari Holopainen, Silvia Modig

Poissa: 2: Stefan Johansson, Osmo Soininvaara



Suoritetussa aanestyksessa lautakunta paatti jatkaa asian kasittelya
aanin 5-2. Kaksi oli poissa.

2. Aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Vastaehdotus: Asemakaavamaarayksista ja -merkinnoista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-alasta.

Jaa-aanet: 4: ari Holopainen, Silvia Modig, Matti Niemi, Heli Puura
Ei-aanet: 3: Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Lasse Mannisto
Poissa: 2: Stefan Johansson, Osmo Soininvaara

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti 4anin 4-3. Kaksi
oli poissa.

Helsingissa 22.11.2011

Annukka Lindroos
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VATTUNIEMI, HEIKKILANTIE 6

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
ILMOITUS ASEMAKAAVALUONNOKSEN

NAHTAVILLAOLOSTA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kiinteisté Oy
Metallin rakennusta Lauttasaaren Vattunie-
messa osoitteessa Heikkilantie 6, korttelin
31117 tontilla 7.

Nykytilanne

Kiinteistossa toimii erilaisia yrityksia. Osa
rakennuksen tiloista on tyhjillaan.

Mita alueelle suunnitellaan

Nykyisen rakennuksen muuttamista asuin-
kaytt6on suunnitellaan. Rakennus suojel-
laan. Autopaikat sijoitetaan rakennuksen
kellarikerrokseen, jota laajennetaan pihan
alle. Ajo kellariin ohjataan Perttulantielta.
Aloite

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille
tontinomistajan hakemuksesta.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Nykyisessa asemakaavassa tontti on teolli-

suusrakennusten korttelialuetta (T). Tontin
rakennusoikeus on 4 935 kerrosalaneliomet-

rid ja tontilla olevan rakennuksen kerrosala
on 6 816 kerrosneliometria.

Yleiskaava 2002:ssa tontti kuuluu asumi-
seen tai toimitiloina kaytettavaan kerrostalo-
valtaiseen alueeseen.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006
hyvaksymien Vattuniemen keskeisten toimi-
tilatonttien maankayton periaatteiden mu-
kaan rakennus saadaan muuttaa asuinkayt-
toon, mikali se suojellaan asemakaavalla.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavaa valmisteltaessa
kaavan toteuttamisen vaikutuksia kaupunki-
kuvaan, Vattuniemen kaupunkirakenteeseen
ja naapuritonttien olosuhteisiin. Maaperan
mahdollisista haitta-aineista tehdéaan selvitys
ennen asemakaavanmuutoksen kasittelya.
Maaperaselvityksen tekemisesta seka maa-
perdn mahdollisesta puhdistamisesta vastaa
tontin omistaja.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-

hetetty osallisille. Valmisteluaineisto on esil-

& 22.9.-13.10.2011:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

e Lauttasaaren kirjastossa

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt’)

Kaavan valmistelija arkkitehti Martin Bun-
ders on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistaan 13.10.2011kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitéa pyydetaan viran-

omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehdd muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuoden 2012 kevaalla.

Ketka ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asuk-

kaat ja yritykset

e Lauttasaari-Seura — Drumso-Séllskapet
ry.

e Lauttasaaren Yrittgjat ry.

e Helsingin Yrittgjat

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaupunginmuseo, rakennusvalvontavi-

rasto, rakennusviraston katu- ja puisto-

osasto, kiinteistdviraston tonttiosasto,

Helsingin ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata interne-
tin Suunnitelmat kartalla -palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")
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Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
l&olosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
kaupunginvaltuuston paattamissa paivaleh-
dissa seka viraston internet-sivuilla
(www.hel.fi/lksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Martin Bunders

puhelin 310 37203
sahkoposti martin.bunders(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

091

Helsinki

Téyttimispvm 01.11.2011

31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31117 tontti 7

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 09.09.2011

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,2243 5810 2,59 0,0000 875
A yhteensia 0,2243 100,0 5810 2,59 0,2243 5810
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
[T yhteensi 0,0000 0 -0,2243 -4935
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,1035 0 0,0250 0
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 5810 1 5810




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,2243 5810 2,59 0,0000 875
A yhteensi 0,2243 100,0 5810 2,59 0,2243 5810
AK 0,2243 100,0 5810 2,59 0,2243 5810
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi 0,0000 0 -0,2243 -4935
T 0,0000 0 -0,2243 -4935
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1035 0 0,0250 0
ma 0,1035 100,0 0 0,0250 0
IRakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 1 5810 1 5810
Asemakaava 1 5810 1 5810
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Sijaintikartta
Lauttasaari, kortteli 31117, tontti 7
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Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmétningsavdelning

— . " 400

Tasokoordinaatisto: Helsingin kaupungin erilliskoardinaatisto /'

Plankoordinatsystem: Helsingfors stads lokala koordinatsystem .
Korkeusjarjestelmd: NN A
Holdsystem: NN 4
alue/omrade: kartoitus:
kartl3ggning: 6/201

Pohjakartta tayttdd asetuksen n:o 1284/1999 vaatimukset ofo
T3 Baskartan fyller féreskrifterna iforordningen n:r 1284/1999 NEES

n:o/n:r
31/10 22.06.20 diplins/dipLing. (1284/1999 § 9}

Asemakaavan nro 8880 osa, joka asemakaavan muutos
nro 12084 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 8880 som upphéavs d&
detaljplaneandringen nr 12084 trader i kraft.




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue. Asun- ™ =" 71 Katualueella olevat portaat, jotka tulee
AK tojen keskipinta-alan tulee olla vahin- L S—ﬂ ) sailyttaa.
tadn 75 m2 huoneistoalaa. Méaaréys ei o
koske vuokra-asuntotuotantoa. r kt 1 Ajoluiska tulee kattaa kevyella katoksella.
- —
= = 2 metrii kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva. Suojeltavaan rakennukseen saadaan tehda
ranskalaisia parvekkeita ja iimeeltdan kevyi-
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. t4 parvekkeita rakennuksen arkkitehtuuriin
sopivalla tavalla niin, etta julkisivun luonne
—  ——  — Osa-alueen raja. sailyy. Parvekkeita ei saa lasittaa. Parvek-
keiden tulee tayttdd melutasoa koskevat
—X¥—¥— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan madaraykset. Heikkilantien puoleiselle sivulle
poistamista. ja rakennuksen Perttulantien ja Heikkildntien
kulmapaatyyn saa tehda vain ranskalaisia
3111 7 Korttelin numero. parvekkeita, enintaan yksi asuntoa kohden.
L li 1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
7 Ohjeellisen tontin numero. —_— Osa.
5800 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind. —  Katu.
FHHH
1[ Roomalainen numero osoittaa rakennus- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei

ten, rakennuksen tai sen osan suurimman saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen ulkovaipan kokonais&anen-

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa

eika siina saa tehd4 sellaisia korjaus-, muu-
tos- tai lisdrakentamist6ita, jotka heikenta-
vat rakennuksen rakennustaiteellisia, his-
toriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahttkohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden séailyttaminen. Mikéli alkuperai-
sid rakennusosia joudutaan pakottavista
syistd uusimaan, se tulee tehda alkuperais-
toteutuksen mukaisesti.

+6.7 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. eristavyys liikkennemelua vastaan tulee
Heikkilantien puoleisella julkisivulla olla
M —=— 1 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan vahintaan 32dB.
i_, __J korkeusasema. limastointi- tai muita tekni-
sia laitteita ei saa sijoittaa taté korkeus- Tontille tulee sijoittaa vahintadan 43 auto-
asemaa ylemmaksi. Vesikaton nakyvien paikkaa. Kaikki autopaikat on sijoitettava
osien, teknisten laitteiden ja rakennelmien rakennukseen tai maanalaisiin tiloihin
suunnitteluun ja kaupunkikuvalliseen tontilla. Autopaikkoja tai jatehuollon
ilmeeseen tulee kiinnittaa erityistd huomi- tiloja ei saa sijoittaa pihamaalle.
ota.
M =1
i_ e * Rakennusala. Maanalaisten pysékadintitilojen poistoilma-
— — hormi on sijoitettava rakennuksen yhtey-
: ma - Maanalainen tila. teen ja johdettava rakennusten korkeim-
. — man kohdan ylapuolelle. Hormi on tehtéava
T ¢pXo ! Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellises- niin, etta se on rakennuksen kiinted osa.
.1 . ti ja historiallisesti arvokas rakennus.

[lImastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerrok-
siin.

Asukkaiden kayttdéon on rakennettava riit-
tavat varastotilat seka vahintaan:

- talopesula, vahintddn 20 m2
- kuivaustiloja, vahintdadn 10 m2

- talosauna alkavaa 20 saunatonta
asuntoa kohti.

- 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta, kuitenkin vahintdan 20 m2,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia tiloja.



- tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Parvekkeita ja kylméan portaikon saa ulot-
taa tontin sisaisen rakennusrajan ulkopuo-
lelle.

Maahan ulottuvia parvekkeiden kannatti-
mia ei sallita.

Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa
porrashuoneen 20 m2 ylittdvaa tilaa ra-
kentaa asemakaavan merkityn kerrosalan
lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa.
Sisadéntulokerroksien ylapuolella olevissa
kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeu-
den ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa
enempaa kun 5 % asemakaavaan merki-
tysté kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silld saavutetaan erityista
hydtya rakennus- tai asuntotyyppien
kehittdmisessa.

Tontille sijoitettavien polkupy&répaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista puolet on sijoitettava
sisétiloihin.

Piha-alue on jarjestettava viihtyisaksi istu-
tuksin, kalustein ja korkeatasoisin pinta-
materiaalein. Ma-merkitylld piha-alueella
tulee pintamateriaalina kdyttad myos
luonnonkived.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kay-
tetd kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina,
on istutettava.

Ellei korkeuseroista johtuva turvallisuus-
tarve muuta edellyta, tonttien vélisia rajoja
ja katualueita ja yleiselle jalankululle ja
pyoréilylle varatun alueen osaa vastaan
olevat rajat saa rajata vain istutuksin.
Tontti tulee kuitenkin Perttulantien puo-
leisella sivulla aidata matalalla kiviainei-
sella, rapatulla tai vastaavalla muurilla
niin, etta leikki- ja oleskelualueella
saavutetaan maaraysten mukainen
melutaso.

Korttelialueen maapera on tutkittava en-
nen rakennusluvan myéntamista ja pilaan-
tunut maapera on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Télla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.






UTTASAARI 31 x

Lauttasaaren kyld

ont'\e o)

peritul

16

31114—8—-ME03




KORTTELI 31117, TONTTI 7
NYKYTILANNE




VNIV O om0 e
T Konala NN A A~ kkola i/ I \ '
1 Kanaia WS NGO i Britas - : '

" Munkkiniemi °
“Munkinas -

R

|Kuusisaari
‘ Grands

liemi_—* PP

- - . L, ..I 1 ...'

N

. Lehtisaari
Lovo

.- Kaskisaari
._¢ Svedjeholmen

' Lauttasaari
~ .Drumsd

Ote maakuntakaavasta
Lauttasaari, kortteli 31117, tontti 7
Liite kaavaan nro 12084 / 22.11.2011



.

o g

o
o

° (e}
o
O
(o}
o]
EA
AL AN
- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE
KERROSTALOVALTAINEN ALUE, e : T
ASUMINEN/TOMITILA © © o o Halsinki-puistona kehifetiava alue. L l
T Toimifilavaltaisens kohileflava alue. LR LUIKENNEALUE
PIENTAILOVAL TAINEN ALUE, NTAGAGAY
ASUMINEN 1s SATAMA-ALUE \\\\\\
HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE Z SOTILASALUE /E
TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/ Alue, joke muufstean asunfo- jg virkistys-
TOMISTO/SATAMA A aluooks), jos yiolskaavakertalia osotetty o i
muu foiminta siirtyy alueelia pois.
TEKNISEN HUOLLON ALUE - T S —0—
KAUPUNKIPUISTO 7 KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS- =1- -~
R
HUY Ymparivuotisena tivoliaitesna kehifetlava aiu.  peeeeesess :
EA Ekoasumisen kokeiiualue. L ¢

t MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai raitiolis)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Lauttasaari, kortteli 31117 tontti 7
Liite kaavaan nro 12084 / 22.11.2011




IRNS PARKE M,

. Pajlalahden puis/’ro

u Q/:{j/’ ] @
=AU
[ Prs . L
//:// |
o WPy ) >
" . focrt X Llahtfasagren
- s AAD
o o /S £ 1
I N RS §0

O

%,
w17
| l‘),": t"‘./f“ ie

8 A
N & 5RO 7
N \‘\\»\ R - -
N\ \ E) 7 )
SO e 4=
‘ BN P () et <0
R \\\\\\n _‘us\“"\!g“f‘- ) v AP Q
\\ B SSS g Y e
N\ ) e . = -

|
|
|
|
Ote voimassa olevasta asemakaavoista |
Lauttasaari, kortteli 31117, tonti 7
Liite kaavaan 12084 /22.11.2011
|
\



Raportti 4904-2a

EHHELIMAKI e a201]

AKUSTIKOT

Meluselvitys

Tehdaskiinteisto Metalli Oy
Helsingin Lauttasaari, kortteli 31117

Insingoritoimisto Heikki Helimdki Oy - ------ HELIMAKI AKUSTIKOT - Helsinki - - -+« - - - - HELIMAKT AKUSTIKOT - Tampere = = =+« +«++«x v e e eeeennennnnnnsseeeees

ALV-REK F11042841-4  KOTIPAIKKA Temppelikatu6 B Tel +358 207118 590 Pinninkatu 58 A Tel +358 20 7118 530 etunimi.sukunimi(@helimaki. fi
Y-TUNNUS 1042841-4  Virrat 00100 Helsinki Fax +358 9 5893 3861 33100 Tampere ~ Fax +358 33180 121 www.helimaki {i



EHHELIMAKI ez i

AKUSTIKOT
Siséllysluettelo
0] 10T P PP 3
LI I R LT 1T ST (0] oL PP 3
2 11 - S 3
1.3 SeIVItYKSEBN TATKOIIUS .veveeeerriiis i s e s e e eesrrss s s e s e e e e s s s e s e s e e n e s e s e s e e e e s s e e s e s s eennrnnnseenaeennnns 3
2 LaSKENMTADEIUSIERT. .. e eeee it eere e e 3
p B 11T LT 1 U | PP 3
A 1= T B T4 PP 4
3 SAllItUL AANIASOL ..eiveeeeerriiiees e s e e e e rrrr e s e s e e e e s e s e e e e a e s e s e s e e e e s e e e s e s e e e e e e e e e e e e r e e e aas 4
4 Alueen meluntorjuntatoiMENPItEET. ... e e e e e e e ee 5
4.1 Rakennuksen ulkovaipan ANENEIISIYS vuvuuierrrrsrerrrisserrrssserssssssrsnssssrsssesersssessrsnssssensssssennnns 5
4.2 Parvekkeiden SUOjaUS MEIUIA. .......ieeereie e r s e e s e e e e e aa s 5
4.3 Pihan oleskelualueen Su0jaus MEIURA ......veeereeieeerie s e rrree s e rr s s e rre s e s e e r s e e e s e rra e e e rna s 6
I T PP 6
JAKEBIU L eeeee e e e e e e n e e e e e e e e e reerrneeenrnnraerrnnaanns 7
8T PP 7

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Insinddritoimisto Heikki Helimdki Oy:n kirjallisella luvalla.

Insindoritoimisto Heikki Helimdki Oy ==« -~ -- HELIMAKI AKUSTIKOT - Helsinki « < -+« - - - - HELIMAKT AKUSTIKOT - Tampere « « « « ==+« + e e e assseeenseseennnaeeens

ALV-REK F11042841-4  KOTIPAIKKA Temppelikatu6 B Tel +358 207118 590 Pinninkatu 58 A Tel +358 20 7118 530 etunimi.sukunimi(@helimaki. fi
Y-TUNNUS 1042841-4  Virrat 00100 Helsinki Fax +358 9 5893 3861 33100 Tampere ~ Fax +358 33180 121 www.helimaki.fi



Raportti 4904-2a 3(7)

EHHELIMAKI 8201

AKUSTIKOT

1 Johdanto

1.1 Rakennuskohde

Tehdaskiinteistd Metalli Oy
Heikkildntie 6
00210 Helsinki

1.2 Tilaaja

Auratum Asuntokehitys Oy
Janne Seeste

Kluuvikatu 5

00100 Helsinki

0400 850198
janne.seeste@auratum.com

1.3 Selvityksen tarkoitus

Auratum Asuntokehitys Oy on tilannut selvityksen Helsingin kaupungin Lauttasaaren
kaupunginosan korttelin 31117 suojauksesta liikennemelulta. Kohde on betonirunkoinen
toimistorakennus, joka muutetaan asuinkerrostaloksi. Kohteen oleskelupiha sijaitsee vie-
ressa kulkevan Perttulantien puolella.

Taman selvityksen tarkoituksena on tutkia, millaisin melusuojaustoimenpitein kortteliin
suunniteltava rakennus ja sen oleskelualueet voidaan toteuttaa. Lausunto perustuu Ark-
kitehtitoimisto Haroma & Partners Oy:n 28.3.2011 pdivaamiin rakennuksen paapiirustuk-
siin sekd Helsingin kaupungin kartoitusosaston toimittamaan pohjakarttaan.

2 Laskentaperusteet

2.1 Liikenneméaarat

Aanilahteind alueella ovat Heikkildntie, Wavulintie, Melkonkatu, Perttulantie, Itdlahden-
katu, Tallbergin puistotie, Sarkiniementie, Meripuistotie, Vattuniemenkatu ja Kiviaidanka-
tu. Teiden liikennemaarat on saatu Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston lilkkennesuun-
nitteluyksikdstd. Syksyn keskimaardinen arkivuoro-kausilikenne on vuonna 2010 suorite-
tun liikkennelaskennan mukaan (suluissa ennuste vuodelle 2035)

- Heikkilantielld 5100 ajoneuvoa vuorokaudessa (5900)

- Wavulintielld 6100 ajoneuvoa vuorokaudessa (7100)

- Melkonkadulla 3700 ajoneuvoa vuorokaudessa (4300)

- Perttulantielld 1300 ajoneuvoa vuorokaudessa (1500)

- Itdlahdenkadulla 4300 ajoneuvoa vuorokaudessa (5000)

- Tallbergin puistotiella 9200 ajoneuvoa vuorokaudessa (10700)
- Sarkiniementiellda 9200 ajoneuvoa vuorokaudessa (10700)

- Meripuistotielld 9600 ajoneuvoa vuorokaudessa (11100)

- Vattuniemenkadulla 9700 ajoneuvoa vuorokaudessa (11300)
- Kiviaidankadulla 1500 ajoneuvoa vuorokaudessa (1700)

Nopeusrajoituksena lilkenteen aiheuttamia melutasoja laskettaessa on kaikilla teilla kay-
tetty 40 km/h. Liikennemadran on oletettu jakautuvan niin, ettd 10 % liikennevirrasta

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Insinddritoimisto Heikki Helimaki Oy:n kirjallisella luvalla.
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kulkee yolld ja 90 % paivalla. Talla oletuksella korttelin melusuojaustarpeen ratkaisee
paivaajan liikkennemaara, silla ydaikainen aanitaso on 7 dB alempi. Raskaan liikenteen
osuus on oletettu 10 % 1.4.2009 Heikkilantielld suoritetun risteyslaskennan perusteella.

2.2 Melumallinnus

Liikenteen aiheuttamia aanitasoja korttelialueella on arvioitu melulaskentaohjelmistolla
Cadna A 4.1, johon sisaltyvat tieliikennemelun ja raideliikennemelun pohjoismaiset las-
kentamallit. Ohjelmisto laskee melukartat sille syétetyn kolmiulotteisen maastomallin pe-
rusteella. Laskennassa se ottaa huomioon mm. liikennevaylien liikkennemdarat, ajono-
peuden, maastomuodot, rakennusten sijainnin ja korkeuden seka heijastukset rakenteis-
ta ja maasta niille maariteltyjen absorptio-ominaisuuksien perusteella. Laskennassa ra-
kennusten julkisivut on oletettu taysin heijastaviksi.

Liitteessd 1 on esitetty lasketut liikenteen aiheuttamat paivaaikaiset keskidanitasot
Lpeq,07-22 korttelialueella 2 m korkeudella maanpinnasta seka 2. kerroksen korkeudella
2 m kerroksen lattiatason yldpuolella, 4. kerroksen korkeudella 2 m kerroksen lattiatason
ylapuolella sekd 6. kerroksen korkeudella 2 m kerroksen lattiatason ylapuolella. Lisaksi
ybajan keskiganitasot Laeq2:-07 ON esitetty 2 m korkeudella maanpinnasta. Aénitasojen
laskemiseksi laskenta-alue on jaettu ruutuihin, joiden koko on 2 x 2 m. Melukartoissa
keskiganitasot meluvydhykkeilld on merkitty seuraavasti:

- vaaleanvihred osoittaa ydajan melukartassa alueen, jolla keskidanitaso ylittaa
45 dB

- tummanvihred osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittad 50 dB.

- oranssi osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittda valtioneuvoston paatoksen mu-
kaisen pihan oleskelualueen ohjearvon 55 dB.

- punainen osoittaa alueen, jolla keskiganitaso ylittaa 60 dB.

- ruskea osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittad 65 dB.

Valkoisella alueella keskidanitaso on pdivaajan melukartassa alle 50 dB ja ydajan melu-
kartassa alle 45 dB. Melun leviamisen havainnollistamiseksi 5 dB leveille meluvydhykkeil-
le on lisaksi piirretty ohut musta viiva 1 dB valein.

3 Sallitut aanitasot

Rakennuksen ja oleskelualueiden melusuojaus on toteutettava niin, etta valtioneuvoston
paatoksessa nro 993/1992 [1] esitetyt melutason ohjearvot tayttyvat. Paatdksen mu-
kaan rakennuksen ulkopuolisen meluldhteen aiheuttama melun keskiddanitaso La.q Saa
olla

- sisdlla asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa paivalla klo 7-22 enintdadn 35 dB ja
yolla klo 22-7 enintaan 30 dB.

- piha-alueilla ja muilla oleskelualueilla, kuten parvekkeilla melun aiheuttama keski-
adnitaso saa olla paivalld enintadn 55 dB ja yolla 50 dB. Uusilla alueilla oleskelu-
alueiden ydohjearvo on 45 dB.

Kohteen oleskelualueiden ydohjearvona voidaan perustellusti kdyttad 50 dB, koska koh-
de on vanha rakennus ja se sijaitsee rakennetussa ymparistossa. Uusien alueiden oh-
jearvo on tarkoitettu kaytettdvaksi suunniteltaessa rakentamattomien alueiden maan-
kayttda, jolloin melun levidmiseen voidaan vaikuttaa esimerkiksi liikennevaylien suunta-
uksella ja sijoittamisella.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Insinddritoimisto Heikki Helimaki Oy:n kirjallisella luvalla.
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4 Alueen meluntorjuntatoimenpiteet

4.1 Rakennuksen ulkovaipan daneneristys

Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva ddneneristysvaatimus ALy yaaq anne-
taan rakennuksen julkisivun kohdalla ilman julkisivusta tulevia heijastuksia vallitsevan ja
sisalla sallittavan aanitason erotuksena [2]. Melukarttoihin siséltyy heijastus rakennusten
julkisivuista ja muista kovista pystyrakenteista. Rakennuksen julkisivuihin kohdistuvan
aanen aanitaso on pienempi kuin melukartat osoittavat, koska melukartta sisaltaa jul-
kisivujen kohdalla seka julkisivuun kohdistuvan etta julkisivusta heijastuneen aanen, jo-
ka on kulkemassa julkisivusta pois. Julkisivusta pois kulkeutuva @ani ei ole aanta, joka
siirtyisi rakennuksen sisdlle eika valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista koske si-
td. Koska rakennusten julkisivut ovat yleensa lahes taydellisesti aénta heijastavia, ra-
kennuksen ulkokuoren aaneneristysta koskevaa kaavamaardysta maadritettdessa melu-
karttojen osoittamista lukuarvoista on vahennettava 3 dB [3].

Korkein d@anitaso rakennuksen Heikkilantien suuntaisella pitkalla julkisivulla on noin 66
dB, jolloin rakennuksen ulkovaipan &dneneristysvaatimus tielikennemelua vastaan
ALy vaag Saadaan huomioimalla seindheijastus seuraavasti 66 dB — 3 dB — 35 dB = 28 dB.
Taman jatkeena olevalla Perttulantien suuntaan avautuvalla paatyjulkisivulla danitaso on
noin 3 dB alhaisempi.

Aanitasot vaihtelevat korkean rakennuksen julkisivuilla jonkin verran kerroksesta riippu-
en. Erot ovat kuitenkin pienid, eika olisi tarkoituksenmukaista antaa kovin monta erilais-
ta vaatimustasoa rakennuksen eri julkisivuille, jolloin rakennuksen ulkokuoren daneneris-
tysta koskevan asemakaavamaarayksen tekstiksi muodostuu siten:

"Julkisivut on suunniteltava niin, ettd rakennuksen Heikkilantien suuntaisella pitkalla
julkisivulla ja témén jatkeena olevalla Perttulantien suuntaan avautuvalla paatyjulki-
sivulla ilman julkisivusta tulevia heijastuksia vallitsevan ja sisalla sallittavan danitason
ero Al yaag ON vahintadan 28 dB A-painotettuna.”

Rakennuksen ikkunoiden, ikkunaovien, ulkoseindrakenteiden ja mahdollisten korvausil-
maventtiilien daneneristys on mitoitettava menetelmalld, joka ottaa huomioon raken-
nusosien muodostaman kokonaisuuden, niiden pinta-alat seké huonetilan pinta-alan.
Tallaisia menetelmid on esitetty ymparistdministerién ymparistdoppaassa 108 [2] seka
ohjeen RIL 243-1-2007 luvussa 8.4 [3].

4.2 Parvekkeiden suojaus melulta

Rakennuksen parvekkeet on lasitettava, silla aanitaso ylittda useimmilla julkisivuilla ja
kerroskorkeuksilla valtioneuvoston paatoksen mukaisen melutason pdivaajan ohjearvon
55 dB.

Melukartta siséltda parvekkeiden kohdalla seka parvekejulkisivuun kohdistuvan etta siita
heijastuneen adnen, joka on kulkemassa parvekkeesta pois. Poispdin kulkeutuva dani ei
ole aanta, joka siirtyisi parvekkeelle eika valtioneuvoston padtés melutason ohjearvoista
koske sitd. Koska parvekkeiden pintamateriaalit ovat yleensd ldhes taydellisesti danta
heijastavia, parvekelasituksilta vaadittavaa aanitasoeroa madritettdessa melukarttojen
osoittamista lukuarvoista on vahennettava 3 dB [2, 3].

Parvekejulkisivuun kohdistuva suurin aanitaso on melukarttojen mukaan heijastus huo-
mioon ottaen 66 dB — 3 dB = 63 dB. Parvekelasituksen ja parvekkeen muiden rakentei-
den aanenvaimennuskyky tielikennemelua vastaan ilmoitetaan standardisoituna aani-
tasoerolukuna Dsomntw + Gr, joka mitataan standardien ISO 140-5 ja ISO 717-1 mu-
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kaisesti. Parvekelaseilta vaadittava danitasoeroluku saadaan vahentamalld parvekkeen
pinnoille kohdistuvasta aanitasosta parvekkeilla sallittava danitaso eli tdssé tapauksessa
63 dB — 55 dB = 8 dB. Vaadittava aanitasoeroluku saavutetaan esimerkiksi seuraavilla
lasitusratkaisuilla:

- avattavat karkaistut parvekelasit 6 mm, lasien valissa ei vdlilistoja, alaosassa lami-
noitu lasitus 4+4 mm: standardisoitu danitasoeroluku tieliikennemelua vastaan
as,Zm,nT,w + G =9 dB

Parvekelasien toimittajan tulee osoittaa lasien vaimennuskyky esittémalld mittaustulok-
set.

4.3 Pihan oleskelualueen suojaus melulta

Kohteen pihan oleskelualue voidaan vapaasti sijoittaa alueelle, joka paivaajan melukar-
tassa ennustetilanteessa nakyy vihredna 2 m korkeudella maanpinnasta. Piha on suojat-
tava meluesteelld. Liitteessa 1 on esitetty meluesteen paikka ja korkeus.

Melueste voi olla rakenteeltaan betonielementti, tiilimuuraus tai tiivis saankestava ra-
kennuslevy, joka on paallystetty molemmin puolin puuverhouksella. Pelkka puusaleikkd
ei toimi meluesteena. Esteen tulee olla rakenteeltaan tiivis ja sen tulee ulottua maahan

saakka. Esteessa voi olla lasi- tai pleksiosia, mutta niiden tulee liittya tiivisti esteen muu-
hun rakenteeseen.

Tampereella 19.4.2011

Jobse Takala Jussi Rauhala

tekn. yo dipl.ins.

Helimaki Akustikot — Tampere Helimaki Akustikot — Tampere
Pinninkatu 58 A Pinninkatu 58 A

33100 Tampere 33100 Tampere

p. 020 711 8696 p. 020 711 8593
joose.takala@helimaki.fi jussi.rauhala@helimaki.fi
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1. Valtioneuvoston padatds melutason ohjearvoista. Suomen sadaddskokoelma, nro
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2. Rakennuksen julkisivun aaneneristdvyyden mitoittaminen. 2003. Helsinki, ymparis-
téministerid, ymparistdopas 108.

3. Kyllidinen, M. & Hongisto, V. 2007. Rakennusten akustinen suunnittelu: akustiikan
perusteet. Helsinki, Suomen Rakennusinsintdrien Liitto RIL ry, RIL 243-1-2007.
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Jakelu

Janne Seeste, Auratum Asuntokehitys Oy,
(janne.seeste@auratum.com)

Liitteet

1. Paiva- ja ybajan melukartat (9 s.)
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paivaajan keskiaanitaso
Laeq,7-22

1< 50.0dB
I > 50.0 dB
[ ]> 55.00B
B > 60.0 dB
B > 65.0 B
B > 70.0 dB

Tyo: 4904-2a Tehdaskiinteistd Metalli Oy
Liikenne: Ennuste vuodelle 2035, péiva
Korkeus: 2m maanpinnan tasosta
Meluesteet:

Tekija: Joose Takala, tekn.yo.
Pvm: 18.4.2011

4904-2a melukartta_2m_uusi.cna
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4904-2a Tehdaskiinteistd Metalli Oy
Ennuste vuodelle 2035, pdivé
2.krs (10,25m + 2m)
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18.4.2011
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paivaajan keskiaanitaso
Laeq,7-22

1< 50.0dB
I > 50.0 dB
[ ]> 55.00B
B > 60.0 dB
B > 65.0 B
B > 70.0 dB

Tyo: 4904-2a Tehdaskiinteistd Metalli Oy
Liikenne: Ennuste vuodelle 2035, péiva
Korkeus: 2m maanpinnan tasosta
Meluesteet:korkeus 1,2m

Tekija: Joose Takala, tekn.yo.
Pvm: 19.4.2011

4904-2a melukartta_melueste_1,2m.cna
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Tutkimusvaiheet

Tutkimusmenetelmat

e Porakairaus tutkimuspisteet 5 kpl ja lattian alta 4
kpl, 21.9.2010, Vahanen Environment Oy
o Néytteitd yhteensa 23 kpl

o  Kaikki maandytteet tutkittiin aistinvaraisesti

o Kaikista néytteistd analysoitiin metallit XRF-
analysaattorilla ja VOC-yhdisteet PID-
analysaattorilla

e 6 naytteestd madritettiin kokonaishiilivedyt Pet-
roFLAG-kenttaanalyysilla

e Maandytteille tehtiin seuraavat laboratorioana-
lyysit: metallit (Vna 214/2007) 2 kpl dljyhiilive-
dyt (C,—C,) 4 kpl, PCB 1 kpl, PAH 1 kpl, Soil-
test 1 kpl

POHIASUHTEET

Maaperad ja sedimentti

Pohja-, orsi- ja pintavedet

Kohteen piha-alue on asfaltoitu. Asfaltin alapuolella on
kitkamaita, kuten soraa ja hiekkaa. Kitkamaiden alapuoli-
nen pohjamaa oli pd4osin savea n. 2,5 m syvyydesta
eteenpdin. Naytteenotto ulotettiin enimmill&dan 4,5 m

syvyyteen.

Tutkimusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
Etaisyys [&himpé&an pohjavesialueeseen on noin 8,5 km
(Santahamina, 47570). Tutkimuksissa ei havaittu pohja-
tai orsivettd. Lahin vesisté Suomenlahti sijaitsee noin 340
m pé&ssé kohteesta.

HAITTA-AINEPITOISUUDET MAASSA

Alueet

Pitoisuudet

Tutkimukset tehtiin osoitteessa Heikkilantie 6, kiinteisto-
numero 091-031-0117-0007.

Tutkimuspisteista viisi tehtiin kiinteistdn piha-alueelle.
Piha-alueelle tehdyista pisteista kaksi tehtiin Helsingin
kaupungin omistamalle katualueelle n. 1,5 m paahan
kiinteistdn kaakkoisseinastd. Nelja tutkimuspistettd teh-
tiin kiinteiston alapuoliseen maaperaén kellarikerroksen
lattialaatan l&pi.

Piha-alueelta otetun néytteen P108 kuparipitoisuus (294
mg/kg) syvyydelld 2,5-2,8 m ylitti ylemman ohjearvon ja
bentso(a)pyreenin pitoisuus 0,4 mg/kg ylitti kynnysarvon.
Pisteessd havaittiin myos n. 30 cm (syvyydelld 2,5-2,8 m)
jatetéyttokerros, joka sisdlsi mm. tiilté ja tuhkaa.

Muissa tutkimuspisteissa ei havaittu kynnysarvon ylityk-
sid tutkittujen haitta-aineiden osalta.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

jatetdyttdalueen laajuutta.

tarvittavassa laajuudessa.

Kuparin pitoisuus (294 mg/kg) ylitti valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 annetun ylemman ohjearvon ja bent-
so(a)pyreenin pitoisuus (0,4 mg/kg) ylitti kynnysarvon yhdessé piha-alueelta otetussa ndytepisteessd (P108) syvyydella
2,5-2,8 m. Tutkimuspiste P108 sijaitsee talon sisapihalla vanhan 1. kerrokseen johtaneen ajoluiskan kohdalla. Lattian
alta maaperasté otetuissa naytteissd ja muissa piha-alueelta otetuissa ndytteissé ei havaittu kohonneita pitoisuuksia
tutkittujen haitta-aineiden osalta. Tehdyilld tutkimuksilla ei voida poissulkea paikallista pilaantuneisuutta tai rajata

Kiinteistd on talla hetkelld kaavoitettu teollisuuskayttéon. Tontin nykyisella kaytolld ei saatujen tietojen perusteella
arvioida haitta-aineista aiheutuvan valitonta ekologista riskia tai terveysriskié alueen kayttdjille. Jos kiinteistdn kaytto-
tarkoitus muuttuu, katsotaan olevan valttdmatonté arvioituttaa tontin pilaantuminen ja kunnostustarve ympéristovi-
ranomaisella. Talloin kohteelle tulee laatia kohdekohtainen riskinarvio. Mikéli alueella tehddén haitta-aineita sisélté-
vaan kerrokseen saakka ulottuvia maanmuokkaustoitd, tulee tydn yhteydessa tehdd pilaantuneen maaperan kunnostus
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Johdanto

Kohteessa Heikkiléntie 6 on tehty Environmental Due Diligence ensimmaisen vaiheen
katselmus 7.7.2010 Vahanen Environment Oy:n toimesta. Ensimmaisen vaiheen aika-
na arvioitiin kiinteiston mahdollisia ympéristoriskeja katselmuksen, kohteen edustaji-
en ja paikallisten ymparistéviranomaisten haastatteluiden seké julkisten tietokantojen
tarkistamisen avulla.

Ensimmaisen vaiheen selvityksissa ei saatu selville maaperdn mahdollista pilaantunei-
suutta, joten alueelle tehtiin toisen vaiheen tarkentavat tutkimukset. Toisessa vaiheessa
kiinteistolt4 otettiin maaperandytteita, joista analysoitiin kenttdhavaintojen perusteella
tai ensimmaisen vaiheen selvityksessa ja rakennuksen haitta-ainekartoituksen yhtey-
dessé ilmenneita epdiltyja haitta-aineita.

Kiinteistolla tehdyt ymparistotekniset tutkimukset suoritti 21.9.2010 Ins. (AMK) Paula
Wuokko (Vahanen Environment Oy). Projektipaéllikkona toimi DI Marko Sjélund
(Vahanen Environment Qy).

Kohteen kuvaus

Sijainti

Kohde sijaitsee Helsingissé, Lauttasaaren kaupunginosassa, osoitteessa Heikkilantie 6.
Kohde on Heikkildntien ja Perttulantien risteyksessa.

Rajaukset ja koko

Tutkitun tontin pinta-ala on noin 2250 m?,

Toiminta- ja kdyttdhistoria

Kiinteistd on valmistunut vuonna 1947 tekstiilitehtaaksi. Tehdastalo on rakennettu
Tehdaskiinteistd Metalli Oy:lle, jonka toimialana on ollut vuokrata ja hallita kiinteis-
toa. Kiinteistd on valmistunut Metalli-nimiselle tilalle RN:o 1** ja alkuperainen osoite
rakennusvaiheessa on ollut Vattuniementie 1. Osoite on todennadkdisesti muutettu
Heikkilantie 6:deksi rakennuksen valmistumisen aikoihin.

1. kerroksessa on toiminut Poliisiautovarikko, toiminnan aloituksen ajankohta ei ole
tiedossa. Vuonna 1966 toiminta on muutettu Poliisiviestivarikoksi ja autokorjaamona
kéytetty tila jaettu autojen korjaus ja radiolaitteiden huolto- ja korjaamotiloiksi sek&
toimistotiloiksi. Tiloissa on ollut myds metalliverstas. Ensimmaisen kerroksen tehdas-
tilat on muutettu toimistokdyttéon vuonna 1998. Samassa yhteydessé lastausovi on
muutettu ikkunaksi. Kerroksessa on ollut myds konttoritiloja tehdastoiminnan yhtey-
dessa.
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2. kerroksessa on sijainnut ruokala ja tehdassali.
3. ja 5. kerroksessa on ollut tehdassali.
4. kerroksessa on toiminut monistamo ja tehdassali.

Parvi (6. krs) on rakennettu 5. kerroksen hihnavetoisten tyokoneiden voimansiirtoa
varten. Parvi on muutettu toimistoksi/ koulutustilaksi 2001.

Kiinteiston kellarissa on toiminut moottoriajoneuvojen korjaamo ainakin vuodesta
1953 90-luvulle. Tall4 hetkelld kellarissa on eri vuokralaisten varastoja sek& harrasteau-
tojen sdilytykseen ja korjaukseen kaytetty tila.

Kiinteiston alkuvuosien tekstiilitehdastoiminnan lopettamisen tarkka ajankohta ei ole
tiedossa. Tehdastiloja on muutettu toimistok&yttoon ainakin vuosina 1992—-1993 teh-
dyn saneerauksen yhteydessd (kerrokset 3—6) ja todenndkoisesti myds aikaisemmin
vuoden 1986 kaavamuutoksen yhteydessa.

Maaperé-, pohja- ja pintavesitiedot

Maa- ja kallioperé

Alueen maaperé koostuu padasiassa Kitkamaalajeista kuten sorasta ja hiekasta. Tutki-
muksien yhteydessa havaittiin noin 2,5 m syvyydelté alkaen savikerros. Kalliota ei ha-
vaittu tehdyn tutkimuksen yhteydessa.

Pohja- ja pintavesi

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin I-luokan pohjavesialue (Santaha-
mina, 47570) sijaitsee noin 8,5 km paassa itddn pain. Tutkimuksien aikana ei havaittu
kairapisteissa pohja- eik& orsivetta.

Kohteen laheisyydessa noin 340 m paassa sijaitsee merialue (Suomenlahti).

Pilaantuneisuustutkimukset ja -selvitykset

Aiemmat tutkimukset ja selvitykset

Vahanen Environment Oy on tehnyt kiinteistossa EDD Phase | katselmuksen
7.7.2010. Alueelle ei ole selvityksien yhteydessa ilmennyt aiemmin tehtyjd ymparisto-
teknisié tutkimuksia tai kunnostuksia.

Kohteeseen on tehty rakenteiden haitta-ainekartoitus Vahanen Oy:n toimesta 11.8. ja
21.9.2010. Kohteessa on tehty kuntokartoitus vuonna 1994.

Viereiselld tontilla Heikkil&ntie 4:ssa on vuotanut 0ljyputki, vuodon ajankohta ei ole
tiedossa. Heikkilantie 4:n alueella on tehty tutkimuksia vuonna 2002 ja maaperan
kunnostus vuonna 2006. Helsingin kaupungin ympéristokeskukselta saadun tiedon
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mukaan viereisen tontin maaperan pilaantumisella ei pitdisi olla vaikutuksia Heikki-
l&ntie 6:n maaperéan.

4.2 Yhteenveto ympéristéteknisistd tutkimuksista

Alueelta otettiin yhteensd 9 tutkimuspisteestd (P101-P109) 23 maaperandytettd. Nayt-
teet P101-P104 otettiin kellarikerroksen lattian alta ja nadytteet P105-P109 piha-
alueelta. Tehdyt tutkimuspisteet on esitetty liitteen 6 piirustuksessa YMP149 02.

Piha-alueelta otetut naytteet otettiin kairalla 0,3-1,5 m paksuisista maakerroksista ko-
koomanaytteind maalajista riippuen. Naytteenotto ulotettiin maksimissaan 4,5 metrin
syvyyteen. Kellarin lattian alta otetut nédytteet kerattiin lapiolla lattiarakenteeseen teh-
dyn reién lapi.

Kaikki naytteet arvioitiin aistinvaraisesti. Aistinvarainen arviointi on luokiteltu seu-
raavasti:

e Luokka O: Ei liuottimen hajua/ eikd muuta aistihavaintoa
e Luokka 1: Lievé liuottimen haju/ aistihavainto

e Luokka 2: Kohtalainen liuottimen haju/ aistihavainto

e Luokka 3: Voimakas liuottimen haju/ aistihavainto

Naytteistd analysoitiin taulukon 1 mukaiset haitta-ainepitoisuudet.

Taulukko 1. Kentta- ja laboratorioanalyysit ja analyysimaarat.

Kenttatutkimukset: Analyysimé&ara
metallit (Niton XRF-analysaattori) 23
kokonais6ljyhiilivedyt (PetroFlag-kenttétesti) 6
VOC-yhdisteet 23
Laboratorioanalyysit: Analyysimaara
metallit (As, Ba, Cd, Co, Cr, Cu, Mo, Ni, Pb, Sh, V, Zn, 2

Hog)

Oljyhiilivedyt C,,—C,q 4

PCB 1
PAH-yhdisteet 1

Soiltest 1

5 Tutkimustulokset

Yhdessa tutkimuspisteessd P108 vanhan sisépihalla sijaitsevan 1. kerrokseen johtavan
ajoluiskan kohdalla syvyydelld 2,5-2,8 m todettiin ylemman ohjearvon ylittavia pitoi-
suus kuparia (294 mg/kg) ja kynnysarvon ylitys bentso(a)pyreenia (0,4 mg/kg). Vna
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214/2007 ylempi ohjearvo kuparin osalta on 200 mg/kg ja kynnysarvo bent-
so(a)pyreenin osalta 0,2 mg/kg. Pisteessa P108 syvyydelld 2,5-2,8 m havaittiin myos n.
30 cm jatetayttokerros, joka sisélsi mm. tiilté ja tuhkaa.

Kellarikerroksen lattialaatan alta otetuista maandytteessa pisteessa P103 syvyydell&
0,0-0,1m havaittiin 6ljyn hajua, mutta laboratorioanalyysien tuloksissa 0ljyhiilivetypi-
toisuus (170 mg/kg) ei ylittdnyt kynnysarvon rajaa (C,,—C,, kynnysarvo 300 mg/kg).
Laattarakenteessa on haitta-ainetutkimuksissa 11.8.2010 todettu o6ljyhiilivetyja 2300
mg/kg. Ndytepisteessd P103 havaittiin maan seassa myas hiilta.

Muissa naytepisteissé ei todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.

Kenttidhavaintojen ja -analyysien sek& laboratorioanalyysien tulokset on esitetty liit-
teen 2 taulukossa. Laboratorioanalyysitodistukset on esitetty liitteessa 3.

6  Alustava riskien arviointi ja toimenpide-ehdotus

Pisteesséd P108 syvyydelld 2,5-2,8m todettu kuparipitoisuus (294 mg/kg) ylitti ylem-
man ohjearvon ja bentso(a)pyreenin pitoisuus 0,4 mg/kg ylitti kynnysarvon. Todetut
haitta-aineet sijaitsevat noin 30 cm paksussa kerroksessa 2,5-2,8 m syvyydessa.

Naytteenoton yhteydessa ei havaittu merkkejé pohja-/orsivedesta tontilla, eivatka ha-
vaitut haitta-aineet ole haihtuvia. Tontin nykyisella kaytolla ei saatujen tietojen perus-
teella arvioida haitta-aineista aiheutuvan valitonta ekologista riskid tai terveysriskia
alueen kayttéajille.

Haitta-ainepitoisuuksien ylittdessd Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 annetut
kynnysarvot ja tassé tapauksessa myos ylemmat ohjearvot, katsotaan olevan vélttama-
tontd arvioituttaa tontin pilaantuminen ja kunnostustarve ymparistoviranomaisella
kayttotarkoituksen muuttuessa. Talloin kohteelle tulee laatia kohdekohtainen ris-
kinarvio, jossa tarkastellaan mahdolliset altistumisreitit alueella sekd haitta-aineiden
mahdollinen kulkeutumisriski. Mikéli alueella tehdaan haitta-aineita sisaltavaan ker-
rokseen saakka ulottuvia maanmuokkaustoitd, tulee tyon yhteydessa tehda pilaantu-
neen maaperan kunnostus tarvittavassa laajuudessa. Viranomainen saattaa myos edel-
lyttdd eristysrakenteiden sijoittamista kiinteiston alapohjaan haitta-aineiden kulkeu-
tumisen estamiseksi.

Riskien arviointi edellyttdd vahaisia lisdanalyyseja olemassa olevista naytteista ja koh-
dekohtaisen asiantuntija-arvion laatimista.

Kellarin lattialaatta-rakenteissa on todettu korkeita 6ljyhiilivetypitoisuuksia. Lattian
alta otetuissa maanaytteissé (P101-P104) ei todettu kohonneita 6ljyhiilivetypitoisuuk-
sia. Jos kellarissa tehd&an kaivutoita tai kayttdtarkoitus muuttuu esim. asuinkayttoon,
on lattian alla oleva maa-aines tutkittava tarkemmin pistemaéisen pilaantuneisuuden
poissulkemiseksi.
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Vaikka tutkimuspisteet on kohdennettu epdiltyihin riskialueisiin, tassé yhteydessa
tehdyilla tutkimuksilla ei voida pois sulkea paikallista pilaantuneisuutta tai rajata jéte-
tayttoalueen laajuutta.

Tontilla olevista pilaantuneista maa-aineksista aiheutuvien lisakustannusten arvioi-
daan olevan noin 7 000 € — 35 000 €.

Vahanen Environment Oy

e - ) P ,’,’,/\(’ ‘/?3\‘—

Paula Wuokko Marko Sj6lund

Ympéristosuunnittelija Projektipééallikko
Liite 1 Sijaintikartta

Liite 2 Kenttdhavainnot ja analyysitulokset

Liite 3 Laboratorion analyysilomakkeet

Liite 4 Valokuvaliite

Liite 5 Naytepisteet YMP149 02

Janne Seeste, Auratum Kiinteistot Oy

ELY-keskus, kirjaamo

Taman asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Environment Oy:n kir-
jallista lupaa.

Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written con-
sent of Vahanen Environment Oy.
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