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Kaupunginhallitus

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto poikkeamishakemuksesta
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Rakvv 30-1712-12-S

Hakija

Rakennuspaikka

Haettu toimenpide

Asunto Oy Rakuunantie 1 (jattopaivamaara 30.5.2012)

30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin 30058 tontti 1.

Lisakerroksen 388 k-m2 rakentaminen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, etta rakentaminen ylittda kaavassa maaratyn
enimmaiskerrosluvun (1V) ja suurimman sallitun korkeuden (14 m) seka
rakennusoikeuden.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta hanke on mahdollista ajoittaa
samaan aikaan rakennuksen putkiremontin kanssa ja, etta
lisarakentaminen voi toimia kokeilukohteena suunniteltaessa alueen
muidenkin asuinrakennusten mahdollista korottamista ja lisattdessa
alueen asuntokantaa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Selostus
Alueella on voimassa 18.8.1950 vahvistettu asemakaava nro 2994.
Asemakaavassa tontille on osoitettu rakennusala enintaan
neljakerroksiselle ja enintaan 14 m korkealle rakennukselle.
Rakennusoikeutta ei ole kaavassa osoitettu muilla tavoin kuin
rakennusalalla ja kerrosluvulla.
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Saadut lausunnot

Tontilla sijaitsee vuonna 1959 rakennettu asuinkerrostalo. Taloon
kuuluu maanpaallinen kellarikerros ja nelja asuinkerrosta. Talossa on
kolme porrashuonetta. Talon paatyjulkisivut ovat puhtaaksimuurattua
tiilta ja pitkat julkisivut rapattuja. Ensimmaisessa kerroksessa on 15
autotallia, joiden ovet ovat puupintaisia.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa taloon viides asuinkerros. Uusi
kerros tulee olemaan julkisivupinnasta sisaanvedetty ja muita kerroksia
pienempi.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavan suurimmasta sallitusta
kerrosluvusta ja suurimmasta sallitusta korkeudesta seka rakennusalan
ja kerrosluvun kautta lasketusta rakennusoikeudesta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (14.9.2012), etta sen
julkaisemassa "Helsingin rakennuskulttuuri Munkkiniemen
rakennusinventointi" Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja
raportteja 2/2006 (tekijana Hilla Tarjanne) Rakuunantien 1:ssa
sijaitseva arkkitehti Eino Tuompon vuonna 1958 suunnittelema
asuintalo on arvotettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Kohteeseen
liittyy kaavahistoriallisia arvoja ja rakennus on sailynyt hyvin
alkuperaisessa asussaan ja tehdyt muutokset on onnistuneesti
sopeutettu olemassa olevaan rakennukseen. Vuoden 1950
asemakaavan mukaisesti Huopalahden tiehen rajoittuviin kortteleihin
toteutettiin viisi—kuusikerroksisia lamelli- ja pistetaloja ja Rakuunantien
varteen puiston puolelle edellisia matalampia kolme—neljakerroksisia
asuinkerrostaloja maastonmuotoja seuraten.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan ylapohjan paalle ja
alkuperaisen paistaan aumatun satulakaton tilalle rakennettava
lisakerros muuttaisi alkuperaisen rakennuksen arkkitehtuurin
ominaispiirteita oleellisesti, mika on ristiriidassa niin kaavahistoriallisen
kuin arkkitehtonisten arvojen kanssa. Nain ollen suunnitelmien
mukaisella lisarakentamisella eittamatta menetetaan rakennuksen ja
alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Joidenkin talojen ominaispiirteisiin korotus voi sopia luontevammin kuin
toisiin. Nyt esilla olevan suunnitelman kaltainen korkeatasoinen
lisdrakentaminen voisi olla puollettavissa jollain muulla alueella.
Kaupunginmuseo katsoo, etta Munkkiniemen osalta on kirjattu
suojelutavoitteet ylla mainitussa rakennusinventoinnissa ja sen tulisi
toimita kaavoituksen lahtokohtana eika alueen kulttuurihistoriallisia
arvoja tule vaarantaa yksittaisilla poikkeamisluvilla.

Vastine
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Alueesta tehty rakennusinventointi otetaan luonnollisesti huomioon
alueen kaavoituksessa ja muussa rakentamisen ohjauksessa.
Lisakerroksen rakentaminen korottaa rakennusta konkreettisesti vain
noin metrilla, silld uusi kerros sijoittuu paaasiassa nykyisen ullakon
tilalle. Lisdkerros on myos kaikilta sivuiltaan hieman sisaan vedetty,
jolloin se katutasosta nahtyna nayttaytyy vaatimattomampana kuin
milta se nayttaa julkisivuprojektioissa. Kaupunkisuunnitteluviraston
asiantuntijoiden mielesta esitetty lisdrakentaminen on korkeatasoista ja
ottanut hyvin huomioon rakennuksen arkkitehtoniset arvot eika tarvele
rakennusta tai alueen kaavahistoriallisia arvoja. Helsingin kaupunki
pyrkii edistamaan taydennysrakentamista ja myds taman hankkeen
kaltaisen pienimuotoisen taydennysrakentamisen edistaminen on
kaupungin tavoitteiden mukaista. Vastaavanlaisia kerrostalojen
korotuksia on toteutettu viela hyvin vahan ja toteutuessaan hankkeesta
voisi hyva esimerkki jatkoa ajatellen.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on kasitellyt asiaa kahdessa eri
kokouksessa 21.3.2012 ja 28.3.2012. Jalkimmaisessa kokouksessa
neuvottelukunta toteaa, etta kyseessa on ennakkotapaus kyseisten
taloryhman ja alueen, mutta myos laajemmin koko kaupungin kannalta.
Neuvottelukunta katsoo, etta taman tyyppinen lisarakentaminen
edellyttaa kaupunkitason kokonaisselvitysta ja periaatteiden ja
menettelytapojen maarittelemista samaan tapaan kuin
ullakkorakentamisen osalta on tehty. Mm. ullakkorakentamiseen liittyvia
asumisviihtyisyytta lisdavia toimenpiteita tulisi edellyttdd myds
rakennuksen korottamisen yhteydessa. Lisarakentamisen yhteydessa
on aina ratkaistava myos asuntojen riittavat yhteistilat, polkupyoérien
sailytys seka autojen pysakoimispaikat.

Neuvottelukunta pitda suunnitelmaa sinansa varsin onnistuneena ja
rakennuksen ominaisluonteeseen sopivana. Neuvottelukunta suhtautuu
myonteisesti siihen, ettd rakennuksen korottamisesta lisakerroksella
kerataan lisaa kokemusta kokeilukohteen avulla. Neuvottelukunta
edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa lisdkerroksen visuaalista hahmoa
pyritaan saamaan matalammaksi. Lisaksi on varmistettava yhteistilojen
seka polkupyorapaikkojen riittavyys.

Neuvottelukunta toteaa, ettd hankkeelle on haettava
kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispaatosta, ja kehottaa
esittelemaan hankkeen neuvottelukunnalle uudelleen, mikali
suunnittelu etenee rakennuslupavaiheeseen. Neuvottelukunta puoltaa
suunnitelmaa edella mainituin huomautuksin.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto pitaa hyvana
kaupunkikuvaneuvottelukunnan esitysta kaupunkitasoisesta
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Osallisten kuuleminen

asuinkerrostalojen korotusta koskevasta selvityksesta. Tassa
tapauksessa selvityksen laatiminen ei ole tarkoituksenmukaista, koska
se viivastyttaisi hanketta liikaa. Toteutuessaan tasta kohteesta
saataisiin arvokasta tietoa myohemmin mahdollisesti laadittavaa
kaupunkitasoista selvitysta varten. Kaupunkisuunnitteluvirasto on
arvioinut hankkeen kaupunkikuvalliset vaikutukset ja pitaa hanketta
toteuttamiskelpoisena. Samassa yhteydessa arvioitiin ja todettiin
kaupunkikuvallisessa mielessa mahdolliseksi myos muiden
Rakuunantien itapuolella olevien rakennusten korotus.

Hankkeen suunnittelussa on huomioitu yhteistila-, polkupyorien sailytys
ja pysakaintitarpeet.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (6.8.2012). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Asunto-osakeyhtié Rakuunantie 8:n hallitus toteaa, ettd Asunto Oy
Rakuunantie 1 on ylittanyt jo nyt asemakaavassa maaratyn
kerrosalaneliometrimaaran 2 200 k-m2 yhteensa 71 k-m2:1la.
Autotallien lisaksi yhtio on ottanut kayttoon 10 epavirallista
pihapaikkaa.

Lisarakentamisen perusteeksi on ilmoitettu pyrkimys toimia
kokeilukohteena suunniteltaessa Rakuunantien alueen muidenkin
talojen korottamista ja lisattaessa alueen asuntokantaa. Hallituksen
tietoon ei ole tullut tallaisia hankkeita. Hankkeen tarkoitus on
putkiremontin rahoitus. Muut yhtiét ovat rahoittaneet putkiremonttinsa
muilla tavoin.

Hanke rikkoo tdaman alueen ehjan kaupunkikuvan ja suunnittelun
periaatteet tavalla, jota ei voida mitenkaan puoltaa. Rakennettavat
asunnot olisivat hissittomia, kuten ullakkorakentamisen yhteydessa olisi
mahdollista. Tassa tapauksessa asuntoihin pitaisi paasta hissilla, koska
kysymyksessa on rakennuksen korottaminen — ei ullakkorakentaminen
sen aidossa merkityksessa.

Hallitus katsoo hakijan perustelujen lisarakentamisen suhteen olevan
ontuvia:

— Pikku-Huopalahteen rajoittuvien alueiden maapohja- ja
tulvatilanneongelmat ovat tiedossa, joten on kyseenalaista
ovatko olosuhteet tontilla suotuisat.
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— Jos kaava-vastaisten korotusten myoéta luodaan nakoala-
asuntoja pitaa huomioida, etta naapurikiinteistdjen asuntojen
nakodalat huononevat.

— Olosuhteet eivat ole suotuisat lisdautopaikoille. As Oy
Rakuunantie 1 on jo ylittdnyt kaavasaannokset eika
Rakuunantiella ole riittavasti parkkipaikkoja ja paasy
Huopalahdentien ruuhkaan on vaikea. Liikenne- ja
parkkiongelmat pitaisi ratkaista ennen kuin mydnnetaan
poikkeuslupa tai muutoin lisataan alueen asuntokantaa.

Hallituksen mielesta jalkikateinen korottaminen esitetylla tavalla
haittaisi alueen elamaa monin tavoin ja se vastustaa lupaa poiketa
asemakaavasta.

Vastine

Rakuunantien varressa olevilla tonteilla, Rakuunantie 6:ta lukuun
ottamatta, on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 2994
vuodelta 1950. Ajan asemakaavoitustavan mukaisesti asemakaavassa
ei ole suoraan osoitettu rakennusoikeutta. Kaavassa on osoitettu
rakennusala ja suurin sallittu kerrosmaara. Rakennusoikeus on tulkittu
mittaamalla kasin piirretyn rakennusalan koko ja kertomalla se sallitulla
kerrosluvulla. Rakennusoikeus on siis jossain maarin tulkinnallinen ja
asiakirjoissa esitetty nykyinen rakennusoikeuden ylitys muutoinkin
vahainen.

Koska voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1950, siina ei tuon
ajan autojen vahaisesta maarasta johtuen ole pysakaointia koskevia
maarayksia. Nykyisin esikaupunkialueiden kaavoituksessa maaritellaan
asuntotonteille autopaikkojen vahimmaismaara. Enemmankin saa
mahdollisuuksien mukaan rakentaa. Tontilla olevat pysakointipaikat
eivat siis ole kaavan vastaisia. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksymien asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeen
mukaisesti, alueen asemakaavan muutoksissa tulisi maarata tonteille
rakennettavaksi 1 ap / 125 k-m2. Tassa poikkeamishakemuksen
mukaisessa suunnitelmassa on noudatettu samaa autopaikkanormia.

Hankkeen yhteydessa on arvioitu, ettd kaupunkikuvalliselta kannalta
lisdkerros on mahdollista rakentaa myds muihin Rakuunantien varren
lamellitaloihin. Jokainen mahdollinen korotushanke joudutaan kuitenkin
tutkimaan tapauskohtaisesti tarkemmin, silla rakennustekniset
mahdollisuudet, yhteis- ja sailytystilojen seka autopaikkojen riittavyys
taytyy myos varmistaa. Mahdolliset korotussuunnitelmat tulee tehda
taloyhtioiden aloitteesta ja kustannuksella.

Koska rakennuksessa nykyisin on ullakkokerros ja se lisdrakentamisen
myota purettaisiin, lisakerros korottaa rakennusta vain noin metrilla.
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Lausunto

Lisatiedot

Lahin naapurirakennus, joka ei ole ilmoittanut vastustavansa
lisarakentamista, on osoitteessa Rakuunantie 2 oleva rakennus.
Rakennus on noin 28 metrin padssa suunnitellusta korotuksesta.

Asunto Oy Rakuunantie 4 vastustaa lisarakentamista. Munkkiniemen
rakennusinventoinnissa vuosilta 2003—2005 on todettu kohteeseen
liittyvan kaavahistoriallisia arvoja. Asemakaava on hyvin toteutunut ja
alue on rakennettu samanaikaisesti, jolloin se on arkkitehtonisesti ja
tyylillisesti yhtenainen ja edustava kokonaisuus aikansa arkkitehtuuria.
Alueen asemakaavan kaupunkirakennustaiteellinen tarkoitus on ollut
rakentaa Huopalahdentien varteen korkeat rakennukset reunustamaan
kadun suuntaisesti ja puistoon pain mentaessa on rakennusten
sijoittelu vapaampaa ja samalla niiden korkeus madaltuu.
Lisakerroksen rakentaminen on asemakaavan arvoja vastaan. Lisaksi
nykyisen aumakaton muoto muuttuu lisarakentamisen myo6ta muista
ymparoivista rakennuksista poikkeavaksi ja tyylillisesti epasopivaksi.

Vastine

Muistutuksessa esitettyihin nakokohtiin on vastattu edella
kaupunginmuseolle annetussa vastineessa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunnitelma on laadukas ja
hankkeesta voi olla hyotya vastaavien korotushankkeiden
suunnittelussa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakentaminen
ylittda kaavassa maaratyn enimmaiskerrosluvun (1V) ja suurimman
sallitun korkeuden (14 m) seka rakennusoikeuden.

Poikkeaminen mydnnetaan silla ehdolla etta se vastaa paapiirteissaan
Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli oy:n 12.3.2012 laatimia
suunnitelmia ja etta rakennuksen kuudenteen kerrokseen
rakennettavan osuuden kerrosala ei ylita 390 k-m2.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntotuotannon edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Anu Kuutti, arkkitehti, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel fi
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Tuomas Rajajarvi Annukka Lindroos

virastopaallikko asemakaava-arkkitehti
Tiedoksi

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginmuseo

Asunto-osakeyhtido Rakuunantie 8:n hallitus

Asunto-osakeyhtid Rakuunantie 4

Riitta Salastie
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