Helsingin kaupunki Poytakirja 26/2012
Kaupunginhallitus
06.08.2012
Kokousaika 06.08.2012 16:00 - 16:57
Kokouspaikka Kaupunginhallituksen istuntosali
Lasna
Jasenet
Rautava, Risto puheenjohtaja
Bryggare, Arto 1. varapuheenjohtaja
Ylikahri, Ville 2. varapuheenjohtaja
Asko-Seljavaara, Sirpa
Hakola, Juha
Halla-aho, Jussi
Helisto, Kimmo
Kantola, Tarja
Moisio, Elina
Ojala, Outi
Oker-Blom, Jan D
Pajamaki, Osku
Rauhamaki, Tatu
Rissanen, Laura
Sumuvuori, Johanna
Muut
Krohn, Minerva kaupunginvaltuuston puheenjohtaja
Pajunen, Jussi kaupunginjohtaja
Sauri, Pekka apulaiskaupunginjohtaja
Penttila, Hannu apulaiskaupunginjohtaja
Viljanen, Ritva apulaiskaupunginjohtaja
Korhonen, Tapio rahoitusjohtaja
Summanen, Juha osastopaallikkd
Tulensalo, Hannu henkilostdjohtaja
Pennanen, Sari-Anna vs. johtava kaupunginasiamies
Waronen, Eero viestintapaallikko
Peltonen, Antti vs. paatdsvalmisteluyksikon
paallikkd
poistui 16:30, poissa: 813 - 834 §:t
Hari, Olli kaupunginsihteeri
Harmala, Timo kaupunginsihteeri
Matikainen, Kristiina kaupunginsihteeri
Mickwitz, Leena kaupunginsihteeri
Rautanen, Marja-Liisa kaupunginsihteeri
Sippola-Alho, Tanja kaupunginsihteeri
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Vallittu, Anja kaupunginsihteeri

Saarinen, Erja apulaiskaupunginsihteeri

Ramo, Suvi hallintosihteeri

Villeneuve, Anna vs. hallintosihteeri
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§ Asia

796 Kj/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

797 Kj/2 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano

798 Kj/1 V Kaupunginmuseon johtokunnan varajasenen valinta

799 Kj/2 V Kaupunginhallituksen varajasenen valinta

800 Kaj/1 V Kruununhaan tonttien 11/6, 14/6 ja 12, 15/4, 16/9, 19/2, 21/1, 22/6 ja
23/10 (arvokkaat porrashuoneet) asemakaavan muuttaminen (nro
12060)

801 Kaj/2 V Kaarelan kortteleiden nro 33350 - 33376 ym. alueiden (Honkasuo)
asemakaavan hyvaksyminen (nro 11870)

802 Kaj/3 V Pukinmaen tontin 37026/3 asemakaavan muuttaminen (nro 11977)

803 Kaj/4 V Luettelo vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista

804 Kaj/5 V Kiinteistdjen ostaminen Malminkartanosta ja Kuninkaantammesta
Senaatti-kiinteistailta

805 Kaj/6 V Vesalan ylaasteen koulun peruskorjauksen hankesuunnitelma

806 Kaj/7 V Taka-Too0l0ossa sijaitsevan maanalaisen pysakointilaitoksen alueen
vuokrausperusteet

807 Kaj/8 V Vallilan asuinkerrostalo- ja yhteispihatonttien (tontit 22556/3 ja 4)
vuokrausperusteet

808 Kaj/9 V Kapylan asuinkerrostalotontin (Vuoritalo, tontti 25/802/1)
vuokrausperusteet

809 Kaj/10 V Kapylan asuinkerrostalotonttien (tontit 25/878/6-8)
vuokrausperusteet

810 Kaj/11 V Oulunkylan asuntotontin (tontti 28171/13) vuokrausperusteet

811 Kaj/12 V Viikinmaen asuntotontin (tontti 36110/12) vuokrausperusteet

812 Kaj/13 V Mellunkylan Kivikon tonttien 47352/1-3 ja 47353/1-3
vuokrausperusteet

813 Kj/3 Kuuden suurimman kaupungin luottamushenkilétapaaminen Vantaalla
11.-12.9.2012

814 Kj/4 Lansisataman laituripaikan muutostoiden perustamissuunnitelma
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815 Kj/5 Vaalilautakuntien asettaminen vuoden 2012 kunnallisvaaleja varten
816 Kj/6 Lahidrahastosta vuonna 2012 rahoitettavat hankkeet
817 Kj/7 Lainan mydntaminen Oy Helsingin Yhteiskoulu ja Reaalilukiolle
818 Ki/8 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
819 Kj/9 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
820 Kj/10 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
821 Ry;j/1 Helsingin pelastustoimen alueen 6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelman

kaytto- ja hankintakustannusten tarkistaminen 2013-2017

822 Kaj/1 Lausunnon antaminen Uudenmaan liitolle Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta

823 Kaj/2 Helsingin kaupungin lausunto luonnoksesta maankaytto- ja
rakennuslain muuttamiseksi seka ehdotuksesta asetukseksi
rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja
muutostoissa

824 Kaj/3 Maankayttdsopimus Kiinteistd Oy Lauttasalmen kanssa (tontti
31011/1)

825 Kaj/4 Maankayttosopimukset Herttoniemen niin sanotun Megahertsin
korttelin asemakaavan muutosehdotukseen liittyen (tontit 43051/12-
16)

826 Kaj/5 Suunnitteluvaraus Samfundet Folkhalsan i svenska Finland r.f.:lle
(Ruskeasuo, Laakso)

827 Kaj/6 Liiketontin varaaminen Jakomaesta Ruokakesko Oy:lle (tontti
41220/2)

828 Kaj/7 Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehdin avoimen viran valiaikainen
hoitaminen

829 Kaj/8 Poikkeamishakemus (Vartiokyla, ltakatu 1 a)

830 Kaj/9 Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Ruotsinsalmentie 14)

831 Kaj/10 Poikkeamishakemus (Mellunkyla, tontti 284/9)

832 Kaj/11 Valiaikaiset sijoituspaikat asuntolaivoille

833 Kaj/12 Kaupungin viranomaisten paatdosten seuraaminen

834 Sj/1 Kaupungin viranomaisten paatdsten seuraaminen
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§ 796
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunginhallitus paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Moision (varalla Bryggare) ja
Kantolan (varalla Halla-aho) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Paatéosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Moision (varalla Bryggare) ja
Kantolan (varalla Halla-aho) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
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§ 797
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kaupunginhallitus paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee, etta taman kokouksen paatdkset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
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§ 798
V Kaupunginmuseon johtokunnan varajasenen valinta

HEL 2012-008422 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee
1. myontaa Niina Puustiselle vapautuksen kaupunginmuseon
johtokunnan varajasenen luottamustoimesta
2. valita Tuula Kuusisen Martti Holmstromin uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginmuseon
johtokuntaan vuoden 2012 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto paattanee tarkastaa pdytakirjan taman
asian osalta heti.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anna Villeneuve, vs. hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Niina Puustisen eronpyynt6
Otteet
Ote
Paatoksessa mainitut
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee
1. myontaa Niina Puustiselle vapautuksen kaupunginmuseon
johtokunnan varajasenen luottamustoimesta
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Kj/1
06.08.2012

2. valita Tuula Kuusisen Martti Holmstromin uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginmuseon
johtokuntaan vuoden 2012 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattanee tarkastaa pdytakirjan taman
asian osalta heti.

Esittelija
Niina Puustinen (PS) pyytaa 30.3.2012 vapautusta kaupunginmuseon
johtokunnan varajasenen luottamustoimesta.
Kaupunginvaltuusto valitsi 26.8.2009 (asia 5) Niina Puustisen Martti
Holmstromin henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginmuseon
johtokuntaan vuoden 2012 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Kaupunginvaltuuston olisi valittava uusi varajasen toimikauden jaljella
olevaksi ajaksi.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anna Villeneuve, vs. hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Niina Puustisen eronpyynt®
Otteet
Ote
Paatoksessa mainitut
Tiedoksi
Kaupunginmuseon johtokunta
Taloushallintopalvelu-liikelaitos
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§ 799

V Kaupunginhallituksen varajasenen valinta

HEL 2012-004136 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee
1. myodntaa Juho Romakkaniemelle vapautuksen
kaupunginhallituksen varajasenen luottamustoimesta
2. valita Harry Bogomoloffin Tatu Rauhamaen uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginhallitukseen vuoden
2012 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Kaupunginvaltuusto paattanee tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anna Villeneuve, vs. hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Juho Romakkaniemen eronpyynto
Otteet
Ote
Paatoksessa mainitut
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee
1. myodntada Juho Romakkaniemelle vapautuksen
kaupunginhallituksen varajasenen luottamustoimesta
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2. valita Harry Bogomoloffin Tatu Rauhamaen uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginhallitukseen vuoden
2012 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Kaupunginvaltuusto paattanee tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Esittelija
Juho Romakkaniemi (Kok.) pyytaa 4.6.2012 vapautusta
kaupunginhallituksen varajasenen luottamustoimesta.
Kaupunginvaltuusto valitsi 26.10.2011 (asia 3) Juho Romakkaniemen
Tatu Rauhamaen henkildkohtaiseksi varajaseneksi
kaupunginhallitukseen vuoden 2012 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Kaupunginvaltuuston olisi valittava uusi varajasen toimikauden jaljella
olevaksi ajaksi.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anna Villeneuve, vs. hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Juho Romakkaniemen eronpyyntd
Otteet
Ote
Paatoksessa mainitut
Tiedoksi
Taloushallintopalvelu-liikelaitos
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§ 800
V Kruununhaan tonttien 11/6, 14/6 ja 12, 15/4, 16/9, 19/2, 21/1, 22/6 ja

23/10 (arvokkaat porrashuoneet) asemakaavan muuttaminen (nro
12060)

Poydalle 06.08.2012
HEL 2011-001197 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12060 kartta, paivatty 9.6.2011,
muutettu 22.5.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12060 selostus, paivatty
9.6.2011, muutettu 22.5.2012, paivitetty Kslk:n 22.5.2012 paatdéksen
mukaiseksi
3 Valokuvia
4 Viranomaisneuvottelun 12.4.2012 muistio
5 Osa paatoshistoriaa ennen 22.5.2012
6 Vuorovaikutusraportti 23.9.2010, tdydennetty 9.6.2011 ja 22.5.2012
seka keskustelutilaisuuksien 12.1.2009, 11.5.2009, 12.5.2009 ja
13.5.2009 muistiot
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 4
Liite 5
Liite 6
2 muistutuksentekijaa Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
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Paatosehdotus

Tiivistelma

1 mielipiteen esittaja Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti

Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 1. kaupunginosan
(Kruununhaka) korttelin nro 11 tontin nro 6, korttelin nro 14 tonttien nro
6 ja 12, korttelin nro 15 tontin nro 4, korttelin nro 16 tontin nro 9,
korttelin nro 19 tontin nro 2, korttelin nro 21 tontin nro 1, korttelin nro 22
tontin nro 6 ja korttelin nro 23 tontin nro 10 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 9.6.2011 paivatyn ja
22.5.2012 muutetun piirustuksen nro 12060 mukaisena.

Kasitellessaan Kruununhaan arvokkaita porrashuoneita koskevaa
asemakaavan muutosehdotusta nro 11944 kaupunginhallitus paatti
10.1.2011 palauttaa asian uuteen valmisteluun siten, etta siina sallitaan
hissien rakentaminen porraskaynteihin, mikali se on teknisesti
mahdollista. Hissit on toteutettava rakennusteknisesti siten, etta ne
sopivat mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12060 on valmisteltu
kaupunginhallituksen edella mainitun paatoksen mukaisesti.

Kruununhaan porrashuoneiden kulttuurihistoriallisten arvojen
inventointi 2003 osoitti joidenkin porrashuoneiden erityisen
merkittavyyden. Niiden arvojen sailymiseksi Kruununhaan yhdeksan
tonttia asetettiin rakennuskieltoon kevaalla 2004 asemakaavan
tarkistamista varten. Paattaessaan rakennuskiellon jatkamisesta
kevaalla 2008 kaupunginhallitus edellytti, etta tonteilla tutkitaan hissien
rakentamismahdollisuus ilman etta porrashuoneiden arkkitehtonisia ja
historiallisia arvoja turmellaan.

Rakennukset on voimassa olevissa asemakaavoissa yhta lukuun
ottamatta suojeltu katujulkisivujen ja vesikattojen osalta.

Asemakaavan muutoksen pohjana on ollut vuonna 2003 tehty
inventointi ja kesalla 2008 laadittu hissien rakentamista koskeva
selvitys.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella kulttuurihistoriallisesti
merkittavat asuinkerrostalot ja samalla parantaa niiden esteettomyytta.
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Esittelija
Aloite

Lahtokohdat

Tavoitteena on esittdad mahdollisuudet hissien rakentamiseen siten,
etta arvokkaat porrashuoneet voidaan sailyttaa.

Kaupunginhallituksen asettaman tavoitteen mukaisesti hissien
rakentaminen porraskaynteihin sallitaan, mikali se on teknisesti
mahdollista. Hissit on toteutettava rakennusteknisesti siten, etta ne
sopivat mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Korjaustoiden lahtokohtana tulee ensisijaisesti olla etta, arvokkaiden
porrashuoneiden tilasarjat, rakenteet ja porrassyoksyt seka
alkuperaiset tai niihin verrattavat porraskaiteet, lattia-, seina- ja
kattopinnat, sisdovet ja ikkunat, valaisimet ja muut yksityiskohdat
materiaaleineen ja vareineen sailytetaan. Mikali rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 38 195 k-m?.

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatokset

Kasitellessaan 26.9.2002 hissin rakentamista Pohjoisranta 10:een
kaupunkisuunnittelulautakunta kehotti kaupunkisuunnitteluvirastoa
yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa laatimaan inventoinnin
Kruununhaan rakennustaiteellisesti arvokkaista porrashuoneista.
Kaupunkisuunnitteluvirasto teetti selvityksen, joka valmistui vuonna
2003 (Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, Kruununhaka,
rakennustaiteellisesti arvokkaiden porrashuoneiden inventointi).

Kaupunginhallituksen paatdksen (12.5.2008) mukaisesti
kaupunkisuunnitteluvirasto teetti kesalla 2008 selvityksen (Vilhelm
Helander / Vilhelm Helander, Juha Leiviska, Arkkitehdit SAFA, Hissien
sijoittaminen eraisiin Kruununhaan asuinkerrostaloihin), jossa tutkittiin
hissien rakentamismahdollisuus rakennuskiellossa olevilla tonteilla
sijaitseviin kerrostaloihin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 10.12.2009 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 11944 (paivatty 3.12.2009) hyvaksymista, jossa
suojeltiin arvokkaat porrashuoneet ja esitettiin hissien rakentamistavat
siten, etta arvokkaiden porrashuoneiden arvot sailyisivat.
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Hissin rakentaminen ei ollut mahdollista 28 porrashuonetilaan, jotka oli
edelld mainitun inventoinnin perusteella nimetty arvokkaiksi. Kaikkiin
taloihin sai hissin rakentaa muualle, joko rungon ulkopuolelle sisapihan
puolelle tai porrashuoneen viereiseen asuin- tai aputilaan. Kaikkein
arvokkaimmiksi inventoinnissa katsottuihin porrashuoneisiin tai niiden
yhteyteenkaan ei saanut rakentaa hissia vaan se tuli sijoittaa muualle
rakennukseen. Maarays koski tontin 15/4 yhta ja tontin 19/2 kahta
porrashuonetta. Muissa kuin arvokkaiksi luokitelluissa porrashuoneissa
hissin sai rakentaa edella mainittujen vaihtoehtojen lisaksi myos
porrashuonetilaan sen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 7.10.2010 lahettaa 3.12.2009
paivatyn ja 7.10.2010 muutetun asemakaavan muutosehdotuksen nro
11944 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa,
etteivat muistutukset, kirjeet ja lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa lausuntojen johdosta asemakaavan
muutosehdotusta seuraavasti:

— Suojelumaaraykseen sr-1 lisattiin lause: "Suojelumaarays ei
koske huoneistojen sisatiloja."

— Tontin rajalla olevan rakennuksen seinaa koskevaan
maaraykseen lisattiin, ettei ikkunoiden avaaminen siihen saa
heikentdd myoskaan paloturvallisuustasoa.

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti danin 5
(Holopainen, Villanen, Erra, Puura, Soininvaara)—4 (Johansson,
Mannistd, Palmroth-Leino, Rauhamaki).

Jasen Mannisto jasen Palmroth-Leinon kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen:

"Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi niin, etta hissin
toteuttaminen on aina mahdollista.

Hissi tulee voida toteuttaa joko porrashuoneeseen taloyhtion yhteisiin
tiloihin tai rungon ulkopuolisena rakenteena.

Niissa tapauksissa, joissa ainoa esitetty vaihtoehto on hissin vaatiman
tilan ottaminen asunnoista, mahdollistetaan vahintaan toinen ylla
mainituista vaihtoehdoista."

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kasitellessaan asemakaavan muutosehdotusta nro 11944
kaupunginhallitus paatti 10.1.2011 palauttaa asian uuteen valmisteluun
siten, etta siina sallitaan hissien rakentaminen porraskaynteihin, mikali
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se on teknisesti mahdollista. Hissit on toteutettava rakennusteknisesti
siten, etta ne sopivat mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Kasitellessaan kannanottoa muistutuksiin kaupunginhallitus paatti
todeta, etta vastauksen antaminen raukeaa kaavan palautuksen
johdosta.

Ehdotuksen nro 12060 valmistelu

Kaavoitustilanne

Asemakaavan muutosehdotus nro 12060 on valmisteltu
kaupunginhallituksen 10.1.2011 tekeman paatoksen mukaisesti. Myos
porrashuoneita koskevia muita asemakaavamaarayksia on tarkistettu
vastaamaan kyseista paatosta. Muilta osin ehdotus on aiemmin
valmistellun ehdotuksen nro 11944 kaltainen.

Yleiskaava, asemakaavat ja rakennuskiellot

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista
asumiseen ja toimitiloja varten varattua aluetta. Lisaksi se on
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaa aluetta, jota tulee kehittaa siten etta sen arvot ja
ominaisuudet sailyvat. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Tonteilla voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1836 (tontti 11/6),
1978 (tontit 21/1, 22/6 ja 23/10) ja 1980 (tontit 14/6, 14/12, 15/4, 16/9 ja
19/2). Vanhimmassa asemakaavassa ei ole suojelumerkintaa. Vuonna
1978 vahvistetussa asemakaavassa on suojelumerkinta s0 ja vuonna
1980 vahvistetussa asemakaavassa suojelumerkinta s. Niiden mukaan
rakennusten katujulkisivut ja vesikatot on suojeltu. Suojelu ei koske
sisatiloja.

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan tarkistamista varten.
Paattadessaan rakennuskiellon jatkamisesta 12.5.2008
kaupunginhallitus edellytti, etta tonteilla tutkitaan hissien
rakentamismahdollisuus siten, etta porrashuoneiden arkkitehtonisia ja
historiallisia arvoja ei turmella, esimerkiksi rakennusten rungon
ulkopuolelle.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus
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Kruununhaan kaupunginosa kuului aiemmin valtakunnallisesti
merkittavia kulttuurihistoriallisia ymparistdja koskevaan
inventointilistaan (Rakennettu kulttuuriymparisto. Valtakunnallisesti
merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot, Museovirasto,
ymparistoministerio, 1993). Vuonna 2010 voimaan tulleeseen uuteen
inventointiin (RKY 2009) Kruununhaka ei enaa kokonaisuudessaan
sisally.

Helsingin historiallinen keskusta sijaitsi Kruununhaan
kaupunginosassa. Kaupunki siirrettiin sinne 1600-luvun puolivalin
tienoilla Vantaanjoen suulta. Kruununhaan nykyinen kaupunkirakenne
perustuu J. A. Ehrenstromin vuosina 1812 ja 1817 laatimiin
asemakaavoihin. Tiiviisti rakennetun kivikaupunginosan rakennuskanta
on paaosin 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alusta. Alueen ilme on
sailynyt yhtenaisena. Kruununhaan rakennuskannasta suuri osa on
suojeltu asemakaavalla. Suojelumaarays rajoittuu yleensa
katujulkisivuun ja vesikattoon.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevilla tonteilla sijaitsevat
asuinkerrostalot on rakennettu vuosien 1873 ja 1911 valisena aikana.
Niiden suunnittelijat olivat aikansa nimekkaimpia arkkitehteja, muun
muassa Theodor Hoijer, Gustaf Estlander, Onni Tornqvist (Tarjanne) ja
Lars Sonck, seka taitavia rakennusmestareita, kuten Heikki Kaartinen
ja Emil Svensson.

Suojelukohteet

Tausta

Kruununhaan porrashuoneita ja hissien rakentamista koskeva hanke
sai alkunsa vuonna 2002 tapauksesta, jossa erdaseen Kruununhaan
taloyhtioon (Pohjoisranta 10) haluttiin rakentaa hissi. Kyseinen
asuintalo on erityisen arvokas kokonaistaideteos vuodelta 1899 ja sen
porrashuone poikkeuksellisen hyvin alkuperaisasussaan sailynyt.
Vuoden 1980 asemakaavassa rakennus on suojeltu, mutta tuon ajan
kaavoille tyypillisesti vain katujulkisivujensa ja vesikattonsa osalta.
Hissisuunnitelma oli sinansa laadukas, mutta tassa ymparistossa vaara
ratkaisu. Uusi hissi olisi rikkonut pahasti eheamuotoisen
porrashuoneen ja ollut taysin vieras elementti iimeeltaan ja
yksityiskohdiltaan yhtenaisessa tilassa. Museoviranomaiset ja muut
suojeluasiantuntijat pitivat hissisuunnitelmaa soveltumattomana.

Tasta seurasi, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan kehotuksesta
kaupunkisuunnitteluvirasto ja kaupunginmuseo ryhtyivat selvittamaan,
olisiko Kruununhaassa muitakin yhta arvokkaita porrashuoneita. Oli
tarpeen muodostaa kokonaiskasitys asiasta, jotta kulttuurihistoriallisesti
merkittavat porrashuoneet saataisiin suojelun piiriin ja jotta osattaisiin
varautua vastaaviin hissihankkeisiin.
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Porrashuoneiden kulttuurihistorialliset arvot / inventointi vuonna 2003

Inventoinnissa kaytiin 1api Kruununhaan yli kaksikerroksisten
asuintalojen hissittomat porrashuoneet, yhteensa 189 porrashuonetta,
jotka sijaitsevat paaosin 1800- ja 1900-luvun vaihteen molemmin puolin
rakennetuissa taloissa. Aikakaudelle oli tyypillista, etta talon
asukkaiden yhteisen sisatilan suunnitteluun panostettiin erityisesti.

Porrashuoneet kertovat arkkitehtuurin tyylikausien vaihtumisesta.
Vanhimmat 1800-luvun puolivalin tienoilla rakennetut hyvin sailyneet
porrashuoneet ovat harvinaisia ja jo sinansa suojelun arvoisia.
Uusrenessanssiportaikot ovat runsaasti detaljoituja eheita
kokonaisuuksia. Jugend-ajan porrashuoneet ovat tilallisesti kiehtovia ja
taynna taidokkaita huolellisesti mietittyja yksityiskohtia. Vain jokunen
tutkituista porrashuoneista edustaa 1920-luvun jalkeista aikaa.
Muutamissa porrashuoneissa on uudempia kerrostumia eri
korjausvaiheiden jaljilta, joissain tapauksissa laadukkaitakin.

Portaikoista nakyy myds kunkin ajan rakennustekninen kehitysvaihe,
kun vanhimmista massiivisista muuratuista rakenteista ja holvauksista
siirryttiin vahitellen teras- ja rautarakenteisiin ja viimeiseksi
terasbetoniin.

Porrashuoneet kertovat myds menneiden aikojen
yhteiskuntajarjestyksesta ja sosiaaliluokkien keskinaisesta hierarkiasta
esimerkiksi siten, ettd herrasvaen portaikko ja piianportaat ovat
mitoitukseltaan ja ilmeeltaan erilaiset.

Inventoinnissa lapikaydyt porrashuoneet arvioitiin ja jaettiin kolmeen
luokkaan, joista ylin luokka vield kolmeen ryhmaan (1+, 1, 1-, 2 ja 3)
niiden eri ominaisuuksia tutkien ja niiden arvoja punniten.
Porrashuoneet arvioitiin myos sen mukaan, miten suositeltavaa hissien
rakentaminen niihin olisi. Luokkaan 3 luettuihin porrashuoneisiin hissi
voitaisiin rakentaa, luokan 2 porrashuoneisiin hissin rakentamiseen
tulisi suhtautua suurella varovaisuudella, luokkaan 1 (1+, 1 ja 1-) hissin
rakentaminen ei olisi suotavaa.

Tontit, joilla on kaikkein korkeimman 1+ -luokituksen saaneita
porrashuoneita, yhteensa yhdeksan tonttia, asetettiin rakennuskieltoon
(17.5.2004).

Hissien rakentaminen / selvitys vuonna 2008

Koska tiedettiin, etta joissakin rakennuskieltoon asetetuissa taloissa oli
hissien rakentamissuunnitelmia, haluttiin ennen kaavan laatimista
selvittaa hissin rakentamistapoja, joissa kulttuurihistorialliset arvot
sailyisivat. Myos kaupunginhallitus edellytti tallaisen selvityksen
laatimista ehtona rakennuskiellon jatkamiselle kevaalla 2008.
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Selvitystyd perustuu luonnosmaiseen tarkasteluun, valmiisiin
hissisuunnitelmiin ei tahdatty. Selvityksessa I0ydettiin kuhunkin taloon
esimerkkiratkaisu, joka sailyttaisi porrashuoneiden arvot.

Selvitys osoitti, ettd koska kaikki porrashuoneet, yhdessa talossakin,
ovat erilaisia, ei standardiratkaisua hissillekaan ole. Vaihtoehdoiksi
tassa tyossa osoittautuivat erilaiset variaatiot rungon ulkopuolisesta
hissista ja hissin sijoittaminen rungon sisdan muualle kuin kaikkein
arvokkaimpaan porrashuonetilaan.

Hyva ratkaisumalli on uuden rakenteen sijoittaminen rakennuksen
rungon ulkopuolelle, sisapihan puolelle, mikali piha on riittavan tilava ja
mikali ratkaisulla ei tarvella rakennustaiteellisia arvoja. Tassa
ratkaisussa porrashuoneeseen ei juuri tarvitse kajota, tarvitaan vain
hissin oviaukko.

Toiseksi onnistuneeksi ratkaisuksi selvityksessa osoittautui hissin
sijoittaminen porrashuoneen yhteydessa olevaan aputilaan kuten
varastoon tai vanhoista kerrostaloista joskus l0ytyvan entisen
halkohissin paikalle tai muuhun toissijaiseen tilaan. Laheskaan kaikissa
tutkituissa tapauksissa ylimaaraista porrashuoneeseen liittyvaa tilaa ei
kuitenkaan ole. Vastaavasti yhta hyva ratkaisu arvokkaan
porrashuoneen kannalta on silloin tilan ottaminen asunnoista. Tama
edellyttaa tietysti asukkaiden myodnteista suhtautumista. Ratkaisu vaatii
rittavien aputilojen olemassaoloa asunnoissa. Monet Kruununhaan
asunnot ovatkin suuria. Niissa voi myos olla paasisaankaynnin lisaksi
keittidsisaankaynti, jonka yhteyteen hissi voitaisiin rakentaa.

Joissain tapauksissa hissi voidaan sijoittaa kulttuurihistoriallisesti
merkittavan porrashuoneen sijasta talon toisen, vahemman arvokkaan
porrashuoneen yhteyteen, yleensa sivu- tai keittioporrashuoneeseen.

Tassa selvityksessa tdyden esteettomyyden saavuttamista ei
edellytetty vaan pidettiin riittavana ratkaisuja, joissa joitakin
porrasaskelmia jaisi noustavaksi. Nain on tapauksissa, kun hissilla
paastaan kerrosten valitasolle ja asuntoihin joudutaan nousemaan
puoli kerrosta. Toisaalta monissa kruununhakalaisissa taloissa on jo
lahtokohtaisesti ratkaisemattomia tasoeroja. Usein rakennukseen
sisaan tultaessa on noustava korkeatkin portaat, jotta paastaan
mahdolliselle ensimmaiselle hissitasanteelle. Vaikka taysin esteetdn
hissivaihtoehto ei olisikaan mahdollinen eika siten palvelisi vaikeimmin
likuntarajoitteisia henkil6ita, helpottaisi sellainen kuitenkin useimpien
asukkaiden elamaa.

Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella kulttuurihistoriallisesti
merkittavat asuinkerrostalot ja samalla parantaa niiden esteettomyytta.
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Tavoitteena on osoittaa mahdollisuudet hissien rakentamiseen siten,
etta arvokkaat porrashuoneet voidaan sailyttaa.

Kaupunginhallituksen 10.1.2011 asettaman tavoitteen mukaisesti
hissien rakentaminen porraskaynteihin sallitaan, mikali se on teknisesti
mahdollista. Hissit on toteutettava rakennusteknisesti siten, etta ne
sopivat mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos perustuu kaupunginhallituksen 10.1.2011
tekemaan paatokseen.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset suojellaan. Kyseessa on
pieni maara kaikkein arvokkaimpia, kulttuurihistoriallisesti merkittavaan
alueeseen kuuluvia rakennuksia, yhteensa yhdeksan
kruununhakalaista kerrostaloa. Rakennuksissa on yhteensa 28
kulttuurihistoriallisesti arvokasta porrashuonetta, jotka luetellaan
kaavakartassa.

Kaava mahdollistaa hissin rakentamisen kaikkiin porrashuoneisiin
kaupunginhallituksen paatoksen edellyttamalla tavalla.

Myos rungon ulkopuoliset tai asuin- tai aputiloihin rakennettavat hissit
sallitaan, jolloin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden porrashuoneiden
arvot voidaan sailyttaa.

Erityisen laadukkaiden sisapihojen yhteyteen hissin rakentamista ei
sallita.

Kaavassa ei esiteta hissille tarkkaa sijaintikohtaa, vaan se ratkaistaan
jatkosuunnittelun yhteydessa kunkin yksittaisen hankkeen kohdalla
erikseen.

Asuinrakennusten korttelialueet (AK)

Tontit ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta. Tonteilla 11/6, 14/6, 16/9,
19/2, 21/1, 22/6 ja 23/10 on merkinta e, jonka mukaan rakennusalalla
saa olla liikke-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja
kadunvarsirakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa
silloin, kun kaynti tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan kadulta.
Mikali erityiset syyt sita vaativat, saa sosiaalisia palveluja sijoittaa myos
muihin kuin ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, kuitenkin
korkeintaan 20 % tontin sallitusta kerrosalasta.

Rakennusten ullakoille saa rakentaa sallitun kerrosalan lisdksi 100 m?
talon omaan kayttoon tulevaa saunatilaa. Kaavaehdotuksessa ei
anneta maarayksia ullakkotilojen asuinkayttoon ottamisesta, silla sita
koskevat periaatteet on maaritelty ullakkorakentamisen alueellisessa
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poikkeamispaatdoksessa. Sen mukaan Kruununhaassa voidaan
ullakoita ottaa asuinkayttoon avaamalla uusia ikkuna-aukkoja merelle
avautuvaa katunakymaa lukuun ottamatta niin katu- kuin
sisajulkisivujen puolelle. Katunakymien seka erityisesti aukioiden ja
puistojen reunustoiden samoin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten kohdalla tulee kayttaa erityista harkintaa.

Mikali tontin rajalla olevan rakennuksen seina ei rajaudu naapuritontin
rajalla olevaan rakennuksen seinaan, voidaan siihen avata ikkunoita,
mikali se ei heikenna rakennuksen rakennustaiteellista tai
kaupunkikuvallista arvoa.

Kerrosala maaritellaan toteutuneen mukaisesti.

Suojelukohteet (sr-1)

Kaikkia tonteilla olevia rakennuksia koskee maarays sr-1, jonka
mukaan ne ovat rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaita. Rakennuksia tai nilden osaa ei saa
purkaa eika niissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen historiallista arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksissa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita, tulee
ne korjaus- ja muutostdiden yhteydessa palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Rakennusten julkisivut, vesikatto, ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet ja
yksityiskohdat materiaaleineen ja vareineen seka alkuperaiset
arvokkaat piharakenteet tulee sailyttaa, minka tulee olla korjaustdiden
lahtokohtana. Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Arvokkaita porrashuoneita ovat:

tontilla 11/6, porrashuoneet A, B, C jaD

tontilla 14/6, porrashuoneet A, B ja X

tontilla 14/12, porrashuoneet B, C ja D

tontilla 15/4, porrashuoneet A, B, F ja G

tontilla 16/9, porrashuone A

tontilla 19/2, porrashuoneet A, B jaC

tontilla 21/1, porrashuoneet A ja B

tontilla 22/6, porrashuoneet A, B, C,D, E,FjaG
tontilla 23/10, porrashuone A.

Korjaustoiden lahtokohtana tulee ensisijaisesti olla, etta arvokkaiden
porrashuoneiden tilasarjat, rakenteet ja porrassyoksyt seka
alkuperaiset tai niihin verrattavat porraskaiteet, lattia-, seina- ja
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kattopinnat, sisdaovet ja -ikkunat, valaisimet ja muut yksityiskohdat
materiaaleineen ja vareineen sailytetaan. Mikali rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Hissien rakentaminen

Hissin saa rakentaa porraskaynteihin, mikali se on teknisesti
mahdollista. Hissit on toteutettava rakennusteknisesti siten, etta ne
sopivat mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Hissin saa rakentaa kerrosalan lisaksi rakennuksen rungon
ulkopuolelle sisapihan puolelle tai porrashuoneen viereiseen asuin- tai
aputilaan. Poikkeuksena edella olevaan hissia ei saa rakentaa rungon
ulkopuolelle tontilla 11/6 eika tontilla 15/4 lukuun ottamatta G-porrasta,
jonka yhteydessa hissikuilu voi maantasokerroksessa sijoittua osittain
rakennuksen rungon ulkopuolelle. Kyseisilla tonteilla sijaitsevien
rakennusten sisapihajulkisivut ovat arkkitehtonisesti siind maarin
laadukkaita ja hyvin alkuperaisasussaan sailyneita, ettei hissin
rakentamista pihalle voida sallia.

Hissia varten saa tehda uuden, arkkitehtuurin ominaispiirteisiin hyvin
soveltuvan oven.

Olemassa olevien hissien kunnostustyot tulee tehda porrashuoneiden
historialliset arvot ja arkkitehtuurin ominaispiirteet sailyttaen tai
palauttaen. Muissa kuin arvokkaiksi luokitelluissa porrashuoneissa
hissin saa rakentaa edella mainittujen vaihtoehtojen lisaksi myos
porrashuonetilaan sen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Kaupunginhallituksen 10.1.2011 tekeman paatoksen mukaisesti
asemakaavaehdotuksen maarayksia on muutettu seuraavasti:

Maarays:

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen arvokkaissa
porrashuoneissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen tai arvokkaiden
porrashuoneiden historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

on korvattu maarayksella:

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat

rakennuksen historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Maarays:
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Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa porrashuoneissa on
aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita, tulee ne korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

on korvattu maarayksella:

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita, tulee
ne korjaus- ja muutostdiden yhteydessa palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Maarays:

Rakennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat rakenteet, julkisivut,
vesikatto, ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet ja yksityiskohdat
materiaaleineen ja vareineen seka alkuperaiset arvokkaat
piharakenteet tulee sailyttaa, minka tulee olla korjaustdiden
lahtokohtana. Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Suojelumaarays ei koske huoneistojen sisatiloja.

on korvattu maarayksella:

Rakennuksen julkisivut, vesikatto, ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet ja
yksityiskohdat materiaaleineen ja vareineen seka alkuperaiset
arvokkaat piharakenteet tulee sailyttaa, minka tulee olla korjaustoiden
lahtdkohtana. Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Suojelumaarays ei koske huoneistojen sisatiloja.

Maarays:

Arvokkaiden porrashuoneiden tilasarjat, rakenteet ja porrassyoksyt
seka alkuperaiset tai niihin verrattavat porraskaiteet, lattia-, seina- ja
kattopinnat, sisdaovet ja -ikkunat, valaisimet ja muut yksityiskohdat
materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttaa, minka tulee olla
korjaustoidenlahtokohtana. Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista
syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

on korvattu maarayksella:

Korjaustoiden lahtokohtana tulee ensisijaisesti olla, etta arvokkaiden
porrashuoneiden tilasarjat, rakenteet ja porrassyoksyt seka
alkuperaiset tai niihin verrattavat porraskaiteet, lattia-, seina- ja
kattopinnat, sisdovet ja -ikkunat, valaisimet ja muut yksityiskohdat
materiaaleineen ja vareineen sailytetaan. Mikali rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Maarays:
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Pihat

Arvokkaaseen porrashuoneeseen ei saa sijoittaa uutta hissia vaan se
on sijoitettava naista asemakaavamaarayksista ilmenevin tavoin.

on korvattu maarayksella:

Hissien rakentaminen sallitaan porraskaynteihin, mikali se on teknisesti
mahdollista. Hissit on toteutettava rakennusteknisesti siten, etta ne
sopivat mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Poistetut maaraykset:

— Hissia ei saa rakentaa tontilla 15/4 porrashuoneeseen B tai sen
yhteyteen eika tontilla 19/2 porrashuoneisiin B ja C tai niiden
yhteyteen.

Tama kaikkein arvokkaimmiksi inventoinnissa todettuja,
kokonaistaideteoksiksi luokiteltuja porrashuoneita koskeva maarays on
poistettu, koska se on ristiriidassa kaupunginhallituksen 10.1.2011
tekeman paatoksen kanssa.

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja ulko-oleskelualueiksi ymparistoon
sopivia materiaaleja ja istutuksia kayttaen. Jateastiat tulee sijoittaa
rakennusrungon sisaan. Mikali tama ei ole mahdollista, tulee
jateastioille rakentaa ymparistddn sopiva katos tai aitaus.

Maanalaiset tilat ja autopaikat

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle. Ne saa sijoittaa rakennusten
kellarikerroksiin, autotalleihin ja maanalaisiin pysakointitiloihin.
Maanalaisen pysakointitilan kattotaso on rakennettava ja istutettava
osaksi pihakokonaisuutta. Maanalaisten autosailytyspaikkojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Suunnitteluvaiheet

Kaavan toteuttaminen sailyttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten kaupunkikuvalliset, rakennustaiteelliset ja historialliset
arvot seka antaa edellytykset saavutettavuuden parantamiseen.

Asemakaavan muutos sallii hissin rakentamisen kaikkiin
porrashuoneisiin, mikali se teknisesti on mahdollista. Tama ratkaisu
saattaa alentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaitten porrashuoneitten
arvoa.

Asemakaavassa esitetaan mahdollisuudet hissien rakentamiseen myos
niin, etta porrashuoneitten arvot voidaan sailyttaa.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 20 (304)

Kaj/1
06.08.2012

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 22.12.2008). Vireilletulosta ilmoitettiin
myos vuoden 2009 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtdkohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 12.1.2009.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana viraston internetsivuilla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa
ensin 6.—22.5.2009, jonka jalkeen nahtavilldoloaikaa jatkettiin
asukkaiden pyynnosta 10.6.2009 saakka. Luonnosta koskevat
asukastilaisuudet, joihin kuhunkin kutsuttiin kolme taloyhtiota,
jarjestettiin 11., 12. ja 13.5.2009.

Porrashuoneita koskevan inventoinnin, hissiselvityksen seka
asemakaavan muutoksen laadinnan aikana on vuorovaikutukseen
panostettu paljon. Inventointityon (2003) alkamisesta informoitiin ja
tydn valmistuttua tuloksista tiedotettiin taloyhtidille. Inventoinnin
pohjalta tehtiin myds suomen-, ruotsin- ja englanninkielinen lehtinen,
jossa kerrottiin porrashuoneiden arvoista. Hissien rakentamista
koskevasta selvityksesta (2008) lahetettiin samoin tiedotuskirje
taloyhtidille. Kaavahankkeen kaynnistyessa pidetyssa
yleisotilaisuudessa (tammikuu 2009) kerrottiin kaavan tavoitteista ja
esiteltiin siihen liittyvia selvityksia. Tammikuun tilaisuuden jalkeen
kaavan laatijat tapasivat viela erikseen kunkin taloyhtion edustajia ja
kuulivat yksityiskohtaisemmin heidan nakemyksiaan. Kaavamuutoksen
luonnosvaiheessa talojen asukkaille jarjestettyyn kolmeen tilaisuuteen
(toukokuu 2009) kutsuttiin kuhunkin kerrallaan ne taloyhtiét, joihin oli
|0ydetty samankaltainen esimerkki hissiratkaisusta.

Asukkaiden kannanotot ovat jakautuneet varsin tasaisesti
kulttuurihistoriallisia arvoja puolustaviin ja hissien rakentamista ajaviin.
Asukastilaisuuksissa ja taloyhtididen edustajien tapaamisissa esiin
tulleita seikkoja on punnittu tarkoin kaavaehdotusta laadittaessa.

Viranomaisyhteistyo

Tyon aikaisemmassa vaiheessa 2003—-2010 kaavaehdotusta on
valmisteltu yhteistydssa kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston
kanssa.

Asemakaavan muutosluonnosta ja -ehdotusta nro 11944 koskevat mielipiteet,
muistutukset ja lausunnot
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Kaavamuutoksen aikaisempaan valmisteluun liittyen
asemakaavaosastolle saapui 20 mielipidekirjetta, joista 5 koski
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja 15 asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita esitettiin
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Julkisen nahtavillaolon (22.1.—22.2.2010) yhteydessa ehdotuksesta
jatettiin 15 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolella 1ahetettiin 4
kirjetta, josta yksi on otsikoitu oikaisuvaatimukseksi.

Muistutuksissa vaadittiin, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan
kaavaehdotusta koskeva paatos kumotaan. Muistuttajat vaativat myos,
etta Kruununhaan eraita kortteleita koskevat rakennus- ja
toimenpidekiellot kumotaan ja lakkautetaan heti. Useissa
muistutuksissa esitettiin, ettei sisatilojen asemakaavalliselle suojelulle
ole laillisia perusteita ja ettd kaavaehdotus heikentaa huoneistojen
arvoja. Kaavasta aiheutuvat haitat tulisi korvata taloyhtidille. Kaavan
laadinnassa ei ole otettu huomioon asukkaiden mielipiteita. Selvitykset,
joiden pohjalta kaavaehdotus on laadittu, ovat puutteellisia ja
perustuvat subjektiivisiin nakemyksiin. Muistutuksissa pidettiin hissien
sijoittamista asuntovyohykkeelle eparealistisena tavoitteena, myodskaan
pihojen turmeleminen hisseilla ei ole tarkoituksenmukaista. Monissa
muistutuksissa todettiin myos, etta kaavaehdotus vaikeuttaa
kiinteistdjen korjaamista ja vaatimukset alkuperaistoteutuksen
palauttamisesta ovat kohtuuttomia, huoneistojen sisatiloja koskeva
suojelumaarays ei ole hyvaksyttavissa. Muistutuksissa todettiin myos,
etta kaavaehdotus loukkaa alueen asukkaiden yhdenvertaisuutta ja
ettd se on kaupungin kehittamisstrategian ja muiden kaupungin
tavoitteiden vastainen. Lisaksi tuotiin esiin muun muassa pihojen
jarjestelya koskevia nakokohtia. Toisaalta muistutuksissa myos
todettiin, etta kaavaehdotus on maankayttoa ja rakentamista koskevien
saadosten mukainen ja sovittaa hyvin yhteen eri tavoitteet ja arvot ja
etta kaavaehdotusta on valmisteltu avoimesti ja hyvaa hallintotapaa
noudattaen.

Muistutusten johdosta suojelumaaraykseen sr-1 lisattiin
vaarinkasitysten valttamiseksi lause: "Suojelumaarays ei koske
huoneistojen sisatiloja."

Kirjeissa esitettiin edellda mainittujen nakodkohtien lisaksi, etta
rakennuskielto romuttaa taloyhtion suunnitelman rahoittaa kiinteiston
korjauksia ullakkorakentamisella.

Oikaisuvaatimukseksi otsikoituun kirjeeseen on vastattu aiemmin.
Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi (25.2.2010), etta kuntalain 91 §:n
mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika
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kunnallisvalitusta. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti siten jattaa
tutkimatta oikaisuvaatimuksen.

Ehdotuksesta antoivat lausunnon kaupunginmuseo,
kiinteistolautakunta, pelastuslautakunta, rakennuslautakunta seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. Lausunnoissa
puollettiin asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista ja pidettiin
sita huolellisesti laadittuna. Lisaksi esitettiin paloturvallisuusnakokohtiin
liittyvia lisayksia kaavamaarayksiin. Yhdessa lausunnossa pidettiin
ongelmallisena, etta suojelutavoitteilla puututaan merkittavasti
mahdollisuuksiin lisata asuinrakennusten esteetonta kulkua ja etta
mikali kaavaratkaisuun paadyttaisiin, pitaisi selvittaa suojelusta
aiheutuvien lisakustannusten korvaamista.

Lausuntojen johdosta tontin rajalla olevan rakennuksen seinaa
koskevaan maaraykseen on lisatty, ettei ikkunoiden avaaminen siihen
saa heikentaa myoskaan paloturvallisuustasoa.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen valmistelu

Asemakaavan muutosehdotus nro 12060 on valmisteltu
kaupunginhallituksen 10.1.2011 tekeman palautuspaatoksen
mukaisesti. Ehdotusta ei ole valmisteluvaiheessa asetettu mielipiteita
varten nahtavaksi. Aiemmin esitetyt mielipiteet, muistutukset ja
lausunnot on otettu ehdotuksen valmistelussa mahdollisuuksien
mukaan huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunginhallituksen paatoksia ehdotuksesta
nro 12060

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli asiaa 9.6. ja 16.6.2011 ja paatti
16.6.2011 palauttaa 9.6.2011 paivatyn asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12060 uudelleen valmisteltavaksi niin, etta
hissien rakentaminen on aina mahdollista. Hissit tulee Iahtokohtaisesti
rakentaa niin, etta arvokkaiden porrashuoneiden arvot sailyisivat.
Niissa tapauksissa, joissa ainoa esitetty vaihtoehto on ollut hissin
vaatiman tilan ottaminen asunnoista, mahdollistetaan hissin
toteuttaminen myds porrashuoneeseen taloyhtion yhteisiin tiloihin tai
rungon ulkopuolisena rakenteena. Esittelija korjasi hissien rakentamista
koskevien korvaavien maaraysten toiseksi viimeista maaraysta (listan
sivu 44a, toinen kappale) ensimmaisen lauseen lopun siten, etta
poistetaan sanat "tulee sailyttaa, minka tulee olla korjaustodiden
lahtokohtana" ja korvataan sanalla "sailytetaan".
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Suoritetussa danestyksessa jasen Holopaisen palautusehdotus voitti
aanin 5 (Holopainen, Villanen, Erra, Puura, Soininvaara) - 3
(Johansson, Mannisto, Palmroth-Leino). Varajasen Simik oli poissa.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja otti 27.6.2011
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi kaupunkisuunnittelulautakunnan
16.6.2011 (§ 241) tekeman paatdksen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 3.10.2011 asemakaavan
muutosehdotuksen (paivatty 9.6.2011) nro 12060 asetettavaksi
nahtaville ja etta siita pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Ehdotuksen (nro 12060) nahtavilla olo, muistutukset, kirje ja lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus nro 12060 on ollut julkisesti nahtavilla
7.10.-7.11.2011. Ehdotuksesta on tehty seitseman muistutusta. Lisaksi
on saapunut yksi kirje.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausunnon kaupunginmuseon johtokunta,
kiinteistolautakunta, pelastuslautakunta, rakennuslautakunta,
Museovirasto seka Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus.

Muistutukset ja kirje

Suurin osa muistutuksista sisaltda samoja asioita kuin asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 11944 tehdyt muistutukset. Useissa
muistutuksissa esitetaan, ettei sisatilojen asemakaavalliselle suojelulle
ole laillisia perusteita ja ettd kaavaehdotus heikentaa huoneistojen
arvoja ja vaikeuttaa niiden myyntia. Kaavasta aiheutuvat haitat tulisi
korvata taloyhtidille. Kaavan laadinnassa ei ole otettu huomioon
taloyhtididen yhtiojarjestyksia. Selvitykset, joiden pohjalta
kaavaehdotus on laadittu, ovat puutteellisia ja perustuvat subjektiivisiin
nakemyksiin. Monissa muistutuksissa todetaan myos, etta
kaavaehdotus vaikeuttaa kiinteistdjen korjaamista ja vaatimukset
alkuperaistoteutuksen palauttamisesta ovat kohtuuttomia.
Muistutuksissa todetaan my0s, ettd kaavaehdotus loukkaa alueen
asukkaiden yhdenvertaisuutta ja etta se on kaupungin
kehittdmisstrategian ja muiden kaupungin tavoitteiden vastainen.
Lisaksi tuodaan esiin muun muassa pihojen jarjestelya koskevia
nakokohtia. Lisaksi muistutuksissa todetaan, etta suojelumaaraykset
ovat ristiriitaisia ja etta hisseja ei tulisi sallia kaikkiin porrashuoneisiin.

Kirjeessa tuodaan esiin liikehuoneistojen asukkaille aiheuttama haitta.

Ehdotukseen ei ole tehty muutoksia muistutusten johdosta.

Lausunnot
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Pelastuslautakunnalla ja kiinteistdlautakunnalla ei ollut huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta. Rakennuslautakunta toteaa, etta
muutosehdotus suojelee asuinkiinteistot riittdvassa laajuudessa.
Lautakunta esittaa, ettd maarayksesta: "Hissit on rakennusteknisesti
toteutettava siten, ettd ne mahdollisimman hyvin sopivat
ymparistoonsa", jatetaan pois sana "rakennusteknisesti".

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (Uudenmaan
ELY-keskus), Museoviraston ja kaupunginmuseon johtokunnan
lausunnoissa esitetaan, etta ehdotus on ristiriidassa kaavalle
asetettujen suojelutavoitteiden kanssa ja etta se ei tayta maankaytto- ja
rakennuslain sisaltdvaatimuksia rakennetun ympariston osalta.
Uudenmaan ELY-keskus, Museovirasto ja kaupunginmuseon
johtokunta eivat puolla asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Uudenmaan ELY-keskus esittaa, etta asemakaavan
muutosehdotuksesta jarjestetdan maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n
mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu. Neuvottelu
jarjestettiin 12.4.2012 ja siihen osallistuivat edustajat Uudenmaan ELY-
keskuksesta, kaupunginmuseosta, hallintokeskuksesta,
rakennusvalvontavirastosta ja kaupunkisuunnitteluvirastosta.
Neuvottelussa tuotiin esiin viranomaisten lausunnoissaan esittamat
kannanotot. Lisaksi keskusteltiin muistutusten ja lausuntojen huomioon
ottamisesta kaavan valmistelussa. Neuvottelussa esitettiin, etta
asemakaavan muutosehdotukseen lisataan maarays: Rakennusten ja
niiden arvokkaiden porrashuoneiden rakennus- ja muutostoista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksista a
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin. Raportissa esitetaan
lisaksi tiivistelma viranomaisneuvottelusta.

Asunto Oy Meritullinkatu 12:n poikkeamishakemus

Asunto Oy Meritullinkatu 12 :n poikkeamishakemus (jattépaivamaara
20.11.2007) koskee hissien rakentamista kolmeen porrashuoneeseen
poiketen rakennuskiellosta. Hakija on perustellut hakemustaan
esteettomyyden parantamisella taloyhtiossa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 7.10.2010 merkita tiedoksi
kaupunkisuunnitteluviraston asiaa koskevan lausunnon.
Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoi lausunnossaan, etta haettu
toimenpide on asemakaavan muutosehdotuksen (nro 11944) suojelua
ja hissien rakentamista koskevien maaraysten vastainen. Nain ollen
haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja vaikeuttaa
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankaytto- ja
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rakennuslain edellyttdamaa erityista syyta. Kaupunkisuunnitteluvirasto ei
puoltanut hakemusta.

Poikkeamishakemus on ollut kaupunginhallituksen esityslistalla
viimeksi 17.1.2011. Esittelijan peruutettua ehdotuksensa asia poistettiin
esityslistalta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on antanut
hakemuksesta kielteisen paatoksen 17.3.2011. Perusteluinaan ELY-
keskus ilmoittaa, ettd asemakaavaehdotuksessa arvokkaiksi
porrashuoneiksi esitetyt porrashuoneet ovat niin arvokkaat, etta ELY-
keskus ottaa harkittavaksi niiden suojelun rakennusperinndn suojelusta
annetun lain nojalla, mikali niita ei suojella asemakaavoituksen keinoin.
ELY-keskus katsoo, ettd kaavoituksen yhteydessa tutkittaviin seikkoihin
kuuluvien suojelumerkintdjen ja -maaraysten laadinnan ollessa kesken,
ei rakennuskiellosta poikkeamiselle ole perusteita.

Meritullinkatu 12:n asukas osoitti eduskunnan oikeusasiamiehelle
18.10.2011 ja 11.1.2012 paivatyt kantelukirjoitukset (dnro 3811/4/11).
Kantelukirjoituksissa arvosteltiin kaupunkisuunnitteluviraston
menettelya vireilla olevan asemakaavan muutoksen nro 12060
yhteydessa seka kyseiseen asemakaavan muutokseen liittyvaa
rakennuskieltoa. Lisaksi kantelussa arvosteltiin
kaupunkisuunnitteluvirastoa Asunto Oy Meritullinkatu 12:n tonttia
koskevan poikkeamishakemuksen kasittelyn viivastymisesta.

Eduskunnan oikeusasiamiehen kanslia ilmoitti 22.3.2012 (HEL 2012-
005610), etta edelld mainitun kantelun enempi kasittely on paattynyt
asianosaisen peruttua kantelunsa 17.3.2012 paivatylla kirjeellaan.
lImoitukseen liitetyssa vastauksessa kanteluun todetaan, etta
kanteluasian esittelija on ollut yhteydessa puhelimitse
kaupunkisuunnitteluviraston edustajiin.

Asemakaavakarttaan tehty muutos

Lausuntojen ja viranomaisneuvottelun johdosta on asemakaavan
muutosehdotukseen lisatty seuraava maarays:

"Rakennusten ja niiden arvokkaiden porrashuoneiden rakennus-
ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto."

Tehty muutos ei ole olennainen, joten ehdotusta ei tarvitse asettaa
uudelleen nahtaville.

Khs toteaa lopuksi, etta kysymyksessa on ollut poikkeuksellisen
pitkaaikainen ja erittain vaikeita ristiriitoja sisaltanyt kaavoitusprosessi.
Paaasiallinen ongelma kiteytyy siihen, voidaanko alun perin
hissittdmiksi suunniteltuja porrashuoneita muuttaa hissillisiksi ja
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esteettdmiksi nykyajan asumistarpeita vastaavalla tavalla
menettamatta samalla peruuttamattomasti joitakin erittain arvokkaita
kulttuurihistoriallisia arvoja helsinkilaisessa rakennusperinteessa.
Kaupunginhallitus on lopulta paatynyt harkinnassaan siihen, etta
asemakaavalla hissien rakentamista ei arvokkaimpiinkaan
porrashuoneisiin kokonaan kielleta, mutta tavoitteeksi asetetaan
korkeat laadulliset kriteerit ja edellytetddn museoviranomaisten
myotavaikutusta niita koskevissa rakennushankkeissa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12060 kartta, paivatty 9.6.2011,
muutettu 22.5.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12060 selostus, paivatty
9.6.2011, muutettu 22.5.2012, paivitetty Kslk:n 22.5.2012 paatdéksen
mukaiseksi
3 Valokuvia
4 Viranomaisneuvottelun 12.4.2012 muistio
5 Osa paatoshistoriaa ennen 22.5.2012
6 Vuorovaikutusraportti 23.9.2010, tdydennetty 9.6.2011 ja 22.5.2012

seka keskustelutilaisuuksien 12.1.2009, 11.5.2009, 12.5.2009 ja
13.5.2009 muistiot

Oheismateriaali

1 lImakuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 4
Liite 5
Liite 6
2 muistutuksentekijaa Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
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Tiedoksi

Paatoshistoria

1 mielipiteen esittaja Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistlautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2012 § 197
HEL 2011-001197 T 10 03 03

Ksv 0806_1, karttaruutu H3/P2

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 9.6.2011 paivatyn ja
22.5.2012 muutetun 1. kaupunginosan (Kruununhaka) tontteja 11/6,
14/6, 14/12, 15/4, 16/9, 19/2, 21/1, 22/6 ja 23/10 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12060 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Lausuntojen ja viranomaisneuvottelun johdosta tehty muutos

— asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty maarays:
"Rakennusten ja niiden arvokkaiden porrashuoneiden rakennus-
ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto."

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyihin
muistutuksiin ja saapuneeseen kirjeeseen.

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus
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Esittelija

Lisatiedot

kkkkkkkkkk

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Niklas Lahteenmaki, arkkitehti, puhelin: 310 37260
niklas.lahteenmaki(a)hel.fi

Leena Makkonen, arkkitehti, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Satu Tyynil, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 20.12.2011 § 685
HEL 2011-001197 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle Kruununhaan
porrashuoneistoja koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12060 seuraavan lausunnon:

Kaavamuutoksen tontit ovat yksityisomistuksessa.

Kaavaehdotuksessa on pyritty yhdistamaan asumisen nakdkohdat
rakennusten suojelutavoitteisiin. Ongelmaksi aikaisemmassa
kaavaversiossa (nro 11944) muodostunut suojelutavoitteilla perusteltu
merkittava puuttuminen asuintalojen mahdollisuuksiin lisata esteetonta
kulkua on oleellisesti ratkaistu asemakaavamaarayksia tarkentamalla.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12060 johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Tapio Laalo, maankayttdinsindori, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 13.12.2011 § 83

HEL 2011-001197 T 10 03 03

Paatos
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Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa asemakaavan
muutosehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Kaupunginmuseon johtokunta on lausunut aiemmasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 11944 (30.3.2010). Kaupunginhallitus palautti
kaavan uudelleen valmisteltavaksi niin, etta hissien rakentaminen
sallitaan porraskaynteihin, mikali se on teknisesti mahdollista. Uusi
kaavaehdotus ei siten suojele yhta perusteellisesti arvokkaita
porrashuoneita kuin aiempi ehdotus.

Kruununhaan nykyiset asemakaavat kaavoitettavilla tonteilla ovat
vanhentuneita rakennussuojelun nakdkulmasta, silla ne eivat
mahdollista arvokkaimpien porrashuoneiden suojelua vaan
kaavamaaraykset koskevat vain rakennusten julkisivuja. Koska
kyseessa ovat jopa valtakunnallisessa mittakaavassa erityisen hienot
porrashuoneet, joilla on erityisia rakennustaiteellisia ja historiallisia
arvoja, tulee niiden sisatilojen alkuperaisten tai alkuperaista vastaavien
piirteiden sailyminen turvata.

Porrashuoneet muodostavat asuinkerrostaloissa tarkean siirtymistilan
kadun ja kodin, julkisen ja yksityisen tilan valilla. Ne kertovat talon
rakentamisajankohdan asumistavasta, arkkitehtuurivirtauksista ja
tekniikan kehittymisesta. Porrashuoneet suunniteltiin aikoinaan
huolellisesti, silla ne olivat kavijan ensimmainen mielikuva
rakennuksesta. Usein porrashuone oli osa kokonaistaideteosta, jossa
kaikki yksityiskohdat oli suunniteltu yhdenmukaisesti. Rakenteet,
varitys, koristelut, seka mm. valaisimet ja porraskaiteet oli huolella
suunniteltu ja toteutettu usein kasityona. Paaportaikko oli ilmeeltaan
edustavin ja koristeellisin, sivuportaat tai keittidoporras sen sijaan
vaatimattomampi. Jalkimmaiset ovat kuitenkin arvokkaita kulttuuri- ja
sosiaalihistorian kannalta eika niihin siten voida itsestaan selvasti
sijoittaa esimerkiksi hissia.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevilla tonteilla sijaitsevat
asuinkerrostalot on rakennettu vuosien 1873 ja 1911 valisena aikana.
Niiden suunnittelijat olivat aikansa nimekkaimpia arkkitehteja: Theodor
Haoijer, Gustaf Estlander, Grahn, Hedman & Wasastjerna, Onni
Tornqvist (Tarjanne) ja Lars Sonck, seka tunnettuja
rakennusmestareita, kuten Heikki Kaartinen ja Emil Svensson.
Kruununhaan porrashuoneet edustavat aikansa tyyli-ihanteita
uusrenessanssista myohaisjugendiin.

Kaupunginmuseon johtokunta ei puolla asemakaavan
muutosehdotusta, silla hissien rakentamisen mahdollistaminen kaikkiin
Kruununhaan kaava-alueen rakennusten porrashuoneisiin, mikali se on
teknisesti mahdollista, on ristiriidassa kaavan suojelutavoitteiden ja
rakennusperinndn vaalimisen kanssa. Hissien rakentaminen
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Esittelija

Lisatiedot

arvokkaimmaksi luokiteltuihin porrashuoneisiin alentaa vaistamatta
niiden kulttuurihistoriallista arvoa. Kaavaehdotuksessa on myos karsittu
suojelumaarayksia porrashuoneiden korjaus- ja muutostdiden osalta.
Asemakaavan muutosehdotus nro 12060 perustuu kahden
asiantuntijaselvityksen tuloksiin. Ehdotus ei kuitenkaan huomio
riittavalla tavalla asiantuntijatyota, jota on kaavatyon pohjaksi tehty.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta asemakaavan
muutosehdotuksella on merkittava ennakkotapauksen luonne Helsingin
kantakaupungin asuinkerrostalojen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
porrashuoneiden sailymisen ja vaalimisen suhteen eika siten puolla
sen hyvaksymista.

yksikon paallikkod
Anne Makinen

Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 22.11.2011 § 134

HEL 2011-001197 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksessa (nro12060) ei ole oleellisia
muutoksia pelastustoimen kannalta vanhaan muutosehdotukseen (nro
11944) verrattuna. Lautakunnalla ei ole lisattavaa 9.3.2010
antamaansa lausuntoon koskien Kruununhaan arvokkaita
porrashuoneita koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Tiedoksi Kaupunkisuunnittelulautakunnalle

pelastuskomentaja
Kari Lehtokangas

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi
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Kaupunginhallitus 03.10.2011 § 876

Poydalle 26.9.2011

HEL 2011-001197 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 9.6.2011 paivatyn piirustuksen nro 12060
mukaisen 1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 11 tontin nro
6, korttelin nro 14 tontin nro 6, korttelin nro 14 tontin nro 12, korttelin
nro 15 tontin nro 4, korttelin nro 16 tontin nro 9, korttelin nro 19 tontin
nro 2, korttelin nro 21 tontin nro 1, korttelin nro 22 tontin nro 6 ja
korttelin nro 23 tontin nro 10 asemakaavan muutosehdotuksen
asetettavaksi nahtaville ja etta siita pyydetaan tarvittavat lausunnot.

03.10.2011 Ehdotuksen mukaan

Palautusehdotus:

Moisio Elina: Palautusehdotus: khs palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta hissien rakentaminen on aina mahdollista.
Hissit tulee Iahtdkohtaisesti rakentaa niin, etta arvokkaiden
porrashuoneiden arvot sailyisivat. Niissa tapauksissa, joissa ainoa
esitetty vaihtoehto on ollut hissin vaatiman tilan ottaminen asunnoista,
mahdollistetaan hissin toteuttaminen myos porrashuoneeseen
taloyhtion yhteisiin tiloihin tai rungon ulkopuolisena rakenteena.

Kannattajat: Pajamaki Osku
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Palautusehdotus: khs palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta hissien rakentaminen on aina mahdollista.
Hissit tulee lahtokohtaisesti rakentaa niin, etta arvokkaiden
porrashuoneiden arvot sailyisivat. Niissa tapauksissa, joissa ainoa
esitetty vaihtoehto on ollut hissin vaatiman tilan ottaminen asunnoista,
mahdollistetaan hissin toteuttaminen myds porrashuoneeseen
taloyhtion yhteisiin tiloihin tai rungon ulkopuolisena rakenteena.

Jaa-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Arto Bryggare, Juha Hakola, Jussi Halla-aho,
Kimmo Helistd, Tarja Kantola, Outi Ojala, Jan Oker-Blom, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen
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Ei-aanet: 4
Elina Moisio, Osku Pajamaki, Johanna Sumuvuori, Ville Ylikahri
Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 0

26.09.2011 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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§ 801
V Kaarelan kortteleiden nro 33350 - 33376 ym. alueiden (Honkasuo)
asemakaavan hyvaksyminen (nro 11870)

HEL 2011-001369 T 10 03 03

Paitos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) kortteleiden nro 33350-33376 seka katu-, puisto- ja
lahivirkistysalueiden asemakaavan kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 11.12.2008 paivatyn ja 15.5.2012 muutetun
piirustuksen nro 11870 mukaisena.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavaehdotuksen nro 11870 kartta, paivatty 11.12.2008,
muutettu 15.5.2012, paivitetty Kslk:n 15.5.2012 paatoksen mukaiseksi
2 Asemakaavaehdotuksen nro 11870 selostus, paivatty 11.12.2008,
muutettu 15.5.2012, paivitetty Kslk:n 15.5.2012 paatdksen mukaiseksi
3 Havainnekuva 15.5.2012
4 Vuorovaikutusraportti kaupunginvaltuustoon
5 Osa paatdshistoriaa (kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys
11.12.2008 kaupunginhallitukselle)
6 Honkasuo, asemakaavaehdotuksesta nro 11870 annetut lausunnot... -
paatoshistoria
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) kortteleiden nro 33350-33376 seka katu-, puisto- ja
lahivirkistysalueiden asemakaavan kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 11.12.2008 paivatyn ja 15.5.2012 muutetun
piirustuksen nro 11870 mukaisena.

Alue sijaitsee Malminkartanon pohjoisosassa ja rajoittuu Vantaan
kaupungin Rajatorppaan ja Myyrmakeen. Etelapuolelle jaa
Malminkartanon tayttomaki. Kaakkoispuolella ovat Malminkartanon
Naapuripellontien korttelialueet. Se on osa Espoon, Helsingin ja
Vantaan seudullista projektialuetta, nk. Kuninkaankolmion aluetta, jota
mahdollisesti tulevaisuudessa yhdistaa nk. Keha ll:n jatke Vihdintielta
Hameenlinnan vaylalle.

Asemakaava mahdollistaa noin 1 600 asukkaan tiiviin,
puurakentamiseen ja ekologisen rakentamisen periaatteisiin
perustuvan "kaupunkikylan" rakentamisen Honkasuolle.
Kokonaiskerrosalasta (64 928 m?) on asuinkerrosalaa 63 428 m?2.
Alueelle tulee monipuolinen rakennuskanta omakotitaloista
kaupunkipientaloihin, rivitaloista yhtiomuotoisiin erillistaloihin ja
pienkerrostaloihin. Honkasuolla noudatetaan
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja uusiutuvan energian
tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtonista ilmetta.

Alueelle rakennetaan paivakoti ja tilat peruskoulun alaluokille.
Asuntorakennusten pohjakerroksiin osoitetaan liike- ja tyotiloja, jotka
mahdollistavat etatydskentelya ja lahipalvelujen syntymista seka
elavoittavat katukuvaa. Alueen sydan on kalliokumpareen ymparille
kiertyva niittypuisto palstaviljelyalueineen, pelikenttineen ja
leikkipaikkoineen. Pienempia korttelipuistikkoja on rakentamisen
lomassa. Honkasuon lansireunan metsittyneelle turvesuolle
rakennetaan seudullisesti merkittava virkistysreitti etelasta pohjoiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisempi paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 23.2.2006 Honkasuon,
Malminkartanon tayttomaen seka niiden ympariston maankayton
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi.
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Lahtokohdat

Maakuntakaava, yleiskaava ja rakennuskiellot

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan
maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jolle on
lisaksi on merkitty etela-pohjois-suuntainen viheryhteystarve. Alueella
tulee varautua moottorivaylan rakentamiseen Vihdintielta
Hameenlinnanvaylalle, osittain tunnelissa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientalovaltaista
asuinaluetta ja virkistysaluetta. Yleiskaavakartalla esiintyy myos
tunneliin osoitettu paakatu eli Keha Il.n jatke Vihdintielta itdan, mutta
siihen liitetyn indeksin mukaan yleiskaavan hyvaksymispaatos ei koske
tata paakatumerkintaa valilla Vihdintie—Hameenlinnanvayla.

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Muut suunnitelmat

Uudenmaan tiepiiri on laatinut suunnitelmia Keha Il:n jatkamisesta
valilla Turuntie—-Hameenlinnanvayla. Ymparistovaikutusten arviointi ja
alustava yleissuunnitelma valmistuivat vuonna 2002. My6s
yleissuunnitelma on valmistunut.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on teetetty aluetta koskevia
maisemallisia suunnitelmia. Laajempaa kokonaisuutta koskeva
"Honkasuo—Malminkartano—Kuninkaantammi, viheraluerakenteen
ideasuunnitelma” on valmistunut vuonna 2005 ja Honkasuon ja
Malminkartanonhuipun maisemanhoitosuunnitelma vuonna 2006.
Kuninkaankolmio - projekti on tehnyt yhteista suunnittelua alueella ja
yhdessa Aalto-yliopiston ja Culminatumin kanssa alueelle on
valmisteltu puurakentamisen pilottikohteita.

Maanomistus

Kaupunki omistaa alueen.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on avoin niitty ja metsaa. Lansiosassa on ojitettu ja
metsittynyt turvesuo ja etelaosassa kallioinen, metsainen pohjoisrinne.
Suunnittelualueen etela- ja lounaispuolella on vilkkaassa
virkistyskaytdssa olevaa metsa- ja kallioaluetta polkuineen seka
Malminkartanon asuinkortteleita. Parinsadan metrin paassa sijaitsevat
Malminkartanon tayttémaki ja Vihdintien varressa Konalan
teollisuusalue.
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Rakennettu ymparisto

Palvelut

Kaava-alue on rakentamaton lukuun ottamatta kevyen liikenteen
reitteja. Vantaan rajaa pitkin kaakkoon ja suunnittelualueen poikki
etelaan on rakennettu paallystetty kavely- ja pyoratie, jonka vieressa
kulkee maakaasuputki. Kaava-alueen etelaosassa pohjoisrinteessa
kulkee ulkoilutie idasta lanteen. Naapurustossa ovat pohjoisessa
Myyrmaen kerrostalokorttelit seka Metropolian ammattikorkeakoulu.
Rajatorpantien pohjoispuolella on Myyrmaen urheilupuisto
hallirakennuksineen. Malminkartanon lahimmissa kortteleissa on
yhtiomuotoisia, 1-2-kerroksisia pientaloja.

Honkasuon alue sijaitsee kiinni Myyrmaen aluekeskuksessa, jossa on
erinomaiset kaupalliset palvelut. Matkaa aluekeskuksen ytimeen on
vain noin puoli kilometria. Kaupallisten palvelujen lisaksi alueella on
monipuoliset julkiset, kulttuuri- ja urheilupalvelut.
Paivittaistavarakauppoja on kilometrin sateella myds Vapaalassa seka
Malminkartanossa. Pihkapuiston leikkipuisto on lahietaisyydella.

Luonnonymparisto

Kaava-alueen lansireunan rahkasammalkohosuo on todettu
ymparistokeskuksen inventoinnissa paikallisesti arvokkaaksi
geologiseksi muodostumaksi. Suota on ojitettu turpeen noston
yhteydessa noin 50 vuotta sitten, minka tuloksena suo on metsittynyt.
Suon keskiosassa korkeimmalla kohdalla kasvaa mantyja ja reunoilla
kuusivaltaista metsaa. Kenttakerroksen kasveja ovat suolle tyypilliset
varvut, kuten suopursu ja juolukka. Metsan pohjalla on suokasvillisuutta
varpuineen, sammalineen ja suopursuineen.

Honkasuon lansireuna liittyy Helsingin lantiseen vihersormeen. Koko
suunnittelualue metsineen ja niittyineen on linnustolle merkittava
paikallisella tasolla. Niitty on asukashavaintojen mukaan myos hyva
perhosniitty. Kaava-alueen etelareunassa on pohjoiseen viettava
kallioinen rinne ja monimuotoista, vilkkkaassa ulkoilukdytdssa olevaa
metsaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alueella on vain vahan rakennettua teknista huoltoa.
Keskivaiheille sijoittuvan ulkoilutien alla on kaasu-, kaukolampé-,
sahko- ja viestiliikennejohtoja. Alueen kaakkoisreunassa on 110 kV:n
sahkdlinja.
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Kaava-alueella maapera on vaihteleva. Etela- ja itdosassa on kallioista
kitkamaata, keskiosassa ja pohjoisessa savikkoa seka lannessa
turpeista rahkasuota, jossa turpeen paksuus on 2,5—4 metria.
Maanpinnan korkeus on tasossa +28 ... +35. Pohjavesi on
maanpinnan tasossa.

Ymparistohairiot

Tavoitteet

Asemakaavaehdotus

Helsingin kaupungin meluselvityksen 2007 mukaan liikenteen
aiheuttama melutaso alueella on selvasti alle melutason ulko-
ohjearvojen. Vantaan kaupungin puolella sijaitsevan Rajatorpantien
likenne aiheuttaa lahiymparistddnsa melua. Rajatorpantien
likennemaara Honkasuon kohdalla on nykyisin noin 20 000
ajoneuvoalvrk. Rajatorpantien liikennemaaran ennustetaan kuitenkin
pienenevan tulevaisuudessa.

Kaava-alueen ulkopuolella, noin 200 metrin paassa suunnitelluista
asuinrakennuksista lounaaseen on maaraajan voimassa olevat
ymparistoluvat betoni- ja asfalttiasemille.

Tavoitteena on, ettd Malminkartanon Honkasuolle, aluekeskuksen ja
kahden juna-aseman tuntumaan syntyy persoonallinen, tiivis
kaupunkikyla noin 1 600 asukkaalle. Alueella pyritaan pitamaan
rakentamisesta ja asumisesta aiheutuvat hiilidioksidipaastot matalalla
tasolla ja osaltaan tukemaan niita toimintatapojen muutoksia, joita
tarvitaan ilmastonmuutoksen torjumiseksi. Korttelirakenteen muotoilua
ovat ohjanneet tavoitteet suotuisan pienilmaston luomisesta
lahtokohdiltaan vaikealle alueelle ja passiivisen aurinkoenergian
hyodyntamisesta.

Honkasuo kuuluu Helsingin, Vantaan ja Espoon yhteiseen maankayton
ja palveluiden kehittamisvyohykkeeseen "Kuninkaankolmioon”, sen
rakentaminen yhdistda Malminkartanon Myyrmaen aluekeskukseen.
Tavoitteena alueella on, etta kaupallisten palveluiden lisaksi myos
julkiset palvelut ja joukkoliikenne ovat kaytettavissa kuntarajasta
riippumatta, ja ne suunnitellaan yhteistyossa. Honkasuon katuverkko
on pyritty suunnittelemaan siten, etta alueelta on hyvat yhteydet seka
Malminkartanoon etta Myyrmakeen, mutta haitallista lapiajoa ei synny.

Tavoitteena ovat myoOs sujuvat kavelyreitistot ja tydmatka- ja
asiointipyorailyn tukeminen seka seudullisten viheryhteyksien ja
paikallisen luonnon monimuotoisuuden sailyminen.

Yleisperustelu ja -kuvaus
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Mitoitus

Yleiskaavan mukaisesti Honkasuo on suunniteltu pientalovaltaiseksi,
mutta urbaanin tiiviiksi ja rakennustyypeiltdan monipuoliseksi
asuinalueeksi. Tehokas rakentaminen on perusteltua, koska Myyrmaen
aluekeskukseen ja sen palvelukeskittymaan on vain noin puolen
kilometrin matka. Honkasuolle rakennettaan kylatalo, johon tulee
paivakoti ja tiloja peruskoululle. Rakennuksen kaytto iltaisin ja loma-
aikoina asukkaiden yhteistiloina mahdollistaa monipuolista
yhteistoimintaa alueella.

Honkasuolla on itsenainen identiteetti. Kaupunkikylalla on selkeat rajat
ja oma kylakeskus. Korttelirakenne kiertyy keskipuiston ymparille.
Kytketyt pientalot ja rivitalot reunustavat aluetta kaareutuen rinteiden
kayrille ja suon laitaan. Honkasuo varataan puurakentamiselle.
Paakadun varressa asuntorakennusten pohjakerroksiin osoitetaan liike-
ja tydtiloja, jotka mahdollistavat etatydskentelya ja lahipalvelujen
syntymista.

"Kuninkaankolmion” alueelle kolmen kunnan rajavydhykkeelle
rakennetaan tulevina vuosina asuntoja noin 14 000 uudelle asukkaalle.
Kun rakentamaton alue supistuu, kasvaa virkistysalueina sailyvien
alueiden merkitys ja kayttoaste. Honkasuolle on laadittu
ideasuunnitelma viheralueiden kehittdmiseksi. Asuinalueen keskeiseksi
puistoksi on osoitettu entisen Honkasuon (Hongasmossa) talon
pihapiiri ja sitda ymparoiva niitty. Hienot avokalliot ja muistumat alueen
paikallishistoriasta on pyritty saastamaan viheralueilla korttelialueiden
valissa. Lansiosassa sailytettavan suon ja korttelialueiden valiin on
suunniteltu perustettavaksi suopuisto.

Valittomasti nyt kaavoitettavan alueen etelapuolelle tullaan jatkossa
laatimaan asemakaava, joka kasittaa Malminkartanon tayttémaen seka
sen pohjoispuolisen kalliometsan laajan virkistysaluekokonaisuuden.
Honkasuolta tulee olemaan viheryhteys myos pohjoiseen Myyrmaen
urheilupuistoon seka etelaan Matajokilaaksoon.

Kaava-alueen pinta-ala on 314 670 m?. Pientalovaltaiselle alueelle
rakennetaan 63 428 m? asuntokerrosalaa ja 1 500 k-m? julkisia
lahipalveluja. Asuntokortteleiden tonttitehokkuudet ovat noin e =
0.35-0.75, keskimaaraisen tehokkuusluku e = 0.53.

Kaikki korttelialueet

Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
varautua uusiutuvan energian hyédyntamiseen. Uusiutuvan energian
hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
tai rakennelmien arkkitehtuuria.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 39 (304)

Kaj/2
06.08.2012

Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta. Rakennusten tulee olla varikkaita. Viereiset rakennukset
eivat saa olla saman savyisia.

Asuinrakennusten korttelialueet (A)

A-korttelialueilla kolme- ja neljakerroksiset rakennukset sijoittuvat
Honkasuontien varteen, Perhosniityn pohjoispuolelle ja
Haapaperhosentien pohjoisosaan. Rakennukset muodostavat
suotuisaa pienilmastoa torjumalla pohjoistuulia ja liittyvat
mittakaavaltaan Myyrmaen kerrostaloalueisiin. Perhosenkierto-kadun
varteen bussipysakin tuntumaan varataan liiketilaa myymalaa varten.
Keskeisten suurkortteleiden pohjoisreunaan rakennetaan paikalla
syntyvistd massoista vahintaan 1,5 metrin korkuinen istutettava
maavalli. Perhosniityn etelareunaan rakennetaan kaksikerroksisia
yhtiomuotoisia kaupunkivilloja, joissa asunnot voivat olla myds
paallekkain. Tonttitehokkuusluku on e = 0.4-0.8.

Pientalojen korttelialueet (AP)

Kytketyt pientaloasunnot on tarkoitettu jasenneltavaksi siten, etta
asunnot erottuvat toisistaan kaupunkipientalojen tapaan. Rakennuksilla
on yhtenainen kattokulma ja tumma katto. Tehokkuusluku on e =
0.4-0.5 ja kerrosluku kaksi.

Pientalojen korttelialueet (AP-1)

Kytketyt pientaloasunnot on tarkoitettu toteutettavaksi osittain
yhtibmuotoisina, osittain kaupunkipientaloina, joilla on oma tontti.
Rakennettaessa pohjoiseen viettavaan kalliorinteeseen tulee tasoero
hoitaa siten, etta rakennukset ovat kadulle pain kolmekerroksisia ja
pihamaalle etelaan kaksikerroksisia. Autot pysakoidaan
pohjakerrokseen talleihin, 5 metrin etaisyydelle kadunrajasta. Tonttien
puiston puoleisessa reunassa talousrakennuksiin saa sijoittaa mm.
pihasaunoja rakennusoikeuden lisaksi. Tonttitehokkuusluku on e =
0.5-0.6.

Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Tontit kiertyvat avokalliokumpareen ja mantysaarekkeen ymparille.
Tonttitehokkuusluku on e = 0.35-0.4. Kerrosluku on kaksi.
Rakennukset on rakennettava massiivipuusta ja niiden tulee olla
iimeeltdan moderneja. Tonteille saa rakentaa talousrakennuksia tai
autosuojia enintaan 25 m? asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Asumista palvelevat yhteiskayttoiset korttelialueet (AH)

Korttelialueille saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, kuten sauna-,
pesula- ja kokoontumistiloja.
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Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Paivakoti- ja koulurakennus sijoittuu paakadun (Perhosenkierron)
varteen keskeiselle paikalle. Tontti rajautuu toisaalta Honkasuon
keskella sijaitsevaan puistoon, toisaalta torialueeseen. Tonttirajoja
kiertavat puurivit. Julkinen rakennus yhdessa torille rakennettavan
kioskin kanssa muodostaa pienen kylakeskuksen Honkasuon etelaisen
bussipysakin kohdalle. Tontin kerrosala on 1 500 m>2.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Korttelialueille saa sijoittaa naapurikorttelien autokatoksia seka
jatekatoksia. Varaus-merkinta osoittaa tarvittaessa myohemmin
toteutettavan alueellisen autopaikkojen korttelialueen, joka jatetaan
ensimmaisessa vaiheessa rakentamatta ja sen aluetta hoidetaan
luonnontilaisena metsana.

Puistot (VP)

Honkasuon keskeinen puistoalue, Perhosniitty, muodostuu Honkasuon
torpan entisen pihapiirin tuntumaan. Talo on sijainnut
maenkumpareella, ymparillaan metsan keskelle raivattu pelto ja niitty
seka lampola viereisella matalalla kalliokumpareella. Pihapiirissa on
sailynyt syreeneja, omenapuu ja muuta pihapuustoa. Rakennuksista on
jaljellda enaa jaanteita kivijaloista. Puistoa on tarkoitus kehittaa
olemassa olevan kulttuuriympariston pohjalta. Peltoalueelle varataan
asukkaiden kayttoon tarkoitettuja viljelypalstoja ja avoimeksi niityksi
jaavalla osalla on tarkoitus suosia erityisesti perhosten ravinnoksi
soveltuvaa niittykasvillisuutta. Paivakodin ja koulun tontin tuntumaan
rakennetaan pieni pelikentta erityisesti alueen lapsia ja nuoria varten.

Honkasuon itdosan korttelipuisto, Haapaperhosenpuisto, on tarkoitus
pitdd melko luonnonmukaisena, se muodostuu hienosta
avokalliokumpareesta ja sen ymparilla kasvavasta mantyvaltaisesta
puustosta.

Lansiosaan suunnitellusta suopuistosta, Honkasuonpuistosta, voisi
ainutlaatuisuudessaan ja erikoisen kasvillisuutensa ansiosta tulla
laajemminkin kiinnostusta herattava puistotyyppi. Suopursut,
alppiruusut, niittyvillat ym. muualla harvinaiset kasvit viihtyvat soilla
luonnostaan. Pitkospuut ja mystisen tummavetiset kosteikot
vahvistavat paikan henkea.

Pihkapuisto laajentaa aiemmin kaavoitettua havupuuvaltaista
puistoaluetta. Puistoon rakennetaan hulevesien viivyttamista varten
kosteikkopainanteita, kuten myos Niittyperhosenpuistoon.
Naapuripellonpuistoa on tarkoitus kayttaa viereisten tonttien
asukkaiden pienimuotoiseen kaupunkiviljelyyn. Sen kautta
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Leiripuistoon ja Niittyperhosenpuistoon jatkuu olemassa oleva paljon
kaytetty reitti Malminkartanon ja Myyrmaen valilla.

Lahivirkistysalue (VL)

Liikenne

Honkasuon kaavoituksessa on pidetty huolta seka seudullisten etta
paikallisten reitistdjen ja ns. lantisen vihersormen viheryhteyksien
jatkuvuudesta. Lahivirkistysalueiksi on Honkasuon asuinalueen
ymparilla osoitettu monipuolisesti suo-, metsa- ja kalliomaastoa.

Honkasuon alue liitetaan paakatuverkkoon alueen lapi kulkevilla
paikallisilla kokoojakaduilla Honkasuontie ja Perhosenkierto. Ne liittyvat
etelassa Naapuripellontiehen ja pohjoisessa Vantaan puolella
Rajatorpantiehen. Katu on linjattu siten, etta se houkuttelee
mahdollisimman vahan lapikulkuliikennetta. Asuinalueet liitetdan
kokoojakatuun tonttikaduilla, joista paaosin muodostetaan pihakatuja.
Keskeisen kokoojakadun liikennemaaraksi on arvioitu noin 1 000
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kokoojakadulla ja tonttikaduilla on jalkakaytavat ja pyoraily on
ajoradalla. Lisaksi alueella on useita kevyen liikenteen reitteja ja
puistokaytavia, jotka johtavat myos ymparoaiville virkistysalueille ja
reiteille. Kaavassa varaudutaan rakentamaan kevyen liikenteen alikulku
pohjoiseen Rajatorpantien ali.

Asuntojen autopaikat sijoitetaan paaosin tonteille. Alueen
kadunvarsipaikat toimivat vierailu- ja saattopaikkoina. Kuorma-autojen
pysakoinnille on varattu tilaa Naapuripellontien lansireunasta.

Honkasuon rakentamisalueen reunalta mitattuna etaisyytta on noin 600
metria Myyrmaen juna-asemalle, 900 metria Malminkartanon juna-
asemalle. Jokeri 2 -linjan ensimmaisen vaiheen paatepysakille on 60
metria ja linjan jatkamisen jalkeen tulevalle pysakille noin 150 metria.
Lisaksi Honkasuolla ja sen lahella kulkee useita bussilinjoja. Linjan 45
bussipysakit sijoittuvat paivakodin kohdalle Perhosenkierrolle ja
Honkasuontien itapaahan.

Alueelle on varauduttava rakentamaan vahintaan kaikki
esikaupunkialueen laskentaohjeen mukaiset henkiloautojen
pysakointipaikat. Hyvaksyessaan laskentaohjeen
kaupunkisuunnittelulautakunta kehotti kaupunkisuunnitteluvirastoa
mahdollisuuksien mukaan kaavoittamaan osan pysakointipaikoista
siten, etta paikkojen maaraa voidaan lisata joustavasti kysynnan
mukaan. Lautakunta edellytti my0s, etta selvitetaan miten
autopaikkamaarien laskentaohjeisiin voitaisiin lisata aluekohtaista
joustavuutta. Vahaista joustoa syntyy Honkasuolla siten, etta keski- ja
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Palvelut

lansiosassa laskentaohjeen mukaisesta autopaikkamaarasta
rakennetaan 90 % tonteille ja korttelikohtaisille LPA-korttelialueille ja
loput 10 % kysynnan mukaan mydhemmin toteutettavalle alueelliselle
autopaikkojen korttelialueelle kortteliin 33371.

Maakuntakaavan mukaisesti Honkasuon alueella tulee varautua
mahdolliseen Keha Il -moottorivaylan rakentamiseen. Hankkeen
toteutuminen ja sen aikataulu ovat viela epavarmoja. Tiehallinnon
laatiman yleissuunnitelman mukaan vayla kulkisi Honkasuolla syvalla
kalliotunnelissa, eika yhteyksia maanpinnalle ole kaava-alueella.
Pientalojen rakentaminen maan paalle ei vaaranna kallioresurssin
sailymista. Asian varmistukseksi on asemakaavassa osoitettu Keha Il:n
yleissuunnitelmaan perustuva, moottorivaylan ja sen vaatiman
varoalueen pohjoisimman rajan mukainen linjaus, jonka etelapuolella
katutasoa alemmas ulottuvien kellareiden rakentaminen on kielletty.

Honkasuolta johdetaan useita sujuvia kevyen liikenteen yhteyksia
Myyrmaen aluekeskukseen ja urheilupuistoon, Pihkapuiston koululle ja
Malminkartanon keskustaan. Palvelut ovat vaivatta saavutettavissa
my0s autolla.

Honkasuolle rakennetaan lasten paivakoti, joka voi palvella myds
Vantaan lapsiperheita. Paivakodin yhteyteen on tarkoitus sijoittaa
koulun alaluokkia. Rakennus voi iltaisin ja loma-aikoina toimia
asukkaiden yhteistilana.

Ekologinen kestavyys ja ilmastovaikutukset

Helsinkilaisten kasvihuonekaasupaastoista 44 % tulee rakennusten
lammityksesta, 30 % sahkon tuotannosta ja 20 % liikenteesta.
Maankaytonsuunnittelussa tehdyt ratkaisut vaikuttavat olennaisesti
suurimpiin paastolahteisiin. Tiivis rakentaminen hyviin
joukkoliikenneyhteyksiin ja kevyen liikenteen yhteyksiin tukeutuen
alentaa lilkenteen paastoja huomattavasti verrattuna hajanaisempaan
yhdyskuntarakenteeseen. Honkasuon rakentaminen on hyva esimerkki
seudullisesti keskeisen vyohykkeen maankayton tehostamisesta.
Alueelta on jo nykyisin hyvat joukkolilikenneyhteydet, joiden
toimintaedellytyksia alueen uudet asukkaat tulevat viela parantamaan.
Asemakaavan laatimisen yhteydessa on tutkittu eri tavoin alueen
aiheuttamia hiilidioksidipaastoja ja niiden vahentamista.

Honkasuon alueelliset ilmastovaikutukset pyritdan pitamaan pienina.
Asemakaavaehdotuksessa on maarays, jonka mukaan alueella on
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava
uusiutuvan energian hyédyntamiseen. Kun rakennusten lammitystehon
tarve on pieni, vievat uusiutuvan energiantuotannon ratkaisut aluetta
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kohti tavoitetilaa, ns. nollaenergiatasoa, jossa alueella tuotettu
energiamaara olisi yhta suuri kuin alueella kulutettu energiamaara.
Mahdollisia uusiutuvan energiantuotannon tapoja Honkasuolla ovat
mm. aurinkosahkopaneelit, ilma- ja maalampopumput ja
pientuulivoimalat.

Rakentaminen itsessaan on merkittava kasvihuonepaastojen tuottaja.
Rakennusaikaisten paastdjen maara riippuu pitkalti rakennuksessa
kaytettavista materiaaleista. Puu on ilmaston lampenemisen
ehkaisemisen kannalta paras rakennusmateriaali. Esimerkiksi
betonielementin valmistus kuormittaa ilmastoa moninkertaisesti
verrattuna puurakenteeseen. Rakennettaessa puusta estetaan puun
sisaltamaa hiilta vapautumasta ilmakehaan koko rakennuksen elinian
ajan. Asemakaavassa on maarays, jonka mukaan kaikilla
korttelialueilla rakennusten tulee olla puurakenteisia ja
julkisivumateriaalina on myos kaytettava puuta. Lisamaarayksena osa
rakennuksista tulee rakentaa massiivihirresta.

Honkasuon hulevedet ohjataan ekologisesti kestavalla tavalla viivytys-
ja imeytyskosteikkojen kautta vesistoon. Alueella tavoitellaan paikallista
massatasapainoa. Aloituskortteleissa syntyvat louheet ja massat
kaytetaan myohemmin toteutettavien kortteleiden tayttoihin. Suon
laidan kortteleista poistettavat turpeet kaytetaan suopuiston
muotoiluun.

Asuntojen yhteyteen rakennettavat tyo- tai liiketilat mahdollistavat
etatyoskentelyn ja lahipalveluiden syntymista. Paivakodin ja koulun
iltakaytto asukastiloina tukee sosiaalisen yhteenkuuluvuuden, me-
hengen, syntymista alueelle. Yhteistilat mahdollistavat vaikkapa
lahiruokapiirin, tavaralainaamon, kierratyksen tai muun kestavan
kehityksen mukaisen elamantavan vaatimia jarjestelyja. Pyorailyn
tukemiseksi jokaista asuntoa kohti tulee varata kolme
polkupydrapaikkaa.

Liikennesuunnittelun osalta ei nahty mahdolliseksi Honkasuon
asuinalueen ohjaamista vahaautoiseksi pysakointipaikkojen maaraa
rajoittamalla tai alentamalla tavanomaiseen esikaupunkialueeseen
nahden minimimaaraa, joka tonttien on varauduttava
pysakointipaikkoja rakentamaan. Joustoa on kuitenkin esitetty siten,
ettd ensimmaisessa vaiheessa pientaloihin riittda yksi autopaikka
asuntoa kohti, ja loput rakennetaan tarpeen ilmentyessa.

Luonnonymparisto

Alueella sailyy sille ominaisia erilaisia luontotyyppeja suosta kallioihin ja
niitysta monimuotoiseen metsaan. Puistoja suunniteltaessa otetaan
lahtokohdaksi luonnon ominaispiirteet kullakin alueella. Honkasuolle
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tulee suopuisto, perhosniitty ja kalliopuisto. Ekologisten kaytavien ja
seudullisten viheralueiden jatkuvuus on otettu huomioon.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle rakennetaan uusi teknisen huollon verkko. Teknisen huollon
jarjestelyt edellyttavat yhteistyota Vantaan kaupungin kanssa. Vesijohto
ja jatevesiviemari liitetdan etelassa Helsingin kaupungin verkkoon ja
pohjoisessa Vantaan kaupungin verkkoon.

NyKkyisin suurin osa pintavesista johdetaan Vantaan kaupungin
sadevesiviemariin. Alueen rakentaminen kuitenkin lisda pintavesien
maaraa, eika Vantaan sadevesiviemariverkko pysty vastaanottamaan
lisdvesia. Tavoitteena on, ettei Vantaan suuntaan johdettava
maksimivirtaama kasva nykyisesta ja siksi asemakaavaehdotuksessa
on Honkasuontien varteen varattu alue virtaamien tasaamiseksi
tarvittavia viivytysrakenteita varten. Paaosa alueen hulevesista on
suunniteltu johdettavaksi koillisen suuntaan rakennettavaa viemaria
pitkin Mataojaan. Myos taman suunnan valuntaa hidastetaan ja
viivytetaan.

Sahkdnsyottd tapahtuu Naapuripellontien suunnasta ja
kaukolampoverkko liitetaan alueella olevaan johtoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Savi- ja turvealueilla rakennukset perustetaan tukipaaluilla kantavan
pohjamaan varaan. Paalupituudet ovat 5—10 metria. Kallio- ja
kitkamaa-alueilla kaytetdan anturaperustusta. Pihojen, katujen ja
johtojen rakentaminen savi- ja turvealueilla edellyttaa esirakentamista.
Esirakentamistoimenpiteina tulevat kysymykseen painopenger ja
syvastabilointi. Pohjanvahvistukset on jarkevinta toteuttaa keskitettyna
esirakentamisena. Nain saadaan riittava laatutaso, pinnan tasaisuuden,
kuivatuksen, esteettisyyden seka teknisten jarjestelmien toimivuuden ja
kokonaiskustannusten kannalta.

Tiedossa ei ole maaperan pilaantuneisuutta.
Ymparistohairiot

Kaava-alueen sisaisen liikkenteen arvioidaan jaavan melun kannalta
vahaiseksi. Asuinpihoilla ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla
arvioidaan alitettavan melutason ohjearvot ulkona. Rajatorpantien
viereisella puisto-alueella ylitetaan paikoin 55 dB:n ohjearvo. Ohjearvo
rakennusten sisalla arvioidaan saavutettavan tavanomaisin rakentein.

Konalan teollisuusalueen toimintojen haitoista ja niiden
vahentamismahdollisuuksista on neuvoteltu toimijoiden ja
ymparistolupaviranomaisen kanssa. Neuvottelujen perusteelle
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Nimisto

teollisuusalueella ei kokonaisuudessaan arvioida olevan
suunnittelualueelle sellaisia ymparistovaikutuksia, jotka tulisi ottaa
huomioon nyt kaavoitettavalla alueella.

Keha Il:n suunnittelun Iahtokohtana on ollut Helsingin hyvaksymat
Keha Il:n suunnittelutavoitteet sekd Honkasuon suunnitteluperiaatteet,
joiden mukaan Honkasuon asuinalueen rakentamismahdollisuudet
tulee turvata, ja Keha Il:n tunneli tulee rakentaa siten, ettd melu ja
paastot eivat levia asuinalueelle.

Alueen nimiston teemana ovat paivaperhoset. Honkasuon niittypuistoa
on tarkoitus kehittda perhosia houkuttavana elinymparistona
sailyttamalla ja istuttamalla perhosten ravinnoksi sopivaa kasvillisuutta.
Nimet ovat nimistétoimikunnan 17.10.2007, 15.10.2008 ja 1.2.2012
ehdotusten mukaiset.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Honkasuon asemakaavan toteuttaminen parantaa Helsingin
asuntotilannetta, tiivistaa paakaupunkiseudun kaupunkirakennetta
kestavan kehityksen mukaisesti ja vahvistaa seka Myyrmaen
aluekeskusta etta Malminkartanon palveluiden sailymista. Honkasuo
monipuolistaa asumisen kirjoa tarjoten viihtyisad maanlaheista
asumista urbaanilla tehokkuudella, joka puolestaan edesauttaa
sosiaalisesti aktiivisen asuinyhteison syntymista. Liikennemaarat
kasvavat lahikaduilla. Rakentamisen takia luonnonmukaisen metsa- ja
suoalueen pinta-ala pienenee. Kevyen liikenteen reitistd paranee.
Teknisen huollon jarjestaminen edellyttaa yhteistyota Vantaan
kaupungin kanssa.

Rakentaminen ja asuminen vaikuttavat hiilidioksidipaastoihin ja sen
myota ilmaston lampenemiseen. Honkasuolla negatiivista vaikutusta,
ns. ekologista jalanjalkea, pyritdan monin keinoin pienentamaan.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Suunnittelun vaiheet

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille n. 15,2 milj. euron
kustannukset (alv 0 %), jotka jakautuvat seuraavasti: esirakentaminen
4,3 milj. euroa, julkiset rakennukset 2,5 milj. euroa, kadut 3,2 mil].
euroa, puistot 0,8 milj. euroa, vesihuolto 2,7 milj. euroa, sahko 0,7 mil;.
euroa ja kaukolamp6 1,1 milj. euroa.

Esirakentamiskustannukset perustuvat koko pehmeikkdalueen
syvastabilointiin.
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Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Honkasuon, Malminkartanon tayttdomaen seka niiden lahiympariston
asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella, jonka
mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty
24.10.2005). Sita seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin
yleisotilaisuudessa 17.11.2005.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen maankayton
suunnitteluperiaatteet 23.2.2006 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2005 kaavoituskatsauksessa.

Tarkennettu Honkasuon asuinaluetta koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma lahetettiin osallisille 18.9.2008.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos olivat nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa 29.9.-17.10.2008. Luonnosta koskeva
yleisotilaisuus pidettiin 30.9.2008.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota kiinteistoviraston, rakennusviraston,
rakennusvalvontaviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen,
likuntaviraston, sosiaaliviraston, Helsingin Energian, Helsingin Veden,
ymparistokeskuksen ja liikkennelaitoksen kanssa. Yhteistyota on tehty
lisaksi Uudenmaan ymparistokeskuksen (nykyisen Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen), Uudenmaan tiepiirin (vrt.
edellinen tdsmennys), Paakaupunkiseudun yhteistydvaltuuskunnan
(nykyiset Helsingin seudun liikenne ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymat), Vantaan kaupunkisuunnittelun ja
sosiaaliviraston seka Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapui 7 mielipidekirjetta ja kannanottoa. Lisaksi
suullisia mielipiteita esitettiin keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.
Alueen rakentamista ei ole vastustettu.

Mielipiteet kohdistuivat sosiaaliviraston tilatarpeisiin,
likennekysymyksiin, joukkoliikenteen jarjestamiseen, kevyen liikenteen
yhteyksiin, rakennetun alueen rajaukseen, Keha ll:n liikennevaylan
asemakaavoittamiseen ja hulevesin hallintaan.
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Mielipiteet on kaavoituksessa otettu huomioon siten, etta kevyen
likenteen yhteyksia on parannettu toivotulla tavalla, katumitoitus on
tarkistettu telibusseille sopivaksi, kaavaan on lisatty varauksia
hulevesijarjestelman vaatimille kosteikoille ja kallioresurssin
louhimisrajoitetta on tdsmennetty Keha Il:n yleissuunnitelmassa
vaylalle varatulla alueella.

Viranomaisyhteistyd, mielipiteet ja vastineet niihin on selostettu
yksityiskohtaisemmin vuorovaikutusraportissa.

Ehdotuksen nahtavilla olo ja lausunnot

Lausunnot

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 6.2.-9.3.2009.
Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa ymparistdlautakunta,
Helsingin Energia ja Helen Sahkdverkko Oy, yleisten toiden lautakunta,
pelastuslautakunta, terveyskeskus, sosiaalivirasto, opetusvirasto,
kiinteistolautakunta, asuntotuotantotoimikunta, Helsingin Vesi, Vantaan
kaupunki ja Tiehallinnon Uudenmaan tiepiiri.

Pelastuslautakunnalla ja terveyskeskuksella ei ole huomautettavaa.

Ymparistdlautakunnan mielesta suunnittelussa on erinomaisesti otettu
huomioon seka alueen luonnon ominaispiirteet etta ilmastonmuutoksen
torjunta ja sen vaikutusten hallinta, mm. matalaenergiarakentamista ja
hulevesien hallintaa koskevin maarayksin. Kaava-alue kytkeytyy hyvin
julkiseen liikenteeseen ja palveluihin ja toimivat yhteydet edistavat
pyorailya ja kavelya. Konalan teollisuusalueen toiminnanharjoittajien ja
lupaviranomaisten kanssa olisi tarpeen neuvotella toimintojen haittojen
vahentdmismahdollisuuksista.

Helsingin Energia ja Helen Sahkdverkko Oy toteavat, ettd Honkasuon
asemakaavaehdotuksessa ja selostuksessa kiinnitetaan
poikkeuksellisen paljon huomiota rakentamisen energiatehokkuuteen ja
alueen energiaomavaraisuuteen uusiutuvien energialahteiden keinoin.
Kaavamaarays matalaenergiarakentamisesta pienentaa alueen
lampdenergian kulutusta. Lammitysenergian tarpeen vaheneminen
mahdollistaa kaukolampojarjestelman keventamisen matalammalle
lampdtila- ja painetasolle, josta Honkasuo tulee olemaan
koerakentamiskohde. Laitetilan rakennusala tulee lisata kaavaan.

Sosiaalivirasto esittda kehitysvammaisten ryhmakodin varaamista
Honkasuolta.

Opetusviraston mielesta YL-tontin kerrosalaa tulisi tarkistaa siten, etta
paivakodin yhteyteen mahtuu kahden opetusryhman kouluyksikko.
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Helsingin Vesi (nykyisin Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma HSY) esittaa jatevedenpumppaamon aluevarausta ja
johtokujia koskevia maarayksia lisattavaksi kaavaan.

Yleisten toiden lautakunnan mukaan keskeisten kortteleiden huolto-,
palo- ja pelastusreitteja tulee tutkia, joidenkin reittien tarpeellisuutta,
sijaintia tai leveytta on syyta harkita ja puistoja ja polkuja tulisi nimeta
laajemmin. Puistojen rajoilla rakennusalat tulee maaritella niin, etta
rakenteet ja huolto mahtuvat tontille.

Kiinteistdlautakunta katsoo, etta ehdotus sisaltaa liian tarkkoja ja
yksityiskohtaisia maarayksia, joita ei ole perusteltua sisallyttaa
asemakaavaan. Maarayksia on esimerkiksi rakennusten runkojen ja
valipohjien materiaaleista. Koska alue on kokonaan kaupungin
omistuksessa, voidaan tarvittaessa suunnittelua ja rakentamista ohjata
muilla keinoin. Lisaksi lautakunta kiinnittda huomiota heikon maapohjan
lisakustannuksiin ja ehdotuksen korkeisiin rakentamis- ja
asumiskustannuksiin, jotka voivat osin estaa alueen rakentamisen.
Kiinteistdlautakunnan kasityksen mukaan asemakaavaehdotusta ei ole
syyta tallaisenaan puoltaa, vaan toteutuskelpoisuuden parantamiseksi
se vaatisi olennaisia muutoksia.

Asuntotuotantotoimikunnan mielesta alueen rakentamistehokkuutta
tulisi nostaa ja teettaa tonttikohtaisesti selvitykset
perustamiskustannuksista. Liike- ja tyotilojen rakentamista ei pitaisi
esittda pakolliseksi. Pysakainti tulisi toteuttaa tonteilla eika LPA-alueilla.
Asemakaavassa ei tulisi ohjata rakentamaan kattoterasseja.
Passiivienergiarakentamisesta ei ole Suomessa kokemusta, riskit
tulevat kasvamaan. Maarayksista, joiden mukaan rakennusten tulee
olla puurakenteisia tai massiivihirresta rakennettuja, tulisi luopua.
Kaavaehdotuksessa on yksityiskohtaisia maarayksia ja rakennusalat
ovat liian tiukat. Epaedullinen maapera suhteessa talotyyppiin,
perustamiskustannusten kalleus, pysakdintiratkaisut ja
energiatehokkuudelle asetetut tavoitteet ovat tekijoita, joiden
asuntotuotantotoimikunta arvioi nostavan asuntojen hintatasoa yli
alueen tavanomaisen hintatason. Asemakaavaehdotuksen sisaltdéa
tulisi arvioida uudelleen matalamman kustannustason saavuttamiseksi.

Vantaan kaupunki katsoo, etta Keha Il tulisi osoittaa asemakaavassa.

Kuntaraja ei pida olla esteena palveluiden yhteiskaytolle.
Rakentamistehokkuuden, Metropolian aluevarauksen, katujarjestelyjen
ja kevyen liikenteen jarjestelyjen, hulevesien ym. aiemmassa
lausunnossa esitettyjen seikkojen osalta Vantaan kannanotot on otettu
riittdvasti huomioon.

Tiehallinnon Uudenmaan tiepiiri toteaa, etta asemakaavassa ei ole
osoitettu maanalaista liikennealuetta Keha ll:lle. Kaavassa on kuitenkin
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alustava linjaus ja teksti, joka kieltda katutason alapuoliset
kellarirakenteet. Koska kaavamaarayksissa on edellytetty
matalaenergiarakentamista ja uusiutuvan energian kayttamista,
kaavamaarayksiin tulee lisata Keha Il tunnelin kohdalle ja valittdmaan
laheisyyteen maarays, joka kieltda kellarikerrosten lisaksi
porakaivot/maalampdkaivot.

Lausunnot on otettu kaavaehdotuksessa huomioon siten, etta kaavan
lansiosan pehmeikon alueelta on jatetty pois tehdyn selvityksen
mukaan perustamiskustannuksiltaan kalleimmat pientalokorttelit ja
katualueet ja tiivistetty suunniteltua kaupunkirakennetta alueen
luoteisosassa paremmalla maaperalla. Kaava-alueen asuntokerrosala
on kasvanut 61 473 m? 63 428 mZin.

Lisaksi kaavaan on lisatty aluevarauksia yhdyskuntateknista huoltoa
varten ja kerrosalaa YL-tontille. Reitteja on tarkistettu ja puistoja ja
polkuja nimetty. Rakennusaloja, tonttijakoja ja pysakointiratkaisuja on
tarkistettu. Kaavassa on tarkennettu maaraysta kallioresurssin
sailyttamisesta rajoittamalla kellareiden ja porakaivojen rakentamista
mahdollisesti myohemmin kaavoitettavan maanalaisen liikkennetunnelin
vyohykkeella.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat lausunnoista ja niiden
vastineet laajemmin.

Muut muutokset

Kaavaa on tarkistettu Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylan
tontinvarauskilpailun voittajien kanssa yhteistydssa vastaamaan
kilpailun tuloksena valikoituja suunnitelmia. Kaavaehdotuksen
laatimisen jalkeen puurakentamisen edellytykset ovat parantuneet ja
kaupunki on sitoutunut edistamaan osaltaan puurakentamisen
kehitysta. Kaavan puurakentamismaaraysta on laajennettu koskemaan
koko Honkasuon rakentamisaluetta.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavaehdotusta on muutettu seuraavasti:
Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— Korttelirakennetta on muutettu Perhosenkierto-kadun
lansipuolella Honkasuontien ja Keltaperhosenpolun valilla.
Perustamisolosuhteiltaan vaikeimmasta kohdasta
Keltaperhosenpolun pohjoispuolelta on poistettu katu ja kaksi
pientalokorttelia ja merkitty niiden tilalle lahivirkistysaluetta,
puistoa (Honkasuonpuisto) seka varaus autopaikkojen
korttelialueelle. Honkasuontien varressa rakentamistehokkuutta
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on nostettu korvaamalla erillispientalojen korttelialueita
pienkerrostalo- ja rivitalotonteilla (korttelit 33374 ja 33375). Yksi
Honkasuontien poikkikatu on poistettu

kaavasta. Suunnittelualueella virkistysalueen maara on hieman
kasvanut ja katualueen ja korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-
ala vastaavasti pienentynyt.

— Asuntokorttelien keskimaarainen tonttitehokkuus on noussut
arvosta e = 0.49 arvoon e = 0.52. Muutos johtuu lahinna
erillispientalojen korvaamisesta rivitaloilla ja kerrostaloilla alueen
lansiosassa. Kaava-alueen asuntokerrosala on kasvanut 61 473
m2:sta 63 428 m2in, mika tarkoittaa noin 50 asukkaan lisaysta.
Asukkaita olisi lahes 1 600.

— Korttelinumerointia on muutettu alueen lansiosassa, koska
korttelialueita on vahemman kuin aiemmassa
kaavaehdotuksessa.

— Rakennusaloja on valjennetty useissa kortteleissa.

— Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen rakennusalaa ja
tonttia on suurennettu. Rakennusoikeus on nostettu 1 200 k-
m?:sta 1 500 k-m?:in. Paivakodin lisaksi tontilla on tarkoitus
toimia peruskoulun alaluokat. Asukastiloja varten osoitettu
erillinen rakennusoikeus (100 k-m?) on liitetty rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusoikeuteen, koska
koulun tilat voivat toimia myos asukastiloina.

— Kortteleiden 33366 ja 33367 pysakdintipaikat on sijoitettu
autokatoksiin tai -talleihin. Rakennuksen ensimmaisen
kerroksen tasoon sijoitettu pysakaointikerros on poistettu.
Korttelialueiden rajauksia ja rakennusaloja on muutettu.

— Maarays autotallien tai talousrakennusten katoille
rakennettavista terasseista on poistettu.

— Rakennusten tarkkoja varisavyja koskevat maaraykset on
poistettu. Rakennusten tulee kaikilla korttelialueilla olla
varikkaita, vierekkaiset rakennukset eivat saa olla saman
savyisia.

— Kaavaehdotukseen on lisatty nimet Niittyperhosenpuisto,
Leiripuisto, Naapuripellonpuisto, Pihkapuisto, Perhosenlento ja
Naapuripellonpolku.
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Maarayksia tyo- ja liiketiloista on muutettu. Kortteleihin 33360 ja
33375 on osoitettu rakennettavaksi tyo- ja liiketiloja, jotka saa
liittda ylakerran asuntoon, ja kortteliin 33367 on merkitty
rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Kadun tasoa alemmas rakennettavia kellareita rajoittavaa
merkintda on muutettu, sen maarays on taydennetty kuulumaan:
Linjaus, jonka etelapuolella kallioresurssi tulee saastaa
mahdollisesti myohemmin maanalaisella asemakaavalla
kaavoitettavaa liikennetunnelia varten, eika kadun tasoa
alemmas ulottuvia kellareita tai porakaivoja saa rakentaa.

Kaavan puistoalueilta on varattu kaksi alueen osaa
yhdyskuntateknista huoltoa varten, toinen maanalaista
kaukolampolaitteistoa ja toinen pumppaamoa varten.

Haapaperhosentielta Vantaan puolelle johtava reittiyhteys on
muutettu viheralueesta katualueeksi ja sille on lisatty tontille ajo
tontin 33352/1 pysakadintia varten.

Perhosenkierrolta Neitoperhosentielle johtavan viheryhteyden
sijaintia on siirretty lanteen pain.

Muut muutokset

Puurakentamismaarays on laajennettu koskemaan koko
rakentamisaluetta.

Kaavaehdotuksen rakennusaloja ja ehdotettuja tonttijakoja on
muutettu. Kaava-alueen itdosa on muutettu vastaamaan
Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylan tontinvarauskilpailun
voittaneita suunnitelmia.

AO-1-korttelialueet on muutettu AO-korttelialueiksi ja A-1-
korttelialueet A-korttelialueiksi. Indeksit kavivat tarpeettomiksi
pysakointia ja puurakentamista koskevien kaavaehdotukseen
tehtyjen muutosten vuoksi.

Rakennusoikeudet on esitetty tonttitehokkuusluvun sijaan
kerrosalaneliometreina.

Keltaperhosentie on muutettu Keltaperhosenkaareksi.

Hulevesipainanne on siirretty Honkasuontielta Perhosenkierron
pohjoisosaan.
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— Alueen kierratyspiste on siirretty paivakodin vieresta korttelin
33367 yhteyteen.

— Maarays tiilimuureista on poistettu.

— Kortteleissa 33365 ja 33368 on erotettu AH-tontit yhteistilojen
rakentamista varten seka LPA-tontit pysakointijarjestelyja varten.

— Autopaikkojen vaaditut vahimmaismaarat on muutettu
esikaupunkialueen laskentaohjetta noudattaviksi. Kaksivaiheista
autopaikkojen toteutusta on muutettu siten, ettd autopaikoista 90
% sijoitetaan tontille tai korttelia varten osoitetulle LPA-
korttelialueelle ja loput 10 % rakennetaan tarvittaessa
mydhemmin toteutettavalle alueelliselle autopaikkojen
korttelialueelle kortteliin 33371.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asetta uudelleen nahtaville.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavaehdotuksen nro 11870 kartta, paivatty 11.12.2008,
muutettu 15.5.2012, paivitetty Kslk:n 15.5.2012 paatdksen mukaiseksi
2 Asemakaavaehdotuksen nro 11870 selostus, paivatty 11.12.2008,
muutettu 15.5.2012, paivitetty Kslk:n 15.5.2012 paatoksen mukaiseksi
3 Havainnekuva 15.5.2012
4 Vuorovaikutusraportti kaupunginvaltuustoon
5 Osa paatdshistoriaa (kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys
11.12.2008 kaupunginhallitukselle)
6 Honkasuo, asemakaavaehdotuksesta nro 11870 annetut lausunnot... -
paatoshistoria
Oheismateriaali
1 Havainnekuva 15.5.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
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rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Asuntotuotantotoimikunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Sosiaalivirasto

Terveyskeskus
Ymparistolautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.05.2012 § 178
HEL 2011-001369 T 10 03 03

Ksv 0584 1, karttaruutu F7/P2
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 11.12.2008 paivatyn ja
15.5.2012 muutetun 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano)
kortteleita 33350—-33376 seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita
koskevan asemakaavaehdotuksen nro 11870 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat annetut lausunnot anna
aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavaehdotusta seuraavasti:
Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— Korttelirakennetta on muutettu Perhosenkierto-kadun
lansipuolella Honkasuontien ja Keltaperhosenpolun valilla.
Perustamisolosuhteiltaan vaikeimmasta kohdasta
Keltaperhosenpolun pohjoispuolelta on poistettu katu ja kaksi
pientalokorttelia ja merkitty niiden tilalle Iahivirkistysaluetta,
puistoa (Honkasuonpuisto) seka varaus autopaikkojen
korttelialueelle. Honkasuontien varressa rakentamistehokkuutta
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on nostettu korvaamalla erillispientalojen korttelialueita
pienkerrostalo- ja rivitalotonteilla (korttelit 33374 ja 33375). Yksi
Honkasuontien poikkikatu on jaanyt pois. Suunnittelualueella
virkistysalueen maara on hieman kasvanut, katualueen seka
korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on vastaavasti
pienentynyt.

— Asuntokorttelien keskimaarainen tonttitehokkuus on noussut
arvosta e = 0,49 arvoon e = 0,52. Muutos johtuu lahinna
erillispientalojen korvaamisesta rivitaloilla ja kerrostaloilla alueen
lansiosassa. Kaava-alueen asuntokerrosala on kasvanut 61 473
k-m2:sta 63 428 k-m2:in, mika tarkoittaa noin 50 asukkaan
lisaysta. Asukkaita olisi Iahes 1 600.

— Korttelinumerointia on muutettu alueen lansiosassa, koska
korttelialueita on vahemman kuin aiemmassa
kaavaehdotuksessa.

— Rakennusaloja on valjennetty useissa kortteleissa.

— Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen rakennusalaa ja
tonttia on suurennettu. Rakennusoikeus on nostettu 1 200 k-
m2:sta 1 500 k-m2:in. Paivakodin liséksi tontilla on tarkoitus
toimia peruskoulun alaluokat. Asukastiloja varten osoitettu
erillinen rakennusoikeus (100 k-m2) on liitetty rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusoikeuteen, koska
koulun tilat voivat toimia myds asukastiloina.

— Kortteleiden 33366 ja 33367 pysakaintipaikat on sijoitettu
autokatoksiin tai -talleihin. Rakennuksen ensimmaisen
kerroksen tasoon sijoitettu pysakaointikerros on poistettu.
Korttelialueiden rajauksia ja rakennusaloja on muutettu.

— Maarays autotallien tai talousrakennusten katoille
rakennettavista terasseista on poistettu.

— Rakennusten tarkkoja varisavyja koskevat maaraykset on
poistettu. Rakennusten tulee kaikilla korttelialueilla olla
varikkaita, vierekkaiset rakennukset eivat saa olla saman
savyisia.

— Kaavaehdotukseen on lisatty nimet Niittyperhosenpuisto -
Grasfjarilsparken, Leiripuisto - Lagerparken, Naapuripellonpuisto
- Naboangsparken, Pihkapuisto - Kadparken, Perhosenlento -
Fjarilsflykten ja Naapuripellonpolku - Naboangsstigen.

— Maarayksia tyo- ja liiketiloista on muutettu. Kortteleihin 33360 ja
33375 on osoitettu rakennettavaksi tyo- ja liiketiloja, jotka saa
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liittda ylakerran asuntoon ja kortteliin 33367 on merkitty
rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Kadun tasoa alemmas rakennettavia kellareita rajoittavaa
merkintaa on muutettu, sen maarays on taydennetty kuulumaan:
Linja, jonka etelapuolella kallioresurssi tulee saastaa
mahdollisesti myohemmin maanalaisella asemakaavalla
kaavoitettavaa liikennetunnelia varten, eika kadun tasoa
alemmas ulottuvia kellareita tai porakaivoja saa rakentaa.

Kaavan puistoalueilta on varattu kaksi alueen osaa
yhdyskuntateknista huoltoa varten, toinen maanalaista
kaukolampolaitteistoa ja toinen pumppaamoa varten.

Haapaperhosentieltd Vantaan puolelle johtava reittiyhteys on
muutettu viheralueesta katualueeksi ja sille on lisatty tontille ajo
tontin 33352 pysakadintia varten.

Perhosenkierrolta Neitoperhosentielle johtavan viheryhteyden
sijaintia on siirretty lanteen pain.

Muut muutokset

Puurakentamismaarays on laajennettu koskemaan koko
rakentamisaluetta.

Kaavaehdotuksen rakennusaloja ja ehdotettuja tonttijakoja on
muutettu. Kaava-alueen itdosa on muutettu vastaamaan
Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylan tontinvarauskilpailun
voittaneita suunnitelmia.

AO-1-korttelialueet on muutettu AO-korttelialueeksi ja A-1-
korttelialueet on muutettu A-korttelialueiksi. Indeksit kavivat
tarpeettomiksi pysakointia ja puurakentamista koskevien
kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten vuoksi.

Rakennusoikeudet on esitetty tonttitehokkuusluvun sijaan
kerrosalaneliometreina.

Keltaperhosentie on muutettu Keltaperhosenkaareksi.

Hulevesipainanne on siirretty Honkasuontieltd Perhosenkierron
pohjoisosaan.

Alueen kierratyspiste on siirretty paivakodin vieresta korttelin
33367 yhteyteen.

Maarays tiilimuureista on poistettu.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— Kortteleissa 33365 ja 33368 on erotettu AH-tontit yhteistilojen
rakentamista varten seka LPA-tontit pysakointijarjestelyja varten.

— Autopaikkojen vaaditut vahimmaismaarat on muutettu
esikaupunkialueen laskentaohjetta noudattaviksi. Kaksivaiheista
autopaikkojen toteutusta on muutettu siten, etta autopaikoista 90
% sijoitetaan tontille tai korttelia varten osoitetulle LPA-
korttelialueelle ja loput 10 % rakennetaan tarvittaessa
mydhemmin toteutettavalle alueelliselle autopaikkojen
korttelialueelle kortteliin 33371.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
kaavaehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Paatoksen jakelu:
- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli **********

15.05.2012 Ehdotuksen mukaan
Olavi Veltheim: Esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti:

Kaavamaaraykseen:

Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen
maaraa vahentaa 20 %.

Lisataan sanojen "autopaikkojen maaraa" jalkeen sanat " niiden osalta"

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Suvi Tyynila, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel.fi

Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi

Leena Saransaari, liikenneinsinori, puhelin: 310 37193
leena.saransaari(a)hel.fi

Mikko Stenius, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel.fi
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§ 802

V Pukinmaen tontin 37026/3 asemakaavan muuttaminen (nro 11977)

HEL 2011-001382 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 37. kaupunginosan
(Pukinmaki) korttelin nro 37026 tontin nro 3 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 17.6.2010 paivatyn
piirustuksen nro 11977 mukaisena.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11977 kartta, paivatty 17.6.2010
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 1977 selostus, paivatty
17.6.2010, taydennetty 13.12.2011
3 Havainnekuva 17.6.2010
4 Vuorovaikutusraportti kaupunginvaltuustoon
5 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Paatosehdotus
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Tiivistelma

Esittelija

Vireilletulo

Lahtokohdat

Kaupunginvaltuusto paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 37. kaupunginosan
(Pukinmaki) korttelin nro 37026 tontin nro 3 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 17.6.2010 paivatyn
piirustuksen nro 11977 mukaisena.

Tontin osoite on Eskolantie 4.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinkerrostalotontin
rakentamisen tontille 37026/3. Tontin kerrosala on 7 700 m?, josta uutta
kerrosalaa on 3 480 m2. Eskolantien varteen on suunniteltu nelja
kerrostaloa, joiden kerrosluku vaihtelee vajaasta viidesta vajaaseen
seitsemaan kerrokseen. Rakennusten ylimpaan kerrokseen on
suunnitteilla terassiasunnot. Ajo tontille on Eskolantielta tontin
etelaosassa.

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Alueen yleiskuvaus

Tontti sijaitsee Pukinmaen paakadun Eskolantien varressa. Tontilta
purettiin 1960-luvulla rakennettu vanhustentalo kevaalla 2009. Tontilla
ei ole muita rakennuksia. Eskolantien varressa on hyvakuntoinen
puurivi ja tontin lounaisosassa on rinne, jossa on hyvakuntoista
puustoa.

Tontin lansipuolella sijaitsevalla paivakotitontilla (37026/6) on viime
vuosisadan alussa rakennettu paivakoti, joka on suojeltu
asemakaavassa merkinnalla sr-1. Tontilla 37057/10 (Madetojankuja 3)
sijaitseva palvelutalo Matildaa on laajennettu ja se on peruskorjattu
vuonna 2005. Alueen kaupalliset palvelut sijaitsevat Pukinmaen
uudessa asuin- ja likekeskuksessa suunnittelualueen etelapuolella.
Myds Eskolantien itapuolella olevien rakennusten ensimmaisissa
kerroksissa on liiketiloja. Alueen terveyspalvelut sijaitsevat Malmilla.

Alue on kaupungin omistuksessa.

Ymparistohairiot
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Alueelle aiheutuu liikennemelua lahinna Eskolantien liikenteesta.
Eskolantien likennemaara on nykyisin noin 10 500 ajoneuvoal/vrk.
Kauempana kulkevien Keha I:n ja paaradan liikenteen aiheuttama
likennemelu ei vuoden 2007 meluselvityksen perusteella kantaudu
merkittavasti kaava-alueelle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Tontti 37026/3 on rakennetun yhdyskuntateknisen huollon verkoston
piirissa. Tontin pohjoisosa on kallioon louhitun Vuosaari—Pasila
kaukolampotunnelin kohdalla.

Tontti sijaitsee paaosin savialueella, missa savikerroksen paksuus on
yli 3 metria. Suurimmillaan savikerroksen paksuus on tontin
etelaosassa noin 10 metria. Tontin Iansi- ja pohjoisreunoilla sijaitsee
hiekkavaltaiset karkeat kivennaismaalajien alueet, missa kallio on
lahelld maanpintaa.

Tontilla sijaitsevan pohjaveden tarkkailuputken kohdalla pohjaveden
pinta on korkeimmillaan tasolla noin +10,3. Pohjaveden
luonnonmukaista pinnankorkeutta yllapidetaan imeyttamalla
kaukolampotunneliin purkautuvia vuotovesia takaisin maakerroksiin
tontin pohjoisosassa sijaitsevan imeytyskaivon kautta. Imeytyskaivoon
on suunniteltu ylijuoksu tasolle noin +12,5, joka vastannee pohjaveden
tasoa kaivon lahiymparistossa.

Yleiskaava ja asemakaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen, toimitila).

Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu 7.11 1986) tontti
37026/3 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jonka tehokkuusluku
e = 0.50 (vastaa 4 220 k-m?) ja suurin sallittu kerrosluku kolme.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Tontin rakennusoikeus on 7 700 k-m? (lisdysta 3 480 k-m?). Suurin
sallittu kerrosluku on viidesta seitsemaan. Ylimmat kerrokset ovat
vajaita kattokerroksia.

Tavoitteena on uusi asuinkortteli, joka taydentaa Pukinmaen
asemanseudun lamellitalovaltaista kerrostaloaluetta urbaanilla ja
raikkaalla pistetalokorttelilla. Suunnittelun tavoitteena on Pukinmaen
keskustan korostaminen kaupunkirakenteessa ja keskustan
kaupunkimiljodn parantaminen ja alueidentiteetin voimistaminen.
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Liikenne

Palvelut

Suunnitelma pohjaa neljaan Eskolantien varteen sijoittuvaan
noppamaiseen rakennusmassaan, joiden kerrosluku vaihtelee viidesta
seitsemaan. Ylimmat kerrokset ovat vajaita kattokerroksia. Pysakointi
on ratkaistu maantasopysakaintina ja autopaikkoja tulee rakentaa 1
autopaikka/140 k-m?2.

Rakennuksia on kaannetty selkeasti Eskolantien koordinaatistosta.
Syyt ovat seka toiminnallisia etta kaupunkikuvallisia. Suuntaamalla
rakennuksia enemman etelaan saadaan asuntoja avattua parempiin
ilmansuuntiin. Tiiviiseen rakennusrintamaan syntyy nain valjyytta ja
kadun vastakkaisilla puolilla olevien asuntojen yksityisyys sailyy.
Rakennusten sisaantulot porrashuoneisiin saadaan hoidettua
luontaisesti syntyvien pohjoispuolen sisaantulopihojen kautta.
Rakennusten kulmien ja sisaantulopihojen vuorottelu tuo Pukinmaen
perinteiseen lamellitaloista muodostuvaan kaupunkirakenteeseen
uudenlaista ilmetta. Samalla saadaan Eskolantien kaupunkikuvaan
mielenkiintoista rytmia. Kulku sisapihalle on rakennusten valeista. Myos
nakymia Eskolantielta tontin lansipuolella olevalle kukkulalle ja
suojelurakennukselle sailyy. Rakennusten julkisivumateriaali on vaalea
varirappaus, varibetoni tai vastaava. Noppamaisten rakennusmassojen
valiin on maaratty matalat muurit, jotka suojaavat pihatiloja Eskolantien
likennemelulta. Muuta piha-aluetta korkeammiksi nostetut oleskelu- ja
leikkialueet muodostavat tontille puutarhamaisen kumpuilevan
oleskelupihan, joka on erotettu pysakointialueesta matalalla muurilla ja
tasoerolla.

Ajo tontille on Eskolantielta. Uudet asuinrakennukset tuottavat
ymparoivaan liikenneverkkoon noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Lahimmat linja-autopysakit ovat Eskolantiella ja Pukinmaen asema on
noin 150 metrin paassa suunnittelualueen etelapuolella.

Alueen palvelut sijoittuvat Pukinmaen keskustaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Tontti on liitettavissa olemassa olevaan yhdyskuntateknisen huollon
verkkoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Savialueella rakennukset perustetaan paaluperustuksilla kantavan
pohjamaan varaan. On tarkeaa, etta alueen pohja- ja
orsivesiolosuhteita ei vaaranneta rakentamisen aikana tai pysyvasti.
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Vesiolosuhteiden sailymiseen tulee kiinnittdd huomiota tontille
tehtavien maanalaisten rakenteiden ja kaivantojen suunnittelussa ja
toteutuksessa. Kaavamaarayksella on taman vuoksi edellytetty
pohjaveden hallintasuunnitelman hyvaksymista ennen rakentamista.
Tontin itdreunassa sijaitseva pohjaveden tarkkailuputki tulee sailyttaa
tai tarvittaessa korvata uudella. Tontin pohjoisosassa sijaitsevat
pohjaveden imeytyskaivo ja siihen liittyvat ylivuotoputket on merkitty
kaavaan.

Tontille rakennettaessa on myos otettava huomioon tontin
pohjoisosassa sijaitseva kalliotunneli.

Alueen kayttohistorian perusteella maaperan ei oleteta olevan
pilaantunutta.

Ymparistohairiot

Eskolantien likennemaaran ei eika siten myoskaan tontille kohdistuvan
likennemelun arvioida oleellisesti kasvavan nykyisesta. Eskolantien
nykyliikennemaarilla uusien asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu
suurimmillaan kadunpuoleisessa paadyssa noin 65-66 dB
paivaaikainen melutaso. Melumallinnuksen mukaan rakennusten
lansipuolelle osoitetuilla oleskelu- ja leikkipaikoilla Eskolantien
likennemelu on paivaaikana alle 55 dB ja y6aikana alle 50 dB.

Kaavaehdotuksessa on annettu asuinrakennusten Eskolantien
puoleisille julkisivuille 8dneneristavyysvaatimus, jolla varmistetaan
ohjearvojen saavuttaminen myos sisatiloissa. Parvekkeiden
lasitusmaarayksella parannetaan myds parvekkeiden viihtyisyytta ja
kaytettavyytta.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen asuntotarjontaa ja
mahdollistaa asumisen hyvien palvelujen ja likenneyhteyksien
laheisyydessa. Uusi asuinrakentaminen luo Eskolantien pitkista
tummista lamellitaloista muodostuvaan kaupunkikuvaan vaihtelua.
Uudet asuinrakennukset ovat korkeampia kuin purettu vanhustentalo,
joten ne varjostavat naapurirakennuksia hieman enemman ja myos
nakymat naapurirakennuksiin pain ja katukuvassa muuttuvat.

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellda, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 22.2.2010).
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos olivat nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Pukinmaen kirjastossa 22.2.-5.3.2010
seka viraston internetsivuilla. Kaavaluonnoksesta jatettiin 13
mielipidetta.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
ymparistokeskuksen, kiinteistoviraston tonttiosaston, rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston, Helsingin Veden ja Helsingin Energian kanssa.

Mielipiteet kohdistuivat lahinna tontille ajoon ja rakennusten korkeuteen
seka rakennusten aiheuttamaan varjostukseen.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta ajo tontille on
Eskolantien kautta Palsamipolun sijaan. Rakennusten kerroslukua on
muutettu siten, etta pohjoisinta rakennusta on madallettu yhdella
kerroksella ja etelaisinta rakennusta korotettu yhdella kerroksella.
Suunnitelmasta on myds laadittu varjotutkielma, jossa nakyy, miten
uusi rakentaminen vaikuttaa ymparilla oleviin asuinrakennuksiin ja
pihoihin.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
mielipiteista ja niiden vastineet laajemmin.

Ehdotuksen nahtavilla olo, muistutukset ja lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
13.8.-13.9.2010. Ehdotuksesta on tehty kaksi muistutusta. Lisaksi on
saapunut yksi kirje (ennen nahtavilldolon alkua).

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistdlautakunta,
ymparistdlautakunta, yleisten tdiden lautakunta, pelastuslaitos,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma seka Helsingin
Energia -liikelaitos ja Helen Sahkoverkko Oy.

Muistutukset ja kirje

Lausunnot

Muistutukset ja kirje kohdistuvat rakentamistehokkuuteen, nakymien
sailyttamiseen, rakennusten kerroslukuihin, likennemaariin ja
meluhaittoihin, tontille ajoon ja maaperan savisuudesta johtuviin
rakentamisongelmiin.

Muistutuksissa esille tuodut asiat eivat ole johtaneet muutoksiin
kaavaehdotuksen osalta.
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Kiinteistélautakunta toteaa, etta pistetalojen katoille esitetyt terassit
tulevat kalliiksi rakentaa. Ymparistolautakunnan mielesta asuntojen
tulisi avautua myos hiljaisemman julkisivun puolelle. Yleisten tdiden
lautakunta esittaa, etta tontin pysakointi tulisi jarjestaa siten, etta tontin
suojaisat ja aurinkoiset piha-alueet saadaan asukkaiden kayttéon.
Pelastuslaitoksen mielesta asemakaavassa tulee ottaa huomioon
mahdolliset pelastustiejarjestelyt.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma toteaa, etta aluetta
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eika
muutosehdotus edellyta niiden siirtamista.

Helsingin Energia -liikelaitoksella ja Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ole
muutosehdotuksesta huomautettavaa.

Kaikki lausunnoissa esitetyt asiat on jo otettu huomioon asemakaavan
muutosehdotuksessa.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksista,
lausunnoista ja kirjeesta seka niiden vastineet laajemmin.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11977 kartta, paivatty 17.6.2010
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 1977 selostus, paivatty
17.6.2010, taydennetty 13.12.2011
3 Havainnekuva 17.6.2010
4 Vuorovaikutusraportti kaupunginvaltuustoon
5 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 llImakuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.filkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 64 (304)

Kaj/3
06.08.2012

Tiedoksi

Paatoshistoria

Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 5

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 415

HEL 2011-001382 T 10 03 03

Ksv 0587_1, Eskolantie 4, karttaruutu H4/S4 ja T4

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.6.2010 paivatyn 37.
kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin 37026 tonttia 3 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11977 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat tehdyt muistutukset,
saapunut kirje ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen
esitettyyn mielipiteeseen.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
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Taru Tyynila, arkkitehti, puhelin: 310 37282
taru.tyynila(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, puhelin: 310 37311
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§ 803

V Luettelo vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista

HEL 2012-007519 T 10 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee merkita tiedoksi liitteista 1 ja 2 ilmenevat
tiedot vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista seka liitteista 3 ja 4
iimenevat maan hintakehitysta kuvaavat tiedot.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Taulukot vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista
2 Kaavio Helsingin kaupungin kiinteistdjen myynnista ja hankinnasta
3 Kaavio pientalotonttien rakennusoikeuden keskihinnan kehityksesta
Helsingissa 1980-2011
4 Kaavio pientalotonttien kauppahinnoista Helsingissa kaupunginosittain
2010-2011
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee merkita tiedoksi liitteista 1 ja 2 ilmenevat
tiedot vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista seka liitteista 3 ja 4
ilmenevat maan hintakehitysta kuvaavat tiedot.
Tiivistelma
Kaupunginvaltuusto edellytti vuonna 1993, etta sille esitetaan vuosittain
luettelo edellisena vuonna tehdyista kiinteistokaupoista.
Vuonna 2011 Helsingin kaupunki sai kiinteistdjen myynneista tuloja
yhteensa 34,6 miljoonaa euroa. Vuoden 2011 talousarvion Kiinteistojen
myyntitulotavoite 85 miljoonaa euroa alitettiin 50,4 miljoonalla eurolla
(kassatulolla mitattuna 61,4 miljoonalla eurolla). Kamppi —
Toolonlahden tonttien myynteja ei toteutunut vuonna 2011.
Talousarviotavoite silta osin oli erikseen 12 miljoonaa euroa.
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Esittelija

Vuonna 2011 kiinteistdjen hankintaan kaytettiin yhteensa 58,5
miljoonaa euroa. Tonttien rakentamiskelpoisiksi saattaminen ja
maaperan puhdistaminen voidaan myds tulkita maanhankinnaksi.
Tahan kaytettiin viime vuonna tonttiosaston kaytettavissa olleita
maararahoja 7,9 miljoonaa euroa. Yhteensa kiinteistdjen hankintaan
kaytettiin nain 66,4 miljoonaa euroa.

Kaupunginvaltuusto edellytti myyntitilastojen yhteydessa saavansa
tietoja myds maan hintakehityksesta. Selvityksessa todetaan, etta
pientalotonttien hinnat nousivat Helsingissa viime vuonna noin
kahdeksan prosenttia, ja rakennusoikeusneliometrin keskimaarainen
hinta oli 1 092 euroa.

Kaupunginvaltuuston ponsi edellyttaa luetteloa kiinteistdkaupoista

Kaupunginvaltuuston 26.5.1993 hyvaksyman toivomusponnen
mukaisesti tulee valtuustolle esittaa luettelo edellisen vuoden
Kiinteistokaupoista.

Liitteena 1 olevista taulukoista ilmenee kiinteistojen ostojen, myyntien
ja vaihtojen kohteet, ostajat ja myyjat, kauppahinnat, pinta-alat,
rakennusoikeudet, yksikkohinnat, kayttotarkoitukset seka osoitteet.

Liitteena 2 olevista kuvioista ilmenevat kiinteistdojen ostojen ja myyntien
euromaarat vuosina 2007 - 2011. Maanhankinnan kuluiksi on kuviossa
esitetty myoOs esirakentamisen kustannukset. Kuvioissa on erikseen
naytetty Kamppi - To6ldnlahti -rahastoon siirretyt tulot. Kuviossa on
kaytetty kaupungin tilinpaatoksen mukaisia arvoja, jotka ovat
suurempia kuin vain kiinteistdjen myyntien ja ostojen aiheuttamat
kassatapahtumat, koska tilinpaatosluvut sisaltavat lisaksi vaihdot seka
maankayttdsopimuksiin sisaltyvat maa-aluejarjestelyt bruttomaaraisina
kirjattuina.

Valtuusto halusi my0s tietoja maan hinnan kehityksesta

Kun valtuusto merkitsi kiinteistOkaupat tiedoksi 18.3.1998, hyvaksyttiin
samalla toivomusponsi, jossa valtuusto kehotti littamaan vuosittain
tehtavaan selvitykseen edellisen vuoden kiinteistokaupoista
yhteenvedon maan hintatasosta ja sen muutoksista Helsingissa.

Liitteena 3 olevasta kayrasta ilmenee pientalotonttien
rakennusoikeuden hinnan keskiarvon kehitys Helsingissa vuosina 1980
-2011.

Liitteena 4 olevasta kuviosta taas nakyy pientalotonttien
rakennusoikeuden keskimaaraiset hinnat kaupunginosittain vuosina
2010 ja 2011.
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Myyntitulotavoitetta ei saavutettu

Vuoden 2011 talousarvioon oli kiinteistojen myyntituloksi merkitty 85
miljoonaa euroa. Myyntituloja saatiin kassaan 23 662 120 euroa.
Vaihdoissa saadut valirahat 3 060 630 euroa sisaltyvat kassatuloihin.

Kaupungin kirjanpidossa kiinteistojen myynnin tuloiksi kirjattiin
yhteensa 34 610 486 euroa. Tuloihin lasketaan suorien myyntien lisaksi
muiden maanluovutustapojen osalta kirjanpitolain mukaisesti tehdyt
arvokirjaukset, jotka sisaltyvat liitteena 1 oleviin taulukoihin.

Suurimmat kaupat olivat Asunto Oy Koivusaari-Pohjoiselle
aluevaihdossa luovutettu asuinkerrostalotontti Lauttasaaresta, noin 4
miljoonaa euroa, seka Sponda Kiinteistot Oy:lle luovutetut
toimitilatonttien osat Pasilasta, noin 4 miljoonaa euroa.

Valtuuston periaatepaatds myyntitulotavoitteen ylityksissa

Talousarvion tavoitteen ylittavaa kiinteistojen myyntituloa voidaan
valtuuston 27.8.1997 tekeman periaatepaatoksen mukaan kayttaa
kiinteistdjen hankintaan ja maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen,
vaikka varsinaista rahastoa ei katsottu tahan tarkoitukseen voitavan
perustaa. Tavoitteen ylittavat myyntitulot on kaytetty tai tullaan
kayttamaan naihin tarkoituksiin.

Kiinteistdja hankittiin ostoin, vaihdoin seka esirakentamisella ja puhdistamisella

Liitteessa 1 olevissa taulukoissa kiinteistojen ostoja kirjattiin
kirjanpitoon yhteensa 58 490 446,20 euroa. Tasta maa-alueiden
ostojen osuus on 31 639 704,50 euroa ja rakennusten ostojen
26 850 741,70 euroa.

Liitteen 1 taulukoissa esitetaan ostojen ja myyntien lisaksi myos tehdyt
aluevaihdot. Niiden arvot on edella luettu ostoihin ja myynteihin.

Aluevaihdoissa ja -jarjestelyissa kaupungin saamien alueiden arvo on
yhteensa 17 150 262 euroa.

Maanhankintamenoihin voidaan lisaksi laskea tonttien
rakentamiskelpoiseksi saattamisen, esirakentamisen ja maaperan
kunnostamisen kustannukset, joihin kaytettiin vime vuonna
tonttiosaston maararahoja yhteensa 7,9 miljoonaa euroa.

Yhteensa vuonna 2011 kaytettiin maanhankintaan ja maaperan
parantamiseen yhteensa 39,6 miljoonaa euroa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Taulukot vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista

Kaavio Helsingin kaupungin kiinteistdjen myynnisté ja hankinnasta
Kaavio pientalotonttien rakennusoikeuden keskihinnan kehityksesta
Helsingissa 1980-2011

4 Kaavio pientalotonttien kauppahinnoista Helsingissa kaupunginosittain
2010-2011

WN =

Kiinteistolautakunta

Kiinteistolautakunta 14.06.2012 § 353
HEL 2012-007519 T 10 01 00

Paatos

Lautakunta paatti merkita tiedoksi luettelon vuonna 2011 tehdyista
kiinteistokaupoista seka lahettaa luettelon liitteineen tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Kaupunginvaltuusto edellytti vuonna 1993, etta sille esitetaan vuosittain
luettelo edellisena vuonna tehdyista kiinteistdkaupoista.

Vuonna 2011 Helsingin kaupunki sai kiinteistdjen myynneista tuloja
yhteensa 34,6 milj. euroa. Vuoden 2011 talousarvion Kiinteistojen
myyntitulotavoite 85 milj. euroa alitettiin 50,4 milj. eurolla (kassatulolla
mitattuna 61,4 milj. eurolla). Kamppi — Tddlonlahden tonttien myynteja
ei toteutunut vuonna 2011. Talousarviotavoite silta osin oli erikseen 12
milj. euroa.

Vuonna 2011 kiinteistdjen hankintaan kaytettiin yhteensa 58,5 mil].
euroa. Tonttien rakentamiskelpoisiksi saattaminen ja maaperan
puhdistaminen voidaan myds tulkita maanhankinnaksi. Tahan kaytettiin
viime vuonna tonttiosaston kaytettavissa olleita maararahoja 7,9 milj.
euroa. Kiinteistojen hankintaan kaytettiin siis yhteensa 66,4 milj. euroa.

Kaupunginvaltuusto on edellyttdnyt saavansa tassa yhteydessa myos
tietoja maan hinnan kehityksesta. Selvityksessa todetaan, etta
pientalotonttien hinnat nousivat Helsingissa viime vuonna noin
kahdeksan prosenttia, ja kerrosnelion keskimaarainen hinta oli 1 092
euroa.
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osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Kalevi Harju, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36417
kalevi.harju(a)hel.fi
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§ 804
V Kiinteistojen ostaminen Malminkartanosta ja Kuninkaantammesta
Senaatti-kiinteistoilta

HEL 2012-009121 T 10 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee:
A
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan liitteiden 1 ja 2 mukaiset
kaupat Senaatti-kiinteistdjen kanssa seka tekemaan
kauppakirjaluonnoksiin mahdollisia vahaisia tarkistuksia.
B
oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittamaan vuoden 2012 talousarvion
kohdalla 8 01 01, Kiinteistdjen ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi,
olevaa maararahaa 17 300 000 eurolla Helsingin Kuninkaantammessa
ja Malminkartanossa sijaitsevien Suomen valtion Senaatti-kiinteistdjen
omistamien kiinteistdjen ostamista varten.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos Malminkartano
2 Kauppakirjaluonnos Kuninkaantammi
3 Kartat Malminkartano
4 Kartat Kuninkaantammi
Paatéosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee:
A
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Esittelija

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan liitteiden 1 ja 2 mukaiset
kaupat Senaatti-kiinteistdjen kanssa seka tekemaan
kauppakirjaluonnoksiin mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

B

oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittamaan vuoden 2012 talousarvion
kohdalla 8 01 01, Kiinteistdjen ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi,
olevaa maararahaa 17 300 000 eurolla Helsingin Kuninkaantammessa
ja Malminkartanossa sijaitsevien Suomen valtion Senaatti-kiinteistojen
omistamien kiinteistojen ostamista varten.

Ehdotuksen tausta ja paasisaltd

Kaupan kohteet

Valtioneuvosto paatti 3.5.2012 hyvaksya asuntopoliittisen
toimenpideohjelman 2012 - 2015. Siina esitetdan muun ohella
asuntotuotantoon soveliaiden, valtion tai valtionyhtididen tarpeista
vapautuvien, maanomistusten luovuttamista asuntotuotannon kayttoon
koko Helsingin seudulla kohtuulliseen hintaan ehdolla, etta ne
kaytetaan kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.

Valtion Senaatti-kiinteistdjen kanssa on tdman mukaisesti neuvoteltu
sen Helsingissa sijaitsevien asuntotuotantoon soveltuvien maiden
hankkimisesta kaupungille. Neuvotteluissa on paasty
yhteisymmarrykseen nyt hyvaksyttavaksi ehdotettavista
kiinteistokaupoista.

Kaupan kohteina ovat Malminkartanon keskiosassa sijaitseva noin

21 000 mZn suuruinen alue, johon asemakaavan muutosehdotuksessa
on osoitettu 22 100 k-m? asuinkerrostalojen rakennusoikeutta, seka
kaksi Kuninkaantammessa sijaitsevaa yhteensa vajaan 70 000 m2:n
suuruista aluekokonaisuutta, joihin asemakaavan muutosluonnoksessa
on osoitettu yhteensa noin 36 500 k-m? asuinrakennusoikeutta.
Kokonaiskauppahinta on 17 300 000 euroa.

Kaupan kohteet on valtioneuvoston paatoksen mukaisesti hinnoiteltu
ns. ARA-hinnoitteluin, ja kaupunki luovuttaa ne kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon. Kauppahinnassa on kauppahintaa alentavana
tekijana otettu huomioon kaavamuutosten arvonnousun mukaiset
maankayttokorvaukset niin kaupan kohteiden kuin Senaatti-kiinteistojen
Kuninkaantammessa omistukseen jaavien alueiden osalta. Kaupunki ei
siten peri naista alueista erillistda maankayttokorvausta. Senaatti-
Kiinteistdille jaavien alueiden paakayttajat ovat Evira ja Syke.

Malminkartano
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Maatalouden tutkimuskeskuksen kaytdssa ollut tontti 33254/1 sijaitsee
Malminkartanon keskivaiheilla, Luutnantinpolun ja rautatien valissa.
Paaosin rakentamattomalla noin 21 000 m?:n suuruisella tontilla
sijaitsee entinen, vuonna 1952 rakennettu toimitalo seka vahaarvoinen
varasto. Tyhjilldan oleva toimitalo on tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistd on voimassa olevassa asemakaavassa opetustoimintaa ja
hallintoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YOH), jonka
rakennusoikeus on 15 000 k-m?. Kiinteistd kuuluu laadittavana olevaan
asemakaavan muutosalueeseen nro 12104.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 14.2.2012 paattanyt lahettaa
muutosehdotuksen kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Muutosehdotuksessa kiinteistolle ehdotetaan 22 100 k-m?
asuinrakennusoikeutta (AK), josta 2 130 k-m? kohdistuu suojeltavaksi
esitettyyn maatalouden tutkimuslaitoksen entiseen toimitaloon. Sen
jykeva runkorakenne vaikeuttaa suojeluesityksen ohella talon
muuttamista asuinkayttoon siten, ettd rakennuksen taloudellinen arvo
jaa vahaiseksi.

Asemakaavan muutoksen ennakoidaan vahvistuvan vuoden loppuun
mennessa.

Kartat kohteesta ovat liitteena 3.

Kuninkaantammi

Kuninkaantammen pohjoisosassa sijaitseva tontti 33317/3 on
rakentamaton. Tontin 33316/6 maaraalalla sijaitsee vahaarvoisia
varastorakennuksia; muutoin maaraalat ovat rakennettua piha-aluetta
tai metsaa. Tontin ja maaraalojen yhteispinta-ala on vajaat 70 000 m2.

Tontti ja maaraalat ovat voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueita (T). Niiden rakennustehokkuus on
0,5 ja kokonaisrakennusoikeus noin 35 000 k-m?. Kiinteistot kuuluvat
laadittavina olevaan Kuninkaantammen Keskustan ja Etelarinteen
kaava-alueisiin. Kaupan kohteena oleville alueille on
asemakaavaluonnoksessa esitetty noin 36 500 k-m?
asuinrakennusoikeutta. Senaatti-kiinteistoille jaaville alueille on
osoitettu noin 7 800 k-m? asuin- ja noin 5 100 k-m?
toimitilarakennusoikeutta. Senaatti-kiinteistoille jaavat alueet tarvitaan
niiden paakayttgjien, Eviran ja Syken nykytoiminnan turvaamiseksi.
Osa naista alueista tulee myéhemmin asuntotuotantoon.

Asemakaavojen muutosten ennakoidaan vahvistuvan runsaan vuoden
kuluessa.

Kartat kohteesta ovat liitteena 4.
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Hinnoittelu ja kaupan ehdot

Senaatti-kiinteistdjen kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty
kauppakirjaluonnosten mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistojen
ostamisesta kaupungille.

Rakennusoikeuden yksikkohinta vastaa
asemakaavaehdotuksen/luonnosten mukaiselle rakennusoikeudelle
laskettuna 400 euroa/k-m?. Koska kaavamuutokset selvasti nostavat
alueiden arvoa, kauppahinnasta on vahennetty kaupungille suoritettava
maankayttokorvaus. Kuninkaantammen osalta on vahennyksena otettu
huomioon maankayttokorvaus myds Senaatti-kiinteistoille jaavien
alueiden osalta. Niista ei siten erikseen myohemmin perita
maankayttokorvauksia, mikali niille vahvistetaan kaupantekohetkella
kaytettavissa olevia asemakaavaluonnoksia vastaavat
asemakaavamuutokset. Senaatti-kiinteistoille nyt jaavat
kaavaluonnosten mukaiset katualueet siirtyvat korvauksetta
kaupungille, kun niiden tarve valtion nykyiseen toimintaan paattyy.

Neuvottelutuloksen mukaan kaupunki sitoutuu luovuttamaan
asuntotontit hintasaanneltyyn eli kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Lisaksi Kuninkaantammen osalta on sovittu, ettd mikali sosiaalisesti
kestava asuntorakenne edellyttaa asuntojen hallintamuotojen
sekoittamista kaupan kohteen alueella, muu kuin saantelemattomaan
asuntotuotantoon luovutettava rakennusoikeus toteutetaan
samansuuruisena hintasaanneltyna asuntotuotantona toisaalla
kaupungin Kuninkaantammessa omistamilla mailla.

Kuninkaantammen osalta Senaatti-kiinteistdille jaa toistaiseksi hallinta-
oikeus muutamaan pienehkdon Eviran ja Syken kaytdssa olevaan
alueeseen, kunnes kaupunki tarvitsee ne rakentamista varten.
Kauppakirjassa on sovittu myos Eviran ja Syken nykytoimintaa
turvaavista muutosjarjestelyista tilanteissa, joissa kaavan toteuttaminen
alkaa ennen kuin nykytoiminta paattyy taikka muuttuu kaavamuutoksen
mukaiseksi.

Neuvottelutuloksen mukaan Malminkartanosta ostettavan alueen
kauppahinta on 6 800 000 euroa ja Kuninkaantammen kauppahinta on
10 500 000 euroa. Kauppahinnan pohjalta lasketun kaavaillun
rakennusoikeuden yksikkdhinnaksi saadaan Malminkartanon osalta
noin 300 euroa/k-m? ja Kuninkaantammen osalta noin 290 euroa/k-m?.
Kauppa- ja yksikkohintoja alentaa kauppahinnassa huomioon otettu
maankayttosopimuskorvaus. Hintoja voidaan kiinteistojen kaavailtu
rakennusoikeus, sijainti ja luonne huomioon ottaen pitaa kaupungin
kannalta hyvaksyttavina.

Muilta osin kauppojen ehdot ovat tavanmukaisesti sovellettuja.
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Maararahatarve

Esittelijan kannanotto

Senaatti-kiinteistdjen kanssa neuvotellut kauppakirjaluonnokset ovat
liitteina 1 ja 2. Kaupat edellyttavat Senaatti-kiinteistojen hallituksen ja
eduskunnan hyvaksynnat.

Vuoden 2012 talousarviossa on varauduttu kiinteistojen ostoihin

11,5 miljoonan euron maararahalla, josta kaupunginhallituksen
kaytettavissa on 7,5 miljoonaa euroa ja kiinteistolautakunnan
kaytettavissa 4,0 miljoonaa euroa. Talousarviota laadittaessa ei nyt
esitettdva Senaatti-kiinteistdjen kanssa tehtava kauppa ollut tiedossa,
vaan maararaha perustui ennakoituun tarpeeseen ilman tata kauppaa.
Edelleen tulisi voida varautua vuoden aikana ennakoituihin, kaupungin
edun kannalta merkittaviin kauppoihin. Taman vuoksi nyt esitetylle
kaupalle tulisi myontaa lisamaararaha.

Kaupat lisaavat kaupungin asuntotonttivarantoa ja parantavat
mahdollisuuksia kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamiseen.
Kauppa on siten kaupungin asumisen ja kaupunkirakenteen strategian
mukainen.

Ehdotetut kaupat ovat kaupungin asuntotuotannon kannalta
merkittavia, kun ne koskevat lahes 60 000 kerrosneliometrin
rakennusoikeutta. Ostettavaksi ehdotetut alueet sijaitsevat edullisesti
olemassa olevan kaupunkirakenteen tuntumassa (Malminkartano) tai
juuri kehitettavana olevalla projektialueella (Kuninkaantammi), ja
mahdollistavat monipuolisen kohtuuhintaisen asuntotuotannon alueilla.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos Malminkartano

2 Kauppakirjaluonnos Kuninkaantammi

3 Kartat Malminkartano

4 Kartat Kuninkaantammi
Tiedoksi

Kiinteistolautakunta

Talous- ja suunnittelukeskus
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Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 28.06.2012 § 404
HEL 2012-009121 T 10 01 00

Kiinteistokartta F6 S4, F7 T2 ja T3, Luutnantinpolku 2-6, Hakuninmaantie 1 ja 6, Katsastustie 2 ja 4

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteiden nrot 1 ja 2
mukaiset kaupat Senaatti-kiinteistdjen kanssa seka tekemaan
kauppakirjaluonnoksiin mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kauppojen toteuttamiseksi
tarvittava lisamaararaha.

Lautakunta toteaa, etta kaupat liittyvat valtioneuvoston 3.5.2012
hyvaksymaan asuntopoliittiseen toimenpideohjelmaan 2012 - 2015.
Siina ehdotetaan toimenpiteena mm. asuntotuotantoon soveliaiden,
valtion tai valtionyhtididen tarpeista vapautuvien maanomistusten
luovuttamista asuntotuotannon kayttéon koko Helsingin seudulla
kohtuulliseen hintaan ehdolla, etta ne kaytetaan kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon.

Kaupan kohteina ovat Malminkartanon keskiosassa sijaitseva noin

21 000 m?n suuruinen alue, johon asemakaavan muutosehdotuksessa
on osoitettu 22 100 k-m? asuinkerrostalojen rakennusoikeutta, seka
kaksi Kuninkaantammessa sijaitsevaa yhteensa vajan 70 000 m?:n
suuruista aluekokonaisuutta, joihin asemakaavan muutosluonnoksessa
on osoitettu yhteensa noin 36 500 k-m? asuinrakennusoikeutta.
Kokonaiskauppahinta on 17 300 000 euroa.

Kaupan kohteet on valtioneuvoston paatoksen mukaisesti hinnoiteltu
ns. ARA-hinnoitteluin, ja kaupunki luovuttaa ne kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon. Kauppahinnassa on kauppahintaa alentavana
tekijana otettu huomioon kaavamuutosten arvonnousun mukaiset
maankayttokorvaukset niin kaupan kohteiden kuin Senaatti-kiinteistdjen
Kuninkaantammessa omistukseen jaavien alueiden osalta. Kaupunki ei
siten peri naista alueista erillistd maankayttokorvausta. Senaatti-
kiinteistdille jaavien alueiden paakayttajat ovat Evira ja Syke.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
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§ 805
V Vesalan ylaasteen koulun peruskorjauksen hankesuunnitelma

HEL 2011-002020 T 10 06 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 2.5.2011 paivatyn Vesalan
ylaasteen koulun perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 7 267 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana 12 520 000 euroa marraskuun
2010 kustannustasossa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

—_

Vesalan ylaasteen peruskorjauksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma
2 Vesalan ylaasteen peruskorjaus, Klkn esitys

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 2.5.2011 paivatyn Vesalan
ylaasteen koulun perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 7 267 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 12 520 000 euroa marraskuun
2010 kustannustasossa.

Esittelija
Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Hankkeen lahtokohtana ovat olleet tekniset perusparannustarpeet seka
sisdilman laatu. Opetus- ja tyétiloissa on paaosin alkuperainen
poistoilmanvaihto ja tilat tuntuvat vetoisilta. Lisaksi rakennuksen sahko-
, vesijohto-, viemari- ja salaojajarjestelmat, alapohjan maanvarainen
laatta osittain, kattotuolit ja vesikatto, seka ikkunat ja osa ovista on
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Hankkeen sisalto

Energiansaasto

todettu huonokuntoisiksi. Rakennuksen ulkovaipassa ja ulkovaipan
sisdkuoressa on merkittavia tiiveysongelmia.

Pihan pinnat ovat kuluneet, valaistus on heikko ja varustus vaatimaton.

Rakennus ei ole esteeton.

Hankesuunnitelmassa koko koulurakennus varustetaan koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, ja sen vesi- ja viemariputkisto-, sahko-,
atk- ja salaojajarjestelmat uusitaan. Keittio uusitaan. Julkisivun
tiilirakenteita tiivistetdan ja uusitaan, ikkunat uusitaan kolmilasisiksi.

Pihan kallistuksia ja pintarakenteita korjataan ja uusitaan. Pihan
valaistus ja osa leikkivalineista uusitaan seka kameravalvontaa
lisataan. Rakennuksen turvallisuutta seka energiataloutta parannetaan
ja kiinteistoon rakennetaan hissi.

Toisen kerroksen erilliset luokkasiivet yhdistetaan kaytavalla
paloturvallisuuden ja esteettomyyden vuoksi, ja erillisessa
rakennuksessa sijaitsevat teknisen kasityon tilat liitetaan
paarakennukseen sisayhteydella.

Hankkeessa parannetaan opettajien, hallinnon ja oppilashuollon tilojen
toimivuutta, aineopetustilojen varustelua parannetaan ja yhteis-WC-
tiloja korvataan yksittais-WC:illa.

Hankkeessa pyritaan noudattamaan matalaenergia- ja
energiatehokkaita ratkaisuja olemassa olevan rakennuksen rajoitukset
huomioiden. Rakennuksen energiataloutta parannetaan lisaamalla
ulkovaipan tiiveytta, uusimalla ikkunat ja ylapohjan lammoneristys.
LVISA-jarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan
matalaenergiahankkeena.

Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen

Vuokravaikutus

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 12 520 000 euroa arvonlisaverottomana eli
1 723 euroa/brm?. Kustannukset ovat marraskuun 2010 hintatasossa.

Vesalan ylaasteen nykyinen vuokra on 11,72 euroa/htm?kk, mika
vastaa noin 63 400 euroa kuukaudessa ja 761 000 euroa vuodessa.

Tuleva vuokra-arvio on 19.00 euroa/htm?/kk, mika vastaa noin 105 000
euroa kuukaudessa ja 1,26 miljoonaa euroa vuodessa (padaomavuokra
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16,13 e ja yllapito 2,87¢e). Muutos aiheuttaa noin 41 500 euron
lisayksen kuukausivuokraan 3 %:n tuottovaateella ja 30 vuoden
takaisinmaksuajalla.

Arvioitu vaistotilakustannus

Vaistotilakustannukset ovat noin 1 300 000 euroa (alv. 0 %).
Rakennushankkeen ajan tilakeskus perii opetusvirastolta
samansuuruista vuokraa, kuin peruskorjauksen kohteena olevista
tiloista maksetaan, eli 63 400 euroa kuukaudessa. Vuokratason ylittava
kustannus on noin 730 000 euroa, joka peritaan hankkeen valmistuttua
noin 7 000 euron kuukausittaisena lisdvuokrana kymmenen vuoden
ajan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Lausunnot

Hanke on vuosien 2011 - 2015 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2013 - 2014 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 6/2013 ja ty6 valmistuu 12/2014.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja,
Kiinteiston yllapidosta, ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1 ja kiinteistolautakunnan
esityslistateksti liitteena 2.

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa Vesalan ylaasteen
perusparannuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitelman
hyvaksymista ehdotuksen mukaisesti ja toteaa, etta hankkeelle on
vuoden 2012 talousarviossa ja vuosien 2013-14 taloussuunnitelmassa
varattu maararahaa 12,52 milj. euroa vuosille 2013-14.

Opetusviraston ja tilakeskuksen valisessa vanhassa ja voimassa
olevassa Vesalan ylaasteen vuokrasopimuksessa ei ole huomioitu
peruskorjauksen rahoitusta. Uusi vuokrasopimus paivitetaan
nykykaytantdjen mukaiseksi, joten se ottaa huomioon tulevaisuuden
korjaushankkeiden rahoitustarpeet. Vuokrankorotuksia ei teknisten
korjausten ansiosta jatkossa aiheudu. Opetusviraston tulee varautua
peruskorjauksesta aiheutuviin kustannuksiin kaytdssaan olevien
maararahojen puitteissa.

Opetuslautakunta puoltaa ehdotettua hankesuunnitelmaa, mutta
esittaa, ettd koulurakennuksen toisesta liikkuntasalista luovutaan.
Viereisen ala-asteen perusparannuksen hankesuunnittelun yhteydessa

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 81 (304)

Kaj/6
06.08.2012

Esittelijan kannanotto

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

tulee lautakunnan mukaan tarkastella Vesalan ala-asteen ja ylaasteen
tiloja seka koulujen tilatarpeita kokonaisuutena.

Lautakunta esittaa myos, etta rakennusten teknisesta
perusparannuksesta aiheutuvasta vaistotilojen lisavuokrasta vastaa
tilakeskus.

Esittelija toteaa kiinteistdlautakunnan esitykseen ja talous- ja
suunnittelukeskuksen lausuntoon viitaten, etta vaistotilakustannuksia ei
rakennustoiden aikana perita, vaan vasta hankkeen valmistuttua
kuukausittain kymmenen vuoden ajan. Koulun pienesta liikuntasalista
ei ole nahty aiheelliseksi luopua, vaan sita kaytetdan hankkeen aikana
vaistotilana. Koulun suurempi sali toimii myos juhlasalina.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Vesalan ylaasteen peruskorjauksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma
2 Vesalan ylaasteen peruskorjaus, Klkn esitys

Kiinteistolautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus
Opetuslautakunta

Talous- ja suunnittelukeskus Taloussuunnittelu- ja varainhallintaosasto 25.6.2012

HEL 2011-002020 T 10 06 00

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa Vesalan ylaasteen
perusparannuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitelman
hyvaksymista niin, ettéd perusparannuksen kokonaiskustannus
arvonlisaverottomana on 12,5 milj. euroa. Hankkeelle on vuoden 2012
talousarviossa ja vuosien 2013-14 taloussuunnitelmassa varattu
maararahaa 12,52 milj. euroa vuosille 2013-14.
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Lisatiedot

Vesalan ylaaste sailyy kouluverkkoselvityksessa tehdyin paatdksin
opetuskaytossa. Hankkeen lahtdkohtia ovat sisailman laatutaso seka
rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset peruskorjaustarpeet, jotka
liittyvat ennen kaikkea kiinteiston korkeaan ikaan. Rakennus korjataan
perusparannuksen yhteydessa esteettomaksi.

Opetusviraston tiloista maksama nykyinen vuokra on 11,72 €/htm?#/kk
eli 63 404,40 €/ kk ja 760 852,80 €/v. Tuleva vuokra on 19,00 €/htm?/kk
eli 104 823,00 €/kk ja 1 257 876,00 €/v (paaomavuokra 16,13 euroa ja
yllapito 2,87 euroa). Vaistotilakustannukset ovat noin 1,3 milj. euroa
(alv 0 %). Rakennushankkeen ajan on koulutiloista maksettava vuokra
on 63 404,40 €/kk. Vuokratason ylittava kustannus n. 730 000euroa
peritaan hankkeen valmistuttua lisavuokrana kymmenen vuoden ajan,
ollen 7 049 euroa/kk. Arvioidut muutto-, ylimaaraiset ruokailu- ja
siivouskustannukset ovat 120 000 euroa, irtokalusteet ja varusteet

500 000 euroa, seka turvajarjestelmat 20 000 euroa.

Opetusviraston ja tilakeskuksen valisessa vanhassa ja voimassa
olevassa Vesalan ylaasteen vuokrasopimuksessa ei ole huomioitu
peruskorjauksen rahoitusta. Uusi vuokrasopimus paivitetaan
nykykaytantdjen mukaiseksi, joten se ottaa huomioon tulevaisuuden
korjaushankkeiden rahoitustarpeet. Vuokrankorotuksia ei teknisten
korjausten ansiosta jatkossa aiheudu. Opetusviraston tulee varautua
peruskorjauksesta aiheutuviin kustannuksiin kaytdossaan olevien
maararahojen puitteissa.

Turunen Anu, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 25712
anu.turunen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 06.10.2011 § 467
HEL 2011-002020 T 10 06 00

Kiinteistokartta K6 P3, Sakara 5

Paatos

Lautakunta paatti

esittaa kaupunginhallitukselle 2.5.2011 paivatyn Vesalan ylaasteen
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 7 267 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana
12 520 000 euroa marraskuun 2010 kustannustasossa.

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.
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Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Grundstrém Irmeli, hankepaallikko, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Opetuslautakunta 30.08.2011 § 188
HEL 2011-002020 T 10 06 00

Paatos
Opetuslautakunta paatti hyvaksya Vesalan ylaasteen
perusparannuksen tarveselvityksen ja antaa puoltavan lausunnon
Kiinteistoviraston tilakeskuksen 2.5.2011 paivatysta
hankesuunnitelmasta.
Laaditussa hankesuunnitelmassa turvallisuuden ja esteettomyyden
parantamiseen liittyvat muutokset lisaavat rakennuksen pinta-alaa.
Opetuslautakunta paatti esittaa, etta koulurakennuksen toisesta
likuntasalista luovutaan ja viereisen ala-asteen perusparannuksen
hankesuunnittelun yhteydessa tarkastellaan Vesalan ala-asteen ja
ylaasteen tiloja seka koulujen tilatarpeita kokonaisuutena.
Lisaksi opetuslautakunta paatti esittaa, etta rakennusten teknisesta
perusparannuksesta aiheutuvista vaistotilojen lisdvuokrasta vastaa
tilakeskus.
Kasittely
30.08.2011 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.
Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo
Lisatiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
, puhelin
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§ 806
V Taka-Toolossa sijaitsevan maanalaisen pysakointilaitoksen
alueen vuokrausperusteet

HEL 2012-009123 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 14. kaupunginosassa (Taka-T606l0)
sijaitsevan Tddlonkadun, Mannerheimintien, Kivelankadun ja
Dunckerinkadun rajaaman, paaosin korttelin nro 468 alueella ja
asemakaavan nro 12032 osoittamissa korkeustasoissa sijaitsevan,
39174 m?:n suuruisen maanalaisen alueen asemakaavan mukaista
maanalaista pysakdintilaitosta varten 31.12.2071 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Pysakointilaitoksen tarvitsemien maanalaisten alueiden vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 4,40 euron suuruista
neliometrihintaa.

Rakennustoiden aikana edella mainituilla perusteilla maaraytyvasta
vuokrasta peritaan kulloinkin 20 prosenttia enintaan kolmen vuoden
ajan vuokrakauden alusta lukien.

2

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa maanpaalle asemakaavan nro
12032 mukaiset pysakointilaitoksen henkilokulkuyhteydet ja tekniset
yhteydet seka kayttaa ja yllapitaa niita. Alueiden osalta ei perita
erikseen vuokraa.

3

Muutoin noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja ja kiinteistdlautakunnan paattamia lisaehtoja.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Liitteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

1 Tdolénkadun pysakointilaitos asemakaava 12032

Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 14. kaupunginosassa (Taka-T606l10)
sijaitsevan Toolonkadun, Mannerheimintien, Kivelankadun ja
Dunckerinkadun rajaaman, paaosin korttelin nro 468 alueella ja
asemakaavan nro 12032 osoittamissa korkeustasoissa sijaitsevan,
39174 m?:n suuruisen maanalaisen alueen asemakaavan mukaista
maanalaista pysakdintilaitosta varten 31.12.2071 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Pysakdintilaitoksen tarvitsemien maanalaisten alueiden vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 4,40 euron suuruista
neliometrihintaa.

Rakennustdiden aikana edella mainituilla perusteilla maaraytyvasta
vuokrasta peritaan kulloinkin 20 prosenttia enintaan kolmen vuoden
ajan vuokrakauden alusta lukien.

2

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa maanpaalle asemakaavan nro
12032 mukaiset pysakaintilaitoksen henkilokulkuyhteydet ja tekniset
yhteydet seka kayttaa ja yllapitaa niita. Alueiden osalta ei perita
erikseen vuokraa.

3

Muutoin noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja ja kiinteistOlautakunnan paattamia lisaehtoja.

Tdolonkadulle suunnitellun pysakaintilaitoksen rakentamisen
edellyttama maanalainen asemakaava on tullut voimaan kevaalla 2012.
Alueen varauksensaaja Taitokaari Oy on siksi perustanut hanketta
toteuttamaan Té6l6nkadun Pysakdintilaitos Oy:n, jolle maanalainen
alue on vuokrattu lyhytaikaisin vuokrasopimuksin rakennusluvan
hakemista varten. Rakentamishankkeen valmistelua varten on tarpeen,
ettd myds mydhemmin tehtavan pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
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Esittelija

keskeiset ehdot ovat tiedossa. Siksi on ajankohtaista vahvistaa
pysakointilaitoksen tarvitsemille Taka-T66lon maanalaisille alueille
vuokrausperusteet.

Pysakointilaitos on tarkoitus toteuttaa 14. kaupunginosaan (Taka-
T6016) Toolonkadun, Mannerheimintien, Kivelankadun ja
Dunckerinkadun rajaamalle alueelle, paaosin korttelin nro 468 alueelle
ja tasojen +/-0 — 16 m valiin. Laitoksen koko olisi noin 39 174 m? ja
sinne sijoittuisi noin 800 autopaikkaa. Pysakdintilaitoksen rakentaminen
on tarkoitus aloittaa ensi vuoden kesalla.

Asemakaavatilanne

Kaupunginvaltuusto on 29.2.2012 hyvaksyt 14. kaupunginosan (Taka-
T60I0) puistoalueiden seka maanalaisten tilojen (osa korttelista nro 468
seka katu- ja puistoalueita) asemakaavan muutoksen nro 12032.
Kaava on tullut voimaan 20.4.2012. Asemakaavakartta- ja maaraykset,
joista selviaa pysakaintilaitoksen likimaarainen sijainti, on liitteessa nro
1.

Maanalaiseen pysakointilaitokseen saa sijoittaa enintaan 800
autopaikkaa. Asukkaiden tarpeisiin on osoitettava vahintaan 600
autopaikkaa.

Hanketilanne

Tdolonkadun Pysakdintilaitos Oy on alkuperaisen varauksensaaja
Taitokaari Oy:n perustama yhtio, joka on asemakaavan tultua voimaan
viimeistelemassa viimeistella hankkeen suunnitelmia ja
kaynnistamassa hankkeen toteuttamista. Rahoituksen jarjestamista
varten yhtio toivoo luonnosta pitkdaikaisen vuokrasopimuksen ehdoista
syyskuussa 2012. Alue on nyt vuokrattu yhtiolle lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten. Rakentamisen on tarkoitus alkaa
kesalla 2013.

Pysakointilaitos sijoitetaan kokonaan kaupungin omistamalle alueelle.
Alueella vuokralla olevilta hotellitonteilta on saatu suostumukset.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokrausperusteet

Pysakointilaitoksen toteuttamista varten tarvittaville kaupungin
omistamille maanalaisille alueille tulee vahvistaa vuokrausperusteet.

Kiinteistolautakunnan mielestd maanalaiset alueet voitaisiin vuokrata
Toolonkadun Pysakaintilaitos Oy:lle 31.12.2071 saakka.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Koska kysymys on tulevasta paaosin alueen asukkaille tarkoitetun
yksityisen maanalaisen pysakadintilaitoksen toteuttamisesta, tulisi
vuokra maaraytya paaoma-arvon 4,40 euroa/m? mukaan (ind. 100).
Tama vastaa talla hetkella padoma-arvoa 82 euroa/m? (ind. 1864),
jolloin 39 174 m2:n pysakaintilaitoksen vuosivuokraksi tulisi noin
161 000 euroa eli noin 200 e/autopaikka/vuosi.

Vertailutietoina voidaan todeta, etta juuri valmistumassa olevan
Toolonlahden pysakointilaitoksen vuokrauksessa vahvistettiin vuonna
2008 sovellettavaksi paaoma-arvoa 5,40 euroa/m? (ind. 100). Samaa
perustetta on kaytetty Kampin maalaisten alueiden osalta, joille on
toteutettu Kampin Luola Oy:n omistukseen yksityinen pysakaintilaitos.
Stockmann Oyj Abp:lle yksityista pysakadintilaitosta varten vuokrattujen
Mannerheimintien maanalaisten alueiden osalta vahvistettiin vuonna
2005 sovellettavaksi vastaavaa paaoma-arvoa 5,70 euroa/m? ja
syksylla 2004 vahvistettiin Rock Vallila -pysakdintilaitoksen
vuokrauksessa sovellettavaksi 4,10 euroa/m?2.

Toolonkadun pysakointilaitos tulisi paaosin asukaspysakointikayttoon ja
sen ylapuolinen alue on jo vuokrattu hotellitonteiksi, joten kohteessa
voidaan soveltaa hieman Kampin ja Stockmannin vuokrauksia alempaa
vuokrausperustetta. Pysakaintilaitoksen maanpaallisten
henkiloyhteyksien ja Iahinna hotellitonteille osoitettujen maanpaallisten
teknisten yhteyksien osalta ei ehdoteta perittavaksi erillista vuokraa.
Rakentamisaikana vuokrasta perittaisiin 20 %.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

1 Toolonkadun pysakointilaitos asemakaava 12032

Kiinteistolautakunta

Kiinteistdlautakunta 28.06.2012 § 401

HEL 2012-009123 T 10 01 01 02
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Kiinteistokartta G3 S4, To6lonkatu, Mannerheimintie

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin vuokraamaan T66l6nkadun Pysakaintilaitos Oy:lle
Helsingin kaupungin 14. kaupunginosassa (Taka-Td0l10) sijaitsevan
Toolonkadun, Mannerheimintien, Kivelankadun ja Dunckerinkadun
rajaamalle, paaosin korttelin nro 468 alueelle, asemakaavan nro 12032
osoittamissa korkeustasoissa sijaitsevaa asemakaavan mukaista
maanalaista pysakdintilaitosta varten noin 39 174 m2:n suuruisen
maanalaisen alueen 31.12.2071 saakka seuraavin ehdoin:

1

Pysakaintilaitoksen tarvitsemien maanalaisten alueiden vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 4,40 euron suuruista
neliometrihintaa.

Rakennustoiden aikana edella mainituilla perusteilla maaraytyvasta
vuokrasta peritaan kulloinkin 20 prosenttia enintaan kolmen vuoden
ajan vuokrakauden alusta lukien.

2

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa maanpaalle asemakaavan nro
12032 mukaiset pysakointilaitoksen henkilokulkuyhteydet ja tekniset
yhteydet seka kayttaa ja yllapitaa niita. Alueiden osalta ei perita
erikseen vuokraa.

3
Muutoin noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen

ehtoja ja kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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V Vallilan asuinkerrostalo- ja yhteispihatonttien (tontit 22556/3 ja 4)
vuokrausperusteet

HEL 2012-007762 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 22. kaupunginosan (Vallila) asemakaavamuutokseen nro
11936 merkityt jaljiempana mainitut asunto- ja yhteispihatontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 22556/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Tontin (AH) 22556/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana nelidmetrihintana yhta (1) euroa.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto- ja
yhteispihatonttien vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Esittelija
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Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11936

Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 22. kaupunginosan (Vallila) asemakaavamuutokseen nro
11936 merkityt jaljiempana mainitut asunto- ja yhteispihatontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 22556/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Tontin (AH) 22556/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4
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Esittelija

Varauspaatos

Asemakaava

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto- ja
yhteispihatonttien vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Tontti 22556/3 on varattu asuntotuotantotoimistolle korkotuettujen
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten 13.12.2012 saakka.

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa tontilla 3 vuonna 2012, joten
kiinteistdlautakunta esittaa tontin osalta vuokrausperusteiden
maaraamista kaupunginhallitukselle. Samalla ehdotetaan
vahvistettavaksi vuokrausperusteet mm. tata tonttia palvelevalle saman
korttelin tontille 4.

Vallilan tonteille laaditun voimassa olevan asemakaavamuutoksen nro
11936 mukaan tontti 22556/3 on enintaan viisi-kuusikerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK V-VI) ja tontti 22556/4 asumista
palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH).

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden kaupunkirakennetta
taydentavan asuinkerrostalon ja maanalaisen pysakaintitilan
rakentamisen. Asemakaavan muutoksessa on Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle/Heka Vallilalle pitkaaikaisesti vuokratusta asuin- ja
likerakennusten tontista (ALK) 22556/1 muodostettu
taydennysrakentamisen periaatteita noudattaen uusi
asuinkerrostalotontti 22556/3, jolle on merkitty rakennusoikeutta 4 820
k-m?, ja maantasoinen yhteispihatontti (AH) 22556/4.

Tontilta 3 puretaan liikerakennus, jonka kerrosala on 305 k-m?, ja
pysakointialue. Talldin muodostettavien tonttien yhteenlaskettu
rakennusoikeus lisaantyy 4 515 k-m2. Tontin 3 autopaikoitus sijoitetaan
kokonaan ja tontin 2 osittain tontille 3 toteutettavaan kannenalaiseen
tilaan ja ajoyhteydet jarjestetdaén Kangasalantielta. Yhteispihatontti 4
palvelee mainittuja asuntotontteja.

Autopaikkojen vahimmaismaara on asuinkerrostalojen korttelialueella 1
ap/145 k-m?. Tontin 22556/2 autopaikoista 34 kappaletta tulee sijoittaa
tontilla 3 oleviin maanalaisiin tiloihin.

Tontin pitkdaikaisen vuokraamisen yhteydessa on tarkoitus jarjestella
taydennysrakentamista koskevien paatosten ja periaatteiden
edellyttamat muutokset nykyiseen vuokrasopimukseen ja suorittaa
taydennysrakentamiskorvaus vuokralaiselle.
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Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11936 on esityslistan liitteena 1.
Ehdotetut vuokrausperusteet
Asuntotontti

Vallilan asuinkerrostalotontin (AK) 22556/3 vuosivuokra voitaisiin
maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perittaisi vuokraa.

Vuokraushinnan maarittelyssa on otettu huomioon Etela-Hermannin ja
Arabianrannan vastaavien asuntotonttien vuokraushinnat, niiden
jalkeinen maan arvon kehittyminen ja tontin sijoittuminen Vallilan
asuntoalueella.

Ehdotettua vuokrausperustetta vastaava laskennallinen
kerrosneliometrihinta on nykyhintatasossa asuintilojen osalta noin 559
euroa ja valtion tukeman tuotannon osalta noin 447 euroa.
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on
vastaavasti noin 2,24 euroa/as-m?#kk (ns. arava-alennus huomioiden
noin 1,79 euroa/as-m?/kk.

Arava- ja korkotukikohteiden maanvuokrasta esitetaan perittavaksi
normaali 80 % vapaarahoitteisten kohteiden maanvuokrasta.

Valtuuston aiempien paatdésten mukaan asuntotonteista peritaan
vuosivuokrana 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennallisesta
hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Yhteispihatontti

Vakiintuneen kaytannon mukaan asemakaavaan perustuvasta korttelin
asuntotontteja palvelevien yhteispihatonttien vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

Molempien tonttien vuokrasopimukset ehdotetaan tehtavaksi
31.12.2075 saakka.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11936

Kiinteistolautakunta

Kiinteistdlautakunta 31.05.2012 § 326
HEL 2012-007762 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 P3, Kangasalantie 13 ja 15

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 22. kaupunginosan (Vallila) asemakaavan
muutokseen nro 11936 merkityt jaliempana mainitut asunto- ja
yhteispihatontit tai niistd muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin (AK) 22556/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Tontin (AH) 22556/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 94 (304)

Kaj/8
06.08.2012

Esittelija

Lisatiedot

rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto- ja
yhteispihatonttien vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Vallilan asemakaavan muutos nro
11936 on tullut lainvoimaiseksi 8.10.2010. Asemakaavan muutos
mahdollistaa uuden kaupunkirakennetta taydentavan asuinkerrostalon
ja maanalaisen pysakaintitilan rakentamisen. Asemakaavan
muutoksessa on Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle/Heka Vallilalle
pitkdaikaisesti vuokratusta asuin- ja liikerakennusten tontista (ALK)
22556/1 muodostettu taydennysrakentamisen periaatteita noudattaen
uusi asuinkerrostalotontti 22556/3, jolle on merkitty rakennusoikeutta
4 820 k-m?, ja maantasoinen yhteispihatontti (AH) 22556/4. Tontilta 3
puretaan liikkerakennus, jonka kerrosala on 305 k-m?, ja pysakdintialue.
Talldin muodostettavien tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus
lisdantyy 4 515 k-m?. Tontin 3 autopaikoitus sijoitetaan kokonaan ja
tontin 2 osittain tontille 3 toteutettavaan kannenalaiseen tilaan ja
ajoyhteydet jarjestetaan Kangasalantielta. Yhteispihatontti palvelee
mainittuja asuntotontteja.

Tontti (AK) 22556/3 on varattu asuntotuotantotoimistolle korkotuettujen
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten 13.12.2012 saakka. Mainitun
tontin pitkdaikaisen vuokraamisen yhteydessa jarjestellaan
taydennysrakentamista koskevien paatosten ja periaatteiden
edellyttamat muutokset nykyiseen vuokrasopimukseen ja suoritetaan
taydennysrakentamiskorvaus vuokralaiselle.

Asuntotontin 22556/3 ehdotettu laskennallinen k-m-hinta hintatasossa
(4/2012, ind. 1863) on asuintilojen osalta noin 559 euroa (ns.
aravahinta noin 447 euroa). Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 2,24 euroa/as-m?/kk (ns. arava-alennus
huomioiden noin 1,79 euroa/as-m?/kk). Yhteispihatontin ehdotettu
laskennallinen m?-hinta hintatasossa (4/2012, ind. 1863) on noin

19 euroa. Tontit ehdotetaan vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka.

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa tontilla 3 vuonna 2012, joten
kiinteistolautakunta esittda tontin osalta vuokrausperusteiden
maaraamista kaupunginhallitukselle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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§ 808

V Kapylan asuinkerrostalotontin (Vuoritalo, tontti 25/802/1)

vuokrausperusteet

HEL 2012-006500 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12062 sisaltyvan suunnitellun
asuinkerrostalotontin (AK) 25/802/1 tai siitd muodostettavan tontin
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2060 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten omistusasuntojen
osalta 24 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Samoin vuokraa ei perita tontille kaavaan merkittyjen, asukkaiden
omassa kaytossa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

Vuokra peritaan toteutettavan kerrosalamaaran mukaan.

2

Hitas-saantelya ei noudateta.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja

kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12062
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12062 sisaltyvan suunnitellun
asuinkerrostalotontin (AK) 25/802/1 tai siitd muodostettavan tontin
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2060 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten omistusasuntojen
osalta 24 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Samoin vuokraa ei perita tontille kaavaan merkittyjen, asukkaiden
omassa kaytdssa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

Vuokra peritaan toteutettavan kerrosalamaaran mukaan.
2

Hitas-saantelya ei noudateta.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija

Kapylan kaupunginosan asemakaavan muutosehdotus nro 12062 on
valmisteilla. Kaavamuutoksella on tarkoitus muodostaa Kapylan
Nyyrikinpuistossa sijaitsee kaupungin omistama Vuoritalon rakennus,
jolle ei ole pystytty I6ytamaan kayttda, joka luontevasti soveltuisi
tiloiltaan erikoiseen rakennukseen ja toteuttaisi nykyisen kaavan
edellyttdman kulttuurikayton.

Kiinteistoviraston tilakeskus selvittaa siksi mahdollisuutta myyda
rakennus tarjouskilpailulla asuinkayttoa varten. Kilpailulla ja siihen
liittyvalla asemakaavamuutoksella yritetaan [0ytaa Vuoritalolle
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toteuttaja, joka kunnostaisi vanhan ja erityisen huonokuntoisen
rakennuksen asuinkayttoon. Asuinkerrostalotontti olisi silloin tarkoitus
vuokrata kilpailun voittajalle. Tontilla olevaan rakennukseen voisi
asemakaavaehdotuksen mukaan peruskorjata enintaan nelja
vapaarahoitteista omistusasuntoa.

Rakennuksen myyntia koskeva kilpailu on tarkoitus jarjestaa ja
peruskorjaamisen alkaa tontilla vuonna 2012, joten kiinteistdlautakunta
esittanee kaupunginhallitukselle tontin osalta vuokrausperusteiden
maaraamista.

Hanke edellyttda asemakaavan muuttamista.

Tontin vuokran ehdotettu laskennallinen k-m2-hinta hintatasossa
(3/2012, ind. 1857) on asuintilojen osalta noin 446 euroa. Maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on ehdotuksen mukaan
1,78 euroa/as-m?/kk. Tontti ehdotetaan vuokrattavaksi 31.12.2060
saakka, mika osaltaan helpottaa peruskorjauksen rahoittamisen
jarjestelya seka asunto-osakkeiden markkinoitavuutta.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 9808. Kaavan mukaan alue on
kayttétarkoitukseltaan puistoa (VP). Vuoritalo on merkitty suojeltavaksi,
eika sitd saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa.
Rakennuslautakunta voi myontaa luvan rakennuksen purkamiseen
vain, jos siihen on pakottava syy. Rakennuksen ulkoasua koskevien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua rakennuksen tyyliin
sopivalla tavalla (sr-2). Rakennuksen kohdalle on merkitty rakennusala,
jolle saa sijoittaa kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja (yy). Huoltoajo on
osoitettu Nyyrikintielta.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12062 mukaan tontti, jolle nyt
esitetaan vuokrausperusteita, on enintaan viisikerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK V). Tontille on merkitty
asuinrakennusoikeutta 580 k-m? ja asukkaiden yhteiskayttotilaa

70 k-m>.

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti
arvokasta rakennusta (sr-2) ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus- ja muutostoita, jotka tarvelevat tai muuttavat rakennuksen
rakenteiden, julkisivujen tai vesikaton historiallista tai
kaupunkikuvallista arvoa tai rakennustaiteellisia ominaispiirteita.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 99 (304)

Kaj/9
06.08.2012

Korjaus- ja muutostdiden yhteydessa rakennus on korjattava sen
kaupunkikuvalliset ja paikallishistorialliset arvot ja rakennustaiteelliset
ominaisuudet sailyttavalla tavalla.

Rakennukseen saa sijoittaa enintaan nelja asuntoa.

Tontilla on alkuperainen kalliomaasto; puusto ja kasvillisuus on
sailytettava ja hoidettava siten, etta alueen maisemallinen ja
kaupunkikuvallinen merkitys sailyy.

Suunniteltu asemakaavan muutos mahdollistaa alkuperaisesta
kaytdsta poistuneen rakennuksen sailyttdamisen, kunnostamisen ja sen
muuttamisen asuinkayttoon siten, etta paaosa Nyyrikinpuistosta sailyy
edelleen virkistyskaytossa.

Autopaikkoja on rakennettava asuntoja varten 1 ap/asunto.
Autopaikkoja saa sijoittaa vain asemakaavassa osoitetulle alueelle.

Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12062 on liitteena.

Suunnitelmat ja rakennuksen myynti

Peruskorjaushanke tulisi mita ilmeisimmin toteutettavaksi asunto-
osakeyhtiomuodossa, jolloin osakkeet oikeuttavat hallitsemaan
huoneistoja. Hitas-saantelya ei talldin vakiintuneen kaytannén mukaan
noudatettaisi naiden vanhojen rakennusten osalta. Rakennuksen
korjauksen asuinkayttéon arvioidaan tilakeskuksen selvityksessa
olevan noin 1,2 — 1,3 kertaa kalliimpaa kuin uudisrakentamisen,
huhtikuussa 2010 tehdyn arvion mukaan keskimaarin noin 4 600
euroa/as-m?, mikali rakennukseen toteutetaan nelja asuntoa.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Kapylan Vuoritalon tontin (AK) 25/802/1 vuosivuokra voitaisiin
vahvistaa pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
24 euroa, mika vastaa Kapylan vanhoille asuinkerrostalotonteille
vuonna 2009 vahvistettuja vuokrausperusteita.

Asuntotontin vuosivuokrana peritaan 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.

Ehdotetun vuokrausperusteen laskennallinen nykyarvo on asuintilojen
osalta noin 446 euroa kerrosneliometrilta. Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin on 1,78 euroa/as-m?#/kk.

Vuokraa esitetaan perittavaksi toteutettavan kerrosalamaaran mukaan.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perittaisi,
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

eikd mydskaan kaavaan merkittyjen, asukkaiden omassa kaytdssa
olevien yhteiskayttotilojen osalta.

Vuokraushinnan maarittelyssa on otettu huomioon mainitun
kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeinen maanarvon kehittyminen,
tontin sijoittuminen, pohjaolosuhteet ja maantasoinen autopaikoitus.
Samoin hinnan maarittelyssa on otettu huomioon alentavana seikkana
Vuoritalon erittain korkeat peruskorjauskustannukset. Kohtalaisen
alhaiseksi ehdotettavalla maanvuokralla pyritaan osaltaan luomaan
paremmat edellytykset hankkeen liikkeelle lahtoa varten.

Kapylan asuinkerrostalotonttien vuokrasopimukset uusittiin jatkumaan
31.12.2060 saakka. Vuoritalon tontin vuokra-ajaksi ehdotetaan
alueellisen yhtenevaisyyden vuoksi samaa vuokrakautta. Riittavan
pitka vuokrakausi helpottaa osaltaan peruskorjauksen rahoittamisen
jarjestelya seka asunto-osakkeiden markkinoitavuutta.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12062

Kiinteistolautakunta

Kiinteistdlautakunta 03.05.2012 § 265
HEL 2012-006500 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G5 T3, Nyyrikintie 6

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12062 sisaltyva suunniteltu
asuinkerrostalotontti (AK) 25802/1 tai muu muodostettava tontti
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lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2060 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten omistusasuntojen
osalta 24 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Samoin vuokraa ei perita tontille kaavaan merkittyjen, asukkaiden
omassa kaytossa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

Vuokra peritaan toteutettavan kerrosalamaaran mukaan.

2

Hitas-saantelya ei noudateta.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd Kapylan kaupunginosan asemakaavan
muutosehdotus nro 12062 on valmisteilla. Kaavamuutoksella on
tarkoitus muodostaa Nyyrikinpuistossa sijaitsevaa Helsingin kaupungin
omistamaa Vuoritalon rakennusta varten asuinkerrostalotontti (AK)
25802/1, jolle on merkitty asuinrakennusoikeutta 580 k-m? +
asukkaiden yhteiskayttotilaa 70 k-m2. Asemakaavan muutos
mahdollistaa alkuperaisesta kaytosta poistuneen rakennuksen
sailyttamisen, kunnostamisen ja sen muuttamisen asuinkayttdéon siten,
etta paaosa Nyyrikinpuistosta sailyy edelleen virkistyskaytossa.

Vuoritalolle ei ole pystytty I0ytamaan kayttdoa, joka luontevasti soveltuisi
tiloiltaan erikoiseen rakennukseen ja toteuttaisi nykyisen kaavan
edellyttdman kulttuurikayton. Taman vuoksi kiinteistoviraston
tilakeskuksen tarkoitus on myyda rakennus tarjouskilpailulla
asuinkayttoa varten. Asuinkerrostalotontti on tarkoitus vuokrata
kilpailun voittajalle. Tontille on tarkoitus peruskorjata vapaarahoitteisia
omistusasuntoja enintaan nelja kappaletta. Toteuttaminen tehdaan mita
ilmeisimmin asunto-osakeyhtiomuodossa, jolloin osakkeet oikeuttavat
hallitsemaan huoneistoja. Hitas-saantelya ei noudateta, koska kysymys
on vanhasta ja erityisen huonokuntoisesta rakennuksesta.
Rakennuksen korjauskustannusten asuinkayttoon arvioidaan olevan
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Esittelija

Lisatiedot

noin 1,2 — 1,3 kertaa kalliimpia kuin uudisrakennuksen kustannukset,
mika on otettu huomioon tontin vuokran arvioinnissa.

Tontin vuokran ehdotettu laskennallinen k-m2-hinta hintatasossa
(3/2012, ind. 1857) on asuintilojen osalta noin 446 euroa. Maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on ehdotuksen mukaan
1,78 euroa/as-m?/kk. Tontti ehdotetaan vuokrattavaksi 31.12.2060
saakka, mika osaltaan helpottaa peruskorjauksen rahoittamisen
jarjestelya seka asunto-osakkeiden markkinoitavuutta.

Rakennuksen myyntia koskeva kilpailu on tarkoitus jarjestaa ja
peruskorjaamisen alkaa tontilla vuonna 2012, joten kiinteistdlautakunta
esittanee kaupunginhallitukselle tontin osalta vuokrausperusteiden
maaraamista.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 809

V Kapylan asuinkerrostalotonttien (tontit 25/878/6-8)

vuokrausperusteet

HEL 2012-006499 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavamuutokseen
nro 11942 merkityt jaljiempana mainitut asuntotontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 25/878/6 - 8 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 28 euroa.

Tontille 25/878/6 toteutettavien monikayttotilojen osalta peritaan niiden
ollessa asuin-, liike-, toimisto- tai muuta vastaavaa tilaa samaa
maanvuokraa kuin asuntotonteilta. Sen sijaan monikayttétilojen ollessa
palvelutilaa tai muuta Y-kayttotarkoituksen mukaista tilaa niiden
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Tontille 25/878/7 mahdollisesti toteutettavien ryhmakotitilojen tai
muiden luonteeltaan ei itsenaisten, valvottuun asumiseen soveltuvien
tilojen osalta vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
Samoin vuokraa ei perita tontille 25/878/6 kaavaan merkittyjen,
asukkaiden omassa kaytossa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

2

Asuntotonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11942

Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavamuutokseen
nro 11942 merkityt jaljiempana mainitut asuntotontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 25/878/6 - 8 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 28 euroa.

Tontille 25/878/6 toteutettavien monikayttotilojen osalta peritaan niiden
ollessa asuin-, liike-, toimisto- tai muuta vastaavaa tilaa samaa
maanvuokraa kuin asuntotonteilta. Sen sijaan monikayttotilojen ollessa
palvelutilaa tai muuta Y-kayttotarkoituksen mukaista tilaa niiden
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Tontille 25/878/7 mahdollisesti toteutettavien ryhmakotitilojen tai
muiden luonteeltaan ei itsenaisten, valvottuun asumiseen soveltuvien
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Esittelija

Varaukset

tilojen osalta vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
Samoin vuokraa ei perita tontille 25/878/6 kaavaan merkittyjen,
asukkaiden omassa kaytossa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

2

Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Asuntotonttien ehdotettu laskennallinen k-m?3-hinta hintatasossa
(3/2012, ind. 1857) on asuintilojen osalta noin 520 euroa (ns.
aravahinta noin 416 euroa). Palvelutilan, ryhmakotitilan tai muun
Y-kayttotarkoituksen mukaisen tilan laskennallinen k-m?-hinta on
mainitussa hintatasossa 279 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 2,08 euroa/as-m?/kk (ns. arava-alennus
huomioiden noin 1,66 euroa/as-m?/kk). Tontit ehdotetaan
vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka.

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa tonteilla nrot 6 ja 8 vuonna 2012,

Asunto Oy Helsingin Kapylan Panuntie

Asunto Oy Helsingin Kapylan Panuntielle on varattu kuluvan vuoden
loppuun saakka tontti 25878/6 omistusasuntojen rakennuttamista
varten Hitas-ehdoin.

Asuntotuotantotoimikunta

Asuntotuotantotoimikunnalle on varattu samoin kuluvan vuoden
loppuun saakka tontti 25/878/7 sosiaaliviraston kehitysvammaisten
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Asemakaava

ryhmakotihanketta varten ehdolla, ettd hanke suunnitellaan ja
toteutetaan yhteisty0ssa sosiaaliviraston kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa sosiaaliviraston kanssa
tiedottamaan hankkeesta alueen asukkaille ja asukasyhdistykselle
hankesuunnittelun alkuvaiheessa.

Asuntotuotantotoimikunnalle on edelleen varattu tontti 25/878/8
31.12.2012 saakka valtion tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista
varten.

Kaikkien varauksensaajien tulee lisaksi noudattaa mm. varausehtoja,
joiden mukaan huoneistojen vahimmaiskeskikoon tulee olla 75 as-m? ja
rakennusten energiatehokkuusluokan A.

Koska hankkeiden rakentaminen tulee pian ajankohtaiseksi, tonteille
tulee vahvistaa vuokrausperusteet.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontit 25878/6 - 8, joille nyt
esitetaan vuokrausperusteita, ovat enintaan kolme - kuusikerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK III - VI).

Tonteille 6 - 8 on merkitty asuinrakennusoikeutta 3 700 k-m?, 1 400 k-
m? ja 6 900 k-m?. Tontille 6 tulee rakentaa rakennusten katutasossa
vahintaan 300 k-m? monikayttotilaa.

Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/125 k-m? ja asunnot
kaupungin vuokrayhtiossa 1 ap/144 k-m?2.

Tonteilla ei saa pihamaalle sijoittaa yhtaan autopaikkaa. Tonttien
autopaikat on sijoitettava maanalaisiin pysakointitiloihin ja ajoyhteydet
tulee jarjestaa toisten tonttien kautta.

Kopio asemakaavasta nro 11942 on liitteena 1.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Kapylan asuinkerrostalotonttien (AK) 25/878/6 - 8 vuosivuokrat
ehdotetaan vahvistettavaksi pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
asuinkerrosneliometrihintaa 28 euroa.

Tontille 6 toteutettavien monikayttétilojen osalta esitetdan perittavaksi
niiden ollessa asuin-, liike-, toimisto- tai muuta vastaavaa tilaa samaa
maanvuokraa kuin asuntotonteilta. Sen sijaan monikayttétilojen ollessa
palvelutilaa tai muuta Y-kayttotarkoituksen mukaista tilaa niiden
vuosivuokra esitetdan maarattavaksi pitden perusteena pistelukua 100
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

vastaavana kerrosneliometrihintana
15 euroa.

Tontille 25/878/7 mahdollisesti toteutettavien ryhmakotitilojen tai
muiden luonteeltaan ei itsenaisten, valvottuun asumiseen soveltuvien
tilojen osalta vuosivuokra esitetaan maarattavaksi pitden perusteena
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asuntotonttien vuosivuokrana peritdan 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.

Arava- ja korkotukikohteiden maanvuokrasta peritaan 80 %
vapaarahoitteisten kohteiden maanvuokrasta.

Vuokrausperuste vastaa asuintilojen osalta nykyarvoltaan noin 520
euron kerrosneliometrihintaa, valtion tukemien asuntojen osalta noin
416 euron kerrosneliometrihintaa ja palvelutilan, ryhmakotitilan tai
muun Y-kayttotarkoituksen mukaisen tilan osalta noin 280 euroa.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin
2,08 euroa/as-m?/kk ja arava-alennus huomioon ottaen noin
1,66 euroa/as-m?/kk.

Tontit ehdotetaan vuokrattavaksi noin 60 vuodeksi 31.12.2075 saakka.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perittaisi vuokraa.
Samoin vuokraa ei perittaisi tontille 25/878/6 kaavaan merkittyjen,
asukkaiden omassa kaytossa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11942

Kiinteistolautakunta
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Kiinteistdlautakunta 03.05.2012 § 264

HEL 2012-006499 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G5 T3, Osmontie

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavan
muutokseen nro 11942 merkityt jaljempana mainitut asuntotontit tai
niista muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 25/878/6 - 8 vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 28 euroa.

Tontille 25/878/6 toteutettavien monikayttotilojen osalta peritaan niiden
ollessa asuin-, liike-, toimisto- tai muuta vastaavaa tilaa samaa
maanvuokraa kuin asuntotonteilta. Sen sijaan monikayttétilojen ollessa
palvelutilaa tai muuta Y-kayttotarkoituksen mukaista tilaa niiden
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Tontille 25/878/7 mahdollisesti toteutettavien ryhmakotitilojen tai
muiden luonteeltaan ei itsenaisten, valvottuun asumiseen soveltuvien
tilojen osalta vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
Samoin vuokraa ei perita tontille 25/878/6 kaavaan merkittyjen,
asukkaiden omassa kaytdssa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

2

Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3
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Esittelija

Lisatiedot

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Kapylan asemakaavan muutos nro
11942 on tullut lainvoimaiseksi 9.12.2011. Asemakaavan muutoksessa
on ammattioppilaitoksen Kapylan koulutusyksikon tontin (YO) 25/878/1
lansireunasta muodostettu Osmontien varteen asuinkerrostalotontit
(AK) 25/878/6 - 8. Mainituille tonteille on merkitty
asuinrakennusoikeutta yhteensa 12 000 k-m?. Tonttien autopaikoitus
sijoitetaan tonteille kannenalaisiin tiloihin ja ajoyhteydet jarjestellaan
tonttien valilla.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien kaupunkirakennetta
taydentavien asuinkerrostalojen rakentamisen. Tontti nro 6 on varattu
Asunto Oy Helsingin Kapylan Panuntielle (Seniorien
asunnonhankinnan tuki ry) omistusasuntojen rakennuttamista varten
Hitas-ehdoin 31.12.2012 saakka. Tontti nro 7 on varattu
asuntotuotantotoimikunnalle sosiaaliviraston kehitysvammaisten
ryhmakotihanketta varten 31.12.2012 saakka ehdolla, etta hanke
suunnitellaan ja toteutetaan yhteistyossa sosiaaliviraston kanssa.
Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa sosiaaliviraston kanssa
tiedottamaan hankkeesta alueen asukkaille ja asukasyhdistykselle
hankesuunnittelun alkuvaiheessa. Tontti nro 8 on varattu
asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-asuntojen
rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Asuntotonttien ehdotettu laskennallinen k-m?-hinta hintatasossa
(3/2012, ind. 1857) on asuintilojen osalta noin 520 euroa (ns.
aravahinta noin 416 euroa). Palvelutilan, ryhmakotitilan tai muun
Y-kayttotarkoituksen mukaisen tilan laskennallinen k-m2-hinta on
mainitussa hintatasossa 279 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 2,08 euroa/as-m?#kk (ns. arava-alennus
huomioiden noin 1,66 euroa/as-m?/kk). Tontit ehdotetaan
vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka.

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa tonteilla nrot 6 ja 8 vuonna 2012,
joten kiinteistolautakunta esittanee tonttien osalta vuokrausperusteiden
maaraamista kaupunginhallitukselle.

osastopaallikko
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 810

V Oulunkylan asuntotontin (tontti 28171/13) vuokrausperusteet

HEL 2012-006807 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin nro 28171 tontin
nro 13 (osoite Makitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m?) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:
1
Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.
2
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
3
Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vahintaan 40 %.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta
Paatéosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
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Tiivistelma

Esittelija

Asemakaavamuutos

Vireilla oleva hanke

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin nro 28171 tontin
nro 13 (osoite Makitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m?) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

3

Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vahintaan 40 %.

Tontilla on entinen sihteeriopiston rakennus, joka puretaan.
Asemakaavan muutoksen mukaan tontille voidaan rakentaa kaksi
4-kerroksista asuinrakennusta. Tontin rakennusoikeus (5 670 k-m?)
sailyy ennallaan. Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja
ilman Hitas-ehtoja. Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi
esitetaan vahintaan 40 %. Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,24 e/kk/m? ja ilman Hitas-ehtoja 2,46 e/kk/m?.

Kevaalla 2012 voimaan tulleella asemakaavamuutoksella Oulunkylan
tontti 28171/13 muutettiin koulutontista asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle saa rakentaa kaksi rakennusoikeudeltaan
yhteensa 5 760 k-m?:n suuruista nelikerroksista asuinrakennusta.

Tontilla sijaitsee nyt Helia-saation entinen 2005 toimintansa lopettanut
sihteeriopiston rakennus. Saatidé on myynyt rakennuksen
vuokraoikeuksineen SRV Asunnot Oy:lle, jonka tarkoituksena on
purkaa rakennus ja rakentaa kaavamuutoksen mahdollistamat
asuinrakennukset tontille.
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Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa kaupunginhallitus kehotti
taytantoonpanopaatoksessaan taytantoonpanon yhteydessa
kehottamaan kiinteistdlautakuntaa neuvottelemaan tontin
vuokrasopimuksen uudistamisesta siten, etta tontille rakennettavista
asunnoista vahintaan 40 % on muuta kuin vapaarahoitteista
asuntotuotantoa (aravavuokra-asuntoja, asumisoikeusasuntoja tai
Hitas-omistus-asuntoja).

Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi ehdotetaan
vahvistettavaksi vahintaan 40 %.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Tontille 28171/13 ehdotetaan vahvistettavaksi vuokrausperusteet,
joiden mukaan vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-tuotannossa ja 33 euroa ilman
Hitas-ehtoja. Vuokrausperuste vastaa huhtikuun 2012 hintatasossa 559
- 615 euron kerrosneliometrihintaa.

Ehdotetut vuokrausperusteet vastaavat viime aikoina Pohjois-Haagaan,
Maununnevalle ja Maunulaan vahvistettuja.

Asuntotonteilta peritaan kaupunginvaltuuston aiemmin vahvistaman
paatoksen mukaan vuosivuokrana 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,24 e/kk/m? ja ilman Hitas-rajoitteita 2,46 e/kk/m?>.

Koulutontiksi vuokrattuna tontin vuosivuokra oli vanhan
vuokrasopimuksen mukaan noin 17 000 euroa vuodessa, kun se
uusien vuokrausperusteiden mukaan muodostuu noin 135 000 euroksi
vuodessa edellyttaen, etta tontin rakennusoikeudesta noin 40 %
toteutetaan Hitas-tuotantona.

Vuokrasopimus ehdotetaan tehtavaksi vuoden 2075 loppuun.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Ote asemakaavasta
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Tiedoksi
Kiinteistdlautakunta
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 14.06.2012 § 351
HEL 2012-006807 T 10 01 01 02
Paatos
Lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin nro
28171 tontti nro 13 (osoite Makitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m?)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:
1
Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.
2
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
3
Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vahintaan 40 %.
31.05.2012 Poydalle
16.05.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
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§ 811

V Viikinmaen asuntotontin (tontti 36110/12) vuokrausperusteet

HEL 2012-007240 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro
36110 tontin nro 12 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2070 seuraavin ehdoin:

1

Asuintontin (A) 36110 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 30 euroa.

2

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokraa.

3

Jos tonteille rakennettavien uudisrakennusten rakentamiseen
myonnetaan valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta, peritaan
asuintilaa vastaavasta osasta tontin vuosivuokraa 80 prosenttia silta
osin kuin valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta on myonnetty
(ARA-alennus).

ARA-alennus myonnetaan kuitenkin vain silta ajalta, jolloin tontille
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta

Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro
36110 tontin nro 12 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2070 seuraavin ehdoin:

1

Asuintontin (A) 36110 vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 30 euroa.

2

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokraa.

3

Jos tonteille rakennettavien uudisrakennusten rakentamiseen
myonnetaan valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta, peritaan
asuintilaa vastaavasta osasta tontin vuosivuokraa 80 prosenttia silta
osin kuin valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta on myonnetty
(ARA-alennus).

ARA-alennus myonnetaan kuitenkin vain siltad ajalta, jolloin tontille
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta.
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Esittelija

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Varauspaatos ja vuokraukset

Viikinmaen tontti 36110/12 on varattu asuntotuotantotoimikunnalle
valtion tukemien korkotukilainoitettujen vuokra-asuntojen suunnittelua
varten 31.12.2013 saakka. Tontille on tarkoitus toteuttaa yhteensa 50
asuntoa.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
1.6. - 30.11.2012, joten vuokrausperusteiden vahvistaminen
pitkdaikaista vuokrasopimusta varten on ajankohtaista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti 36110/12 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on
3800 k-m? ja korkein sallittu kerrosluku 4, eli tontille voidaan rakentaa
kerrostalo.

Asuinrakennusten korttelialueella saa rakennusten katutasoon sijoittaa
liiketilaa ja julkisia palvelutiloja seka yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia tiloja.

Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa yhteensa
enintdan 20 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- yms. tiloja
asuin-rakennusten kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Askartelu-, kerho- ja vastaavaa tilaa on rakennettava 1,5 % tontin
kerrosalasta.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat esityksen liitteena 1 ja 2.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Tontille 36110/12 ehdotetaan vuokrausperusteet, joiden mukaan
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 30 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Tontille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokraa.

Vuosivuokrasta perittaisiin 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Asuntotonttien vuosivuokrana peritaan 4 % laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on
n. 2,24 euroa/m?kk ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa
n. 1,79 e/kk/?.

Alueelta viime aikoina aikaisemmin luovutettujen tonttien
vuokrausperuste on ollut sama kuin nyt ehdotettu.

Tontin vuokrasopimus ehdotetaan tehtavaksi 31.12.2070 saakka.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta

Kiinteistolautakunta

Kiinteistdlautakunta 31.05.2012 § 329
HEL 2012-007240 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 S4, Henrik Lattilaisen katu 12

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki)
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korttelin nro 36110 tontti nro 12 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2070 seuraavin ehdoin:

1

Asuintontin (A) 36110 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 30 euroa.

2

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokraa.

3

Jos tonteille rakennettavien uudisrakennusten rakentamiseen
myonnetaan valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta, peritaan
asuintilaa vastaavasta osasta tontin vuosivuokraa 80 prosenttia silta
osin kuin valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta on myénnetty
(ARA-alennus).

ARA-alennus myonnetaan kuitenkin vain silta ajalta, jolloin tontille
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Viikinmaen tontilla 36110/12 on
kaynnistymassa Asuntotuotantotoimiston hanke korkotukilainoitettujen
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontille on tarkoitus toteuttaa
yhteensa 50 asuntoa. Esitettyjen vuokrausperusteiden mukaan
nykyhintatasossa laskettu kerrosneliometrihinta on asuintontille

559 euroa ja maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin
on n. 2,24 euroa/m?/kk ilman alennuksia ja valtion tukemassa
tuotannossa n. 1,79 e/kk/m?2.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Jessina Haapamaki, Kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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§ 812

V Mellunkylan Kivikon tonttien 47352/1-3 ja 47353/1-3

vuokrausperusteet

HEL 2011-010156 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kivikko) asemakaavan
muutokseen nro 11860 sisaltyvat kaupungin omistamat
asuinrakennusten tontit (A) seka autopaikkatontit (LPA) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Asuinrakennusten tonttien 47352/2 ja 3 seka 47353/1, 2 ja 4
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Tontille 47353/1 toteutettavan paivakodin vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa.

2

Autopaikkatonttien 47352/1 ja 47353/3 vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

3

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

4

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai asumisoikeus-
asuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien uudisrakennusten
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rakentamiseen mydnnetaan valtion asuntolainaa tai valtion
korkohyvitysta, peritdan tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myodnnetaan tontin vuokraan kuitenkin vain
silta ajalta, jolloin tontille rakennettavien asuinrakennusten
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
tai korjaamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11860 kaavakartasta
2 Tonttijakokartta
Paatéosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kivikko) asemakaavan
muutokseen nro 11860 sisaltyvat kaupungin omistamat
asuinrakennusten tontit (A) seka autopaikkatontit (LPA) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:
1
Asuinrakennusten tonttien 47352/2 ja 3 seka 47353/1, 2 ja 4
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
Tontille 47353/1 toteutettavan paivakodin vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa.
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Esittelija

Tonttien varaaminen

2

Autopaikkatonttien 47352/1 ja 47353/3 vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

3

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

4

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai asumisoikeus-
asuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien uudisrakennusten
rakentamiseen myonnetaan valtion asuntolainaa tai valtion
korkohyvitysta, peritdan tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myoénnetaan tontin vuokraan kuitenkin vain
silta ajalta, jolloin tontille rakennettavien asuinrakennusten
rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
tai korjaamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kivikon tontit 47352/1-3 ja 47353/1-4 on varattu asuntorakentamiseen
ja asuntoja palvelevia autopaikkoja varten. Tonteille 47352/2 ja
47353/1 on tarkoitus rakentaa asumisoikeusasuntoja ja tonteille
47352/3, 47353/ 2 ja 4 ilman Hitas-ehtoja luovutettavia
omistusasuntoja. Tontit 47352/1 ja 47353/3 ovat autopaikkatontteja.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Kehittyva kerrostalo -
hankkeiden lisdehtoja. Tarkoituksena on kehittdad hanketta, jossa

1

minimoidaan sahkon ja primaarienergian kaytto,
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2

lisataan talo- ja huoneistokohtaista kiintean polttoaineen (pelletti)
kayttoa, seka

3
parannetaan erityisesti yhteiskayttotilojen houkuttelevuutta.

Lisaksi hankkeen kehittamisohjelmasta, toteutussuunnitelmasta,
raportoinnista seka omistusasuntojen hankintahinnoista seka
rakennuttajakulukorvauksista tulee paasta kaupungin hyvaksymaan
ratkaisuun.

Tontit 47353/1-3 on vuokrattu lyhytaikaisilla sopimuksilla rakennus-
luvan hakemista varten, joten vuokrausperusteiden vahvistaminen
tonteille on ajankohtaista. Samalla vahvistetaan vuokrausperusteet
myohemmin aloitettaville tonteille 47352/1-3 ja 47353/4.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontit 47352/2,3 ja 47353/1-2, 4 kuuluvat asuinrakennusten
korttelialueeseen (A) ja tontit 47352/1 ja 47353/3 autopaikkojen
korttelialueeseen (LPA). Tontilla 47353/1 mk-merkinta tarkoittaa
rakennusalan osaa, johon tulee sijoittaa monikayttotilaa. Talle osalle
tulee rakentaa vahintaan luvun osoittama maara lilke-, sosiaalipalvelu-,
myymala-, koulu-, paivakoti- tms. tilaa.

Tonttitiedot ovat seuraavat:

Tontti pinta-ala kerrosala tehokkuus kerrosluku

47352/1 1878 2760 I-11

47352/2 3690 4600 1.25 IV-V

47352/3 3244 2500 0.77 ITI

47353/1 3394 4250 1.25 IV-V

47353/2 6207 3450 0.56 I1I-1V

47353/3 2983

47353/4 6878 2500 0.36 -1
Vuokrausperusteet

Tonttien vuosivuokrat ehdotetaan maarattavaksi pitaen perusteena

virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100

vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuintilan osalta

ja yhden euron suuruista kerrosneliometrihintaa autopaikkatilan osalta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Tonttien vuosivuokrasta perittaisiin 80 % silta ajalta, kun niille kohdistuu
valtion tukea.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta.

Nykyisella kustannustasolla vuokrausperusteeksi ehdotettu
kerrosneliometrihinta vastaa noin 460 euroa ja valtion tukemana
toteutettujen tonttien osalta 370 euroa.

Ehdotetun maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin
olisi noin 1,83 e/kk/m? ilman alennuksia ja valtion tukemassa
tuotannossa noin 1,46 e/kk/m?2.

Vuokrausperusteet vastaavat alueella sovellettuja.
Ne esitetaan vahvistettavaksi 31.12.2075 saakka.

Ote asemakaavasta ja tonttijakokartta ovat liitteina 1 ja 2.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan nro 11860 kaavakartasta
2 Tonttijakokartta

Kiinteistolautakunta

Kiinteistélautakunta 12.01.2012 § 12
HEL 2011-010156 T 10 01 01 02

Karttalehti J6 T1, Kivikontie, Kivikonkaari, Tahtisaranpolku, Muinaisrannantie

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kivikko)
asemakaavan muutokseen nro 11860 sisaltyvat kaupungin omistamat
asuinrakennusten tontit (A) seka autopaikkatontit (LPA) lautakunnan
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maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Asuinrakennusten tonttien 47352/2 ja 3 seka 47353/1,2 ja 4
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa.

Tontille 47353/1 toteutettavan paivakodin vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa.

2

Autopaikkatonttien 47352/1 ja 47353/3 vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

3

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritdan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

4

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai asumisoikeus-
asuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien uudisrakennusten
rakentamiseen myodnnetaan valtion asuntolainaa tai valtion
korkohyvitysta, peritaan tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myodnnetaan tontin vuokraan kuitenkin vain
silta ajalta, jolloin tontille rakennettavien asuinrakennusten
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
tai korjaamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

5
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Esittelija

Lisatiedot

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
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§ 813
Kuuden suurimman kaupungin luottamushenkilétapaaminen
Vantaalla 11.-12.9.2012
Poydalle 06.08.2012
HEL 2012-001193 T 00 01 06
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046
anja.vallittu(a)hel.fi
Liitteet
1 Vantaan kaupungin kutsu 15.6.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vantaan kaupunKi
Nimetyt henkilot Liite 1
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee nimeta Vantaalla 11.-12.9.2012
pidettavaan kuuden suurimman kaupungin luottamushenkildjohdon
tapaamiseen seuraavat edustajat:
Esittelija
Vantaan kaupunki ilmoittaa (15.6.2012), ettd kuuden suurimman
kaupungin luottamushenkildjohdon tapaaminen jarjestetaan 11.-
12.9.2012. Tapaamisen teemoina ovat mm. kuntarakenneuudistus,
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osallisuuden kehittaminen seka menneen vaalikauden kokemukset ja
tulevat haasteet.

Kutsukirjeessa pyydetaan nimeamaan kaupungin edustajat
tapaamiseen 3.9.2012 mennessa.

Tapaamiseen osallistuville luottamushenkiloille maksetaan mahdolliset
ansionmenetyksen korvaukset luottamushenkildiden palkkiosaannon
mukaisesti ja muut matkakorvaukset KVTES:n mukaisesti.

Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046

anja.vallittu(a)hel.fi

Liitteet

1 Vantaan kaupungin kutsu 15.6.2012
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vantaan kaupunki

Nimetyt henkilot Liite 1
Tiedoksi

Hallintokeskus
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§ 814
Lansisataman laituripaikan muutostoiden perustamissuunnitelma

HEL 2012-008681 T 10 06 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 26.6.2012 paivatyn lansisataman
laituripaikan LJ5 muutostoiden perustamissuunnitelman siten, etta
hankkeen rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 5 350 000 euroa kesakuun 2012
kustannustasossa.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lisatiedot
Matti Malinen, konserniyksikdn paallikkd, puhelin: 310 36277
matti.malinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Taydennetty
perustamissuunnitelma_Lansisataman_laituripaikan_muutostoista

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee hyvaksya 26.6.2012 paivatyn
lansisataman laituripaikan LJ5 muutostoiden perustamissuunnitelman
siten, etta hankkeen rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 5 350 000 euroa kesakuun 2012
kustannustasossa.

Esittelija

Lansiterminaali on Helsingin Sataman matkustajaliikenteen vilkkain
matkustajaterminaali. Sielta liikenndivat Tallink Silja Oy ja Eckerd Line
Ab Oy Tallinnaan ja St Peter Line Ltd Pietariin ja Tukholmaan.
Paivittaisia lahtoja on parhaimmillaan kesasesongin aikaan 10, joista 9
suuntautuu Tallinnaan.

Eckerd Line on hankkinut uuden matkustaja-aluksen Helsingin ja
Tallinnan valiseen liikenteeseen. Uusi alus edustaa viime vuosina
matkustajaliikenteessa yleistynytta alustyyppia, jossa
maihinnousukorkeus on perinteisia matkustajalaivoja korkeammalla.
Aluksen liikenndinti edellyttda satamarakenteisiin muutoksia ja uuden
maihinnousurakennuksen rakentamista. Muutostyo sopii Lansisataman
tuleviin kehittamissuunnitelmiin ja sitad voidaan kayttaa myds muulle
kuin Eckero Linen liikenteelle. Muutosty0 edistaa Helsinkiin liikkennoivan
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

aluskaluston uudistamista ja mahdollista Helsingin ja Tallinnan valisen
kuljetuskapasiteetin kasvattamisen.

Helsingin Satama on laatinut hankkeesta esityslistan liitteena olevan
perustamissuunnitelman.

Kustannusarvio tarvittavista muutostdista on 5,35 miljoonaa euroa (alv
0%) sisaltaen lisa- ja muutostydvarauksen. Investoinnista 30 %
katsotaan kohdistuvan sataman yleista liikennetta palveleviksi
rakenteiksi ja loppuosa uuteen alukseen kohdistuvaksi investoinniksi,
jonka takaisinmaksuaika on perustamissuunnitelman mukaan
lyhimmilldaan 3 vuotta. Hankkeen kannattavuuden varmistamiseksi
solmitaan Helsingin Sataman ja Eckerd Line Ab Oy:n valille
likenndintisopimus, johon sisallytetaan varustamoa koskeva
likenndintivelvoite. Helsingin Satama vastaa rakennuttamisesta ja
investoinnin rahoituksesta. Laituripaikan muutostoiden on arvioitu
valmistuvan 1.9.2013.

Ehdotus on Helsingin Satama -liikelaitoksen johtokunnan esityksen
mukainen.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Matti Malinen, konserniyksikdn paallikkd, puhelin: 310 36277
matti.malinen(a)hel fi

1 Taydennetty
perustamissuunnitelma_Lansisataman_laituripaikan_muutostoista

Helsingin Satama

Helsingin Satama -liikelaitoksen jk 26.06.2012 § 52
HEL 2012-008681 T 10 06 00

Paatos

Johtokunta paatti osaltaan hyvaksya esityslistan liitteena olevan
Lansisataman laituripaikan muutostodiden perustamissuunnitelman ja
esittaa sen hyvaksymista kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle.
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Kasittely
26.06.2012 Ehdotuksen mukaan
Asiasta kaydyn keskustelun yhteydessa esittelija paatti taydentaa
perustamissuunnitelman kustannusarvion tietoja.
Esittelija
Vuosaaren satamakeskus, johtaja
Kari Noroviita
Lisatiedot
Jussi Malm, puhelin: +358931033580
jussi.malm(a)hel.fi
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§ 815
Vaalilautakuntien asettaminen vuoden 2012 kunnallisvaaleja varten

HEL 2012-008678 T 00 00 01

Paatos
Kaupunginhallitus paatti valita vuoden 2012 kunnallisvaaleja varten
puheenjohtajat ja varapuheenjohtajat seka jasenet ja varajasenet
vaalilautakuntiin liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Veera Reuna, keskusvaalilautakunnan sihteeri, puhelin: 310 64572
veera.reuna(a)hel fi
Timo Linden, kaupunginasiamies, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Liitteet
1 Vaalilautakunnat kunnallisvaaleissa 2012.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Keskusvaalilautakunta Esitysteksti
Liite 1
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee valita vuoden 2012 kunnallisvaaleja
varten puheenjohtajat ja varapuheenjohtajat seka jasenet ja
varajasenet vaalilautakuntiin litteen 1 mukaisesti.
Esittelija
Kunnallisvaalit toimitetaan sunnuntaina 28.10.2012.
Kaupunginhallituksen on vaalilain 15 §:n mukaan hyvissa ajoin ennen
vaaleja asetettava kutakin aanestysaluetta varten vaalilautakunta,
johon kuuluu puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja kolme muuta jasenta
seka vahintaan kolme varajasenta. Varajasenet on asetettava siihen
jarjestykseen, jossa he tulevat jasenten sijaan.
Vaaleissa noudatetaan kaupunginvaltuuston 7.4.2010 vahvistamaa
aanestysaluejakoa, jonka mukaan Helsingissa on aanestysalueita 159.
Kunnallisvaaleissa aanestysalueita on kuitenkin 158, silla
ulkosuomalaisten aanestysaluetta 90B ei ole olemassa. Nain, koska
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ulkomailla kirjoilla olevat eivat ole aanioikeutettuja kunnallisvaaleissa.
Kaupunginhallitus on 21.5.2012 paattanyt kunkin aanestysalueen
aanestyspaikoista. Vaalilautakuntiin tarvitaan jasenia ja varajasenia
yhteensa 1 264.

Vaalikelpoinen lautakuntaan on jokainen, jonka kotikunta on Helsinki ja
jolla on aanioikeus vaaleissa.

Vaalilautakuntien jasenten ja varajasenten tulee kunnallisvaaleissa
mahdollisuuksien mukaan edustaa kunnassa edellisissa
kunnallisvaaleissa ehdokkaita asettaneita aanestajaryhmia.

Naisten ja miesten valisesta tasa-arvosta annetun lain mukaan
kunnallisessa toimielimessa tulee olla seka naisia etta miehia
kumpiakin vahintaan 40 prosenttia, jollei erityisista syista muuta johdu.

Esityksen vaalilautakuntaan valittavista henkildista on laatinut vaali-
valmistelutoimikunta eri ryhmilta tulleiden ehdotusten pohjalta.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Veera Reuna, keskusvaalilautakunnan sihteeri, puhelin: 310 64572
veera.reuna(a)hel.fi
Timo Linden, kaupunginasiamies, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi
Liitteet
1 Vaalilautakunnat kunnallisvaaleissa 2012.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Keskusvaalilautakunta Esitysteksti
Liite 1
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§ 816
Lahiorahastosta vuonna 2012 rahoitettavat hankkeet

Poydalle 06.08.2012
HEL 2012-008035 T 02 05 02

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anu Turunen, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 25712
anu.turunen(a)hel fi
Liitteet
1 Lahiérahastoehdotukset 2012.pdf
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee myontaa yhteensa 5 983 000 euroa
vuoden 2012 talousarvion kohdasta 8 29 03, muu paaomatalous,
|lahiorahastosta rahoitettavat hankkeet, Khn kaytettavaksi
opetusvirastolle 180 000 euroa,
nuorisoasiankeskukselle 48 000 euroa,
kaupunginkirjastolle 100 000 euroa,
rakennusvirastolle 3 750 000 euroa,
sosiaalivirastolle 678 000 euroa,
terveyskeskukselle 457 000 euroa ja
likuntavirastolle 770 000 euroa
Hyvaksyttavaksi ehdotettavat hankkeet kustannuksineen seka
hylattavaksi ehdotettavat hankkeet perusteluineen ovat liitteessa.
Lisaksi kaupunginhallitus paattanee antaa nuorisoasiainkeskukselle
luvan kayttaa vuonna 2011 Pohjavedenpuiston skeittipaikkaa varten
myonnetysta maararahasta 96 000 euroa Vuosaaren muiden nuorten
likuntapaikkojen rakentamiseen.
Esittelija
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Kaupunginjohtaja toteaa, etta kaupunginvaltuusto paatti 20.6.2001
lahidrahaston perustamisesta ja hyvaksyi rahastolle saannoét. Vuoden
2000 tilinpaatoksessa kaupunginvaltuusto siirsi rahaston
peruspadomaksi 84 milj. euroa (500 milj. mk) ja edelleen vuoden 2001
tilinpaatdksen yhteydessa 50,4 milj. euroa (300 milj. mk). Vuoden 2012
alussa rahaston paaoma oli 76 750 000 euroa.

Rahaston tarkoituksena on Helsingin lahididen arvostuksen
nostaminen. Lahididen arvostuksen nostamiseen pyritaan parantamalla
lahididen viihtyvyytta ja toiminnallisuutta seka ikadantyvien
kaupunkilaisten palvelumahdollisuuksia.

Vuoden 2012 talousarviossa on lahiorahastolle varattu 7 000 000 euroa
kohdassa Investointiosa, muu paaomatalous 8 29.

Maaraajan loppuun mennessa kevaalla 2012 kahdeksan virastoa oli
ehdottanut yhteensa 34 hanketta rahoitettavaksi lahiorahastosta.
Hankkeet ovat yhteiskustannuksiltaan 6,3 milj. euroa.

Esitys lahidérahastosta rahoitettavista hankkeista on valmisteltu
yhdessa lahioprojektin kanssa. Lahioprojekti on kaupungin
hallintokuntien yhteistydprojekti, jonka toiminta-ajatuksena on tehda
tunnetuksi kaupunginosien vetovoimatekijoita ja vahvuuksia, edistaa
monipuolisten uusien asuntojen rakentamista, palvelujen pysymista ja
uusien syntymista seka kaupunkilaisten toimintaedellytyksia omalla
asuinalueellaan yhteistydssa muiden toimijoiden kanssa. Lahidprojektin
johto (johtoryhman puheenjohtaja Rikhard Manninen, projektipaallikko
Tero Santaoja ja sihteeri Pirjo Ruotsalainen) on
kaupunkisuunnitteluvirastosta. Muut johtoryhman jasenet tulevat
hallintokeskuksesta, talous- ja suunnittelukeskuksesta,
rakennusvirastosta, sosiaalivirastosta, opetusvirastosta, kaupungin
kirjastosta, kulttuurikeskuksesta, nuorisoasiainkeskuksesta,
likuntavirastosta, kiinteistovirastosta ja rakennusvalvontavirastosta.
Lahioprojektin projektipaallikko ja sihteeri ovat arvioineet jokaisen
hanke-ehdotuksen ja antaneet siita arvionsa. Ehdotetut hankkeet,
kahta lukuun ottamatta, toteuttavat Iahiérahaston tarkoitusta.

Kulttuurikeskuksen hanke Vuosaaren kiintea kesateatteri tulisi
sijaitsemaan uudella toiminnallisesti monipuolisella Aurinkolahden
alueella, johon kaupunki on investoinut merkittavasti. Tarvetta
Aurinkolahden viihtyisyyden parantamiselle ei tdssa vaiheessa ole.

Turvallisuus osana tydvoiman saatavuuden parantamista on tarkea
hanke, mutta kaupungin henkildokunnan turvallisuuden varmistavat
hankinnat tulee rahoittaa virastokohtaisista irtaimen omaisuuden
hankinnan maararahoista.
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Hanke Tietotekniikkaa kaikille katsotaan olevan lahi6rahaston
tarkoituksen mukainen siltd osin kun se toteutetaan lahidissa.

Palvelukeskuksiin ja sairaaloihin hankittavien kuntoiluvalineiden tulisi
olla kaikkien ikaantyneiden kaupunkilaisten kaytdssa ja heita taysi
my0s rohkaista valineiden kayttoon.

Seuraaville useamman vuoden kestaville hankkeille myonnetaan
maararaha nyt kokonaisuudessaan:

Inspiroivat koulupihat ja luokat (Opev),

Leikkipuisto Piian kunnostus (HKR),

Leikkipuisto Makitorpan kunnostus (HKR),

Maatullinpuiston itdosan kunnostaminen ala-asteen ja Maatullinaukion
valilla (HKR) ja

Leikkipuisto Myllynsiiven kunnostus.

Kuluvana vuonna kayttamatta jadva maararaha voidaan seuraavan
vuoden alussa myontaa ylitysoikeutena hankkeen sen vuoden
maararahoihin. Nain hanke voi jatkua heti kaupunginvaltuuston
alkuvuonna tekeman paatoksen jalkeen ja lahidrahastosta tehtavaa
uutta paatosta hankkeen jatkamiseksi ei tarvitse odottaa.

Kaupunginjohtaja esittaa hyvaksyttaviksi maararahaehdotuksen liitteen
mukaisesti. Taulukossa on esitetty kaikki 34 hanke-ehdotusta, joista
yhteensa 32 hankkeelle on esitetty myonnettavaksi sarakkeessa
"Ehdotus” mainittu maararaha. Maararahaehdotukset naihin
hankkeisiin ovat yhteensa 5 983 000 euroa. Sarakkeessa
"Lahioprojekti" on lahidoprojektin ilmoittama kanta hankkeen
tarpeellisuudelle ja sarakkeessa "Huomautuksia" on asian valmisteluun
liittyvia kommentteja.

Nuorisoasiainkeskukselle myonnettiin vuonna 2011 lahidrahastosta
rahoitettavaksi Pohjavedenpuiston skeittipaikan rakentaminen. Hanke
kuitenkin kariutui ja kayttamatta jaaneet hankkeen maararahat
myonnettiin ylitysoikeutena nuorisoasiainkeskukselle vuonna 2012.
Pohjavedenpuisto on osoittautunut skeittipaikalle huonoksi sijainniksi
mm. melun ja maaperan vuoksi, joten maararahaa voidaan kayttaa
nuorisoasiainkeskuksen esityksen mukaisesti 36 000 euroa lahistolla
sijaitseva Haruspuiston skeittipaikan kunnostamiseen seka 60 000
euroa Vuosaaren itdosan urheilupuiston skeittipaikan rakentamiseen.
Hankkeet toteutetaan yhdessa liikuntaviraston ja rakennusviraston
kanssa.

Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Anu Turunen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 25712

anu.turunen(a)hel fi
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Liitteet

1 Lahiorahastoehdotukset 2012.pdf
Tiedoksi

Ehdotuksen jattaneet virastot

Lahioprojekti

Talpa
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§ 817

Korjattu 28.8.2012 AV (Hallintolaki 51 §) -
otsikossa ja paatoksessa nimi Herttoniemi
korvattu Helsingilla

Lainan myontaminen Oy Helsingin Yhteiskoulu ja Reaalilukiolle

HEL 2011-010531 T 02 05 03 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Kaupunginhallitus paatti myontaa Oy Helsingin Yhteiskoulu ja
Reaalilukiolle yksityiskoulusopimuksen 6 kohdassa tarkoitetun 399 200
euron suuruisen koululainan seuraavin ehdoin:

Laina-aika: Laina on lyhennyksista vapaa. Laina-aika on koulun
yllapitajan ja kaupungin valilla tehdyn sopimuksen voimassaoloaika
edellyttaen, etta vakuudet ovat voimassa.

Lainan vakuus: Yllapitaja luovuttaa lainan vakuudeksi koulun
kiinteistoon ja silla oleviin rakennuksiin kiinnitettyja panttikirjoja.

Lainan erityisehto: Opetusvirastolle on toimitettava ennen lainan
nostamista yhteenveto tarjouspyynnoista ja perustelut valituista
urakoitsijoista, lainaerien nostamista varten kustannusseuranta ja
hankkeen valmistuttua loppuselvitysraportti rakennuskustannuksista.

Lisaksi sovelletaan kaupunginhallituksen 10.12.2001 tekeman
paatoksen mukaisia lainaehtoja.

Edelleen kaupunginhallitus paatti kehottaa hallintokeskuksen
oikeuspalveluita tekemaan lainasopimuksen.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Eija Venetkoski-Kukka, lainapaallikkd, puhelin: 310 36329
eija.venetkoski-kukka(a)hel.fi

Herttoniemen yhteiskoulun kiinteistdosakeyhtio lainahakemus
Hankesuunnitelma

Lisakirje Herttoniemen yhteiskoulun kiinteistdosakeyhtion laina-
anomukseen

4 Kiinteistoviraston lausunto

WN -~
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Ote
Hakijat

Kaupunginhallitus paattanee myontaa Oy Herttoniemen Yhteiskoulu ja
Reaalilukiolle yksityiskoulusopimuksen 6 kohdassa tarkoitetun 399 200
euron suuruisen koululainan seuraavin ehdoin:

Laina-aika: Laina on lyhennyksista vapaa. Laina-aika on koulun
yllapitajan ja kaupungin valilla tehdyn sopimuksen voimassaoloaika
edellyttaen, etta vakuudet ovat voimassa.

Lainan vakuus: Yllapitaja luovuttaa lainan vakuudeksi koulun
kiinteistoon ja silla oleviin rakennuksiin kiinnitettyja panttikirjoja.

Lainan erityisehto: Opetusvirastolle on toimitettava ennen lainan
nostamista yhteenveto tarjouspyynnoista ja perustelut valituista
urakoitsijoista, lainaerien nostamista varten kustannusseuranta ja
hankkeen valmistuttua loppuselvitysraportti rakennuskustannuksista.

Lisaksi sovelletaan kaupunginhallituksen 10.12.2001 tekeman
paatoksen mukaisia lainaehtoja.

Edelleen kaupunginhallitus paattanee kehottaa hallintokeskuksen
oikeuspalveluita tekemaan lainasopimuksen.

Opetuslautakunta antoi 17.4.2012 lausunnon Herttoniemen
yhteiskoulun perusparannustdiden rahoittamisesta
yksityiskoulusopimuksen mukaisella lainalla. Lautakunta puolsi
kaupungin lainan myontamista tai lupaa ottaa laina muista
rahoituslahteista kuitenkin siten, etta talous- ja suunnittelukeskuksen
varainhallintaa kehotettiin selvittamaan hakijan mahdollista
omarahoitusosuutta kirjanpitotietojen perusteella. Koska sopimuksessa
ei ole mainintaa koulun omarahoitusosuudesta talous- ja
suunnittelukeskus lahetti asian uudelleen lausunnolle
opetuslautakunnan kannanottoa varten koskien omarahoitusosuutta.
Lautakunta kasitteli asiaa uudelleen 5.6.2012 ja paatti, etteivat
Herttoniemen yhteiskoulun kiinteistoosakeyhtion antamat lisaselvitykset
omarahoituksesta anna aihetta muuttaa opetuslautakunnan 17.4.2012
antamaa puoltavaa lausuntoa lainahakemuksesta. Lautakunta totesi
kuitenkin, etta voimassa olevan sopimuskoulusopimuksen 6. kohdan
tulkintaa ja soveltamista on syyta selvittaa yhteistyossa
sopimuskoulujen kanssa. Lautakunta edellyttaa opetusvirastolta
selvitysta asiasta vuoden 2012 lokakuun loppuun mennessa. Paatos
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syntyi aanin 6-3 esittelijan ehdotettua, ettei kaupungin lainaa tulisi
myoOntaa, mutta antaa lupa ottaa laina muista rahoituslahteista.
Esittelija
Kaupunginjohtaja viittaa opetuslautakunnan lausuntoon ja pitaa
koululainan myontamista Oy Herttoniemen Yhteiskoulu ja Reaalilukiolle
voimassa olevan sopimuksen perusteella tarkoituksenmukaisena.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Eija Venetkoski-Kukka, lainapaallikkd, puhelin: 310 36329
eija.venetkoski-kukka(a)hel.fi
Liitteet
1 Herttoniemen yhteiskoulun kiinteistdosakeyhtioé lainahakemus
2 Hankesuunnitelma
3 Lisakirje Herttoniemen yhteiskoulun kiinteistbosakeyhtion laina-
anomukseen
4 Kiinteistoviraston lausunto
Otteet
Ote
Hakijat
Tiedoksi
Opetusvirasto
Oikeuspalvelut
Rahoitus
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 25.06.2012 § 766

HEL 2011-010531 T 02 05 03 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Esittelija paatti poistaa asian esityslistalta.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Eija Venetkoski-Kukka, lainapaallikkd, puhelin: 310 36329
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eija.venetkoski-kukka(a)hel.fi

Opetuslautakunta 05.06.2012 § 101

HEL 2011-010531 T 02 05 03 00

Paatos

Kasittely

Opetuslautakunta toteaa, etteivat Herttoniemen yhteiskoulut
kiinteistbosakeyhtion antamat lisaselvitykset omarahoituksesta anna
aihetta muuttaa opetuslautakunnan 17.4.2012 antamaa puoltavaa
lausuntoa lainahakemuksesta.

Lautakunta toteaa kuitenkin, ettd voimassa olevan
sopimuskoulusopimuksen 6. kohdan tulkintaa ja soveltamista on syyta
selvittad yhteisty0ssa sopimuskoulujen kanssa. Lautakunta edellyttaa
opetusvirastolta selvitysta asiasta vuoden 2012 lokakuun loppuun
mennessa.

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelija muutti paatdésehdotustaan ja esittelyosaa seuraavasti:

- paatdsehdotuksen toisen kappaleen ("Opetuslautakunta on
kaupunginhallitukselle...") jalkeen lisataan seuraava uusi kappale:

"Herttoniemen yhteiskoulu ilmoitti 8.5.2012 korottavansa vuoden 2011
joulukuussa laaditun 399 200 euron suuruisen kustannusarvion 520
000 euroksi. Arvonlisaveron vahentamisen jalkeen uudeksi
kustannusarvioksi saadaan 400 400 euroa. Hakemansa lainan
euromaaraa koulu ei muuttanut, joten omarahoitusosuus on tallGin
23,2 %."

- paatdésehdotuksen kolmannen kappaleen ensimmaiseen virkkeeseen
sanojen "Opetuslautakunta pitaa" jalkeen lisatdan seuraavaa:
"Opetuslautakunta pitaa 17.4.2012 antamassaan lausunnossa
puolletuista..."

- edella muutetun kolmannen kappaleen jalkeen lisataan seuraava uusi
kappale ja poistetaan neljas kappale ("Saanndsten mukaan alle..."):

"Lisaksi Oy Helsingin Yhteiskoulu ja Reaalilukion tasetietojen ja
vuoden 2012 tulorahoituksen perusteella voidaan arvioida, etta
Herttoniemen yhteiskoulun yllapitajalla on taloudelliset edellytykset
toteuttaa lainahakemuksen liitteena oleva hanke ilman uuden lainan
ottamista."
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- esittelyosaan lisataan kuudennen kappaleen ("Kaupungin talous- ja
suunnittelukeskus on...") jalkeen seuraava uusi kappale:

"Saannosten mukaan koulukiinteistdjen kunnossapitohankkeet ja alle
400 000 euron perustamishankkeet luetaan lakisaanteista rahoitusta
myonnettaessa kayttokustannuksiksi. Hankkeiden
kokonaiskustannuksilla tarkoitetaan talloin arvonlisaverottomia
kustannuksia. Kayttokustannusten rahoittamiseksi yksityinen koulu saa
perusopetuksen osalta peruspalveluiden valtionosuuslainsaadannon
mukaista kotikuntakorvausta ja lukion osalta valtionosuuden ja
kotikuntakorvauksen sisaltavaa yksikkohintarahoitusta."

- seitsemannen kappaleen ("Vuonna 2012 Helsingin...") jalkeen
lisatdan seuraavat kaksi kappaletta:

"Herttoniemen yhteiskoulu on korottanut vuoden 2011 joulukuussa
laadittua hankkeen kustannusarviota 30 prosentilla siten, etta
hankkeen arvonlisaverottomaksi kuntannusarvioksi tulee yhteensa n.
400 000 euroa. Nain suuri kustannusarvion nosto alle puolen vuoden
paivityksena ei vastaa minkaan kustannusindeksin kehitysta.
Hankkeeseen sisaltyvista kunnostustoimenpiteista ei ole
muodostettavissa saanndsten tarkoittamaa vahintaan 400 000 euron
suuruista perustamishanketta.

Herttoniemen yhteiskoulun tasekirjan mukaan yllapitajan rahat ja
pankkisaamiset ajankohdalta 31.12.2011 ovat 1 432 153,55 euroa.
Saman ajankohdan lyhytaikainen vieras paaoma on 189 494,10 euroa,
joten Herttoniemen yhteiskoulun yllapitajan maksuvalmius on erittain
hyva. Ylijaama tilikaudelta 1.1.-31.12.2011 on 381 510,77 euroa."

- kahdeksannen kappaleen ("Herttoniemen yhteiskoulu on...") jalkeen
lisataan seuraavat kaksi uutta kappaletta:

"Opetuslautakunta totesi kaupunginhallitukselle 17.4.2012
antamassaan lausunnossa, etta Herttoniemen yhteiskoulun yllapitajalle
ja sen Kkiinteistoyhtidlle kaupungin myontaman lainan maara vuoden
2011 lopussa oli 11 812 735,77 euroa. Koulurakennus on lainojen
vakuutena.

On otettava huomioon, ettad kaupungin yksityisille kouluille mydntamat
lainat ovat olleet yleensa korottomia eivatka koulut joudu maksamaan
niista kaupungille vuotuisia lyhennyksia. Tallaiset kustannuksista
vapaat lainaehdot lisaavat halukkuutta lainanottoon, vaikka lainan
ottaminen hankkeen toteuttamisen kannalta ei olisikaan valttamatonta."
ja

- yhdeksas kappale ("Sopimuksen 5 kohdassa...") poistetaan.
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Esittelija

Lisatiedot

Keskustelu.

Jasen Nordman teki jasenten Kokko, Virkkunen ja Gorschkow-
Salonranta seuraavan vastaehdotuksen:

"Opetuslautakunta toteaa, etteivat Herttoniemen yhteiskoulut
kiinteistdosakeyhtion antamat lisaselvitykset omarahoituksesta anna
aihetta muuttaa opetuslautakunnan 17.4.2012 antamaa puoltavaa
lausuntoa lainahakemuksesta.

Lautakunta toteaa kuitenkin, ettd voimassa olevan
sopimuskoulusopimuksen 6. kohdan tulkintaa ja soveltamista on syyta
selvittad yhteisty0ssa sopimuskoulujen kanssa. Lautakunta edellyttaa
opetusvirastolta selvitysta asiasta vuoden 2012 lokakuun loppuun
mennessa."

Suoritetussa aanestyksessa jasen Nordmanin vastaehdotus voitti
esittelijan muutetun ehdotuksen aanin 6 (Bjornberg-Enckell,
Gorschkow-Salonranta, Kokko, Nordman, Rydman, Virkkunen) — 3
(Laiho, Auvinen, Aaltio). Kaksi jasenta oli poissa.

Opetuslautakunta paatti antaa esittelijan ehdotuksesta poiketen jasen
Nordmanin vastaehdotuksen mukaisen lausunnon.

15.05.2012 Poydalle
17.04.2012 Ehdotuksen mukaan

opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Elina Hurmekoski, taloussihteeri, puhelin: 310 86343
elina.hurmekoski(a)hel.fi
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§ 819
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunginhallitus paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten viikolla 31 tekemia paatoksia:

Khn puheenjohtaja

konsernijaosto

sosiaali- ja terveysjaosto
tarkastuslautakunta yleishallinnon osalta

johtokunnat

- Helsingin Energia

- Helsingin Satama

- Taloushallintopalvelu

apulaiskaupunginjohtajat

- rakennus- ja ymparistotointa johtava

- kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtava
- sosiaali- ja terveystointa johtava

- sivistys- ja henkilOstotointa johtava

hallintokeskus

- hallintojohtaja

- hallinto-osaston osastopaallikko

- kansainvalisen toiminnan paallikko
- kaupunginlakimies

- viestintapaallikko

talous- ja suunnittelukeskus
- rahoitusjohtaja

- talousarviopaallikkd

- kehittamispaallikko

- aluerakentamispaallikko

- sisdisen tarkastuksen paallikko
- tietotekniikkapaallikko

- elinkeinojohtaja

- elinkeinopaallikko

- matkailupaallikkd

- tapahtumapaallikko

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 26/2012 145 (304)
Kaupunginhallitus

Kj/9
06.08.2012

Taloushallintopalvelu -liikelaitos
- toimitusjohtaja

Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046

anja.vallittu(a)hel.fi

Paatéosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien

viranomaisten viikolla 31 tekemia paatoksia:

Khn puheenjohtaja

konsernijaosto

sosiaali- ja terveysjaosto

tarkastuslautakunta yleishallinnon osalta

johtokunnat

- Helsingin Energia

- Helsingin Satama

- Taloushallintopalvelu

apulaiskaupunginjohtajat

- rakennus- ja ymparistotointa johtava

- kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava

- sosiaali- ja terveystointa johtava

- sivistys- ja henkilOstotointa johtava

hallintokeskus

- hallintojohtaja

- hallinto-osaston osastopaallikkd

- kansainvalisen toiminnan paallikko

- kaupunginlakimies

- viestintapaallikko

talous- ja suunnittelukeskus

- rahoitusjohtaja
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- talousarviopaallikko

- kehittamispaallikko

- aluerakentamispaallikko

- sisaisen tarkastuksen paallikko

- tietotekniikkapaallikko

- elinkeinojohtaja

- elinkeinopaallikko

- matkailupaallikko

- tapahtumapaallikkd

Taloushallintopalvelu -liikelaitos

- toimitusjohtaja
Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046

anja.vallittu(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 147 (304)

Kj/10
06.08.2012

§ 820
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kaupunginhallitus paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten viikolla 31 tekemia paatoksia:
kaupunginjohtaja
- johtajiston asiat
- muut asiat
Esittelija
vs. kaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046
anja.vallittu(a)hel.fi
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten viikolla 31 tekemia paatoksia:
kaupunginjohtaja
- johtajiston asiat
- muut asiat
Esittelija
vs. kaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046
anja.vallittu(a)hel.fi
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§ 821

Helsingin pelastustoimen alueen 6ljyvahinkojen
torjuntasuunnitelman kaytto- ja hankintakustannusten
tarkistaminen 2013-2017

HEL 2012-006465 T 09 00 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti hyvaksya ehdotuksen Helsingin
pelastustoimen alueen o6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelman kaytto- ja
hankintakustannusten tarkistamisesta vuosille 2013-2017 seuraavasti:
Helsingin pelastustoimen alueen dljyntorjuntasuunnitelman mukaiset
kayttomenot 2013-2017:
Vuosi Kayttomenot  Toimintatuotot Helsingin
€ € nettokustannus €
2013 626 000 - 481 000 145 000
2014 626 000 - 481 000 145 000
2015 626 000 - 481 000 145 000
2016 626 000 - 481 000 145 000
2017 626 000 - 481 000 145 000
YHTEENSA 3 130 000 - 2405 000 725000
Kayttétalousosan toimintamenot / toimintatuotot vaihtelevat vuosittain
Oljyvahinkojen maarasta ja vahinkojen laajuuksista riippuen.
Nettokustannusten osuus sisaltaa paatoimisen 6ljyntorjuntahenkildston
palkat sivukuluineen.
Helsingin oljyntorjuntakaluston investoinnit 2013 -2017:
Vuosi Hankintamenot OSRA rahoitus  Helsingin
€ (eisis.alv) € (ei sis.alv) nettokustannus €
2013 1612 000 - 1472000 140 000
2014 790 000 - 600 000 190 000
2015 660 000 - 580 000 80 000
2016 1145 000 - 1 005 000 140 000
2017 4 000 000 - 3400 000 600 000
YHTEENSA 8 207 000 -7 150 000 1150 000
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Samalla kaupunginhallitus paatti toimittaa ehdotuksen Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle vahvistettavaksi.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti todeta, etta tulevina vuosina jatketaan
viime vuosina pelastuslaitoksen talousarvioiden valmistelun yhteydessa
toteutettua 6ljyntorjuntaan liittyvien tulojen ja menojen nettopohjaista
seurantakaytantda. Seurantakaytanndssa kysymys on seka
kayttotaloudessa etta investointitaloudessa talousarvioraamiin
sisaltyvista erista.

Edelleen kaupunginhallitus paatti todeta, etta nuorisoasiainkeskus ja
Korkeasaaren elaintarha liitetdan virastoina Helsingin pelastustoimen
alueen dljyvahinkojen torjuntasuunnitelmaan.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Erja Saarinen, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 36102
erja.saarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kéaytto- ja hankintakustannukset vuosina 2013-2017
2 Korkeasaaren eldintarhan aiesopimus 23.4.2012
3 Nuorisoasiankeskuksen aiesopimus 16.4.2012 )
4 Oljyntorjuntavalmius merelléa —tydryhman loppuraportti (OTVA)
5 Suomenlahden Rannikon Oljyntorjuntavalmius (STROTVA)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus, Ymparisto Liite 1
ja luonnonvarat
Paatésehdotus
Kaupunginhallitus paattanee hyvaksya ehdotuksen Helsingin
pelastustoimen alueen 6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelman kaytto- ja
hankintakustannusten tarkistamisesta vuosille 2013-2017 seuraavasti:
Helsingin pelastustoimen alueen dljyntorjuntasuunnitelman mukaiset
kayttomenot 2013-2017:
Vuosi Kayttomenot  Toimintatuotot Helsingin
€ € nettokustannus €
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2013 626 000 -481000 145000
2014 626 000 481000 145000
2015 626 000 481000 145000
2016 626 000 481000 145000
2017 626 000 -481000 145000
YHTEENSA 3 130 000 -2405000 725000

Kayttétalousosan toimintamenot / toimintatuotot vaihtelevat vuosittain
Oljyvahinkojen maarasta ja vahinkojen laajuuksista riippuen.
Nettokustannusten osuus sisaltaa paatoimisen oljyntorjuntahenkiloston
palkat sivukuluineen.

Helsingin oljyntorjuntakaluston investoinnit 2013 -2017:

Vuosi Hankintamenot OSRA rahoitus  Helsingin
€ (eisis.alv) € (ei sis.alv) nettokustannus €
2013 1612 000 - 1472 000 140 000
2014 790 000 - 600 000 190 000
2015 660 000 - 580 000 80 000
2016 1145 000 -1 005 000 140 000
2017 4 000 000 - 3400 000 600 000
YHTEENSA 8 207 000 -7 150 000 1150 000

Samalla kaupunginhallitus paattanee toimittaa ehdotuksen Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle vahvistettavaksi.

Lisaksi kaupunginhallitus paattanee todeta, etta tulevina vuosina
jatketaan viime vuosina pelastuslaitoksen talousarvioiden valmistelun
yhteydessa toteutettua dljyntorjuntaan liittyvien tulojen ja menojen
nettopohjaista seurantakaytantéa. Seurantakaytanndéssa kysymys on
seka kayttotaloudessa etta investointitaloudessa talousarvioraamiin
sisaltyvista erista.

Edelleen kaupunginhallitus paattanee todeta, etta nuorisoasiainkeskus
ja Korkeasaaren elaintarha liitetdan virastoina Helsingin pelastustoimen
alueen dljyvahinkojen torjuntasuunnitelmaan.

Esittelija
Pelastuslautakunta paatti 8.5.2012 § 80 esittda kaupunginhallitukselle
hyvaksyttavaksi ja edelleen Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
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ymparistokeskuksen vahvistettavaksi ehdotuksen Helsingin
pelastustoimen alueen 6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelman kaytto- ja
hankintakustannusten tarkistamisesta vuosille 2013-2017.

Pelastuslautakunta paatti edelleen esittaa kaupunginhallitukselle
vuoden 2013 talousarvioon ja seuraavien vuosien taloussuunnitteluun
liittyen, etta vuoden 2005 alusta hyvaksyttya ja kayttdonotettua
pelastuslaitokselle keskitettya raamin ylittavaa
erillismaararahakaytantoa jatketaan. Helsingin kaupungin
oljyntorjunnan kayttdmenojen ja 6ljyntorjuntakaluston
investointihankintojen toteuttaminen vuosina 2013 - 2017 edellyttaa,
etta oljyntorjunnan toiminnolle osoitetaan erillismaararaha, jonka
kayttoa seurataan nettoperusteisesti pelastuslaitoksen talousarviossa
omina talousarviokohtinaan.

Edelleen pelastuslautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
nuorisoasiainkeskus ja Korkeasaaren elaintarha liitetaan virastoina
Helsingin pelastustoimen alueen 6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelmaan.

Esittelija viittaa talous- ja suunnittelukeskuksen lausuntoon ja toteaa,
etta oljyvahinkojen torjuntasuunnitelman kaytto- ja
hankintakustannuksiin liittyvat laskelmat ovat viitteellisia ja kyseisiin
toimintoihin kunakin vuonna kohdistettavia maararahoja tarkastellaan
yksityiskohtaisemmin aina kyseisen vuoden talousarvion valmistelun
yhteydessa. Oljyntorjuntaan liittyvien tulojen ja menojen
nettopohjaisessa seurantakaytanndssa kysymys on seka
kayttotaloudessa etta investointitaloudessa talousarvioraamiin
sisaltyvista erista.

Esityksessaan pelastuslautakunta toteaa perusteluinaan seuraavaa:

Helsingin kaupungin 6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelma alkaen
vuodesta 2005 on vahvistettu 30.1.2006. Suunnitelma on laadittu
yleisella tasolla ja on voimassa toistaiseksi. Suunnitelma on tarpeen
uusia vain, mikali dljyntorjunnan jarjestamisvastuita tai organisaatiota
yleisella tasolla oleellisesti muutetaan.

Suunnitelman kaytté- ja hankintakustannuksia koskevat osat
tarkistetaan joka neljas vuosi. Tarkistukset esitetaan aina viidelta
vuodelta siten, etta tarkistus koskee myos edellisen vahvistetun
viisivuotisjakson (5) viimeista kayttd- ja hankintavuotta. Tarkistettavat
osat ovat kaytto- ja torjuntakustannukset ja hankittava
dljyntorjuntakalusto. Oljyntorjunnan hankittavasta kalustosta on
laadittava luettelo. Kaytto-, torjunta- ja hankintakustannuksista
esitetaan viiden vuoden yhteenveto. Lisaksi paivitetaan luettelo
olemassa olevasta 6ljyntorjuntakalustosta. Oljyntorjuntasuunnitelman
kayttd- ja hankintakustannukset 2009 — 2013 osien paivitykset on
vahvistettu 9.6.2009.
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Pelastuslautakunnan esitys Helsingin pelastustoimen alueen
Oljyntorjuntasuunnitelman tarkistetuista kaytto- ja
hankintakustannuksista vuosille 2013 — 2017 toimitetaan
kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi, jonka jalkeen nama
suunnitelman osat toimitetaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle (ELY) vahvistettavaksi. ELY:n vahvistamisen
jalkeen Oljysuojarahasto (OSRA) antaa ennakkopaatokset yli 85 000
(alv 0 %) euron hankinnoista.

Pelastuslaitokselle vuoden 2005 alusta keskitetty, Helsingin kaupungin
Oljyvahinkojen torjunnan talouden hoito (kayttétalousosa ja
Oljyntorjunnan kalustoinvestoinnit) on ollut mahdollista hoitaa
suunnitelman mukaisesti pelastuslaitokselle osoitetulla, sen oman
talousarvioraamin ylittavalla erillismaararahalla. Budjetin toteutumista
tulee seurata ja raportoida seka kayttomenojen etta investointien osalta
erikseen saannollisesti oljyntorjunnan budjetin esittamassa
laajuudessa. Pelastuslaitos toimii éljyntorjuntainvestointien ja —
koulutuksen rahoittajana yhdeksalle (9) kaupungin virastolle.
Kaupungin konsernitason 6ljyntorjuntajarjestelyiden kannalta on
tarkoitus selvittaa nettobudjetointiin siirtyminen.

Kayttotalousosaan on budjetoitu tulopuolelle 6ljyvahinkojen torjunnan
kustannuksista vahinkojen aiheuttajilta saadut korvaukset, seka
Oljyntorjunnan vuosittaisista yllapitokustannuksista saadut
kayttdbmenokorvaukset OSRA:Ita. Menopuolelle on budjetoitu koko
kaupungin keskitetyn 6ljyntorjuntatoiminnan hoitamiseksi tarvittavien
henkiloresurssien edellyttamat paatoimisen oOljyntorjuntamestarin -,
kalustomestarin viran ja Oljyntorjunta-assistentin toimen (3 vakanssia)
henkilostomenot, oljyntorjuntakaluston korjaus- ja
kunnossapitokustannukset, Oljyntorjuntamateriaalien, -tarvikkeiden ja -
imeytysaineiden hankintamenot seka kaikkien
Oljyntorjuntavastuuvirastojen oljyntorjuntaan koulutettavan henkiloston
koulutus- ja harjoituskuluja.

Yleiset perustelut 6ljyntorjuntavalmiuden yllapidolle

Oljyvahinkojen torjuntalain (29.12.2009/1673) 7 §:ss& maaritellaan
alueen pelastustoimen tehtavat oljyvahinkojen torjunnassa. Sen
mukaan alueen pelastustoimi vastaa maa-alueen 0ljyvahinkojen ja
alusdljyvahinkojen torjunnasta alueellaan. Se ohjaa myos
Oljyvahinkojen torjuntaan varautumista alueellaan. Alueen
pelastustoimen pelastusviranomainen on oéljyntorjuntalaissa tarkoitettu
torjuntaviranomainen (10 §, kohta 4).

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vuonna 2007 julkaiseman
Oljyntorjuntavalmius merella — tyéryhman loppuraportin (OTVA)
mukaan alusonnettomuuksien riski on erityisen korkea Helsingin
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edustalla, missa Helsinki — Tallinna — valinen matkustajaliikenne risteaa
Suomenlahden rahtilikenteen kanssa. Suomenlahti on merkittava
kuljetusreitti Venajalta Lansi-Eurooppaan. On laskettu, ettd Venajan
satamainvestointien myota Suomenlahden 6ljynkuljetusmaara kasvaa
noin 250 miljoonaan tonniin vuoteen 2015 mennessa (Ust Lugan
terminaali on aloittanut toiminnan vuonna 2012). Lukujen valossa
tarkasteltuna Suomenlahden 6ljynkuljetusten volyymi on jo talla
hetkelld ylittanyt Persianlahden kuljetusten tason (160 miljoonaa tonnia
v. 2011). Arvio vuoden 2012 kuljetusmaarasta on 190 miljoonaa tonnia
(SYKE).

Suomen eri merialueilla tyypillisesti vallitsevat saaolot, kuten jaatalven
pituus ja ankaruus, tuuliolot ja aallonmuodostus poikkeavat toisistaan.
Nama alueelliset erityisolot asettavat omat vaatimuksensa
Oljyntorjuntakalustolle. Myds rannikon etaisyys mahdollisesta
onnettomuuspaikasta, rannikon rikkonaisuus, saaristo seka rannikon
mataluus ja rantatyyppi rajoittavat oljyntorjunta-alusten
toimintamahdollisuuksia ja avomerikeraykseen kaytettavissa olevaa
aikaa. Vaikka 6ljyvahinkoa voidaan torjua viela rantavydhykkeellakin,
siella suurten oljymaarien keraaminen vedesta nykyisella
venekalustolla ei ole enda yhté tehokasta kuin laivoilla merella. (OTVA)

OTVA - tydryhman méaarittelemaan tavoitetasoon vuonna 2015
paaseminen on mahdollista, mutta edellyttaa kaluston merkittava
uusimista, peruskorjauksia seka valmiustason nostoa. Uusimisen
yhteydessa kaluston kerayskykya, pyyhkaisyalaa seka
tankkikapasiteettia on suurennettava, mika edellyttaa nykyisten
pienempien alusten korvaamista suuremmilla. Aluskaluston maaraa ei
talloin tarvitse lisata. Alukset on saatava kokonaisuudessaan myos
nykyista parempaan valmiuteen. Tama edellyttaa toimivan
valmiustelakointijarjestelman luomista kaikille Helsingin merellisille
virastoille.

Suomenlahden rannikon 6éljyntorjuntavalmius — selvitys (STROTVA)
vuodelta 2008 jatkoi Oljyntorjuntavalmius merelld — tyéryhman ty6ta
selvittaakseen pelastustoimen vastuita Suomenlahden rannikon
dljyntorjuntavalmiudessa. STROTVA — raportin johtopaatdksissa
todetaan kaluston osalta, etta se on riittamaton aavan selan (SYKE:n
torjuntavastuualue) ja rannikon (pelastustoimen alueiden
torjuntavastuualue) rajapinnalla. Luonnonolosuhteet ja arvioidut
suuronnettomuuden mittasuhteet ovat tarkein vaikuttava tekija
suhteessa kaytettavissa olevaan kalustoon. Pelastuslaitoksien
torjuntavastuualueiden rajalla kaytettavissa olevien veneiden maara on
taysin riittamaton. Veneiden liséksi puutteita on myos puomi- ja
ankkurointikalustossa seka oljynkerayskalustossa.
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STROTVA - raportin mukaan pelastustoimen alueiden koulutustasossa
on havaittu useita puutteita. Valmiuden kehittamiseksi tarvitaan
jokaiselle pelastustoimen alueelle paatoimista henkilostda, joka
keskittyy yksinomaan oljyntorjunnan kehittamiseen jarjestelman ja
kalustojen seka koulutuksen osa-alueille.

STROTVA:n tydryhman toimenpidesuositusten mukaisesti
Suomenlahden rannikon oljyntorjuntavalmiuden rahoitus on turvattava.
Lainsaadannolla on pelastuslaitoksen tehtavaksi annettu
alusoljyvahinkojen torjuntavastuu rannikolla. Voidakseen vastata lain
edellyttamaan velvoitteeseen on pelastustoimen alueille taattava
riittavat toimintaedellytykset valtion erillisella lisdrahoituksella OSRA:n
kautta. Hallituksen 18.9.2009 antama esitys Eduskunnalle laiksi
Oljysuojarahastosta annetun lain muuttamisesta parantaa
pelastuslaitosten edellytyksia tayttaa velvoitteensa rahaston kertyman
lisaamisen ja oljysuojamaksun korotuksen johdosta, mika perustui
osittain STROTVA — raporttiin.

(SYKE) on laatinut ymparistdoministerion pyynnosta kokonaisselvityksen
valtion ja kuntien dljyntorjuntavalmiuden kehittdmisesta 2009 — 2018.
Selvityksen mukaan myés Suomenlahden rannikon
aluepelastuslaitosten tulisi parantaa kaikin osin torjuntavalmiuttaan.
Niiden tulisi hankkia merellisen toimintakyvyn parantamiseksi
torjuntaveneita ja — kalustoa keskimaarin 3 miljoonalla eurolla
vuodessa.

Helsingin pelastustoimen alueen dljyntorjuntavalmiuden kustannuskehitys

Kayttokustannukset kaudella 2005 — 2011 ovat olleet keskimaarin 500
000 euron tasolla vuosittain. Luku sisaltad pelastuslaitoksen kolmen
paatoimisen oljyntorjuntahenkilon palkat. Vuosittaiset investoinnit
kyseisena aikana ovat olleet keskimaarin noin yksi (1) miljoonaa euroa.

Tulevalla suunnitelmakaudella 2013 — 2017 kayttotalouden taso on 626
000 euroa / vuosi. Investointien taso on 1,6 miljoonaa / vuosi.
Oljysuojarahaston korvausprosentti seka kayttdkustannuksista etts
investoinneista pysyy 85 %:n tasolla, jolloin Helsingin kaupungin
nettokustannukseksi jaa 15 %. Kustannustason nousu johtuu
kayttotalouden osalta kasvavasta koulutustarpeesta uusien
jarjestelmien peruskoulutuksen lisdantyessa ja uusien kalustojen
osaamisen yllapitokoulutuksen kasvaessa. Investointien osalta
siirrytdan raskaamman kaluston hankintaan, mika tarkoittaa H — luokan
Oljyntorjunnan tyolautan hankkimista vuonna 2013 sekd mydhemmin
hankittavaa | — luokan déljyntorjunta alusta. Nama Suomen hallituksen
esitykseen oOljynsuojarahastosta annetun lain muuttamisesta ja
STROTVA - raporttiin perustuvat hankinnat nostavat keskimaaraista
vuositasoa.
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Koulutusméaararahan tason nosto

Uusien oljyntorjuntajarjestelmien kayttoonotto oljyn leviamisen
rajoittamisessa (avomeripuomi, Expandi -ja Nofi - puomi) seka
olemassa olevien ja hankittavien keraysjarjestelmien vaativampien
olosuhteiden kayttotaito tarvitsevat dljyntorjunnan henkilostolle
suunnatun koulutusmaararahojen tason nostamisen nykyisesta 74.000
€ uuden suunnitelmakauden aikana keskimaarin 150.000 euroon /
VUOSI.

Maararahan kayttd muuttuu uudella suunnitelmakaudella siten, etta
alkuvuosina maararahan kayton painopiste on uusien jarjestelmien
koulutuksessa. Suunnitelmakauden loppuvuosina paastaan
tasapainoiseen tilanteeseen, jossa jo peruskoulutettujen jarjestelmien
osalta siirrytaan jarjestelmien kayton osaamisen yllapitoon maararahan
kokonaistason muuttumatta. Maarahaan sisaltyy 20.000 € vuosittainen
konsernitason yhden (1) paivan mittainen harjoitus, johon osallistuu
myos muita paikallisia viranomaisia.

Koulutukseen varattuun vuosittaiseen 200.000 € kokonaismaaraan
sisaltyy merenkulun osuutta 50.000 €. Tasta on varattu 20.000 €
merenkulkuoppilaitoksen peruskursseja merenkulun kansi- ja
konepaallystdon henkilostomaaran yllapitamiseksi. Pelastuslaitoksen
oman merenkulun perustason yllapitoon on varattu 20.000 €, joka
sisaltaa mm. vuosittaisen tasokokeen. Edella mainitut kustannukset
ovat jo vakiintuneita operatiivisen osaston kustannuksia. Raskaiden
lautta- ja veneyksikoiden vaatiman merenkulun taitojen kouluttamiseksi
seka yllapitamiseksi on varattu 10.000 € maararaha.

OSRA:n hallituksen taholta on valtion 8ljyntorjuntapaivillé toukokuussa
2011 erityisesti painotettu pelastustoimen alueiden
Oljyntorjuntakoulutuksen merkittavaa maaran ja sita kautta
Oljyntorjunnan osaamisen tason nostamisen tarvetta.
Koulutusmaararahan nostaminen esitetylle tasolle on linjassa Suomen
hallituksen ja 8ljyntorjunnasta vastaavan rahoittajan, OSRA:n,
linjauksien kanssa.

Raskaan venekaluston hankkiminen

H-luokka — kuljetuslautta: avomeripuomi, kantavuus 21 tonnia, jolla on
yhteensopivuus SYKE:n jarjestelmien kanssa, kayttdalue sisa- ja
ulkosaaristo, jatkuva puomitusvalmius 24/7, mahdollistaa
oljynkerayksen monitoimiharjakeragjilla. Omaa etenemiskyvyn ohuissa
jaissa. On hinattavissa avattua vaylaa myoéten avoveteen
Santahaminan laituripaikaltaan. Voi toimia myds avatulla vaylalla
Oljynkerayksessa. Lastikapasiteettinsa ja kansipinta-alansa vuoksi
soveltuu hyvin kerattyjen odljyjatteiden kuljetukseen.
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I-luokka - avomerikelpoinen tyoalus, jolla on yhteensopivuus SYKE:n
jarjestelmien kanssa, kahdella kiintealla keraysjarjestelmalla
varustettuna. Alus on suunniteltu tehokkaaseen Oljynkeraykseen
avovedesta ja jaista seka meripuomin kuljetus ja levitys. Omaa
etenemiskyvyn ohuissa jaissa ja on hinattavissa avattua vaylaa myoéten
avoveteen Santahaminan laituripaikaltaan. Alus voi toimia myos
avatulla vaylalla oljynkerayksessa. Lastikapasiteettinsa ja kansipinta-
alansa vuoksi soveltuu hyvin kerattyjen Oljyjatteiden kuljetukseen.
SYKE on maaritellyt 8.2.2012 neuvotteluissa | — luokan operointiin
liittyvan kumppanivaatimuksen seka monikayttoisyyden, jolloin
investoinnin korvausprosentti seka kayttokorvausprosentti ovat 85 %.
Pelastuslaitos on samassa yhteydessa sopinut Helsingin kaupungin
likuntaviraston (LIV) kanssa kumppanuusjarjestelyista. LIV tulee
kayttamaan alusta oman ilmoituksensa mukaan saaristossa olevien
LIV:n yllapitamien virkistyskohteiden huoltoon.

Tarve uuden viran perustamiseen tai jo olemassa olevan viran muuttamiseen

Aluksien koot kasvavat H- ja | — luokassa merkittavasti verrattuna
pienempiin veneluokkiin. | — luokan aluksella operointi ulkosaaristossa
ja sellaisilla saaristoalueilla, jotka ovat valittomasti alttina aavalta
merelta tulevalle merenkaynnille ja avomerella seka
keraysjarjestelmien hallinta ovat tekniselta vaativuudeltaan haastavia
aluksen ymparivuotisen toiminnan lisaksi. Helsingin pelastustoimen
alueen osalta onkin kyse kokonaan uudentasoisen kyvyn luomisesta
alusoljyvahinkojen torjunnassa. Isojen alusinvestointien ja
meriturvallisuuteen liittyvien tekijdiden johdosta on SYKE:n kanssa
kaydyissa neuvotteluissa 8.2.2012 todettu, etta on valttamatonta
perustaa meritoiminnan paallystovirka. Viran tehtaviin kuuluu Helsingin
pelastustoimen alueen konsernitason merialueen aluskalustolla
toteutettavan odljyntorjuntavalmiuden suunnittelu, kehittaminen ja
valvonta sekd merenkulun osaamisen nostaminen uuden kaluston
vaatimalle tasolle.

Kahden uuden Helsingin kaupungin viraston liittyminen Helsingin pelastustoimen
alueendljyvahinkojen torjuntasuunnitelmaan

Helsingin pelastustoimen alueen 6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelmaan
kuuluvat virastot ovat pelastuslaitos, liikuntavirasto, Stara, Helsingin
satama, HSY — Vesi, Helsingin energia seka ymparistokeskus
viranomaistarkkailijana. Uusina virastoina ovat nuorisoasiainkeskus ja
Korkeasaaren elaintarha, joiden kanssa Helsingin pelastuslaitos on
tehnyt aiesopimukset niiden liittymisesta Helsingin pelastustoimen
alueen dljyvahinkojen torjuntasuunnitelmaan.

Nuorisoasiainkeskukselta saadaan merkittavat henkiloresurssit
rantapuhdistukseen (kahden (2) komppanian henkilot jo nimettyina).
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Investointisuunnitelmassa on varauduttu yhteensa kahden uuden
Oljyntorjuntaveneen hankintaan nuorisoasiainkeskukselle. Samoin
koulutusmaararahoissa on otettu huomioon nuorisoasiainkeskuksen
henkiloston kouluttaminen alusdljyvahinkojen torjuntaan.

Korkeasaaren elaintarhalla on asiantuntemus ja henkiloresurssit seka
rakennuksia oljyyntyneiden luonnonvaraisten elainten vaatimien
hoitotoimenpiteiden kaynnistamiseen ja kasittelyyn. Korkeasaaren
elaintarha investoi kuluvana vuonna karanteenisaarensa rakennuksen
muuttamiseksi luonnonvaraisten eldimien hoitopaikaksi. Oljyyntyneiden
elainten vastaanottoon ja hoitamiseen tarvittavia jarjestelyja on mukana
rakennuksen ja alueen uudelleen jarjestelyissa (Palosaari).

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Erja Saarinen, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 36102
erja.saarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaytto- ja hankintakustannukset vuosina 2013-2017
2 Korkeasaaren eldintarhan aiesopimus 23.4.2012
3 Nuorisoasiankeskuksen aiesopimus 16.4.2012 .
4 Oljyntorjuntavalmius merella —tyéryhman loppuraportti (OTVA)
5 Suomenlahden Rannikon Oljyntorjuntavalmius (STROTVA)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus, Ymparisto Liite 1
ja luonnonvarat
Tiedoksi

Pelastuslautakunta
Nuorisoasiainkeskus
Korkeasaaren elaintarha
Talous- ja suunnittelukeskus

Paatoshistoria

Talous- ja suunnittelukeskus 28.5.2012

HEL 2012-006465 T 09 00 00
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Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa
Helsingin pelastustoimen alueen 6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelman
kayttd- ja hankintakustannusten tarkistamisesta vuosina 2013-2017.
Virasto korostaa, etta oljyvahinkojen torjuntasuunnitelman kaytto- ja
hankintakustannuksiin liittyvat laskelmat ovat viitteellisia ja kyseisiin
toimintoihin kunakin vuonna kohdistettavia maararahoja tarkastellaan
yksityiskohtaisemmin aina kyseisen vuoden talousarvion valmistelun
yhteydessa.

Talous- ja suunnittelukeskus pitaa perusteltuna, etta tulevina vuosina
edelleen jatketaan viime vuosina pelastuslaitoksen talousarvioiden
valmistelun yhteydessa toteutettua oljyntorjuntaan liittyvien tulojen ja
menojen nettopohjaista seurantakaytantoa. Talous- ja
suunnittelukeskus korostaa, etta kyseisessa maararahojen
nettopohjaisessa seurantakaytanndssa ei ole kysymys
pelastuslaitoksen talousarvioraamin ylittavasta erillismaararahasta,
vaan seka kayttotaloudessa etta investointitaloudessa
talousarvioraamiin sisaltyvista erista.

Pelastuslaitoksen talousarvioehdotuksessa vuodelle 2013 ja talous-
suunnitelmaan vuosille 2013—2015 on esitetty maararahat
Oljyntorjunnan kayttdmenoille seka 6ljyntorjunnan investoinneille.
Kyseisia maararahoja tarkastellaan vuoden 2013 talousarviokasittelyn
yhteydessa.

Hietamaki Ari, erityissuunnittelija, puhelin: 310 36567
ari.hietamaki(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 80

HEL 2012-006465 T 09 00 00

Paatos

Pelastuslautakunta paatti esittdd kaupunginhallitukselle
hyvaksyttavaksi ja edelleen Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen vahvistettavaksi ehdotuksen Helsingin
pelastustoimen alueen dljyvahinkojen torjuntasuunnitelman kaytto- ja
hankintakustannusten tarkistamisesta vuosille 2013 - 2017 seuraavasti:

Helsingin pelastustoimen alueen odljyntorjuntasuunnitelman mukaiset kayttomenot 2013 -2017:

Vuosi Kayttdmenot  Toimintatuotot Helsingin
€ € nettokustannus €

2013 626 000 -481 000 145 000

2014 626 000 -481 000 145 000
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2015 626 000 - 481 000 145 000

2016 626 000 - 481 000 145 000

2017 626 000 - 481 000 145 000

YHTEENSA 3 130 000 - 2405 000 725000

Kayttotalousosan toimintamenot / toimintatuotot vaihtelevat vuosittain
Oljyvahinkojen maarasta ja vahinkojen laajuuksista riippuen.
Nettokustannusten osuus sisaltaa paatoimisen o6ljyntorjuntahenkildston
palkat sivukuluineen.

Helsingin oljyntorjuntakaluston investoinnit 2013 -2017:

Vuosi Hankintamenot OSRA rahoitus  Helsingin
€ (eisis.alv) € (ei sis.alv) nettokustannus €
2013 1612 000 - 1472000 140 000
2014 790 000 - 600 000 190 000
2015 660 000 - 580 000 80 000
2016 1145 000 -1 005 000 140 000
2017 4 000 000 - 3400 000 600 000
YHTEENSA 8 207 000 -7 150 000 1150 000

Tarkempi erittely on liitteessa 1.

Pelastuslautakunta paatti edelleen esittda kaupunginhallitukselle
vuoden 2013 talousarvioon ja seuraavien vuosien taloussuunnitteluun
liittyen, ettd vuoden 2005 alusta hyvaksyttya ja kayttddnotettua
pelastuslaitokselle keskitettya raamin ylittavaa
erillismaararahakaytantoa jatketaan. Helsingin kaupungin
Oljyntorjunnan kayttomenojen ja oljyntorjuntakaluston
investointihankintojen toteuttaminen vuosina 2013 - 2017 edellyttaa,
etta dljyntorjunnan toiminnolle osoitetaan erillismaararaha, jonka
kayttda seurataan nettoperusteisesti pelastuslaitoksen talousarviossa
omina talousarviokohtinaan.

Edelleen pelastuslautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
nuorisoasiainkeskus ja Korkeasaaren elaintarha liitetaan virastoina
Helsingin pelastustoimen alueen 6ljyvahinkojen torjuntasuunnitelmaan.

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja
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Lisatiedot
Anna Lindholm, koordinaattori, puhelin: 31031224
anna.lindholm(a)hel.fi
Olli Kilpelainen, dljyntorjuntamestari, puhelin: 310 30117
olli.kilpelainen(a)hel.fi
Markku Rissanen, palomestari, puhelin: 310 30115
markku.rissanen(a)hel.fi
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§ 822
Lausunnon antaminen Uudenmaan liitolle Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta

Poydalle 06.08.2012

HEL 2011-000144 T 10 03 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Uudenmaan liiton lausuntopyyntd 25.4.2012
2 Maakuntakaavaehdotus 2012 (kartta)
3 Maakuntakaavaehdotus 2012 (kartta, padkaupunkiseutu)
4 Maakuntakaavaehdotus, selostus
5 Maakuntakaavaehdotus 2012 merkinnat ja maaraykset
6 Maakuntakaavaehdotus, kumottavat merkinnat 1/2
7 Maakuntakaavaehdotus, kumottavat merkinnat 2/2
8 Maakuntakaavojen yhdistetty tarkastelu, kartta
9 Maakuntakaavojen yhdistetty tarkastelu, kartta pddkaupunkiseutu
Otteet
Ote
Uudenmaan liitto
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee antaa Uudenmaan liitolle seuraavan
lausunnon:
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus perustuu neljgan
paaperiaatteeseen: alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen,
metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen, kaupan
palveluverkon suunnitteleminen osaksi alue- ja yhdyskuntarakennetta
seka kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen.
Koko maakunnan mittakaavassa maakuntakaavaehdotuksen pohjana
olevat kehittamisperiaatteet mahdollistavat toimivan perusrakenteen.
Uusi mittavampi maankayttd pyritdan ohjaamaan erityisesti seka
nykyisiin etta uusiin raideliikenteen kasvukaytaviin.
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Yksi keskeisimmista periaatteista seudun ohjaamisessa on
taloudellisen, tehokkaan ja kestavan rakenteen edistaminen. Tahan
pyrittdessa seudun kasvun ohjaaminen tulee tapahtua niin, etta
infrarakenteeseen tehdyt investoinnit tulevat mahdollisimman hyvin
hyodynnettya. Samalla uusien investointien ohjaamisen tulee tapahtua
siten, etta yhdyskunnan laajeneminen ja kehittyminen taydentaa jo
olemassa olevaa fyysista ja toiminnallista rakennetta oikeatahtisesti ja -
suuntaisesti.

Maakuntakaavan laatimisen haasteena on sen eri osien erilainen
luonne ja kehitysvaihe. On erittain vaikeaa hallita kattavin merkinndin ja
maarayksin koko aluetta ja ottaa samalla huomioon hyvin erilaiset
tarpeet.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa, jotka ohjaavat
maakuntakaavoitusta, Helsingin seutu on kasitelty omana
erityiskysymyksenaan. Voidaan ajatella, etta myds seudun neljalla
kaupungilla ja erityisesti Helsingillda on omia erityiskysymyksia, joita on
vaikea kasitella koko maakuntaa koskevien samansisaltoisten
maaraysten puitteissa.

Kaupunginhallitus on antanut lausunnon kaavaluonnoksesta elokuussa
2011. Monia tuolloin esitettyja seikkoja on otettu huomioon
ehdotuksessa. Naista merkittdvimpia lienevat pitkdan Helsingin
suunnittelussa epavarmuutta tuonut HELI-ratalinjauksen poistaminen ja
Pisara-radan merkinnan tasmentaminen. Myos poikittaisten
likenneyhteyksien esittaminen kartalla on parantunut, joskin kaupunki
edelleen pitaa tarkeana, etta ne osoitettaisiin maakuntakaavassa
nimenomaan raideliikenneyhteyksina. Jotkut esityksista koskien
viheryhteyksia ja alueita on niin ikdan otettu huomioon, mutta joidenkin
osalta kaupunki esittaa niihin edelleen muutoksia. Kaupunki on paaosin
tyytyvainen tehtyihin muutoksiin, mutta joiltakin osin kaavaehdotus on
kuitenkin edelleen lilan yksityiskohtainen ottaen huomioon
maakuntakaavan mittakaava ja kasvavan paakaupungin tarpeet.

Helsingissa on vuoden 2012 alussa kaynnistynyt yleiskaavatyo.
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavan valmistelua. Maakuntakaava ei saisi
estaa valttamattomia kehittamistarpeita, joita metropolialueen
ydinkaupungilla vaistamatta on.

Kaavakartan esittamistarkkuudesta johtuu, etta tiettyja aluevarauksia
on edelleen hahmotettavissa liian tarkasti maakuntakaavan mittakaava
huomioon ottaen. Ahtaasti tulkittuna rajaukset vaikeuttavat esimerkiksi
taydennysrakentamista ja ovat sen vuoksi kaavan pohjana olevan
yhdyskuntarakenteen eheyttamista koskevan paaperiaatteen vastaisia.
Jatkossa maakuntakaavan tulkinnan tuleekin perustua enemman
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laajempien tavoitteiden edistamispyrkimyksiin kuin aluevarausten
ehdottomiin rajauksiin.

Maankayton ja liikenteen perusrakenne

Helsingin seutu on kansainvalisesti vertailtuna poikkeuksellisen laajalle
levinnyt tyossakayntialue, kun se suhteutetaan alueen vaesto- ja
tydpaikkamaaraan. Merkittava osa seudusta ja Uudenmaan
maakunnasta on harvaan rakennettua. Paaosa tyOpaikoista sijaitsee
Helsingin kantakaupungissa. Raideyhteyksia on suunniteltu sateittain
seudulta Helsingin keskustaan paattyviksi.

Toimipaikkojen saavutettavuus ja keskinaiset yhteydet ovat
tulevaisuudessa yha tarkeampi tekija, kun yritykset tekevat
sijoittumisratkaisujaan. Kasautumisedusta johtuen merkittava osa
toimipaikoista sijoittuu jatkossakin seudun ydinalueelle. Ydinalueeksi
voidaan nykytilanteessa lukea paaosin kaikki paakaupunkiseudun nelja
kuntaa. Helsingin seutu on siirtymassa kaupungistumiskehityksen
vaiheeseen, jossa tyopaikkojen tihentymia ja toiminnallisia ytimia
syntyy myods ydinkeskustasta riippumatta. Kun seutu laajenee,
tyopaikka-alueiden sisaisen saavutettavuuden merkitys koko
tydmarkkina-alueelta korostuu entisestaan.

Paakaupunkiseudun osalta kaavaehdotukseen on luonnosvaiheesta
poiketen nyt merkitty poikittaiset joukkoliikenteen yhteysvalit, joihin
tukeutuen taajama-alueille on rasterimerkinnalla esitetty maankayton
tehostamisalueita. Tama on hyva tavoite ja edistaa kestavan
verkostomaisen kaupunkirakenteen syntymista. Toivottavaa olisi
kuitenkin ollut, etta joukkoliikennekaytavaa koskeva merkinta olisi ollut
raideliikenne-merkinta, kuten Helsingin kaupunki esitti lausunnossaan
kaavaluonnoksesta. Se ilmaisisi selkean tahtotilan pysyvan poikittaisen
joukkoliikennejarjestelman luomisesta, johon kaupunkirakenne voi
tukeutua kestavalla tavalla.

Malmin lentokentan tilanne

Malmin lentokentan tilanne on edelleen ratkaisematta. Epavarmuus
kentan siirtymisesta vaikuttaa laajasti koillisen Helsingin, erityisesti
Malmin alueen kehittamiseen. Seudun uuden pienilmailukentan
sijaintipaikka tulisi mielellaan loytaa alle 50 km paasta Helsingin
keskustasta.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan Malmin
lentokentalle on osoitettava vaihtoehtoinen sijainti. Lentokentan
korvaavien toimintojen sijoittaminen Uudellemaalle on kysymyksena
edelleen ratkaisematta. Vaihemaakuntakaavaluonnoksen valmistelu ei
ole toistaiseksi luonut ratkaisulle edellytyksia. Talta osin
maakuntakaava ei tayta VAT:n vaatimuksia.
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Liikenne

Helsinki on jatkanut rakennuskieltoa lentokentan alueella useaan
otteeseen. Jatkuvalla epavarmuudella on alueellisia vaikutuksia, jotka
heijastuvat koko Helsingin koillisen alueen ja osin Vantaankin
kehittamismahdollisuuksiin.

Pysyvaisluontoisen ratkaisun |0ytyminen lentokentan sijoittumiselle on
siksi seka seudun yleispiirteisen maankayton suunnittelun etta Malmin
alueen kehittymismahdollisuuksien kannalta ensiarvoisen tarkeaa.

Raideliikenneverkko

Tarkeimmat uudet hankkeet maakunnan rautatieverkkoon ovat Pisara-
rata ja Lentorata. Pisara-rata poistaa Helsingin ratapihan ja paaradan
ahtaudesta aiheutuvat junaliikenteen ongelmat, jotka heijastuvat koko
maahan. Lentoradan ansiosta Pasila — Kerava valilla ei tarvita
lisaraiteita, joiden sovittaminen kaupunkirakenteeseen olisi erittain
vaikeaa.

Maakuntakaavan ehdotuksessa on varaukset Pisara-radalle,
Lentoradalle ja nopealle raideyhteydelle seka idan etta lannen suuntiin.
Niiden sisaltyminen lopulliseen maakuntakaavaan on erittain tarkeaa.

Vuosikymmenia sitten suunniteltu Tapanilan kautta kulkeva ja viela
maakuntakaavan luonnoksessa esitetty Heli-rata on poistettu
maakuntakaavan ehdotuksesta. Yhdyskuntarakenteen
tarkoituksenmukainen laajeneminen ei enaa perustele Heli-rataa, vaan
Lentoradalta haarautuva ja Nikkilan kautta Porvoon suuntaan kulkeva
Helsinki — Pietari (HEPI) rata ja Iltametron jatke Mellunméaesta
Soderkullaan yhdessa korvaavat Heli-radan. Ratavarauksen
poistuminen lisaa taydennysrakentamismahdollisuuksia koillisessa
Helsingissa.

Kaavaehdotuksessa on esitetty metron suunnittelun mahdollistama
ohjeellinen seutuliikenteen rata Ostersundomin kautta Séderkullaan ja
sielta yhteystarvemerkinta Porvoon suuntaan. Tahan ei ole
huomautettavaa.

Uudenmaan vahvistetun maakuntakaavan ohjeellinen seuturatayhteys
Laajasaloon on merkintana kumottu ja korvattu liikenteen
yhteystarvemerkinnalla. Tama on perusteltua, koska Laajasalon
raideyhteydesta on kaynnissa yleissuunnitelman laadinta ja
ymparistovaikutusten laadinta.

Raide-Jokeri ja Jokeri 2 sekd Ostersundomin Keha lll:n
tyopaikkakeskittymiin kytkeva Jokeri 3 eivat nouse esille
maakunnallisesti tarkeina raideratkaisuina. Ne on esitetty
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"Paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali”
merkinnalla. Tiederatikka (Otaniemi - Pasila - Viikki) puuttuu kokonaan
maakuntakaavan ehdotuksesta. Ne tulisi merkitd maakuntakaavaan
raideratkaisuina. Jokeri 3:n linjausta Ostersundomin kautta Vuosaaren
satamaan ja Vuosaaren metroasemalle tulisi myos pohtia
maakuntakaavassa.

Tie- ja katuverkko

Tarkeita tie- ja paakatuverkon kehittamishankkeita ovat mm.
Hakamaentien jatkeet lanteen ja itaan, Keha Il:n jatke Turuntielta
Hameenlinnanvaylalle ja Helsingin keskustatunneli. Maakuntakaavan ei
tule asettaa esteita naiden hankkeiden toteuttamiselle.

Honkasuon tunnelin lantinen suuaukko Keha ll:lla tulee kaavakartalla
esittaa pohjois-etelasuuntaisen seudullisen virkistysreitin lansireunaan
eika itareunaan.

Moottorivaylat

Helsingin uuden yleiskaavatyon pohjaksi laaditaan parhaillaan
moottoritiemaisten alueiden kaupunkirakenteellista selvitysta, jossa
tarkastellaan liikennealueiden ja niiden ymparistdjen maankayton
tehostamista.

Moottorivaylia koskevassa suunnittelumaarayksessa todetaan, etta
maakuntakaavakartalle merkitty tieyhteys voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa esittaa riittdvin perustein
teknisesti tai toiminnallisesti alemmanluokkaisena. On tarkeaa, etta
jatkossa pidetaan huolta siita, etta tallaisessa tilanteessa myos
maakuntakaavaan liittyva rakentamisrajoitus talta osin poistuu.

Taajamatoimintojen alueet

Kilpailukyvyn vahvistaminen, liikkumistarpeen vahentaminen, kattavan
joukkoliikenteen mahdollistaminen ja niiden kautta paastojen
vahentaminen edellyttavat tiivista ja eheaa yhdyskuntarakennetta ja
hallittua kasvua taajamarakenteen ulkopuolella. Erityinen huomio tulee
kiinnittaa raideliikenteen asemien ymparistoihin ja liikkenteellisiin
solmukohtiin.

Tama tarkea tavoite nakyy kaavakartalla tiivistettavina
taajamatoimintojen alueina. Kaavamaarayksen mukaan alueita on
suunniteltava joukkoliikenteeseen tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena.

Helsingin kaupunki lausui kaavaluonnoksesta, etta Helsingin alueella
tulee kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista merkitysta, merkita
taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
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kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
osoitetaan. Taajamatoimintojen alue -merkinta sisaltaa ulkoilureitit,
pyoraily- ja jalankulkureitit, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja
puistoalueet, joten paikallisia virkistysalueita ei ole tarpeen merkita
maakuntakaavaan. Tama mahdollistaa rakentamisalueiden ja
paikallisten viheralueiden tarkoituksenmukaisen yhteensovittamisen.

Kaavaluonnokseen on talta osin tehty tarkistuksia ja kaavaehdotus
noudattaa paasaantoisesti tata periaatetta. Tasta on kuitenkin poikettu
Ramsinniemen ja Laajasalon itarannan osalta. Myos nama tulisi
merkita taajamatoimintojen alueeksi, jolla on viheryhteystarve.

Seudullisesta nakékulmasta edelld mainittujen osalta kyseessa on
ensisijaisesti tiivistyvan taajamarakenteen alue virkistysyhteyksineen.
Viher- ja virkistysalueilla on tarkea merkitys ihnmisten hyvinvoinnin
kannalta. Asukkaat arvostavat ja pitavat asuinalueidensa viher- ja
virkistysalueita osana hyvaa kotikaupunkia. Merkitykseltaan paikallisia
virkistysalueita ei kuitenkaan tule merkita maakuntakaavaan. Kaavan
mittakaava ei puolla nain yksityiskohtaisia rajauksia.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on aloittanut Vartiosaaren ja
Kivinokan osayleiskaavojen laatimisen. Molemmat ovat Helsingin
yleiskaava 2002:ssa selvitysalueita. Osayleiskaavatydssa molempien
osalta laaditaan useita maankayttovaihtoehtoja asumisesta
virkistykseen. Molempien osalta tavoitteena on, etta
kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee yhden periaatevaihtoehdon,
jonka pohjalta suunnittelua jatketaan. Alueet sijaitsevat Ita-Helsingin
asuinalueiden keskella.

Helsingin kaupunki esitti lausunnossaan kaavaluonnoksesta, etta
molemmat alueet tulisi merkitd maakuntakaavaan selvitysalueina.
Kivinokan osalta maakuntakaavaehdotuksessa oleva
taajamatoimintojen alue -merkinta viheryhteysmerkintdineen
mahdollistaa yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa eri
maankayttovaihtoehdot, joten siihen kaupungilla ei ole
huomautettavaa.

Vartiosaari sen sijaan on kaavaehdotuksessa merkitty valkoiseksi
alueeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi. Valkoista aluetta koskevan maarayksen mukaan
alue on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
sivuelinkeinojen kayttoon.

Kaupunginhallitus katsoo, etta Vartiosaari tulisi, samoin kuin Kivinokka,
merkita taajama-alueeksi, johon kohdistuu virkistystarvetta ja joka on
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.

Viheralueet ja viheryhteystarve
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Seudulliset viheralueet ja viheryhteystarpeet ovat kaavaehdotuksessa
paapiirteittain tarkoituksenmukaisilla alueilla ja turvaavat
viheryhteyksien verkoston ja jatkuvuuden, joskin joissain tapauksissa
rajaukset ovat liian tarkasti luettavissa kaavakartalta. Tama ei ole
oikeansuuntainen ratkaisu tiivistyvalla ydinalueella maakuntakaavan
mittakaava huomioon ottaen.

Selkeana parannuksena kaavaluonnokseen on kaavaehdotuksen
litemateriaalissa oleva maakuntakaavojen epavirallinen
yhdistelmakartta, joka selkeyttaa seudullisten virkistysalueiden ja
viheryhteyksien hahmottamista.

Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja suunnittelumaaraysta tulisi
edelleen tarkistaa. Maarayksen mukaan olemassa olevat virkistykseen
varatut tai siihen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan
virkistyskayttoon. Tama ei tiivistyvassa kaupunkirakenteessa ole
perusteltua, koska nain ehdottomana se voisi epatoivottavalla tavalla
haitata jarkevaa taydennysrakentamista. Kaupunki haluaa mieluummin
korostaa viher- ja virkistysalueiden laadun ja merkityksen
tapauskohtaista arvioimista seka virkistysyhteyksien jatkuvuutta ja
painottaa sen vuoksi valjempaa ilmaisua maakuntakaavatasolla. Sen
vuoksi Tarkoituksenmukaisempaa olisi liittaa jokin virkistysalueita
koskeva kehittamistavoite taajamatoimintojen sisalla oleville
virkistysalueille.

Samaa ajatusta seuraten viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulisi
myo0s laajentaa tai valjentaa. Sen tulisi joissain tapauksissa
mahdollistaa myos pelkastaan virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-
alueilla ei aina ole kyse viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta ja
vain yksityiskohtaisempi kaavoitus voi osoittaa sen, tarvitaanko aluetta
leveampana viheryhteytena, kuten ekologisena kaytavana vai
pelkastaan kulkuraittina.

Keskustatoimintojen alueet

Valtakunnan keskus

Luonnokseen verrattuna valtakunnan keskusta on laajennettu
Lansisatamaan ja Hernesaareen, mika onkin naiden alueiden
suunnittelun tavoite Helsingissa. Myos Kalasatamaa suunnitellaan
keskusta-alueen laajentumana kaupallisine palveluineen. Tama on
luontevaa ja tarkoituksenmukaista valtakunnan keskeisimman alueen
kehittamiselle elavaksi, elinvoimaiseksi ja monipuoliseksi keskukseksi.

Valtakunnan keskuksen osalta suunnittelumaarayksissa ei ole osoitettu
kaupan enimmaismitoitusta, mika on perusteltua.
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Paakaupunkiseudun aluekeskukset

Valtakunnan keskuksen lisaksi paakaupunkisedun aluekeskukset
osoitetaan keskustatoimintojen kohdemerkinnalla. Helsingissa naita
ovat Kannelmaki, Malmi, Itdkeskus, Herttoniemi ja Ostersundom. Naille
aluekeskuksille ei esitetda kaupan enimmaismitoitusta vaan sanalliset
suunnittelumaaraykset. Tavoitteena on, etta kauppa sijoittuu
ensisijaisesti keskusta-alueille. Tama on keskusten kehittamisen
kannalta tarkoituksenmukaista.

Kaavaluonnokseen verrattuna Helsingin aluekeskusten maara on
ehdotuksessa vahentynyt. Maakuntakaavaehdotuksessa ei esiteta
alakeskuksia, joiden kaupallinen merkitys on paikallista. Tama on
perusteltua, silla merkinta ohjaa seudullisesti merkittavan kaupan
sijoittumista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa voidaan osoittaa
paikallisesti merkittavia suuryksikoita pienempiin keskuksiin, joihin
maakuntakaava ei ota kantaa. Talldin on huomioitava, etta kaupan
kokoluokka voi olla suurempikin kuin maakuntakaavaehdotuksessa
esitetyt seudullisuuden alarajat, mikali se voidaan osoittaa
vaikutusarviointeihin perustuen paikallisiksi. Jo nyt useissa Helsingin
paikalliskeskuksissa on enemman kaupan liiketilaa kuin ehdotuksessa
esitetyt seudullisuuden viitteelliset alarajat ovat, mutta silti ne ovat
vaikutuksiltaan paikallisia.

Kaupunki toteaakin yleisena huomionaan, etta kaavaehdotuksessa
mainitut, merkitykseltdan seudullisten vahittais- ja
paivittaistavarakaupan suuryksikkojen koon alarajat ovat
paakaupunkiseudun mittakaavassa selvasti liian alhaiset.
Maakuntakaavalla ei pitaisi asettaa esteita sille, etta voitaisiin suoraan
yleis- tai asemakaavoihin perustuvalla suunnittelulla sijoittaa
yhdyskuntarakenteellisesti tarkoituksenmukaista kaupan tilaa sellaisiin
paikkoihin, joita esimerkiksi teollisuuden ja logistiikka-alan
rakennemuutoksen seurauksena syntyy paikkoihin, joita juuri nyt ei
osata ennakoida. Mielekkaiden kehittamisprojektien
toteuttamismahdollisuuksia ei ole syyta turhaan vaikeuttaa eika
vaarantaa pidentamalla muutoinkin pitkia kaavoitusprosesseja.

Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat seudullisesti merkittavat
vahittaiskaupan suuryksikot

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon, joka ei
laatunsa puolesta sovellu keskustatoimintojen alueelle, alarajaksi on
paakaupunkiseudun kunnissa maaritelty 30 000 k-m?, jollei selvitysten
perusteella erityisesti muuta osoiteta. Merkitykseltadan seudullisella
vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta erillisesta
myymalasta koostuvaa keskittymaa.
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Helsingissa merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
kaavamerkinnat on sijoitettu Roihupelto-Herttoniemen alueelle,
Konalaan, Suutarilaan ja Ostersundomiin. Ostersundomia lukuun
ottamatta jo olemassa olevat myymalat seka kaavavarannot
edellyttavat nailla alueilla vahittaiskaupan suuryksikkdmerkinnan.

Energiahuollon alueet

Vahvistettuihin maakuntakaavoihin verrattuna kaavaehdotus osoittaa
Vuosaaren C-voimalaitoksen seka Herttoniemen ja Viikinmaen
kytkinasemien likimaaraisen sijainnin. Vahvistettujen
maakuntakaavojen energiahuoltoa koskevat kaavamerkinnat jaavat
voimaan, silla niita ei ole esitetty kumoamiskartalla. Kaavamerkintojen
selitteessa todetaan, etta energiahuollon aluetta koskeva
suunnittelumaarays korvaa voimassa olevan maakuntakaavan
energiahuollon aluetta koskevan suunnittelumaarayksen. Tallaisena
maarayksena on annettu seuraava: Mikali Helsingin Hanasaaressa
alueen kaytto voimalaitosalueena lakkaa, se varataan
taajamatoimintojen alueeksi.

Kaavaehdotuksen ja vahvistettujen maakuntakaavojen muodostama
kokonaisuus on tarkoituksenmukainen, silla se osoittaa varautumista
Helsingin sahkonjakelun vahvistamiseen 400 kV:n korkeajannitteella.

Toimivan yhteiskunnan perusedellytys on sahkon, lammon ja
jaahdytyksen saannin turvaaminen kaikissa tilanteissa seka
tietojarjestelmien ja liikkenteen toimiminen. Tama kaikki edellyttaa
korkean toimitusvarmuuden energiajarjestelmaa. Maakuntakaavaa ja
alueittaista kaavoitusta ja rakentamista tuleekin tarkastella
elinkaarensa kokonaisuutena ilmaston, ilman laadun ja muiden
ymparistonakokohtien seka energiatehokkuuden ja talouden kannalta.
Helsinki on valmistautumassa uusiutuvien energiantuotantomuotojen,
kuten aurinkoenergian hyédyntamiseen mm. Ostersundomin alueita
rakennettaessa. Myds tuulivoiman hyédyntaminen vaatii seudulla
jatkokehittelya. Kaupunki toivoo maakuntatasoiselta suunnittelulta
vastauksia myds naihin laajempiin kysymyksiin ja tarvittavaan
varautumiseen maakuntatasolla.

Haltiavuoren vedenpuhdistuslaitos

Maakuntakaavaan tulee merkita 18.11.2011 talta osin voimaan
tulleessa Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa osoitettu
Haltiavuoren (Pitkakosken) vedenpuhdistuslaitos. Laitos palvelee
seudullista vesihuoltoa.

Kivikon jatevoimala
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Koska HSY:n Jatehuollon jatevoimalaitos toteutetaan Vantaan
Langmossebergeniin, aiemmin suunnittelussa olleen Kivikon
jatevoimalavaihtoehdon merkinta Uudenmaan 1.
vaihemaakuntakaavassa tulee kumota tassa 2.
vaihemaakuntakaavassa.

Hernesaaren helikopterikentta

Helikopterikentan sijoittamista on selvitetty Hernesaaren
osayleiskaavoituksen yhteydessa. Maakuntakaavassa tulisi olla
vahintaan selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle.
Paatos helikopterikentan sijoituksesta voidaan tehda vasta
perusteellisempien vaihtoehto- ja arviointitarkastelujen ja
kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.

Massatalous, ylijaadmamassojen |3jitys- ja kasittelyalueet ja ampumaradat

Kaupunginhallitus on edelleen huolissaan paakaupungin teknisesta
toimivuudesta rakentamisen edetessa. Vaihemaakuntakaavassa tulee
esittaa riittavat varaukset ylijgamamassojen kasittelyyn ja varastointiin
etenkin, kun maakunnan asukasmaaran on arvioitu kasvavan
seuraavien 20 vuoden aikana 430 000 asukkaalla.

Taajamatoimintojen suunnittelumaarayksiin tulisi ainakin
paakaupunkiseudun osalta lisata maininta, etta alueelle voidaan
sijoittaa my0s alueellisen massatasapainon kannalta tarkeita
valiaikaisia maa- ja kallioaineksen ottopaikkoja, jotka kaivusavilla
tayton ja maastomuovauksen jalkeen voidaan kayttaa esimerkiksi
meluesteena tai toiminnallisena virkistysalueena. Samoin on syyta
todeta, etta alueelle ennen rakentumista voidaan sijoittaa alueen
toteuttamista helpottavia valiaikaisia maa-ainesten lajittelu- ja
sailytysalueita.

Kaupungin liikuntavirasto on teettanyt seudun ampumaratojen
soveltuvista sijoitusvaihtoehdoista selvityksen, jota kaupunki toivoo
hyddynnettavan maakuntakaavan jatkosuunnittelussa.

Melualueiden merkitseminen

Maakuntakaavaehdotuksen karttaan on merkitty puolustusvoiminen
ampuma-alueiden melualueet puolustusvoimien meluselvitysten
perusteella seka Malmin lentokentan melualue voimassa olevan
ymparistéluvan mukaisena. Kaupungin mielesta melualueiden
merkitseminen pitkdan voimassa olevaan kaavakarttaan on
epajohdonmukaista. Toiminnot ja niiden vaikutukset muuttuvat, uusia
selvityksia tehdaan ja lupia muutetaan tarvittaessa.

Muutokset kaavaehdotukseen
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Esittelija

Kaupunginhallitus esittaa, ettd Uudenmaan 2. maakuntakaavan
ehdotukseen tehdaan seuraavat muutokset tai tarkennukset:

— Poikittaiset raideyhteydet, erityisesti raidejokerit tulee merkita
maakuntakaavaan.

— Honkasuon tunnelin lantinen suuaukko Keha ll:lla tulee
kaavakartalla esittda pohjois-etelasuuntaisen seudullisen
virkistysreitin lansireunaan eika itareunaan.

— Malmin lentokentalle tulee osoittaa korvaava sijainti.

— Vartiosaari tulee merkita taajama-alueeksi, johon kohdistuu
virkistystarvetta ja joka on kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkea alue.

— Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, tulee merkita viheralueiksi.

— Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten, etta
my0s pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan,
ettd olemassa olevat virkistykseen varatut tai silhen soveltuvat
rakentamattomat alueet varataan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan virkistyskayttoon.

— Haltiavuoren vedenpuhdistuslaitos tulee merkita
maakuntakaavaan.

— Kivikon jatevoimalavaihtoehdon merkinta tulee poistaa
maakuntakaavasta.

— Hernesaaren helikopterikentta tulee selvitysmerkintana merkita
maakuntakaavaan.

— Ylijgdmamassojen seudullista varastointia koskevat alueet tulee
merkita kaavaan ja lisata tilapaista varastointia ja kasittelya
koskevat maaraykset taajamatoimintojen alueiden
kaavamaarayksiin.

Kaupunginhallitus edellyttaa lausunnossaan esitettyjen huomautusten
ja muutosehdotusten ottamista huomioon kaavaehdotuksen
jatkovalmistelussa. Muilta osin Helsingin kaupunginhallitus puoltaa
maakuntakaavan hyvaksymista ehdotetussa muodossa.

Uudenmaan liitto pyytaa Helsingin kaupungilta lausuntoa Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta. Uudenmaan maakuntahallitus
hyvaksyi ehdotuksen 23.4.2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan lahtokohtina ovat lainvoimaiset
Uudenmaan maakuntakaava, Ita-Uudenmaan maakuntakaava ja
vahvistettu Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava seka
maakuntavaltuuston hyvaksyma Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava.
Niiden muodostamaa kaavaratkaisua tasmennetaan ja taydennetaan
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Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan maakuntahallituksissa joulukuussa
2010 hyvaksytyn perusrakenteen mukaisesti. Perusrakenteen nelja
elementtia ovat:

— alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

— metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen

— kaupan palveluverkko suunnitellaan osaksi alue- ja
yhdyskuntarakennetta

— kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen

Esittelija toteaa, etta kaupunginhallitus on 5.9.2011 antanut
Uudenmaan liitolle lausunnon Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
luonnoksesta.

Kaavaehdotuksesta on saatu kaupunkisuunnittelulautakunnan,
kiinteistolautakunnan, ymparistolautakunnan, yleisten tdiden
lautakunnan, kaupunginmuseon, liikuntalautakunnan ja Helsingin
Energian johtokunnan lausunnot. Liikennelaitos-liikelaitos (HKL) on
iimoittanut, ettei silla ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Talous-
ja suunnittelukeskus on kommentoinut kaavaehdotusta antamatta
lausuntoa. Kaupunginmuseo on antanut lausunnon kaavaehdotuksesta
my0Os suoraan Uudenmaan liitolle Keski-Uudenmaan maakuntamuseon
ominaisuudessa.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel fi

Liitteet
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2 Maakuntakaavaehdotus 2012 (kartta)

3 Maakuntakaavaehdotus 2012 (kartta, paakaupunkiseutu)

4 Maakuntakaavaehdotus, selostus

5 Maakuntakaavaehdotus 2012 merkinnat ja maaraykset

6 Maakuntakaavaehdotus, kumottavat merkinnat 1/2

7 Maakuntakaavaehdotus, kumottavat merkinnat 2/2
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta

Talous- ja suunnittelukeskus
Ymparistolautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Kaupunginmuseo
Liikennelaitos-liikelaitos (HKL)
Liikuntalautakunta

Helsingin Energian johtokunta

Kiinteistdlautakunta 14.06.2012 § 352
HEL 2011-000144 T 10 03 00

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Maakunnan aluerakenteeseen, liikkenteen ja kaupan palveluverkkoon
seka haja-asutuksen ohjaamiseen painottuva maakuntakaavan
ajantasaistaminen on luonnosvaiheesta kehittynyt myonteiseen
suuntaan Helsingin ja paakaupunkiseudun osalta. Ehdotusta vaivaa
kuitenkin edelleen uusiin kasvumahdollisuuksiin kannustavien
maankayttoratkaisujen puute. Tama ilmenee etenkin aluemerkintdjen
suunnittelumaarayksissa, jotka ovat enemman kasvumahdollisuuksia
rajoittavia kuin mahdollistavia.

Paakaupunkiseudun muusta maakunnasta ja Suomesta poikkeavaa
rakennetta, mittakaavaa ja kehitystarpeita ei kaavatyossa ole
tiedostettu eika otettu huomioon riittavassa maarin. Menestyva
paakaupunkiseutu ei kilpaile muun Suomen kanssa asukkaista,
yrityksista ja investoinneista vaan ensisijaisesti ltameren muiden
vahvojen metropolien kanssa. Tiivistetysti voidaan todeta, etta
paakaupunkiseudun kansainvalisen vetovoiman vahvistuminen tuo
maakunnalle ja koko muulle Suomelle vaurautta, mutta taantuva, vain
valtakunnallisesti vetovoimainen paakaupunkiseutu heikentaa
maakunnan kehittymista. Tallaisessa epatoivotussa tilanteessa
paakaupunkiseutu alkaakin helposti kilpailla supistuvista resursseista
muun maakunnan kanssa.

Maakuntakaavan uudistamisen paaperiaatteet

Kaavatyon lahtokohtana olevissa maakuntakaavan paaperiaatteissa
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— alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

— metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen

— kaupan palveluverkko suunnittelu osaksi alue- ja
yhdyskuntarakennetta

— kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen

on hyvin kiteytetty maakunnan kehityksen kannalta tarkeimmat
maankayton tavoitteet. Energian kayton tehostamisen tavoitetta ei
erikseen ole mainittu, mutta asetettujen tavoitteiden toteutuminen
edesauttaa maakunnan energiankayton tehostamista.
Maakuntakaavan ehdotusta peilataan tassa lausunnossa siksi edella
mainittuihin tavoitteisiin.

Kaavamerkintojen ja suunnittelumaaraysten kattavuudesta

Kaavaselostuksesta (lite nro 6) ja Merkinnat- ja maaraykset -osiosta
(liite nro 7) saa johdonmukaisesti kasityksen, etta
maakuntakaavaehdotuksen suunnittelumaaraykset on tarkoitettu
koskemaan myds aiempien maakuntakaavojen aluemerkintdja. Kun
kuitenkin samalla todetaan, etta maakuntakaavojen yhdistelmakartta
on epavirallinen, suunnittelumaaraysten sovellutusalue jaa epaselvaksi.

Lautakunta katsoo, etta nyt paatettavat maankayttomerkintdjen
suunnittelumaaraykset on ulotettava koskemaan kaikkia voimaan
jaavia aiempien maakuntakaavojen vastaavia merkintéja. Muutoin
ajaudutaan maakunnan asukkaiden ja toimijoiden oikeusturvan
kannalta kestamattomaan tilanteeseen, jossa saman merkinnan eri
osiin voi kohdistua hyvinkin erilaiset maaraykset. Maakuntakaavakartan
mittakaava huomioon ottaen naiden osien valisten rajaustenkin
selvittaminen olisi kdytanndssa hyvin vaikeaa.

Lautakunta katsoo my0s, etta selvyyden ja oikeusturvan vuoksi
maakuntakaavaksi tulee kutsua nyt epavirallisena pidettya
yhdistelmakarttaa, johon uudet muutokset niin alueisiin kuin
suunnittelumaarayksiin jatkossa tehdaan. Nykyjarjestelman mukaisesta
vaihemaakuntakaavan kartasta tulisi siis vain epavirallinen muutoksia
osoittava kartta. Maakuntakaavan ja sen tulkinnan selkeytta
huomattavasti parantava menettely on, mikali mahdollista, otettava
kayttdodn jo lausunnon kohteena olevan 2. vaihemaakuntakaavan
yhteydessa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttamisesta

Koko Helsingin taajama-alue tukeutuu joukkoliikenteeseen. Kaavan
kehittamisperiaatemerkinta, jonka mukaan tietyt osa-alueet tulisi
joukkoliikenteeseen tukeutuvina kehittda kyseisen taajaman muuta
aluetta tehokkaammin, on siten keinotekoinen ja maakuntakaavan
tarkkuustasolla turha. Alueiden tiivistamismahdollisuuksia ja —tarpeita
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tullaan tarkastelemaan vireilla olevassa Helsingin yleiskaavan
paivittamistyossa.

Vartiosaari

Helsinki on paattanyt aloittaa Vartiosaaressa osayleiskaavan laatimisen
asuin- ja virkistystavoittein. Koska Vartiosaaren tuleva kaytto ja
manneryhteydet tullaan maarittelemaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa, saari tulee maakuntakaavassa merkita
taajamatoimintojen alueeksi, jossa on otettava huomioon
kulttuuriympariston ja maiseman ominaispiirteet.

Ostersundom

Ostersundomin alue on merkitty raideliikenteeseen tukeutuvaksi
taajamatoimintojen alueeksi, jossa alueen toteuttaminen on kytketty
uuden raideyhteyden ja aseman sitovaan toteuttamispaatokseen.

Paakaupunkiseudun taajama-alueeseen valittomasti rajoittuvalla
Ostersundomin alueella on nykyiselldan noin 7 000 asukasta. Alueelle
on laadittavana Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteinen yleiskaava,
jonka ratkaisu perustuu tehokkaaseen raidepohjaiseen
joukkoliikenteeseen. Raskaan raideliikenneinvestoinnin toteuttaminen
jo ennen lisaasutusta tai edes raideratkaisun kannalta kohtuullisen
asukaspohjan olemassaoloa on kuitenkin yhteiskunnan resurssien
haaskausta. Kaytannossa alkuvaiheen joukkoliikenne on tehokkaasti
hoidettavissa kuten nykyisin linja-autojen syottoliikenteena
Itakeskukseen ja metroon. Alue ei ole sellainen irrallinen uusi
asuinalue, jonka toteuttamisen ehdoksi olisi perusteltua asettaa sitovaa
raideyhteyden toteuttamispaatosta.

Paakaupunkiseudun muutenkin haastavaa asuntojen
tuottamistavoitteiden toteuttamista ei ole syyta vaikeuttaa asettamalla
vaikeasti tulkittavia esteita uusien asuinalueiden kayttoon ottamiselle.
Ostersundomin alueen rakentamisen ehdoksi asetettu sitova
raideyhteyden ja aseman toteuttamispaatos on siksi poistettava.
Suunnittelumaaraysta, jonka mukaan alueen maankayttda
kuntakaavoituksessa on suunniteltava ja mitoitettava raideliikenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi, on sen sijaan pidettava hyvana.

Malmin lentokentta

Helsinki on pitkaan yrittanyt tiivistaa taajamarakennettaan ottamalla
Malmin lentokenttaalue taajamakayttoon. Nykytilanteen epavarmuus
haittaa selvasti paitsi Malmin myds koillisen Helsingin
kehittamismahdollisuuksia.
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On valitettavaa, ettei mydskaan nyt puheena olevassa
maakuntakaavan tarkistuksessa ole osoitettu uutta sijaintia kentan
nykyisille toiminnoille. Malmin lentokentan vuokrasopimus loppuu (jo)
vuonna 2034. Ottaen huomioon kentan suunnitteluprosessiin ja
rakentamiseen tarvittava pitka ajanjakso paatdkset ovat jo nyt
myOhassa. Lautakunta toteaa, etta korvaava kentta olisi
taajamarakenteen kannalta luontevasti sijoitettavissa kaavaillun
Lento/Pietariradan varteen Sipoon ja Porvoon raja-alueille. Nopea
raideyhteys Helsinki-Vantaan lentoasemalle, Helsingin seudulle ja
Porvooseen loisi hyvat mahdollisuudet aidolle kakkoskentalle seka
seudullisestikin merkittavalle tydpaikkakeskittymalle.

Massatalous

Taajamatoimintojen suunnittelumaarayksiin on ainakin
paakaupunkiseudun osalta lisattava, etta alueelle voidaan sijoittaa
myo0s alueellisen massatasapainon kannalta tarkeita valiaikaisia maa-
ja kallioaineksen ottopaikkoja, jotka kaivusavilla tayton ja
maastomuovauksen jalkeen voidaan kayttaa esimerkiksi meluesteena
tai toiminnallisena virkistysalueena. Samaten on syyta merkita, etta
alueelle ennen rakentumista voidaan sijoittaa alueen toteuttamista
helpottavia valiaikaisia maa-ainesten lajittelu- ja sailytysalueita.

Kaupan palveluverkosta

Kaupallisten suuryksikdiden mitoituksesta

Kaavaehdotuksessa mainitut merkitykseltaan seudullisten vahittais- ja
paivittaistavarakaupan suuryksikkojen koon alarajat ovat
paakaupunkiseudun mittakaavassa selvasti lilan alhaiset. Esimerkiksi
Helsingin itaisen suurpiirin (Vartiokyla-Myllypuro-Mellunkyla-Vuosaari)
alueella on yli 100 000 asukasta ja yli 20 000 tyopaikkaa. Niissa oloissa
30 000 - 50 000 k-m?:n ns. tilaa vaativan kaupan ja/tai 5 000 - 10 000 k-
m2:n paivittaistavarakeskittyman vetovoima on tavanomaista
paikallistasoa, jolla ei ole seudullista merkitysta. Roihupellon 32 000 k-
m2:n kokoinen kodinsisustus- ja remontointitarvikkeisiin keskittyva
Lanterna onkin hyva esimerkki Helsingin mittakaavan kaupallisesta
paikalliskeskuksesta. Helsingin seudullisesti merkittavien
suuryksikkojen koot (Helsingin keskusta ja Itakeskus seka jonkin verran
seudullisia ominaisuuksia omaavat Herttoniemi ja Malmi) ovat edella
esitettyyn nahden moninkertaiset.

Lautakunta katsoo, etta kaupallisten suuryksikéiden vahimmaisrajat on
Helsingin ja paakaupunkiseudun osalta arvioitava uudelleen, nykyista
korkeammiksi. Maakunnan kuntien hyvin poikkeavien sijainti-,
vaikutusalue- ja kokoerojen vuoksi maarittelyssa olisi otettava
huomioon paikalliskeskusten ja niiden kauppojen luonteen mukainen
todellinen maantieteellinen vaikutusalue seka maakuntakaavan
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tavoitteiden mukainen kilpailukyvyn turvaaminen erityisesti seudun
moottorina toimivan paakaupunkiseudun osalta. Kaupallinen yksikko,
joka paaosin palvelee helsinkildaisen suurpiirin kokoista asukasjoukkoa,
on Helsingin oloissa kaupallisesti paikallinen.

Edelleen lautakunta katsoo, ettd maakuntakaavassa merkittyjen
keskusta-alueiden ja kaupallisten keskittymien ulkopuolellekin on
paakaupunkiseudulla voitava sijoittaa kaupan riittdvan suuria paikallisia
suuryksikoita yhdyskuntarakenteen kannalta mielekkaille alueille ilman
maakuntakaavan muuttamispakkoa. Tallaisia mahdollisuuksia voi
avautua esimerkiksi teollisuuden ja logistiikka-alan rakennemuutoksen
seurauksena paikkoihin, joita nyt ei osata ennakoida. Mielekkaiden
kehittamisprojektien toteuttamismahdollisuuksia ei ole syyta vaikeuttaa
eikd vaarantaa entisestaan pidentamalla muutoinkin pitkia
kaavoitusprosesseja.

Myos vahittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoituksen alhainen taso
heikentaa paakaupunkiseudun kaupallisia kehittamismahdollisuuksia ja
siten sen kilpailukykya. Monen alueen osalta enimmaismitoituksen rajat
tulevat tayteen jo lahivuosina nyt vireilla olevien hankkeiden myota.
Taman jalkeen merkittavien uusien kaupallisten investointien saaminen
paakaupunkiseudulle ja Suomeen kay vaikeaksi, ja ne sijoittuvat
herkasti naapurimaihimme. Maakunnan kilpailukykya haittaavat
vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset tulee siten poistaa
suunnittelumaarayksista.

Ostersundomin Porvari

Itavaylan/Uuden Porvoontien ja Keha lll:n risteyksessa, Helsingin ja
Vantaan rajalla sijaitseva Porvari on tulevaisuuden tyopaikka- ja
asuinalue, jolla on sijaintinsa puolesta suuri vetovoimapotentiaali. Se
kaavaillaan myds merkittavaksi joukkoliikenteen runkoyhteyksien
vaihtoasemaksi (metro / pikaraitiotie / linja-autojen runkolinjat).

Alue on siten Ostersundomin toteutuksen kannalta luonteva
ensimmaisen vaiheen aluekeskus, joka sellaiseksi on syyta merkita
my6s maakuntakaavaan. Ostersundomin toteuttaminenhan on
vuosikymmenia kestava prosessi. Kaavaehdotuksessa merkittyjen
aluekeskusten toteutus on kaukana tulevaisuudessa, eika ole
mielekasta toteuttaa Ostersundomia siten, etta aloitusalueet pitkan ajan
joutuisivat tukeutumaan itaisen Helsingin kaupallisiin ja julkisiin
palveluihin, jolloin tarpeeton liikenne alueella samalla lisaantyy.

Liikenneyhteyksista

Poikittaiset joukkoliikenteen yhteysvalit
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Poikittaisten Jokeri-joukkoliikenneyhteyksien merkitseminen
maakuntakaavaan on paakaupunkiseudun kehittamismahdollisuuksien
kannalta merkittdva muutos parempaan. Vaikka yhteydet alussa on
toteutettu ja toteutetaan linja-autoyhteyksina, raideyhteystavoitetta on
kuitenkin syyta korostaa suunnittelumaarayksessa.

Lautakunta katsoo, etta ehdotuksesta puuttuva ns. Tiederatikan
(Otaniemi - Pasila - Viikki) reitti on merkittava maakuntakaavaan
Jokerireittien tavoin.

Samoin lautakunta katsoo, etta ns. Jokeri I:n linjauskaytavaa on
jatkettava Itdkeskuksesta Ostersundomin Porvariin. Poikittaisten
Jokeriyhteyksien toteuttaminen pikaraitioteina edellyttaa kaluston
huollon mahdollistamiseksi yhteysraiteita linjojen valilla. Jokeri I:n
kaytavaa jatkamalla huoltoraiteesta saadaan kaupan paalle Itavaylan
joukkoliikennetta parantava verkkorakenne, joka myos pidemmalla
tahtaimella parantaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisedellytyksia reitin
varrella.

Lautakunta toteaa myos, etta ns. Jokeri 3:n linjauskaytavaa on
jatkettava Ostersundomin Porvarista Vuosaaren satamaan.
Lentoasemaa ja Vuosaaren satamaa yhdistava nopea
joukkoliikenneyhteys on hyvin tarkea paakaupunkiseudun
tulevaisuuden kilpailukykya vahvistava tekija.

Muut liikkenneratkaisut

Pisara- ja Lento/Pietariradan valitut linjaukset seka HELI-varauksen
poistaminen ovat paakaupunkiseudun kehittamismahdollisuuksien
kannalta ratkaisuina oikeat.

Malmin lentokentan korvaavasta sijainnista on heti kaynnistettava uusi
vaihemaakuntakaavaprosessi (vrt. Espoon Blominmaen
vaihemaakuntakaava) edelld esitettyjen kannanottojen pohjalta. Asialla
on Kiire.

Kylien ja muun hajarakentamisen ohjaamisesta

Maakuntakaavan luonnoksen ohjaustavoitteet ovat oikeansuuntaiset
mutta riittamattomat.

Tehottomasti rakennettavissa olevien pientalotonttien tarjonnan
lisaaminen Helsingin seudun tyossakayntialueella suosii maakunnan
yhdyskuntarakenteen hajautumisen jatkumista. Tama nakyy jo nyt
selvana autoliikenteen kasvuna ja hajarakentamista suosineiden
kuntien kallistuvana kuntapalvelurakenteena. Uusi tonttitarjonta on
ensisijaisesti ohjattava taajamiin ja vasta toissijaisesti kehityskelpoisiin
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

ja elinkelpoisiin kyliin. Muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa
rakentamista on muilta osin syyta voimakkaasti rajoittaa.

14.06.2012 Ehdotuksen mukaan

Sole Molander: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Lausuntoehdotuksen kohta Malmin lentokentta poistetaan.

Kirsi Pihlaja: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Lausuntoehdotuksen 16. ja 19. kappale seka 17.
kappaleen ensimmainen virke poistetaan.

Kirsi Pihlaja: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Lausuntoehdotuksen 23. kappale poistetaan ja 22.
kappaleen viimeinen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: Vaikka
yhteydet alussa on toteutettu ja toteutetaan linja-autoyhteyksina,
raideyhteystavoitetta on kuitenkin syyta korostaa
suunnittelumaarayksessa hyddyntaen jo olemassa olevia katualueita.

31.05.2012 Poydalle
09.08.2011 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi

Yleisten téiden lautakunta 05.06.2012 § 320

HEL 2011-000144 T 10 03 00

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta
kaupunginhallitukselle.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus on laajasti selvityksiin
perustava strateginen maankayton suunnitelma.
Vaihemaakuntakaavan ehdotus on huolella laadittu.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotukseen on merkitty
Helsinkiin uusia, seudullisia viheryhteystarpeita. Viheryhteyksien
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merkitys korostuu maankaytdn suunnittelussa valmisteltaessa uutta
yleiskaavaa ja siihen tukeutuvia asemakaavoja. Rakennusvirasto
painottaa edelleen naiden yhteyksien seudullisen jatkuvuuden tarkeytta
tiivistettaessa kaupunkirakennetta ja ehdottaa, etta
vaihemaakuntakaavan selostuksessa korostetaan kuntien rajat
ylittdvan suunnittelun ja toteutuksen merkitysta toimivien
viheryhteyksien luomiseksi. Talla tavoin viheryhteydet voivat edistaa ja
turvata luonnon ja sen monimuotoisuuden sailymista.

Voimassa olevan maakuntakaavan viheraluemerkintoja ei ole
perusteltua tassa kaavassa muuttaa taajamatoimintojen alueiksi
yksittaisina muutoksina, koska ne muodostavat maakunnallisesti
merkittavan yhtenaisen verkoston. Nain ollen mm. Kivinokka ja Meri-
Rastila on syyta sailyttaa viheralueina, jotka ovat keskeisia osia
laajemmista vihersormista.

Laajasalon raideyhteydesta on luovuttu ja merkinta on korvattu uudella
likenteen yhteystarvemerkinnalla. Rakennusvirasto puoltaa tata
merkintaa, koska yhteystarvemerkinta mahdollistaa
raideliikenneyhteyden lisaksi myds muut liikkenneratkaisut.

Metropolialueen kilpailukyvyn vahvistaminen

Rakennusviraston mielesta Heli-radan korvaaminen uudella
lentoaseman kautta kulkevalla nopealla raideyhteydella on selkea
parannus, silla nain valtyttdneen pohjoisen paaradan leventamiselta.
Nama suuret ratahankkeet, kuten metron jatkaminen itdan ja lanteen,
uudet Helsingista Turun ja Pietarin suuntiin linjattavat oikoradat seka
Lento- ja Pisara-radat, ovat seuraavien vuosikymmenten suurimpia
investointeja. Helsingin ja Tallinnan osoitetaan kaavassa liikenteen
yhteystarve. Tiivistyvassa kaupungissa on syyta valttaa paallekkaisia
varauksia. Vaihemaakuntakaavassa merkityn yhteystarpeen eri
ratkaisuvaihtoehtojen ja kustannusten selvittamiseksi tulisi kaynnistaa
kansainvalinen tarveselvitys ja hankesuunnittelu.

Muut teemat

Vaihemaakuntakaavassa on kasitelty rakennusviraston mielesta
kattavasti energiahuollon ja -verkon teemoja. Taman lisaksi
rakennusviraston mielesta koko maakunnan tasolle tarvitaan
tuulivoimatarkastelu, joka on tarpeen alue- ja yhdyskuntarakenteen,
viheralueverkoston ja kulttuuriymparistdjen kannalta.

Rakennusvirasto on edelleen huolissaan paakaupungin teknisesta
toimivuudesta. Vaihemaakuntakaavassa tulee esittaa riittavat
varaukset ylijgamamassojen kasittelyyn ja varastointiin etenkin, kun
maakunnan asukasmaaran on arvioitu kasvavan seuraavien 20 vuoden
aikana 430 000 asukkaalla. Myds muun verkoston tekninen toimivuus,
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Kasittely

kuten riittavat tilavaraukset ja mitoitukset eri likennemuodoille, tulee
olla jatkossa toteuttamiskelpoisia, vaikka vaihemaakuntakaava onkin
luonteeltaan strateginen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotusta edella mainituin huomautuksin.

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset: 1 muutetaan paatosehdotuksen kappaleen 5
viimeinen virke kuulumaan seuraavasti: "Rakennusvirasto puoltaa tata
merkintaa, koska yhteystarvemerkinta mahdollistaa
raideliikenneyhteyden lisaksi myos muut liikenneratkaisut.”

2 Lisataan paatosehdotuksen kappaleen 6 loppuun seuraava uusi
virke: "Vaihemaakuntakaavassa merkityn yhteystarpeen eri
ratkaisuvaihtoehtojen ja kustannusten selvittamiseksi tulisi kaynnistaa
kansainvalinen tarveselvitys ja hankesuunnittelu.”

3 Lisataan paatdosehdotuksen kappaleen 6 jalkeen seuraava uusi
kappale:” Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on Malmin
lentokentan alueella esitetty lentotoiminnan jatkuminen
lentomelumerkinnalla ja kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkeana alueena. Kaavamerkinta tulee muuttaa siten, etta alueen
kayttotarkoituksen muutos on mahdollinen jatkosuunnittelun
yhteydessa, jos lentotoiminta siirtyy pois Malmilta. Rakennusvirasto
pitaa tarkeana, ettd maakuntakaavassa selvitetddan myos vaihtoehtoisia
paikkoja Malmin lentokentan korvaamiselle.”

1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Ei lisata esittelijan muutosehdotusta 3 paatdosehdotukseen.
Ehdotuksen tekija Antell, kannatti Hanninen

JAA-aanet: 3
Hartonen, Kivekas, Heinamies

El-aanet: 5
Nieminen, Hanninen, Mukhtar, Antell, Saksala

Poissa-aanet: 1
Inkeroinen-Kalliokoski

2. Aadnestys
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Esittelija

Lisatiedot

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Korvataan esittelijan paatdosehdotuksen kappale 4
seuraavalla tekstilla: "Voimassa olevan maakuntakaavan
viheraluemerkintoja ei ole perusteltua tassa kaavassa muuttaa
taajamatoimintojen alueiksi yksittaisina muutoksina, koska ne
muodostavat maakunnallisesti merkittavan yhtenaisen verkoston. Nain
ollen mm. Kivinokka ja Meri-Rastila on syyta sailyttaa viheralueina,
jotka ovat keskeisia osia laajemmista vihersormista.”

Ehdotuksen tekija Heinamies, kannatti Hanninen

JAA-aanet: 0

El-aanet: 8
Nieminen, Heinamies, Abib, Hartonen, Hanninen, Kivekas, Saksala,
Antell

Poissa-aanet: 1
Inkeroinen-Kalliokoski

29.05.2012 Poydalle
16.08.2011 Ehdotuksen mukaan

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jussi Luomanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 38626
jussi.luomanen(a)hel.fi

Pia Rantanen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38812
pia.rantanen(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkoé 30.5.2012

HEL 2011-000144 T 10 03 00

Helsingin kaupungin hallintokeskus on pyytanyt Helsingin
kaupunginmuseon — Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausuntoa
maakuntakaavaehdotuksesta. Museo lausuu kulttuuriympariston
vaalimisen nakdkulmasta.

Valtioneuvoston paatoksen 22.12.2009 mukaan Museoviraston laatima
inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa
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mainitun vuoden 1993 inventoinnin. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti inventointi on otettava huomioon
alueidenkaytdn suunnittelun lIahtékohtana ja alueet tulee osoittaa
maakuntakaavassa. Vuoden 2009 inventoinnin mukaiset
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot on osoitettu
2. vaihemaakuntakaavassa uudella merkinnalla.

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen seka
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden kokonaisuus on
esitetty litekartalla 8. Ostersundomin alueella, jolle laaditaan kaikki
maankayttomuodot kasittava maakuntakaava, on kaytetty
yhdenmukaistamisen vuoksi voimassa olevan Uudenmaan
maakuntakaavan mukaista merkintaa "Kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde”.

Kulttuuriymparistéa koskevia laajoja taustaselvityksia on tehty
kaavatyon aikana. Maakunnallisesti arvokkaista kulttuuriymparistoista
on valmistunut selvitys kevaalla 2012. Selvityksen tulos on esitetty
maakuntakaavan liitekartalla 9. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot sovitetaan yhteen muun
maankayton kanssa seuraavilla kaavakierroksilla.
Kulttuuriymparistoselvitys tehtiin maakunnalle ominaisten
kulttuuripiirteiden ja maisemien tunnistamiseksi. Kulttuuriymparistot
sisaltavat maisema-alueita, rakennusperintoa seka naihin liittyvia
muinaisjaannoksia, maisemanahtavyyksia ja perinnemaisemia.
Maakuntamuseot olivat tiiviisti mukana kulttuuriymparistojen
arvotustyossa.

Maisemahistoriaselvityksessa (2011) tuotettiin paikkatietoja
Uudenmaan asutus- ja maisemarakenteesta noin 1560- ja 1780-
luvuilta. Nakymia maakunnan maisemahistoriaan -julkaisussa avataan
viime vuosisatojen asutushistorian syy- ja seuraussuhteita seka
maiseman muutokseen ja sailyneisyyteen liittyvia tekijoita.

Maakuntakaavan merkinnat

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti maakuntakaavassa esitetaan
alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet seka osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia aluevarauksia.
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueidenkayton jarjestamiseksi. Kulttuuriymparistéjen huomioon
ottaminen vaikuttaa maankayton suunnitteluun. Taman vuoksi
maakuntamuseo pitaa tarkeana, ettda myods maakunnalliset
kulttuuriymparistot ovat mukana kaavakartalla ja ne pitaakin sinne
lisata.
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Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen merkinnassa on
kaytetty ominaisuusmerkintaa osoittamaan erityisominaisuuksia, joiden
sailyttaminen halutaan turvata tai joiden asettamat reunaehdot on
otettava huomioon alueiden kayttda suunniteltaessa.

Maakuntakaavan alueita, joille ei ole osoitettu erityista
kayttotarkoitusta, kutsutaan valkoisiksi alueiksi. Valkoisille alueille voi
sijoittua paikallisesti merkittavaa maankayttoa, ja niiden suunnittelusta
paattaa kunta. Kunnan on alueen kaytosta paattaessaan otettava
huomioon maakuntakaavassa alueelle esitetyt ominaisuusmerkinnat
suunnittelumaarayksineen. Helsingissa valkoisia alueita, joissa on
valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen
ominaisuusmerkinta, ovat esim. Santahamina, Vartiosaari ja Villinki.
Niiden sailyttdminen halutaan turvata tai joiden asettamat reunaehdot
on otettava huomioon alueiden kayttda suunniteltaessa. Naiden
alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettava ja
otettava huomioon maiseman ja kulttuuriympariston ominaispiirteet,
seka ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat metsa- ja
muut luontoalueet ja valtettava niiden tarpeetonta pirstomista.

Maakuntakaavaehdotuksessa on muutettu joitakin
virkistysaluemerkintoja taajamatoimintojen alueeksi, Helsingissa
Kivinokan, Talin, Kalasataman ja Ramsinrannan alueilla. Ratkaisua on
perusteltu niiden edullisella sijainnilla joukkoliikennevaylien
tuntumassa. Kaavaselostuksessa todetaan, etta kuntakaavoituksessa
alueen paikallinen virkistyskaytto ja luontoarvot seka taajamatoiminnot
pitaa sovittaa yhteen. Kivinokan kesamaja-alue on
kulttuurihistoriallisesti merkittava ja sen valittotmassa laheisyydessa
sijaitsevat asemakaavalla suojellut Kulosaaren kartano ja Herttoniemen
siirtolapuutarha-alue. Helsingin kaupunginmuseo — Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo suhtautuu kriittisesti Kivinokan
alueenkayttomerkinnan muuttamiseen. Alue on maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto, jonka olennainen arvo on sen kaytto
nimenomaan virkistysalueena. Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
esittaa, etta Kivinokan virkistysaluemerkinta sailytetaan. Talin
alueeseen kuuluu siirtolapuutarha-alue ja Talin kartanon
kulttuuriymparistd. Mydskaan nailla alueilla tiivistaminen ei ole
mahdollista.

Tiivistamisen vaikutukset

Tiivistaminen vaikuttaa suuresti kulttuuriymparistoihin ja maisemaan.
Selostuksessa todetaan, ettd uusi rakentaminen monipuolistaa nykyisia
taajamia ja tuo niihin ajallista kerroksellisuutta. Samalla tuodaan esiin
my0s tiivistamisen kielteisia vaikutuksia: "Taajamarakenteen
tiivistaminen ja tdydentaminen voi olla ristiriidassa kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvojen kanssa. Vaikutuksen maisemaan ja

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 185 (304)

Kaj/1
06.08.2012

kulttuuriymparistdon ovat erityisen merkittavia esimerkiksi
Ostersundomin kartanon alueella. Valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto sijoittuu keskeisesti taajamatoimintojen alueelle.”
Helsingin kaupunginmuseo - Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
korostaa, etta tiivistdmisessa on otettava huomioon alueen
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot, jotka ilmenevat kaava-kartan
ominaisuusmerkintana ja liitekartan maakunnallisina
kulttuuriymparistokohteina. Valtakunnallisten arvokkaiden
kulttuuriymparistojen laheisyyteen tulevassa maankayton tulee olla
sellaista, etta kulttuuriymparistot on edelleen ymmarrettavissa
kokonaisuuksina, esim. Ostersundomin kartano viljelysmaisemineen.

Maakuntakaavatyossa on arvioitu myos puolustusvoimien saarten
vaikutuksia alueiden kayttoon. Puolustusvoimien saaret ovat olleet
muulta maankaytolta suljettuja, mista syysta naille saarille on
muodostunut ainutlaatuisia luonnon- ja kulttuuriymparistoja. Niiden
muuttamisella yleiseen kayttoon voi olla ymparistdéarvoja heikentavaa
vaikutusta.

Kulttuuriymparistdjen vaikutukset

Alueiden kaytdn osalta kulttuuriymparistdjen vaikutusten arvioinnissa
todetaan mm. etta "Arvokkaiden kulttuuriymparistojen seka
tiivistettavien ja uusien taajamatoimintojen alueiden ja maakunnallisesti
merkittavien kylien valilla voi kohdistua keskenaan ristiriitaisia
maankayttotavoitteita. Erityisesti ristiriitoja voi syntya tiiviilla
kaupunkialueella, johon liittyy suuria rakentamispaineita. Vaikutukset
seka alueiden kayttomahdollisuudet riippuvat kohteiden herkkyydesta
ja haavoittuvuudesta.” Kylien tiivistaminen ja uudisrakentaminen
vaikuttavat kylamaisemaan. Erityisesti niissa kylissa, jotka sijoittuvat
valtakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille tai valtakunnallisesti /
maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin
taydennysrakentaminen edellyttaa arvokkaiden ominaispiirteiden
tunnistamista ja maankayton harkittua yhteensovittamista alueen
arvokkaiden ominaispiirteiden kanssa. Helsingin kaupunginmuseo —
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo korostaa, ettd maiseman ja
kulttuuriympariston ominaispiirteet on otettava nailla alueilla erityisesti
huomioon.

Uudet liikennevaylat aiheuttavat estevaikutusta ekologisilla yhteyksilla
ja rikkovat yhtenaisia luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoalueita.
Kielteisia vaikutuksia voidaan estaa ja lieventaa ottamalla huomioon
alueiden ominaispiirteet ja kayttamalla erilaisia teknisia ratkaisuja.
Tama on erityisesti mahdollista viela ohjeellisina osoitettavia
likennevaylia suunniteltaessa. Arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
maisemien vaaliminen vaikuttaa uusien tiehankkeiden toteuttamiseen
seka vanhojen tielinjausten mahdollisiin muutos- ja parannustoihin.
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Lisatiedot

Samoin yhdyskuntahuollon rakentaminen voi vaikuttaa arvokkaisiin
maisema- ja kulttuurialueisiin, mutta vaikutukset voivat olla vain
valiaikaisia. Arvokkailla kulttuuri- tai maisemakohteilla voi olla
vaikutusta suurten yhdyskuntateknisen huollon sijoittamisratkaisuihin,
kuten tuulivoimaloihin ja sahkolinjoihin.

Kulttuuriympariston vaalimisen vaikutukset luontoon ja ymparistoon
todetaan myonteisiksi. Arvokkaat maisema-alueet tukevat luonnon
monimuotoisuuden ja perinnebiotooppien sailymista.
Kulttuuriymparistot voivat toimia osana ekologista verkostoa. Helsingin
kaupunginmuseo - Keski-Uudenmaan maakuntamuseo korostaa, etta
kulttuuriymparistoihin liittyy usein viher- ja virkistysalueita ja arvokkaat
maisema-alueet ovat myos arvokkaita luontokohteita.
Kulttuuriymparistot eivat ole irrallisia saarekkeita kaupunkimaisessa,
maaseudun tai luonnon ymparistdéssa vaan ne niveltyvat naihin
olennaisina osina erilaisina nautintaymparistoina.

Kulttuuriymparistdjen vaikutuksista talouteen ja elinkeinoihin todetaan
niiden merkitys matkailu- ja virkistyselinkeinojen ja
maatalouselinkeinojen kannalta. Arvokkaat kulttuurikohteet ja
maisema-alueet voivat vaikuttaa maan arvoon ja maa-alueiden
hyodyntamismahdollisuuksiin. Myonteisia vaikutuksia syntyy
elinympariston viintyisyyden seka ymparistokokemusten kautta.
Kulttuuriymparistot vahvistavat myds paikallisidentiteettia ja
yhteisollisyytta.

Helsingin kaupunginmuseo - Keski-Uudenmaan maakuntamuseo toi
esiin jo luonnosvaiheessa, ettd maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot tulisi esittaa myos kaavakartalla. Ehdotuksessa
kaavakarttaan on merkitty valtakunnalliset kohteet, mutta
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot kuvataan erillisessa
litteessa. Maakuntamuseo pitaa tata puutteena.

Helsingin kaupunginmuseolla — Keski-Uudenmaan maakuntamuseolla
ei ole muuta huomautettavaa 2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta.

30.4.2012 Lausunto annettu

Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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Tiivistelma

Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus on kehittynyt
myonteisesti koko maakunnan osalta. Myds Helsingin kaupungin
kaavaluonnoksesta lausumia Helsingin kaupunkia koskevia tarkeita
nakokohtia on otettu huomioon.

Joitakin edelleen liian tarkkoja merkint6ja tai maarayksia on
kaavaehdotukseen kuitenkin jaanyt, kun ottaa huomioon
maakuntakaavan mittakaavatason, maakuntakaavan paaperiaatteet
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen ja metropolialueen kilpailukyvyn
vahvistamisen osalta seka Helsingin osalta lisaksi tiivistyvan
paakaupungin tarpeet.

Myonteista ja oikeansuuntaista on esimerkiksi raideliikennekaytavien ja
julkisen liikenteen solmukohtien tiivistamismerkinnat, mutta toisaalta
ydinalueen poikittaisia joukkoliikennekaytavia ei edelleenkaan ole
merkitty raideyhteyksina.

Malmin lentokentan tilanne on edelleen ratkaisematta, mika vaikeuttaa
huomattavasti Helsingin koillisten alueiden kehittamista.

Luonnokseen verrattuna kaavaehdotus on selkeammin luettavissa
lausuntomateriaaliin sisallytetyn epavirallisen yhdistelmakartan
ansiosta. Mm. seudulliset virkistysreitit hahmottuvat nain paremmin.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus perustuu neljgan
paaperiaatteeseen: alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen,
metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen, kaupan
palveluverkon suunnitteleminen osaksi alue- ja yhdyskuntarakennetta
seka kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen.

Koko maakunnan mittakaavassa maakuntakaavaehdotuksen pohjana
olevat kehittamisperiaatteet mahdollistavat toimivan perusrakenteen.
Uusi mittavampi maankayttd pyritdan ohjaamaan erityisesti seka
nykyisiin etta uusiin raideliikenteen kasvukaytaviin.

Yksi keskeisimmista periaatteista seudun ohjaamisessa on
taloudellisen, tehokkaan ja kestavan rakenteen edistaminen. Tahan
pyrittdessa seudun kasvun ohjaaminen tulee tapahtua niin, etta
infrarakenteeseen tehdyt investoinnit tulevat mahdollisimman hyvin
hyddynnettya. Samalla uusien investointien ohjaamisen tulee tapahtua
siten, ettd yhdyskunnan laajeneminen ja kehittyminen taydentaa jo
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olemassa olevaa fyysista ja toiminnallista rakennetta oikeatahtisesti ja -
suuntaisesti.

Maakuntakaavan laatimisen haasteena on sen eri osien erilainen
luonne ja kehitysvaihe. On erittain vaikeaa hallita kattavin merkinndin ja
maarayksin koko aluetta ja ottaa samalla huomioon hyvin erilaiset
tarpeet.

Valtakunnallisissa alueiden kayttotavoitteissa, jotka ohjaavat
maakuntakaavoitusta, Helsingin seutu on kasitelty omana
erityiskysymyksenaan. Voidaan ajatella, etta myds seudun neljalla
kaupungilla ja erityisesti Helsingilla on omia erityiskysymyksia, joita on
vaikea kasitella koko maakuntaa koskevien samansisaltoisten
maaraysten puitteissa.

Kaavaehdotukseen on tehty Helsingin kaupungin kaavaluonnoksesta
antaman lausunnon pohjalta tarkennuksia ja parannuksia. Joiltakin osin
kaavaehdotus on kuitenkin edelleen liian yksityiskohtainen ottaen
huomioon maakuntakaavan mittakaava ja kasvavan paakaupungin
tarpeet.

Helsingissa on vuoden 2012 alussa kaynnistynyt yleiskaavatyo.
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavan valmistelua. Maakuntakaava ei saisi
estaa valttamattomia kehittdmistarpeita, joita metropolialueen
ydinkaupungilla vaistamatta on.

Kaavakartan esittamistarkkuudesta johtuu, etta tiettyja aluevarauksia
on edelleen hahmotettavissa liian tarkasti kaavan mittakaava huomioon
ottaen. Ahtaasti tulkittuna rajaukset vaikeuttavat esimerkiksi
taydennysrakentamista ja ovat sen vuoksi kaavan pohjana olevan
yhdyskuntarakenteen eheyttamista koskevan paaperiaatteen vastaisia.
Jatkossa maakuntakaavan tulkinnan tuleekin perustua enemman
laajempien tavoitteiden edistamispyrkimyksiin kuin aluevarausten
ehdottomiin rajauksiin.

Maakuntakaavan strategisen luonteen, seutu- ja kaupunkirakenteen
ohjausvaikutuksen ja vaikuttavuuden lisaaminen edellyttanee
seuraavan maakuntakaavauudistuksen kaynnistamista valittomasti nyt
kaynnissa olevan 2.vaihemaakuntakaavakierroksen jalkeen. Erityisesti
Helsingin osalta maakuntakaavan tarkistaminen voi tulla hyvin nopealla
aikavalilla ajankohtaiseksi uuden yleiskaavatyon nyt kaynnistyttya.

Lausunnossa yksityiskohdat on kasitelty Helsingin nakdkulmasta.

Maankayton ja liikkenteen perusrakenne

Helsingin seutu on kansainvalisesti vertailtuna poikkeuksellisen laajalle
levinnyt tyossakayntialue, kun se suhteutetaan alueen vaesto- ja
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tydpaikkamaaraan. Merkittava osa seudusta ja Uudenmaan
maakunnasta on harvaan rakennettua. Paaosa tyopaikoista sijaitsee
Helsingin kantakaupungissa. Raideyhteyksia on suunniteltu sateittain
seudulta Helsingin keskustaan paattyviksi.

Toimipaikkojen saavutettavuus ja keskinaiset yhteydet ovat
tulevaisuudessa yha tarkeampi tekija, kun yritykset tekevat
sijoittumisratkaisujaan. Kasautumisedusta johtuen merkittava osa
toimipaikoista sijoittuu jatkossakin seudun ydinalueelle. Ydinalueeksi
voidaan nykytilanteessa lukea paaosin kaikki paakaupunkiseudun nelja
kuntaa. Helsingin seutu on siirtymassa kaupungistumiskehityksen
vaiheeseen, jossa tyopaikkojen tihentymia ja toiminnallisia ytimia
syntyy myos ydinkeskustasta riippumatta. Kun seutu laajenee,
tyopaikka-alueiden sisaisen saavutettavuuden merkitys koko
tydmarkkina-alueelta korostuu entisestaan.

Paakaupunkiseudun osalta kaavaehdotukseen on luonnosvaiheesta
poiketen nyt merkitty poikittaiset joukkoliikenteen yhteysvalit, joihin
tukeutuen taajama-alueille on rasterimerkinnalla esitetty maankayton
tehostamisalueita. Tama on hyva tavoite ja edistaa kestavan
verkostomaisen kaupunkirakenteen syntymista. Toivottavaa olisi
kuitenkin ollut, etta joukkoliikennekaytavaa koskeva merkinta olisi ollut
raideliikenne-merkinta, kuten Helsingin kaupunki esitti lausunnossaan
kaavaluonnoksesta. Se ilmaisisi selkean tahtotilan pysyvan poikittaisen
joukkoliikennejarjestelman luomisesta, johon kaupunkirakenne voi
tukeutua kestavalla tavalla.

Kaavaehdotuksen poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali-merkinta,
joka maarayksen mukaan voidaan toteuttaa joko raide- tai linja-
autoyhteytena nayttda maakuntakaavan kehittamispyrkimyksen kohti
paakaupunkiseudun verkostomaista rakennetta. Kuitenkin raiteiden
maankayttovaikutukset ovat aivan eri luokkaa verrattuna
bussirunkolinjaan. Alakeskusten kytkeminen raiteilla toisiinsa luo
edellytyksia tydvoiman mahdollisimman sujuvalle likkumiselle. Se on
myos olennainen kilpailukykytekija.

Raide mielletaan pysyvaksi osaksi kaupunkirakennetta, joka luo pitkalla
tahtaimella taloudellisimmat ja kestavimmat puitteet tiivistavalle asunto-
ja toimitilarakentamiselle. Yritysten ja asukkaiden sijoittumispaatokset
saavat nain selkean ja uskottavan perustan. Tasta syysta
paakaupunkiseudun poikittaiset yhteydet tulisi merkita
maakuntakaavaan nimenomaan raideyhteyksina.

HELI-ratavarauksen poistuminen kaavaehdotuksesta on erittain
myonteinen asia. Se avaa odotettuja
taydennysrakentamismahdollisuuksia koilliseen Helsinkiin ja osoittaa
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Liikenne

selkean maakunnallisen tahtotilan nopean itaradan linjaamisesta
lentokentan kautta.

Malmin lentokentan tilanne

Malmin lentokentan tilanne on edelleen ratkaisematta. Epavarmuus
kentan siirtymisesta vaikuttaa laajasti koillisen Helsingin, erityisesti
Malmin alueen kehittamiseen. Seudun uuden pienilmailukentan
sijaintipaikka tulisi mielellaan loytaa alle 50 km paasta Helsingin
keskustasta.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan Malmin
lentokentalle on osoitettava vaihtoehtoinen sijainti. Lentokentan
korvaavien toimintojen sijoittaminen Uudellemaalle on kysymyksena
edelleen ratkaisematta. Vaihemaankuntakaavaluonnoksen valmistelu
ei ole toistaiseksi luonut ratkaisulle edellytyksia. Talta osin
maakuntakaava ei tayta VAT:n vaatimuksia.

Helsinki on jatkanut rakennuskieltoa lentokentan alueella useaan
otteeseen. Jatkuvalla epavarmuudella on alueellisia vaikutuksia, jotka
heijastuvat koko Helsingin koillisen alueen ja osin Vantaankin
kehittdmismahdollisuuksiin.

Helsingin uudessa yleiskaavatyossa Malmin kentan kysymysta
arvioidaan uudelleen. Mikali kentalle ei I6ydy korvaavaa sijaintia,
kysymys uhkaa jaada edelleen ratkaisematta. On oletettavaa, etta
ratkaisun edelleen lykkaantyessa kielteiset taloudelliset ja sosiaaliset
aluevaikutukset pahenevat. Pysyvaisluontoisen ratkaisun |0ytyminen
lentokentan sijoittumiselle on siksi seka yleispiirteisen maankayton
suunnittelun etta Malmin alueen kehittymismahdollisuuksien kannalta
ensiarvoisen tarkeaa.

Raideliikenneverkko

Tarkeimmat uudet hankkeet maakunnan rautatieverkkoon ovat Pisara-
rata ja Lentorata. Pisara-rata poistaa Helsingin ratapihan ja paaradan
ahtaudesta aiheutuvat junaliikenteen ongelmat, jotka heijastuvat koko
maahan. Lentoradan ansiosta Pasila — Kerava valilla ei tarvita
lisaraiteita, joiden sovittaminen kaupunkirakenteeseen olisi erittain
vaikeaa.

Maakuntakaavan ehdotuksessa on varaukset Pisara-radalle,
Lentoradalle ja nopealle raideyhteydelle seka idan etta lannen suuntiin.
Niiden sisaltyminen lopulliseen maakuntakaavaan on erittain tarkeaa.

Vuosikymmenia sitten suunniteltu Tapanilan kautta kulkeva ja viela
maakuntakaavan luonnoksessa esitetty Heli-rata on poistettu

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 26/2012 191 (304)
Kaupunginhallitus
Kaj/1

06.08.2012

maakuntakaavan ehdotuksesta. Yhdyskuntarakenteen
tarkoituksenmukainen laajeneminen ei enaa perustele Heli-rataa, vaan
Lentoradalta haarautuva ja Nikkilan kautta Porvoon suuntaan kulkeva
Helsinki — Pietari (HEPI) rata ja Itametron jatke Mellunmaesta
Soderkullaan yhdessa korvaavat Heli-radan.

Kaavaehdotuksessa on esitetty metron suunnittelun mahdollistama
ohjeellinen seutuliikenteen rata Ostersundomin kautta Séderkullaan ja
sielta yhteystarvemerkinta Porvoon suuntaan. Tahan ei ole
huomautettavaa.

Uudenmaan vahvistetun maakuntakaavan ohjeellinen seuturatayhteys
Laajasaloon on merkintana kumottu ja korvattu liikenteen
yhteystarvemerkinnalla. Tama on perusteltua, koska Laajasalon
raideyhteydesta on kaynnissa yleissuunnitelman laadinta ja
ymparistovaikutusten laadinta.

Raide-Jokeri ja Jokeri 2 sekd Ostersundomin Keha lll:n
tyopaikkakeskittymiin kytkeva Jokeri 3 eivat nouse esille
maakunnallisesti tarkeina raideratkaisuina. Ne on esitetty
"Paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali”
merkinnalla. Tiederatikka (Otaniemi - Pasila - Viikki) puuttuu kokonaan
maakuntakaavan ehdotuksesta. Ne tulisi merkitd maakuntakaavaan
raideratkaisuina. Jokeri 3:n linjausta Ostersundomin kautta Vuosaaren
satamaan ja Vuosaaren metroasemalle tulisi myos pohtia
maakuntakaavassa.

Tie- ja katuverkko

Tarkeita tie- ja paakatuverkon kehittamishankkeita ovat mm.
Hakamaentien jatkeet lanteen ja itdan, Keha Il:n jatke Turuntielta
Hameenlinnanvaylalle ja Helsingin keskustatunneli. Maakuntakaavan ei
tule asettaa esteita naiden hankkeiden toteuttamiselle.

Honkasuon tunnelin Iantinen suuaukko Keha ll:lla tulee kaavakartalla
esittaa pohjois-etelasuuntaisen seudullisen virkistysreitin lansireunaan
eika itareunaan.

Moottorivaylat

Helsingin uuden yleiskaavatyon pohjaksi laaditaan parhaillaan
moottoritiemaisten alueiden kaupunkirakenteellista selvitysta, jossa
tarkastellaan liikennealueiden ja niiden ymparistdjen maankayton
tehostamista.

Moottorivaylia koskevassa suunnittelumaarayksessa todetaan, etta
maakuntakaavakartalle merkitty tieyhteys voidaan
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yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa esittaa riittavin perustein
teknisesti tai toiminnallisesti alemmanluokkaisena.

Merkinnan kuvauksessa kuitenkin todetaan, etta merkintaan liittyy
Maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n 1. momentin mukainen
rakentamisrajoitus. Sen mukaan Maakuntakaavassa virkistys- tai
suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai
alueita varten osoitetulla alueella on voimassa rakentamista koskeva
rajoitus. Rakentamisrajoituksen aluetta voidaan kaavassa erityisella
maarayksella laajentaa tai supistaa. Alueella, jolla rakentamisrajoitus
on voimassa, ei lupaa rakennuksen rakentamiseen saa myontaa siten,
etta vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.

Mahdollisuus osoittaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tieyhteys
alempiluokkaisena on nain meneteltaessa voitava tarkoittaa sita, etta
rakentamisrajoitus ei enaa siina tapauksessa ole voimassa. Toisin
sanoen alemmanluokkaisena suunniteltavan tien tulee mahdollistaa
uudet kaupunkimaiset rakentamisratkaisut, jossa maakuntakaavan
moottoritievarausta ei enaa tarvitse ottaa jatkossa huomioon
tulevaisuuden reservina. Eli yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
tulee liikkenne ja maankayttd voida pysyvasti ratkaista alempiasteiseen
vaylaan tukeutuvana.

Taajamatoimintojen alueet

Kilpailukyvyn vahvistaminen, liikkumistarpeen vahentaminen, kattavan
joukkoliikenteen mahdollistaminen ja niiden kautta paastojen
vahentaminen edellyttavat tiivista ja eheaa yhdyskuntarakennetta ja
hallittua kasvua taajamarakenteen ulkopuolella. Erityinen huomio tulee
kKiinnittaa raideliikenteen asemien ymparistoihin ja liikenteellisiin
solmukohtiin.

Tama tarkea tavoite nakyy kaavakartalla tiivistettavina
taajamatoimintojen alueina. Kaavamaarayksen mukaan alueita on
suunniteltava joukkoliikenteeseen tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena.

Helsingin kaupunki lausui kaavaluonnoksesta, etta Helsingin alueella
tulee kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista merkitysta, merkita
taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
osoitetaan. Taajamatoimintojen alue -merkinta sisaltaa ulkoilureitit,
pyoraily- ja jalankulkureitit, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja
puistoalueet, joten paikallisia virkistysalueita ei ole tarpeen merkita
maakuntakaavaan. Tama mahdollistaa rakentamisalueiden ja
paikallisten viheralueiden tarkoituksenmukaisen yhteensovittamisen.
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Kaavaluonnokseen on talta osin tehty tarkistuksia ja kaavaehdotus
noudattaa paasaantoisesti tata periaatetta. Tasta on kuitenkin poikettu
Ramsinniemen ja Laajasalon itdrannan osalta. Myds nama tulisi
merkita taajamatoimintojen alueeksi, jolla on viheryhteystarve.

Seudullisesta nakokulmasta edella mainittujen osalta kyseessa on
ensisijaisesti tiivistyvan taajamarakenteen alue virkistysyhteyksineen.
Viher- ja virkistysalueilla on tarkea merkitys ihmisten hyvinvoinnin
kannalta. Asukkaat arvostavat ja pitavat asuinalueidensa viher- ja
virkistysalueita osana hyvaa kotikaupunkia. Merkitykseltaan paikallisia
virkistysalueita ei kuitenkaan tule merkita maakuntakaavaan. Kaavan
mittakaava ei puolla nain yksityiskohtaisia rajauksia.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on aloittanut Vartiosaaren ja
Kivinokan osayleiskaavojen laatimisen. Molemmat ovat Helsingin
yleiskaava 2002:ssa selvitysalueita. Osayleiskaavatydssa molempien
osalta laaditaan useita maankayttovaihtoehtoja asumisesta
virkistykseen. Molempien osalta tavoitteena on, etta
kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee yhden periaatevaihtoehdon,
jonka pohjalta suunnittelua jatketaan. Alueet sijaitsevat Ita-Helsingin
asuinalueiden keskella.

Helsingin kaupunki esitti lausunnossaan kaavaluonnoksesta, etta
molemmat alueet tulisi merkitd maakuntakaavaan selvitysalueina.
Lautakunta katsoo, etta Kivinokan alue tulisi edelleen merkita
selvitysalueeksi.

Vartiosaari sen sijaan on kaavaehdotuksessa merkitty valkoiseksi
alueeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi. Valkoista aluetta koskevan maarayksen mukaan
alue on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
sivuelinkeinojen kayttoon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tyopaikkarakentamista on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin.
Kaavamaaraykseen on luonnoksesta poiketen tullut lisays, jonka
mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle
osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa
maankayttoa. Vartiosaaren osalta tama ei kuitenkaan ole riittava.

Vartiosaaren suunnittelun kannalta maakuntakaavaan tulisi antaa
erillinen suunnittelumaarays, jonka mukaan Helsingin Vartiosaaren
maankaytto tulee ratkaista yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
erillisten rakennettua kulttuuriymparistéa, joukkoliikenteen jarjestamista
seka virkistystarpeita koskevien selvitysten perusteella.

Vastaavaa yksittaista aluetta koskevaa maakuntakaavamaaraysta on
kaytetty useissa tapauksissa seka voimassa olevassa
maakuntakaavassa etta kaavaehdotuksessa.
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Viheralueet ja viheryhteystarve

Seudulliset viheralueet ja viheryhteystarpeet ovat kaavaehdotuksessa
paapiirteittain tarkoituksenmukaisilla alueilla ja turvaavat
viheryhteyksien verkoston ja jatkuvuuden, joskin joissain tapauksissa
rajaukset ovat liian tarkasti luettavissa kaavakartalta. Tama ei ole
oikeansuuntainen ratkaisu tiivistyvalla ydinalueella maakuntakaavan
mittakaava huomioon ottaen.

Selkeana parannuksena kaavaluonnokseen on kaavaehdotuksen
litemateriaalissa oleva maakuntakaavojen epavirallinen
yhdistelmakartta, joka selkeyttaa seudullisten virkistysalueiden ja
viheryhteyksien hahmottamista.

Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja suunnittelumaaraysta tulisi
edelleen tarkistaa. Maarayksen mukaan olemassa olevat virkistykseen
varatut tai siihen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan
virkistyskayttoon. Tama ei tiivistyvassa kaupunkirakenteessa ole
perusteltua, koska nain ehdottomana se voisi estad kokonaan
taydennysrakentamisen. On vaikea osoittaa, ettei jokin vapaa viheralue
kelpaa virkistykseen.

Tarkoituksenmukaisempaa olisi liittda jokin virkistysalueita koskeva
kehittamistavoite taajamatoimintojen sisalla oleville virkistysalueille.

Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulisi myds laajentaa. Sen tulisi
joissain tapauksissa mahdollistaa my0s pelkastaan
virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-alueilla ei aina ole kyse
viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta.

Keskustatoimintojen alueet

Valtakunnan keskus

Luonnokseen verrattuna valtakunnan keskusta on laajennettu
Lansisatamaan ja Hernesaareen, mika onkin naiden alueiden
suunnittelun tavoite Helsingissa. Myos Kalasatamaa suunnitellaan
keskusta-alueen laajentumana kaupallisine palveluineen. Tama on
luontevaa ja tarkoituksenmukaista valtakunnan keskeisimman alueen
kehittamiselle elavaksi, elinvoimaiseksi ja monipuoliseksi keskukseksi.

Valtakunnan keskuksen osalta suunnittelumaarayksissa ei ole osoitettu
kaupan enimmaismitoitusta, mika on perusteltua.

Paakaupunkiseudun aluekeskukset

Valtakunnan keskuksen lisaksi paakaupunkisedun aluekeskukset
osoitetaan keskustatoimintojen kohdemerkinnalla. Helsingissa naita
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ovat Kannelméki, Malmi, Itdkeskus, Herttoniemi ja Ostersundom. Naille
aluekeskuksille ei esiteta kaupan enimmaismitoitusta vaan sanalliset
suunnittelumaaraykset. Tavoitteena on, ettd kauppa sijoittuu
ensisijaisesti keskusta-alueille. Tama on keskusten kehittamisen
kannalta tarkoituksenmukaista.

Kaavaluonnokseen verrattuna Helsingin aluekeskusten maara on
ehdotuksessa vahentynyt. Maakuntakaavaehdotuksessa ei esiteta
alakeskuksia, joiden kaupallinen merkitys on paikallista. Tama on
perusteltua, silla merkinta ohjaa seudullisesti merkittavan kaupan
sijoittumista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa voidaan osoittaa
paikallisesti merkittavia suuryksikoita pienempiin keskuksiin, joihin
maakuntakaava ei ota kantaa. Tall6in on huomioitava, etta kaupan
kokoluokka voi olla suurempikin kuin maakuntakaavaehdotuksessa
esitetyt seudullisuuden alarajat, mikali se voidaan osoittaa
vaikutusarviointeihin perustuen paikallisiksi. Jo nyt useissa Helsingin
paikalliskeskuksissa on enemman kaupan liiketilaa kuin ehdotuksessa
esitetyt seudullisuuden viitteelliset alarajat ovat, mutta silti ne ovat
vaikutuksiltaan paikallisia.

Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat seudullisesti merkittavat
vahittaiskaupan suuryksikot

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon, joka ei
laatunsa puolesta sovellu keskustatoimintojen alueelle, alarajaksi on
paakaupunkiseudun kunnissa maaritelty 30 000 k-m?, jollei selvitysten
perusteella erityisesti muuta osoiteta. Merkitykseltaan seudullisella
vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta erillisesta
myymalasta koostuvaa keskittymaa.

Helsingissa merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
kaavamerkinnat on sijoitettu Roihupelto-Herttoniemen alueelle,
Konalaan, Suutarilaan ja Ostersundomiin. Ostersundomia lukuun
ottamatta jo olemassa olevat myymalat seka kaavavarannot
edellyttavat nailla alueilla vahittaiskaupan suuryksikkomerkinnan.

Energiahuollon alueet

Vahvistettuihin maakuntakaavoihin verrattuna kaavaehdotus osoittaa
Vuosaaren C-voimalaitoksen seka Herttoniemen ja Viikinmaen
kytkinasemien likimaaraisen sijainnin. Vahvistettujen
maakuntakaavojen energiahuoltoa koskevat kaavamerkinnat jaavat
voimaan, silla niita ei ole esitetty kumoamiskartalla. Kaavamerkintojen
selitteessa todetaan, etta energiahuollon aluetta koskeva
suunnittelumaarays korvaa voimassa olevan maakuntakaavan
energiahuollon aluetta koskevan suunnittelumaarayksen. Tallaisena
maarayksena on annettu seuraava: Mikali Helsingin Hanasaaressa
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alueen kayttdé voimalaitosalueena lakkaa, se varataan
taajamatoimintojen alueeksi.

Kaavaehdotuksen ja vahvistettujen maakuntakaavojen muodostama
kokonaisuus on tarkoituksenmukainen, silla se osoittaa varautumista
Helsingin sahkonjakelun vahvistamiseen 400 kV:n korkeajannitteella.

Haltiavuoren vedenpuhdistuslaitos

Maakuntakaavaan tulee merkita 18.11.2011 taltd osin voimaan
tulleessa Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa osoitettu
Haltiavuoren (Pitkdkosken) vedenpuhdistuslaitos. Laitos palvelee
seudullista vesihuoltoa.

Kivikon jatevoimala

Koska HSY:n Jatehuollon jatevoimalaitos toteutetaan Vantaan
Langmossebergeniin, aiemmin suunnittelussa olleen Kivikon
jatevoimalavaihtoehdon merkintd Uudenmaan 1.
vaihemaakuntakaavassa tulee kumota tassa 2.
vaihemaakuntakaavassa.

Hernesaaren helikopterikentta

Helikopterikentan sijoittamista on selvitetty Hernesaaren
osayleiskaavoituksen yhteydessa. Se tulisi merkita maakuntakaavaan.

Muutokset kaavaehdotukseen

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa, etta Uudenmaan 2.
maakuntakaavan ehdotukseen tehdaan seuraavat muutokset tai
tarkennukset:

— Poikittaiset raideyhteydet, erityisesti raidejokerit ja tiederatikka
tulee merkita maakuntakaavaan.

— Honkasuon tunnelin lantinen suuaukko Keha ll:lla tulee
kaavakartalla esittaa pohjois-etelasuuntaisen seudullisen
virkistysreitin lansireunaan eika itareunaan.

— Malmin lentokentalle tulee osoittaa korvaava sijainti.

— Helsingin seudun valkoisia alueita koskevaan
suunnittelumaaraykseen tulee lisata lause: "Helsingin
Vartiosaaren maankaytto tulee ratkaista yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa erillisten rakennettua kulttuuriymparistoa,
joukkoliikenteen jarjestamista seka virkistystarpeita koskevien
selvitysten perusteella."

— Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, tulee merkita viheralueiksi.
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Kasittely

— Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten, etta
my0s pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan,
ettd olemassa olevat virkistykseen varatut tai silhen soveltuvat
rakentamattomat alueet varataan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan virkistyskayttoon.

— Haltiavuoren vedenpuhdistuslaitos tulee merkita
maakuntakaavaan.

— Kivikon jatevoimalavaihtoehdon merkinta tulee poistaa
maakuntakaavasta.

— Hernesaaren helikopterikentta tulee merkita maakuntakaavaan.

29.05.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Osmo Soininvaara: Lausunnosta poistetaan kohta Hernesaaren
helikopterikentta, joka kuuluu seuraavasti: "Helikopterikentan
sijoittamista on selvitetty Hernesaaren osayleiskaavoituksen
yhteydessa. Se tulisi merkitd maakuntakaavaan."

Kannattajat: Mari Holopainen

Vastaehdotus:

Silvia Modig: Lausunnon kohdan Taajamatoimintojen alueet
seitsemannen kappaleen viimeinen lause korvataan seuraavalla
lauseella: "Lautakunta katsoo, etta Kivinokan alue tulisi edelleen
merkita selvitysalueeksi." Esityslistatekstissa lause kuului seuraavasti:
"Kivinokan osalta maakuntakaavaehdotuksessa oleva taajamamerkinta
viheryhteyksineen mahdollistaa yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa eri maankayttovaihtoehdot."

Kannattajat: Risto Merilainen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausunnosta poistetaan kohta Hernesaaren
helikopterikentta, joka kuuluu seuraavasti: "Helikopterikentan
sijoittamista on selvitetty Hernesaaren osayleiskaavoituksen
yhteydessa. Se tulisi merkitd maakuntakaavaan."

Jaa-aanet: 4

Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Risto Merilainen
Ei-aanet: 4

Mari Holopainen, Silvia Modig, Matti Niemi, Osmo Soininvaara
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Esittelija

Lisatiedot

Poissa: 1
Elina Palmroth-Leino

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti aanin 4 - 4
puheenjohtajan aanen ratkaistessa. Yksi jasen oli poissa.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausunnon kohdan Taajamatoimintojen alueet
seitsemannen kappaleen viimeinen lause korvataan seuraavalla
lauseella: "Lautakunta katsoo, etta Kivinokan alue tulisi edelleen
merkita selvitysalueeksi." Esityslistatekstissa lause kuului seuraavasti:
"Kivinokan osalta maakuntakaavaehdotuksessa oleva taajamamerkinta
viheryhteyksineen mahdollistaa yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa eri maankayttdvaihtoehdot."

Jaa-aanet: 3
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto

Ei-aanet: 5
Mari Holopainen, Risto Merildinen, Silvia Modig, Matti Niemi, Osmo
Soininvaara

Poissa: 1
Elina Palmroth-Leino

Suoritetussa aanestyksessa jasen Modigin vastaehdotus voitti &anin 5 -
3. Yksi jasen oli poissa.

22.05.2012 Poydalle

yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Marja Piimies, yleiskaava-arkkitehti, puhelin: 310 37329
marja.piimies(a)hel.fi

Matti Kivela, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37145
matti.kivela(a)hel.fi

Eija Kivilaakso, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37247
eija.kivilaakso(a)hel.fi

Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
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Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta.

Maakuntakaavan laatiminen on kestanyt nelja vuotta, ja kaava on
tarkoitus saada voimaan vuonna 2014. Aikatauluun vaikuttavat mm.
mahdolliset valitukset ja niiden kasitteleminen. Helsingissa on juuri
aloitettu koko kunnan uuden yleiskaavan valmistelu siten, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyisi yleiskaavan vuonna 2016. Vaarana on,
ettd maakuntakaavan ohjausvaikutus jaa Helsingin osalta vahaiseksi.

Tarkeiden tavoitteiden toteutuminen

Uudenmaan liiton 2. vaihemaakuntakaavan luonnoksesta tilaamissa
ulkopuolisissa asiantuntija-arvioissa todettiin, etta kaavaluonnosta
voitiin perustellusti kutsua "ilmastonmuutoskaavaksi”, koska kaavan
tarkea tavoite on yhdyskuntarakenteen eheyttaminen ja siten
ilmastonmuutoksen hillitseminen. Arvioijien mukaan kaavaluonnoksella
saavutettiin hyvin kolme paatavoitetta: yhdyskuntarakenteen
tehokkuus, energiankayton ja likkumisen vahentaminen ja
hiilineutraalisuus.

Joukkoliikenteen merkitys kaavan tavoitteiden toteutumiselle

Kaavaa on luonnosvaiheen jalkeen viela kehitetty
ilmastonmuutostavoitteiden saavuttamiseksi.
Vaihemaakuntakaavaehdotuksen liikenteellinen arviointi osoittaa, etta
uusi asutus sijoittuu joukkoliikennevydhykkeille enemman
kaavaehdotuksessa kuin luonnoksessa. Asuminen tiivistyy taajamien
ytimiin, tydpaikka-alueet painottuvat ratojen varsiin ja ehdotuksessa
uusien asukkaiden kestavien kulkutapojen (kavely, pyoraily,
joukkoliikenne) kayttd on yleisempaa kuin luonnoksessa.

Raideliikenteen painottamisella halutaan vahentad maakunnan
asukkaiden riippuvuutta henkildautoista. Maakuntakaavaehdotus
perustuukin useisiin ratahankkeisiin, jotka edellyttavat runsaasti niin
valtion kuin kuntienkin investointeja. Joukkoliikennetta on tarkoitus
kehittdd myos bussilinjoilla. Uudellamaalla on kolme erillista
likennejarjestelmasuunnitelma-aluetta. Hankkeiden aikatauluissa,
aiesopimuksissa ja toteutuksessa tarvitaan tehokasta koordinointia.
Liikennerahoituksen puute tai viivastyminen voivat uhata
maakuntakaavan hyvien tavoitteiden toteutumista ja jopa lisata
henkil6autoriippuvuutta maakunnan laajalla tyossakayntialueella.

Ostersundomin alue
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Maakuntakaavaehdotuksessa Ostersundomin alue on merkitty paaosin
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen alueeksi.
Taajamatoimintojen alueet sisaltavat myos virkistys- ja puistoalueet,
ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit seka paikalliset suojelualueet.

Taajamatoimintojen alueita koskevan suunnittelumaarayksen mukaan
alueiden kayttoa suunniteltaessa on huolehdittava siita, etta
rakentaminen tai muu kaytto ei yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta aluevaraukseen
rajoittuvalla tai alueen laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla
alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia veden laatuun, maaraan,
vesitasapainoon tai vesialueen pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu-
tai muita hairioita, jotka merkittavasti heikentavat alueen niita
luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus
sisallyttaa Natura 2000-verkostoon.

Ostersundom on Helsingille huomattavan tarke& asuntorakentamisen
kannalta ja Helsingin itdisena kasvusuuntana. Siella on myds erityisen
paljon arvokasta luontoa ja kulttuurihistoriallisia kohteita. Vaikutusten
arvioinnilla tulee olemaan merkittava rooli aluetta koskevien
suunnitelmien hyvaksymisessa.

Vaihemaakuntakaavaehdotuksessa Ostersundomin taajama-alue on
rajattu kiinni Mustavuoren lehdon ja Ostersundomin lintuvesien Natura-
alueisiin, ja rannalle on merkitty viheryhteystarve. Kaavaehdotuksen
Natura-arviointi kuitenkin puuttuu. Lausuntovaiheessa ei ole
mahdollista varmistua siita, ettei vaihemaakuntakaavaehdotus aiheuta
merkittavia haittoja Ostersundomin lintuvesien ja Mustavuoren lehdon
seka Sipoonkorven Natura-alueille.

Ymparistolautakunta huomauttaa, etta kaavaehdotusvaiheessa tulee
olla kaytettavissa luonnonsuojelulain mukainen Natura-arviointi, jotta
voidaan varmistua, ettei suunnitelma aiheuta Natura-alueen suojelun
perusteina oleville luontotyypeille ja lajeille merkittavaa haittaa.

Ostersundomin yhteista yleiskaavaa on valmistelu samaan aikaan
maakuntakaavaehdotuksen kanssa. Natura-aluetta turvaavien
suojavyohykkeiden sijainti ja riittavyys tulisi maaritella yhteistyossa
ennen maakuntakaavan viemista ymparistoministeriodn
vahvistettavaksi.

Ostersundomin ranta-alue on myos Ely-keskuksen maarittelemas
tulvariskialuetta, mita ei ole otettu huomioon maakuntakaavaehdotusta
valmisteltaessa.

Virkistysalueita taajamatoimintojen alueiksi
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Kivinokan, Talin, Kalasataman ja Ramsinrannan voimassa olevassa
maakuntakaavassa osoitetut virkistysalueet ehdotetaan tassa
maakuntakaavaehdotuksessa muutettaviksi taajamatoimintojen alueiksi
siten, etta alueiden paikallinen virkistysarvo ja luontoarvot sovitetaan
kuntakaavoituksessa yhteen taajatoimintojen kanssa. Muutos
heikentaa maakuntakaavan ohjaavuutta virkistysalueiden
turvaamisessa. Maakuntakaavaehdotuksessa esitetaan myds, etta
Meri-Rastilan Iansirannan alue muutetaan virkistysalueesta
viheryhteystarve -alueeksi. Tama ehdotus ei kuitenkaan vastaa alueen
virkistys- ja luontoarvoja, jonka vuoksi lautakunta ehdottaa etta alueella
sailytetddn voimassa olevan maakuntakaavan mukainen virkistysalue-
kaavamaarays.

Kivinokan merkitseminen taajama-alueeksi ei vastaa Helsingin
suunnittelutilannetta. Alueelle laaditaan vaihtoehtoisia suunnitelmia,
joista yksi perustuu Kivinokan virkistysalueen kehittamiseen.
Ymparistolautakunta on jo aiemmin todennut, etta Kivinokassa sijaitsee
merkittava luonnonsuojelualuevaraus seka paljon muita luonto- ja
kulttuuriarvoja. Kivinokka on aiheellista liittda Helsinki-puistoon ja
perustaa arvokkaat luontoalueet mm. vanha metsa
luonnonsuojelualueiksi. Muitakaan virkistysalueita ei
ymparistdlautakunnan mielesta pida muuttaa taajamatoimintojen
alueiksi.

Malmin lentokentta

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan Malmin
lentokentalle on osoitettava vaihtoehtoinen sijainti.
Maakuntakaavaehdotuksessa Malmin lentokentta on edelleen mukana
eika vaihtoehtoista sijaintipaikkaa esiteta, vaikka kentan vuokra-aika
umpeutuu vuonna 2034 ja maakuntakaavan tavoitevuosi on 2035.
Talta osin kaava ei toteuta valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Melualueiden merkitseminen

Maakuntakaavaehdotuksen karttaan on merkitty puolustusvoiminen
ampuma-alueiden melualueet puolustusvoimien meluselvitysten
perusteella seka Malmin lentokentan melualue voimassa olevan
ymparistdluvan mukaisena. Ymparistolautakunnan mielesta
melualueiden merkitseminen pitkdan voimassa olevaan kaavakarttaan
on epajohdonmukaista. Toiminnot ja niiden vaikutukset muuttuvat,
uusia selvityksia tehdaan ja lupia muutetaan tarvittaessa. Melualueet
otetaan huomioon tarkemmanasteisessa kaavoituksessa aina
uusimpien selvitysten ja tietojen perusteella.

Hernesaaren helikopterikentta
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Kasittely

Hernesaareen suunniteltu helikopterikentta aiheuttaa niin mittavia
ymparistovaikutuksia viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa kaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehto- tarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.
Erityisesti sijaintivaihtoehtoja on kartoitettava nykyselvityksia
enemman.

22.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Kati Vierikko: Lisays kappaleeseen 13: Muutos heikentaa... -virkkeen
jalkeen:

Maakuntakaavaehdotuksessa esitetaan myos, etta Meri-Rastilan
lansirannan alue muutetaan virkistysalueesta viheryhteystarve -
alueeksi. Tama ehdotus ei kuitenkaan vastaa alueen virkistys- ja
luontoarvoja, jonka vuoksi lautakunta ehdottaa etta alueella sailytetaan
voimassa olevan maakuntakaavan mukainen virkistysalue-
kaavamaarays.

Kannattajat: Timo Pyhalahti

Vastaehdotus:
Timo Pyhalahti: Lisays kappaleen (16) jalkeen

Hernesaaren helikopterikentta

Hernesaareen suunniteltu helikopterikentta aiheuttaa niin mittavia
ymparistovaikutuksia viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa kaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehto- tarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.
Erityisesti sijaintivaihtoehtoja on kartoitettava nykyselvityksia
enemman.

Kannattajat: Lauri Alhojarvi

Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Kappaleen 5 loppuun lisataan:

"Helsingin keskustatunnelin sailyttaminen lopullisessa kaavassa ei ole
ymparistonakokulmasta perusteltua.”

Kannattajat: Timo Pyhalahti
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Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Kappaleen 16 jalkeen otsikoksi "Mitoitus" ja sen alle
omaksi kappaleekseen:

"Arviota 430 000 asukkaan lisdyksesta vuoteen 2035 mennessa voi
pitda ylimitoitettuna. Ymparistolautakunnan mielesta on tarkeaa olla
liiaksi kiihdyttamatta muuttoliikettd Uudellemaalle."

Ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Kappaleen 14 loppuun lisataan:

"Muitakaan virkistysalueita ei ymparistdlautakunnan mielesta pida
muuttaa taajamatoimintojen alueiksi."

Kannattajat: Timo Pyhalahti
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisays kappaleeseen 13: Muutos heikentaa... -virkkeen
jalkeen:

Maakuntakaavaehdotuksessa esitetadn myds, etta Meri-Rastilan
lansirannan alue muutetaan virkistysalueesta viheryhteystarve -
alueeksi. Tama ehdotus ei kuitenkaan vastaa alueen virkistys- ja
luontoarvoja, jonka vuoksi lautakunta ehdottaa etta alueella sailytetaan
voimassa olevan maakuntakaavan mukainen virkistysalue-
kaavamaarays.

Jaa-aanet: 2
Timo Korpela, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 5
Lauri Alhojarvi, Satu Erra, Romeo Pulli, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko
Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa Kati Vierikon ehdotus hyvaksyttiin aanin 5-
2.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisays kappaleen (16) jalkeen

Hernesaaren helikopterikentta

Hernesaareen suunniteltu helikopterikentta aiheuttaa niin mittavia
ymparistovaikutuksia viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 204 (304)

Kaj/1
06.08.2012

ole syyta osoittaa kaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehto- tarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.
Erityisesti sijaintivaihtoehtoja on kartoitettava nykyselvityksia
enemman.

Jaa-aanet: 3
Romeo Pulli, Timo Korpela, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 4
Lauri Alhojarvi, Satu Erra, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa Timo Pyhalahden ehdotus hyvaksyttiin
aanin 4-3.

3 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kappaleen 5 loppuun lisataan:

"Helsingin keskustatunnelin sailyttaminen lopullisessa kaavassa ei ole
ymparistonakdokulmasta perusteltua.”

Jaa-aanet: 4
Romeo Pulli, Timo Korpela, Satu Erra, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 3
Lauri Alhojarvi, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko

Tyhja: 0

Poissa: 2

Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanin 4-3.

4 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kappaleen 14 loppuun lisataan:

"Muitakaan virkistysalueita ei ymparistolautakunnan mielesta pida
muuttaa taajamatoimintojen alueiksi."

Jaa-aanet: 3
Timo Korpela, Satu Erra, Lea Saukkonen
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Esittelija

Lisatiedot

Ei-aanet: 4
Lauri Alhojarvi, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko, Romeo Pulli

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa Lauri Alhojarven esitys hyvaksyttiin 8anin
4-3.

08.05.2012 Ehdotuksen mukaan
09.08.2011 Ehdotuksen mukaan

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Pirkko Pulkkinen, johtava ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518
pirkko.pulkkinen(a)hel.fi

Helsingin Energian johtokunta 22.05.2012 § 41

HEL 2011-000144 T 10 03 00

Paatos

Johtokunta paatti antaa asiasta kaupunginhallitukselle esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Energiainfrastruktuurin nadkdkohdat ovat maakuntakaavan
uudistamisessa vahemman esilla kuin yksityiskohtaiset kaupan
sijoittumista ja liikennejarjestelyja koskevat huomiot. Kuitenkin
ehdotuksessa korostetaan rakennusten lammityksen olevan keskeinen
tekija ilmastonmuutoksessa ja sen torjunnassa.

Optimaaliset lammitysratkaisut ovat erilaiset taajamissa ja haja-
asutuksessa. Helsingin Energia tahdentaa energiatehokkaan
kaukolammon ja kaukojaahdytyksen kilpailukykyista hyodyntamista
taajamissa. Energiantuotantolaitosten ja sédhkdnsiirron verkostojen
lisaksi tulee huomioida myds lammitysverkostojen tilantarve ja
sijoittuminen.

Suurimittakaavaiset avomerituulipuistot ovat kokonaistehokkuudeltaan
ja maisemavaikutuksiltaan paremmin hallittavia kuin hajasijoitetut
tuulimyllyryhmat. Inkoon avomerialueen tuulivoimahanke etenee, mutta
tulevaisuutta ajatellen my6s Helsingin osayleiskaava 2002 mukainen
avomerituulivoima-alue voisi sisaltya maakuntakaavaan.
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Esittelija

Lisatiedot

Aurinkosahkon hyddyntaminen voisi laajentua Suomen pitkina valoisina
paivina. Asuinalueiden ja korttelien sijoittaminen ilmansuunnat ja
tuuliolot huomioiden vaikuttaa passiivisen aurinkoenergian
hyoddyntamiseen. Kokonaisenergiatarkastelun mukaisesti myos
maalammolla ja aurinkolampodkeraimilla on merkitysta etenkin haja-
asutusalueilla. Ostersundomista on tarkoitus muodostua
aurinkoenergian ja muun uusiutuvan energian alue.

Helsingin Energia korostaa, etta toimivan yhteiskunnan perusedellytys
on sahkon, lammon ja jadhdytyksen saaminen kaikissa tilanteissa seka
tietojarjestelmien ja liikkenteen toimiminen, mika edellyttaa korkean
toimitusvarmuuden energiajarjestelmaa.

Helsingin Energian mielesta niin maakuntakaavaa kuin alueittaista
kaavoitusta ja rakentamista tulee tarkastella elinkaarensa
kokonaisuutena seka ilmaston, ilman laadun ja muiden
ymparistonakokohtien etta energiatehokkuuden ja myos talouden
kannalta.

Toimitusjohtaja
Seppo Ruohonen

Martti Hyvénen, Ymparistdjohtaja, puhelin: +358 9 617 2075
martti.hyvonen(a)helen.fi

Liikuntalautakunta 15.05.2012 § 93
HEL 2011-000144 T 10 03 00

Paatos

Liikuntalautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
seuraavan lausunnon:

Liikuntalautakunta on aiemmin antanut mm. lausunnon Uudenmaan ja
[ta-Uudenmaan rakennemalleista. Tassa lausunnossa todettiin, etta
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa on turvattava seudullisten
viheryhteyksien, ulkoilureittien ja virkistysmahdollisuuksien sailyminen.
Koko alueesta tulee kehittaa vetovoimaista virkistys-, asuin- ja
tyopaikka-aluetta.

Aiempien kaupunkipalvelututkimuksien mukaan hyvat ulkoilu- ja
likuntapalvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja alueen
rauhallisuuden jalkeen tarkein asuinalueen viintyvyytta lisaava,

ja asuinalueen valintaan vaikuttava, tekija. Lilkkunnan peruspalveluja
ovat liikuntapaikkojen ja ulkoilualueiden tarjoaminen, liikkuntapalveluista
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Esittelija

Lisatiedot

tiedottaminen ja liikunnan markkinointi, likunnan kansalaistoiminnan
tukeminen seka erityisryhmien ohjattu liikunta.

Liikuntalautakunta toivoo kaavoituksessa huomioitavan liikuntaviraston
teettama selvitys ampumaradan sijoitusvaihtoehdoista. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan luonnoksesta laadittiin 3.8.2011 viraston kirje.
Viraston lausunnon liitteena oli ampumaradan sijoittamisesta laadittu
Helsingin seudun ampumarata-alueiden kehittamisen esiselvitys
(25.10.2010/Ramboll Oy, liikuntaviraston julkaisusarja B/42).

Liikuntalautakunnalla ei ole huomauttamista Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotukseen.

liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Kaupunginhallitus 05.09.2011 § 771
Poydalle Khs 29.8.2011

HEL 2011-000144 T 10 03 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti antaa Uudenmaan liitolle seuraavan
lausunnon:

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan luonnos perustuu neljaan
paaperiaatteeseen: alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen,
metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen, kaupan
palveluverkon suunnitteleminen osaksi alue- ja yhdyskuntarakennetta
seka kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen.

Yksi keskeisimmista periaatteista seudun ohjaamisessa on
taloudellisen, tehokkaan ja kestavan rakenteen edistaminen. Tahan
pyrittaessa seudun hajaantuvan rakenteen kasvun ohjaaminen tulee
tapahtua niin, etta infrarakenteeseen tehdyt investoinnit tulevat
mahdollisimman tayteen kayttoonsa. Samalla uusien investointien
ohjaaminen tapahtuu siten ettad yhteiskunnan laajeneminen ja
kehittyminen taydentaa nykyista ja olemassa olevaa fyysista ja
toiminnallista rakennetta oikeatahtisesti ja -suuntaisesti. Maakunnan
raideratkaisujen kokonaisuus on erityisesti ratkaistava maakunnan
kuntien ja muun yhteiskunnan nahtavissa olevien kaavoitus- ja
toteuttamispanosten kannalta realistisena ja parhaat tuotokset
antavana.
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Koko maakunnan mittakaavassa maakuntakaavaluonnoksen pohjana
olevat kehittamisperiaatteet mahdollistavat toimivan perusrakenteen.
Kaavaluonnoksessa uusi mittavampi maankayttoé pyritddn ohjaamaan
erityisesti seka nykyisiin etta uusiin raideliikenteen kasvukaytaviin.
Tassa maakuntakaavan ohjaus rajoituskeinoin selvasti on nahtavissa ja
kannatettavaa.

Kuntien mahdollisuudet ja toiveet on samalla arvioitava
maakuntakaavan strategisen luonteen mukaisesti koko maakunnan
etua ja kehitysta vasten.

Maakunnan keskusalueen menestys ja kehitys ei ole maakunnan
muiden osien etujen vastaista. Tama ei myoskaan sulje pois
keskusalueen ulkopuolisten osien kehitysmahdollisuuksia vaan jopa
painvastoin saattaa avata uusia. Keskusalueen etu on koko
maakunnan etu ja keskusalue elaa ja voimistuu muiden alueiden
menestyksesta. Kyse on voimavarojen yhteisvaikutusten
maksimoimisesta.

Maakuntakaavan haasteena onkin sen eri osien erilainen luonne ja
kehitysvaihe. Kuinka samassa kaavassa hallitaan koko aluetta kattavin
merkinndin ja maarayksin kovin erilaiset tarpeet on ymmarrettavasti
vaikeaa. Olisiko kaavan jatkotydssa harkittava ohjauskeinojen
kohdistaminen vydhykemaisesti maakunnan eri osiin kohdistuvina?

Valtakunnallisissa alueiden kayttétavoitteissa, jotka ohjaavat
maakuntakaavoitusta, Helsingin seutu on kasitelty omana
erityiskysymyksenaan. Voidaan ajatella, ettd myds seudun neljalla
kaupungilla ja erityisesti Helsingilla on omia erityiskysymyksia, joita on
vaikea kasitelld koko maakuntaa koskevien samansisaltdisten
maaraysten puitteissa. Lausunnossa yksityiskohdat onkin kasitelty siita
syysta Helsingin nakdkulmasta.

Maakuntakaavaluonnoksessa keskuksia ja kauppaa koskevat
maaraykset tahtaavat siihen, ettei uusia seudullisia kaupan
suuryksikkoja enaa sijoiteta keskustojen ulkopuolelle eivatka nykyiset
voi hallitsemattomasti kasvaa. Tavoite on kannatettava, mutta tassakin
on todettava, etta paakaupunkiseudun osalta ohjauskeinojen osalta
olisi harkittava eriytyneempia keinoja.

Nyt nahtavilla oleva kaavaluonnos lahinna toteaa nykytilanteen eika
vastaa kovin pitkalle tulevaisuuden suunnittelukysymyksiin.
Maakuntakaavassa tulisi esittda vahva, pitkalle ulottuva visio tai tavoite
siita, mihin seutua tulisi pitkalla aikavalilla kehittaa. Nyt tallaisia
kehittamispyrkimyksia ei ole juuri nakyvissa kaavakartalla. Vaikka
kaavan tavoitteissa korostetaan poikittaisia raideyhteyksia, kaavakartan
kokonaisrakenne maakunnan alueella pohjautuu selvasti viela
sateittaisiin yhteyksiin. Seudun laajenemisen osalta toivoisi selvempaa
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periaatteellista kehitysstrategiaa esimerkiksi verkostokaupungin malliin.
Samoin olisi maakuntakaavan jatkotydssa selvennettava
maaseutumaisen alueen keskus- ja kylaverkon periaatteellista
laajentumisstrategiaa.

Helsingin osalta kaavaluonnosta leimaa rajoittamispyrkimys.
Maakuntakaava ei saisi estaa kehittamistarpeita, kuten nyt paikoin
uhkaa kayda erityisesti Helsingin alueella. Luonnoksessa jatetaan
edelleen ratkaisematta tarkeita yksityiskohtia, kuten esimerkiksi HELI-
rata tai Malmin lentokentta. Tilanne vaikuttaa laajasti ymparoiviin
alueisiin ja hidastaa tai estaa niiden kehittamisen.

Kaavakartalla esitetaan hyvin yksityiskohtaisia aluerajauksia, jotka
vaikeuttavat kehittamispyrkimyksia jo lyhyella aikavalilla. Helsingissa
on lahivuosina tarpeen vaihe- tai osayleiskaavoituksella tarkistaa
voimassaolevaa yleiskaavaa useissa kohdissa. Mahdolliset uudet
rakentamisalueet olisivat ristiridassa maakuntakaavan kanssa. Sen
lisaksi jotkin kaavamaaraykset vaikeuttavat ahtaasti tulkittuna
huomattavasti esimerkiksi taydennysrakentamista ja ovat sen vuoksi
kaavan pohjana olevan yhdyskuntarakenteen eheyttamista koskevan
paaperiaatteen vastaisia.

Maakuntakaavaa tulkittaessa uhkana on, etta tulkinta perustuu
enemman aluevarausten ahtaisiin rajauksiin kuin laajempien
tavoitteiden edistamispyrkimyksiin. Maakuntakaavan ohjausvaikutus
tulisikin perustua painokkaammin kehittamisperiaatteisiin eika niin
leimallisesti aluevarausten kautta rajoittavaan perusvireeseen.

Maakuntakaavan strategisen luonteen, seutu- ja kaupunkirakenteen
ohjausvaikutuksen ja vaikuttavuuden lisdaminen edellyttanee
seuraavan maakuntakaavauudistuksen kaynnistamista valittomasti nyt
kaynnissa olevan 2.vaihemaakuntakaavakierroksen jalkeen.

Maankayton ja liikenteen perusrakenne

Helsingin seutu on kansainvalisesti vertailtuna poikkeuksellisen laajalle
levinnyt tydssakayntialue kun se suhteutetaan alueen vaesto- ja
tyopaikkamaaraan. Merkittava osa seudusta ja Uudenmaan
maakunnasta on harvaan rakennettua. Helsingin tydssakayntialue on
verrattavissa alueelliselta laajuudeltaan Suur-Lontooseen, vaikka
vaestda on vain kymmenesosa. Paaosa tydpaikoista sijaitsee Helsingin
kantakaupungissa. Raideyhteyksia on suunniteltu sateittain seudulta
Helsingin keskustaan paattyviksi.

Toimipaikkojen saavutettavuus ja keskinaiset yhteydet ovat
tulevaisuudessa yha tarkeampi tekija kun yritykset tekevat
sijoittumisratkaisujaan. Kasautumisedusta johtuen merkittava osa
toimipaikoista sijoittuu jatkossakin seudun ydinalueelle. Ydinalueeksi
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voidaan nykytilanteessa lukea paaosin kaikki paakaupunkiseudun nelja
kuntaa. Johtuen kaavaprosessin osin vanhentuneista lahtokohdista
suhteessa seudun kehitykseen, maakuntakaavaluonnoksen
kaupunkirakenteellinen perusajatus nojautuu vahvasti vanhaan
ajatukseen sateittaisten raideyhteyksien jatkamiseen Helsingin
keskustasta itaan, lanteen ja pohjoiseen. Helsingin seutu on kuitenkin
siirtymassa kaupungistumiskehityksen vaiheeseen, jossa tydpaikkojen
tihentymia ja toiminnallisia ytimia syntyy myods ydinkeskustasta
riippumatta. Kun seutu laajenee, tydpaikka-alueiden sisaisen
saavutettavuuden merkitys koko tyomarkkina-alueelta korostuu
entisestaan.

Toteuttamisedellytysten luominen poikittaisille raideyhteyksille on
olennaisin kilpailukykytekija, johon maakunnallisilla
maankayttoratkaisuilla voidaan vaikuttaa. Metropolialueiden kestava ja
tehokas liikkkuminen perustuu paasaantoisesti raiteisiin. Helsingin
esikaupunkivydhyke ja merkittdva osa Espoota ja Vantaata on
sijaintinsa puolesta jo nyt seudullisesti ja maakunnallisesti
merkityksellisinta aluetta. Alueen raideverkosto vaatii kuitenkin
edelleen kehittamista etenkin poikittaisyhteyksiensa osalta. Tehokkaan
verkostokaupungin runko syntyy kun ydinalueen alakeskukset
kytketaan raiteilla toisiinsa. Monipuoliset ydinalueen alakeskusten
valiset kytkennat luovat edellytyksia tydvoiman mahdollisimman
sujuvalle liikkumiselle. Tallainen seudun ydinalueen
laajentumisstrategia tarjoaa joustavan ja kustannus- seka
ekotehokkuudeltaan edullisen kehityspolun.

Raiteiden maankayttovaikutukset ovat aivan eri luokkaa verrattuna
bussirunkolinjaan. Raide mielletaan pysyvaksi osaksi
kaupunkirakennetta. Raideliikenteen poikittaisuuden ja sateittaisyyden
yhteisvaikutuksiin perustuvan verkostomaisen yhteysverkoston kautta
syntyy koko seudun kaupunkirakenteeseen pysyvyytta, joka luo pitkalla
tahtaimella taloudellisimmat ja kestavimmat puitteet tiivistavalle asunto-
ja toimitilarakentamiselle. Yritysten ja asukkaiden sijoittumispaatokset
saavat nain selkean ja uskottavan perustan. Poikittaisyhteyksien
toteuttamisen taloudellista kannattavuutta on mahdollista parantaa
maankayttoa tehostamalla seka sovittamalla yhteen maankayton ja
likenteen toteuttamissuunnittelua, jonka edellytyksia on etsitty mm.
Helsingin esikaupunkien renessanssin yleissuunnitelman puitteissa.

Maakunnan sateittaisesta kaupunkirakenteesta tulisi pyrkia kohti
verkostomaista rakennetta. Poikittaiset raideyhteydet tulee merkita
maa-kuntakaavaan kohdassa "Liikenne" tarkemmin esitetylla tavalla.

Malmin lentokentan tilanne
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Malmin lentokentan tilanteen epaselvyys haittaa koillisen Helsingin
kehittamismahdollisuuksia.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan Malmin
lentokentalle on osoitettava vaihtoehtoinen sijainti. Lentokentan
korvaavien toimintojen sijoittaminen Uudellemaalle on kysymyksena
edelleen ratkaisematta. Vaihemaankuntakaavaluonnoksen valmistelu
ei ole toistaiseksi luonut ratkaisulle edellytyksia. Talta osin
maakuntakaava ei tayta VAT:n vaatimuksia.

Helsinki on jatkanut rakennuskieltoa lentokentan alueella useaan
otteeseen, aina kahdeksi vuodeksi kerrallaan. Jatkuvalla
epavarmuudella on alueellisia vaikutuksia, jotka heijastuvat koko
Helsingin koillisen alueen ja osin Vantaankin
kehittamismahdollisuuksiin. Malmi on Yleiskaava 2002:n mukainen
Helsingin toinen aluekeskus. Koillisella alueella on jo nykyisellaan
havaittavissa kehitysta, joka ei kaikilta osin ole myonteista. Alueella on
mm. jaanyt runsaasti liiketiloja tyhjilleen. Malmin merkitys
asiointipaikkana on heikentynyt, mika heikentaa yrittajien
toimintaedellytyksia alueella. Niin ikdan asuntokaavoitus on vahaista
lukuun ottamatta toteuttamisvaiheessa olevia Alppikylan ja
Ormuspellon alueita, jotka suunniteltiin keskenjaaneesta lentokentan
yleiskaavaprosessista ainoina mahdollisina erillisina
asemakaavakohteina.

Malmin aluekeskuksen merkitysta seudullisessa kaupunkirakenteessa
tulee joka tapauksessa vahvistaa uudistamalla aluetta toiminnallisesti
ja taydentamalla sitda myos asuntotarjonnan vaihtoehtojen osalta.
Monet keskeiset liikenteelliset ja toiminnalliset ratkaisut ovat sidoksissa
nykyisen lentokenttaalueen kehittdmismahdollisuuksiin eika niita siksi
ole voitu tehda. Pysyvaisluontoisen ratkaisun 16ytyminen lentokentan
sijoittumiselle on siksi seka yleispiirteisen maankayton suunnittelun etta
alueen kehittymismahdollisuuksien kannalta ensiarvoisen tarkeaa eika
sita voi kysymyksena vaistaa. On oletettavaa, etta ratkaisun edelleen
lykkaantyessa kielteiset taloudelliset ja sosiaaliset aluevaikutukset
pahenevat

Liikenne
Raideliikenneverkko
Maakunnan tulevassa raideliikenteen yhteysverkossa tulee olla seka
rannikon suuntainen metro etta sateittaiset raiteet, joita taydennetaan
uusilla poikittaisyhteyksilla. Naita voivat olla Keharadan ja Raide-
Jokerin lisaksi Jokeri 2 sekd mahdollinen Ostersundomin Keha Ill:n
tyopaikkakeskittymiin kytkeva Jokeri 3.
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Tarkeimmat uudet hankkeet maakunnan rautatieverkkoon ovat Pisara-
rata ja Lentorata. Pisara-rata poistaa Helsingin ratapihan ja paaradan
ahtaudesta aiheutuvat paikallisjunaliikenteen ongelmat, jotka
heijastuvat koko maahan. Lentoradan ansiosta Pasila — Kytomaa
(Kerava) valilla ei tarvita lisaraiteita, joiden sovittaminen
kaupunkirakenteeseen olisi erittain vaikeaa.

Pisararata tulee merkita seuturatana. Ratojen merkinnat tunneleineen
ovat osin epajohdonmukaisia seka luonnoksessa etta poistettavien
merkintdjen kartassa. Merkinnat tulisi tarkistaa.

Vuosikymmenia sitten suunniteltu Tapanilan kautta kulkeva ja
luonnoksessa esitetty Heli-rata tulee poistaa maakuntakaavasta.
Yhdyskuntarakenteen tarkoituksenmukainen laajeneminen ei enaa
perustele Heli-rataa, vaan Lentoradalta haarautuva ja Nikkilan kautta
Porvoon suuntaan kulkeva Helsinki — Pietari (HEPI) rata korvaa Heli-
radan. Pisara-rata, Lentorata ja HEPI-rata on esitetty kaavaluonnoksen
kartoilla ja niiden sisaltyminen lopulliseen maakuntakaavaan on erittain
tarkeaa. Myos muut luonnoksen radat Heli-rataa lukuun ottamatta ovat
tarkeita.

Vaikka maakuntakaavan luonnoksen selostuksessa korostetaan
poikittaisyhteyksien merkitysta, ei siina oteta vahvasti kantaa
yhteyksien raiteistamiseen. HLJ-suunnitelmaankin sisallytetyt
pikaraitiotiet Raide-Jokeri ja Tiederatikka (Otaniemi - Pasila - Viikki)
eivat nouse luonnoksessa esille maakunnallisesti tarkeina
raideratkaisuina. Ne tulee merkita maakuntakaavaan.

Metromerkinta Helsinginniemen poikki on muuttunut liikennetunnelista
seuturadaksi kaavaluonnoksessa. Merkinta puuttuu kumottavien
merkintjen kartalta.

Tie- ja katuverkko

Tarkeita tieverkon kehittdmishankkeita ovat mm. Hakaméaentien jatkeet
lanteen ja itaan seka Keha Il:n jatke Turuntieltda Hameenlinnanvaylalle.
On hyva, ettda ne on merkitty kaavaan.

Kaavaluonnoksen kartalla esitetty Helsingin keskustatunneli on syyta
sailyttaa lopullisessakin kaavassa tulevaisuuden mahdollisuutena.

Taajamatoimintojen alueet

Kilpailukyvyn vahvistaminen, likkumistarpeen vahentaminen, kattavan
joukkoliikenteen mahdollistaminen ja niiden kautta paastojen
vahentaminen edellyttavat tiivista ja eheaa yhdyskuntarakennetta ja
hallittua kasvua taajamarakenteen ulkopuolella. Erityinen huomio tulee
kiinnittaa raideliikenteen asemien ymparistoihin ja liikenteellisiin
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solmukohtiin. Helsingin kaupungin osalta voidaan todeta, etta
kaupunkirakenteen tiivistaminen on kestavan kaupunkirakentamisen
periaatteiden mukaista. Kaupunginhallitus korostaa, etta Helsingin
kaupunkirakennetta kaavoitettaessa ja tiivistettaessa on turvattava
lahiviher- ja virkistysalueiden verkosto.

Asunto-, palvelu- ja tyOpaikkarakentamiseen seka mm. liikkenne- ja
yhdyskuntatekniseen huoltoon tarkoitettujen alueiden lisaksi,
taajamatointojen alue-merkinta sisaltaa ulkoilureitit, pyoraily- ja
jalankulkureitit, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.
Silti kaavaluonnokseen on merkitty luonteeltaan selvasti paikallisia
viheralueita erillisella virkistysalue-merkinnalla.

Osin edella olevasta johtuu, ettd maakuntakaavaluonnoksessa on
Helsingin osalta liian yksityiskohtaisia taajamatoimintojen
aluerajauksia, kun ottaa huomioon maarayksen sisallon, joka
mahdollistaa mittavienkin puistoalueiden rakentamisen tai
viheralueiden sailymisen taajama-alueen sisalla. Tama rajoittaa
taydennysrakentamista ja paikoin mahdollisuuksia muuttaa voimassa
olevaa yleiskaavaa tarpeellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.

Helsingin alueella tuleekin kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista
merkitysta, merkita taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
osoitetaan. Alueilla voi tapauskohtaisesti olla viheryhteystarve-
merkinta.

Vuosaaren puolella Ramsinniemi ja Meri-Rastila tulee myds merkita
taajamatoimintojen alueeksi, jolla on viheryhteystarve-merkinta.
Esimerkiksi Meri-Rastilassa kaavaluonnoksessa esitetty rajaus lahenee
detaljikaavoituksen tasoa. Rajaus ei myoskaan ole jarkeva, kun otetaan
huomioon tahanastisessa tarkemmassa suunnittelussa hankittu tieto.

Munkkivuoren alueelle merkittya taajamatoimintojen aluetta tulee
laajentaa tai merkita koko Munkkivuori taajamatoimintojen alueeksi.
Yleiskaava 2002:ssa rakentamisalue on jo nykyisellaan
maakuntakaavaluonnoksen aluerajausta laajempi.

Puotilan venesataman alueelle tulee alustavien suunnitelmien mukaan
merkittavasti uutta rakentamista ja venesatamaa kehitetaan.
Maakuntakaavan taajamatoimintojen alue tulee laajentaa Vuosaaren
siltaan saakka.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on aloittanut Vartiosaaren
osayleiskaavan laatimisen. Tavoitteena on selvittda alueen kayttoa
seka asumiseen etta virkistykseen. Alue sijaitsee Ita-Helsingin
asuinalueiden keskella.
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Vartiosaari on luonnoksessa merkitty valkoiseksi alueeksi. Valkoisen
alueen suunnittelumaarayksen mukaan "Helsingin seudulla tulee
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa edistaa alueelle
suuntautuvan rakentamisen ohjaamista taajamatoimintojen alueille ja
kylakeskuksiin." Vartiosaari tulee merkitd maakuntakaavaan
selvitysalueeksi. Samalla tavalla myos Kivinokka tulee merkita
selvitysalueeksi.

Seudullisesta nakdkulmasta kaikkien edella mainittujen osalta
kyseessa on ensisijaisesti tiivistyvan taajamarakenteen alue
virkistysyhteyksineen.

Samalla kaupunginhallitus toteaa, ettd kaupungin nakdkulmasta viher-
ja virkistysalueilla on tarkea merkitys ihmisten hyvinvoinnin,
kaupunkiluonnon ja ekosysteemipalvelujen kannalta. Asukkaat
arvostavat ja pitavat asuinalueidensa viher- ja virkistysalueita osana
hyvaa kotikaupunkia. Vaeston ja liikenteen maaran kasvu seka
ilmastonmuutos korostavat lahiviher- ja virkistysalueiden merkitysta.

Taajamatoimintojen alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
tulvariskialueet. Lause on turha ja sita ei tarvitse kirjata maaraykseksi,
silla tulvariskilain toimeenpano ja valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden maaraykset riittavat kuntakaavoituksen
ohjaamiseen.

Viheralueet ja viheryhteystarve

Osin kaavan esitystavasta johtuen valtakunnallisesti tarkea viheralue-
verkosto on kokonaisuutena huonosti hahmotettavissa kaavakartalla.

Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja suunnittelumaaraysta tulisi
tarkistaa. Maarayksen mukaan taajama-alueella kaikki virkistykseen
soveltuvat rakentamattomat alueet varataan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan virkistyskayttoon. Tama ei
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa ole tarkoituksenmukaista, koska
nain ehdottomana se voisi estda kokonaan taydennysrakentamisen.
On vaikea osoittaa, ettei jokin vapaa viheralue kelpaa virkistykseen.

Merkinnan selitysta tulisi myds laajentaa. Sen tulisi joissain tapauksissa
mahdollistaa myo6s pelkastaan virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-
alueilla ei aina ole kyse viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta.

Keskustatoimintojen alueet

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa valtakunnan keskuksen alue on
laajentunut Kalasatamaan seka aikaisempaa hieman laajempana
vyOhykkeena Lansisatamaan, mika onkin naiden alueiden suunnittelun
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tavoitteena Helsingissa. Kalasatamaa ja Lansisatamaa suunnitellaan
keskusta-alueen laajentumina kaupallisine palveluineen.

Kuitenkin maakuntakaavan suunnittelutarkkuuden ja strategisen
aseman vuoksi olisi keskustatoimintojen alueeksi (valtakunnan keskus)
merkittya aluetta laajennettava suurpiirteisemmin koko
Helsinginniemen kattavaksi. Tama olisi luontevaa ja
tarkoituksenmukaista valtakunnan keskeisimman alueen kehittamiselle
elavaksi, elinvoimaiseksi ja monipuoliseksi keskukseksi joustavasti ja
vastaisen kehityksen vaatimusten mukaan.

Valtakunnan keskuksen osalta suunnittelumaarayksissa ei aiota
osoittaa kaupan enimmaismitoitusta, mika on perusteltua. Sen sijaan
alakeskusten suunnittelumaaraykseen on alustavasti kirjattu ajatus
kaupan kerrosalan enimmaismitoituksesta. Vahittaiskaupan
enimmaismitoituksen osoittamisen tarve ja maara keskusluokittain
tullaan arvioimaan kaavaehdotusvaiheessa. Helsingin alakeskuksia
kaavaluonnoksessa ovat Iltakeskus, Malmi, Munkkivuori, Kannelmaki,
Viikki, Kontula, Vuosaari, Herttoniemi sekd Ostersundom uutena
alakeskuksena.

Koska tavoitteena on vahvistaa alakeskuksia ja koska Helsingin ala-
keskuksilla ei ole sanottavaa merkitysta kaupan palveluverkolle
Helsingin ulkopuolella, alakeskusten enimmaismitoituksen on oltava
rittavan valja tai enimmaismaaraykset tulee poistaa kokonaan.
Helsingin alakeskukset ovat kaupallisesti, vaestomaaraltaan seka
tulevaisuuden potentiaaleina hyvin erikokoisia. Alakeskusten valiset
erot myods muualla paakaupunkiseudulla ovat suuria. Lisaksi koko
vahittaiskaupan enimmaismitoitusta on vaikea maaritella tai seurata,
koska tietoja olemassa olevasta erikoiskaupan kerrosalasta ei ole
saatavilla ja ne perustuvat erilaisiin epavarmoihin arvioihin. Lisaksi
liiketilat voivat olla muiden palveluiden tai yritysten kaytossa, tai
muuttua sellaisiksi, joita ei lueta kuuluvaksi vahittaiskauppaan ja joita
kauppaa koskeva lainsaadanto ei koske.

Keskustatoimintojen alueiden kaupan kokonaismitoitus ylipaansa on
ristiriitainen sen tavoitteen kanssa, etta kaupan palvelut pyritaan
ensisijaisesti sijoittamaan keskustatoimintojen alueelle.

Myos merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikoiden
alueisiin on alustavasti kirjattu ajatus enimmaismitoituksesta, mutta
naiden alueiden osalta enimmaismitoitus koskiksi vahittaiskaupan
suuryksikoita. Keskustatoimintojen ulkopuolisten, merkitykseltaan
seudullisten suuryksikkd -alueiden vahittaiskaupan
enimmaismitoituksella olisi enemman merkitysta kaupallisten
palvelujen kestavaan rakenteeseen seka keskusta-alueiden elavana
sailymiseen kuin keskusta-alueiden enimmaismitoituksella. Kuitenkin
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Seudulliset suuryksikot

naiden alueiden mitoitusta koskevat samat ongelmat kuin edella
luetellut keskustatoimintojen alueita koskevat huomiot, eli merkintoja
koskevien alueiden rajaus mahdolliselle mitoitukselle, jo
lahtokohtaisesti eri kokoluokat kaupallisten palvelujen osalta seka
tiedon puutteellisuus olemassa olevasta kaupan kerrosalasta. Naista
syista johtuen seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden
merkitseminen kohdemerkintana ja niiden mitoittaminen suuryksikoiden
osalta vaikuttaa toimimattomalta.

Merkitykseltaan paikallinen vahittaiskaupan suuryksikko, joka ei
laatunsa puolesta sovellu keskustatoimintojen alueelle, on
paakaupunkiseudun kunnissa maakuntakaavaluonnoksessa maaritelty
olevan kooltaan alle 30 000 k-m?, jollei selvitysten perusteella erityisesti
muuta osoiteta. Muiden kaupan laatujen seudullisuus maaritellaan
luonnoksen mukaan vaikutustensa kautta.

Termina "sellainen vahittaiskaupan suuryksikko, joka ei laatunsa
puolesta sovellu keskustatoimintojen alueelle” on monitulkintainen ja
voi johtaa hyvin erilaisiin kaytantoihin maakunnan eri alueilla. Termia
olisi hyva tarkentaa, viitataanko esimerkiksi toimialaan, valikoiman
laajuuteen, tuotteiden laatuun, kokoon tai johonkin muuhun.

Helsingissa merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
uudet kaavamerkinnat on sijoitettu Herttoniemeen ja Konalaan.
Kaavaluonnoksesta ei kay ilmi, viittaavatko merkinnat olemassa oleviin
myymaloihin kokonsa perusteella, mahdollisiin todettuihin seudullisiin
vaikutuksiin vai tuleviin mahdollisuuksiin ja kaavallisiin valmiuksiin.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon merkintoja
tulee tarkastaa. Herttoniemen tai Konalan keskustatoimintojen
ulkopuolisilla alueilla ei ole yli 30 000 k-m2:n vahittaiskaupan
suuryksikoita tai taman kokoluokan Ymparistoministerion tarkoittamia
myymalakeskittymia. Merkinnat esitetyissa kohteissa eivat ole tarpeen.
Sen sijaan Helsingin Roihupellon tilaa vaativan erikoistavaran kaupat
seka kaavalliset valmiudet edellyttaisivat kokonsa puolesta taman
merkinnan, ellei vaikutuksia ole todettu paikallisiksi. Kohdemerkintana
jaa epaselvaksi, mihin alueeseen kokonaisuutena merkilla viitataan
eika suuryksikdiden enimmaismitoitusta tasta syysta ole mahdollista
esittaa.

Energiahuollon alue (EN)

Vuosaaressa on uusi EN merkinta, joka sijaitsee maakuntakaavassa ja
Helsingin asemakaavoissa energiahuollolle varatun alueen
ulkopuolella. Merkinta on Vuosaaren C- laitoksen kivihiilivarasto.
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Vesihuolto

Melualueet

Kaavan esitystapa

Varsinaista C- voimalaa suunnitellaan energiamerkinnan sisapuolelle.
Hanasaaressa voimaan jaavat vanhat maakuntakaavan merkinnat.

Kaupunginhallituksen mielesta lause: "Kohdemerkinnalla osoitetun
alueen tarkka sijainti ja laajuus maaritetaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa." tulee merkinnan selityksen sijasta merkita
suunnittelumaaraykseksi.

Maakuntakaavaan tulee merkita pitkan tahtaimen suunnitelmissa oleva
Pitkakosken vesilaitos nro 2. Kyseessa on maanalaisessa
yleiskaavasta vahvistamatta jatetty Pitkdkosken vesilaitoksen
laajentaminen Keskuspuiston alueella. Se palvelee seudullista
vesihuoltoa.

Kaupunginhallitus ndkee ongelmallisena melualueiden merkitsemisen
kaavaan. Lento- ja ampumamelu tulee ottaa joka tapauksessa
huomioon kuntakaavoituksessa. Sama koskee myos muita toimintoja,
joiden melualueita kaavassa ei ole paatetty esittda. Kaavassa esitettyja
lento- ja ampumamelua koskeva ajantasainen tieto on saatavissa
toiminnanharjoittajilta esimerkiksi ymparistolupaprosessin yhteydessa.
Naennaisesti tarkkojen melualueiden esittaminen ja alati korjaaminen
maakuntakaavassa ei luo tarkoituksenmukaista ohjausvaikutusta
kuntakaavoitukselle. Kaupunginhallitus esittda melualueiden
poistamista maakuntakaavasta.

Rakentaminen tulee paakaupunkiseudulla edelleen vilkastumaan.
Rakentamisen vaatimien maa-ainesalueiden ottopaikkojen ja vaikeasti
hyddynnettavien maa-ainesten seudulliset sijoituspaikat tulee osoittaa
maakuntakaavassa. Se on tarkeaa seka massaliikenteen hallinnan etta
ymparistovaikutusten kannalta.

Lisaksi kaupunginhallitus ilmoittaa, ettd kaupungin lilkkuntavirasto on
teettanyt Helsingin seudun ampumarata-alueiden kehittdamisen
esiselvitys —nimisen selvityksen, joka tulisi ottaa huomioon
maakuntakaavan jatkovalmistelussa.

Kaupunginhallitus toteaa, etta kaavaluonnoksen esitystapa, jossa
voimaan jaavat nykyiset kaavamerkinnat jaavat osin uusien
merkintojen alle piiloon, on erittain vaikealukuinen. Kokonaiskuvan
saamiseksi on rinnakkain luettava voimassa olevaa 1.
vaihemaakuntakaavaa, kumottavia merkintoja koskevaa kaavakarttaa
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seka uutta kaavaluonnosta. Lopputulos on tasta syysta paikoin
epaselva ja tulkinta voi jaada osin ristiriitaiseksi.

Muutokset kaavaluonnokseen

Kaupunginhallitus esittaa, ettda Uudenmaan 2. maakuntakaavan
luonnokseen tehdaan seuraavat muutokset tai tarkennukset:

— Poikittaiset raideyhteydet, erityisesti raidejokerit ja tiederatikka
tulee merkita maakuntakaavaan.

— Tapanilan kautta kulkeva Heli-ratavaraus tulee poistaa
maakunta-kaavasta.

— Pisara-rata tulee merkita seuturatana ja muutoinkin ratojen
merkinnat tulee johdonmukaistaa seka kaavaluonnoksessa etta
poistettavien merkintdjen kartassa.

— Malmin lentokentalle tulee osoittaa vaihtoehtoinen sijainti.

— Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, merkitdan viheralueiksi.

— Vartiosaari ja Kivinokka tulee merkita selvitysalueiksi.

— Puotilanranta tulee merkita taajamatoimintojen alueeksi
Vuosaaren siltaan saakka.

— Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten, etta
myos pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan,
etta virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien
mukaan virkistyskayttoon.

— Taajamatoimintojen alueella tulvariskeja koskeva
suunnittelumaarays tulee poistaa.

— Helsingin paakeskuksen aluetta tulee laajentaa.

— Helsingin alakeskuksia koskeva kaupan enimmaismitoitus
merkitaan valjasti tai poistetaan kokonaan.

— Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
merkintdja tulee tarkistaa Herttoniemessa ja Konalassa siten,
ettd Konalasta merkki poistetaan ja Herttoniemesta siirretaan
Roihupeltoon.

— Energiahuollon alueita koskeva lause: "kohdemerkinnalla
osoitetun alueen tarkka sijainti ja laajuus maaritetaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa" tulee merkinnan
selityksen sijasta merkita suunnittelumaaraykseksi.

— Pitkakosken vesilaitos nro 2 tulee merkita maakuntakaavaan.

— Melualueet tulee poistaa maakuntakaavasta.

— Seudulliset maa-ainesten ottopaikat ja vaikeasti hyddynnettavien
maa-ainesten sijoituspaikat tulee merkita maakuntakaavaan.
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Kasittely

Kaupunginhallitus toteaa lopuksi, etta lyhyen ja paaosin kesaaikaan
sijoittuneen lausuntoajan vuoksi kaikkia eri lautakuntien ja virastojen
nakokohtia ei ole voitu ottaa huomioon kaupungin lausunnon
valmistelussa. Taman vuoksi kaupunginhallitus varaa mahdollisuuden
taydentaa lausuntoa myéhemmin.

05.09.2011 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Bryggare Arto, Moisio Elina, Oker-Blom Jan

Vastaehdotus:
Ylikahri Ville: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Poistetaan lause:
Kaavaluonnoksen kartalla esitetty Helsingin keskustatunneli on syyta
sailyttaa lopullisessakin kaavassa tulevaisuuden mahdollisuutena.

Kannattajat: Puoskari Mari

Vastaehdotus:
Ylikahri Ville: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Poistetaan kappale:

Helsingin alueella tuleekin kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista
merkitysta, merkita taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
osoitetaan. Alueilla voi tapauskohtaisesti olla viheryhteystarve-
merkinta.

Poistetaan koko seuraava kappale:
Viheralueet ja viheryhteystarve

Osin kaavan esitystavasta johtuen valtakunnallisesti tarkea viheralue-
verkosto on kokonaisuutena huonosti hahmotettavissa kaavakartalla.
Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja

suunnittelumaaraysta tulisi tarkistaa. Maarayksen mukaan taajama-
alueella kaikki virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet
varataan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien
mukaan virkistyskayttoon. Tama ei tiivistyvassa kaupunkirakenteessa
ole tarkoituksenmukaista, koska nain ehdottomana se voisi estaa
kokonaan tdydennysrakentamisen. On vaikea osoittaa, ettei jokin
vapaa viheralue kelpaa virkistykseen. Merkinnan selitysta tulisi myos
laajentaa. Sen tulisi joissain tapauksissa mahdollistaa myds pelkastaan
virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-alueilla ei aina ole kyse
viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta.
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Kappaleesta Melualueet:

Poistetaan seuraavat lauseet: Kaupunginhallitus nakee ongelmallisena
melualueiden merkitsemisen kaavaan....

Naennaisesti tarkkojen melualueiden esittaminen ja alati korjaaminen
maakuntakaavassa ei luo tarkoituksenmukaista ohjausvaikutusta
kuntakaavoitukselle. Kaupunginhallitus esittaa melualueiden
poistamista maakuntakaavasta.

Vastaavat poistetaan listauksesta: Muutokset kaavaluonnokseen
poistetaan:

- Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, merkitdan viheralueiksi.

- Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten,

ettd myos pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan, etta
virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan
virkistyskayttoon.

- Melualueet tulee poistaa maakuntakaavasta

Kannattajat: Puoskari Mari

Vastaehdotus:
Ojala Outi: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Lisaksi Helsingin
kaupunki kehottaa lisdamaan kaavaan Tallinnan juna-lauttayhteyden.

Kannattajat: Puoskari Mari
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Lisaksi Helsingin
kaupunki kehottaa lisdamaan kaavaan Tallinnan juna-lauttayhteyden.

Jaa-aanet: 7
Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Lasse Mannisto,
Osku Pajamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 6

Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom, Timo Kontio, Outi Ojala, Mari
Puoskari, Ville Ylikahri

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 2
Arto Bryggare, Jan Oker-Blom

2. Aadnestys
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JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Poistetaan lause:
Kaavaluonnoksen kartalla esitetty Helsingin keskustatunneli on syyta
sailyttaa lopullisessakin kaavassa tulevaisuuden mahdollisuutena.

Jaa-aanet: 8
Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Timo Kontio,
Lasse Mannistd, Osku Pajamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 5
Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom, Outi Ojala, Mari Puoskari, Ville
Ylikahri

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 2
Arto Bryggare, Jan Oker-Blom

3. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Poistetaan kappale:
Helsingin alueella tuleekin kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista
merkitysta, merkitd taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
osoitetaan. Alueilla voi tapauskohtaisesti olla viheryhteystarve-
merkinta.

Poistetaan koko seuraava kappale:
Viheralueet ja viheryhteystarve

Osin kaavan esitystavasta johtuen valtakunnallisesti tarkea viheralue-
verkosto on kokonaisuutena huonosti hahmotettavissa kaavakartalla.
Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja

suunnittelumaaraysta tulisi tarkistaa. Maarayksen mukaan taajama-
alueella kaikki virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet
varataan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien
mukaan virkistyskayttoon. Tama ei tiivistyvassa kaupunkirakenteessa
ole tarkoituksenmukaista, koska nain ehdottomana se voisi estaa
kokonaan tadydennysrakentamisen. On vaikea osoittaa, ettei jokin
vapaa viheralue kelpaa virkistykseen. Merkinnan selitysta tulisi myos
laajentaa. Sen tulisi joissain tapauksissa mahdollistaa myds pelkastaan
virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-alueilla ei aina ole kyse
viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta.

Kappaleesta Melualueet:
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Esittelija

Lisatiedot

Poistetaan seuraavat lauseet: Kaupunginhallitus nakee ongelmallisena
melualueiden merkitsemisen kaavaan....

Naennaisesti tarkkojen melualueiden esittdminen ja alati korjaaminen
maakuntakaavassa ei luo tarkoituksenmukaista ohjausvaikutusta
kuntakaavoitukselle. Kaupunginhallitus esittda melualueiden
poistamista maakuntakaavasta. Vastaavat poistetaan listauksesta:
Muutokset kaavaluonnokseen

poistetaan:

- Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, merkitaan viheralueiksi.

- Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten,

ettda myods pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan, etta
virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan
virkistyskayttoon.

- Melualueet tulee poistaa maakuntakaavasta

Jaa-aanet: 8

Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Timo Kontio,
Lasse Mannistd, Osku Pajamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen
Ei-aanet: 5

Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom, Outi Ojala, Mari Puoskari, Ville
Ylikahri

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 2

Arto Bryggare, Jan Oker-Blom
29.08.2011 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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§ 823

Helsingin kaupungin lausunto luonnoksesta maankaytto- ja
rakennuslain muuttamiseksi seka ehdotuksesta asetukseksi
rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja
muutostoissa

Poydalle 06.08.2012
HEL 2012-008508 T 03 00 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian pdydalle.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Miliza Ryéti, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 25407
miliza.ryoti(a)hel.fi
Liitteet
1 YMn lausuntopyyntd lakimuutosehdotuksesta
2 Luonnos laiksi maankayttd ja rakennuslaki
3 YMn lausuntopyyntd asetusluonnoksesta
4 Asetusluonnos rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta
korjaus- ja muutostoissa
5 Rakennusvalvontaviraston lausunto luonnoksesta laiksi maankayttto- ja
rakennuslain muuttamiseksi
6 Asuntotuotantotoimiston ja Hekan yhteinen lausunto
ymparistdministerion luonnoksesta laiksi maankayttd- ja rakennuslain
muuttamiseksi ja ehdotuksesta asetukseksi rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissa
7 Rakennusviraston lausunto luonnoksesta laiksi maankaytto- ja
rakennuslain muuttamiseksi ja asetusluonnoksesta rakennuksen
energiatehokkuuden parantamiseksi korjaus- ja muutostdissa
8 Pelastuslaitoksen lausunto luonnoksesta laiksi maankayttto- ja
rakennuslain muuttamiseksi
9 Helenin lausunto YMn luonnoksesta laiksi MRLn muuttamiseksi ja
ehdotuksesta asetukseksi rakk.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ymparistoministerio Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
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Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee lahettaa ymparistoministeriolle seuraavan
lausunnon luonnoksesta maankaytto- ja rakennuslain muuttamiseksi
seka ehdotuksesta asetukseksi rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostoissa.

Helsingin kaupungin lausunto

Kaupunki pitaa esitettya uudistusta perusteltuna. Kaupunginhallitus
kuitenkin korostaa erityisesti, ettd kaiken saatelyn tulee yksiselitteisesti
edistda energiansaastda ja pienentaa paastoja todennetusti ja
kokonaisuutena seka rakennusosat etta rakennuksen kayttd huomioon
ottaen. Esityksessa korostuu lisaksi liilaksi pelkan lammitysenergian
osuus ja aivan liian vahalle huomiolle jaa alati lisaantyva
sahkoenergian kulutus. Saatelyn tulee olla kustannustehokasta ja hillita
ilmastonmuutosta kokonaisuutena. Tulevassa saatelyssa pitaa myos
pystya ottamaan huomioon aidot primaarienergiakertoimet, jotka voivat
paikallisesti vaihdella huomattavastikin.

Helsingin kaupunki pitaa hyvana sita, etta maankaytto- ja
rakennuslainsaadantoon sisallytetaan korjausrakentamisen
energiatehokkuutta ohjaavia saannoksia. Korjausrakentamisen
yhteydessa on mahdollista vaikuttaa olemassa olevan rakennuskannan
energiankulutukseen ja saavuttaa siten merkittavia saastoja. Helsingin
rakennusvalvonnan kokemusten mukaan jo nyt, ennen velvoittavan
saannoston voimaantuloa, laajamittaisissa korjaushankkeissa on pyritty
ottamaan energiatehokkuus huomioon. Helsingin kaupunki on myos
maaratietoisesti tehnyt tyota omistamansa rakennuskannan
energiatehokkuuden parantamiseksi.

Korjausrakentamisen kustannustehokkuus ja suunnitelmallisuus

Lakiehdotuksen perusteluihin on kirjattu energiatehokkuuden (117 g §)
parantamisen lahtokohdaksi se, etta rakennusosiin tehtavat
energiansaastotoimenpiteet tehdaan paasaantoisesti silloin, kun
kyseisissa rakennusosissa on muutakin korjaustarvetta. Suunniteltujen
korjaustoimenpiteiden yhteydessa on tarkeaa varmistaa niiden
energiatehokkuuden parantamistoimenpiteiden tekeminen, jotka talloin
ovat kohtuullisen pienin lisakustannuksin ja kannattavasti tehtavissa
teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti arvioituna.

Helsingin kaupunki pitaa tata hyvana lahtdkohtana. Helsinki korostaa,
etta erityisesti taloudellinen arviointi on avainasemassa tarkasteltaessa
kotitalouksien ja kiinteistbnomistajien mahdollisuuksia toteuttaa
laajamittaisia korjausrakentamishankkeita ylipaansa. Paitsi
taloudellisesti mahdollinen, tulisi toimenpiteen olla myds
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kustannustehokas. Kustannustehokkuuden vaatimus tulisikin
saannoksissa tuoda esiin ehdotettua painokkaammin.

Energiatehokkaassa korjausrakentamisessa lopputuloksen
ilmastovaikutusten tulisi olla Iahtotilannetta pienemmat. Helsingin
kaupunki kiinnittaakin huomiota siihen, etta ohjaamalla I&ahinna
rakennuksen ominaisuuksien parantamista saadokset eivat nyt
esitetyssa muodossaan kannusta energiansaastoon. Vaikka rakennus
olisi teknisesti hyva, se voi vaaralla kaytolla tuhlata energiaa. Energiaa
voidaan saastaa optimaalisella tilankaytolla ja tarkoituksenmukaisilla
sisaolosuhteilla. My6s naihin tulisi kannustaa.

Pykalassa 117 g korostetaan erityisesti uusiutuvan energian kayton
edistadmista seka rakennusten lammitysenergian kayton tehostamista,
mika perustuu direktiivin vaatimuksiin. Yleinen kokemus kuitenkin on,
ettd rakennuksissa sahkdenergian kaytto lisaantyy ja erityisesti
korjausrakentamisessa lisaantyminen on ollut jopa useita kymmenia
prosentteja. Sen vuoksi valaistukselle ja muille sahkdenergiaa
kuluttaville jarjestelmille ja laitteille asetettavat vaatimukset tulee ottaa
mukaan saatelyyn. Lisaksi kaupunki edellyttaa, etta korjaus- ja
muutostoissa seka kayttotarkoituksen muutoksissa voitaisiin ottaa
huomioon paikallisen energiantuotantorakenteen ja
primaarienergiankulutuksen mukaan laskettu E-luku. Sama huomautus
koskee lain 117 h-kohtaa.

Lakiehdotuksen 117 b-kohdassa tulisi sanan "turvallisuusselvitys"
sijasta kayttaa sanaa "poistumisturvallisuusselvitys", kuten
pelastuslaissa, johon kohdalla viitataan.

Mahdollisuus suunnitelmallisella korjaustoiminnalla saada yksittaisista
korjaustoimenpiteiden vaatimustasoista helpotuksia on hyva ja hyvaan
rakennuksen yllapitoon kannustava linjaus.
Energiatehokkuusvaatimuksiin joustojen perusteeksi tulisi kuitenkin
hyvaksya myos jo tehdyt rakennuksen energiatehokkuutta parantavat
toimenpiteet, riippumatta siita, onko niiden toteuttaminen ollut
luvanvaraista vai ei. Nyt esitetyssa muodossa kumuloituvia
toimenpiteita voisi esittaa vain sellaisista toimenpiteista, joihin ei ole
haettu rakennuslupaa.

Rakennuskannan ikdantyessa ja sen myo6ta korjausrakentamisen
lisaantyessa myos korjausrakentamisen materiaalitehokkuuden
ohjaaminen on perusteltua.

Lupakaytannét ja ehdotuksen vaikutukset viranomaisten toimintaan

Rakennusvalvonnalle nyt esitetty lakimuutos ja valmisteltu asetus
merkitsevat sita, etta nykyista suurempi osa korjausrakentamisesta
tulee luvanvaraiseksi.
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Pientalojen osalta muutokset ovat ehka kerrostalokantaa
merkittavampia. Pientaloihin kohdistuvat korjaukset ovat tahan
mennessa usein voineet toteutua ilman viranomaiskasittelya.
Energiakorjausasetus tuo lupamenettelyn piiriin melko vahaisiakin
korjaustoimenpiteita. Pelkoa on siita, etta suunnittelu- ja vastaavat
kustannukset nousevat niin, etta ne sydvat mahdollisuuksia toteuttaa
itse korjaushankkeita.

Aivan perusteltua on, etta osa energiakorjauksista voidaan hoitaa
rakennusluvan sijaan toimenpidelupamenettelyn turvin.
Toimenpidelupa on lupamuotona seka asiakkaan etta viranomaisen
kannalta kevyempi. Lupamaksut ovat toimenpideluvissa rakennuslupia
alhaisemmat, eika toimenpideluvissa tarvita erityissuunnitelmia eika
tydnjohtoa samassa maarin kuin rakennuslupien kohdalla. Kunta voi
my0s halutessaan rakennusjarjestyksessa vapauttaa toimenpidelupien
hakemisesta. Rakennuslupien kohdalla vapauttaminen ei ole
mahdollista. Mahdollista on myds hyvaksyttaa rakentamistapaohjeita,
joita noudattamalla toimenpideluvan hakemiselta valttyy.

Lisatyota lupaviranomaiselle tulee myds sita kautta, etta
rakennushankkeeseen ryhtyvan on toimitettava viranomaiselle erilaisia
selvityksia ja laskelmia, joilla energiatehokkuuden paraneminen
voidaan todentaa. Monenlaiset laskentatavat tulevat lisaamaan
energiatehokkuuden laskennan ja simuloinnin ammattilaisten tarvetta.
Lisaksi erilaiset laskentamenetelmat tulevat hamartamaan eri
rakennusten energiatehokkuuden vertailtavuutta ja siten
energiatehokkuuden ymmartamista. Erityisen tarkeaa olisi sailyttaa
korjausrakentamisessa kannustaminen energiansaastoon ja todellisiin
energiankulutuksiin perustuva energiatehokkuuden osoitustapa.

Luonnoksessa hallituksen esitykseksi myonnetaan, etta lakimuutos voi
merkita lisaresurssitarvetta kuntien rakennusvalvontaan. Helsingissa
tama on mita todennakaisinta, koska Helsingin rakennuskanta on
keskimaarin vanhempaa kuin muun Suomen.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset
on ehdotuksessa rajattu energiatehokkuusvaatimusten soveltamisen
ulkopuolelle. Helsingissa on runsaasti suojeltavaksi arvotettuja
rakennuksia, joilla ei ole kaavallista tai lakiin perustuvaa
suojelumerkintaa. Tallaisten rakennusten korjausten yhteydessa
rakennusvalvontaviranomainen joutuu punnitsemaan eri suuntiin vievia
oikeusohjeita ja etsimaan kohtuullista ratkaisua. Energiatehokkuuden
parantamisen nakokulmasta selkein ratkaisu olisi rajata ulkopuolelle
vain lailla tai asemakaavan perusteella suojellut rakennukset ja vedota
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muun arvokkaan rakennuskannan osalta maankaytto- ja rakennuslain
118 §:n hienovaraisen korjaamisen periaatteeseen.

Saadoshierarkia ja asetuksenantovaltuudet

Lausunnon liitteet

Lakimuutokseen sisaltyviin saadoshierarkiaa ja
asetuksenantovaltuuksien tasmentamista koskeviin ehdotuksiin
Helsingin kaupungilla ei ole varsinaista huomautettavaa.

Helsingin kaupunki kiinnittda kuitenkin huomiota esteettomyytta ja
kaytettavyyttd koskevaan pykalaan (117 e §). Pykalan valtuuttava 2
momentti, jonka mukaan valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia esteettomyytta koskevia sdannoksia rakennuksen ja sen
kulkuvaylien ja hygieniatilojen mitoituksesta, tasoeroista,
kokoontumistiloista ja majoitustiloista, keskittyy soveltamisalaltaan
lahinna liikkumisen esteettomyyteen. Laajempi soveltamisala huomioisi
myOs muulla tavoin rajoitteiset henkilot, esimerkiksi kuulovammaiset, ja
vastaisi paremmin saanndksen perusteluja.

Asetusluonnoksesta kaupunginhallitus toteaa, etta sen 2 §:ssa tulisi
keskeisena tavoitteena tuoda esille primaarienergiankayton
vahentadminen osana energiatehokkuuden parantamista ja etta siina
tuodaan esille eri ammitysmuotojen paikallinen, aito
primaarienergiakerroin standardin mukaisesti laskettuna. Lisaksi
asetuksen 3 §:ssa tulisi vaatia todentamaan maalampdjarjestelman
tayden tehon mitoitukseen perustuvan jarjestelman toteutus.

Kaupunginhallituksen lausunnon liitteena toimitetaan rakennusviraston,
pelastuslaitoksen ja Helsingin Energia -liikelaitoksen lausunnot seka
asuntotuotantotoimiston ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n yhteinen
lausunto huomioon otettaviksi asian valmistelussa silta osin kuin ne
eivat ole ristiriidassa edella esitetyn kanssa. Lisaksi toimitetaan
Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston julkisen
rakennusvalvontaviranomaisen ominaisuudessa antama lausunto
huomioon otettavaksi asian valmistelussa. Ymparistokeskuksella ei
ollut huomautettavaa laki- ja asetusesityksesta.

Esittelija
Ymparistoministerio (4.6.2012) pyytaa Helsingin kaupungin lausuntoa
luonnoksesta laiksi maankaytto- ja rakennuslain muuttamiseksi.
Lakimuutoksen tarkoitus on tarkistaa maankaytto- ja rakennuslain ja
sen nojalla annettavien asetusten saadoshierarkia rakentamisen osalta
uuden perustuslain mukaiseksi. Lakimuutoksella tasmennettaisiin
maankaytto- ja rakennuslain asetuksenantovaltuuksia. Muutoksen
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tarkoitus ei ole muuttaa voimassa olevaa kaytantéa
rakentamismaaraysten joustavasta soveltamisesta rakennusten
korjaus- ja muutostdissa.

Lisaksi lakimuutoksen tarkoitus on toimeenpanna rakennusten
energiatehokkuudesta annetun uudelleenlaaditun direktiivin artiklat,
jotka koskevat korjaus- ja muutostdiden energiatehokkuutta seka
lammitysjarjestelmien arviointivelvoitetta. Luonnoksessa ehdotetaan,
etta olemassa olevan rakennuksen energiatehokkuuden parantamista
edellytettaisiin luvanvaraisten toimenpiteiden yhteydessa.
Energiatehokkuutta olisi parannettava silloin, kun se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti mahdollista. Lisaksi ehdotetaan, etta
rakennusta koskeviin suunnitelmiin vaadittaisiin eraissa tapauksissa
lammitysjarjestelmien arviointi.

Lausuntopyyntd on Iahetetty erikseen myds Helsingin Energialle,
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle, asuntotuotantotoimistolle,
rakennusvalvontavirastolle ja rakennusvirastolle. Lausuntojen
maaraaika on 9.7.2012.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian
vahvistamisen jalkeen.

Lisaksi ymparistoministerio (4.6.2012) pyytaa Helsingin kaupungin
lausuntoa ehdotuksesta ymparistoministerion asetukseksi rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissa.
Asetusehdotuksen lausuntopyynnon jakelu ja maaraaika ovat samat
kuin lakimuutosehdotuksen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Miliza Ryéti, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 25407
miliza.ryoti(a)hel.fi
Liitteet
1 YMn lausuntopyyntd lakimuutosehdotuksesta
2 Luonnos laiksi maankayttd ja rakennuslaki
3 YMn lausuntopyyntd asetusluonnoksesta
4 Asetusluonnos rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta
korjaus- ja muutostoissa
5 Rakennusvalvontaviraston lausunto luonnoksesta laiksi maankayttto- ja
rakennuslain muuttamiseksi
6 Asuntotuotantotoimiston ja Hekan yhteinen lausunto
ymparistdministerion luonnoksesta laiksi maankayttd- ja rakennuslain
muuttamiseksi ja ehdotuksesta asetukseksi rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissa
7 Rakennusviraston lausunto luonnoksesta laiksi maankaytto- ja
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rakennuslain muuttamiseksi ja asetusluonnoksesta rakennuksen
energiatehokkuuden parantamiseksi korjaus- ja muutostdissa

8 Pelastuslaitoksen lausunto luonnoksesta laiksi maankayttto- ja
rakennuslain muuttamiseksi
9 Helenin lausunto YMn luonnoksesta laiksi MRLn muuttamiseksi ja

ehdotuksesta asetukseksi rakk.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ymparistoministerio Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Tiedoksi

Lausunnon antajat

Paatoshistoria

Rakennusvirasto 6.7.2012
HEL 2012-008508 T 03 00 00

Ympdristoministerion lausuntopyynnot 4.6.2012 YM6/600/2012 ja YM5/600

Taydennys rakennusviraston 27.6.2012 antamaan lausuntoon.
1. Rakennusviraston lausunto luonnoksesta laiksi maankaytto- ja rakennuslain muuttamiseksi

Muutoksen tarkoituksena on uudistaa maankaytto- ja rakennuslain ja
sen nojalla annettavien asetusten saadodshierarkia rakentamista
koskevien saannosten osalta vastaamaan perustuslain vaatimuksia.
Samoin esityksella on tarkoitus toimeenpanna rakennusten
energiatehokkuudesta annetun uudelleenlaaditun direktiivin artiklat,
jotka koskevat korjaus- ja muutostdiden energiatehokkuutta seka
lammitysjarjestelmien arviointivelvoitetta.

Maankaytto- ja rakennuslain esitetty muutos selkiyttéda rakentamista
koskevia saadoksia ja niiden kayttoa. Talta osin esitys on kannatettava.
Helsingin kaupungin rakennusviraston mielesta kaiken lainsaadannoén,
maaraysten ja ohjeiden tulee yksiselitteisesti edistaa energiansaastoa
kokonaisuutena ja tehda siita kaikille jarkevaa, kannattavaa ja
houkuttelevaa. Nyt lausunnolla olevassa muodossaan esitys
mielestamme jattaa paljon tulkinnan varaa, jolla voi olla jopa
korjaustoimintaa hidastava vaikutus. Korjaustoiminnasta voidaan
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erityisesti asuntopuolella jopa pidattaytya korkeammista suunnittelu- ja
investointikustannuksista johtuen.

Yksityiskohdista rakennusvirastolla on kommentoitavaa vain lain
muutosesityksen kohtiin 117 g § Energiatehokkuus ja 117 h §
Lammitysjarjestelman arviointi.

117 g § Energiatehokkuus

Energiatehokkuuden parantamisedellytysten selvittdmista entista
tarkemmin siina yhteydessa, kun rakennusta muutenkin korjataan, on
erittain jarkevaa ja kannatettava esitys.

Suomen rakentamismaarayskokoelman osat ovat paasaantoisesti
koskeneet vain uudisrakentamista. Niitten soveltaminen
korjausrakentamisessa seka vaatimusten kohdentuminen
uudisrakentamiselle ja/tai korjausrakentamiselle ei tdysin avaudu
esitetysta luonnoksesta.

Lain pykalassa 117 g korostetaan erityisesti uusiutuvan energian
kayton edistamista seka rakennusten [ammitysenergian kayton
tehostamista. Tama perustuu direktiivin vaatimuksiin. Yleinen kokemus
kuitenkin on, etta rakennuksissa sahkdenergian kaytto lisaantyy ja
erityisesti korjausrakentamisessa lisaantyminen on ollut jopa useita
kymmenia prosentteja. Sen vuoksi valaistukselle ja muille
sahkodenergiaa kuluttaville jarjestelmille ja laitteille tulee antaa myos
vaatimuksia.

Pykalassa on oikein korostettu, ettd korjausrakentamisen yhteydessa
tulee parantaa energiatehokkuutta, jos se teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti on mahdollista. Tassa yhteydessa voitaisiin viela
korostaa, etta terveellisyys on erityisesti otettava huomioon
korjausrakentamisen yhteydessa. Paitsi taloudellisesti mahdollista,
tulisi toimenpiteen olla myos kustannustehokas ja hillita
ilmastonmuutosta kokonaisuutena. Kustannustehokkuutta tulisi
korostaa enemman.

Suojeltujen ja kulttuurihistoriallisten rakennusten poisrajaaminen lain
piirista tulisi tehda selkeammaksi. Lailla suojellut kohteet olisi selkein
rajaus. Mikali tallaista rajausta ei tehda, voi kulttuurihistoriallisuus tulla
liian "yleiseksi” ja tallaiset, normaaliin palvelukayttoon tulevat
rakennukset voivat jaada kayttoon useiksi vuosikymmeniksi ilman
energiatehokkuuden parantamista muuten kuin yllapidon ja kayton
keinoin.

Kolmannessa momentissa, jossa luetellaan niita asioita, joista voidaan
antaa tarkempia saannoksia ymparistdministerion asetuksella, on
loogisuusvirhe. Kohdassa 6) mainitaan lammitysjarjestelma ja
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kohdassa 10) rakennustuotteet ja talotekniset jarjestelmat.
Lammitysjarjestelma kuuluu olennaisena osana talotekniikkaan. Talo-
teknisia jarjestelmia ovat lammitys-, jaahdytys-, vesi- ja viemari-,
ilmastointi-, sahko-, tele- ja automaatiojarjestelmat.

Sahkojarjestelmat kuuluvat siis talotekniikkaan, mutta niita koskevia
vaatimuksia ei Ymparistoministerion asetusehdotuksessa ole annettu
kuin ilmanvaihdon puhaltimien ominaisteholle. Ajatus siita, etta
sahkonkulutusta nostavat ja pienentavat toimenpiteet kompensoivat
toisensa, eika niille nain ollen tarvitse antaa vaatimuksia, ei ole oikea
ajattelutapa. Asia tulee huomioida lakia ja asetuksia saadettaessa.

117 h § Lammitysjarjestelman arviointi

Pykala liittyy rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
taytantdonpanoon. Teksti on kovin asuinrakennuskantaan kohdistuva.
Energiatehokkuuden parantamiseen ja ilmastonmuutoksen
hillitsemiseen liittyvat EU:n ja kansalliset tavoitteet ovat sangen kireat.
On selvaa, etta tavoitteisiin paaseminen edellyttaa paitsi
energiatehokkuuden parantamista myds paikallista uusiutuvilla
energialahteilla tapahtuvaa energiantuotantoa. Tama koskee paitsi
lammitysta, myos jaahdytysta ja sahkd-energiaa.
Lammitysjarjestelmien lisaksi myos muiden jarjestelmien kohdalla tulisi
arvioida energiantuotantoa kokonaisuutena. Kauko- ja tai
aluetuotannossa tulisi painottaa uusiutuvien energialahteiden kayttoa.

2. Rakennusviraston lausunto asetusluonnoksesta rakennuksen energiatehokkuuden
parantamiseksi korjaus- ja muutostdissa

Asetus energiatehokkuuden parantamiseksi korjaus- ja muutostoissa
on erinomainen ja kauan odotettu parannus rakentamisen
ohjauksessa. Energiatehokkuutta parantavien saadosten ja
maaraysten laatiminen korjaus- ja muutostaille on erittain haastavaa.

Lahtokohtana korjaus- ja muutostdille on usein paitsi rakennusten ja
jarjestelmien normaali ikaantyminen myos terveyteen liittyvat sisailma-
ja kosteusongelmat. Lisaksi toiminnallisuuden parantaminen ja
kayttotarkoituksen muutos edellyttavat korjaustoimia. Lahtokohdat ovat
siis rakennuksissa hyvinkin erilaiset ja sopivat ratkaisut riippuvat niista.

Helsingin kaupungin rakennusviraston mielesta kaiken lainsdadannon,
maaraysten ja ohjeiden tulee kuitenkin yksiselitteisesti edistaa
energiansaastoda ja pienentaa paastodja kokonaisuutena kuten
lausunnon kohdassa 1 on mainittu. Sekad maankaytto- ja rakennuslain
muutosesityksessa ettd ymparistoministerion asetusluonnoksessa
kuitenkin lammitysenergia korostuu liiaksi. Sahkéenergiankulutukseen
on kiinnitetty sen sijaan luvattoman vahan huomiota ja vaatimuksia.
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Asetuksessa annetut vaihtoehtoiset arviointikeinot energiatehokkuuden
parantamiseksi sallivat jouston, mika korjausrakentamisessa sen
luonteesta johtuen on erittain tarpeellista ja suotavaa.

Asetuksessa tulisi endottomasti maaritella tarkemmin mita millakin
energialla ja energiatehokkuudella yksiselitteisesti tarkoitetaan.
Muistossa asioita on jonkun verran avattu, mutta ei riittavasti.
Esimerkiksi energiatodistusta koskevassa, viela valmistelussa olevassa
laissa on maaritetty, etta energiatehokkuus ilmaistaan E-luvulla. Tassa
asetuksessa energiatehokkuus —sanaa kaytetaan yleisesti useissa
pykalissa ja tama hankaloittaa asetusten ja maarayksien tulkintaa

1 § Soveltamisala

Olisi suotavaa, etta rajaus tapauksista, joita asetus ei koske, olisi
mahdollisimman samanmuotoinen ja sisaltdinen kuin muissakin laeissa
tai asetuksissa (perusteena direktiivi 2010/31/EU), jotta inhimillisen
vaarinkasityksen mahdollisuus minimoituisi.

Kohdan 1) rakennuksia tulisi tdsmentaa siten, etta vain lailla suojellut
rakennukset olisivat asetuksen ulkopuolella. Joillakin kaupungeilla on
my0s itsensa suojelemia kohteita. Taman menettelyn johdosta voivat
jopa lahes kaikki tietyn ikakauden rakennukset tulla suojelukohteiksi
oman aikakautensa "helmina”.

Lisaksi olisi toivottavaa, etta asetuksessa otettaisiin kantaa siihen,
miten esimerkiksi kiireellisten sisailma- ja kosteusvauriokorjausten
suhteen tulee menetella.

2 § Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnittelu

Energialaskennassa ja tulosten esittamisessa edellytetaan
sovellettavan ymparistoministerion asetusta rakennusten
energiatehokkuudesta (Suomen rakentamismaarayskokoelma 2/11
D3). D3:ssa on standardoitu useita sellaisia tekijoita, joiden
energiatehokkuutta voitaisiin kuitenkin merkittavasti parantaa. D3 ei
mydskaan salli huomioitavan laskelmissa erikoistiloja tai jarjestelmia,
joiden energiatehokkuuden parantamisella on olennainen vaikutus
rakennuksen energiankulutukseen (mm. laitoskeittiot, laboratoriot,
ulkovalaistus, sulanapitolammitykset jne). Pidamme tata
menettelytapaa outona.

Ristiriidassa D3:n laskentavaatimuksen kanssa on mielestamme myo6s
passiivisten keinojen kayttaminen ylilampiamisen estamiseksi, mika
sinallaan on erittain kannatettava keino. HKR on jo D3 Suomen
rakentamismaarayskokoelmaa ja energiatodistuslakia ja -asetusta
kommentoidessaan edellyttanyt, etta kaikki mahdollinen jarkeva
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energiankulutuksen pienentaminen tulisi pystya huomioimaan
laskelmissa.

Pykalan 4. momentti on erittdin hyva. HKR:n kokemuksen mukaan
energiankulutus ja erityisesti sahkdenergiankulutus on
peruskorjauskohteissa kasvanut, kun olosuhteita on
korjausrakentamisen yhteydessa parannettu. Muutosten suuruus
riippuu lahtokohdista. Em. puoltaa my0s sita, etta sahkojarjestelmillekin
on asetettava selkeita vaatimuksia.

3 § Laskentaperiaatteet

HKR:n nakemys on, etta aina kun energiankulutusta pienentava
korjaustoimenpide on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti on
mahdollista ja kustannustehokasta, se tulisi toteuttaa. Kompensointia
emme enaa pida suotavana.

Mahdollisuus jakaa uusiutuvilla energialahteilla yhdessa tuotettu
energia sen tuottamiseen osallistuvien rakennusten kesken on hyva
ratkaisu. Mielestamme ’tuottamiseen osallistuvien’ -termia tulisi
kuitenkin tasmentaa niin, etta uusiutuvia energialahteita kayttavia
pientuotantolaitoksia ei konkreettisesti valttamatta tarvitse olla kaikissa
rakennuksissa vaan riittaa, etta hydodyntamisesta muissa
rakennuksissa on yhteisesti sovittu ennen rakennuslupaa ja
investointivaihetta.

Pykala sisaltaa detaljitietoa (maalampdjarjestelman mitoitusohje) ja
tietoa, joka on jo mainittu 2 §:ssa.

4 § Vaihtoehdot energiatehokkuuden parantamiselle

Vaihtoehdon 1 luettelon A vaatimukset ovat osittain epaselvat.
Erityisesti kohdat 2) ja 4). Tarkoitetaanko arvolla 0,60 W/(m2K) koko
vaipan keskimaaraista U-arvoa vai mita? U-arvo 0,60 W/(m2K) on
yksittaisena arvona seinarakenteille huono.

Luettelon A kohta 6) vaatimus koskien vanhoja ikkunoita ei ole riittava
ja selkea vaatimus.

Sisaiset lampdkuormat ovat erityisesti liikke-, toimisto- ja julkisissa
rakennuksissa suuret. Varsinkin kesaaikana voi auringon lampokuorma
aiheuttaa yhdessa sisaisten lampokuormien kanssa tilojen
ylilampeamista passiivisista keinoista huolimatta. Ikkunoille tulisi antaa
myOs g-arvovaatimus.

Luettelo B ei sisalla lainkaan vaatimuksia muille sahkojarjestelmille kuin
puhaltimille.

Sahkojarjestelmille tulee myds asettaa selkeita vaatimuksia. Oletus,
etta korjausrakentamisen yhteydessa kasvava ja laskeva
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sahkonkulutus kompensoivat toisensa, on outo ajattelutapa. Viime
aikoina seka valaistuksen etta laitteiden energiatehokkuus on
parantunut merkittavasti ja kehitystrendi nayttaa jatkuvan.

Luettelon B kohta 4) on epaselva. Sisaltaaké ominaissahkoteho
ilmastointijarjestelmissa myds jaahdytyksen, ilmanpuhdistuksen ymv.
sahkonkulutuksen.

Luettelo C:n ’energiankulutus’ tulisi maaritella asetuksessa. Kulutusta
on avattu muistiossa sanomalla, etta se on absoluuttinen kulutus
(energiantarve?), mutta ei selvenneta onko se ostoenergiaa ja
lasketaanko se D3:n periaatteita kayttden. Ostoenergia on kuitenkin se
energiankulutus, joka seka kayttajaa etta omistajaa oikeasti kiinnostaa.
D3:n laskentatavan mukaan osa kulutusta on standardoitua ja kaikkia
tiloja ja jarjestelmia ei huomioida. Tata luetteloa taytyy ehdottomasti
avata itse asetuksessa enemman. Vaikkakin muistiossa sanotaan, etta
talle maarittelylle ei ole vastaavuutta uudisrakentamisessa, olisi syyta
arvioida mihin E-luokkaan rakennus annetuilla tavoitearvoilla sijoittuu,
koska energiatodistuksessa on kuitenkin kaytettava E-luokitusta.

Luettelossa C ja D annetut enimmaisvaatimukset ovat nakemyksemme
mukaan osittain liilan haasteellisia. HKR:ssa on tehty selvityksia
koskien lahes nollaenergiatalojen rakentamista. Laskelmat on tehty
yhteen paivakotiin ja kouluun seka kahteen toimistoon. Kaikki ovat
uudisrakennuksia. Laskelmien tuloksena SRMK 2012 perusteella
vertailuarvoksi laskettujen kohteiden ostoenergiamaarat ovat
paivakodissa 198 kWh/ m2 (E-luku 193 kWh/m2), koulussa 149
kWh/m2 (E-luku 154 kWh/m2) ja toimistoissa 155 kWh/m2 (E-luku 174
kWh/m2). HKR:n matalaenergiaohjeiden mukaisin suunnitteluarvoin
vastaavat luvut ovat paivakodissa 131 kWh/ m2 (E-luku 137 kWh/m2),
koulussa 90 kWh/m2 (E-luku 111 kWh/m2) ja toimistoissa 103 kWh/m2
(E-luku 136 kWh/m2). HKR:n ohjeet on laadittu uudisrakennuksille,
mutta niita sovelletaan myos peruskorjauksissa. Vaatimustasoja tulisi
viela selvittaa.

Luettelossa D tulisi tdsmentaa, mita ‘’ominainen energiatehokkuusluku
E’ tarkoittaa. Mika energiankulutus ja mitka tekniset jarjestelmat
otetaan laskemissa huomioon vai lasketaanko se taysin D3:n
maarittelemalla tavalla?

6 § Vapaaehtoiset energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet

Rakennusten asiantunteva, jarkeva ja energiataloudellinen kaytto ja
yllapito ovat avainasemassa, kun rakennusten energiankulutusta
vahennetaan. On todella hyva, jos naiden toimien kautta saavutettava
saasto voidaan huomioida laskennassa. Tatahan ei D3:n laskentatapa
mahdollista ja tassa mielessa asetuksen § 2, § 4 ja § 6 eivat ole taysin
linjassa. § 2:ssa ja § 3:ssa tulisi jo mainita tastd mahdollisuudesta,
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samoinkuin jo aiemmin tehtyjen energiansaastétoimenpiteiden
huomioimismahdollisuus. § 6 vaatii kuitenkin tdsmennysta.

7 § Ulkovaippa ja tekniset jarjestelmat

Pykalan tekstin tulisi olla selkeampaa. Mika on esim. riittava
ilmanpitavyys? Miten toimivuudet ymv. osoitetaan?

8 § limanvaihto
Tekstin tulisi olla selkeampaa. Mika on esim. tarvittaessa?
9 § Teknisten jarjestelmien saato.

Osa saadoista edellyttaa talviolosuhteita. Loppukatselmuksen
yhteydessa ei valttamatta ole valmiutta esittaa saatdjen todennusta.
Tallaisissa tapauksissa tulisi edellyttda loppukatselmuksen yhteydessa
mittaussuunnitelman esittamista.

10 § Energiatehokuuden parantumisen osoittaminen

Korjausrakentamisen yhteydessa tehtyjen ja tulevaisuudessa tehtavien
energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden kokonaisvaikutuksen
arviointi on erittain tarkeaa. On olennaista, etta laskelmat voidaan
tehda todellisen kayton seka todellisten taloteknisten jarjestelmien ja
laitehankintojen perusteella. Myos kaikki tilat tulee huomioida. Tama on
avuksi esim. yllapitoa ja huoltoa silmalla pitaen. Rakennuksen
ominaisuuksien parantumisen mahdollisesti aiheuttama
energiankulutuksen kasvu tuo haastetta energiatehokkuuden
parantumisen osoittamiseen. Kayttajaa ja omistajaa kiinnostavat vain
muutokset ostoenergian maarassa.

Mahdollisuus ottaa huomioon aikaisemmin toteutettujen toimenpiteiden
vaikutus on erittdin kannatettavaa.

Monet kaupungit ja kunnat, Helsingin kaupunki eturintamassa, ovat
tehneet jo pitkdan ty6ta rakennusten energiatehokkuuden
parantamiseksi vapaaehtoisuuden pohjalta. Helsingin kaupunki on mm.
allekirjoittanut neljannen kuntien energiatehokkuussopimuksen
joulukuussa 2007. On tarkeaa, etta nyt lausunnolla olevan asetuksen
kautta saadaan myds muut toimijat ottamaan jarjestelmallisesti
huomioon energiatehokkuus korjausrakentamisessa.

Helsingin kaupungissa lahes koko olemassa oleva
palvelurakennuskanta on energiakatselmoitu. Katselmuksissa esitettyja
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Lisatiedot

energiansaastotoimenpiteita on toteutettu itsenaisina toimenpiteina tai
peruskorjauksien yhteydessa.

Kaupungin omat matalaenergiaohjeet valmistuivat 2009. Ohjeissa on
annettu hyvaksyttavat enimmaisarvot energian ominaiskulutukselle
sisaltaen kaiken energian (lammitys, jaahdytys ja sahkd). Vaatimukset
perustuvat ostoenergiaan. Ohjeet koskevat myds
peruskorjaushankkeita. Kaynnissa olevia matalaenergiaohjeisiin
perustuvia uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeita on useita. Niista
kerataan jatkuvasti kokemuksia. Ohjeet 10ytyvat HKR-Rakennuttajan
www-sivuilta (www.hkr-rakennuttaja.fi).

Rakennusvirasto on vahvasti sita mielta, etta lakien, asetusten ja
Suomen rakentamismaarayskokoelman osien tulee ensisijaisesti tukea
ja edistaa kaikkea energiansaastoa ja paastojen vahentamista niin
rakentamisessa, yllapidossa kuin kaytdssa. On erittdin motivoivaa
pystya nakemaan kaiken tyyppisten toimien vaikutus
energiankulutukseen.

27.6.2012 Lausunto annettu

Soitinaho Ulla, energianhallintapaallikkd, puhelin: 310 38598
ulla.soitinaho(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 4.7.2012

HEL 2012-008508 T 03 00 00

Lisatiedot

Helsingin Energian lisdlausunto kaupunginhallitukselle, liitettavaksi
Ymparistoministeriolle 1ahetettavaan lausuntoon, on liitteessa 1.

Riipinen Marko, Johtaja, puhelin: +358 9 617 2900
marko.vj.riipinen(a)helen fi

Pelastuskomentaja 15.06.2012 § 24
HEL 2012-008508 T 03 00 00

Viite HEL 2012-008508 seka HEL 2012-008490

Paatos
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Lisatiedot

Ymparistoministerion lausuntopyyntdé maankaytto- ja rakennuslain
luonnoksesta

Ymparistoministerion lausuntopyynto asetukseksi rakennusten
energiatehokkuuden parantamiseksi korjaus- ja muutostoissa.

Pelastuslaitos on tutustunut viitekohdassa mainittuihin
lausuntopyyntdjen asiakirjoihin ja toteaa niista seuraavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain lakiluonnoksen pykala 13 Suomen
rakentamismaarayskokoelma, on tekstina kavennettu nykyisesta laista.
Nykyisen lain ko. pykalassa todettiin selvapiirteisesti
rakentamismaaraysten velvoittavuus. Lakiluonnoksen ko. pykalassa
seka sen perusteluosiossa velvoittavuus jaa epaselvaksi vaikkakin
maarayskokoelmalla todetaan olevan vakiintunut asema
rakentamisessa. Velvoittavuuden selkea ilmaisu poistaisi
harkinnanvaraisuuden maaraysten tulkinnoissa. Harkinnanvaraisuus
johtaa usein eriarvoisiin ratkaisuihin. Pelastusviranomaisen
substanssiasioita kasitellaan rakentamismaarayskokoelman E1
osassa.

Nykyisen lain 117§ on lakiluonnoksessa jaettu hyvin eri osiin. Pykala
117b kasittelee paloturvallisuuden huomioon ottamista rakentamisen
kokonaisuudessa. Pykalan 2 mom. kasittelee poistumisturvallisuutta.
Sina todetaan "Poistumisturvallisuuden kannalta erittain vaativissa
kohteissa lupaviranomainen voi edellyttaa laadittavaksi
turvallisuusselvityksen”.

Lauseella ja asian perusteluosassa viitataan pelastuslain 379 /2011
§19 poistumisturvallisuusselvitykseen. Selvyyden vuoksi ehdotamme
kaytettavan pelastuslain mukaista termia
"poistumisturvallisuusselvitys”.

Lakiluonnokseen pelastusviranomaisella ei ole muuta lausuttavaa.
Asetusluonnokseen - rakennusten energiatehokkuuden parantamiseksi

korjaus- ja muutostoissa - pelastusviranomaisella ei ole erillista
lausuttavaa.

Sihvonen Seppo, valvontayksikon paallikkd, puhelin: 310 31230
seppo.sihvonen(a)hel fi

Rakennusvalvontavirasto 15.6.2012

HEL 2012-008508 T 03 00 00

Rakennusvalvontavirasto toteaa lausuntonaan.
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Virasto ottaa kantaa ehdotuksiin julkisen
rakennusvalvontaviranomaisen ominaisuudessa. Virasto ei puutu
kysymykseen, ovatko ehdotetut energiatehokkuuden
parantamisvaatimukset korjaus- ja muutostdissa aineelliselta
sisalloltaan liian pitkalle menevia tai vaihtoehtoisesti tavoitetasoltaan
puutteellisia.

Lahtokohtana ehdotuksille on vuonna 2010 annettu rakennusten
energiatehokkuusdirektiivi. Direktiivin taytantdonpano on
korjausrakentamisen osalta Suomessa viivastynyt eikd Suomi pysy
direktiivin taytantddnpanolle annetussa aikataulussa. Sen sijaan
uudisrakentamisen osalta uudet energiamaaraykset annettiin jo yli
vuosi sitten ja tulevat voimaan 1.7.2012.

Viivastymisen eraana syyna on tarpeelliseksi havaittu normihierarkinen
tarkastelu rakentamismaaraysten antamisen osalta. Maankaytto- ja
rakennuslaki ei kaikilta osin vastaa vuoden 2000 Suomen perustuslakia
mita tulee muun muassa mahdollisuuteen antaa ministeridtason
asetuksina lakia taydentavia yksityiskohtaisia rakentamismaarayksia.
Lakimuutos on lahinna tekninen, tai ainakin se on tekniseksi tarkoitettu.
Hallituksen esitysluonnoksessa korostetaan monessa kohtaa
muutoksen teknista luonnetta ja tuodaan esiin, ettei tarkoituksena ole
muuttaa nykyista kaytantoa rakentamismaaraysten joustavasta
soveltamisesta korjaus- ja muutostoissa. Taytta varmuutta ei
kuitenkaan vallitse siita, tulisiko soveltamiskaytanto tarkoitetulla tavalla
toimimaan. Lain uudet sdanndkset ovat paikoin joustavia ja jattavat
sijaa tulkinnoille. Esitysluonnoksessa myos avoimesti tuodaan esiin,
kuinka esimerkiksi luvanvaraisuuden tulkinta vaihtelee kunnittain,
koska saannosten kaytannon soveltaminen perustuu pitkalti
rakennuslupaviranomaisten laajaan harkintavaltaan. Voi kysya, onko
tallainen tilanne 1ahtokohtaisesti hallinnon asiakkaiden oikeusturvan
kannalta perusteltu.

Muutokset lupasaantelyyn

Rakennusvalvonnan kannalta olennaista esityksessa ovat ehdotetut
muutokset korjaus- ja muutostoiden lupasaantelyyn. Vuoden 2010
rakennusten energiatehokkuusdirektiivi velvoittaa parantamaan
rakennusten energiatehokkuutta myos korjausrakentamisessa, tietyin
edellytyksin ja reunaehdoin.

Viraston kasityksen mukaan direktiivin reunaehdot on esityksessa
otettu kohtuullisen hyvin huomioon. Energiatehokkuutta ei velvoiteta
parantamaan, jos se ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
mahdollista. Myos kustannustehokkuus tulee direktiivin mukaisesti
ottaa huomioon. Virasto esittaa, ettd kustannustehokkuuden vaatimus
tuodaan saanndksissa esiin painokkaammin.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 239 (304)

Kaj/2
06.08.2012

Esitys merkitsee vaistamatta sita, etta nykyista suurempi osa
korjausrakentamisesta tulee lupavelvoitteen piiriin. Lisatyota
lupaviranomaiselle tulee my0s sita kautta, etta rakennushankkeeseen
ryhtyvan on toimitettava viranomaiselle erilaisia selvityksia ja laskelmia,
joilla energiatehokkuuden paraneminen voidaan todentaa. Hallituksen
esitysluonnoksessa myonnetaan, etta esitys voi merkita
lisdresurssitarvetta kuntien rakennusvalvontaan. Helsingissa tama on
mita todennakaoisinta, koska rakennuskanta Helsingissa on keskimaarin
muuta maata vanhempaa.

Virastossa on esitetty epailyja sen suhteen, aiheutuuko uusista
rakennuslupa- ja toimenpidelupasaannoksista sekaannusta sen
suhteen, milloin pitaa vaatia rakennuslupa ja milloin toimenpidelupa.
Totta onkin, ettd sdanndkset nailta osin ovat valjat ja osin
tulkinnanvaraiset. Valja saantely antaa toisaalta viranomaiselle
pelivaraa muokata lupakaytanto toimivaksi.

Aivan perusteltua on, etta osa energiakorjauksista voidaan hoitaa
rakennusluvan sijaan toimenpidelupamenettelyn turvin.
Toimenpidelupa on lupamuotona seka asiakkaan etta viranomaisen
kannalta kevyempi. Lupamaksut ovat toimenpideluvissa rakennuslupia
alhaisemmat, eika toimenpideluvissa tarvita erityissuunnitelmia eika
tyonjohtoa samassa maarin kuin rakennuslupien kohdalla. Kunta voi
my0Os halutessaan rakennusjarjestyksessa vapauttaa toimenpidelupien
hakemisesta. Rakennuslupien kohdalla vapauttaminen ei ole
mahdollista. Mahdollista on myds hyvaksyttaa rakentamistapaohjeita,
joita noudattamalla toimenpideluvan hakemiselta valttyy.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden
rakennusten kohdalla tulevat uudet maaraykset aiheuttamaan
rajanvetovaikeuksia. Suinkaan kaikki suojeltavaksi arvotettu
rakennuskanta ei ole Helsingissakaan saanut virallista, asemakaavan
kautta prosessoitua suojelumerkintaa. Tallaisten rakennusten osalta
joutuu viranomainen punnitsemaan samanaikaisesti eri suuntiin vievia
oikeusohjeita ja etsimaan kohtuullista ratkaisua. Maankaytto- ja
rakennuslain 118 §:n hienovaraisen korjaamisen periaate tulee joka
tapauksessa ottaa huomioon.

Eraista yksityiskohdista

Maankaytto- ja rakennuslain 117 a §:n 1 momentissa puhutaan
rakenteiden kestamisesta rakennuksen suunnitellun kayttéian ajan.
Kaikki rakenteet eivat kesta koko rakennuksen kayttoikaa, vaan niita
joudutaan vaihtamaan. Parempi muotoilu olisi, etta "rakennus ja
rakenteet kestavat niille suunnitellun kayttéian”.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 e §:n esteettomyytta ja kaytettavyytta
koskeva saannos on kirjoitettu lahinna liikkkumisen esteettomyyden
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nakokulmasta. Vammaisuutta on montaa lajia ja muutakin, kuin vain
likkumisen hankaloitumiseen liittyvaa. Valtuuttava 2 momentin
saannds voisi olla soveltamisalaltaan laajempi niin etta siina otettaisiin
huomioon esimerkiksi kuulovammaiset.

Lopuksi

Suomi ei ole nimenomaan korjausrakentamisen energiatehokkuuden
osalta mikaan eturivin maa. Ehdotetut sdannokset eivat vie Suomea
viela mihinkaan aaritilanteeseen. Rakennusvalvonnassa on myds
havaittu, etta jo nyt, ilman siihen nimenomaisesti velvoittavaa
saannostoa, pyritdan laajamittaisissa korjaushankkeissa ottamaan
energiatehokkuus huomioon.

Pientalojen osalta muutokset ovat ehka kerrostalokantaa
merkittavampiad. Pientaloihin kohdistuvat korjaukset ovat tahan
mennessa usein voineet toteutua ilman viranomaiskasittelya.
Energiakorjausasetus tuo lupamenettelyn piiriin melko vahaisiakin
korjaustoimenpiteita. Pelkoa on siita, etta suunnittelu- ja vastaavat
kustannukset tulevat nousemaan niin etta ne syévat mahdollisuuksia
toteuttaa itse korjaushankkeita.

Rakennusvalvonnalle direktiivin taytantdonpanosta johtuvat muutokset
merkitsevat kiistatta sita, etta korjausluvat maaraltansa kasvavat.
Lupamenettely erilaisine selvityksineen muuttuu aiempaa
vaativammaksi, myds viranomaisen kannalta. Joka tapauksessa tullaan
jatkossa tarvitsemaan enemman korjausrakentamisen koulutusta.
Ministerion tulisi myds huolehtia riittdvan opastavan aineiston
aikaansaamisesta.

Lisatiedot
Jaaskelainen Lauri, Virastopaallikkd, puhelin: +358505623609
lauri.jaaskelainen(a)hel fi
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Maankayttosopimus Kiinteisto Oy Lauttasalmen kanssa (tontti
31011/1)
HEL 2012-008866 T 10 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 31011 tontin nro 1 omistajan
Kiinteistd Oy Lauttasalmen kanssa liitteen 1 mukaisen sopimuksen
seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimus
2 Asemakaavakartta nro 6667
3 Kaavamuutosehdotus nro 12114
4 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjanote 27.3.2012
Paatésehdotus
Kaupunginhallitus paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan
31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 31011 tontin nro 1
omistajan Kiinteistdé Oy Lauttasalmen kanssa liitteen 1 mukaisen
sopimuksen seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
Tiivistelma
Kiinteisté Oy Lauttasalmi, jonka koko osakekannan omistaa Saveltajain
Tekijanoikeustoimisto Teosto ry, on hakenut omistamalleen tontille
asemakaavamuutoksen.
Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa nykyisen Kiinteisté Oy
Lauttasalmen omistaman liikerakennusten korttelialueen (AL) tontin
muuttamisen asuinkerrostalojen (AK) tontiksi, jolle saa rakentaa
kuusikerroksisen asuinrakennuksen.
Koska ehdotetusta asemakaavamuutoksesta koituu maanomistajalle
merkittavaa hyotya, taman kanssa on neuvoteltu maankayttosopimus,
jonka perusteella omistaja maksaa kaupungille osuutenaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista 1,25 miljoonaa euroa.
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Esittelija
Nykytilanne

Tontilla 31011/1 on voimassa 1971 vahvistettu asemakaava nro 6667,
jonka mukaan tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL).
Tontin rakentamisen tehokkuusluvuksi on merkitty e = 1,0. Tontin
rakennusoikeus on 3 323 k-m?, jonka lisaksi ullakolle saa sisustaa
enintdan 160 m? talon saunatiloiksi.

Tontilla sijaitsee vuonna 1973 valmistunut liike- ja toimistorakennus.
Rakennuksessa on nelja varsinaista kerrosta, joiden ylapuolella
sijaitsee julkisivusta sisaanvedetty kokoushuoneisto terasseineen.
Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa on ravintola ja toimistotilat.
Tontin omistajan mukaan toimistotilan tarve on vahentymassa ja
rakennuksen kunto seka tekniikka ovat vanhentuneet. Rakennukseen
ei liity suojeluarvoja.

Tontti sijaitsee Lauttasaaren sillan kupeessa nakyvalla paikalla ja
rajautuu meren rantaa kiertavaan puistoalueeseen. Alueella on hyvat
likenneyhteydet ja Lauttasaaren ostoskeskus kaupallisine palveluineen
on kavelyetaisyydella.

Voimassa oleva asemakaava on liitteena 2.
Asemakaavan muutosehdotus

Tontti 31011/1 (AL) muutetaan ehdotuksen mukaan asuinkerrostalojen
tontiksi (AK), jolle saa rakentaa kuusikerroksisen (V1)
asuinrakennuksen. Tontin rakennusoikeus on 5 070 k-m?, joka on
nykyiseen nahden 1 747 k-m? enemman. Asuinrakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa tulee olla vahintaan 70 k-m? liike-,
toimisto- ja julkista palvelutilaa. Liike-, toimisto- ja julkinen tila tulee
sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen. Tontin asemakaavan mukaisesta
asuinkerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2. Maarays on keskipinta-alatydryhman
mukainen. Autopaikat sijoitetaan tontille maanalaiseen
pysakointilaitokseen (ma).

Kaavamuutoksen tavoitteena on lisata
asuntorakentamismahdollisuuksia ja taydentaa kaupunkirakennetta
alueella, jolla on olemassa tarvittavat lahipalvelut ja hyvat
likenneyhteydet seka virkistymismahdollisuudet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.
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Asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto ovat
liitteina 3 ja 4.

Maankayttdsopimus

Kaavamuutoksesta seuraa tontin omistajalle merkittavaa hyotya, joten
omistajan kanssa on neuvoteltu liitteena oleva maankayttosopimus.

Tontin omistaja suorittaa sopimusehdotuksen mukaan osuutenaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 1 250
000 euroa. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden

kuluessa siitd, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Sopimus sisaltaa vakioehtojen lisaksi kaavamuutoksen mukaiset
perheasuntojen osuutta ja asuntojen keskipinta-alaa seka alueella
voimassa olevan Lansimetron maanalaisen asemakaavan edellyttamat
metroradan ja johtotunnelin pitamista ja kayttda seka niiden paalle
rakentamista koskevat ehdot.

Esittelija toteaa, ettd sopimus vastaa kaupunginhallituksen
maapoliittisia neuvotteluja koskevaa paatosta ja vakiintunutta
kaytantoa. Ehdotus on Kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimus

2 Asemakaavakartta nro 6667

3 Kaavamuutosehdotus nro 12114

4 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirjanote 27.3.2012
Tiedoksi

Kiinteistolautakunta

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 28.06.2012 § 394

HEL 2012-008866 T 10 01 00
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Kiinteistokartta G2 P4, Lauttasaarentie 1

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31011 tontin nro 1 omistajan Kiinteistd Oy Lauttasalmen kanssa liitteen
nro 5 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia
ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus nro 12114
mahdollistaa nykyisen Saveltajain Tekijanoikeustoimisto Teosto ry:n
likerakennusten tontin muuttamisen asuinkerrostalojen (AK) tontiksi,
jolle saadaan (AL) rakentaa kuusikerroksinen asuinrakennus. Tontin
uusi rakennusoikeus on 5 070 k-m?, ja asuinrakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa tulee olla vahintaan 70 k-m? liike-,
toimisto- tai julkista palvelutilaa. Autopaikat sijoitetaan tontille
maanalaiseen pysakointilaitokseen (ma).

Kaavamuutoksesta seuraa tontin omistajalle merkittdvaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontin omistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta
sopimus, jossa tontin omistaja suorittaa kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 1,25 Me.

(MA13-117)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
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§ 825

Maankayttosopimukset Herttoniemen niin sanotun Megahertsin
korttelin asemakaavan muutosehdotukseen liittyen (tontit 43051/12-
16)

HEL 2012-006476 T 10 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43051 tonttien omistajien
kanssa seuraavat maankayttésopimukset:

1

Tonttien nro 12, 13 ja 14 omistajien Kiinteistdé Oy Morandon ja
Rakennusosakeyhtio Hartelan kanssa seka tontin nro 16 omistajien
Kiinteistdé Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa liitteen 1
mukaisen sopimuksen ja siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja
lisdyksia.

2

Tontin nro 15 omistajan NPF Megahertsi Oy:n kanssa liitteen 2
mukaisen sopimuksen ja siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja
lisdyksia.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

Maankayttésopimus (43051/12-14 ja 16)
Maankayttésopimus (tontti 43051/15)
Asemakaavakartta nro 10968
Kaavamuutosehdotus nro 12089
Havainnekuva
Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjanote

O WN -

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan
43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43051 tonttien omistajien
kanssa seuraavat maankayttésopimukset:

1
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Tonttien nro 12, 13 ja 14 omistajien Kiinteistdé Oy Morandon ja
Rakennusosakeyhtio Hartelan kanssa seka tontin nro 16 omistajien
Kiinteistdé Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa liitteen 1
mukaisen sopimuksen ja siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja
lisdyksia.

2

Tontin nro 15 omistajan NPF Megahertsi Oy:n kanssa liitteen 2
mukaisen sopimuksen ja siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja
lisdyksia.

Esittelija
Nykytilanne ja maanomistus Herttoniemen ns. Megahertsin korttelissa

Ns. Megahertsin kortteli nro 43051 on tonttia nro 15 lukuun ottamatta
rakentamaton ja ymparistoltaan viimeistelemattomassa kunnossa.
Tontilla nro 15 sijaitsee vuonna 2003 valmistunut kolmikerroksinen
kaupparakennus, joka alun perin on suunniteltu osaksi koko korttelin
kattavaa toimisto- ja likerakennuskokonaisuutta. Kortteli nro 43084 on
rakentamaton. Kaava-alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa.
Itavaylan kohdalla kulkee 110 kV:n sahkdlinja.

Korttelissa voimassa olevan asemakaavan mukaan kortteli on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K). Liikekerrosalasta saa enintaan
2 140 k-m? kayttaa paivittaistavaramyymalaa varten. Korttelialueelle
saa sijoittaa myos julkista tilaa. Korttelin kokonaisrakennusoikeus on
38000 k-m2. Kortteliin saa lisaksi rakentaa yhteensa 1 700 m? sisaisia
lapikulkuliikenteelle varattuja katettuja ja lammitettyja jalankulkualueita.

Kortteli on yksityisessa omistuksessa. Sen tontit 12, 13 ja 14 omistaa
Kiinteist6 Oy Morando, jonka osakekanta on Rakennus-osakeyhtio
Hartelan omistuksessa, ja tontin nro 16 omistaa Kiinteisto Oy
Megahertsi 2, jonka osakekanta on YIT Rakennus Oy:n omistuksessa.
Tontin nro 15 omistaa NPF Megahertsi Oy.

Pohjoispuolella oleva KT-kortteli 43084 on kaupungin omistuksessa.
Ote tontin voimassa olevasta asemakaavasta on liitteena 3.
Asemakaavan muuttaminen

Korttelin tonttien omistajat ovat hakeneet kortteliin
asemakaavamuutosta. Siina alkuperaiseen suunnitelmaan ja sen
mukaiseen asemakaavaan verrattuna keskeneraiseksi jaanyt kortteli
(K) taydennetaan yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP),
joka sisaltaa paikoitustilaa korttelin kayttajille ja liityntapysakaitsijdille,
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Maankayttosopimukset

paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeita, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason paalta nousevaa asuintornia (as).

Sisaiset jalankulkukaytavat yhdistavat vanhan (K-alue) ja uuden
(KLAP-alue) osan toisiinsa. Kaavamuutos mahdollistaa KLAP-tontin
liittdmisen sillalla (y-1, 2 200 k-m?) Itavaylan yli uudistettavaan
Herttoniemen metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2, 500 k-m?)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084.

Kaavamuutos mahdollistaa myds Linnanrakentajantielle,
Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle tehtavien uusien liikenne-
ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintaan

29 500 k-m? liike- ja palvelutiloja, joista enintdan 8 500 k-m?
paivittaistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan maara saa olla enintaan
15 300 k-m?2. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuolelle ja Suunnittelijankadun alle.

Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m?2.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimmaismaara 9 300 k-mZiin, josta 2 140 k-m? on
paivittaistavarakaupan tiloja.

Ote korttelia koskevasta asemakaavaehdotuksesta on liitteena 4, sen
havainnekuva liitteena 5 ja kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
liitteena 6.

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajille merkittavaa hyotya,
minka johdosta naiden kanssa on kayty maapoliittiset neuvottelut
maankayttosopimusten tekemiseksi.

Tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 omistajien kanssa ehdotetaan
solmittavaksi maankayttosopimus, jossa yhtiot ja niiden osakekantojen
omistajat sitoutuisivat suorittamaan kaupungille osuutenaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin 2 873 000 euroa. Korvaus
maksettaisiin rakentamalla kaupungille pysyvalla kayttdoikeudella
KLAP-tontille yhteensa 140 liityntapysakadintipaikkaa.

Lisaksi sovittaisiin kaupungin optio-oikeudesta hankkia tontilta
vahintaan 60 autopaikkaa vireilla olevan Herttoniemen metroaseman
kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-korttelin 43148
lisdrakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
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Esittelijan kannanotto

Omistajat sitoutuisivat toteuttamaan tontin asuinkerrosalasta vahintaan
noin viidesosan eli 3 100 k-m? valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona.

Sopimukseen sisaltyy esisopimus eraistd kaavamuutoksen
edellyttamista aluejarjestelyista seka tonttien liike- ja palvelukerrosalan
toteutukseen, liikennejarjestelyihin, ltavaylalla sijaitsevan 110 kV:n
voimajohdon siirtoon ja kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.

Tontin nro 15 omistajan kanssa ehdotetaan solmittavaksi sopimus,
jonka perusteella yhtio suorittaisi kaupungille osuutenaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista 125 000 euroa.

Sopimukset noudattavat vakiintunutta ja voimassa olevien kaupungin
paatosten mukaista kaytantdéa. Ehdotus on kiinteistdlautakunnan
esityksen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttésopimus (43051/12-14 ja 16)
2 Maankayttésopimus (tontti 43051/15)
3 Asemakaavakartta nro 10968
4 Kaavamuutosehdotus nro 12089
5 Havainnekuva
6 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote
Tiedoksi
Kiinteistdlautakunta
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 14.06.2012 § 358
HEL 2012-006476 T 10 01 00
Kiinteistokartta J4 R2, Linnanrakentajantie ja Insinddrinkatu
Paatos
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Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro
43051 tonttien nrot 12, 13 ja 14 omistajien Kiinteistdé Oy Morandon ja
Rakennusosakeyhtio Hartelan seka tontin nro 16 omistajien Kiinteisto
Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa liitteen nro 5
mukainen sopimus seka tontin nro 15 omistajan NPF Megahertsi Oy:n
kanssa liitteen nro 6 mukainen sopimus ja niihin mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, etta aloitteen Herttoniemen K-korttelin 43051
asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet tonttien nrot 12, 13 ja 14
omistaja Kiinteistd Oy Morando, jonka osakekanta on
Rakennusosakeyhtio Hartelan omistuksessa, tontin nro 16 omistaja
Kiinteistd Oy Megahertsi 2, jonka osakekanta on YIT Rakennus Oy:n
omistuksessa, ja tontin nro 15 omistaja NPF Megahertsi Oy.

Herttoniemen keskuksen kaavamuutoksessa nro 12089
keskeneraiseksi jaanyt Megahertsin kortteli (K) tdydennetaan
yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP), joka sisaltaa
paikoitustilaa korttelin kayttajille ja liityntapysakaitsijoille,
paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeita, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason paalta nousevaa asuintornia (as). Sisaiset
jalankulkukaytavat yhdistavat vanhan (K-alue) ja uuden (KLAP-alue)
osan toisiinsa. Kaavamuutos mahdollistaa KLAP-tontin liittamisen
sillalla (y-1, 2 200 k-m?) Itavaylan yli uudistettavaan Herttoniemen
metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2, 500 k-m?)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084. Kaavamuutos mahdollistaa myds
Linnanrakentajantielle, Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle
tehtavien uusien liikenne- ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintaan

29 500 k-m? liike- ja palvelutiloja, joista enintaan 8 500 k-m?
paivittaistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan maara saa olla enintaan
15 300 k-m?2. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuolelle ja Suunnittelijankadun alle.

Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m?2.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimmaismaaran 9 300 k-mz:iin, josta 2 140 k-m? on
paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajille merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tonttien omistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.
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Tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 omistajien kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtiot ja niiden
osakekantojen omistajat sitoutuisivat suorittamaan kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta

2 873 000 euroa. Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille
pysyvalla kayttooikeudella KLAP-tontille yhteensa 140
liityntapysakaointipaikkaa. Lisaksi sovittaisiin kaupungin optio-
oikeudesta hankkia tontilta vahintaan 60 autopaikkaa vireilla olevan
Herttoniemen metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-
korttelin 43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
Yhtiot sitoutuisivat toteuttamaan tontin asuinkerrosalasta vahintaan
noin viidesosan eli 3 100 k-m? valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona. Edelleen sovittaisiin kaavamuutoksen edellyttamista
aluejarjestelyista seka tonttien liike- ja palvelukerrosalan toteutukseen,
likennejarjeste-

lyihin, Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n voimajohdon siirtoon ja
kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.

Tontin nro 15 omistajan kanssa esitetdaan solmittavaksi sopimus, jossa
yhtio suorittaisi kaupungille korvauksena 125 000 euroa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien
omistajien kanssa tehtavat sopimukset on allekirjoitettu.

(MA143-2, MA143-3)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Anne Kaattari, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
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§ 826
Suunnitteluvaraus Samfundet Folkhalsan i svenska Finland r.f.:lle
(Ruskeasuo, Laakso)

HEL 2012-008428 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti varata liitteeseen nro 2 merkityn alueen
Samfundet Folkhalsan i svenska Finland r.f.:lle senioritalon
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Folkhalsanin viereiseen senioritaloon liittyva rakennus on suunniteltava
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan alueen
asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien erilaisten suunnitelmien ja
selvitysten laatimisesta seka arkkitehtikilpailun jarjestamisesta.

2

Varattava alue sijaitsee Folkhalsanin nykyisen, osoitteessa
Mannerheimintie 97 sijaitsevan senioritalon etelapuolella Tilkanvierron
ja Mannerheimintien varrella. Alue on merkitty liitteena nro 2 olevaan
karttaan. Alueen tarkempi rajaus ja rakennusoikeus tarkentuvat
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3

Tuleva tontti tullaan luovuttamaan omistusoikeudella varauksensaajalle
tai taman maaraamalle luovutusajankohdan kayvasta hinnasta siten,
kun siita erikseen myohemmin paatetaan. Tarkoitus on suorittaa
luovutus vaihtona siten, etti varauksensaajan Ostersundomissa
sijaitsevat kaksi rantakiinteistoa siirtyvat kaupungille.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali varauspaatoksen mukaista
asemakaavan muutosta ei saada voimaan eika tonttia nain ollen voida
luovuttaa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Hakemus

Varaushakemus
Kartta

N —

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kaupunginhallitus paattanee varata liitteeseen nro 2 merkityn alueen
Samfundet Folkhalsan i svenska Finland r.f.:lle senioritalon
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Folkhalsanin viereiseen senioritaloon liittyva rakennus on suunniteltava
yhteisty0ssa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan alueen
asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien erilaisten suunnitelmien ja
selvitysten laatimisesta seka arkkitehtikilpailun jarjestamisesta.

2

Varattava alue sijaitsee Folkhalsanin nykyisen, osoitteessa
Mannerheimintie 97 sijaitsevan senioritalon etelapuolella Tilkanvierron
ja Mannerheimintien varrella. Alue on merkitty liitteena nro 2 olevaan
karttaan. Alueen tarkempi rajaus ja rakennusoikeus tarkentuvat
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3

Tuleva tontti tullaan luovuttamaan omistusoikeudella varauksensaajalle
tai taman maaraamalle luovutusajankohdan kayvasta hinnasta siten,
kun siita erikseen myohemmin paatetaan. Tarkoitus on suorittaa
luovutus vaihtona siten, etti varauksensaajan Ostersundomissa
sijaitsevat kaksi rantakiinteistoa siirtyvat kaupungille.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali varauspaatoksen mukaista
asemakaavan muutosta ei saada voimaan eika tonttia nain ollen voida
luovuttaa.
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Hakija

Varausalue

Hanke

Folkhalsan pyytaa 25.5.2012 paivatyssa hakemuksessaan alueen
varaamista senioritalonsa laajennusmahdollisuuksien tutkimiseksi.

Hakemus ja alueen kartta ovat liitteina 1 ja 2.

Folkhalsan on yleishyddyllinen sosiaali- ja terveydenhuoltoalan jarjesto,
joka on perustettu vuonna 1921. Jarjestd tyollistaa noin 1 500 henkil6a
ja sen noin sadassa paikallisyhdistyksessa on vajaat 18 000 jasenta.

Folkhalsanin toiminta painottuu terveytta edistaviin hankkeisiin,
sosiaali- ja terveyspalveluihin, kuntoutukseen, terveyshaittojen
ennaltaehkaisyyn ja edella mainittuihin liittyvaan neuvontaan seka
terveytta ja elamanlaatua edistavaan tutkimukseen. Tavoitteena on
myos tyoskennella terveysnakokulmaa kaikilla osa-alueilla huomioon
ottavan yhteiskuntakehityksen puolesta.

Ikadihmisille Folkhalsan tarjoaa muun muassa liikunta-, harraste- ja
seniorikahvilatoimintaa. Lisaksi se tarjoaa senioriasumista ja
vanhainkotipalveluja yhteensa 10 talossaan Suomen- ja Pohjanlahtien
rannikkokaupungeissa.

Varausalue on asemakaavassa puistoa (koirapuisto) ja katua
(Tilkanvierto, Mannerheimintie). Hankkeen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavan muuttamista seka Folkhalsanin Senioritalon Y-tontin etta
varausalueen osalta. Nykyinen koirapuistotoiminta on siirrettavissa
lahialueelle. Kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistamassa alueen
asemakaavan muutostyon valmistelun.

Folkhalsan on vuonna 1996 rakentanut senioritalon varausalueen
pohjoispuolelle. Vuonna 2005 se rakensi Senioritaloon
tunneliyhteydella varustetun laajennuksen (Majblomman)
Mannerheimintien lansipuolelle. Gullkronaksi nimetyn hankkeen
tavoitteena on innovatiivinen ja muuntojoustava talo, joka tarjoaisi
mahdollisuuksia muuttaa senioripalvelujen piirissa oleviin asuntoihin
(hyvavoimaisena) jo pian elakeian jalkeen. Talléin kotiutuminen taloon,
l&ahiymparistoon, kulkuyhteyksiin ja asukkaisiin tapahtuisi hyvissa ajoin,
minka ennakoidaan parantavan omaa selviytymista ja elamanlaatua
myO6hemmassa vaiheessa. Asunnoissa otetaan huomioon fyysisen
kunnon heikentyessa tarvittavien apuvalineiden kaytto siten, etta
kotona asuminen on mahdollista mahdollisimman pitkaan.

Hankkeen tavoitteena on luoda kodinomainen asuinymparisto, joka
nojautuu Senioritalon palveluihin ja palvelumahdollisuuksiin seka
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Alueen varaaminen

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

kannustaa liikkumiseen, sosiaaliseen yhteisollisyyteen (yhteistilat ja -
toiminta) seka eri ikapolvien valiseen kanssakaymiseen. Talosta tulee
sisayhteys viereiseen senioritaloon ja sitd kautta myds Majblommaniin.

Tarkoitus on muodostaa taloista toiminnallinen ikaihmisten
asumiskokonaisuus, jonka palvelut ovat avoimia myds ulkopuolisille
kayttajille. Senioritalossa ja Majblommanissa on suuri maara
pienehkdja vuokra- ja omistusasuntoja. Kokonaisuuden tarjontaa on
tarkoitus monipuolistaa rakentamalla Gullkronaan isompia
omistusasuntoja.

Talon suunnittelija on tarkoitus valita yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa jarjestettavan
arkkitehtikilpailun perusteella.

Esittelija pitaa esitetyn alueen varaamista Folkhalsanin senioritalon
laajentamista varten perusteltuna. Ikaihmisten asumista ja terveytta
tukevan hankkeen toteuttaminen on Helsingin Hyvinvointi ja palvelut
-strategiaohjelman mukainen seké kaupungin Ostersundomin
maanhankintatavoitteita tukeva.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Varaushakemus

2 Kartta

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kiinteistolautakunta

Kiinteistélautakunta 14.06.2012 § 359
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Tilkanvierto/Mannerheimintie

Paatos

Kasittely

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta se varaisi
litteeseen nro 2 merkityn alueen Samfundet Folkhalsan i svenska
Finland r.f.:lle senioritalon suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1. Folkhalsanin viereiseen senioritaloon liittyva rakennus on
suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja
kiinteistoviraston kanssa. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan
alueen asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien erilaisten
suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta seka rakennuksen
laadukkaasta kaupunkikuvallisesta toteutuksesta.

2. Varattava alue sijaitsee Folkhalsanin nykyisen, osoitteessa
Mannerheimintie 97 sijaitsevan senioritalon etelapuolella Tilkanvierron
ja Mannerheimintien varrella. Alue on merkitty liitteena nro 2 olevaan
karttaan. Alueen tarkempi rajaus ja rakennusoikeus tarkentuvat
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3. Tuleva tontti tullaan luovuttamaan omistusoikeudella
varauksensaajalle tai taman maaraamalle luovutusajankohdan
kayvasta hinnasta siten, kun siita erikseen myohemmin paatetaan.
Tarkoitus on suorittaa luovutus vaihtona siten, etta varauksensaajan
Ostersundomissa sijaitsevat kaksi rantakiinteistda siirtyvat kaupungille.

4. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali varauspaatoksen mukaista
asemakaavan muutosta ei saada voimaan eika tonttia nain ollen voida
luovuttaa.

Lautakunta puoltaa Folkhalsanin hakemusta ja pitda senioriasumista
monipuolistavaa ja kehittavaa hanketta kannatettavana.

14.06.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Tuula Paalimaki: Paatdosehdotuksen 1. ehdon viimeinen virke
muutetaan kuulumaan seuraavasti: Varauksensaaja vastaa
kustannuksellaan alueen asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien
erilaisten suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta seka rakennuksen
laadukkaasta kaupunkikuvallisesta toteutuksesta. Lisaksi esityksen
perustelujen yhdeksas kappale poistetaan.
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Esittelija

Lisatiedot

Kannattajat: Olli Saarinen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Paatésehdotuksen 1. ehdon viimeinen virke muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan
alueen asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien erilaisten
suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta seka rakennuksen
laadukkaasta kaupunkikuvallisesta toteutuksesta. Lisaksi esityksen
perustelujen yhdeksas kappale poistetaan.

Jaa-aanet: 1

Jyrki Lohi

Ei-aanet: 7

Heidi Ekholm-Talas, Anja Malm, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi
Pihlaja, Olli Saarinen, Timo Tossavainen

Tyhja: 0
Poissa: 1

Kermen Soitu

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel. fi
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§ 827
Liiketontin varaaminen Jakomaesta Ruokakesko Oy:lle (tontti
41220/2)
HEL 2012-006209 T 10 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti varata 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
korttelin nro 41220 tontin nro 2 (KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m?,
pinta-ala 5 696 m?) Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten 30.6.2013 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:
1
Tontille 41220/2 rakennettavat rakennukset on suunniteltava
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa
seka tontin liittdminen Jaakobintorin alueeseen yhteistydssa
rakennusviraston kanssa.
2
Varauksensaaja on tietoinen siita, etta paaosa varattavasta alueesta on
vuokrattuna Oy Teboil Ab:lle 31.12.2012 paattyvin sopimuksin ja etta
kaupunki tulee tekemaan Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen
jakeluun oikeuttavan vuokrasopimuksen varattavan tontin alueelta
asemakaavan mukaisesti. Varauksensaajan on tarjottava Oy Teboil
Ab:lle tontille rakennettavasta rakennuksesta palvelutilat
huoneenvuokrasopimuksella.
3
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta Jakomaki
2 Ruokakesko Oy varaushakemus
3 Jakomaen asemakaavan muutos
4 Havainnekuva
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Hakemus

Hanke ja asemakaava

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kaupunginhallitus paattanee varata 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
korttelin nro 41220 tontin nro 2 (KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m?,
pinta-ala 5 696 m?) Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten 30.6.2013 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tontille 41220/2 rakennettavat rakennukset on suunniteltava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa
seka tontin liittaminen Jaakobintorin alueeseen yhteistydssa
rakennusviraston kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd paaosa varattavasta alueesta on
vuokrattuna Oy Teboil Ab:lle 31.12.2012 paattyvin sopimuksin ja etta
kaupunki tulee tekemaan Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen
jakeluun oikeuttavan vuokrasopimuksen varattavan tontin alueelta
asemakaavan mukaisesti. Varauksensaajan on tarjottava Oy Teboil
Ab:lle tontille rakennettavasta rakennuksesta palvelutilat
huoneenvuokrasopimuksella.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Ruokakesko Oy pyytaa, etta sille myytaisiin tai vuokrattaisiin
Jakomaesta Helsingin kaupungin omistama liikerakennusten
korttelialueen (KL-1) tontti 41220/2 paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten.

Yhtio pyytéa suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon mennessa se
olisi valmis vuokraamaan tontin. Alue on vuokrattu Oy Teboil Ab:lle,
jolta se vapautuu vuokrasopimuksen paattyessa 31.12.2012.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Ruokakesko Oy on vuodesta 2009 asti suunnitellut yhdessa Oy
Teboilin Ab:n kanssa alueen kayttoa paivittaistavarakaupan ja
nykyaikaisen liikennepalveluaseman toteuttamiseksi. Ruokakesko Oy
toimisi hankkeen sijoittajana ja vuokraisi Teboilille toimitilat.
Polttoaineen jakeluaseman mittarikentasta voitaisiin peria lisdvuokraa
ja siita tehtaisiin erillinen sopimus.

Alueen voimassa oleva asemakaava on laadittu yhtididen laatiman
viitesuunnitelman perusteella. Liikerakennusten korttelialueen (KL-1)
nro 41220 tontin nro 2 rakennusoikeus on 2 350 k-m? ja pinta-ala 5 696
mZ2. Huoltoasematiloja saa sijoittaa Ih-rakennusalalle.

Hankkeen edellyttama katusuunnittelu on kaynnissa. Rakennuslupaha-
kemuksen voisi jattaa kasittelyyn heti vuoden 2013 alussa ja lilkeraken-
taminen voisi alkaa kevaalla 2013.

Sijaintikartta ja hakemus ovat esityksen liitteina 1 ja 2, ja ote
kaavamuutoskartasta ja korttelin havainnekuva liitteina 3 ja 4.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Sijaintikartta Jakomaki

2 Ruokakesko Oy varaushakemus

3 Jakomaen asemakaavan muutos

4 Havainnekuva

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kiinteistolautakunta

Kiinteistdlautakunta 16.05.2012 § 288

HEL 2012-006209 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta K7 P3, Jakomaenkuja
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41220 tontin nro 2
(KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m?, pinta-ala 5 696 m?) Ruokakesko
Oy:lle paivittaistavarakaupan ja liikennepalveluaseman suunnittelua
varten 30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tontille 41220/2 rakennettavien rakennusten suunnittelu on tehtava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistdviraston kanssa
seka tontin liittdminen Jaakobintorin alueeseen on suunniteltava
yhteistydssa rakennusviraston kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen, etta paaosa varattavasta alueesta on
vuokrattuna Oy Teboil Ab:lle 31.12.2012 paattyvin sopimuksin ja etta
kaupunki tulee tekemaan Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen
jakeluun oikeuttavan vuokrasopimuksen varattavan tontin alueelta
asemakaavan mukaisesti. Varauksensaajan on tarjottava Oy Teboil
Ab:lle tontille rakennettavasta rakennuksesta palvelutilat
huoneenvuokrasopimuksella.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Lautakunta toteaa, ettd Ruokakesko Oy pyytaa hakemuksessaan
(28.3.2012), etta sille varattaisiin Jakomaesta Helsingin kaupungin
omistamasta liikerakennusten korttelista nro 41220 tontti nro 2 (KL-1)
paivittaistavarakaupan ja likennepalveluaseman suunnittelua varten.

Ruokakesko Oy pyytaa suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon
mennessa tontti on tarkoitus vuokrata Ruokakesko Oy:lle.

Lautakunta puoltaa Ruokakesko Oy:n hakemusta ja pitaa liiketontin
varaamista kaupungin elinkeinopolitiikan ja Jakomaen seka Alppikylan
alueen palvelutarjonnan kannalta perusteltuna.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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§ 828

Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehdin avoimen viran valiaikainen

hoitaminen

HEL 2012-008489 T 01 01 01 01

Paatos
Kaupunginhallitus paatti nimeta arkkitehti ********** v3liaikaisena
hoitamaan rakennusvalvontaviraston avointa yliarkkitehdin virkaa
(vakanssinumero 017601) 7.8.2012 lahtien siihen saakka, kunnes virka
on vakinaisesti taytetty.
Kaupunginhallitus paatti, ettd nimetylle maksetaan avoimen viran
valiaikaisesta hoitamisesta 5714,81 euron suuruista
kokonaiskuukausipalkkaa.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Miliza Ryéti, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 25407
miliza.ryoti(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuslautakunta 5.6.2012 § 237
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vs. yliarkkitehdiksi nimetty Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee nimeta arkkitehti ********** valiaikaisena
hoitamaan rakennusvalvontaviraston avointa yliarkkitehdin virkaa
(vakanssinumero 017601) 7.8.2012 lahtien siihen saakka, kunnes virka
on vakinaisesti taytetty.
Kaupunginhallitus paattanee, etta nimetylle maksetaan avoimen viran
valiaikaisesta hoitamisesta 5714,81 euron suuruista
kokonaiskuukausipalkkaa.
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Rakennuslautakunta esittda 5.6.2012 kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus nimeaisi arkkitehti ********** v3liaikaisena hoitamaan
rakennusvalvontaviraston avointa yliarkkitehdin virkaa
(vakanssinumero 017601) 1.8.2012-31.1.2013, kuitenkin kauintaan
siihen saakka, kunnes virka on vakinaisesti taytetty.
Rakennuslautakunta esittaa, etta Veijalaiselle maksettaisiin avoimen
viran valiaikaisesta hoitamisesta 5714,81 euron suuruista
kokonaiskuukausipalkkaa.

Rakennusvalvonnan johtosdannon mukaan osastopaallikot, siis myos
yliarkkitehdin, valitsee kaupunginhallitus lautakunnan annettua
hakijoista lausuntonsa. Hallintosdannon 15 § mukaan avoimen viran
maaraaikaisen hoitajan ja hanen palkkauksensa maaraa
virkasuhteeseen ottava viranomainen.

Esittelija esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaisi nimeta
rakennusvalvontaviraston yliarkkitehdin viransijaisen
rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Miliza Ryéti, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 25407
miliza.ryoti(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuslautakunta 5.6.2012 § 237
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vs. yliarkkitehdiksi nimetty Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus
Tiedoksi
Rakennusvalvontavirasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 829

Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Itakatu 1 a)

HEL 2012-004289 T 10 04 01

Rakvv 45-702-12-S

Paatos

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Kaupunginhallitus paatti myontaa Kauppakeskus Itakeskus Oy:lle
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen vahaista suuremman
poikkeamisen asemakaavassa nro 10684 osoitetusta
paakayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeudesta ja
asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta. Poikkeamisen myaota
tontin kokonaiskerrosala kasvaa 2070 k-m? ja tontin liikekerrosala 4870
k-m?.

Kauppakeskus Itakeskus Oy (5.3.2012)

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45173 tontti nro 22 (Itakatu
1a)

Hakijan tarkoituksena on pysakointikerroksen, ensimmaisen kerroksen
ja toisen kerroksen yleisen jalankulkualueen (yhteensa 2 045 k-m?)
pysyva kayttdtarkoituksen muuttaminen liiketilakayttoon. Lisaksi
poiketaan voimassa olevasta asemakaavasta muuttamalla
pysakointikerroksen pysakaintitilojen (2 640 k-m?) kayttdtarkoitus
pysyvasti liiketilakayttoon, rakentamalla valipohja toiseen kerrokseen
osana piazzan aukiota ja kayttamalla valipohjan alaa (185 k-m?)
liiketiloina. Poikkeamisen myota asemakaavassa osoitettu liiketilaksi
tarkoitettu rakennusoikeus ylittyy 60 %.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Piazzan osa
kauppakeskuksesta on suunniteltu pienille erikoisliikkeille, jotka eivat
tassa osassa kauppakeskusta ole menestyneet. Piazzan etaisyys
suurimmista asiakasvirroista, jotka ovat metroaseman laheisyydessa,
on noin 400 - 500 m. Ollakseen vetovoimainen ja houkutteleva osa
kauppakeskusta Piazza tarvitsee ankkurivuokralaisen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 21.5.2012 antanut hakemusta puoltavan
lausunnon (Liite 5).

Saannokset, joista poiketaan
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Osallisten kuuleminen

Viranomaisneuvottelut

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (20.4.2012). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Tontille 45173/22 laajennettavan liikerakennuksen toteutuva
rakennusoikeus ylittaa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden,
joten kaupungilla on oikeus tarkistaa tontin vuokran maara vastaamaan
toteutuvaa rakennusoikeutta. Kiinteistovirastosta saadun tiedon
mukaan hakijalta on saatu sitoumus maanvuokrasopimuksen
tarkistamiseksi.

Alueella on voimassa 23.6.1999 hyvaksytty asemakaava nro 10684.
Asemakaavan mukaan tontille saadaan rakentaa 8 100 k-m? korttelin
paakayttotarkoituksenmukaista liiketilaa ja 2 800 k-m? alueen sisaiselle
jalankululle tarkoitettua tilaa. Yhteenlaskettu kerrosala on 10 900 k-m?.

Asemakaavan laatimisvaiheessa tarkoitus oli, etta alueen sisainen
jalankulku jatkuisi toisen kerroksen parven kautta jalankulkusillalle ja
Keha I:n yli Prisman liikkerakennukseen. Piazza olisi tallaisen
jalankulkuraitin varrella ollut houkutteleva liikepaikka pienille
erikoismyymalaille.

Piazzan rakentamisesta on kulunut 10 vuotta. Jalankulkusilta Kehatien
yli on jaanyt toteutumatta, ja Piazza on kauppakeskuksen osana jaanyt
vaikeasti saavutettavaksi. Keha | - Itavaylan eritasoliittyman suunnittelu
on kesken. Eritasoliittyma on tarkoitus toteuttaa yhteisesti valtion ja
Helsingin kaupungin varoilla, eika sen toteutuksen aikataulusta ole talla
hetkella tietoa.

Hakijan tarkoituksena on kayttaa jalankulkualueeksi varattu alue
liketilaksi siten, etta Piazzalle tulee vetovoimainen, riittavan kokoinen
ankkurivuokralainen. Tama edellyttaa, etta kerrokset ovat vapaasti
likkeenharjoittajan kaytettavissa. Kauppakeskukseen imagon
nostaminen on suunnitteilla, ja tama edellyttaa Piazzan tehokkaampaa
kayttoa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta
paakayttotarkoituksenmukainen liiketila, kasvaa 8 100 k-m?:sta noin 12
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970 k-mZ:iin (lisdys 4 870 k-m? ), osa alueen sisaiselle jalankululle
varatusta alueesta (2 045 k-m?) poistuu ja osa kerrosalan ulkopuolella
olevasta pysakointilasta pysakdintitasolla vahenee (2 640 k-m?). Ainoa
varsinainen lisarakentaminen on 185 k-m?:n valipohja, kaikki muu on
olemassa olevien tilojen kayttétarkoituksen muuttamista. Tontin
yhteenlaskettu kerrosala kasvaa 10 900 k-m?:sta 12 970 km?=:iin.

Kauppakeskus ltakeskus on teknisesti jaettu useampaan tonttiin ja
muutospaineet kohdistuvat paaasiassa tonttiin nro 22. Rakennuksen
katolla olemassa olevat nykyisin vajaakayttoiset pysakadintipaikat ovat
rittavat. Mikali jalankulkusilta Keha I:n yli viela joskus halutaan
toteuttaa, jalankulkuraitti voidaan tuoda kauppakeskukseen
kattokerroksen kautta. Jalankulkusillan korkeusasemaa on talla
hetkella mahdotonta tarkalleen arvioida, mutta se tulee todennakdisesti
sijaitsemaan asemakaavassa merkittya tasoa korkeammalla.

Kaupunginhallitus toteaa, etta haettu muutos on suurimmaksi osaksi jo
olemassa olevan tilan muuttamista tontin
paakayttotarkoituksenmukaiseksi tilaksi. Poikkeamisen erityinen syy on
luoda edellytykset rakennuksen ilmeen kohottamiselle ja nykyisin
kauppakeskuksen vajaasti toimivan Piazza-osan elavoittamiselle seka
sen kayton tehostamiselle. Kaupunginhallitus katsoo, etta nailla
perustein poikkeamisen myontaminen on perusteltua.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

774 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
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poikkeamispaatdksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
liitettdva tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 8.8.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Suvi R&mo, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Sari-Anna Pennanen, vs. johtava kaupunginasiamies, puhelin: 310 36179
sari-anna.pennanen(a)hel fi
Liitteet
1 Ymparistokartta (Vartiokylan tontti 45173/22)
2 Asemapiirros (Vartiokylan tontti 45173/22)
3 Asemakaavaote
4 Hakijan alustavat suunnitelmat
5 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 21.5.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee myontaa Kauppakeskus Itakeskus Oy:lle
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen vahaista suuremman
poikkeamisen asemakaavassa nro 10684 osoitetusta
paakayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeudesta ja
asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta. Poikkeamisen myota
tontin kokonaiskerrosala kasvaa 2070 k-m? ja tontin liikekerrosala 4870
k-mZ.
Hakija
Kauppakeskus Itakeskus Oy (5.3.2012)
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Rakennuspaikka

Hakemus

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45173 tontti nro 22 (ltédkatu
1a)

Hakijan tarkoituksena on pysakointikerroksen, ensimmaisen kerroksen
ja toisen kerroksen yleisen jalankulkualueen (yhteensa 2 045 k-m?)
pysyva kayttétarkoituksen muuttaminen liiketilakayttoon. Lisaksi
poiketaan voimassa olevasta asemakaavasta muuttamalla
pysakointikerroksen pysakoaintitilojen (2 640 k-m?) kayttdtarkoitus
pysyvasti liiketilakayttoon, rakentamalla valipohja toiseen kerrokseen
osana piazzan aukiota ja kayttamalla valipohjan alaa (185 k-m?)
liketiloina. Poikkeamisen myo6ta asemakaavassa osoitettu liiketilaksi
tarkoitettu rakennusoikeus ylittyy 60 %.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta Piazzan osa
kauppakeskuksesta on suunniteltu pienille erikoisliikkeille, jotka eivat
tassa osassa kauppakeskusta ole menestyneet. Piazzan etaisyys
suurimmista asiakasvirroista, jotka ovat metroaseman laheisyydessa,
on noin 400 - 500 m. Ollakseen vetovoimainen ja houkutteleva osa
kauppakeskusta Piazza tarvitsee ankkurivuokralaisen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 21.5.2012 antanut hakemusta puoltavan
lausunnon (Liite 5).

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Viranomaisneuvottelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (20.4.2012). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Tontille 45173/22 laajennettavan liikerakennuksen toteutuva
rakennusoikeus ylittaa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden,
joten kaupungilla on oikeus tarkistaa tontin vuokran maara vastaamaan
toteutuvaa rakennusoikeutta. Kiinteistovirastosta saadun tiedon
mukaan hakijalta on saatu sitoumus maanvuokrasopimuksen
tarkistamiseksi.
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Perustelut

Alueella on voimassa 23.6.1999 hyvaksytty asemakaava nro 10684.
Asemakaavan mukaan tontille saadaan rakentaa 8 100 k-m? korttelin
paakayttotarkoituksenmukaista liiketilaa ja 2 800 k-m? alueen sisaiselle
jalankululle tarkoitettua tilaa. Yhteenlaskettu kerrosala on 10 900 k-m?.

Asemakaavan laatimisvaiheessa tarkoitus oli, ettd alueen sisainen
jalankulku jatkuisi toisen kerroksen parven kautta jalankulkusillalle ja
Keha I:n yli Prisman lilkkerakennukseen. Piazza olisi tallaisen
jalankulkuraitin varrella ollut houkutteleva liikepaikka pienille
erikoismyymalaille.

Piazzan rakentamisesta on kulunut 10 vuotta. Jalankulkusilta Kehatien
yli on jaanyt toteutumatta, ja Piazza on kauppakeskuksen osana jaanyt
vaikeasti saavutettavaksi. Keha | - ltavaylan eritasoliittyman suunnittelu
on kesken. Eritasoliittyma on tarkoitus toteuttaa yhteisesti valtion ja
Helsingin kaupungin varoilla, eika sen toteutuksen aikataulusta ole talla
hetkella tietoa.

Hakijan tarkoituksena on kayttaa jalankulkualueeksi varattu alue
liiketilaksi siten, ettd Piazzalle tulee vetovoimainen, riittdvan kokoinen
ankkurivuokralainen. Tama edellyttaa, etta kerrokset ovat vapaasti
likkeenharjoittajan kaytettavissa. Kauppakeskukseen imagon
nostaminen on suunnitteilla, ja tama edellyttaa Piazzan tehokkaampaa
kayttoa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta
paakayttotarkoituksenmukainen liiketila, kasvaa 8 100 k-m2:sta noin 12
970 k-mZ:iin (lisdys 4 870 k-m? ), osa alueen sisaiselle jalankululle
varatusta alueesta (2 045 k-m?) poistuu ja osa kerrosalan ulkopuolella
olevasta pysakointilasta pysakdintitasolla vahenee (2 640 k-m?). Ainoa
varsinainen lisarakentaminen on 185 k-m?:n valipohja, kaikki muu on
olemassa olevien tilojen kayttotarkoituksen muuttamista. Tontin
yhteenlaskettu kerrosala kasvaa 10 900 k-m?:std 12 970 km?=:iin.

Kauppakeskus ltakeskus on teknisesti jaettu useampaan tonttiin ja
muutospaineet kohdistuvat paaasiassa tonttiin nro 22. Rakennuksen
katolla olemassa olevat nykyisin vajaakayttoiset pysakodintipaikat ovat
rittavat. Mikali jalankulkusilta Keha I:n yli viela joskus halutaan
toteuttaa, jalankulkuraitti voidaan tuoda kauppakeskukseen
kattokerroksen kautta. Jalankulkusillan korkeusasemaa on talla
hetkella mahdotonta tarkalleen arvioida, mutta se tulee todennakdisesti
sijaitsemaan asemakaavassa merkittya tasoa korkeammalla.

Kaupunginhallitus toteaa, etta haettu muutos on suurimmaksi osaksi jo
olemassa olevan tilan muuttamista tontin
paakayttotarkoituksenmukaiseksi tilaksi. Poikkeamisen erityinen syy on
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luoda edellytykset rakennuksen ilmeen kohottamiselle ja nykyisin
kauppakeskuksen vajaasti toimivan Piazza-osan elavoittamiselle seka
sen kaytdn tehostamiselle. Kaupunginhallitus katsoo, etta nailla
perustein poikkeamisen myontaminen on perusteltua.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Esittelija

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

774 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 8.8.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija toteaa, etta 1.1.2011 voimaan tulleen lain (1257/2010) (Laki
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta) 3 §:n
saannosten mukaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 171 §:n 2
momentin 2-4 kohdassa ja 3 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
poikkeamisen rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannoksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista, lukuun
ottamatta ranta-alueelle haettua poikkeamista, myontaa Helsingin
kaupunki.

Hakemus koskee muun muassa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2
momentin 2 kohdan mukaista vahaista suurempaa poikkeamista
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asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, joten toimivalta
poikkeamisen ratkaisussa on kaupunginhallituksella.

Esittelija puoltaa poikkeamisen myontamista.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Suvi Rama, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Sari-Anna Pennanen, vs. johtava kaupunginasiamies, puhelin: 310 36179
sari-anna.pennanen(a)hel.fi

Liitteet

Ymparistokartta (Vartiokylan tontti 45173/22)
Asemapiirros (Vartiokylan tontti 45173/22)
Asemakaavaote

Hakijan alustavat suunnitelmat
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 21.5.2012

A wWN -

Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Rakennusvalvontavirasto
Hallintokeskus / Maunula
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§ 830
Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Ruotsinsalmentie 14)

HEL 2012-004276 T 10 04 01

Rakvv 45-634-12-S

Paatos
Kaupunginhallitus paatti myontaa Asunto Oy Ruotsinsalmentie 14:lle
vahaista suuremman poikkeamisen asemakaavassa nro 8145

osoitetusta rakennusoikeudesta ja poikkeamisen
autopaikkamaarayksesta pientalon rakentamista varten.

Poikkeaminen myonnettaneen seuraavin ehdoin:

— Rakentamisessa tulee noudattaa rakennuksen sijoituksen ja
istutusten korvaamisen osalta 10.5.2012 paivattya
asemapiirrosta, missa uudisrakennuksen etaisyys
naapuritontista nro 8 on vahintaan 5 metria ja tontin
rajalta poistettavat istutukset korvataan uusilla.

— Tontille tulee asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeiden
mukaisesti rakentaa vahintdan 1 autopaikka / asunto ja lisaksi 1
autopaikka / asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Hakija
Asunto Oy Ruotsinsalmentie 14 (25.1.2012)
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin nro 45446 tontti nro 9
(Ruotsinsalmentie 14)

Hakemus

Hakijan tarkoituksena on rakennusoikeuden lisaaminen nostamalla
tonttitehokkuutta nykyisesta (e=0,2) lukuun e=0,25 pientalon
rakentamista varten.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 14.5.2012 antanut hakemuksesta
lausunnon (Liite 5).

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (19.4.2012). Vastaanottajille on varattu
tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Hakemuksesta on tehty
yksi muistutus. Hakija on erikseen kuullut naapurit, joiden lausunnot on
litetty hakemukseen.

Yksi naapureista esitti muistutuksessaan suunnitellun
uudisrakennuksen siirtamista 6 metrin etaisyydelle tonttien valisesta
rajasta, koska kaksikerroksinen talo tulisi varjostamaan liikaa hanen
tonttiaan.

Muistutus on liitteena 4.

Naapurien kuulemisvaiheessa uudisrakennuksen etaisyys
naapuritontista on ollut 4 metria, mika on voimassa olevan kaavan
mukainen vahimmaisetaisyys. Taman jalkeen rakennuksen sijoitusta
on muutettu siten, etta etaisyys naapuritonttiin 45446/8 on vahintaan 5
metria.

Alueella on voimassa 1.10.1981 vahvistettu asemakaava nro 8145.
Kaavan mukaan tontti on erillisten, enintdan kaksikerroksisten
pientalojen korttelialuetta. Tonttitehokkuusluku on €=0,2. Tontin pinta-
ala on 1 327 m?, joten rakennusoikeuden maara on 265 k-m?2.
Autopaikkojen lukumaaran tontilla tulee olla < 2:1 autopaikka / asunto,
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto >140 huoneistoneliometria. Lisaksi
kutakin asuntoa kohden on oltava tila yhden auton tilapaista
pysakointia varten.

Tontti sijaitsee Vartioharjun pientaloalueella ja se on
yksityisomistuksessa. Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut
yksikerroksinen omakotitalo. Rakennusoikeutta on kaytetty tontilla 121
k-m?.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontin pohjoisosaan
kaksikerroksinen omakotitalo (194 k-m?). Olemassa olevan ja
suunnitteilla olevan rakennuksen yhteenlaskettu laajuus on 315 k-m?,
mika ylittda (50 k-m?) voimassa olevan kaavan mukaisen
rakennusoikeuden maaran. Tonttitehokkuusluvun ollessa e=0,25 tontin
rakennusoikeuden maara on 332 k-m? ja rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 17 k-m? esimerkiksi laajennusosien rakentamista varten.

Kaupunginhallitus toteaa, etta tonttitehokkuusluku voidaan nostaa
lukuun e=0,25 siten, ettd rakennusoikeuden maara lisaantyy 67 k-m>.
Tehokkuusluvun nosto on perusteltu, koska se on alueella aiemmin
noudatettujen kaavoitusperiaatteiden mukaista.
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Lisaksi voidaan poiketa voimassa olevan kaavan
autopaikkamaarayksesta ja noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksymia asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohijeita,
joiden mukaan tontille tulee rakentaa vahintaan 1 autopaikka / asunto
ja lisaksi 1 autopaikka / asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin kayttomahdollisuuksien
parantaminen ja asuinpinta-alan lisdaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikali rakentamisessa
noudatetaan rakennuksen sijoituksen ja istutusten korvaamisen osalta
10.5.2012 paivattya korjattua asemapiirrosta, missa uudisrakennuksen
etaisyys naapuritontista nro 8 on vahintaan 5 metria ja tontin rajalla
olevat poistuvat istutukset korvataan uusilla. Haettu toimenpide ei
mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

774 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 8.8.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Suvi Rama, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325

suvi.ramo(a)hel.fi
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Sari-Anna Pennanen, vs. johtava kaupunginasiamies, puhelin: 310 36179
sari-anna.pennanen(a)hel.fi

Liitteet

Ymparistokartta (Vartiokylan tontti 45446/9)
Asemapiirros (Vartiokylan tontti 45446/9)
Asemakaavaote

Muistutus 10.2.2012
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 14.5.2012

AR WN -

Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tekija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee myontaa Asunto Oy Ruotsinsalmentie
14:lle vahaista suuremman poikkeamisen asemakaavassa nro 8145
osoitetusta rakennusoikeudesta ja poikkeamisen
autopaikkamaarayksesta pientalon rakentamista varten.

Poikkeaminen myonnettaneen seuraavin ehdoin:

— Rakentamisessa tulee noudattaa rakennuksen sijoituksen ja
istutusten korvaamisen osalta 10.5.2012 paivattya
asemapiirrosta, missa uudisrakennuksen etaisyys
naapuritontista nro 8 on vahintaan 5 metria ja tontin
rajalta poistettavat istutukset korvataan uusilla.

— Tontille tulee asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeiden
mukaisesti rakentaa vahintaan 1 autopaikka / asunto ja lisaksi 1
autopaikka / asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Hakija
Asunto Oy Ruotsinsalmentie 14 (25.1.2012)

Rakennuspaikka
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Hakemus

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45446 tontti nro 9
(Ruotsinsalmentie 14)

Hakijan tarkoituksena on rakennusoikeuden lisddminen nostamalla
tonttitehokkuutta nykyisesta (e=0,2) lukuun e=0,25 pientalon
rakentamista varten.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 14.5.2012 antanut hakemuksesta
lausunnon (Liite 5).

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (19.4.2012). Vastaanottajille on varattu
tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Hakemuksesta on tehty
yksi muistutus. Hakija on erikseen kuullut naapurit, joiden lausunnot on
liitetty hakemukseen.

Yksi naapureista esitti muistutuksessaan suunnitellun
uudisrakennuksen siirtamista 6 metrin etaisyydelle tonttien valisesta
rajasta, koska kaksikerroksinen talo tulisi varjostamaan liikaa hanen
tonttiaan.

Muistutus on liitteena 4.

Naapurien kuulemisvaiheessa uudisrakennuksen etaisyys
naapuritontista on ollut 4 metria, mikd on voimassa olevan kaavan
mukainen vahimmaisetaisyys. Taman jalkeen rakennuksen sijoitusta
on muutettu siten, etta etaisyys naapuritonttiin 45446/8 on vahintaan 5
metria.

Alueella on voimassa 1.10.1981 vahvistettu asemakaava nro 8145.
Kaavan mukaan tontti on erillisten, enintaan kaksikerroksisten
pientalojen korttelialuetta. Tonttitehokkuusluku on e=0,2. Tontin pinta-
ala on 1 327 m?, joten rakennusoikeuden maara on 265 k-m?2.
Autopaikkojen lukumaaran tontilla tulee olla < 2:1 autopaikka / asunto,
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto >140 huoneistoneliometria. Lisaksi
kutakin asuntoa kohden on oltava tila yhden auton tilapaista
pysakointia varten.
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Tontti sijaitsee Vartioharjun pientaloalueella ja se on
yksityisomistuksessa. Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut
yksikerroksinen omakotitalo. Rakennusoikeutta on kaytetty tontilla 121
k-m?.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontin pohjoisosaan
kaksikerroksinen omakotitalo (194 k-m?). Olemassa olevan ja
suunnitteilla olevan rakennuksen yhteenlaskettu laajuus on 315 k-m?,
mika ylittda (50 k-m?) voimassa olevan kaavan mukaisen
rakennusoikeuden maaran. Tonttitehokkuusluvun ollessa e=0,25 tontin
rakennusoikeuden maara on 332 k-m? ja rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 17 k-m? esimerkiksi laajennusosien rakentamista varten.

Kaupunginhallitus toteaa, etta tonttitehokkuusluku voidaan nostaa
lukuun e=0,25 siten, ettd rakennusoikeuden maara lisadantyy 67 k-m=.
Tehokkuusluvun nosto on perusteltu, koska se on alueella aiemmin
noudatettujen kaavoitusperiaatteiden mukaista.

Lisaksi voidaan poiketa voimassa olevan kaavan
autopaikkamaarayksesta ja noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksymia asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohijeita,
joiden mukaan tontille tulee rakentaa vahintaan 1 autopaikka / asunto
ja liséksi 1 autopaikka / asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin kayttdmahdollisuuksien
parantaminen ja asuinpinta-alan lisdaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikali rakentamisessa
noudatetaan rakennuksen sijoituksen ja istutusten korvaamisen osalta
10.5.2012 paivattya korjattua asemapiirrosta, missa uudisrakennuksen
etaisyys naapuritontista nro 8 on vahintaan 5 metria ja tontin rajalla
olevat poistuvat istutukset korvataan uusilla. Haettu toimenpide ei
myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

Maksu
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Jatkotoimenpiteet

Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

774 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 8.8.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija toteaa, ettd 1.1.2011 voimaan tulleen lain (1257/2010) (Laki
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta) 3 §:n
saanndsten mukaan maankayttoé- ja rakennuslain (132/1999) 171 §:n 2
momentin 2-4 kohdassa ja 3 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
poikkeamisen rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannodksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista, lukuun
ottamatta ranta-alueelle haettua poikkeamista, myontaa Helsingin
kaupunki.

Hakemus koskee maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 2
kohdan mukaista vahaista suurempaa poikkeamista asemakaavassa
osoitetusta rakennusoikeudesta, joten toimivalta poikkeamisen
ratkaisussa on kaupunginhallituksella.

Esittelija puoltaa hakemusta ehdolla, etta rakentamisessa noudatetaan
rakennuksen sijoituksen ja istutusten korvaamisen osalta 10.5.2012
paivattya asemapiirrosta, missa uudisrakennuksen etaisyys
naapuritontista nro 8 on vahintaan 5 metria ja tontin rajalla olevat
poistuvat istutukset korvataan uusilla. Lisaksi voidaan poiketa
voimassa olevan kaavan autopaikkamaarayksesta ja noudattaa
7.2.2012 kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia asuintonttien
autopaikkamaarien laskentaohijeita, joiden mukaan tontille tulee
rakentaa vahintaan 1 autopaikka / asunto ja lisdksi 1 autopaikka /
asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Suvi Ramd, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi

Sari-Anna Pennanen, vs. johtava kaupunginasiamies, puhelin: 310 36179
sari-anna.pennanen(a)hel.fi
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Liitteet
1 Ymparistokartta (Vartiokylan tontti 45446/9)
2 Asemapiirros (Vartiokylan tontti 45446/9)
3 Asemakaavaote
4 Muistutus 10.2.2012
5 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 14.5.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatdksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tekija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Rakennusvalvontavirasto
Hallintokeskus, Maunula

Paatoshistoria

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 11.5.2012

HEL 2012-004276 T 10 04 01

Rakennusvirasto puoltaa Asunto-osakeyhtido Ruotsinsalmentie 14
poikkeamishakemusta. Hakemuksessa esitetaan tontin
rakennusoikeuden nostoa tonttitehokkuuslukemasta 0,20
tonttitehokkuuslukemaan 0,25. Rakennusvirasto muistuttaa etta yhtion
tulee huolehtia hulevesistaan omalla tontillaan.

Lisatiedot
Mouhu Nina, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi
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§ 831
Poikkeamishakemus (Mellunkyla, tontti 284/9)

HEL 2012-009308 T 10 04 01

Rakvv 47-1961-12-S
Paatos

Kaupunginhallitus paatti myontaa ********** maankaytto- ja
rakennuslain mukaisen vahaista suuremman poikkeamisen
asemakaavassa nro 9025 osoitetusta rakennusoikeudesta ja
rakennuksen sijoituksesta uudisrakennuksen rakentamiseksi.

Poikkeaminen myonnettaneen seuraavin ehdoin:

o Rakentamisessa tulee noudattaa hakijan 7.6.2012
paivattyja suunnitelmia ja 11.6.2012 paivattya
rakennusoikeuslaskelmaa.

o Jatkosuunnittelussa tulee esittaa tontin aputilajarjestelyt
yksiselitteisesti ja autopaikat myods nykyisen rakennuksen
osalta, sekd huolehtia uudisrakennuksen tonttiliittyman
suunnittelussa nakemaalueiden riittavyydesta.

Hakija

*hkkkkkhkk

Rakennuspaikka
47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 284 tontti nro 9 **********
Hakemus

Hakijan tarkoituksena on uudisrakennuksen (128 k-m?) rakentaminen
paaosin laadittavana olevan asemakaavan muutoksen (nro 12015,
Kontulan omakotialueen keskiosa) mukaisesti. Hanke poikkeaa
voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta tontin rakennusoikeus
ylittyy 33 k-m?, ja siten ettad uudisrakennus sijoittuu 3 metrin
etaisyydelle Rautahatuntiesta ja tontin kulma 2,8 metrin etaisyydelle
Rautapaidantiesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta nyt suunnitteilla oleva
uudisrakennus toteuttaa Helsingin kaupungin tahtoa pientaloalueen
tiivistamiseksi, vastaa asemakaavan kaupunkikuvallisia tavoitteita ja
edistdad asemakaavan hengen toteutumista. Uudisrakennuksen
sijoittelussa on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin tontilla
olevan, suojeltavaksi esitetyn asuinrakennuksen paikallishistoriallinen
arvo.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on 5.7.2012 antanut hakemuksesta
lausunnon (Liite 6).

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Viranomaisneuvottelut

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
litetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Helsingin Seudun ymparistopalvelujen vesihuollon edustajalta on
saadun tiedon mukaan tontille voi sijoittaa uudisrakennuksen, joka
ulottuu Rautahatuntien puoleiselle johtokuja-alueelle siten, etta
rakennuksen etaisyys katualueen rajasta on vahintaan kaksi metria.
Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei yleiselle vesihuoltolinjoille
aiheudu haittaa tai vahinkoa.

Alueella on voimassa 19.3.1987 vahvistettu asemakaava nro 9025.
Asemakaavan mukaan tontti on erillispientalojen korttelialuetta, jonka
rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e=0,20. Rautahatuntien
puoleiselle rajalle on osoitettu aluevaraus maanalaista johtoa varten.
Rakennusten vahimmaisetaisyys kadunpuoleisista tontinrajoista on 5
metria. Tontin Rautahatuntien puoleisella rajalla on maanalaisen
johtokujan merkinta. Rakennusten enimmaiskerrosluku on kaksi ja
kaksikerroksisten asuinrakennusten enimmaiskorkeus on 7,0 metria.
Aputiloja saa rakentaa enintaan 30 k-m? asuntoa kohden kuitenkin
enintdan 25% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Autopaikkoja
tulee varata 1 paikka /130 k-m? ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila
yhden auton tilapaista pysakointia varten.

Tontilla on 1950 valmistunut yksiasuntoinen asuinrakennus (68 k-m?) ,
joka edustaa jalleenrakennuskauden rakentamistapaa. Rakennuksen
vieressa on asuinrakennuksessa kiinni oleva noin 44 m?
talousrakennus. Tontin pinta-ala on 815 m2. Tontti on rajattu katua
vasten umpinaisella, noin 160 cm korkealla puuaidalla. Ajoyhteys on
Rautapaidantien puolelta.

Kaavamuutoksessa tontin nykyinen asuinrakennus on osoitettu
suojelumerkinnalla sr-3 (paikallishistoriallisesti ja ympariston kannalta
arvokas rakennus). Korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua rakennuksen
alkuperaisiin ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla. Rakennuksen tai
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sen osan saa purkaa vain, jos siihen on pakottava syy. Tontin
rakennusoikeus on e=0,25. Rautahatuntien puoleiselle rajalle on
osoitettu aluevaraus maanalaista johtoa varten. Tehokkuusluvulla
osoitetusta rakennusoikeudesta enintaan 65% saa osoittaa yhteen
kerrokseen. Rakennusten sijoittelun ja etaisyyden toisistaan on oltava
sellainen, ettd ne vastaavat alueen perinteista omakotimaista
rakennetta. Rakennuksen kattomuodon tulee olla pulpetti- tai
harjakatto. Rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin kadunpuoleisesta
rajasta on 4 metria ja 2-kerroksisen asuinrakennuksen
enimmaiskorkeus on 7,5 metria. Kaavassa asuntojen lukumaaraa on
rajoitettu tontin pinta-alaan suhteutettuna; talle tontille saa rakentaa
kaksi asuntoa. Autopaikkoja tulee varata 1 paikka /100 k-m? ja lisaksi
kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakaintia varten.
Tonttia ei saa aidata kadun puolelta muutoin kuin pensasaidoin tai
pensasaidoilla peitetyin matalin verkkoaidoin.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille kaksikerroksinen yhden
perheen talo 7 metrin etaisyydelle nykyisesta rakennuksesta ja 3 metrin
etaisyydelle tontin Rautahatuntien puoleisesta rajasta siten, etta tontin
kulman etaisyys Rautapaidantiesta on noin 2,8 metria.
Asemapiirroksessa on osoitettu uudisrakennuksen ajoyhteys
Rautahatuntielta, autopaikat ja nykyisella paikalla oleva aita tontin
kadunpuoleisille rajoille. Autopaikoilta peruutetaan kadulle.
Uudisrakennukselle on istutuksin eristetty rajattavaksi oma
oleskelupiha. Nykyisen rakennuksen pihajarjestelyja ei ole esitetty.
Tontin talousrakennuksen esitystapa ei ole nykytilanteen mukainen,
mutta mitdan ei mydskaan ole esitetty purettavaksi. Maastokaynnin ja
ilmakuvatarkastelun perusteella nykyisen rakennuksen autopaikat on
sijoitettavissa rakennukselle jaavalle pihaosuudelle.
Aputilarakennusoikeuden kaytto ja autopaikat on piirustuksissa esitetty
puutteellisesti.

Alueelle laadittavana olevan asemakaavan muutoksen tavoitteena on
tonttitehokkuusluvun nostaminen alueella luvusta 0,2 lukuun 0,25.
Muutoksen saatua lainvoiman kyseessa olevan tontin
rakennusoikeudeksi tulee 203,75 m2. Tontilla uudisrakentamisen
jalkeen kaytetty asuinkerrosala (196 m?) ei siten ylita alueelle laaditun
asemakaavan muutoksen e=0,25 mukaista tehokkuutta. Hanke
poikkeaa rakennuksen sijoituksen osalta kaavamuutoksen mukaisesta
4 m etaisyydesta katuun ja kaavamuutoksen aitaamismaarayksista,
mikali tontin nykyinen umpiaita sailytetaan.

Tontilla olevaa jalleenrakennuskauden asuinrakennusta, joka on
kaavamuutoksessa osoitettu suojelumerkinnalla sr-3,
rakennustoimenpiteet eivat koske. Uudisrakennus on harjakattoinen ja
kaksikerroksinen ja siten kaavamuutoksen kaupunkikuvallisten
tavoitteiden mukainen. Rakennuksen sijoituksen osalta uudisrakennus
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poikkeaa kaavamuutoksen mukaisesta 4 metrin etaisyydesta katuun, ja
hanke poikkeaa myos kaavamuutoksen aitaamismaarayksista, mikali
nykyinen umpiaita sailytetdan. Koska uudisrakennuksen autopaikoilta
peruutetaan kadulle, on aidan ajoaukon suunnittelussa tarkeata varata
riittdvat nakymat.

Kaupunginhallitus toteaa, etta poikkeamiset voimassaolevasta
asemakaavasta ja alueelle laaditun kaavamuutoksen tavoitteista
voidaan katsoa vahaisiksi, koska alueen kulttuuriympariston ja
kaupunkikuvan kannalta tarkea kaavaehdotuksessa suojelumerkinnalla
osoitettu nykyinen rakennus sailytetaan. Lisaksi uudisrakennus
soveltuu muodoltaan nykyisen rakennuksen pihapiiriin, ja sen sijainti
tontilla on tontin kayton kannalta tarkoituksenmukainen.

Jatkosuunnittelussa tulee esittaa aputilarakennusoikeuden kaytto
yksiselitteisesti ja autopaikkajarjestelyt koko tontin osalta.

Poikkeamisen erityinen syy on suojelutavoitteiden edistaminen ja tontin
tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista mikali rakentamisessa
noudatetaan hakijan 7.6.2012 paivattyja suunnitelmia ja 11.6.2012
paivattya rakennusoikeuslaskelmaa ja mikali jatkosuunnittelussa
esitetaan tontin aputilajarjestelyt yksiselitteisesti ja autopaikat myos
nykyisen rakennuksen osalta, seka huolehditaan uudisrakennuksen
tonttilittyman suunnittelussa nakemaalueiden riittavyydesta. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

Maksu

774 euroa
Jatkotoimenpiteet
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 8.8.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Suvi Rama, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi

Antti Peltonen, vs. paatésvalmisteluyksikon paallikkd, puhelin: 310 36018
antti.peltonen(a)hel fi

Ymparistokartta (Mellunkylan tontti 284/9)
Asemapiirros (Mellunkylan tontti 284/9)
Asemakaavaote

Hakijan suunnitelma 7.6.2012
Rakennusoikeuslaskelma 11.6.2012
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 5.7.2012

O WN -

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

*hkkkkkkkk

Kaupunginhallitus paattanee myontaa maankaytto- ja
rakennuslain mukaisen vahaista suuremman poikkeamisen
asemakaavassa nro 9025 osoitetusta rakennusoikeudesta ja
rakennuksen sijoituksesta uudisrakennuksen rakentamiseksi.

Poikkeaminen myonnettaneen seuraavin ehdoin:
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

o Rakentamisessa tulee noudattaa hakijan 7.6.2012
paivattyja suunnitelmia ja 11.6.2012 paivattya
rakennusoikeuslaskelmaa.

o Jatkosuunnittelussa tulee esittaa tontin aputilajarjestelyt
yksiselitteisesti ja autopaikat myds nykyisen rakennuksen
osalta, seka huolehtia uudisrakennuksen tonttiliittyman
suunnittelussa nakemaalueiden riittavyydesta.

*hkkkkkkkkk

47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 284 tontti nro 9 **********

Hakijan tarkoituksena on uudisrakennuksen (128 k-m?) rakentaminen
paaosin laadittavana olevan asemakaavan muutoksen (nro 12015,
Kontulan omakotialueen keskiosa) mukaisesti. Hanke poikkeaa
voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta tontin rakennusoikeus
ylittyy 33 k-m?, ja siten ettd uudisrakennus sijoittuu 3 metrin
etaisyydelle Rautahatuntiesta ja tontin kulma 2,8 metrin etaisyydelle
Rautapaidantiesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd nyt suunnitteilla oleva
uudisrakennus toteuttaa Helsingin kaupungin tahtoa pientaloalueen
tiivistamiseksi, vastaa asemakaavan kaupunkikuvallisia tavoitteita ja
edistdd asemakaavan hengen toteutumista. Uudisrakennuksen
sijoittelussa on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin tontilla
olevan, suojeltavaksi esitetyn asuinrakennuksen paikallishistoriallinen
arvo.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 5.7.2012 antanut hakemuksesta
lausunnon (Liite 6).

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Viranomaisneuvottelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
litetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Perustelut

Helsingin Seudun ymparistopalvelujen vesihuollon edustajalta on
saadun tiedon mukaan tontille voi sijoittaa uudisrakennuksen, joka
ulottuu Rautahatuntien puoleiselle johtokuja-alueelle siten, etta
rakennuksen etaisyys katualueen rajasta on vahintaan kaksi metria.
Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei yleiselle vesihuoltolinjoille
aiheudu haittaa tai vahinkoa.

Alueella on voimassa 19.3.1987 vahvistettu asemakaava nro 9025.
Asemakaavan mukaan tontti on erillispientalojen korttelialuetta, jonka
rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e=0,20. Rautahatuntien
puoleiselle rajalle on osoitettu aluevaraus maanalaista johtoa varten.
Rakennusten vahimmaisetaisyys kadunpuoleisista tontinrajoista on 5
metrid. Tontin Rautahatuntien puoleisella rajalla on maanalaisen
johtokujan merkinta. Rakennusten enimmaiskerrosluku on kaksi ja
kaksikerroksisten asuinrakennusten enimmaiskorkeus on 7,0 metria.
Aputiloja saa rakentaa enintadan 30 k-m? asuntoa kohden kuitenkin
enintdan 25% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Autopaikkoja
tulee varata 1 paikka /130 k-m? ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila
yhden auton tilapaista pysakointia varten.

Tontilla on 1950 valmistunut yksiasuntoinen asuinrakennus (68 k-m?) ,
joka edustaa jalleenrakennuskauden rakentamistapaa. Rakennuksen
vieressa on asuinrakennuksessa kiinni oleva noin 44 m?
talousrakennus. Tontin pinta-ala on 815 m2. Tontti on rajattu katua
vasten umpinaisella, noin 160 cm korkealla puuaidalla. Ajoyhteys on
Rautapaidantien puolelta.

Kaavamuutoksessa tontin nykyinen asuinrakennus on osoitettu
suojelumerkinnalla sr-3 (paikallishistoriallisesti ja ymparistén kannalta
arvokas rakennus). Korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua rakennuksen
alkuperaisiin ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla. Rakennuksen tai
sen osan saa purkaa vain, jos siihen on pakottava syy. Tontin
rakennusoikeus on €=0,25. Rautahatuntien puoleiselle rajalle on
osoitettu aluevaraus maanalaista johtoa varten. Tehokkuusluvulla
osoitetusta rakennusoikeudesta enintdan 65% saa osoittaa yhteen
kerrokseen. Rakennusten sijoittelun ja etaisyyden toisistaan on oltava
sellainen, ettd ne vastaavat alueen perinteista omakotimaista
rakennetta. Rakennuksen kattomuodon tulee olla pulpetti- tai
harjakatto. Rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin kadunpuoleisesta
rajasta on 4 metria ja 2-kerroksisen asuinrakennuksen
enimmaiskorkeus on 7,5 metria. Kaavassa asuntojen lukumaaraa on
rajoitettu tontin pinta-alaan suhteutettuna; talle tontille saa rakentaa
kaksi asuntoa. Autopaikkoja tulee varata 1 paikka /100 k-m? ja lisaksi
kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakaintia varten.
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Tonttia ei saa aidata kadun puolelta muutoin kuin pensasaidoin tai
pensasaidoilla peitetyin matalin verkkoaidoin.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille kaksikerroksinen yhden
perheen talo 7 metrin etaisyydelle nykyisesta rakennuksesta ja 3 metrin
etaisyydelle tontin Rautahatuntien puoleisesta rajasta siten, etta tontin
kulman etaisyys Rautapaidantiesta on noin 2,8 metria.
Asemapiirroksessa on osoitettu uudisrakennuksen ajoyhteys
Rautahatuntielta, autopaikat ja nykyisella paikalla oleva aita tontin
kadunpuoleisille rajoille. Autopaikoilta peruutetaan kadulle.
Uudisrakennukselle on istutuksin eristetty rajattavaksi oma
oleskelupiha. Nykyisen rakennuksen pihajarjestelyja ei ole esitetty.
Tontin talousrakennuksen esitystapa ei ole nykytilanteen mukainen,
mutta mitaan ei mydskaan ole esitetty purettavaksi. Maastokaynnin ja
ilmakuvatarkastelun perusteella nykyisen rakennuksen autopaikat on
sijoitettavissa rakennukselle jaavalle pihaosuudelle.
Aputilarakennusoikeuden kaytto ja autopaikat on piirustuksissa esitetty
puutteellisesti.

Alueelle laadittavana olevan asemakaavan muutoksen tavoitteena on
tonttitehokkuusluvun nostaminen alueella luvusta 0,2 lukuun 0,25.
Muutoksen saatua lainvoiman kyseessa olevan tontin
rakennusoikeudeksi tulee 203,75 m2. Tontilla uudisrakentamisen
jalkeen kaytetty asuinkerrosala (196 m?) ei siten ylita alueelle laaditun
asemakaavan muutoksen e=0,25 mukaista tehokkuutta. Hanke
poikkeaa rakennuksen sijoituksen osalta kaavamuutoksen mukaisesta
4 m etaisyydesta katuun ja kaavamuutoksen aitaamismaarayksista,
mikali tontin nykyinen umpiaita sailytetaan.

Tontilla olevaa jalleenrakennuskauden asuinrakennusta, joka on
kaavamuutoksessa osoitettu suojelumerkinnalla sr-3,
rakennustoimenpiteet eivat koske. Uudisrakennus on harjakattoinen ja
kaksikerroksinen ja siten kaavamuutoksen kaupunkikuvallisten
tavoitteiden mukainen. Rakennuksen sijoituksen osalta uudisrakennus
poikkeaa kaavamuutoksen mukaisesta 4 metrin etaisyydesta katuun, ja
hanke poikkeaa myds kaavamuutoksen aitaamismaarayksista, mikali
nykyinen umpiaita sailytetdan. Koska uudisrakennuksen autopaikoilta
peruutetaan kadulle, on aidan ajoaukon suunnittelussa tarkeata varata
rittavat nakymat.

Kaupunginhallitus toteaa, etta poikkeamiset voimassaolevasta
asemakaavasta ja alueelle laaditun kaavamuutoksen tavoitteista
voidaan katsoa vahaisiksi, koska alueen kulttuuriympariston ja
kaupunkikuvan kannalta tarkea kaavaehdotuksessa suojelumerkinnalla
osoitettu nykyinen rakennus sailytetaan. Lisaksi uudisrakennus
soveltuu muodoltaan nykyisen rakennuksen pihapiiriin, ja sen sijainti
tontilla on tontin kaytdon kannalta tarkoituksenmukainen.
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Jatkosuunnittelussa tulee esittaa aputilarakennusoikeuden kaytto
yksiselitteisesti ja autopaikkajarjestelyt koko tontin osalta.

Poikkeamisen erityinen syy on suojelutavoitteiden edistaminen ja tontin
tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista mikali rakentamisessa
noudatetaan hakijan 7.6.2012 paivattyja suunnitelmia ja 11.6.2012
paivattya rakennusoikeuslaskelmaa ja mikali jatkosuunnittelussa
esitetaan tontin aputilajarjestelyt yksiselitteisesti ja autopaikat myos
nykyisen rakennuksen osalta, seka huolehditaan uudisrakennuksen
tonttiliittyman suunnittelussa nakemaalueiden riittavyydesta. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

Maksu
774 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
liitettdva tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 8.8.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija
Esittelija toteaa, etta 1.1.2011 voimaan tulleen lain (1257/2010) (Laki
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta) 3 §:n
saanndsten mukaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 171 §:n 2
momentin 2-4 kohdassa ja 3 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
poikkeamisen rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
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saanndksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista, lukuun
ottamatta ranta-alueelle haettua poikkeamista, myontaa Helsingin
kaupunki.

Hakemus koskee muun muassa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2
momentin 2 kohdan mukaista vahaista suurempaa poikkeamista
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, joten toimivalta
poikkeamisen ratkaisussa on kaupunginhallituksella.

Esittelija puoltaa poikkeamisen myontamista seuraavin ehdoin:

— Rakentamisessa tulee noudattaa hakijan 7.6.2012 paivattyja
suunnitelmia ja 11.6.2012 paivattya rakennusoikeuslaskelmaa.
0

— Jatkosuunnittelussa tulee esittaa tontin aputilajarjestelyt
yksiselitteisesti ja autopaikat myds nykyisen rakennuksen osalta,
seka huolehtia uudisrakennuksen tonttiliittyman suunnittelussa
nakemaalueiden riittavyydesta.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Suvi Rama, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Antti Peltonen, vs. paatésvalmisteluyksikon paallikkd, puhelin: 310 36018
antti.peltonen(a)hel fi
Liitteet
1 Ymparistokartta (Mellunkylan tontti 284/9)
2 Asemapiirros (Mellunkylan tontti 284/9)
3 Asemakaavaote
4 Hakijan suunnitelma 7.6.2012
5 Rakennusoikeuslaskelma 11.6.2012
6 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 5.7.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
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Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskus, Maunula
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§ 832

Valiaikaiset sijoituspaikat asuntolaivoille

HEL 2011-001206 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti merkitd saadun selvityksen tiedoksi ja
kehottaa talous- ja suunnittelukeskusta ottamaan asuntolaivojen
valiaikaiset sijoittamismahdollisuudet huomioon merellisia asuinalueita
toteutettaessa ja toimimaan jatkossa koordinoivana viranomaisena eri
virastojen valilla.

Selvitetdan vuoden 2012 loppuun mennessa, minne asuntolaivoille
voidaan osoittaa esimerkiksi poikkeusluvilla maaraaikaisia paikkoja,
ennen kuin kaavoitettuja asuntolaiva-alueita on Helsingissa.
Selvitykseen sisallytetaan, milla edellytyksilla asuntolaivoille voidaan
osoittaa paikkoja alueilta, joilla on retkeilyaluemerkinta.

Vastaehdotus:
Kimmo Helisto: Esitykseen lisataan:

Selvitetdan vuoden 2012 loppuun mennessa, minne asuntolaivoille
voidaan osoittaa esimerkiksi poikkeusluvilla maaraaikaisia paikkoja,
ennen kuin kaavoitettuja asuntolaiva-alueita on Helsingissa.
Selvitykseen sisallytetaan, milla edellytyksilla asuntolaivoille voidaan
osoittaa paikkoja alueilta, joilla on retkeilyaluemerkinta.

Kannattajat: Laura Rissanen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitykseen lisataan: Selvitetaan vuoden 2012 loppuun
mennessa, minne asuntolaivoille voidaan osoittaa esimerkiksi
poikkeusluvilla maaraaikaisia paikkoja, ennen kuin kaavoitettuja
asuntolaiva-alueita on Helsingissa. Selvitykseen sisallytetaan, milla
edellytyksilla asuntolaivoille voidaan osoittaa paikkoja alueilta, joilla on
retkeilyaluemerkinta.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 15

Tyhja: 0
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Poissa: 0

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunginhallituksen kehotus asuntolaivoista
Kannanotto asuntolaivojen valiaikaisesta sijoittamispaikasta
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 13.6.2012

WN -~

Ote Otteen liitteet

Kirjeen kirjoittaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Talous- ja suunnittelukeskus Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kaupunginhallitus paattanee merkita saadun selvityksen tiedoksi ja
kehottaa talous- ja suunnittelukeskusta ottamaan asuntolaivojen
valiaikaiset sijoittamismahdollisuudet huomioon merellisia asuinalueita
toteutettaessa ja toimimaan jatkossa koordinoivana viranomaisena eri
virastojen valilla.

Kaupunginhallitus paatti 7.3.2011 palauttaa Kluuvin vesialueen,
Kaisaniemen asuntolaivat -asemakaavan 11803 uudelleen
valmisteltavaksi asemakaavan toteutusedellytysten puuttumisen
vuoksi. Samalla kaupunginhallitus velvoitti pikaisella aikataululla
selvittdmaan asuntolaivojen sijoittamisen valiaikaisesti satama- tai
ranta-alueelle, esimerkiksi Kalasataman tai Hietalahden satama-
altaisiin.

Asuntolaivojen tilapaisten sijoituspaikkojen etsiminen merellisen
Helsingin satama- ja ranta-alueilta on osoittautunut yllattavan vaikeaksi
tehtavaksi. Esittelija on kevaan 2012 aikana kiirehtinyt asiaa
kaupunkisuunnitteluviraston suuntaan ja kaupunginvaltuusto on 6.6.
yksimielisella ponnellaan edellyttanyt, etta kaupunki suhtautuu
myonteisesti asuntolaivojen sijoittamiseen ranta-alueille.
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Selvittelyssa on kaynyt ilmi, etta liikuntaviraston tehtavana on
etupaassa vierasvenesatamista huolehtiminen eika asuntolaivatoiminta
luontevasti kuulu sen tehtaviin. Mydskaan Helsingin Satama ei ole
innostunut asiasta, koska kysymys on paikallaan olevista asunnoista,
joista saattaa koitua haittaa satamien varsinaisille tehtaville. Sama
tilanne on toistunut tiedusteltaessa kiinteistoviraston tai
rakennusviraston innokkuutta asian edistamiseen. Yhtenainen kasitys
on ollut, etta joko asuntolaivoille etsitdan pysyvat paikat
asemakaavoituksen kautta tai vaihtoehtoisesti niiden vain annetaan
olla jonkun aikaa paikoillaan kutakin paikkaa hallinnoivan viraston
tilapaisin vuokrasopimuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa kehotuksen johdosta 13.6.2012
seuraavaa. Asuntolaivat ovat osa kaupunkikulttuuria ja vaikka niilla ei
ole merkittavaa asuntopoliittista roolia, ne osaltaan lisdavat asumisen
vaihtoehtoja ja rikastuttavat kaupunkielamaa.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on vuonna 2005 tehnyt selvityksen
asuntolaiva-asumisen edellytyksista Helsingissa (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston selvityksia 2005:2,
ISSN 1235-4104). Selvityksessa, joka ainakin osittain vaatisi paivitysta,
on kartoitettu noin tusina ehdotettua tai mahdollista asuntolaivojen
sijoituspaikkaa Helsingin rannoilla. Pilottikohteiksi parhaiten soveltuvina
selvityksessa on esitetty Kaisaniemenranta ja Kipparlahti Herttoniemen
kupeessa.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa kaynnistettiin asemakaavahankkeet
kummankin pilottikohteen osalta, joista Kaisaniemenranta todettiin
edelld mainitulla kaupunginhallituksen paatoksella
toteuttamisedellytyksiltaan puutteelliseksi. Kipparlahden asemakaavan
muutoksen lausuntojen ja muistutusten vastineet hyvaksyttiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.6.2012. Kipparlahden kaavassa
on laituripaikka 5-6 asuntolaivalle, jotka voidaan ottaa kayttoon, kun
kaava on vahvistunut. Kipparlahden asuntolaiva-alueen
vuokrausmenettelyista on liikuntaviraston, kiinteistoviraston ja
kaupunkisuunnitteluviraston keskeisessa neuvottelussa 17.12.2011
todettu, etta kiinteistovirasto selvittaa sopimusehtoja ja luovutusmalleja
seka huolehtii alueen luovuttamisesta esimerkiksi perustettavalle
asuntolaivayhtiolle, kun kiinteistojuridisesti sopiva ratkaisu
pilottihankkeelle on 16ydetty.

Helsinkilaiset asuntolaivat sijoittuvat talla hetkella eri puolille kaupunkia
ja kaksi asuntolaivaa odottaa paikkaa Helsingista muilla paikkakunnilla.
Hietalahden altaassa on yksi, Lauttasaareen on tulossa yksi ja
Pohjoisrannassa yksi. Verkkosaaren rannassa on nykyisellaan 3
asuntolaivaa, mutta naille pitaisi I0ytya uudet laituripaikat syksylla
2012, kun Kalasataman alueen rakentaminen etenee pohjoiseen. Nailla
asuntolaivoilla on kullakin oma tilapaissopimuksensa liikuntaviraston
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kanssa. Halkolaiturin veneilijat -seuran laiturissa Hakaniemen sillan
kupeessa on kaksi asuntolaivaa. Laituri on tarkoitettu vedessa
talvehtiville aluksille.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta asuntolaiva-asia olisi
kaupungissa tarkoituksenmukaista hoitaa pysyvin jarjestelyin, koska
tilapaistakin asumista koskevat monessa suhteessa pysyvan asumisen
vaatimukset ja edellytykset mm. kunnallistekniikan, palveluiden
jarjestamisen ja asukasturvallisuuden seka terveellisyyden osalta.
Paatos Kipparlahden kaavasta seka siihen liittyvat asuntolaivalaiturin
hallinnolliset ratkaisut luovat toteutuessaan kaytannon
toteuttamismalleja, joilla asiaa voidaan jatkossa parhaiten jarjestaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto voi omalta osaltaan esimerkiksi
kaynnistyneen yleiskaavatyon yhteydessa paivittaa 2005 julkaistun
selvityksen seka sisallyttaa soveltuvissa kohteissa Kipparlahden
kokemuksia hyddyntaen asuntolaiva-alueita asemakaavoihin. Seka
pysyvien ettd mahdollisten tilapaisjarjestelyjen osalta toteuttamisen
ratkaisut olisi perusteltua valmistella talous- ja suunnittelukeskuksen
kehittamisosaston koordinoimana hallintokuntien (talous- ja
suunnittelukeskus, kaupunkisuunnitteluvirasto, kiinteistovirasto,
likuntavirasto, tarvittaessa Helsingin satama) valisena yhteistyona.

Esittelijan kasitykseksi on jaanyt, etta asuntolaivat eivat ole I0ytaneet
saadosten piirissa paikkaansa juuri sen vuoksi, etta ne eivat toisaalta
ole rakennuksia mutta toisaalta eivat kulkuneuvojakaan, mutta silti
niissa asutaan ja ne tarvitsevat tietyn peruskunnallistekniikan, kuten
sahkot seka jate- ja jatevesihuollon ja niiden asuntokayttoon liittyy
my0s palo- ja pelastusturvallisuuteen liittyvia erityiskysymyksia.

Yhteenvetona nykytilanteesta esittelija toteaa, etta suhtautuminen
asuntolaivoihin on kaupungin virastoissa periaatteellisen myonteista ja
Kipparlahden kokemuksia odotetaan kiinnostuneena. Samalla
asuntolaivapaikkoja sijoitettaessa on tiedostettava myds se, etta niita
kohtaan saattaa esiintya myos eri syista johtuvia epailyksia, kuten on
esitetty mm. Asunto Oy Bulevardin Sonaatin taholta koskien
Hietalahtea.

Esittelijan mielesta asiaa edesauttaisi parhaiten se, etta
aluerakentamista koordinoiva talous- ja suunnittelukeskuksen
kehittamisosasto ottaisi asuntolaivojen sijoittamista koskevat
kysymykset huomioon Helsingin merellisia ranta-alueita toteutettaessa
ja raportoisi asiasta kaupunginhallitukselle samalla syklilla kuin
muutoinkin aluerakentamisen edistymisesta.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
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Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunginhallituksen kehotus asuntolaivoista
2 Kannanotto asuntolaivojen valiaikaisesta sijoittamispaikasta
3 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 13.6.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kirjeen kirjoittaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Talous- ja suunnittelukeskus Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tiedoksi
Helsingin Satama -liikelaitos
Kiinteistovirasto
Liikuntavirasto
Pelastuslaitos
Rakennusvalvontavirasto
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 25.06.2012 § 781
Poydalle 25.06.2012
HEL 2011-001206 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi’lkaupunginhallitus +358 9 655 783 FI02012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2012 295 (304)

Kaj/12
06.08.2012

§ 833
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kaupunginhallitus paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten viikolla 31 tekemia paatoksia:
asuntotuotantotoimisto
- toimitusjohtaja 31.7.2012
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paatéosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten viikolla 31 tekemia paatoksia:
asuntotuotantotoimisto
- toimitusjohtaja 31.7.2012
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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§ 834
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunginhallitus paatti, ettei se ota kasiteltavakseen viranomaisten
viikolla 31 tekemia paatoksia kasiteltavakseen:

elaintarhan johtokunta
henkilostokassatoimikunta
kaupunginmuseon johtokunta
kaupunginorkesterin johtokunta

kulttuuri- ja kirjastolautakunta
likuntalautakunta

nuorisolautakunta

opetuslautakunta

opetuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto
opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto
ruotsinkielisen tyovaenopiston johtokunta
suomenkielisen tydvaenopiston johtokunta
taidemuseon johtokunta

Henkildston kehittamispalvelut -johtokunta
elaintarhan johtaja

henkilostokeskus

- henkilostdjohtaja

- osastopaallikko (henkildstopolitiikka)

- osastopaallikkd (henkildstévoimavara)

- osastopaallikké (maahanmuutto)
museojohtaja

kaupunginorkesterin intendentti
ruotsinkielisen tyovaenopiston rehtori
suomenkielinen tyovaenopisto:

- johtava rehtori

- apulaisrehtori

- aluerehtori

taidemuseon johtaja

tietokeskus:

- johtaja

- tutkimuspaallikkd

- tietohuoltopaallikkd

- kehittamispaallikko

tyoterveysjohtaja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 26/2012 297 (304)
Kaupunginhallitus

Sj/1
06.08.2012

Henkildston kehittamispalvelut
- toimitusjohtaja

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Ritva Viljanen

Lisatiedot
Leena Mickwitz, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36054
leena.mickwitz(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
viranomaisten viikolla 31 tekemia paatoksia kasiteltavakseen:

elaintarhan johtokunta
henkilostokassatoimikunta
kaupunginmuseon johtokunta
kaupunginorkesterin johtokunta

kulttuuri- ja kirjastolautakunta
likuntalautakunta

nuorisolautakunta

opetuslautakunta

opetuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto
opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto
ruotsinkielisen tydvaenopiston johtokunta
suomenkielisen tydvaenopiston johtokunta
taidemuseon johtokunta

Henkildston kehittamispalvelut -johtokunta
elaintarhan johtaja

henkilostokeskus

- henkilostojohtaja

- osastopaallikko (henkildstopolitiikka)

- osastopaallikkd (henkildstovoimavara)

- osastopaallikko (maahanmuutto)
museojohtaja

kaupunginorkesterin intendentti
ruotsinkielisen tyovaenopiston rehtori
suomenkielinen tyovaenopisto:

- johtava rehtori

- apulaisrehtori
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- aluerehtori

taidemuseon johtaja

tietokeskus:

- johtaja

- tutkimuspaallikko

- tietohuoltopaallikkd

- kehittamispaallikkd

tyoterveysjohtaja

Henkildston kehittamispalvelut

- toimitusjohtaja
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Ritva Viljanen
Lisatiedot

Leena Mickwitz, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36054

leena.mickwitz(a)hel. fi
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Kaupunginhallitus

Risto Rautava
puheenjohtaja

Anna Villeneuve
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Elina Moisio

Arto Bryggare

Tarja Kantola

Jussi Halla-aho

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 14.08.2012 ja asianosaista
koskeva paatds on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityOpaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.

Anna Villeneuve
vs. hallintosihteeri

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite

Pohjoisesplanadi 11-13

Helsinki 17
http://www.hel.fi/kaupunginhallitus

Puhelin

+358 9 310 1641
Faksi

+358 9 655 783

Y-tunnus
0201256-6

Tilinro
F10680001200062637
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 796, 798 - 813, 815, 816, 819 - 823, 826, 827, 832 - 834 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

ﬁIIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 797 §
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 814, 817, 824, 825, 828 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin
kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 818 §
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta.
Sovellettava lainkohta: Laki verotusmenettelysta 88 § 6 mom.

5
VALITUSOSOITUS

Pdytakirjan 829 - 831 §:t
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Poikkeamispaatdksen tekemista koskevassa asiassa saa hakea
muutosta valituksella

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos
valittémasti vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatoés
vaikuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkodpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoituksen valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai

jaljennoksena
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— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 90 euron
oikeudenkayntimaksun.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnaosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: 09 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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