Victoria-kortteli — hanke- ja viitesuunnitelma
01.12.2011

4AREKITEHTITOIMISTO STEFAN AHLMAN OY
* ark@stefanabhlman.fl = PUH / TEL 0X0 757 9411



0Ol.12.201 1

Kuarteret Victoria t.f. Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.

Y-tunnus: 2281195-5
Y-mnnus: 2398173-7
Osoite:

/o Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman, Kalevanaktu 18, 00100 Helsinki
Hanke- ja viitesuunnitelmaa koskevat kysymykset:
Stefan Ahlman tel. 0400-443807

i

SR

!

1

¥
i

CARKEKEITEHTITOIMISTO STEFAN AHLMAN OY
4 ark@stefanahlman.fi « PUH [ TEL 020 757 9911

Bt 20 L 2
e MACTANS S ATAIA, B
VAGTRA HJI(MNE‘N &y
e N T e AN i




01.12.2011

Victoria-kortteli — hanke- ja viitesuunnitelma
1. Johdanto

1.1. Tausta

Helsingin keskustan lounaisosaan, nykyisen Ruoholahden
viereen on kasvamassa uusi kaupunginosa. Tulevien parin
kymmenen vuoden aikana Linsisatamasta kehittyy yli 20 000
asukkaan kaupunginosa. Elivin kulttuurin ylapitimiseksi tu-
levat asukkaat tarvitsevat kokoontumispaikan, jossa tatjotaan
kulttuuria ja palveluja. Kaikille avoin kulttuuri- ja palvelukes-
kus lisad koko uuden alueen elinvoimaisuutta ja kaikkien sen
asukkaiden virikkeiti ja palveluja.

Tistd on lihtenyt ajatus Victoria-korttelista. Vuonna 2009
perustettiin erillinen yhdistys, Foreningen Ivarteret Victoria
tf, edistimiin tillaisen keskuksen syntymisti ja ylldpitdmista.
Helsingin kaupunki on tehnyt tonttvarauksen, jotta Jitkisaa-
ressa keskeisesti sijaitsevalle tontille titd kiyttotarkoitusta vart-
en voidaan kehittid ja suunnitella hanke. Yhdistys on laatinue
korttelille toimintasuunnitelman.

Vuoden 2011 alussa yhdistys perusti sddtion, Stftelsen Kvar-
teret Victoria rs, huolehtimaan Victotia-korttelin jatkosuunnit-
telusta. Sddtion rahoittajia ovat Foreningen Konstsamfundet
-yhdistys ja Stiftelsen Tre Smeder -sddti6. Lisaksi s3atdo Stan-
dertskjoldska fonden inom Svenska Litteratursillskapet on
varautunut suurempaan avustuserdin, Stftelsen Kvarteret
Victoria rs -sddtion hallituksen puheenjohtajana toimii Max
Arhippainen, varapuheenjohtajana Olof Olsson ja jiseneni
Anne Berner. Sditiolli on myds valtuusto, jonka jisenid ovat
hallituksen jisenten lisiksi Stefan Ahlman, Gustav Djupsj6-
backa, Stefan Johansson, Tuva Korsstrtém, Gunilla Ohls ja
Johan Storgérd. S3dt6 on ottanut vastuun suunnitelmien vi-
emisestd eteenpiin ja hankkeen toteuttamisesta niiden suunta-
viivojen mukaan, jotka yvhdistys on sille asettanut.

Séitié on perustanut kiinteistdosakeyhtion hoitamaan kéytin-
n6n toimia hankkeen lipiviemiseksi. Kiinteistbosakeyhtion
hallituksen puheenjohtajana toimii Max Arhippainen ja hal-
lituksen jdsen on Anne Berner ja toimitusjohtaja Mikael Ing-
berg,

Kiinteistbosakeyhtid on laatinut alustavan  tilaohjelman,
kustannusarvion ja hankkeen perustamissuunnitelman, jotka
on koottu tihin hanke- ja viitesuunnitelmaan ja jotka yhdistys
on hyviksynyt jitettiviksi Helsingin kaupungin kiinteistGvi-
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rastoon. Suunnitelmat on esitelty yhteistybkumppaneille ja
ne ovat olleet my6s perustana yhteistySkumppaneiden alus-
taville pagtSkselle osallistua ja investoida tahin hankkeeseen.
Suunnittelusta on vastannut Arkkitehtitoimisto Stefan Ahl-
man Oy ja rakennuttamis- ja kustannussuunnittelutehtivisti
Haahtela - rakennuttaminen Oy.

1.2, Toiminta ja asuminen korttelissa

Korttelin ja tehtyjen suunnitelmien ydin on kortteliin sijoittuva
Kultruuri- ja taidekasvatuskeskus, missi erilaiset taidemuodot
kootaan yhteen ja jossa niitd kehitetdin yhdessi ja erikseen.
Keskus tarjoaa mahdollisuudet sekd pienimittakaavaiseen
opetustoimintaan, taiteen luomiscen et yleisélle jirjestetti-
vien erfmittakaavaisten esitysten toteuttamiseen.

Kulrruuri- ja taidekasvatuksen ytimend toimii Victoria-sali,
jonne sijoittuu sekd teatteti- ettd muuta esiintymistaidetta pal-
veleva néyttimo. Tavoite on, ettd ndyttdimo vuokrataan joko
jollekin laitosteatterille tai projekdluontoisemmin toimivalle
taholle. Tilaa voidaan kiyttdd myds sekd osana toimintakes-
kusta ettd korttelin asukkaita palvelevana tilana. Varsinaisen
toimintakeskuksen toimialoja ovat teatteri- ja musiikkikasvatus
seki sanataide. Suunnittelussa on varauduttu siihen, etti mm.
Drama och teater DOT ja Martin Wegelius instituutt voisivat
siirtd4 toimintansa Victotia — kortteliin, Mys ruotsinkielisille
alueteattereille tarjotaan mahdollisuutta keskittdd Helsingin
seudun vierasniytoksensi kortteliin. Niin ikdin vapaille teat-
teriryhmille voidaan tarjota mahdollisuutta kiyttid Victoria —
salin néyttiméd produktioidensa esittimiseen.

Jotta eldvin toimintaympiriston muodostuminen kortteliin
man tavoitteen edistimiseksi korttelin kahvila- tai ravintolatila
sijoitetaan valittdmasti toimintakeskuksen tilojen yhteyteen.
Samalla em. tilat voivat palvella my6s Victoria-salin limpioni.
Ravintolan kabinettitila voi toimia kokoustilana seki korttelin
sisdiisille ettd ulkoisille toimijoille.

Keskuksen yhteyteen sijoitetaan myos ateljeeasuntoja, joiden
hallintaan oikeuttavat osakkeet Standertskjéldska fonden
inom Svenska Litteratursilskapetin on tarkoitus merkiti ja
omistaz.

Témiin lisdksi yleiset tilat toimivat suomenruotsalaisen jirje-
stotoiminnan keskuksena Helsingissd. Toimintakeskus tarjoaa
kotkeatasoisia toimitiloja ja toiminnallisia synergiaetuja, joita
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ovat esimerkiksi yhteiset konferenssi- ja kokoustlat sekd toi-
mistopalvelut (vastaanotto, kopiointi jne.).

Tilaohjelmassa on myds toimistotiloja, jota tarjotaan ensisi-
jaisesti suomenruotsalaisille jitjestoille. Jarjestot, jotka tihin
mennessi ovat ilmaisseet kiinnostuksensa ndissd dloissa toi-
mimista kohtaan, ovat Suomen ruotsinkielinen Marttaliitto,
Natur och Milj6, Svenska Finlands Folkting, Tankesmedjan
Magma seki taidekeskuksen alaiset toimijat.

Marttaliitolle on tarjottu mahdollisuutta ottaa vastuulleen ravin-
tolatoimintojen tuottaminen. Toimintakeskuksesta on tatjottu
tiloja myds padkaupunkisendun ainoalle ruotsinkieliselle mor-
ten tyopajalle Svepsille. Helsingin kaupungin opetusviraston
ruotsinkielinen osasto on ilmaissut kiinnostuksensa hatjoittaa
ruotsinkielisti péivikotitoimintaa korttelissa. Tilaohjelmaan
on lisiksi sisillytetty kaksiluokkainen korttelikoulu,

Pidosa kortielin kerrosalasta on asumista. Kortteliin sijoittuu
ns. vapaarahoitteista ja hitas 1 ehdoin toteutettavaa omistusa-
sumista sekd vapaarahoitteista vuokra-asumista ja erityisasu-
mista. Suunnittelussa on ldhdetty siitd, ettdl korttelin asumi-
seen tatkoitetusta rakennusoikeudesta 40 %:a toteutetaan ns.
vapaarahoitteisena asuntotuotantona ja 60 Yo:a Hitas- ja erityi-
sasuntotuotantona.

Vapaarahoitteisesta asuntotuotannosta perustajaosakkaiden
on tarkoitus myydi enintiin puolet asuntojen hallintaan oi-
keuttavista osakkeista asuntojen valmistattua ja toisen puo-
len perustajaosakkaat sitoutuvat pitimiin vuokralla vihin-
tdin 10 vuotta. Hitas 1 ehdoin toteutettava osuus jakaantuu
petustajamuotoiseen  asuntokauppalain  mukaisesti  kaikille
helsinkiliisille ostettavaksi tarjottaviin omistusasuntoihin ja
ryhmirakentamisen periaattein toteutettaviin asuntoihin, jot-
ka perustajaosakkaina olevat ryhmirakentajat rakennuttavat
omaan kiytt6onsi. Ryhmirakentamisen periaattein toteute-
taan avantgardeasuntoja. Erityisasuminen sisiltid asuntoja
ikddntyneille ja taiteilijoille suunnattuja stipendeilli tuettuja
ateljeeasuntoja seké pienen miiran lyhytaikaiseen taiteilijama-
joitukseen tarkoitettuja asuntoja. Erityisasumiseen tarkoitetut
asunnot jaidvit perustajaosakkaiden omistukseen ja ne vuokra-
taan ertyisasuntoja tarvitseville.

Korttelin kaikkien asuntojen yhteiset kerhotlat on tarkoitus
keskittdd toimintakeskukseen. Asukkaat saavat tavanomaista
Inadukkaammat ja laajemmat yhteistilat, joiden yllapidosta ja
yllipidon kustannuksista huolehtii toimintakeskusta hallin-
noiva sdddd. Asukkailla on oikeus kiyttid toimintakeskuksen
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tiloja kokoontumiseen ja yhteisiin tilaisuuksiin. Luonnollisesti
asukkaiden tarvitessa toimintakeskuksen palveluita (kulttuuri-,
tatjoilu-, esitystekniikka yms) ne veloitetaan kiyton mukaan
samoin perustein kuin muiltakin toimintakeskuksen kiyttajil-
ti.

ARA — rahoitettujen asuntojen sijoittamista kortteliin on
tutkittu. Asemakaavan rakennusten ominaisuuksille ja arkki-
tehtuurille asettamat vaatimukset ja alueen yhteisen kalliopy-
sikéintilaitoksen liittymismaksut korottavat hankkeen hinnan
liian korkeaksi ARA - tuetun tuotannon hintarajoihin, minki
vuoksi ARA — tuotanto korttelissa ei ole mahdollista.

1.3. Konseptin toteutumisen edellytykset

Konsept rakentuu sen varaan, ettd vapaarahoitteisten asunto-
jen hallintaan oikeuttavia osakkeita merkitsevit perustajaosak-
kaat pazosin rahoittavat kulttuuti- ja toimintakeskuksen raken-
tamisen. Rakennuttajana toimiva yleishyddyllinen sditio, joka
ei edellytd hankkeelta voitto-osuutta, mahdollistaa hankkeesta
kiinnostuneiden perustajaosakkaiden 16ytymisen, vaikka rasit-
teena on kulttuur- ja toimintakeskuksen rakentamisesta ai-
heutuvat kustannukset.

Hankkeen suunnittelu ja rakentaminen tehdiin perustajao-
sakkaiden omistamien keskindisten kiinteistdosakeyhtididen
toimesta, jolloin hankkeen toteutuskustannukset voidaan
minimoida ja kertautuvat katerakenteet eivit rasita hankkeen
taloutta. Kiinteistdyhtiét tekevit hankintasopimukset suoraan
tyotd suorittavien alaurakoitsijoiden ja toimittajien kanssa.
Kiinteisttyhtididen toimeksiannosta projektin kiytinnén ra-
kennuttamistehtivid ja rakentamisen projektinjohtotehtivid
hoitaa rakennuttajakonsultti, jonka tehtivini on kilpailuttaa
hankkeen osaurakat, vastata urakoiden koordinoinnista ja
tyomaan hallinnosta. Tehokas toteutus, matala katerakenne
ja laaja kilpailutus ovat edellytykseni edullisen lopputuloksen

syntymiselle.

2. Alustava tilaohjelma

Victotia-kortteli tulee muodostamaan keskuksen, johon si-
joittuu ruotsinkielistd kulttuuti- ja jirjestGtoimintaa sekd asu-
mista. Korttelissa on yleisolle avoimia tiloja, tavanomaisia
toimistotiloja ja asuntoja. T4lld hetkelld taloudesta tehdyt las-
kelmat ja alustava tilaohjelma perustuvat 21 700 kem® raken-
nusoikeuteen. Teholuvulla 0,8 laskettuna korttelin huoneisto-
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ala tulee olemaan n. 17 200 htm? Lisiksi korttelin edellytetiin
ostavan 124 autopaikkaa korttelin alla sijaitsevasta pysakoint-
luolasta.

Kortteliin on suunniteltu sijoitettavaksi n. 5 600 asm? vapaara-
hoitteisia asuntoja, n. 8 300 asm’ Hitas- ja erityisasumista (sis-
3300 htm2 toimitiloja.

a) Kulttuuri- ja taidekasvatuskeskus (1340 htm?)

1. Victoria-sali apntifoineen
Itse Victoria-salin lisiksi néihin tiloihin sisiltyy opetustoimin-
taa palveleva studio, pukutilat ja varasto, yhteensi n. 700 hom?

2. Kahvila ja [ tai ravintola
Niihin tiloihin sisdltyvit keitti6 ja aputilat, Jimpié aputiloineen,
kabinett, kokoustilat seki opetuskeitti6, yhteensi n. 480 htm?

3. Kuvataiteen keskus
Keskukseen sijoittun gallerda, yhteensd n. 160 htm?

Osana hanketta rakennetaan myos ateljeeasuntoja aktivisille
kuvataiteilijoille. Niméd asunnot, sisiltyviit erityisasumisen
pinta-aloihin.

b) Helsingin ruotsinkielisen jirjestétoiminnan
keskus (1960 htm?)

1. Toimitilat pacakanpunkisendnn ainoalle ruotsinkieliselle nuori-
sotyspajalle, Svepsille.
Tihin siséltyvien toimintojen ala on yhteensi n. 300 htm?

2. Kansliatiloja useille raotsinkielisille jirjestoille. Jarjestot, joiden
kanssa tiloista on nenvoteltu, ovat Finlands svenska Marthaforbund,
Natur och Mifjs, Svenska Finlands Folkting ja Tankesmedjan
Magpia

Niitd tiloja on yhteensd n. 760 hon?

3. Tilat ruotsinkieliselle paivikodille

Tilat suunnitellaan 63 paivihoitopaikalle, miki tarkoittaa kol-
mea 21 paikan ryhmaii. Piivikodin henkilokunta tulee koos-
tumaan 11-12 tyontekijistd, joista 9 on hoito- ja kasvatusalan
henkilokuntaa ja 2-3 muura henkilokuntaa. Paivikottoimin-
nalle luontevan jatkumon muodostaisi korttelikoulu, minki
vuoksi tavoitteena on saada kortteliin kaksi 25 oppilaan lu-
okkaa eli yhteensi 50 oppilasta sisiltivi koulu, Piivikodin ja
kotttelikoulun yhteenlaskettu laajuus olisi n. 900 htm?®.
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c) Erityisasuminen (3 050 asm?)

1. Tkadntyneiden asuminen

40 palveluasuntoa (keskipinta-ala n. 50 asm?, yhteensi n. 2 000
asm®), jotka tatjoavat ruotsinkielistd palvelua sisiltivid asumis-
ta korttelin tarjoamassa monikulttuurisessa ilmapiirissi.

2. Atefjee-tasteilija-asunnot Standertskjoldska fonden:in stipendiaateille
Kymmenen ateljeeasuntoa (keskipinta-ala n. 100..110 asm?
yhteensd n. 1050 asm?)

Erityisasumnisen asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
luovutusta tai myyntid rajoittavat yhtiGjdrjestykseen ja tontin
vuokraehtoihin liitettivit Hitas- ehdot.

d) Tavanomainen asuminen (10 850 asm?)
1. Hitas-séicinnelty asuminen (5 250 asnr’’)

1.1 Hitas 1 ehdoin myytiviksi tarjotiavat asunnot (3 700 asnr’)
Kortteliin suunnitellaan n. 3 700 asm? tavanomaisia Hitas-
sadnneltyji omistusasuntoja, joiden hallintaan oikeuttavat
osakkeet perustajaosakkaat myyvit asuntokauppalain mukai-
sin menettelyin asunnon tarvitsijoille.

1.2 Hitas-sadnnelty rybmdrakentaminen (1 550 asns)
Ryhmirakentamisen periaattein on tarkoitus toteuttaa Hitas-
sadnneltyjd avantgardeasuntoja (n.1 250 asm?) seki taiteilijoi-
den lyhytaikaiseen majoitukseen soveltuvia asuntoja (n. 300
asm®). Perustajaosakkaina olevat ryhmirakentajat rakennut-
tavat avantgardeasunnot omaan kiyttoonsi. Taiteilijamajoitus
olisi samassa yhtiossi, ja sen osalta rakennuttamisesta ja kulu-
ista vastaisi teattetitaidetta tukeva saado.

2. Vapaarahoitteiset asunnot (5 600 asnr’)

Vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion  perustajaosakkaiden
on tarkoitus toteuttaa kortteliin omistus- ja vuokra-asuntoja
n. 5 600 asm2. Perustajaosakkaiden on tatkoitus myydi asun-
tojen hallintaan oikeuttavista osakkeista noin puolet asuntojen
valmistuttua ja toinen puoli asunnoista jii perustajaosakkai-
den haltuun vuokra-asunnoiksi.

3. Yhteenveto asunto osuudesta

Yhteenvetona suunnitelmasta voidaan todeta, ettd korttelin
asuntokannasta n. 40 %:a on vapaarahoitteista ja 60 %o:a Hi-
tas-sdanneltyd omistus- tai efityisasumista.
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e) Pysikéintipaikat

124 autopaikkaa sijoitetaan kaupungin Jatkésaaren alle suunnittelemaan pysakointiluolaan. Suunnitteluvaiheessa tutkitaan lisapy-
sikointpaikkojen tarvetta, kustannuksia ja sijoittamismahdollisuutta pthakannen alle.

Yhteenvetona voidaan todeta, etti timidnhetkinen suunnitelma ja talousarvio pohjautuvat seuraaviin huoneistoaloihin:

Taulukko 1: Victoria-kortteliin suunnitellut huoneistoalat kiyttotatkoituskohtaisest

2) Kulttuuri- ja taidekasvatuskeskus 1340 hm*
b) Helsingin ruotsinkielisen jitjestotoiminnan keskus 1960  hom?
Sveps, toimisto 1060  hm?
Piivikot, koulu 900 htm?
¢) Entyisasuminen 3050  htm?
d) Tavanomainen asuminen 10850 asm’
Vapaarahoitteiset asunnot 5600  asm® o TR
Hitas-asunnot 3700 asm’
Ryhmirakentaminen 1550 asm?
€) Pysikointipaikat (pysikdintiluolassa) 124 ap
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3. Kaupunkikuvalliset ratkaisut

Projekt kiisittad koko Jitkiisaaren korttelin 20817. Korttelia ra-
jaavat Vilimerenkatu, Livornonkatu, Jitkiisaarenkuja ja Hyvin-
tolvonpuisto.

Asemakaavan mukainen kerrosala on yhteensd 21700 ktm?®. Ra-
kennusoikeus jakautuu neljille tontille. Kortteli tulee toteuttaa
siteny, ettdi se muodostaa miltei umpikorttelin. Rakennukset ovat
korkeintaan kahdeksan kerrosta korkeita. Kolme tonteista on
varatm kokonaan asumiselle ja neljds on varattu tydpaikoille. Ki-
inteistoyhti6 tulee hakemaan asemakaavaan muutosta, joka mah-
dollistaisi taidekeskuksen ja mm. tyStilatoimintojen vapaamman
sijoittamisen eik vaatisi ndiden sijoittamista nyt esitetylli tavalla
vain yhdelle tonteista. Timinhetkisessi asemalaavassa ei ole

mukaisest kaikki autopaikat sijoitetaan suureen pysikdintiluo-
Inan, joka rakennetaan Jitkfisaaren timin osan alle.

Luonnossuunnitelmissa on esitetty, kuinka asemakaavan paa-
periaatteet siilytetiéin: kortteli muodostaa umpikorttelin, jonka
rist6on liittyvé jalankulkureitti. Reitti johtaa puistosta Livornon-
kadun keskivaiheille sijoittuvalle pienelle aukiolle. Satunnainen
kulkija saa hyvin kuvan korttelin toiminnoista, jotka sijoittuvat
reitin varrelle: Victoria-sali ja péivikotl tyontyvit piha-alueelle
ja antavat maantasokerrokselle sille ominaisen luonteen tlana,
joka kokoaa yhteen seké julkisen, puolijulkisen ettd yksityisen

ympériston.

Toimintakeskus sjjoittuu alueen pédkadun, Vilimerenkadun,
varrelle, Galleria, impid, ravintola ja liiketilat avautuvat suoraan
kadulle. Toimisto- ja tybtilat sijoittuvat niiden ylipuolelle, sam-
aan tasoon pihan kanssa. Livornonkadun suuntaisessa raken-
Nimi saavataan aukion puoleisesta vilikostd, jonka kautta hoi-
detaan seki péivikodin henkilé- etti huoltolitkenne. Vilikén
tuntumaan sijoittuu alustavissa suunnitelmissa myos kiynd py-
sikdintiluolaan.

Asunnot ryhmitetdfin seuraavasti: Ateljeeasunnot sijoitetaan toi-
mintakeskuksen ylipuolelle Vlimerenkadun varteen ja heti néi-
den kylkeen sijoittuvat vanhusten palveluasunnot. Mahdolliset
vammaisasunnot sijoittuisivat Livornonkadun kulmaan ja vuo-
kra-asunnot sijoittuvat seuraavaan massaan. IKoerakentamiselle,
ns. avantgarde-asunnoille, varataan ensimmiinen portas vilikon
jalkeen ja siti senraavat portaat puiston laidalla tavanomaiselle
vuokra- ja omistusasumiselle.
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Toimintakeskuksen sisiinkiyntialue, paivikoti ja vilikké muo-
dostavat korttelin ulkohahmoa ja kaupunkikuvaa jisentivii
dominantteja luoden jannitteitd asuinrakennusten pystysuun-
taisen massoittelun ja pihatilan matalien siipirakennusten viil-
ille. Julkisivut jasennetifin alueelle huolellisest laaditun ohjeis-
ton mukaisesti. Korttelille ominaiset etityistoiminnot tulevat
olemaan lisnd myds katutilassa esim, Vilimerenkadun varren
ateljeeasuntojen suurten ikkunapintojen vilityksella.

4. Yhteistyokumppanit

Vastuullisena juridisena henkilénd Victoda-korttelin suunnit-
telun ajan toimii tontin varaaja, yhdistys Féreningen Kvarteret
Victoria r.f, joka on perustanut sdition Stiftelsen Kvarteret
Victoria r.s. 44t on perustanut kiinteistGosakeyhtitn Fasdg-
hetsbolaget Kvartetet Victoria, Kiinteistbosakeyhto on valin-
nut hankkeen arkkitehtisuunnittelijaksi  Arkkitehtitoimisto
Stefan Ahlman Oy:n ja rakennuttajakonsuldksi Haahtela-ra-
kennuttaminen Oy:n, joka vastaa my6s hankeen rakentamisen
aikaisista projektinjohtopalveluista.

Kultruuri- ja taidekasvatuskeskuksen tilojen hallintaan oikeut-
tavat osakkeet tulee omistamaan Stiftelsen Kvarteret Victoria
rs -saitio, Toimintakeskuksen ruotsinkielisten jatjestdjen toi-
mistotilojen hallintaan oikeuttavia osakkeita tulevat padosin
omistamaan joukko suomenruotsalaisia s3at6itd ja rahastoja.
Niitd ovat mm. Stiftelsen Brita Maria Renlunds Minne -sddti6
tarkoituksenaan jirjestid toimitilat nuorten typajalle Svepsille,
Standertskjoldska fonden inom Svenska Litteratursillskapet —
rahasto tarjotakseen virkistystiloja taiteilijoille, Fonden for kul-
tur- och utbildningsinvesteringar inom Svenska Kulturfonden
-rahasto tavoitteenaan jrjestid toimitlat seuraaville toimijoil-
le: Finlands Svenska Folkting, Natur och Milj, Tankesmedjan
Magma, Marthaforbundet.

Helsingin kaupungin ruotsinkielinen opetusvirasto on ilmaiss-
ut kiinnostuksensa perustaa kortteliin piivikot ja ilmoittanut
pitivinsi tirkednd hankkeen etenemisti suunnitelmien mu-
kaan,

Erityisasumisen suunnittelun ja omistamisen osalta hankkeen
kehittimiseen ovat osallistuneet Standertskjoldska fonden
inom Svenska Litteratursillskapet — rahasto (ateljeeasunnot
taiteilijoille) ja Stiftelsen Blomsterfonden r.s. -sddtio, joka on
selvittinyt mahdollisuuksia n. 40 ikd4ntyville suunnatun asun-
non rahoittamiseksi ja rakentamiseksi kortteliin.
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Useampien suurehkojen yhteistsijoittajien kanssa on kiyty
neuvotteluja osallistumisesta vapaarahoitteisten asuntojen ra-
hoittamiseen ja rakentamiseen perustajaosakkaina. Tallaisia
sijoirtajia ovat mm. Elikevakuutusyhtid Vetitas, Akda hen-
kivakuutukset ja sidtio Stiftelsen Tre Smeder rs., jotka ovat
ilmoittaneet kiinnostuksensa hankkeeseen,

Hitas - omistusasunnot rakennuttaa ja asuntojen hallintaan
oikeuttavat osakkeet tatvitsijoille asuntokauppalain mukaisesti
myy perustajarakennuttajana toimiva saitid Stiftelsen Kvarteret
Victoria r.s. Ryhmirakentamista varten hankkeeseen lihtevit
henkil6t perustavat asunto-osakeyhtion, joka toimii ryhmira-
kentamisosuuden rakennuttajana, SaAd6 Stftelsen Kvarteret
Victoria r.s. huolehtii sopimuksin siitd, ettd ryhmérakentami-
nen edistyy muun hankkeen edellyttimissi aikataulussa.

5. Hankkeen rahoitus

Hankkeen hinnasta on edelld esitetyn karkean tilaohjelman pe-
rusteella tehty arvio. Arvio on laadittu kesin 2011 hintatasossa
(Haahtela-indeksin pisteluku 81). Atvio hankkeen hinnasta on
82,2 milj. € (sisdltien arvonlisiveron 23 %). Arvioon sisiltyy
vapaarahoitteisen asuntotuotannon osalta tontin osto (. 1000
€/kem?). Hitas- siitelyn alainen rakentaminen tehddin vuo-
lojen rakentaminen. Erillisessa liitteessd on esitetty hankkeen
hinnan jakautuminen hankeen e osille.

Hankkeen hallinnoimiseksi, rahoittamiseksi ja rakentamiseksi
perustetaan tarpeellinen mdird asunto-osakeyhtioiti, joiden
tahoitus muodostun pizosin perustajaosakkaiden rahastosuo-
rituksista. Rahoitusta tiydennetddn tarpeellisilta osin rahalai-
toslainajirjestelyin.

Hitas-omistusasuntoja rakennuttavan yhtién perustajaosak-
kaana on siitié Stftelsen Kvarteret Victoria r.s., joka perus-
tajaosakkaana suunnittelee Hitas-hankkeen talousarvion siten,
ettd hankkeen tulot vastaavat menoja. Mikdli rakentamisen
aikana suunniteltuun talousarvioon nihden tapahtuu hintaa
korottavia pakottavia muutoksia hankeen siséllossd tai urak-
kahinnoissa, sditié perustajaosakkaana joutuu kantamaan siiti
atheutuvan taloudellisen riskin. Toisaalta, jos hanke toteutuu
talousarviota edullisernmin, ylijaimi voidaan hyddyntid sda-
tion kulttuuri- ja midekasvatustoiminnassa. Rakennusaikaisen
rahoituksen osalta sditié joutuu turvautumaan rahalaitoslai-

najétjestelyihin.
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Kulttuuri- ja taidekasvatuskeskuksen tlojen rakentamisen
rahoitus tapahtuu osin sdation lahjoitusvaroilla (yhtididen pe-
rustamiseen ja hankkeen alkuun panoon tarvittava paioma)
ja osin muiden korttelin perustajaosakkaiden, etenkin vapaa-
rahoitteisten asuntojen rakennuttajien julkisten ja yhteisten ti-
lojen rakentamista kattavilla rahastosuorituksilla. Myds Hitas-
sddnnelty tuotanto osallistuu korttelin julkisten ja yhteisten
tilojen rahoittamiseen. Osallistamisen vastineeksi vapaarahoit-
teisilla ja Hitas — yhti6illd on kiyttGoikeus korttelin yhteistiloi-
hin (Victoria -saliin).  Hankkeen rakentamisen rahoituksen
jakaantuminen eri toiminnoille on esitetty edllisessa liitteessa.

Tilojen kiyton aikaisille ylldpitokustannuksille laaditaan ja
hankeen alkuvaiheessa selkeiit petiaatteet, miten ne jactaan
korttelin tilojen haltijoille. Periaatteet kirjataan perustettavien
asunto-osakeyhtididen yhtidjirjestyksiin. Tavanomaisen kiy-
tinnén mukaan kunkin tilan ylldpitokustannuksista vastaa
tilan hallintaan oikenttavien osakkeiden omistaja maksamalla
hallitsemaansa tilaan kohdistuvan hoitovastikkeen. Timi on
periaate my6s kulttuuni- ja jitjestdtoiminnan tilojen osalta.

6. Aikataulu

Stiftelsen Kvarteret Victoria rs —sdétion on 400.000 € suuru-
isen alkupddomansa seki tiedossa olevan 600.000 € arvoisen
taloudellisen avustuksen turvin péfttinyt aloittaa Victora-
korttelin suunnittelun. Suunnittelusta vastaava juridinen hen-
kilo on kiinteistbosakeyhtié Fastihetsaktiebolaget Kvarteret
Victotia, Samanaikaisesti sdti6 on aloittanut hankkeen “mark-
kinoinnin”, miki tarkoittaa yhteistydkumppaneiden ja rahoit-
tajien kiinnittdmistd hankkeeseen (ks. luku Yhteistydkumppa-
nit). TAmi tyd kiinnostuneiden tahojen kartoittamiseksi tulee
jatkumaan syksylla 2011.

Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy on laatinut kohteen
alustavan toiminnallisen luonnoksen. Luonnossuunnittelu
jatlkuu yhteistyétahojen kartoittamisen rinnalla syksylla 2011.
Samanaikaisesti aloitetaan asemakaavamuutosta varten tarvit-
tavien selvitysten tekemisti ja lihtokohtien médrittelyd tavoit-
teena, ettd asemakaavamuutos voisi saada lainvoiman vuoden
2012 aikana.

Hankkeen luonnossuunnittelu valmistuu keviin 2012 aikana.
Ensi vuoden loppuun mennessi tehdidin myos lopulliset
piitokset hankkeen rahoiruksesta ja yhteistydkumppaneista.
Valmius rakennustdiden aloittamiseen pyritisin saavuttama-
an vuoden 2013 ensimmiselld neljinnekselld. Pysikéint- ja
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kesilld 2013 ja lieneekin todennikdistd, ettd varsinaiset raken-
nustyOt voidaan aloittaa vasta timin jilkeen.

Hankkeen ensimmiisen vaiheen rakennusajaksi on arvioitu
18 kuukautta. Korttelikokonaisuuden ensimmainen osa val-
mistuisi vuoden 2015 alussa. Koko hanke valmistunee 28

Yhdistys Féreningen Kvarteret Victoda r.f. pyytid, ettd kau-
punki hyviksyy edelld esitetyn hankesuunnitelman ja jatkaa
yhdistykselle varatan Jitkisaaressa sijaitsevan korteelin nro
20817 tontinvarausta vuoden 2013 loppuun asti. Kaupun-
kia pyydetiin myds hyviksymésin toimenpide, jolla Foren-
ingen Kvarteret Victoria r.f. on luovuttanut vastuun hankeen
suunnittelun jatkamisesta ja Victoria-korttelin toteuttamisesta
yhdistyksen perustamalle sddtiolle Stiftelsen Kvarteret Victo-
tia rsdle. Lisaksi yhti6 ja sddto pyytavi, ettd kiinteistovirasto
puoltaa asemakaavamuutosta, joka mahdollistaa Victoria-kort-
telin toteutumisen sellaisena kuin se on kuvattu tissid hanke- ja
viitesuunnitelmassa.

Helsingissi, 1. joulukuuta 2011

fioreningen Kvarteret Victofia r.f.

Johah Jtorgérd Max Arhippaifien
Puheggjohtaja Luottamusmies

Stiftelsen Kvarteret Victotia t.s.

Max Arhippainen StetAn Ahlman
Puheenjohtaja Sihteeri
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