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812 §
Ärende bordlagt 7.6.2010 och 14.6.2010
RESERVERING AV KVARTER NR 20817 FÖR FÖRENINGEN
KVARTERET VICTORIA R.F. FÖR ETT UTVECKLINGSPROJEKT
(VÄSTRA HAMNEN, KVARTER NR 20817)
7.6.2010 ja 14.6.2010 pöydälle pantu asia
KORTTELIN NRO 20817 VARAAMINEN FÖRENINGEN KVARTERET
VICTORIA RF:LLE KEHITTÄMISHANKETTA VARTEN (LÄNSISATAMA,
KORTTELI NRO 20817)

Stn/Khs 2010-896
Ärende Kaj/7 på föredragningslistan
Esityslistan asia Kaj/7

   Stadsstyrelsen föreslås reservera kvarter nr 20817 som
planeras i 20 stadsdelen (Västra hamnen) för Föreningen Kvarteret
Victoria r.f. (FO-nummer 2281195-5) för ett utvecklingsprojekt fram till
31.12.2011 på följande villkor:

1 På det reserverade området ska man planera och bygga
lokaler för teater- och/eller andra offentliga kulturtjänster,
vård- och/eller fritidstjänster som riktas till barn och
ungdomar samt bostäder. I samband med projektet ska
även placering av dagvård och/eller andra motsvarande
tjänster samt stadens social- och utbildningsverks tjänster
undersökas.

Vidare ska man i samband med projektet utforska
placering av de övriga tjänster och funktioner som
framkommer ur reserverarens skrivelse som är daterad
15.10.2009.

2 Reserveraren är medveten om att genomförandet av
projektet förutsätter ändring av den ikraftvarande
detaljplanen, om vilket stadsfullmäktige beslutar om i
sinom tid. Om inte staden beslutar annat, efterföljs inom
planeringen av det reserverade områdets markanvändning
och reserverarens projekt följande utgångspunkter och
principer:

− Kvarterets slutliga helhetsbyggrätt är cirka 20 000–
25 000 m² vy, varav minst cirka 4 000 m² vy
anvisas för teater- och övriga offentliga lokaler
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som tjänar allmänheten och/eller för offentliga
tjänster. För att liva upp stadsbilden ska de
nämnda lokalerna till så stor del som möjligt
placeras i kvartersområdet som gränsar till
Medelhavsgatan.

− För den bostadsbyggrätt som anvisats för det
reserverade området anses utgångspunkten
vara stadens allmänna mål för fördelning av
finansierings- och besittningsform som följs vid
byggande på stadens mark.

− Fastighetsnämnden beslutar slutgiltigt om
fördelningen av kvarterets finansierings- och
förvaltningsformer senare, senast när
planändringsförslaget har färdigställts.

− Om detta leder till att det föreslås en lösning enligt
vilken stadens mål för ARA-hyres-
produktionens andel underskrids, ska
lösningen föreläggas stadsstyrelsen.

− Eventuella skol- och daghemsgårdar ska i mån av
möjlighet placeras i kvartersområdet.

− Byggnadernas höjd bibehålls i enlighet med
ikraftvarande detaljplan.

− Det reserverade områdets bilparkering
arrangeras, med undantag av möjliga mindre
undantag som avtalas separat med staden, i
en bergsparkering som byggs på Busholmen.

− Det reserverade områdets
befolkningsskyddsrum placeras i det regionala
gemensamma befolkningsskyddsrummet som
byggs i samband med den ovan nämnda
bergsparkeringen.

− Det reserverade områdets byggnader ska
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byggas ihop med kvartersgränserna.

− Affärslokaler ska placeras utmed
Medelhavsgatan, över hela fasadens längd.
Därvid kan teater- eller utställningsaulor samt
möjliga övriga allmänna inomhuslokaler
betraktas som affärslokaler.

− Livornoplatsens affärslokaler (70 m²) och de
affärslokaler som placeras i hörnet av parken
(70 m²) bör hållas kvar och byggas i den
fortsatta planeringen.

Staden har rätt att utan påföljder fatta beslut om att avsluta
reserveringen, om inte planändringen som har utarbetats
med reserveraren träder i kraft inom utsatt tid. Staden
svarar inte för några skador, olägenheter eller kostnader
som reserveraren eventuellt åsamkas om
detaljplaneändringen inte träder i kraft inom utsatt tid eller
om den träder i kraft med ett sådant innehåll att
genomförandet av reserverarens projekt inte är möjligt
utan ändringar.

3 Fortsatt utveckling, planering och genomförande av
reserverarens projekt ska ske i nära samarbete med
stadsplaneringskontorets Västra hamnen-projekt, ekonomi-
och planeringscentralens regionala byggnadsprojekt för
Västra hamnen, fastighetskontoret, socialverket samt med
utbildningsverket.

4 Reserveraren ska vara medveten om att det i samband
med den ovan nämnda tekniska projektplaneringen
(29.1.2010) har anvisats att till byggnaden som upprättas
på det reserverade området ska integreras en
gångförbindelse med trapp- och hissförbindelser som
betjänar de funktioner som placerats i bergsutrymmen, rök-
och luftavledning samt förbindelse för tilluft med rör,
apparater och konstruktioner. Vidare har man anvisat till
byggnaden som kommer att byggas på det reserverade
området integrering av schakt för stamröret för det
regionala systemet för insamling av avfall via rör. Om
godkännandet av den slutliga projektplaneringen beslutar
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stadsfullmäktige i sinom tid. Bergsutrymmet är delvis
belägen under det reserverade området.

Principplanen som baseras på de aktuella planerna
(Arkitektbyrån Innovarch, 25.1.2010) om
gångförbindelserna som integreras i byggnaden finns som
bilaga 4. Bl.a. placeringen av gångförbindelserna, deras
utrymmesbehov och konstruktions- och övriga tekniska
lösningar blir mer precisa i och med att planeringen av
bergsutrymmesprojektet framskrider.

Om inte staden beslutar annat är reserveraren skyldig att
vid planeringen och genomförandet av objektet bereda sig
på att de ovan nämnda gångförbindelserna samt rören,
apparaterna, konstruktionerna samt övrigt motsvarande
placeras i byggnaden som byggs på det reserverade
området och i dess konstruktioner.

Planeringen och förverkligandet av byggnaden som
uppförs på det reserverade området bör till nämnda delar
koordineras och sammanpassas med staden och med de
av staden utnämnda instanserna sålunda att de nämnda
gångförbindelsernas osv. placering i byggnaden och på det
reserverade området är möjlig.

Reserveraren är på stadens begäran förpliktad att bifoga
planerna för ifrågavarande gångförbindelser och övriga
överjordiska delar till bilderna som bifogas till
byggnadslovet för byggnaden som byggs på det
reserverade området.

Om planeringen, förverkligandet, underhållet för
ifrågavarande gångförbindelser och övriga eventuella
samarrangemang samt om täckning av kostnader som
föranletts av dessa avtalas mellan reserveraren och staden
allt eftersom planeringen av bergsutrymmesprojektet
framskrider. Ersättningar betalas inte för servitut i samband
med förverkligandet av gångförbindelser eller för
rättigheter av servitutskaraktär.

Staden förbehåller rätten att utan påföljder avstå från att
placera ovan nämnda gångförbindelser m.m. på det
reserverade området eller i en byggnad som uppförs i det.

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/halke/ FI02012566



HELSINGIN KAUPUNGINHALLITUS PÖYTÄKIRJA 24/2010 5

21.6.2010

5 Staden beslutar vid ett senare tillfälle skilt om byggandet
av den regionala bergsparkeringen på Busholmen.

Reserveraren är förpliktad att på stadens begäran placera
alla bilplatser som planändringen som ska utarbetas och
planens bygglov förutsätter och som tjänar kvarter
nr 20817, dock minst 126 bilplatser.

Om man beslutar att förverkliga bergsparkeringen inrättar
staden ett parkeringsbolag för genomförandet och
administreringen av bergsparkeringen och fastställer
överlåtelsevillkoren för bilplatserna. Reserveraren är
förpliktad att på egen bekostnad införskaffa bilplatser av
parkeringsbolaget och om så krävs bli delägare i bolaget
på villkor som satts av staden.

6 Reserveraren är vidare medveten om att man i enlighet
med de aktuella planerna har för avsikt att placera
fastigheternas befolkningsskyddsrum i området för
detaljplaneändring nr 11770 på Busholmen i det
gemensamma befolkningsskyddsrummet som förverkligas
i samband med det tidigare nämnda
bergsutrymmesprojektet. Om man beslutar att förverkliga
det gemensamma befolkningsskyddsrummet fastställer
staden en anslutningsavgift samt övriga anslutningsvillkor.

7 Reserveraren är förpliktad att senast 30.6.2011 presentera
planens projekt- och referensplaner för
fastighetsnämndens godkännande. I planerna ska vid
denna tidpunkt vid sidan av annat presenteras en
utredning över planens (preliminära) utrymmesprogram,
lösningar beträffande stadsbilden, reserverarens
samarbetspartner, finansiering av projektet, tidtabellen för
genomförande samt övriga principer för genomförande.

Staden har rätt att utan påföljder bestämma att
reserveringen upphör om fastighetsnämnden inte
godkänner de nämnda planerna.

8 Staden beslutar om bostädernas prisramar som tillämpas i
Hitas-bostadsproduktionen senare enligt skilt
övervägande.
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9 Reserveraren är medveten om att byggandet av det
reserverade området sannolikt är möjligt tidigast från
1.1.2003.

10 I planeringen och byggandet ska speciell uppmärksamhet
fästas vid energieffektivitet och byggnaderna ska uppfylla
kraven i energieffektivitetsklass A.

Reserveraren är förpliktad att senast vid ansökan om
kortvarig hyrning av det reserverade området presentera
fastighetsnämndens tomtavdelning ett energicertifikat för
byggnaden som uppförs på det reserverade området enligt
lagen om energicertifikat (487/2007) eller en annan
utredning som fastighetsnämndens tomtavdelning har
godkänt och som påvisar byggnadens energieffektivitet.

11 I ägarbostadsproduktionen ska bostädernas genomsnittliga
yta vara minst 75 m². Målet för den genomsnittliga ytan
kan dock underskridas med högst 10 %, om det är
motiverat på grund av bostädernas planering eller av
vägande skäl som rör efterfrågan.

12 Reserveraren är förpliktad att efterfölja de regionala
tilläggsvillkoren för reserveringar på Busholmen som finns
som bilaga 5, Hitas-bostadsproduktionens tilläggsvillkor
som finns som bilaga 6, tomtavdelningens anvisning
3.3.2010 i bilaga 7 samt möjliga anvisningar om
byggnadssätt och andra anvisningar som utarbetas för
området.

Reserveringen träder i kraft först efter att reserveraren har
skrivit under förbindelsen som ingår i de regionala
tilläggsvillkoren och lämnat den till fastighetskontorets
tomtavdelning.

Reserveraren är förpliktad att ge en förbindelse som rör
ägandebegränsningens övervakning i Hitas-bostäder som
överensstämmer med modellen som fastighetsnämnden
har godkänt 24.11.2009 (668 §) i bilaga 8.

Stadsstyrelsen föreslås dessutom besluta bemyndiga
fastighetsnämnden att utföra mindre ändringar, tillägg och preciseringar
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i reservationsvillkoren.

Protokollsutdrag till Föreningen Kvarteret Victoria rf och till
fastighetsnämnden.

   Kaupunginhallitus päätti varata Föreningen Kvarteret
Victoria rf:lle (Y-tunnus 2281195-5) 20. kaupunginosan (Länsisatama)
suunnitellun korttelin nro 20817 Kvarteret Victoria kehittämishanketta
varten 31.12.2011 saakka seuraavin ehdoin:

1 Varausalueelle tulee suunnitella ja rakentaa tilat teatteri- ja/
tai muille julkisille kulttuuripalveluille, lapsille ja nuorille
suunnatuille hoito- ja/tai vapaa-ajanpalveluille sekä
asuntoja. Hankkeen yhteyteen tulee tutkia sijoitettavaksi
myös päivähoito- ja/tai muita vastaavia palveluja sekä
kaupungin sosiaali- ja opetusviraston palveluita.

Edelleen hankkeen yhteyteen tulee tutkia sijoitettavaksi
muita varauksensaajan 15.10.2009 päivätystä kirjelmästä
ilmeneviä palveluja ja toimintoja.

2 Varauksensaaja on tietoinen, että varauksensaajan
hankkeen toteuttaminen edellyttää voimassa olevan
asemakaavan muuttamista, josta päättää aikanaan
kaupunginvaltuusto. Ellei kaupunki toisin päätä,
varausalueen maankäytön ja varauksensaajan hankkeen
suunnittelussa noudatetaan seuraavia lähtökohtia ja
periaatteita:

Korttelin lopullinen kokonaisrakennusoikeus on
noin 20 000 - 25 000 k-m², josta vähintään
noin 4 000 k-m² osoitetaan teatteri- ja muille
yleisöä palveleville julkisille tiloille ja/tai
julkisille palveluille. Mainitut tilat tulee
kaupunkitilan elävöittämiseksi sijoittaa
mahdollisimman suurelta osin
Välimerenkatuun rajoittuvalle korttelialueelle.

Varausalueelle osoitettavan
asuinrakennusoikeuden osalta lähtökohtana
pidetään sitä, että pyritään kaupungin yleiseksi
tavoitteekseen kaupungin maalle
rakennettaessa asettamaan rahoitus- ja
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hallintamuotojakaumaan.

Kiinteistölautakunta päättää korttelin
asuinrakennusoikeuden rahoitus- ja
hallintamuotojakaumasta lopullisesti
myöhemmin viimeistään
kaavamuutosehdotuksen valmistuttua.

Mikäli tällöin päädytään esittämään ratkaisua,
jonka mukaan alitetaan kaupungin ARA-vuok-
ratuotannon osuudelle asettama tavoite,
ratkaisu tulee kuitenkin saattaa
kaupunginhallituksen päätettäväksi.

Mahdollisen koulun ja päiväkodin pihat tulee
mahdollisuuksien mukaan pyrkiä sijoittamaan
korttelialueelle.

Rakennusten korkeus säilyy voimassa olevan
asemakaavan mukaisena.

Varausalueen autopaikoitus järjestetään,
mahdollisia kaupungin kanssa erikseen
sovittavia vähäisiä poikkeuksia lukuun
ottamatta, Jätkäsaaren alueelle
rakennettavaan kalliopysäköintilaitokseen.

Varausalueen väestönsuojapaikat sijoitetaan
em. kalliopysäköintilaitoksen yhteyteen
rakennettavaan alueelliseen
yhteisväestönsuojaan.

Varausalueen rakennukset tulee rakentaa
kiinni korttelirajoihin.

Liiketiloja tulee sijoittaa Välimerenkadun
varrelle koko rakennuksen julkisivun
pituudelta. Liiketilana voidaan tällöin pitää
teatterin tai näyttelytilojen auloja sekä
mahdollisia muita julkisia sisätiloja.

Livornonaukion liiketilat (70 m²) sekä puiston
kulmaan sijoittuvat liiketilat (70 m²) tulee
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jatkosuunnittelussa säilyttää ja rakentaa.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus
päättymään, mikäli varauksensaajan kanssa yhteistyössä
laadittava kaavamuutos ei aikanaan tule voimaan.
Kaupunki ei vastaa mistään varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista, mikäli asemakaavan muutos ei aikanaan
tule voimaan tai se tulee voimaan sisällöltään sellaisena,
ettei varauksensaajan hankkeen toteuttaminen sitä
muuttamatta ole mahdollista.

3 Varauksensaajan hankkeen jatkokehittely, suunnittelu ja
toteutus tulee tehdä tiiviissä yhteistyössä
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatama-projektin, talous-
ja suunnittelukeskuksen Länsisataman
aluerakentamisprojektin, kiinteistöviraston, sosiaaliviraston
sekä opetusviraston kanssa.

4 Varauksensaajan tulee olla tietoinen, että varausalueelle
rakennettavaan rakennukseen on edellä mainitun
kalliotilahankkeen teknisessä hankesuunnitelmassa
(29.1.2010) osoitettu integroitavaksi kalliotiloihin
sijoitettavia toimintoja palveleva kulkuyhteys porras- ja
hissiyhteyksineen, savun- ja ilmanpoistoyhteyksiä sekä
tuloilman yhteys putkineen, laitteineen ja rakenteineen.
Edelleen varausalueelle rakennettavaan rakennukseen on
osoitettu integroitavaksi kuilu alueellisen jätteiden
putkikeräysjärjestelmän runkoputkistoa varten. Lopullisen
hankesuunnitelman hyväksymisestä päättää aikanaan
kaupunginvaltuusto. Kalliotila sijoittuu osin varausalueen
alle.

Tämän hetken suunnitelmiin perustuva periaatekaavio
(Arkkitehtitoimisto Innovarch, 25.1.2010) rakennukseen
integroitavista kulkuyhteyksistä on liitteenä 4.
Kulkuyhteyksien ym. sijoittelu, tilatarve, rakenne- ja muut
tekniset ratkaisut tarkentuvat kalliotilahankkeen
suunnittelun edetessä.

Ellei kaupunki toisin määrää, varauksensaaja on
velvollinen kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa
varautumaan edellä mainittujen kulkuyhteyksien ym. sekä
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niihin liittyvien putkien, laitteiden, rakenteiden ja muiden
vastaavien sijoittamiseen varausalueelle rakennettavaan
rakennukseen ja sen rakenteisiin.

Varausalueelle rakennettavan rakennuksen suunnittelu ja
toteutus on mainituilta osin koordinoitava ja sovitettava
yhteen kaupungin sekä sen määräämien tahojen kanssa
siten, että mainittujen kulkuyhteyksien ym. sijoittaminen
rakennukseen ja varausalueelle on mahdollista.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
liittämään kulkuyhteyksien ym. maanpäällisten osien
suunnitelmat varausalueelle rakennettavan rakennuksen
rakennuslupakuviin.

Kulkuyhteyksien ym. suunnittelusta, toteuttamisesta,
kunnossapidosta ja muista mahdollisista
yhteisjärjestelyistä sekä näistä aiheutuvien kustannusten
kattamisesta sovitaan varauksensaajan ja kaupungin välillä
erikseen kalliotilahankkeen suunnittelun edetessä.
Kulkuyhteyksien ym. toteuttamisen ja käytön edellyttämistä
rasitteista tai rasiteluonteisista oikeuksista ei makseta
korvausta.

Kaupunki varaa oikeuden seuraamuksitta luopua edellä
mainittujen kulkuyhteyksien ym. sijoittamisesta
varausalueelle tai sille rakennettavaan rakennukseen.

5 Kaupunki päättää Jätkäsaareen alueellisen
kalliopysäköintilaitoksen rakentamisesta myöhemmin
erikseen.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
sijoittamaan kalliopysäköintilaitokseen kaikki laadittavan
kaavamuutoksen ja hankkeen rakennusluvan edellyttämät
korttelia nro 20817 palvelevat autopaikat, kuitenkin
vähintään 126 autopaikkaa.

Mikäli kalliopysäköintilaitos päätetään toteuttaa, kaupunki
perustaa kalliopysäköintilaitoksen toteuttamista ja
hallinnointia varten pysäköintiyhtiön ja määrää
autopaikkojen luovutusehdot. Varauksensaaja on
velvollinen kustannuksellaan hankkimaan autopaikat
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pysäköintiyhtiöltä ja vaadittaessa liittymään kaupungin
määräämin ehdoin yhtiön osakkaaksi.

6 Varauksensaaja on edelleen tietoinen, että Jätkäsaaren
asemakaavan muutoksen nro 11770 alueen kiinteistöjen
väestönsuojat on tämän hetken suunnitelmien mukaan
tarkoitus sijoittaa edellä mainitun kalliotilahankkeen
yhteydessä toteutettavaan yhteisväestönsuojaan. Mikäli
yhteisväestönsuoja päätetään toteuttaa, kaupunki määrää
liittymismaksun sekä muut liittymisen ehdot.

7 Varauksensaaja on velvollinen 30.6.2011 mennessä
esittämään kiinteistölautakunnan hyväksyttäväksi
hankkeen hanke- ja viitesuunnitelmat. Suunnitelmissa on
tällöin muun ohella esitettävä selvitys hankkeen
(alustavasta) tilaohjelmasta, kaupunkikuvallisista
ratkaisuista, varauksensaajan yhteistyökumppaneista,
hankkeen rahoituksen järjestämisestä, toteutusaikataulusta
sekä muista toteutusperiaatteista.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus
päättymään, mikäli kiinteistölautakunta ei hyväksy
mainittuja suunnitelmia.

8 Kaupunki päättää Hitas -asuntotuotannossa
noudatettavasta asuntojen hintapuitteesta myöhemmin
harkintansa mukaan erikseen.

9 Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueen
rakentaminen on todennäköisesti mahdollista aikaisintaan
1.1.2013 alkaen.

10 Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä
huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee
täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan
varausalueen lyhytaikaista vuokraamista esittämään
kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta
annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen.
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11 Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vähintään 75 m2. Keskipinta-alatavoite voidaan
kuitenkin alittaa enintään 10 %:lla, mikäli se on asuntojen
suunnittelun taikka asuntojen kysyntään liittyvän painavan
syyn vuoksi perusteltua.

12 Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 5
olevia Jätkäsaaren alueellisia varausten lisäehtoja, liitteenä
6 olevia Hitas -asuntotuotannon lisäehtoja, liitteenä 7
olevaa tonttiosaston ohjetta 3.3.2010 sekä alueelle
mahdollisesti laadittavia rakennustapa- ja muita ohjeita.

Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on
allekirjoittanut alueellisten lisäehtojen sisältämän
sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston
tonttiosastolle.

Varauksensaaja on velvollinen antamaan
kiinteistölautakunnan 24.11.2009 (668 §) hyväksymän
mallin mukaisen liitteenä 8 olevan Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Lisäksi kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan
tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia, lisäyksiä ja tarkennuksia.

Pöytäkirjanote Föreningen Kvarteret Victoria rf:lle ja
kiinteistölautakunnalle.

Tilläggsuppgifter:
Härmälä Timo, stadssekreterare, telefon 310 36028

Lisätiedot:
Härmälä Timo, kaupunginsihteeri, puhelin 310 36028

LIITTEET Liite 1 Päätöksen perustelut
Liite 2 Liite 2
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