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812 §

Arende bordlagt 7.6.2010 och 14.6.2010

RESERVERING AV KVARTER NR 20817 FOR FORENINGEN
KVARTERET VICTORIA R.F. FOR ETT UTVECKLINGSPROJEKT
(VASTRA HAMNEN, KVARTER NR 20817)

7.6.2010 ja 14.6.2010 poydalle pantu asia

KORTTELIN NRO 20817 VARAAMINEN FORENINGEN KVARTERET
VICTORIA RF:LLE KEHITTAMISHANKETTA VARTEN (LANSISATAMA,
KORTTELI NRO 20817)

Stn/Khs 2010-896
Arende Kaj/7 pa foredragningslistan
Esityslistan asia Kaj/7

Stadsstyrelsen foreslas reservera kvarter nr 20817 som
planeras i 20 stadsdelen (Vastra hamnen) for Féreningen Kvarteret
Victoria r.f. (FO-nummer 2281195-5) for ett utvecklingsprojekt fram till
31.12.2011 pa foljande villkor:

1 Pa det reserverade omradet ska man planera och bygga
lokaler for teater- och/eller andra offentliga kulturtjanster,
vard- och/eller fritidstjanster som riktas till barn och
ungdomar samt bostéder. | samband med projektet ska
aven placering av dagvard och/eller andra motsvarande
tjanster samt stadens social- och utbildningsverks tjanster
undersokas.

Vidare ska man i samband med projektet utforska
placering av de dvriga tjanster och funktioner som
framkommer ur reserverarens skrivelse som ar daterad
15.10.20089.

2 Reserveraren ar medveten om att genomforandet av
projektet forutsatter andring av den ikraftvarande
detaljplanen, om vilket stadsfullméktige beslutar om i
sinom tid. Om inte staden beslutar annat, efterfoljs inom
planeringen av det reserverade omradets markanvandning
och reserverarens projekt foljande utgangspunkter och
principer:

- Kvarterets slutliga helhetsbyggratt ar cirka 20 000—
25 000 m2 vy, varav minst cirka 4 000 m2 vy
anvisas for teater- och ovriga offentliga lokaler
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som tjanar allmanheten och/eller for offentliga
tjanster. FOr att liva upp stadsbilden ska de
namnda lokalerna till s& stor del som majligt
placeras i kvartersomradet som gransar till
Medelhavsgatan.

For den bostadsbyggratt som anvisats for det

reserverade omradet anses utgangspunkten
vara stadens allmanna mal for fordelning av
finansierings- och besittningsform som féljs vid
byggande pa stadens mark.

Fastighetsnamnden beslutar slutgiltigt om

fordelningen av kvarterets finansierings- och
forvaltningsformer senare, senast nar
planandringsforslaget har fardigstallts.

Om detta leder till att det foreslas en l6sning enligt

vilken stadens mal fér ARA-hyres-
produktionens andel underskrids, ska
l6sningen forelaggas stadsstyrelsen.

Eventuella skol- och daghemsgardar ska i man av

mojlighet placeras i kvartersomradet.

Byggnadernas hojd bibehalls i enlighet med
ikraftvarande detaljplan.

Det reserverade omradets bilparkering
arrangeras, med undantag av méjliga mindre
undantag som avtalas separat med staden, i
en bergsparkering som byggs pa Busholmen.

Det reserverade omradets
befolkningsskyddsrum placeras i det regionala
gemensamma befolkningsskyddsrummet som
byggs i samband med den ovan namnda
bergsparkeringen.

Det reserverade omradets byggnader ska
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byggas ihop med kvartersgranserna.

- Affarslokaler ska placeras utmed
Medelhavsgatan, 6ver hela fasadens langd.
Darvid kan teater- eller utstéliningsaulor samt
mojliga 6vriga allménna inomhuslokaler
betraktas som affarslokaler.

- Livornoplatsens affarslokaler (70 m?2) och de
affarslokaler som placeras i hornet av parken
(70 m2) bor hallas kvar och byggas i den
fortsatta planeringen.

Staden har ratt att utan pafoljder fatta beslut om att avsluta
reserveringen, om inte planéandringen som har utarbetats
med reserveraren trader i kraft inom utsatt tid. Staden
svarar inte for nagra skador, olagenheter eller kostnader
som reserveraren eventuellt &samkas om
detaljplaneandringen inte trader i kraft inom utsatt tid eller
om den trader i kraft med ett sddant innehall att
genomférandet av reserverarens projekt inte ar mojligt
utan &ndringar.

Fortsatt utveckling, planering och genomférande av
reserverarens projekt ska ske i ndra samarbete med
stadsplaneringskontorets Vastra hamnen-projekt, ekonomi-
och planeringscentralens regionala byggnadsprojekt for
Vastra hamnen, fastighetskontoret, socialverket samt med
utbildningsverket.

Reserveraren ska vara medveten om att det i samband
med den ovan namnda tekniska projektplaneringen
(29.1.2010) har anvisats att till byggnaden som upprattas
pa det reserverade omradet ska integreras en
gangforbindelse med trapp- och hissforbindelser som
betjanar de funktioner som placerats i bergsutrymmen, rok-
och luftavledning samt forbindelse for tilluft med ror,
apparater och konstruktioner. Vidare har man anvisat till
byggnaden som kommer att byggas pa det reserverade
omradet integrering av schakt for stamroret for det
regionala systemet fér insamling av avfall via rér. Om
godkannandet av den slutliga projektplaneringen beslutar
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stadsfullmé&ktige i sinom tid. Bergsutrymmet ar delvis
belagen under det reserverade omradet.

Principplanen som baseras pa de aktuella planerna
(Arkitektbyran Innovarch, 25.1.2010) om
gangforbindelserna som integreras i byggnaden finns som
bilaga 4. Bl.a. placeringen av gangforbindelserna, deras
utrymmesbehov och konstruktions- och 6vriga tekniska
|6sningar blir mer precisa i och med att planeringen av
bergsutrymmesprojektet framskrider.

Om inte staden beslutar annat ar reserveraren skyldig att
vid planeringen och genomférandet av objektet bereda sig
pa att de ovan namnda gangforbindelserna samt roren,
apparaterna, konstruktionerna samt 6vrigt motsvarande
placeras i byggnaden som byggs pa det reserverade
omradet och i dess konstruktioner.

Planeringen och forverkligandet av byggnaden som
uppfors pa det reserverade omradet bor till namnda delar
koordineras och sammanpassas med staden och med de
av staden utnamnda instanserna salunda att de namnda
gangforbindelsernas osv. placering i byggnaden och pa det
reserverade omradet ar mojlig.

Reserveraren ar pa stadens begaran forpliktad att bifoga
planerna for ifrdgavarande gangforbindelser och 6vriga
overjordiska delar till bilderna som bifogas till
byggnadslovet for byggnaden som byggs pa det
reserverade omradet.

Om planeringen, forverkligandet, underhallet for
ifrdgavarande gangforbindelser och 6vriga eventuella
samarrangemang samt om tackning av kostnader som
foranletts av dessa avtalas mellan reserveraren och staden
allt eftersom planeringen av bergsutrymmesprojektet
framskrider. Ersattningar betalas inte for servitut i samband
med forverkligandet av gangforbindelser eller for
rattigheter av servitutskaraktar.

Staden forbehaller ratten att utan pafoljder avsta fran att
placera ovan namnda gangfoérbindelser m.m. pa det
reserverade omradet eller i en byggnad som uppférs i det.
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Staden beslutar vid ett senare tillfalle skilt om byggandet
av den regionala bergsparkeringen pa Busholmen.

Reserveraren ar forpliktad att pa stadens begéran placera
alla bilplatser som plandndringen som ska utarbetas och
planens bygglov férutsatter och som tjanar kvarter

nr 20817, dock minst 126 bilplatser.

Om man beslutar att forverkliga bergsparkeringen inrattar
staden ett parkeringsbolag for genomférandet och
administreringen av bergsparkeringen och faststaller
overlatelsevillkoren for bilplatserna. Reserveraren ar
forpliktad att pa egen bekostnad inforskaffa bilplatser av
parkeringsbolaget och om sa kravs bli delagare i bolaget
pa villkor som satts av staden.

Reserveraren &r vidare medveten om att man i enlighet
med de aktuella planerna har for avsikt att placera
fastigheternas befolkningsskyddsrum i omradet for
detaljplaneandring nr 11770 pa Busholmen i det
gemensamma befolkningsskyddsrummet som forverkligas
I samband med det tidigare ndmnda
bergsutrymmesprojektet. Om man beslutar att férverkliga
det gemensamma befolkningsskyddsrummet faststaller
staden en anslutningsavgift samt dvriga anslutningsvillkor.

Reserveraren ar forpliktad att senast 30.6.2011 presentera
planens projekt- och referensplaner for
fastighetsndmndens godkannande. | planerna ska vid
denna tidpunkt vid sidan av annat presenteras en
utredning 6ver planens (preliminara) utrymmesprogram,
|6sningar betraffande stadsbilden, reserverarens
samarbetspartner, finansiering av projektet, tidtabellen for
genomférande samt dvriga principer for genomférande.

Staden har ratt att utan paféljder bestamma att
reserveringen upphor om fastighetsndmnden inte
godkanner de namnda planerna.

Staden beslutar om bostadernas prisramar som tillampas i
Hitas-bostadsproduktionen senare enligt skilt
Overvagande.
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Reserveraren ar medveten om att byggandet av det
reserverade omradet sannolikt ar mojligt tidigast fran
1.1.2003.

| planeringen och byggandet ska speciell uppméarksamhet
fastas vid energieffektivitet och byggnaderna ska uppfylla
kraven i energieffektivitetsklass A.

Reserveraren ar forpliktad att senast vid ansékan om
kortvarig hyrning av det reserverade omradet presentera
fastighetsnAmndens tomtavdelning ett energicertifikat for
byggnaden som uppfors pa det reserverade omradet enligt
lagen om energicertifikat (487/2007) eller en annan
utredning som fastighetsnamndens tomtavdelning har
godkéant och som pavisar byggnadens energieffektivitet.

| &garbostadsproduktionen ska bostéddernas genomsnittliga
yta vara minst 75 m2. Malet for den genomsnittliga ytan

kan dock underskridas med hdgst 10 %, om det ar
motiverat pa grund av bostadernas planering eller av
vagande skal som ror efterfragan.

Reserveraren ar forpliktad att efterfélja de regionala
tillaggsvillkoren for reserveringar pa Busholmen som finns
som bilaga 5, Hitas-bostadsproduktionens tillaggsvillkor
som finns som bilaga 6, tomtavdelningens anvisning
3.3.2010 i bilaga 7 samt mdjliga anvisningar om
byggnadssatt och andra anvisningar som utarbetas for
omradet.

Reserveringen trader i kraft forst efter att reserveraren har
skrivit under forbindelsen som ingar i de regionala
tillaggsvillkoren och lamnat den till fastighetskontorets
tomtavdelning.

Reserveraren ar forpliktad att ge en forbindelse som ror
agandebegransningens overvakning i Hitas-bostader som
Overensstammer med modellen som fastighetsndmnden
har godkant 24.11.2009 (668 8) i bilaga 8.

Stadsstyrelsen foreslas dessutom besluta bemyndiga
fastighetsnamnden att utféra mindre andringar, tillagg och preciseringar
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i reservationsvillkoren.

Protokollsutdrag till Féreningen Kvarteret Victoria rf och till
fastighetsnamnden.

Kaupunginhallitus paatti varata Féreningen Kvarteret

Victoria rf:lle (Y-tunnus 2281195-5) 20. kaupunginosan (Lansisatama)
suunnitellun korttelin nro 20817 Kvarteret Victoria kehittamishanketta
varten 31.12.2011 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varausalueelle tulee suunnitella ja rakentaa tilat teatteri- ja/
tai muille julkisille kulttuuripalveluille, lapsille ja nuorille
suunnatuille hoito- ja/tai vapaa-ajanpalveluille seka
asuntoja. Hankkeen yhteyteen tulee tutkia sijoitettavaksi
myds paivahoito- ja/tai muita vastaavia palveluja seka
kaupungin sosiaali- ja opetusviraston palveluita.

Edelleen hankkeen yhteyteen tulee tutkia sijoitettavaksi
muita varauksensaajan 15.10.2009 paivatysta kirjelmasta
IImenevia palveluja ja toimintoja.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varauksensaajan
hankkeen toteuttaminen edellyttda voimassa olevan
asemakaavan muuttamista, josta paattaa aikanaan
kaupunginvaltuusto. Ellei kaupunki toisin paata,
varausalueen maankayton ja varauksensaajan hankkeen
suunnittelussa noudatetaan seuraavia lahtokohtia ja
periaatteita:

Korttelin lopullinen kokonaisrakennusoikeus on
noin 20 000 - 25 000 k-m2, josta vahintaan
noin 4 000 k-m2 osoitetaan teatteri- ja muille
yleis6a palveleville julkisille tiloille ja/tai
julkisille palveluille. Mainitut tilat tulee
kaupunkitilan elavoittamiseksi sijoittaa
mahdollisimman suurelta osin
Valimerenkatuun rajoittuvalle korttelialueelle.

Varausalueelle osoitettavan
asuinrakennusoikeuden osalta lahtokohtana
pidetaan sita, etta pyritdan kaupungin yleiseksi
tavoitteekseen kaupungin maalle
rakennettaessa asettamaan rahoitus- ja
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hallintamuotojakaumaan.

Kiinteistdlautakunta paattaa korttelin
asuinrakennusoikeuden rahoitus- ja
hallintamuotojakaumasta lopullisesti
my6hemmin viimeistaan
kaavamuutosehdotuksen valmistuttua.

Mikali talloin paadytaan esittdmaan ratkaisua,
jonka mukaan alitetaan kaupungin ARA-vuok-
ratuotannon osuudelle asettama tavoite,
ratkaisu tulee kuitenkin saattaa
kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Mahdollisen koulun ja paivakodin pihat tulee
mahdollisuuksien mukaan pyrkié sijoittamaan
korttelialueelle.

Rakennusten korkeus sailyy voimassa olevan
asemakaavan mukaisena.

Varausalueen autopaikoitus jarjestetaan,
mabhdollisia kaupungin kanssa erikseen
sovittavia vahaisia poikkeuksia lukuun
ottamatta, Jatk&saaren alueelle
rakennettavaan kalliopysakointilaitokseen.

Varausalueen vaestonsuojapaikat sijoitetaan
em. kalliopysakaintilaitoksen yhteyteen
rakennettavaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

Varausalueen rakennukset tulee rakentaa
kiinni korttelirajoihin.

Liiketiloja tulee sijoittaa Valimerenkadun
varrelle koko rakennuksen julkisivun
pituudelta. Liiketilana voidaan tallgin pitaa
teatterin tai nayttelytilojen auloja seka
mahdollisia muita julkisia sisatiloja.

Livornonaukion liiketilat (70 m?) seka puiston
kulmaan sijoittuvat liiketilat (70 m?) tulee
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jatkosuunnittelussa sailyttaa ja rakentaa.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan, mikali varauksensaajan kanssa yhteistydssa
laadittava kaavamuutos ei aikanaan tule voimaan.
Kaupunki ei vastaa mistddn varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali asemakaavan muutos ei aikanaan
tule voimaan tai se tulee voimaan sisalléltaan sellaisena,
ettei varauksensaajan hankkeen toteuttaminen sita
muuttamatta ole mahdollista.

Varauksensaajan hankkeen jatkokehittely, suunnittelu ja
toteutus tulee tehda tiiviissa yhteistytssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatama-projektin, talous-
ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektin, kiinteistdviraston, sosiaaliviraston
seka opetusviraston kanssa.

Varauksensaajan tulee olla tietoinen, etté varausalueelle
rakennettavaan rakennukseen on edell& mainitun
kalliotilahankkeen teknisessa hankesuunnitelmassa
(29.1.2010) osoitettu integroitavaksi kalliotiloihin
sijoitettavia toimintoja palveleva kulkuyhteys porras- ja
hissiyhteyksineen, savun- ja ilmanpoistoyhteyksia seka
tuloilman yhteys putkineen, laitteineen ja rakenteineen.
Edelleen varausalueelle rakennettavaan rakennukseen on
osoitettu integroitavaksi kuilu alueellisen jatteiden
putkikeraysjarjestelman runkoputkistoa varten. Lopullisen
hankesuunnitelman hyvéaksymisesta paattaa aikanaan
kaupunginvaltuusto. Kalliotila sijoittuu osin varausalueen
alle.

Taman hetken suunnitelmiin perustuva periaatekaavio
(Arkkitehtitoimisto Innovarch, 25.1.2010) rakennukseen
integroitavista kulkuyhteyksisté on liitteena 4.
Kulkuyhteyksien ym. sijoittelu, tilatarve, rakenne- ja muut
tekniset ratkaisut tarkentuvat kalliotilahankkeen
suunnittelun edetessa.

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on
velvollinen kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa
varautumaan edelld mainittujen kulkuyhteyksien ym. seka
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niihin liittyvien putkien, laitteiden, rakenteiden ja muiden
vastaavien sijoittamiseen varausalueelle rakennettavaan
rakennukseen ja sen rakenteisiin.

Varausalueelle rakennettavan rakennuksen suunnittelu ja
toteutus on mainituilta osin koordinoitava ja sovitettava
yhteen kaupungin seké sen maaraamien tahojen kanssa
siten, ettéd mainittujen kulkuyhteyksien ym. sijoittaminen
rakennukseen ja varausalueelle on mahdollista.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
liittamaan kulkuyhteyksien ym. maanpéaallisten osien
suunnitelmat varausalueelle rakennettavan rakennuksen
rakennuslupakuviin.

Kulkuyhteyksien ym. suunnittelusta, toteuttamisesta,
kunnossapidosta ja muista mahdollisista
yhteisjarjestelyistad seka naistéa aiheutuvien kustannusten
kattamisesta sovitaan varauksensaajan ja kaupungin valilla
erikseen kalliotilahankkeen suunnittelun edetessa.
Kulkuyhteyksien ym. toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista tai rasiteluonteisista oikeuksista ei makseta
korvausta.

Kaupunki varaa oikeuden seuraamuksitta luopua edella
mainittujen kulkuyhteyksien ym. sijoittamisesta
varausalueelle tai sille rakennettavaan rakennukseen.

Kaupunki paattaa Jatkasaareen alueellisen
kalliopysékadintilaitoksen rakentamisesta myéhemmin
erikseen.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
sijoittamaan kalliopysakaintilaitokseen kaikki laadittavan
kaavamuutoksen ja hankkeen rakennusluvan edellyttamat
korttelia nro 20817 palvelevat autopaikat, kuitenkin
vahintdan 126 autopaikkaa.

Mikali kalliopysékdintilaitos paatetaan toteuttaa, kaupunki
perustaa kalliopysakointilaitoksen toteuttamista ja
hallinnointia varten pysakaointiyhtion ja maaraa
autopaikkojen luovutusehdot. Varauksensaaja on
velvollinen kustannuksellaan hankkimaan autopaikat
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pysakointiyhtiolta ja vaadittaessa liittymaan kaupungin
maaraamin ehdoin yhtion osakkaaksi.

Varauksensaaja on edelleen tietoinen, ettd Jatkasaaren
asemakaavan muutoksen nro 11770 alueen kiinteistojen
vaestonsuojat on taman hetken suunnitelmien mukaan
tarkoitus sijoittaa edella mainitun kalliotilahankkeen
yhteydessa toteutettavaan yhteisvaestonsuojaan. Mikali
yhteisvaestonsuoja paatetaan toteuttaa, kaupunki maaraa
liittymismaksun seka muut liittymisen ehdot.

Varauksensaaja on velvollinen 30.6.2011 mennessa
esittamaan kiinteistdlautakunnan hyvaksyttavaksi
hankkeen hanke- ja viitesuunnitelmat. Suunnitelmissa on
talldin muun ohella esitettava selvitys hankkeen
(alustavasta) tilaohjelmasta, kaupunkikuvallisista
ratkaisuista, varauksensaajan yhteistybkumppaneista,
hankkeen rahoituksen jarjestamisesta, toteutusaikataulusta
sekd muista toteutusperiaatteista.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan, mikali kiinteistlautakunta ei hyvaksy
mainittuja suunnitelmia.

Kaupunki paattaa Hitas -asuntotuotannossa
noudatettavasta asuntojen hintapuitteesta myohemmin
harkintansa mukaan erikseen.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen
rakentaminen on todennéakaoisesti mahdollista aikaisintaan
1.1.2013 alkaen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee
tayttaa energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan
varausalueen lyhytaikaista vuokraamista esittdmaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta
annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.
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11 Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 75 m?. Keskipinta-alatavoite voidaan
kuitenkin alittaa enintaan 10 %:lla, mikali se on asuntojen
suunnittelun taikka asuntojen kysyntaan liittyvan painavan
syyn vuoksi perusteltua.

12 Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 5
olevia Jatkasaaren alueellisia varausten lisdehtoja, liitteena
6 olevia Hitas -asuntotuotannon lisaehtoja, liitteena 7
olevaa tonttiosaston ohjetta 3.3.2010 seka alueelle
mahdollisesti laadittavia rakennustapa- ja muita ohjeita.

Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on
allekirjoittanut alueellisten lisdehtojen siséltaman
sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistdviraston
tonttiosastolle.

Varauksensaaja on velvollinen antamaan
kiinteistélautakunnan 24.11.2009 (668 8§) hyvaksyman
mallin mukaisen liitteen& 8 olevan Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Liséksi kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekem&én varausehtoihin vahaisid muutoksia, lisdyksia ja tarkennuksia.

Poytéakirjanote Foéreningen Kvarteret Victoria rf:lle ja
kiinteistblautakunnalle.

Tillaggsuppgifter:
Harmala Timo, stadssekreterare, telefon 310 36028

Lisatiedot:
Harmala Timo, kaupunginsihteeri, puhelin 310 36028
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