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§ 748

Poikkeamishakemus (Lansisatama, Juutinraumankatu 10)

HEL 2011-006331 T 10 04 01

Rakvv 20-3397-11-S

Paatos

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Kaupunginhallitus paatti myontaa VVO-yhtyma Oyj:lle vahaista
suuremman poikkeamisen asemakaavassa nro 11770 osoitetusta
rakennusoikeudesta seka poikkeamisen kaavan mukaisesta
rakennusoikeuden kerroskohtaisesta jakautumisesta ja
autopaikkamaarayksista asuinkerrostalon rakentamiseksi.

VVO-yhtyma Oyj (10.10.2011)

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20804 tontti nro 1
(Juutinraumankatu 10)

Hakijan tarkoituksena on asuinkerrostalon (3 500 k-m?) rakentaminen
poiketen asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ja rakennusala
ylittyvat. Lisaksi poiketaan rakennusoikeuden kerroskohtaisesta
jakautumisesta seka asemakaavan autopaikkamaarayksista.

Asemakaavassa rakennusoikeudeksi maaratty 3 500 m? ylittyy asuin-,
liike- ja teknisissa tiloissa yhteensa 10,37 %, joista asuintilojen osuus
on 4,89 %. Tontille osoitetun liiketilan kerrosalaa on lisatty ja se on
esitetty tyon ja asumisen yhdistavina ateljee-tiloina. Rakennus myds
ylittda rakennusalan pihan suuntaan n. 95 m? verran, johtuen puiston
puolelle jarjestetysta n. 1 500 m syvasta maantasokerroksen
terassivyohykkeesta rakentamistapaohjeen mukaisesti.
Kerroskohtainen rakennusoikeuden jakautuminen VII (1/2 + 1/3)
toteutetaan kaavamaarayksista poiketen niin, etta VI kerros
vahennetaan 2/3 osaan ja VII kerros puoleen. Asuinkerrostalo
toteutetaan autottomana eika viereisten tonttien nro 2 ja 3 alueelle
rakennettavaan autohalliin ja katupysakaintipaikoille ole esitetty
autopaikkoja rakennusta varten.

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylittymista silla, etta liiketilan
kerrosalan kasvattaminen mahdollistaa optimaalisten yhdistettyjen
tilamallien luomisen. Suuremmat ateljee-tilat myos rikastuttavat
Juutinraumankadun katutilaa ja parantavat kaupunkikuvaa.
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Asuinkerrosalan lisaamisen perusteena on asuntotuotannon
kustannustehokkuuden nostaminen.

Rakennusoikeuden kaavasta poikkeava kerroskohtainen jakautuminen
johtuu yhteistilojen sijoittamisesta rakennuksen kahteen ylimpaan
kerrokseen.

Hakija perustelee autottomuutta silla, etta Jatkasaaressa on
erinomaisesti toimiva joukkoliikenneverkko. Tontinvarausehtojen
mukaisesta autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta saatava
kustannussaastd on hyddynnetty uusien asuntoratkaisujen ja niiden
laadun kehittamisessa.

Hakijan tarkoituksena on kaynnistaa naiden paatdosten mukainen
hanke, jossa tutkitaan autotonta asuinrakentamista seka kehitetaan
uudentyyppisia pienasuntoratkaisuja osana Kehittyva kerrostalo -
ohjelmaa. Hakijan tuottaman nk. Preesens-konseptin mukaisesti
kehitetaan asumisesta tietoisesti vastapaino kiireiselle tyoelamalle.
Asuntoratkaisuissa kehitetaan avoimempia ja joustavampia tiloja.
Liiketiloista suunnitellaan tyon ja asumisen yhdistavia ateljeemaisia
tilamalleja, jotka rikastuttavat Juutinraumankadun katutilaa ja
parantavat kaupunkikuvaa. Yhteistilat sijoitetaan rakennuksen kahteen
ylimpaan kerrokseen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 13.3.2012 antanut hakemuksesta
lausunnon (Liite 4).

Saannokset, joista poiketaan

Saadut lausunnot

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa lausunnossaan 7.9.2011, ettei
silla ole huomauttamista ateljee- ja tydtilojen toteuttamiseen
liketilaperiaattein. Sen mukaan hankkeessa on ansiokkaasti kehitetty
vuokrattavien pienasuntojen ratkaisuja seka naihin perustuvaa
asumismuotoa. Ylakertaan suunnitellulle, kerhotiloina toimivalle
talvipuutarhalle se ennakoi laajempaakin merkitysta, mutta toteaa
jatkosuunnittelun ja toteutuksen ratkaisevan, tuleeko siita
puistonakyman ja rakennusrintamansa maamerkki.
Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa hanketta edellyttaen, etta
ennakkosuunnitelmasta toimitetaan kerroslaskelma liittyen
rakennusoikeuden kayttoon.
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Perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (18.1.2012). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle ja koska hanke on kaupunginhallituksen
paatoksen perusteella kaynnistetty hanke, jossa kokeillaan
uudentyyppisia pienasuntoratkaisuja seka asuinrakentamisen
autottomuutta.

Alueella on voimassa 3.6.2009 hyvaksytty asemakaava nro 11770.
Asemakaavan mukaan tontilla 20804/1 on rakennusoikeutta 3 500 k-
m?, josta vahintdan 70 k-m? on varattava kadunvarsirakennuksen
ensimmaisesta kerroksesta liike-, myymala-, nayttely- ja muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Asemakaavan maaraama kerroskohtainen rakennusoikeuden
jakautuminen kahdessa ylimmassa kerroksessa on VII (1/2 + 1/3).
Autopaikkamaarays asuinkerrostaloille on 1 ap / 125 k-m?2.

Kaupunginhallitus paatti 2.3.2009, etta Jatkasaaren aloitusalueen
erikseen valittavilla soveltuvilla tonteilla, ryhdytadan kokeiluluontoisesti
kaavoittamaan MA-ohjelman mukaisia vahaautoisia tai autottomia
asuntotontteja ja -kortteleita. Kaupunginhallituksen 16.8.2010
paatdksella tontti 20804/1 varattiin VVO- yhtyma Oyij:lle velvoitteella
tutkia ja kehittaa asuntorakentamisen autottomuutta. Tontinvaraus
velvoittaa myds uudentyyppisten pienasuntoratkaisujen tutkimiseen.
Hanke kuuluu Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan.

Kaupunginhallitus katsoo, etta rakennusoikeuden ylitysta voidaan
puoltaa, koska se tukee uudentyyppisiin ja joustavampiin
asuntoratkaisuihin tahtaavan Kehittyva kerrostalo -ohjelman
toteuttamista. Uudet asuntopohjien typologiat, kuten yhdistetyt ateljee-
liiketilat katutasossa, rikastuttavat kaupunkikuvaa ja elavoittavat
katutilaa. Kaupunginhallitus puoltaa niiden rakentamista edellyttaen,
etta katutasossa olevat tilat voivat myo6s toimia itsenaisina liiketiloina.

Puiston puoleisesta terassijarjestelysta johtuva rakennusalan ylitys
pihan puolella on puollettavissa, koska terassijarjestelyt noudattavat
alueelle laadittuja rakennustapaohjeita, ylitys on vahainen ja hankkeen
volyymi sailyy alueen suunnittelutavoitteen mukaisena.

Rakennusoikeuden jakautumisesta kerroskohtaisesti on poikettu, jotta
on voitu sijoittaa yhteistilat, esimerkiksi saunat, rakennuksen kahteen
ylimpaan kerrokseen. Kerroskohtaisen rakennusoikeuden
jakautuminen voidaan toteuttaa esitetylla tavalla, koska ratkaisu
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noudattaa olemassa olevan kaavan henkea. Se elavoittaa
kattomaisemaa ja lisaa sen monimuotoisuutta tarkoituksenmukaisesti.

Haettu toimenpide asuinkerrostalon rakentamisesta autottomana
voidaan toteuttaa, koska hakemus on kaupunginhallituksen 2.3.2009
hyvaksymien autopaikkatyoryhman ehdotukseen perustuvien
toimenpiteiden mukainen hanke Jatkasaaren aloitusalueella.
Tontinvarausehtojen mukaan autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta
saatava kustannussaasto on tarkoitus hyodyntaa uusien
asuntoratkaisujen ja niiden laadun kehittdmisessa.

Kaupungin hyvaksymien tontinvarausehtojen mukaisesti tontille on
rakennettava valtion tukemia vuokra-asuntoja. Asuntolautakunta on
puoltanut asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle hakijan
hakemusta 13.10.2011.

Varausehtojen mukaan "varauksensaaja on velvollinen tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa tutkimaan seka kehittamaan uuden
tyyppisia pienasuntoratkaisuja seka asuntorakentamisen autottomuutta
varauksensaajan 16.2.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta mahdollisesti saatava
kustannussaasto on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan
asuntoratkaisujen ja asumisen laadun kehittamisessa kaupungin
kanssa hankkeen jatko-suunnittelun yhteydessa tarkemmin
maariteltavin tavoin."

Hakija on esittanyt suunnitelman, jonka mukaisesti autopaikkojen
rakentamatta jattamisesta aiheutuvasta laskennallisesta
kustannussaastosta yli puolet kaytetaan hakijan tilaaman nk. Preesens-
suunnitelman mukaisesti uudenlaisista keskeistilaan ja sen ymparilla
sijaitseviin alkovinomaisiin, asukkaiden tarpeiden mukaan rajattavissa
oleviin asuintiloihin, asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettuun, kaksi
kerrosta korkeaan talvipuutarhaan ja tavanomaista tasokkaampien
yhteiskayttotilojen, kuten tilavien ja tavanomaista tasokkaampien
polkupydrien sailytys- ja huoltotilojen rakentamiseen. Uusista
pohjaratkaisuista seuraa myos tavanomaista kalliimpi rakennuksen
polveileva muoto. Laskennallista lahtdvuokraa autopaikkojen
rakentamatta jattdminen alentaisi taman jalkeen noin 0,43 euroa
neliometria kohden.

Kaupunginhallitus toteaa kyseisenkaltaisten kokeiluhankkeiden olevan
pilottihankkeina hyvia ja tarkoituksenmukaisia, mutta esittaa samalla
huolensa valtion korkotukemien Ara-vuokra-asuntojen varsin korkeista
kuukausivuokratasoista, jotka huomattavasti ylittavat kaupungin oman
tuotannon vuokratason samoilla alueilla.
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Poikkeamisen erityinen syy on uudentyyppisten pienasuntoratkaisujen
tutkiminen ja kehittdaminen seka uudisrakennettavan alueen
tarkoituksenmukaisten pysakointijarjestelyiden kokeileminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

774 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 20.6.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramao, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Ymparistokartta (Lansisataman tontti 20804/1)
2 Asemapiirustus (Lansisataman tontti 20804/1)
3 Havainnekuvat
4 Lisaselvitys poikkeamishakemukseen
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Asumisen rahoitus- ja Esitysteksti
kehittamiskeskus ARA Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Paatéosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee myontaa VVO-yhtyma Oyj:lle vahaista
suuremman poikkeamisen asemakaavassa nro 11770 osoitetusta
rakennusoikeudesta seka poikkeamisen kaavan mukaisesta
rakennusoikeuden kerroskohtaisesta jakautumisesta ja
autopaikkamaarayksista asuinkerrostalon rakentamiseksi.
Hakija

VVO-yhtyma Oyj (10.10.2011)
Rakennuspaikka

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20804 tontti nro 1
(Juutinraumankatu 10)

Hakemus

Hakijan tarkoituksena on asuinkerrostalon (3 500 k-m?) rakentaminen
poiketen asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ja rakennusala
ylittyvat. Lisaksi poiketaan rakennusoikeuden kerroskohtaisesta
jakautumisesta seka asemakaavan autopaikkamaarayksista.

Asemakaavassa rakennusoikeudeksi maaratty 3 500 m? ylittyy asuin-,
like- ja teknisissa tiloissa yhteensa 10,37 %, joista asuintilojen osuus
on 4,89 %. Tontille osoitetun liiketilan kerrosalaa on lisatty ja se on
esitetty tyon ja asumisen yhdistavina ateljee-tiloina. Rakennus myos
ylittaa rakennusalan pihan suuntaan n. 95 m? verran, johtuen puiston
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puolelle jarjestetysta n. 1 500 m syvasta maantasokerroksen
terassivyohykkeesta rakentamistapaohjeen mukaisesti.
Kerroskohtainen rakennusoikeuden jakautuminen VII (1/2 + 1/3)
toteutetaan kaavamaarayksista poiketen niin, etta VI kerros
vahennetaan 2/3 osaan ja VIl kerros puoleen. Asuinkerrostalo
toteutetaan autottomana eika viereisten tonttien nro 2 ja 3 alueelle
rakennettavaan autohalliin ja katupysakdintipaikoille ole esitetty
autopaikkoja rakennusta varten.

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylittymista silla, etta liiketilan
kerrosalan kasvattaminen mahdollistaa optimaalisten yhdistettyjen
tilamallien luomisen. Suuremmat ateljee-tilat myos rikastuttavat
Juutinraumankadun katutilaa ja parantavat kaupunkikuvaa.

Asuinkerrosalan lisaamisen perusteena on asuntotuotannon
kustannustehokkuuden nostaminen.

Rakennusoikeuden kaavasta poikkeava kerroskohtainen jakautuminen
johtuu yhteistilojen sijoittamisesta rakennuksen kahteen ylimpaan
kerrokseen.

Hakija perustelee autottomuutta silla, etta Jatkasaaressa on
erinomaisesti toimiva joukkoliikenneverkko. Tontinvarausehtojen
mukaisesta autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta saatava
kustannussaastd on hyddynnetty uusien asuntoratkaisujen ja niiden
laadun kehittamisessa.

Hakijan tarkoituksena on kaynnistaa naiden paatosten mukainen
hanke, jossa tutkitaan autotonta asuinrakentamista seka kehitetaan
uudentyyppisia pienasuntoratkaisuja osana Kehittyva kerrostalo -
ohjelmaa. Hakijan tuottaman nk. Preesens-konseptin mukaisesti
kehitetaan asumisesta tietoisesti vastapaino kiireiselle tyoelamalle.
Asuntoratkaisuissa kehitetddn avoimempia ja joustavampia tiloja.
Liiketiloista suunnitellaan tyon ja asumisen yhdistavia ateljeemaisia
tilamalleja, jotka rikastuttavat Juutinraumankadun katutilaa ja
parantavat kaupunkikuvaa. Yhteistilat sijoitetaan rakennuksen kahteen
ylimpaan kerrokseen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 13.3.2012 antanut hakemuksesta
lausunnon (Liite 4).

Saannokset, joista poiketaan

Saadut lausunnot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Perustelut

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa lausunnossaan 7.9.2011, ettei
silla ole huomauttamista ateljee- ja tyotilojen toteuttamiseen
liketilaperiaattein. Sen mukaan hankkeessa on ansiokkaasti kehitetty
vuokrattavien pienasuntojen ratkaisuja seka naihin perustuvaa
asumismuotoa. Ylakertaan suunnitellulle, kerhotiloina toimivalle
talvipuutarhalle se ennakoi laajempaakin merkitysta, mutta toteaa
jatkosuunnittelun ja toteutuksen ratkaisevan, tuleeko siita
puistonakyman ja rakennusrintamansa maamerkki.
Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa hanketta edellyttaen, etta
ennakkosuunnitelmasta toimitetaan kerroslaskelma liittyen
rakennusoikeuden kayttoon.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellda (18.1.2012). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle ja koska hanke on kaupunginhallituksen
paatoksen perusteella kaynnistetty hanke, jossa kokeillaan
uudentyyppisia pienasuntoratkaisuja seka asuinrakentamisen
autottomuutta.

Alueella on voimassa 3.6.2009 hyvaksytty asemakaava nro 11770.
Asemakaavan mukaan tontilla 20804/1 on rakennusoikeutta 3 500 k-
m?, josta vahintaan 70 k-m? on varattava kadunvarsirakennuksen
ensimmaisesta kerroksesta lilkke-, myymala-, nayttely- ja muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Asemakaavan maaraama kerroskohtainen rakennusoikeuden
jakautuminen kahdessa ylimmassa kerroksessa on VII (1/2 + 1/3).
Autopaikkamaarays asuinkerrostaloille on 1 ap / 125 k-m?2.

Kaupunginhallitus paatti 2.3.2009, etta Jatkasaaren aloitusalueen
erikseen valittavilla soveltuvilla tonteilla, ryhdytaan kokeiluluontoisesti
kaavoittamaan MA-ohjelman mukaisia vahaautoisia tai autottomia
asuntotontteja ja -kortteleita. Kaupunginhallituksen 16.8.2010
paatoksella tontti 20804/1 varattiin VVO- yhtyma Oyij:lle velvoitteella
tutkia ja kehittdd asuntorakentamisen autottomuutta. Tontinvaraus
velvoittaa myos uudentyyppisten pienasuntoratkaisujen tutkimiseen.
Hanke kuuluu Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan.

Kaupunginhallitus katsoo, etta rakennusoikeuden ylitysta voidaan
puoltaa, koska se tukee uudentyyppisiin ja joustavampiin
asuntoratkaisuihin tahtdavan Kehittyva kerrostalo -ohjelman
toteuttamista. Uudet asuntopohjien typologiat, kuten yhdistetyt ateljee-
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liketilat katutasossa, rikastuttavat kaupunkikuvaa ja elavaittavat
katutilaa. Kaupunginhallitus puoltaa niiden rakentamista edellyttaen,
etta katutasossa olevat tilat voivat myds toimia itsenaisina liiketiloina.

Puiston puoleisesta terassijarjestelysta johtuva rakennusalan ylitys
pihan puolella on puollettavissa, koska terassijarjestelyt noudattavat
alueelle laadittuja rakennustapaohjeita, ylitys on vahainen ja hankkeen
volyymi sailyy alueen suunnittelutavoitteen mukaisena.

Rakennusoikeuden jakautumisesta kerroskohtaisesti on poikettu, jotta
on voitu sijoittaa yhteistilat, esimerkiksi saunat, rakennuksen kahteen
ylimpaan kerrokseen. Kerroskohtaisen rakennusoikeuden
jakautuminen voidaan toteuttaa esitetylla tavalla, koska ratkaisu
noudattaa olemassa olevan kaavan henkea. Se elavoittaa
kattomaisemaa ja lisda sen monimuotoisuutta tarkoituksenmukaisesti.

Haettu toimenpide asuinkerrostalon rakentamisesta autottomana
voidaan toteuttaa, koska hakemus on kaupunginhallituksen 2.3.2009
hyvaksymien autopaikkatyoryhman ehdotukseen perustuvien
toimenpiteiden mukainen hanke Jatkasaaren aloitusalueella.
Tontinvarausehtojen mukaan autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta
saatava kustannussaasto on tarkoitus hyodyntaa uusien
asuntoratkaisujen ja niiden laadun kehittamisessa.

Kaupungin hyvaksymien tontinvarausehtojen mukaisesti tontille on
rakennettava valtion tukemia vuokra-asuntoja. Asuntolautakunta on
puoltanut asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hakijan
hakemusta 13.10.2011.

Varausehtojen mukaan "varauksensaaja on velvollinen tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa tutkimaan seka kehittamaan uuden
tyyppisia pienasuntoratkaisuja seka asuntorakentamisen autottomuutta
varauksensaajan 16.2.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta mahdollisesti saatava
kustannussaasto on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan
asuntoratkaisujen ja asumisen laadun kehittamisessa kaupungin
kanssa hankkeen jatko-suunnittelun yhteydessa tarkemmin
maariteltavin tavoin."

Hakija on esittanyt suunnitelman, jonka mukaisesti autopaikkojen
rakentamatta jattamisesta aiheutuvasta laskennallisesta
kustannussaastosta yli puolet kaytetaan hakijan tilaaman nk. Preesens-
suunnitelman mukaisesti uudenlaisista keskeistilaan ja sen ymparilla
sijaitseviin alkovinomaisiin, asukkaiden tarpeiden mukaan rajattavissa
oleviin asuintiloihin, asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettuun, kaksi
kerrosta korkeaan talvipuutarhaan ja tavanomaista tasokkaampien
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yhteiskayttotilojen, kuten tilavien ja tavanomaista tasokkaampien
polkupydrien sailytys- ja huoltotilojen rakentamiseen. Uusista
pohjaratkaisuista seuraa myos tavanomaista kalliimpi rakennuksen
polveileva muoto. Laskennallista lahtdvuokraa autopaikkojen
rakentamatta jattdminen alentaisi taman jalkeen noin 0,43 euroa
neliometria kohden.

Kaupunginhallitus toteaa kyseisenkaltaisten kokeiluhankkeiden olevan
pilottihankkeina hyvia ja tarkoituksenmukaisia, mutta esittaa samalla
huolensa valtion korkotukemien Ara-vuokra-asuntojen varsin korkeista
kuukausivuokratasoista, jotka huomattavasti ylittavat kaupungin oman
tuotannon vuokratason samoilla alueilla.

Poikkeamisen erityinen syy on uudentyyppisten pienasuntoratkaisujen
tutkiminen ja kehittaminen seka uudisrakennettavan alueen
tarkoituksenmukaisten pysakaintijarjestelyiden kokeileminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ymparistdon suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja 174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

774 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 20.6.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija
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Esittelija toteaa, ettd 1.1.2011 voimaan tulleen lain (1257/2010) (Laki
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta) 3 §:n
saanndsten mukaan maankayttoé- ja rakennuslain (132/1999) 171 §:n 2
momentin 2-4 kohdassa ja 3 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
poikkeuksen rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannoOksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista, lukuun
ottamatta ranta-alueelle haettua poikkeamista, myontaa Helsingin
kaupunki.

Hakemus koskee muun muassa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2
momentin 2 kohdan mukaista vahaista suurempaa poikkeamista
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, joten toimivalta
hakemuksen ratkaisussa on kaupunginhallituksella.

Esittelija puoltaa poikkeamisen myontamista.
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