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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltoé

Asemakaavan muutoksella liikerakennusten korttelialueen (AL) tontista
7 ja toimistorakennusten korttelialueen (K) tontista 8 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 19, jolle saadaan rakentaa
kaksi osittain kuusi-, osittain seitseman- ja osittain kahdeksankerroksis-
ta asuinrakennusta. Nykyiset toimisto- ja liikerakennukset puretaan.
Tontin rakennusoikeus on 5 600 kerrosneliometria ja tonttitehokkuuslu-
ku e = 1,7. Tontin asemakaavan mukaisesta asuinkerrosalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa sellaisina asuntoina, joissa on kaksi makuu-
huonetta tai enemmaé&n. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla va-
hintdan 80 huoneistoneliometria. Maarays ei koske vuokratuotantoa.
Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikalla
muurattua punatiilté ja kolmikerrosrappausta. Pihan puolen julkisivuissa
tulee kayttaad vaaleita rakennusmateriaaleja. Autopaikat tulee sijoittaa
maanalaisiin tiloihin tontilla.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutos
on laadittu hakijan konsultin tekemén viitesuunnitelman pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, Lauttasaaren kirjastossa ja viraston nettisivuilla. Muutos-
luonnoksesta on jatetty kolme mielipidetta, joka on otettu kaavoitus-
tydssa huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla 4.2.—-7.3.2011. Siita
on jatetty kaksi muistutusta, jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:

- riittvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Pilaantuneiden maa-alueiden puhdistamista
kasitelladn selostuksen kohdassa Maaperan rakennettavuus ja puhta-
us. Lisdksi kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat
edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun yhdyskuntateknisen
huollon ja palveluverkon etta rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, jota suunni-
tellaan asumiseen, ymparistoonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen se-
k& naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa kaava-alue kuuluu kerrostalovaltaiseen
alueeseen (asuminen/toimitila), jota kehitetaan asumisen, kaupan, jul-
kisten palvelujen ja virkistyksen sekd ymparistohairioita aiheuttamatto-
maan toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kaytt6on. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Tontilla 7 on voimassa asemakaava nro 5840 (vahvistettu 10.11.1966).
Kaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelialuetta (AL), jolle saa
rakentaa kolmikerroksisen rakennuksen. Tonttitehokkuus on e = 1,0 ja
tontin rakennusoikeus on 1 659 kerrosnelibmetria. Autopaikkoja on ol-
tava vahintaan yksi paikka asuntoa kohden ja yksi paikka toimisto- ja
liketilan 100 kerrosalan neliometria kohden.



Tontilla 8 on voimassa asemakaava nro 10129 (kaupunginvaltuuston
hyvaksyméa 6.10.1993). Kaavan mukaan tontti on lilke- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta (K), jolle saa rakentaa enintaan 16 metria kor-
kean rakennuksen. Tonttitehokkuus on e = 2,0 ja rakennusoikeus

3 272 kerrosalan neliometrid. Kerrosalasta vahintaan 25 % on oltava
urheilutiloja. Katuun rajoittuvissa tiloissa tulee olla myymald6ita tai muu-
ta liiketilaa. Tontille on rakennettava 26 autopaikkaa.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006 hyvaksymien Vattuniemen
keskeisten toimitilatonttien maankayton periaatteiden mukaan korttelin
31134 toimitilatontit saadaan muuttaa asuinkayttéon.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 28.5.2010.

Maanomistus
Tontit ovat yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Tontilla 31134/7 on vuonna 1970 valmistunut kolmekerroksinen liike- ja
toimistorakennus. Rakennuksen kerrosala on 1 656 kerrosneliometria.

Tontilla 31134/8 on vuonna 1975 valmistunut viisikerroksinen toimisto-
rakennus, jossa on myads liikuntatiloja, ja jonka kerrosala on 3 396 ker-
rosneliometria.

Tontit sijaitsevat toiminnoiltaan monipuolisen Vattuniemen tydpaikka- ja
asuntoalueella, jolla palvelut keskittyvét lahella sijaitsevan Heikkilan-
aukion alueelle. Kortteli 31134 on paaosin asuinkaytdssa. Vattunie-
menkadun itdpuoli on yritysaluetta. Nahkahousuntien eteldpuolella on
asuntokortteli.



Suojelukohteet

Kaupunginmuseo esitti 20.8.1999 eraita Vattuniemen kohteita suojelta-
vaksi ja etta alueen 1960- ja 1970-luvun rakennuskantaa tulisi myos
pyrki& sailyttaméaan ja ottaa purkamisen sijasta suunnittelun lahtokoh-
daksi vanhan rakennuksen hyédyntaminen. Asemakaavan muutosalu-
eella ei ole kaupunginmuseon suojeltavaksi esittamia rakennuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa tehdyssa Vattuniemen toimitilaraken-
nusten selvityksessa tonteilla 7 ja 8 sijaitsevat rakennukset on arvioitu
arkkitehtuuriltaan tavanomaisiksi ja historialliselta arvoltaan vahaisiksi.
Kaupunkikuvassa ne ovat nakyva ja positiivinen elementti.

Ymparistohairiot
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Katuliikenne aiheuttaa meluhairiota. Alueella toimivien yritysten kaytto-
historiasta ja maaperan pilaantuneisuudesta ja kunnostustarpeesta on
tehty ymparistétekninen perusselvitys. Kohteessa on todettu olevan pi-
laantunutta maata.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka
taydentda luontevasti korttelia ja katukuvaa ja sopii tonttien 31134/2 ja
9 vireilla oleviin muutossuunnitelmiin. Tavoitteena on myods tehda mah-
dolliseksi pienten lahipalveluiden sijoittuminen tontille.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa tonteista 31134/7 ja 8 muodostetaan ark-
kitehtitoimisto Arkkitehtiryhmé& A6:n laatiman viitesuunnitelman mukai-
sesti asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 19. Kaksi osittain kuu-
si-, osittain seitseman- ja osittain kahdeksankerroksista asuinrakennus-
ta sijoitetaan kadun varrelle niin, ettd rakennusten valista avautuu na-
kymia. Keskipinta-alatydoryhman esityksen mukaisesti tontin asema-
kaavan mukaisesta asuinkerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
sellaisina asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemman. Nai-
den asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintadédn 80 huoneistonelio-
metria. M&arays ei koske vuokratuotantoa. Tontille tulee sijoittaa vahin-
taan 100 m? myymala- tai muuta asiakaspalvelutilaa. Tontille saadaan



my0s sijoittaa lasten paivakotitiloja. Rakennusten paaasiallisena jul-
kisivumateriaalina tulee kayttda paikalla muurattua tiilta ja hyvin peitta-
vaa rappausta. Pihan puolen julkisivuissa tulee kayttaa vaaleita raken-
nusmateriaaleja.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 5 600 kerrosnelibmetria
ja tonttitehokkuus on e = 1,7. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan
yksi autopaikka 100 asuinkerrosnelittd kohden. Kaikki autopaikat tulee
sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa tarvittavat yhdyskuntatekniset verkostot.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maaperéan pilaantumista tulee edelleen selvittaa rakennuksen purkami-
sen aikana, ennen rakennusluvan mydntamista ja pilaantunut maapera
puhdistaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistohairiot

Nahkahousuntielld likennemaéra on noin 2 200 ajoneuvoa/vrk ja Vat-
tuniemenkadulla noin 3 400 ajoneuvoa/vrk. Kadunpuoleisten asuinhuo-
neistojen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanenerista-
vyys liikenteen melua vastaan tulee olla vahintdan 34 dB(LAeq). Naa-
puritontin 9 toimistorakennuksen ilmanvaihtolaitteiden mahdollisesti
hairitseva melu on huomioitava.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos liike- ja toimistotonteista asuintontiksi tdydentaa
korttelia 31134, joka tekeilla olevilla kaavamuutoksilla on muuttumassa
kokonaan asuinkortteliksi. Rakentaminen liséa Lauttasaaren asuntotar-
jontaa hyvien palvelujen, liikenneyhteyksien ja puistojen tuntumassa.
Naapuritalojen asuntojen ndkymét muuttuvat niin, ettd nakymia joiltain
osin supistuu. Naapurin puolelle tontteja sijoittuva piha-alue laajenee
nykyisesta. Nykyisissa rakennuksissa toimivia liikunta- ja liikepalveluja
poistuu. Asemakaavan muutoksessa tontille on maarétty tilanvaraus
palveluille.
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Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tonttien omistajan, NCC Rakennus Oy:n
hakemuksen johdosta (saapunut 28.2.2007). Tontin 31134/7 edellinen
omistaja Kiinteistd Oy Vattuniemenkatu 12 c/o Oy Kreuto Ab on hake-
nut asemakaavan muutosta 22.1.2004. Asemakaavan muutos on val-
misteltu kaupunkisuunnittelulautakunnan v. 2006 hyvaksymien periaat-
teitten pohjalta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 14.10.2010).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, Lauttasaaren kirjastossa 28.10.—
19.11.2010 seka viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyota
Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen ja
kaupunginmuseon kanssa.

Ymparistokeskuksen maaperantilan tietojarjestelman mukaan tontilla
31124/7 on aiemmin toiminut valimo. Suunnitellut maaperan pilaantu-
neisuustutkimukset tonteilla ovat tarpeen. Tonttien tarkempi kayttohis-
toria tulee selvittaa tutkimusten suunnittelun lahtétiedoiksi. Asuinraken-
nusten suunnittelussa tulee huomioida tontilla 31134/9 (Nahkahousun-
tie 5) sailyvan rakennuksen ilmanvaihtolaitteiden mahdollinen melu.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta laadittaessa siten, ettda maaperan jatkotutkimuksesta ja puhdista-
misesta on kaavassa maarays. Naapuritontin 9 toimistorakennuksen
ilmanvaihtolaitteiden mahdollisesti hairitseva melu on huomioitava ra-
kennuslupavaiheessa.



Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta, jotka koskivat asemakaavan muutos-
luonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteitéa on esitetty puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat uuden rakennuksen
korkeuteen ja alueen liian tiiviiseen rakentamiseen, autopaikkavaati-
muksen ja palvelujen riittaméattémyyteen ja kokonaissuunnitelman puut-
tumiseen. MyoOnteisena pidettiin muutosta asuntoalueeksi, asuntojen
hallintamuotoa ja 75 m? keskikokovaatimuksen sailyttamista.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta keskikoko-
vaatimus on kaavamaarayksissa. Kaavaehdotuksen rakentamisen te-
hokkuus noudattaa tasapuolisesti alueen kaavamuutoksissa kaytettya
tehokkuutta.

Muistutukset ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti n&htavilla 4.2.—7.3.2011.

Kaavamuutosehdotuksesta on tehty kaksi muistutusta. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty puhelimitse. Ehdotuksesta ovat antaneet lausun-
tonsa Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin
seudun ymparistopalvelut (HSY) Vesihuolto, kiinteistélautakunta, ra-
kennusvirasto ja ymparistokeskus.

Muistutusten ja lausuntojen johdosta asemakaavan muutosehdotuk-
seen on tehty seuraavat muutokset:

- Tonteille suunniteltujen rakennusten korkeus on madallettu
pihan puolella kahdeksasta kerroksesta osittain seitse-
maan, osittain kuuteen kerrokseen.

- Naapuripihalle avautuvaa piha-aluetta on laajennettu.

- On lisatty maarays kayttaa pihan puolen julkisivuissa vaa-
leita rakennusmateriaaleja.

Muut muutokset:

- Asuntojen kokojakaumaa koskeva méarays on muutettu
keskipinta-alatydryhman esityksen mukaisesti muotoon:
"Tontin asemakaavan mukaisesta asuinkerrosalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa sellaisina asuntoina, joissa on
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kaksi makuuhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen kes-
kipinta-alan tulee olla vahintd&n 80 huoneistoneliometria.
Maarays ei koske vuokratuotantoa."

- Asemakaavaselostukseen on lisétty varjotarkastelu.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 9.12.2010, ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Rauhamaki jasen Palmroth-Leinon kan-
nattamana teki seuraavan muutosehdotuksen: Asemakaavamaarayk-
sista tulee poistaa kohta "Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
75 m? huoneistoalaa".

Merkittiin, ettd suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdo-
tus voitti &anin 5 (Holopainen, Villanen, Niemi, Puura, Soi-
ninvaara) — 3 (Mannisto, Palmroth-Leino, Rauhamaki). Ja-
sen Johansson aanesti tyhjaa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta p&éatti 24.4.2012 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta lausuntojen ja muistutusten johdosta.

Helsingisséa 24.4.2012

Olavi Veltheim
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VATTUNIEMI, MELKONKATU 15 JA

NAHKAHOUSUNTIE 1, 3 ja 5

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee korttelin
31134 tontteja 2, 7 ja 8 Lauttasaaren Vattu-
niemessa, osoitteissa Melkonkatu 15 ja
Nahkahousuntie 1-3.

Nykytilanne

Tonteilla on pienteollisuus- ja toimistoraken-
nuksia seka liikkunta- ja liiketiloja.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tonteille suunnitellaan uusia asuinraken-
nuksia ja nykyiset rakennukset puretaan.
Autopaikat sijoitetaan pihanalaisiin pysa-
kointikellareihin, joihin ajo on kadulta.

Aloite

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille
tontinomistajien hakemuksesta.

Maanomistus
Tontit ovat yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Nykyisessa asemakaavassa Nahkahousun-
tie 1 (tontti 7) on lilkerakennusten kortteli-
aluetta (AL) ja tontin rakennusoikeus on

1 659 kerrosalaneliometria. Tontilla olevan
rakennuksen kerrosala on 1 656 kerrosala-
nelibmetria.

Nahkahousuntie 3 (tontti 8) on asemakaa-
vassa liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (K), jolla vahintd&n 25 % kerrosalas-
ta on oltava urheilutiloja. Tontin rakennusoi-
keus on 3 272 kerrosalaneliometria. Tontilla
olevan rakennuksen kerrosala on 3 396 ker-
rosalaneliometria.

Melkonkatu 15 (tontti 2) on asemakaavassa
teollisuusrakennusten korttelialuetta (T).
Tontin 2 rakennusoikeus on 6 956 kerros-
alaneliometria. Tontilla olevan rakennuksen
kerrosala on 4 400 kerrosneliometria.

Yleiskaava 2002:ssa tontit kuuluvat asumi-
seen tai toimitiloina kaytettavaan kerrostalo-
valtaiseen alueeseen.

Muut suunnitelmat ja paatokset

e Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
23.3.2006 Vattuniemen keskeisten toimi-
tilatonttien maankaytén periaatteet. Ton-
tit 31134/2, 7 ja 8 kuuluvat alueeseen,
jolla toimitilatontteja saadaan omistajan
hakemuksesta muuttaa asumiskayttoon.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavaa valmisteltaessa
kaavan toteuttamisen vaikutuksia kaupunki-
kuvaan, Vattuniemen kaupunkirakenteeseen
ja naapuritonttien olosuhteisiin. Maaperan
mahdollisista haitta-aineista tehdéaan selvitys
ennen asemakaavanmuutoksen kasittelya.
Maaperaselvityksen tekemisesta seka maa-
peran mahdollisesta puhdistamisesta vastaa
tontin omistaja.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 28.10.—-19.11:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e Lauttasaaren kirjastossa

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija arkkitehti Martin Bun-
ders on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistdan 19.11.2010 suullisesti kaavan
valmistelijalle tai kirjallisesti osoitteeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

faksi: 310 37 378

sahkdposti: kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Tavoitteena on ettd kaava-
ehdotus esitelladn kaupunkisuunnittelulau-

takunnalle vuoden 2010 lopulla. Lautakun-
nan puoltama ehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville ja siitd pyydetaan viranomaisten
lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi tehda
muistutuksen néhtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuoden 2011 kevaalla.

Ketka ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asuk-
kaat ja yritykset

e Lauttasaari-Seura — Drumso-Sallskapet
ry.

Lauttasaaren Yrittgjat ry.

Helsingin Yrittajat

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
rakennusvalvontavirasto
rakennusviraston katu- ja puisto-osasto
kiinteistdviraston tonttiosasto

Helsingin ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata interne-
tin Suunnitelmat kartalla -palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdan isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")



http://www.hel.fi/ksv

Helsing . Hankenrot 0790_3
elsingin kaupunki —

Kaupunkisuunnitteluvirasto 0790_8 ja 0790_10
Kslk 2004-125 ja 2009-297

14.10.2010 Oas 952-00/10 3(3)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
l&olosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
kaupunginvaltuuston paattamissa paivéleh-
dissa seka viraston internet-sivuilla
(www.hel.fi/lksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Martin Bunders

puhelin 310 37203
sahkoposti martin.bunders(a)hel.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

091

Helsinki

Tayttimispvm

31. Lauttasaari k 31134 tontit 7 ja 8
Ehdotuspvm

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,2428

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

16.11.2010

07.10.2010

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

[ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

0,3303

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,3303

5600

1,70

0,0000

670

A yhteensi

0,3303

100,0

5600

1,70

0,1659

3941

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

-0,1659

-3271

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,2428

0,2428

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,3303 5600 1,70 0,0000 670

A yhteensi 0,3303 100,0 5600 1,70 0,1659 3941

AK 0,3303 100,0 5600 1,70 0,3318 5600

AL -0,1659 -1659

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa -0,1659 -3271

K -0,1659 -3271

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,2428 0,2428

ma 0,2428 100,0 0,2428
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Asemakaavat nro10129 ja nro 5840, jonka asema-
kaavan muutos nro 12022 voimaan tullessaan
kumoaa.




AK

19

5600

:I +
—
!\)
(@)

;

=
[+
WE
O
.'LJ_I.
1]

1
]

S
=

ol

h
JE

]

3
(Y]

| )

o
o

11

E

Jbi o

oL

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Tontin
asemakaavan mukaisesta asuinkerros-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Ndiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vadhintdan 80 h-m2. Maa-
rays ei koske vuokra-asuntotuotantoa.
Korttelialueelle tulee sijoittaa vahintaan

100 m2 myymala-,ravintola- ja muita asiakas-

palvelutiloja rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen. Korttelialueelle saa sijoittaa
myds lasten péivakotitiloja.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. limastointi- tai muita tekni-
sia laitteita ei saa sijoittaa tatd korkeus-
asemaa ylemmaksi. Vesikaton nékyvien
osien, teknisten laitteiden ja rakennelmien
suunnitteluun ja kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisia tiloja enintaan
kahteen kellariin.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava puurivi.

Asuinhuoneistojen ulkoseinien, ikkunoiden
ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikennemelua vastaan tulee olla kadun
puolella vahintdan 34 dB (LAeq)

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla:
- Asunnot 1 ap / 100 k-m2

- Myymalat 1 ap /50 k-m2

- Toimistot 1 ap / 60 k-m2

- Lasten paivékotitilat 1 ap / 250 k-m2

- Ravintolatilat 1 ap / 100 k-m2

Kaikki autopaikat on sijoitettava maanalai-
siin tiloihin tontilla. Mikali korttelialue
jaetaan kahdeksi tai useammaksi tontiksi
saadaan autopaikat rakentaa yhteisina niin,
ettd autopaikat sijoitetaan osittain tai koko-
naan toiselle tontille.Pysakdintitiloissa tont-
tien valisille rajoille ei tarvitse rakentaa
rajaseinéa.

Ajoluiska tulee sijoittaa rakennuksen
kadunpuoleiseen osaan.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma-
hormi on sijoitettava rakennuksen yhtey-
teen ja johdettava rakennusten korkeim-
man kohdan ylépuolelle. Hormi on tehtava
niin, ettd se on rakennuksen kiinted osa.

llImastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerrok-
siin. Nama tilat saadaan rakentaa asema-
kaavakartassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden kayttédn on rakennettava riit-
tavat varastotilat seka vahintaan:

- talopesula, vahintdan 20 m2
- kuivaustiloja, vahintdan 10 m2

- talosauna alkavaa 20 saunatonta
asuntoa kohti.

- 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta, kuitenkin vahintddn 20 mz2,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia tiloja.

- tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisdksi.

Rakennusten péaaasiallisena julkisivumate-
riaalina on kaytettava paikalla muurattua
punatiilta ja perinteista kolmikerrosrap-
pausta. Pihan puolen julkisivumateriaalien
tulee olla vaaleita.

Rakennusten porrashuoneeseen tulee jar-
jestaa sisaankaynti rakennuksen molem-
milta puolilta.



Parvekkeita ja kylman portaikon saa ulot-
taa tontin sisdisen rakennusrajan ulkopuo-
lelle.

Maahan ulottuvia parvekkeiden kannattimia
ei sallita.

Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa porras-
huoneen 20 m2 ylittdvaa tilaa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se
lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien yla-
puolella olevissa kerroksissa tasta johtuva
rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaavaan
merkitystad kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan erityista
hy6tya rakennus- tai asuntotyyppien
kehittdmisessa.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen va-
himmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa.

Piha-alue on jarjestettava viihtyisaksi istu-
tuksin, kalustein ja korkeatasoisin pinta-
materiaalein. Ma-merkitylla piha-alueella
tulee pintamateriaalina kayttada myos
luonnonkivea.

Autopaikkoja tai jatehuollon tiloja ei saa
sijoittaa pihamaalle.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kay-
teta kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina,
on istutettava.

Ellei korkeuseroista johtuva turvallisuus-
tarve muuta edellyt, tonttien valisia rajoja
ja katualueita ja yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varatun alueen osaa vastaan
olevat rajat saa rajata vain istutuksin.

Korttelialueen maaperéa on tutkittava en-
nen rakennusluvan myéntamista ja pilaan-
tunut maapera on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella, jota paéatds koskee. Yleiskaa
alue kattaa kaupungin hallinnollisen alueen.

MAANKAYTTO

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Aluam kahmsman frsﬂ'mnan, kaupan Jja ;umarsn pa.'vskljen, asumi-
seka tarpeellisen yh
sen huaflon Jja rukontaan kéyttéon.

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN/TOIMITILA

Aluetta kehitetaan asumrsen, Raupan Jja julkisten palveJu;en sek.i wrbslj
sen kaytiaon ja ympari:
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja lilkenteen kavttoon

PIENTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN
Aluetta kehit isen, virkistyk ka

1, upan ja julki palveluj
sekd ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttaan j

kayttdon
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja likenteen
kéyttdon.

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/TOIMISTO/SATAMA

Aluetta kehitetéén ja innin, palvelu-ja

sekd imintojen kayttoon. Lisaksi alueelle saa tiloja

julkisten p jen, yh k huollon, virkisty ia

liikenteen kdyttddn.

KAUPUNKIPUISTO

Keskusmn kuhfuunpmstoa ja a.'ueellfs:a kaupunk:pu:smm kehitetdan
kukluurh Jja luontoympadristdina.

Alueelle saa mrpeelﬂsm isen huollon tiloja ja

liikennevaylia.

0O o0 0O

N

PAALIIKENNEVERKKO

-O==

- -

_J_ _E_

VIRKISTYSALUE

Matscm& ja k;antoaluems kehmeﬂén kako kaupungin kannalta mer-
,l Jjotka ;-isem‘évit kaupunklraken
tarpeellisia yh
huaﬂon tiloja ja Jukﬂnnway!ﬂ

Loma-asuminen

Helsinki-puistona kehitettava alue

LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA MAISEMAKULTTUURIN KANNALTA MERKITTAVA ALUE

Aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet
sdilyvét.

VESIALUE
Alueelle saa rakentaa tiloja ja laitteita vesiliikenteen ja virkistystoi-
minnan kdyttéon seka laivavaylia ja liikenteelle tarpeellisia siltoja.

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO RATKAISTAAN
YLEISKAAVALLA TAI OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

PAALIKENNEVERKON MAANALAINEN OSUUS

Ote yleiskaava 2002:sta

31. kaupunginosa, Lauttasaari
Kortteli 31134, tontit 7 ja 8

KSV / KANTAKAUPUNKITOIMISTO / MR



(it »—;SL sgau\d_
M 2

L LT
TR o
r-ck )

| "’WJGBTBS\:-‘ a
3 MAK.IUJ .
aon AT A
B wean w3
Y ¥
\3 Gﬁﬁﬁ%
Lo, W

,;nﬁ?f“;Tﬁ”7

\‘:} VENEENTEKIJAINPUISTO
- N BATEYGGARPARKEN

PN -~
7y » 7 \

T T

le maa

mummmm\'l‘lll'.mw e

& G } ;1
aa AK +135‘” \ ‘b )

VENEENTEKIJANTIE

| GZZ0 ;
-

BATBYGGARVAGEN

VATTUNIEME

Ote ajantasa-asemakaavasta

31.kaupunginosa, Lauttasaari
Kortteli 31134, tontit 7 ja 8



12937

NCC RAKENNUS OY

NAHKAHOUSUNTIE
HELSINKI

Ympéristdtekninen perusselvitys
20.9.2010

r

Insindoritoimisto
POHJATEKNIIKKA OY

Nuijariestentie 5 B, 00400 Helsinki,
Puh. (09) 477 7510, Fax (09) 4777 5111
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1 KOHDE
Kiinteistorekisteritunnus: Kortteli 31134 ja tontti 8

Osoite: Nahkahousuntie 3, 00210 Helsinki

2 JOHDANTO

Maaperan ympéristdteknisen perusselvityksen tarkoituksena oli selvittza NCC
Rakennus Oy:n toimeksiannosta riittavalla tarkkuudella potentiaalisten haitta-
aineiden pitoisuus kriittisissa kohteissa ja maaperén laatu tai tayttdalueen
rakenteellinen koostumus L1-suunnittelutasolla siten, ettd voidaan tehda
ratkaisuja kaavoituksen muutosprosessin mukaisesti.

3 TUTKIMUSALUE

Tutkimusalue sijaitsee Helsingin Lauttasaaressa, korttelin 31134 tontilla 8.
Tutkimusalue rajoittuu Nahkahousutiehen seké viereisiin tontteihin. Tontilla on
1970-luvulla valmistunut teollisuusrakennus, jonka maanalaisen
kellarikerroksen lattia on likimaarin tasolla +9,9. Kellarikerroksessa sijaitsevat
mm. vaestdnsuoja, puhelin- ja sdhkdkeskukset, muuntamo, sailytyskellarit ja
l&mménjakokeskus.

Rakennusta ympéaréi asfaltoitu piha-alue, jossa maanpinta vaihtelee tasovalilla
+12,7...+13,3 Alueen maapera koostuu rakennekerrosten alapuolella
paasaantotisesti tiiviistd moreenikerrostumasta. Ainoastaan tutkimuspisteiden
9 ja 9 edustamilla alueilla tavattin l6yha valikerros noin 1,0...3,0 m:n
syvyydelld maanpinnasta. Maakerroksen l6yhtyminen johtuu todennzkoisesti
vaestonsuojan  varauloskdyntien rakentamisen yhteydessid tehdyista
vierustaytoista.

Tutkimusalue ei sijaitsee tarkealla pohjavesialueella, I&hin pohjavesialue
Santahamina (0109103) sijaitsee alueesta n. 8 km itaan.

4 PILAANTUMISEN KANNALTA KRIITTISET TOIMINNAT

4.1 Taman hetkisen toiminnan aiheuttama pilaantuminen

Kiinteistolla ei tallda hetkella ole toimintaa, joka voisi aiheuttaa maaperan
merkittavaa pilaantumista.

5 AIKAISEMMAT SELVITYKSET

Korttelin 31134 tontille 7 on tehty PIMA-selvitys vuonna 2005. Tastd on
laadittu raportti: tydé 11370, NCC Rakennus Oy, Koy Vattuniemenkatu 12,
Maaperén alustava pilaantuneisuusselvitys.
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6 MAASTOTYOT

Korttelin 31134 tontilta 8 otettiin elokuussa 2010 maaperanaytteitd yhteensa
6 tutkimuspisteesta ja tontilta 7 otettiin maaperanaytteita 1 tutkimuspisteesta.

Ymparistonaytteita otettiin monitoimiporakoneella 2,0...4,0 metrin syvyyteen
maanpinnasta. Porakoneen naytteenottimena kaytettiin sulkijalla varustettua
moreeninaytteenotinta ja sen tyhjennyksessa paineilmaa. Talla menetelmalla
saatiin maaperasta jatkuva naytesarja. Naytteenottojen yhteydessa eriteltiin
silméamaaraisesti maaperatiedot.

Tutkimuspisteiden sijainnit kartoitettiin ja vaaittiin N4s jarjestelmassa.

Maanaytteet otettiin monitoimikoneella kerroksittain metrin valein ja ne
pakattiin kaasua lapaisemattomiin muovipusseihin.

Maaperéanaytteitd otettin 28 kappaletta ja naytteenottopisteet on esitetty
tutkimuskartassa 12937.700.

7 LABORATORIOTYOT

Rontgenfluoresenssianalysaattorilla  maaritettin -~ metallipitoisuuksia 28
maanaytteistd bulk- menetelmalla, jonka tarkoituksena oli luokitella
pilaantuneet maat 1ahinna As-, Ni-, Pb- ja Zn-pitoisuuksien mukaan.

Muovipussissa oleva, mahdollisimman homogeeninen, maanayte asetettiin
analysaattorin séteilylahteen alle ja kaynnistettiin mittaus vahintdan 180
sekunnin ajaksi. Nayte mitattiin vahintdan 3 kertaa eri kohdista naytepussia,
mika lisaa tulosten luotettavuutta ja edustavuutta.

Kymmenestd maanaytteesta analysoitiin Petro FLAG- testausmenetelmallad
kokonaishiilivetyjen (TPH) pitoisuus.

Ensimmaisessa vaiheessa erotetaan hiilivedyt naytteen maalajeista ja
toisessa vaiheessa uutteesta suodatetaan pois kaikki suspentoitunut aines.
Viimeisena vaiheena lisatdan kehiteliuos, johon uute reagoi ja pitoisuus
voidaan lukea analysaattorilla.

Kaikki kenttamaaritykset tehtiin Insin6dritoimisto  Pohjatekniikka QOy:n
laboratoriossa Helsingissa. Aistinvaraisten ja kenttamittausten perusteella
valittin 7 maanaytetta, jotka lahetettin analysoitaviksi Novalab Oy:n
laboratorioon.

Laboratoriossa analysoitiin 5 naytteesta alkuaineet ja 7 naytteesta analysoitiin
hiilivedyt C10-Ca4o tutkimusraportissa esitetyilla analyysimenetelmilla.

8 TUTKIMUSTULOKSET JA NIIDEN ARVIOINTI

Maaperan ja tayttjen laatutiedot sekd kenttatutkimusten tulokset ovat
litteessa 1. Laboratorion tutkimusraportti on liitteessa 2.
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8.1 Maan pilaantuneisuuden arvioinnissa kaytettavat (VnA/1.6.2007) arvot

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava, jos yhden tai
useamman haitallisen aineen pitoisuus ylittda kynnysarvon.

Maaperda pidetdan yleensd pilaantuneena alueella, jota kaytetaan
teollisuus-, varasto- tai liikennealueena tai muuna vastaavana alueena, jos
yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittda ylemman ohjearvon.

Muualla kuin kohdassa” tarkoitetulla alueella maaperda pidetaan
pilaantuneena, jos yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittdd alemman
ohjearvon.

8.2 Metallipitoisuudet

Tutkimuspiste 8 naytteen (3,0-4,0m) arseenipitoisuus (As; 5,7 mg/kg) vylitti
VnA/1.6.2007 saadetyn kynnysarvotason.

Muiden analysoitujen maanaytteiden metallipitoisuudet eivat ylittaneet
VnA/1.6.2007 saadettyja kynnysarvoja minkadan analysoidun alkuaineen
osalta.

8.3 Kokonaishiilivetypitoisuudet

Analysoitujen maanaytteiden kokonaishiilivetyjen pitoisuudet eivat ylitténeet
miltdan osin tutkittujen haitta-aineiden osalta ko. yhdisteelle saadettya
alempaa ohjearvotasoa.

8.4 Suunniteltu kdyttétarkoituksen muuttaminen

Riskiarvioinnin tarve perustuu Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007
annettuihin maarayksiin. Voimassa olevan lainsdddannén mukaan alueella
esiintyy  VnA/1.6.2007 asettamien  kynnysarvojen  ylittdvia haitta-
ainepitoisuuksia, joten riskinarviointi on suoritettava.

9 RISKINARVIOINTI JA TOIMENPIDE-EHDOTUS

Tehdyn tutkimuksen perusteella tontilla 8 sijaitsee arseenilla nuhraantunutta
maa-ainesta. Todettu arseenipitoisuus johtuu todennékdisesti tutkimuspisteen
8 kohdalla esiintyneesta rakennusjatteesta (puu).

Arseeni voi imeytya elimistoon hengittdmalla sen aerosoleja ja nieltyna.
Arseeni arsyttdaa silmia, ihoa ja hengitysteitd. Aineelle altistumisesta voi
seurata vaikutuksia ruoansulatuskanavassa, verenkiertoelimissa,
keskushermostossa ja munuaisissa. Altistuminen suurille pitoisuuksille voi
johtaa kuolemaan. Arseeni on ihmisessd syopaa aiheuttava ja se saattaa
myds vahingoittaa ihmisen lisdantymista tai kehitysta.

Tutkimuksessa todettu lieva arseenipitoisuus ei aiheuta merkittavaa tai
valitonta terveysriskia ihmiselle tai ymparistlle. Metallit sitoutuvat hyvin



maaperaan, eivatka nain levid helposti ymparistédn tai kulkeudu maaperassa.
Nuhraantunut maa-aines sijaitsee syvemmissa maakerroksissa, eik& suora
kosketus niihin ole mahdollista. Tutkimusalue on asfaltoitu ja alueen
sadevedet on viemardity, nain ollen haitta-aineet eivat paase kulkeutumaan
sadevesien mukana.

Mikali kohteen purku- tai uudisrakentamisen edellyttamat maanrakennustyot
ulottuvat téassa selvityksessa todetulle nuhraantuneelle alueelle, tulee em.
maa-aines toimittaa maankaatopaikalle, jolla on lupa vastaanottaa kyseisia
haitta-aineita sisaltavia maa-aineksia.

Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen yllapitéméassa MASA-rekisterissa
on lahdetieto vuodelta 1979, jonka mukaan tontilla 7 on toiminut
Valmisosavalimo- niminen yritys, jonka toimiala oli valimotuotteet.
Osoittteessa Vattuniemenkatu 8 on vuonna 2003 poistettu lievasti pcb:lla
pilaantuneita maa-aineksia pihatdiden yhteydessa.

Ymparistonsuojelumaarayksissa velvoitetaan kiinteistén omistajaa tai haltijaa
huolehtimaan siitad, ettd Kkiinteistolla sijaitseva maanalainen &ljyséailié
tayttoputkineen poistetaan Kkiinteistolta, kun sitd ei endd k&aytetd. Tassé
yhteydessa saattaa maanalaisen polttodljysailién alta |6ytya mineraali6ljylla
pilaantunutta maa-ainesta.

Viimeistdan korttelin 31134 tontilla 7 sijaitsevan rakennuksen purkutdiden
yhteydessa tulee vanha, noin 15 m® terasvaippainen polttéljysailio, sen putket
seka muut rakenteet poistaa ja toimittaa asianmukaiseen
vastaanottopisteeseen. Lisaksi Oljyséilion pesusta saatu todistus tulee
toimittaa s&ilion mukana sen vastaanottajalle.

Ehdotamme, ettd sailididen poistotydhodn osallistuu ympéaristdnaytteenottoon
perehtynyt henkild, joka suorittaa lisanaytteenoton o6ljyséilion alapuolisesta
maaperasta.

Kayttohistorian ja ymparistdétutkimuksen aikana tehtyjen havaintojen
perusteella muita haitta-ainemaarityksia ei ollut tarpeellista toteuttaa.

Raportti suositellaan toimitettavaksi Helsingin kaupungin ympéristékeskuksen
tietoon.

Helsingissa 20.9.2010
INSINOORITOIMISTO POHJATEKNIIKKA OY

S P 7

Seppo Ramo Kari Narvénen
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NOVALAB OY

(1/2) K1706/10/1-7

TUTKIMUSRAPORTTI N:o K 1706/10/1-7

Tilaaja

Tilaus

Tulopéiva

Tehtava

Naytteet

Insindodritoimisto Pohjatekniikka Oy
Nuijamiestentie 5 b
00400 Helsinki

Tilaus 30.7.2010 / Kari Narvanen, kari.narvanen@pohjatekniikka.fi

2.8.2010 Analysoinnin aloituspdivda 6.8.2010

Naytteen kuiva-aineen-, Cd-, Co-, Cr-, Cu-, Hg-, Ni-, Ph-, Sh-, V- ja Zn- sekéd ( C10-C40 )-
hiilivetypitoisuuden analysointi.

Seitsemdn maandytettd, tyo: 12937, Vattuniemenkatu, Helsinki

Analyysimenetelmit

Maaniytteen kuiva-aine mééritettiin 60 °C limpétilassa. Maaniytteisté uutettiin hiilivedyt asetoni-
heptaaniuutolla standardiehdotuksen ( CEN/ TC 292/WG 5N 148 E, Determination of hydrocarbon
content in the range C;,-C4 by gaschromatography) ohjeen mukaan. Oljyt ja rasvat eroteltiin
alumiinioksidikédsittelylld ja 6ljyn maéra ja laatu analysoitiin kaasukromatografilla liekki-ionisaa-
tiodetektorilla (menetelmi: Novalab 033*). Metallit analysoitiin kuivatusta ja homogenoidusta
ndytteestd kuningasvesiuuton (menetelméa: Novalab 019*) jalkeen plasmaemissiospektrometrilld
(menetelma: Novalab 068*).

Tulokset Tulokset on ilmoitettu pitoisuuksina ndytteen kuiva-aineessa.
kuiva- |>C10-C21* |>C21-C40*| Summa
Nayte aine % mg/kg mg/kg mg/kg
1. 6/2,0-3,0m 93,5 <50 <50 <50
2. 8/2,0-3,0m 93,4 <50 <50 <50
3. 8/3,0-4,0m 92,9 <50 <50 <50
4. 9/1,0-2,0m 95,4 <50 <50 < 50
5. 9/2,0-3,0m 90,6 <50 <50 <50
6.4/2,0-3,0m 89,1 <50 <50 <50
7.4/3,0-4,0m 92,4 < 50 <50 < 50
Maandytteilld hiilivetytulosten mittausepavarmuus: 30- 100 mg/kg + 50 %, 101-500 mg/kg + 30 %,
501-1000 mg/kg + 20 % ja yli 1000 mg/kg + 10 %.
Nayte As* Ccd* Co* Cr* Cu* Hg* Ni* Pb* Sb* v* Zn*
mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg
1. 6/2,0-3,0m 2,7 < 0,5 2,6 26 12 <05 7,0 2,3 0,52 15 23
2. 8/2,0-3,0m 4,3 <0,5 3,3 21 13 <0,5 8,4 2,8 0,57 18 33
3. 8/3,0-4,0m 5,7 <0,5 4,1 33 19 <05 12 2,4 0,67 23 32
4.9/1,0-2,0m 3,6 <0,5 3,5 24 17 <05 10 2,4 0,54 20 29
5. 9/2,0-3,0m 3,8 <05 3.4 18 13 <0,5 9,1 3,1 0,60 22 31

Metallianalyysien mittausepdavarmuus: _

As, Ba, Co, Cr, Ni, Pbja V: <5 mg/kg + 50 % ja > 5 mg/kg + 30 %, Cd ja Hg: <5 mg/kg + 20 % ja>5
mg/kg + 10 %, Cu ja Zn: 5 - 50 mg/kg + 30 % ja > 50 mg/kg + 10 %, Sb: < 5 mg/kg + 100 % ja> 5
mglkg + 50 %

*ak-kr‘ed_itoitu meneteima.

Toimisto ja laboratorio
- Lepolagtied
FI-03600 Karkkila

Finland

. B (09) 2252 860

_ : Pankki - Y-tunnus 0733227-8
fax (09) 2252 8660 - Lansi-Uudenmaan Op Kotipaikka Karkkila
Karkkila Alv.rek.

‘www.novalabfi _ _ .
: e - 529728-2716



NOVALAB OY
TUTKIMUSRAPORTTI N:o K 1063/5/1-3 (1/1) K 1063/5/1-3

Tilaaja Pohjatekniikka Oy
Nuijamiestentie 5 b
00400 Helsinki

Tilaus Tilaus 22.6.2005 / Maarit Saresma, Kari Narvanen, fax 4777 5111

Tulopaiva 22.6.2005 Analysoinnin aloituspdiva 23.6.2005

Tehtava Maanaytteen kuiva-aineen seka C11-C39-hiilivetypitoisuuden analysointi.

Nidytteet Kolme maanaytettd, kohde N:o 11370

Analyysimenetelmat
Maanaytteet sekoitettiin ja niiden kuiva-aine méaritettiin 60 °C lammossi.
Naytteistd uutettiin hiilivedyt asetoni-heptaani-uutolla standardiehdotuksen ( CEN / TC 292/WG 5N
148 E,Determination of hydrocarbon content in the range C,,-C34 by gaschromatography) ohjeen
mukaan. Oljyt ja rasvat eroteltiin alumiinioksidikasittelylla ja 6ljyn madra seka
laatu analysoitiin kaasukromatografilla liekki-ionisaatiodetektorilla { menetelma: Novalab 033*).

Tulokset Tulokset on ilmoitettu pitoisuuksina néytteiden kuiva-aineessa.

Nayte Kuiva- C11-C23* | C24-C39* | Summa
aine % | mg/kg mg/kg mg/kg
1/ 1, pintanayte 89.7 |[< 50 90 110
2/1,0.1-2.0m 93.5 |< 50 < 50 60
3/1,2.0-3-0m 91.3 < 50 < 50 < 50

* Akkreditoitu menetelma.

Hiilivetytulosten mittausepidvarmuus: 30- 100 mg/kg + 50 %, 101-500 mg/kg + 30 %, 501-1000
mgalkg * 20 % ja yli 1000 mg/kg + 10 %.

Karkkila 29.6.2005

Novalab Oy

Matti Makeld F? s
laboratorionjohtaja N A

Finnlsh Acereditation Servics
T071 (EN ISONEC 17025)

Tulokset patevit vain testatuille néytteille. Raportin osittainan kopiointi on kisllatty liman laboratorion lupaa.

Toimisto ja laboratorio ® (09) 2252 860 Pankki Y-tunnus 0733227-8.
Lepolantie 5 fax (09) 2252 8660 Lansi-Uudenmaan Op . Kotipaikka Karkkila
FI-03600 Karkkila www.novalab.fi Karkkila ‘ Alv.rek.

Finland 529728-2716
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KAIRAUKSET

~’8’~' TARYKAIRAUS
PISTO- TAI LYONTIKAIRAUS
PORAKONEKAIRAUS TANGOILLA

PAINOKAIRAUS
HEUARIKAIRAUS
PURISTINKAIRAUS
PURISTINHELJARIKAIRAUS

SIPIKAIRAUS

%‘Qﬁdﬂoo
:
£

KALLIONAYTEKAIRAUS
kaltevuus vaakatasosta
~foidn suunia (= nuolen suunta)
-feidn piuus vaakatasoon projfisoiuna
(= nudken piuus) .
Meorkiden koko voidaan valita kartan mitta-
kaavan mukaan. Suosiieitaval koot ovat
1:100- 1:400  1:500-1:5000 1:4000 - 1:10000
4 mm Imm 2mm
KAIRAUKSEN PAATTYMINEN

Q KAIRAUS LOPETETTU MAARASYVYYTEEN

9 KAIRAUS PAATTYNYT THVUSEEN
MAAKERROKSEEN

KAIRAUS PAATTYNYT KIVEEN TAl

LOHKAREESEEN

KAIRAUS PAATTYNYT KIVEEN, LOHKA-
REESEEN TAl KALLIOON

KAIRAUS PAATTYNYT KALLIOON
VARMISTETTU KALLIOKAIRAUKSELLA

KAIRAUS PAATTYNYT KALLIOON
VARMISTETTU KOEKUOPASTA

HO 0O %0 »0O

SIVU 1~

KOORDINAATTI- JA KORKEUSTASOTIEDOT

POHJAVEDENPINTA POHJA-
W16.3.-30.9.96 VESIPUTKESSA, AIKANA
+10,0...+10,7 16.3 - 30.9.1996 KORKEUDELLA

— +0,0_4+07
OORDINAATTI 40918
POHJOISKOORDINAATTL_ 72194 I&a MAANPINNAN KORKEUS
[ # il

RAUSPIS MAAKERROKSEN ALAPINNAN TAI
%‘@o_m—/ KALLIOPINNAN KORKEUS

MAAKERROKSEN

(m)

 MAANPINNASTA

" NAYTTEENOTTO

HARENTYMATTOMAT MAANAYTTEET

4 -6 mm

l‘—-
©  HARINTYNEET MAANAYTTEET

MUUT TUTKIMUKSET

[] Koexuoees
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VATTUNIEMENKATU 12-NAHKAHOUSUNTIE 1

RAKENNUSSELVITYS

Ennen nykyisté rakennusta totille oli pystytetty Pohjoismaiden Yhdyspankin valiaikainen
parakkikonttori.

Nykyisen kolmekerroksisen liike- ja toimistorakennuksen rakennuslupa on vuodelta 1969.
Perustaja-urakoitsijana toimi rakennusliike KreuTo Ab ja arkkitehtisuunnittelijana
arkkitehtitoimisto Kalevi Ruokosuo Co.

Nykyisessé asemakaavassa Nahkahousuntie 1 (tontti 7) on liikerakennusten
korttelialuetta (AL). Tontin rakennusoikeus on 1 659 k-m2, josta on kaytetty 1 656 k-m?.



Rakennuksen kantavana rakenteena on terasbetoninen pilarilaattajarjestelma.

Julkisivut ovat tiililaattapintaisia ei-kantavia nauhamaisia sandwich-elementteja 2. ja 3. kerroksissa.
Ensimmaisen kerroksen julkisivu on paikalla muurattu. Rakennuksen vesikattona on
huopapintainen tasakatto.

Rakennuksen muodossa ja julkisivuratkaisussa kuvastuu kéyttétarkoitus johdonmukaisesti.
Julkisivujen alkuperéinen luonne on hyvin séilynyt.

Pilarilaattajarjestelma ja nauhaikkunat mahdollistavat toimistokerrosten vapaan jérjestelyn.
Rakennuksen 1. kerroksessa on kolme liikehuoneistoa, joista Nahkahousuntien puoleisessa
paéadyssa oli alun perin Pohjoismaiden Yhdyspankin konttori. Rakennuksen 2. ja 3. kerrokset ovat
toimistotilakéytossa. Kellarikerros oli alun perin varastokaytdssé ja my6hemmin se on muutettu
osittain pysakaintitiloiksi, joihin ajoyhteys on Vattuniemenkadulta tontin pohjoiskulmasta.

Rakennuksen piha-alueella, jonne ajoyhteys on Nahkahousuntieltd, sijaitsevat 17 autopaikkaa seka
jatekatos.

Rakennuksen kunto on yleensa ottaen tyydyttava.

Perustusten ja kellarikerroksen veden- ja lammoneristykset ovat puutteellisia. Kellarikerroksen
rakenteet ovat myos vesivuotojen vaurioittamia.

Rakennuksen terésbetonirunko on hyvassé kunnossa.

Rakennuksen energiatalous on erittdin huono johtuen julkisivujen ja ylapohjan rakenteellisista
puutteista; tiilijulkisivun tuuletus puuttuu ja julkisivun sek& yldpohjan lammoneristys on
puutteellinen. Ulkoseinien mineraalivillaeristeen paksuus on 75mm ja ylapohjan 125 mm.



Rakennuksen 2. ja 3. kerroksen pohja

Rakennuksen poikkileikkaus



1. kerros

Kellarikerros
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UUSIOKAYTTOSELVITYS

Uudisrakennussuunnitelmien ohella kaavamuutosta varten selvitettiin rakennuksen mahdollinen
uusiokayttd. Ympériston teollisuus- ja konttoritalojen tontteja on muutettu runsaasti
asumiskayttoon, mika tassa myos tuntui hyvéltd lahtokohdalta.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1659 ke-m?, mika on lahes kokonaan
kaytetty. Ympariston uusien asemakaavojen rakennustehokkuuden mukaiseksi tdydentdminen
edellyttaisi lisarakentamista n. 1161 ke-m?.

Laajennuksen sijoittaminen olemassa olevan rakennuksen péélle ei ole mahdollista ilman
lisérakenteita terésbetonirungon suurien jannevalien ja pienien pilarien takia.

Vanha rakennus on syvéarunkoinen (mitat n.17 m x 33 m), joten asuntojen suunnittelu ei
luonnonvalon saannin osalta ole helppo tehtavé, jos uuden asemakaavan mahdollistama
rakennusoikeus olisi sijoitettava tontille vanhan rakennuksen viereen.

Laajennettuna rakennus tayttéisi l&hes koko tontin, joten kelvollista piha-aluetta ei j4& asukkaiden
kayttoon lainkaan, kun pihaan olisi sijoitettava ne tontin edellyttaméat autopaikat, jotka eivat
pyséakointikellariin mahdu.

Kéyttotarkoituksen muutos tarkoittaisi myos, ettd rakennuksen vaipan tulisi tayttdd nykyiset
lammoneristysméaaraykset. Tama edellyttéisi julkisivujen seka vesikaton purkamista ja uudelleen
rakentamista. Lisaksi asuntoihin todennékdisesti rakennettavat parvekkeet muuttaisivat rakennuksen
ilmeen.

Aaneneristyksen takia vélipohjien palle tulisi rakentaa uivat lattiat. 2. ja 3. kerroksen vapaa
huonekorkeus on tall4 hetkell&d 2550 mm.
Lattiarakennetta korottamalla eivat nd&ma kerrokset endd sovellu asuinkayttoon

Yhteenvetona ja johtopadttksena voi todeta, ettd olemassaolevaa rakennusta ei ole taloudellisesti
jarkevaa muuntaa asumiskayttoon.
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NAHKAHOUSUNTIE 3

RAKENNUSSELVITYS

Nykyisen viisikerroksisen HVK:n liike-, urheilu- jatoimistorakennuksen rakennuslupa on vuodelta
1972.

Padurakoitsijanatoimi rakennudiike A. W. Liljeberg Oy ja arkkitehtisuunnittelijana Folke Lindfors.
Nahkahousuntie 3 (tontti 8) on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten

korttelialuetta (K), jolla vahintdan 25% kerrosal asta on oltava urheilutiloja. Tontin

rakennusoikeus on 3 272 k-m2. Tontilla nyt olevan rakennuksen kerrosalaon 3 396 k.m?.



Rakennuksen ensimmaéinen kerros on suunniteltu pienteol lisuuskayttoon tehdassaliksi. Kaksi
seuraavaa kerrosta on tehty toi mistokayttoon. Neljannessa kerroksessa sijaitsevat kaksikerroksiset
peli- jaliikuntasalit seka sauna- etté kahviotilat. Viidennessa kerroksessa on pukuhuonetil oja seka
pelikenttien ylapuolella oleva parvi, josta voi seurata kenttétapahtumia.

Rakennuksen padasiallisena kantavana rakenteena on terasbetoninen sienipilarilaattg &érjestelméa.
Kahden ylimman kerroksen kantavana rakenteena toimivat pelikenttien valiset terésbetoni seinét
seké rakennuksen ulkosel nien betoniset sisakuoret.

Julkisivupintana on paikalla muurattu punainen poltettu savitiili. Rakennuksen vesikattona on
huopapi ntai nen tasakatto.

Rakennuksen muodossa ja julkisivuratkai sussa kuvastuu sen kayttotarkoitus johdonmukai sesti.
Umpinaisten ylakerrosten muhkea umpinainen tiiliverhous muodostaa mehukkaan kontrastin
alakerrosten ikkunanauhoille. Julkisivujen akuperdinen luonne on hyvin sédilynyt.

Pilarilaatta) arjestelma ja nauhalkkunat mahdollistavat toimistokerrosten vapaan jarjestelyn.
Rakennuksen kolme alinta kerrosta ovat télla hetkella toimistotil akayttssa. Kellarikerroksessa on
varastoja. Rakennuksen piha-aueilla, jonne goyhteys on Nahkahousuntieltd, sijaitsevat 24
autopai kkaa sekda jétekatos.

Rakennuksen kunto on yleensa ottaen tyydyttava.

Perustusten ja kellarikerroksen veden- jalammoneristykset ovat puutteellisia. Kellarikerroksen
rakenteet ovat myds vesivuotojen vaurioittamia.

Rakennuksen terasbetonirunko on hyvéssa kunnossa.

Rakennuksen energiatalous on erittdin huono johtuen julkisivujen jayldpohjan rakenteellisista
puutteista; tiilijulkisivun tuuletus puuttuu jajulkisivun seka ylgpohjan lammoneristys on erittain
puutteellinen. Ulkoseinien mineraalivillaeristeen paksuus on 75mm. Ylgpohjan [dmmoneristeend ja
kantavana rakenteena toimivat n.300 mm korkeat kevytbetonilankut.



Rakennuksen 2. ja 3. kerroksen pohja

Rakennuksen poikkileikkaus



1. kerros

kellari



4. kerros

5. kerros
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UUSIOKAYTTOSELVITY'S

Uudi srakennussuunnitel mien ohella kaavamuutosta varten selvitettiin rakennuksen mahdollinen
uusiokaytto. Y mpériston teollisuus- ja konttorital ojen tontteja on muutettu runsaasti
asumiskayttoon, mika myos tassa tuntui mahdolliselta |éhtokohdal ta.

\/ oimassa ol evan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 272 ke-m?. 'Y mpéristén uusien
asgzmakaavojm rakennustehokkuuden mukaan rakennusoikeus tulisi olemaan pienempi, n. 2 795 k-
m”.

Vanha rakennus on syvarunkoinen (mitat n.23 m x 33,7 m), joten asuntojen suunnittelu ei
luonnonvalon saannin osalta ole helppo tehtéava Erés mahdollisuus olis purkaa rakennuksen
keskelta pala (n. 8m x 23 m) jokaisesta kerroksesta. Valitettavasti pilarirungon mitoitus ei suosi
tallaista gatusta.

Puol et rakennuksen autopaikoista (yht. 28 kpl) olisi ehk& mahdollista sijoittaa kellaritiloihin, mutta
se edellyttéis vahintéén 25 m pituisen goluiskan rakentamista piha-alueelle. Jos loput autopaikat
sijoitetaan piha-alueelle, jéa leikki- ja oleskelualuetta kovin vahan jaljelle.

Kayttotarkoituksen muutos tarkoittaisi myds, etté rakennuksen vaipan tulisi tayttaé nykyiset
[ammoneristysmaaraykset. Tama edellyttais julkisivujen seka vesikaton purkamistajauudelleen
rakentamista. Lisaksi asuntoihin todenndkoisesti rakennettavat parvekkeet seka kahteen ylimpaan
kerrokseen puhkottavat ikkunat muuttaisivat rakennuksen ilmeen.

Aanieristyksen takia valipohjiin tarvittaisiin uiva lattiarakenne. Nahkahousuntie 3:ssa kahden
ylimman kerroksen kerroskorkeus on vain n. 2,8 m. Lattiarakennetta korottamalla eivét nama
kerrokset endé sovellu asuinkayttoon.

Y hteenvetona ja johtopdatoksend voi todeta, etté ol emassaol evaa rakennusta ei ole taloudellisesti
jarkevaa muuntaa asumi skayttoon.
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