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SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
nahtavilla 8.3.-12.4.2007

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista

Yhteenveto asukastilaisuudesta
Kaavaluonnos nahtavilla 26.10.—13.11.2009

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista

Yhteenveto asukastilaisuudesta
Vastineet mielipiteisiin asiakohdittain
Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 14.1.-14.2.2011

Muistutukset
- Tiivistelmat muistutuksista ja vastine

Kirjeet
Tiivistelmat kirjeista ja vastineet

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet
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Lautakuntakasittelyn 16.6.2011 jalkeen tehdyt tarkistukset ja asianosaisten
kuuleminen

Kannanotot
- Tiivistelmat kannanotoista ja vastine
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& kaavaluonnos nahtavilla 8.3.—12.4.2007

Viranomaisyhteisty6

Kaupunginmuseo (12.4.2007)

Luonnoksessa esitetdan kaikkien 1950-luvun kokonaisuuteen liittyvien
rakennusten suojelua. Koulurakennukset ovat oleellinen osa tata koko-
naisuutta ja alueen harvoina julkisina rakennuksina niilla on erityista
kulttuurihistoriallista merkitysta ja arvoa.

Kaupunginmuseo pitaa aluekokonaisuuden suojelun huomioivaa otetta
hyvana ja perusteltuna. Maaraysten sanamuotoja saattaa olla tarpeen
hioa ja tarkentaa. Esitetyt uudet mahdolliset rakennuspaikat eivat ole
kaikilta osin onnistuneita kuten esim. Toyrytien varrelle sailytettavalle
puistoalueelle ja Metsapurontien kaarteen puistoalueelle esitetyt mah-
dolliset rakennuspaikat eivat ole hyvia valintoja. Em. puistoalueet tulisi
rauhoittaa kokonaan rakentamiselta. Lisdrakentamisessa tulisi ottaa
huomioon korttelialueelle tyypillinen rakennustyyppi ja kaavamaarayk-
sin tulee rakentamista ohjata tarkoilla kaavamaarayksilla niin, etteivat
uudet rakennukset nouse hallitsevaan rooliin. Kaupunginmuseo haluaa
olla mukana kaavatytn edetessa.

Vastine

Toyrytien, Haavikkotien ja tontin 28280/1 lansireunan tutkittavat lisara-
kentamispaikat on poistettu kaavamuutoksesta.

Muutosalueesta on rajattu pois myds koulutontit. Yhtenaiskoulu on jat-
tanyt kaavatyon aikana muutoshakemuksen koulun laajentamisesta ja
se tutkitaan omana kaavamuutoksenaan ymparéoivan alueen tayden-
nysrakentamisen tutkimisen kanssa. Metsapurontien kaarteen lisara-
kentaminen tutkitaan samalla. Maunulan peruskoulun tontti on jatetty
pois mahdollisten muutostarpeiden selvittdmisen takia.

Asemakaavamaarayksilla pyritdan sopeuttamaan uusi rakentaminen
olemassa olevaan miljoéseen.

Mielipidekirjeet (22 kpl)

Asunto Oy Oulunkylan rivitalot (8.3.2007) ja 35 yhtion asukasta ky-
syvat, milta osin suojelu voi koskea yksityisia pihoja ja voiko leikkipaik-
ka olla s-1-alueella? Alueelta ei I6ydy alkuperaista pihasuunnitelmaa.
Kerrosalat on laskettu heidan mukaan vaarin. He toivovat, ettéa parvek-
keen alapuolinen syvennys ja osa ullakkotilasta voidaan muuttaa ker-
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rosalaksi. Tiettyjen ratkaisujen palauttamista alkuperaiseen asuun ei
voida vaatia ilman korvausta, vaikka ajatus on hyva. Kasvihuoneiden
salliminen puiston puoleisilla tonteilla ihmetyttaa yhtiéta. Yhtio kysyy,
pitaisiko varastot mainita kaavassa? LP-alue on kaavoitettavissa puis-
toksi. Pysakointi talojen vélissa tulisi sallia.

Yhtio ymmartaa, mihin maarayksilla pyritdan ja on yhta mielta tavoit-
teista. Yhti6 on valmis sisallyttdmaan suositukset osakkaille jaettaviin
asiakirjoihin ja hoitamaan hoitovastuualueensa ja rakennukset hyvassa
yhteisymmarryksessa kaavoittajan ja kaupunginmuseon kanssa.

Mil toteaa, ettd asemakaavan muutoksessa esitetty tdydennysraken-

taminen ei voi olla olematta ristiriidassa paikoitellen valjaksi suunnitel-

lun vanhan Maunulan kanssa. Han kysyy, miksi Helsinki haluaa paran-
taa asuntotilannetta rakentamalla juuri Maunulaan? Arkkitehtuurin kan-
nalta Mannikkotien ja Haavikkotien tontit rikkovat selkeasti alueen hie-

non pihasommitelman.

Asunto Oy Koivikkotie 14 (15.3.2007) seka Mi2 toteavat, ettd Metsa-
purontien, Koivikkotien ja Toyrytien varren tdydennysrakentamispaikat
turmelevat sitd, mita halutaan suojella: vihervaylia ja luonnonmuotoja.
Taydennysrakentamisen maara on niin vahaista, ettei se muuta Mau-
nulan tilannetta perheille sopivien kerrostaloasuntojen suhteen. Siksi
he esittavéat seuraavaa: Kaupungin perustama tai osittain rahoittama
yhti6 ostaa kerrostaloasuntoja ja yhdistelee niista nykyvaatimuksia vas-
taaviksi. Mannikkoétien varren uusia kerrostaloja kaytetaan prosessissa
vaihtovalineenda. Tallainen jarjestelma toimii asiantuntijoiden mielesta
hyvin Sunilassa.

Kaavamuutoksessa ei ole ratkaistu Koivikkotien ongelmaa, jossa autot
on pysakoity etupihalle. Koivikkotie 12 ja 14:n kohdalla tilanne on erityi-
sen hankala. Kaavassa esitetaéan uutta rakentamista Koivikkotien var-
teen, mika karjistdd ongelmaa. Koivikkotie 25 kohdalla lisarakentamis-
ratkaisu on huono: tontti on ahdas ja alueen suojelussa on kyse 50-
luvun kaavoitusfilosofiasta kiinnipitamisesta. Rakentamalla tontilla ole-
van kallion lansipuolelle, rivitalosta katsotaan suoraan kallioseinaan.
Rakentamalla kallion paalle, ollaan liian lahellda naapuritaloa. Kaikissa
tapauksissa vanhuksien rollaattorirata tuhoutuisi. Muuttamalla pieni osa
alueesta pysakaintiin, osa Koivikkotien pysakdintiongelmaa ratkeaisi.

Suojelumerkinnat ovat paaosin hyvia. Laki tuntee vain sr-1-tason. Jotta
asukkaiden oikeusturva olisi taattu, tulisi sr-merkintdjen olla tasmalli-
sempid. Samalla tulisi kehittaa rakentamistapaohjeita niin, etta asuk-
kaat ymmartavat mita heilta edellytetaan ja millaisin kustannuksin.
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Mi3 on sita mielta, ettd Metsapurontien varteen kaavailtu asuinraken-
nus tuhoaisi Pakilantien ja Keskuspuiston vélisen viheralueen. Liséksi
uusi rakennus huonontaisi tilannetta liikkenteellisesti ahtaalla Metsé&pu-
rontien ja Mannikkétien risteysalueella.

Haavikkotie 15:n asukas (11.4.2007) katsoo, ettei tdssa vaiheessa
esitetyilla ajatuksilla Maunulan kaavamuutosta pitaisi vieda eteenpain
vaan tehda ensin selvitys yhdyskuntamme kehittamisesta (palvelut,
ymparisto, likenne, asuminen, tydpaikat ym.) ja sen perusteella harkita
kaavaratkaisuja kuten sindnsa tarpeellista suojelua mutta myés tarkoi-
tuksenmukaista rakentamista. Joidenkin osa-alueiden (Sahanméaki)
suojelu voi olla jarkevaa, mutta koko alueen suojelu rajoittaa kenties
pahoin koko "kylan" kehittymista. Vastustan taloni Haavikkotie 15
asukkaiden tavoin kaavoittaa uusi tontti puistoon talomme viereen,
koska sille ei ole esitetty perusteita.

Koillis-Helsingin Yrittajat ry (10.4.2008) toteaa, ettei suojelu saa es-
téa uusien tekniikoiden kayttéonottoa liikkenteessa, asuntojen vesihuol-
lossa tai lAmmitysjarjestelmissa. Esim. talojen katot pitaa voida tulevai-
suudessa varustaa aurinkopaneelein ja jatteenkasittely ja -kuljetusalalle
saattaa tulla uusia innovaatioita, jotka pitda voida ottaa kayttoon. Isojen
ja laadukkaiden asuntojen lisdrakentaminen on suositeltavaa. Liséra-
kentaminen ei havita ylivoimaisia luontoarvoja, mutta tulee muistaa al-
kuperaisen kaavoittajan tarkoitus jattdd hengitysreikia alueelle tuomaan
viihtyisyytta. Jotkin lisdrakentamiskohteet ovat selvasti ahtaita, kun ote-
taan huomioon vanha talokanta ja autopaikkojen vahaisyys.

Mi4 kannattaa valjien asuntojen rakentamista lapsiperheille, kuten
Maunulan keskustan tuntumassa on tapahtumassakin. Hanen mieles-
tédan on kuitenkin lyhytnékdista pirstoa Maunulan metsaisia puistoaluei-
ta rakentamisella. Esimerkiksi Yhten&iskoulun metsarinnetta ei saa rik-
koa. Han ehdottaa Maunulan ja Metsalan rajalla olevan synkan kol-
mionmuotoisen alueen rakentamista. Bussien pujottelua kapeilla ka-
duilla han pitda hankalana ja vaarallisena.

Kiinteisté6 Oy Maunulan Asunnot (10.4.2007) suhtautuu myénteisesti
suojelevaan asemakaavaluonnokseen ja toivoo suojelumerkintéjen
olevan riittavan yksiselitteisia rakennusten ja pihojen kunnostuksen
kannalta. Lisaksi yhti6 toivoo yhtenaista suojelukaavamerkintaa Sa-
hanmaen alueelle, jotta asukkaiden tasapuolinen kohtelu toteutuisi.

Mi5 ei voi ymmartaa, miksi suojelukaavassa on uutta rakentamista.
Hanen mielestaan alueen ainutlaatuisuus perustuu yhtenaiseen ja val-
jadén 1950-luvun rakentamiseen. Uudisrakentaminen ei myoskaan rat-
kaise asumisongelmia Helsingin tasolla. Omituisin ehdotus on uuden
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rakennuksen sijoittaminen Toyrytien ja Haavikkotien valiseen puistoon.
Paljon kaytetty puisto ei enda olisi lapikuljettava, rakennuspaikka on
pimeé& ja ahdas, viereisen taloyhtion ikkunanakymat muuttuisivat ja uusi
rakentaminen vaikeuttaisi Toyrytien pysakointiongelmaa.

Mi6 kysyy miksi pitéda turmella arkkitehtonisesti kaunis kaupunginosa
rakentamalla uutta? Pieni véljyys talojen ymparilla luo viihtyisyytta. Tii-
vistaminen tuntuu olevan tdman paivan trendi, vaikka Suomessa ei ole
maasta pulaa. Antaisitte jotain hyvaksi havaittua ja viihtyisdéa sailya.
Tiivis asuminen lisaa epasosiaalisten ihmisten maaraa ja siten vahen-
taa viihtyisyytta. Katu on liséksi tdynna autoja, joita tiivistaminen toisi
viela lisdd. Han toteaa lisdksi, ettei Museovirasto antanut lupaa 3 cm:n
lisdlampoeristamiseen. Talot on rakennettu 50-luvulla, jolloin lampo- ja
aanieristysta ei huomioitu.

Mi7 on ilahtunut vanhan Maunulan suojelemisesta mutta pitda uutta ra-
kentamista ristiriitaisena suojelukaavan pyrkimyksen kanssa sailyttaa
yhtendinen 1950-luvun kokonaisuus. Han on erityisen huolestunut Toy-
rytien ja Haavikkotien valiseen puistoon suunnitellusta rakentamisesta,
mika toteutuessaan tekisi talojen valistd pimean ja ahtaan. Han toivoo,
ettd kohteen rakentamissuunnitelmasta luovutaan ja myés muuta uu-
disrakentamista harkitaan tarkkaan. Esim. pysakadinnin lisarakentami-
nen on kyseenalaista tilanteessa, jossa ymparistoongelmia kuten il-
mastonmuutosta pyritdan ehkaisemaan mm. joukkoliikenneratkaisuja
kehittamalla.

Mi8 ihmettelee, miten ahtaaseen ja jyrkkaan Toyrytien varren paikkaan
suojelukaava-alueelle on ajateltu rakentamista.

Mi9 on huolissaan taydennysrakentamisesta, koska se heikentaa alu-
een omaleimaisuutta ja viihtyisyytta. Monissa alueelle esitetyissa uudis-
rakentamispaikoissa maastomuodot ja 1950-luvun rakennusten vélisen
puistoalueen vaaliminen ovat ristiridassa keskenaan uuden rakentami-
sen kanssa.

Mi10 pitéaé suojelukaavasuunnitelmaa hienona asiana. Hanen mieles-

taan 1950-luvun aluekokonaisuuden suojelun kanssa ristiriidassa ovat
puistoalueille suunnitellut uudisrakennukset ja vastustaa niité. Toteutu-
essaan Toyrytien ja Haavikkotien valiseen puistoon suunniteltu raken-

nus pilaisi valoisat ja puistomaiset parvekendkymat.

Mill toivoo alueelle alueen henked ja arkkitehtonista ilmetta kunnioit-
tavaa lisarakentamista, erityisesti tilavia perheasuntoja, koska niista on
pulaa alueella.
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Mil2 vastustaa Mannikkotie 7-9 tontille suunniteltuja kahta rakennusta
ja muuta uudisrakentamista alueelle. Rakennukset pilaisivat yhtenaisen
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan maiseman ja alueelle tulisi liséksi
todennakoisesti hairickayttaytymista ja ongelmia.

Mil3 pitda asemakaavamuutosluonnoksen suojelutavoitteita myontei-
sené. Luonnoksen mukaan osa Sahanmaen alueen rivitalokortteleista
on jatetty ilman varastorakennuksen rakentamismahdollisuutta ja kas-
vihuoneita saa rakentaa vain yhden korttelia kohti kortteleissa 28241 ja
28243. Varastorakennusten sijaintipaikat olisi tutkittava yksilollisesti jo-
kaisessa korttelissa ja asuntojen piha-alueilla, silla olosuhteet vaihtele-
vat melkoisesti. Hyva toteutus saattaa edellyttdd rakennusten paikkojen
osoittamisen asemakaavassa. Rakennusten sijainnista lieneekin suun-
nitelma.

Suojeluméaaraykset ovat tavoitteiltaan oikeansuuntaisia, ohjausvaiku-
tukseltaan epamaaraisia, liilan sitovia, osin eparealistisia ja kohtuutto-
mia. Han ehdottavat, etta yksityisessa kaytdssa olevien tontinosien
osalta ne muutetaan suosituksiksi. On mahdollista ja tavoiteltavaa pa-
lauttaa 1950-luvun henked ja elementteja yhteisille pihoille. Vastaava
vaatimus asunnon valitttmassa laheisyydessa ei ole perusteltu kuin
suosituksena.

Miljoon arvojen kannalta oleellista on, ettei asukkaiden omassa hallin-
nassa olevia pihoja aidata kuin pensasaidoin, betonielementtitukimuu-
reja ei kayteta ja portit tms. rakenteet toteutetaan yksinkertaisina puu-
ja metallirakenteina. My6s yleisten alueiden luonnonmukaisuus, puus-
ton sailyttaminen ja maltillinen uusiminen seka liittyminen laakson
avoimeen, niittymaiseen maisemakokonaisuuteen ovat keskeisia asioi-
ta.

Kattoikkunoita on rakennettu lahes kaikkiin rakennuksiin yli puolelle
asunnoista ja siten otettu vinttikerros asuinkayttéon. Lahtokohtana tulisi
olla selkeiden maaraysten antaminen kattoikkunoiden rakentamisesta,
koska eheiden kattopintojen palauttaminen on eparealistista.

Sahanmaen alueella ei heidan mielestaan tarvita yleista pysakointialu-
etta. Sen sijaan osa alueesta on syyta osoittaa LPA-alueeksi ympa-
réivien kortteleiden kayttoon. Lisaksi han ehdottavat liikenneturvalli-
suuden ja katumiljoon parantamiseksi Pirttipolun, Malkapolun ja Liesi-
polun merkitsemista piha- tai hidaskaduksi.

Mil4 sita mielta, ettd tdydennysrakentaminen kay joihinkin paikkoihin,
mutta esim. Mannikkdtie 7-9 tontilla tulee Maunulan ahtausennatys, jos
tontille rakennetaan uutta. Lasten pihat ja leikkipaikat katoavat ja pihal-
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le tulee lis&éd autoja. Lisdksi Mannikkotie on niin tdynna autoja, ettei
kaksi autoa mahdu ohittamaan kadulla toisiaan.

Mil5 pitdd hyvana Maunulan ominaispiirteiden sailyttdmista asema-
kaavan keinoin, mutta on sita mieltd, ettd suojelu-sanaa tulee kayttaa
harkiten rakennetusta ymparistdsta puhuttaessa. Muutosluonnoksessa
on h&nen mielestddn monia turhia ja epaolennaisia yksityiskohtia, jol-
loin ominaispiirteiden sailyttamisen merkitys hukkuu. Voi myds kysya,
eikd 1950-luvun asemakaavataide ja kaavojen laatimisen perinne ole
sailytettdvaa kulttuuriperint6a, jolle nykytyyppinen runsasdetaljinen
kaava on vierasta.

Kaavamuutoksen suojelumaarayksilla tulee olla kaavalliset perusteet ja
niiden tulee olla selkeité ja kohtuullisia (MRL 578). Maarayksia ei voi
tehda silla perusteella, ettd ne ovat kaavan laatijan mielesta hyvia ja
tarpeellisia. Maarayksista kannattaa jattaa pois tarvella arvoa- tai tyyli-
sanat lilan tulkinnanvaraisena. Myds mydhemmin tehtyjen muutosten
palauttaminen alkuperdiseen asuun on kohtuutonta MRL:n 578:n mu-
kaan.

Sahanmaen alueella s-2-merkityille tontin osille saa korttelissa 28243
luonnoksen mukaan rakentaa asuntokohtaisesti kasvihuoneen, kortte-
lissa 28242 varaston, mutta korttelissa 28239 ei mitdan. Télle eroavuu-
delle ei ole kaupunkikuvallisia eikd muita perusteita. Alueen jatekatok-
sille on merkitty joitain rakennusaloja, osa vaarin. Katosten merkinnéat
lienevat kaavassa tarpeettomia. Yleinen pysakointialue Pirttipolun var-
relta tulee poistaa kasittamattomana. Lisaksi pihakasveja ja laatoituksia
koskevat maaraykset ovat perusteettoman yksityiskohtaisia.

Pro Maunula Ry (11.4.2007) on iloinen siitd, ettd kaupunkisuunnittelu-
virasto on ripeasti saanut aikaan Maunulan eteldosan suojelukaava-
luonnoksen. Mielipiteesséén se kertoo tarkasti Maunulan rakentamisen
historiasta. Yhdistys esittaa, etta kaikesta lisarakentamisesta luovu-
taan, koska se tulee tuhoamaan harmonisen 1950- ja 1960-lukujen
kaupunkikulttuurimaiseman. Maunulan pohjoisosan ja Suursuon alueet
tulee ottaa mukaan inventointiin ja suojelukaavan suunnitteluun, koska
ne liittyvat kaupunkikulttuurisesti oleellisesti Maunulan eteldaosaan. Mi-
kali Maunulaan tarvitaan lisarakentamista, se voidaan toteuttaa Suur-
suon alueelle yleiskaavan mukaisesti. Alueelle mahtuu 19 000 k-m? ny-
kyistd enemman rakentamista yleiskaavan mukaan.

Mannikkotie 7-9:n ja Haavikkotie 7:n 95 asukasta (11.4.2007) vas-
tustavat ehdottomasti lisdrakentamista tontillaan.
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Yhteenveto asukastilaisuudesta

Asukastilaisuudessa keskusteltiin samoista asioista kuin mielipiteissa-
kin esitetaan: tdydennysrakentamisesta, likenteesta ja suojelumaara-
yksista.

Koska osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta
esitetyt mielipiteet kasittelivat samoja asioita ja nakokohtia, esitetaan
vastineet niista asiakohdittain kootusti alkaen sivulta 18.

Kaavaluonnos nahtavilla 26.10.-13.11.2009

Viranomaisyhteisty6

Kaupunginmuseo toteaa (24.11.2009), ettd asemakaavaluonnokses-
sa Maunulan eteldosan kortteleihin on esitetty alue- ja rakennuskohtai-
sia suojelumerkintdja ja -maarayksia. Alueen hyvin sailyneen raken-
nuskannan ja vehrean ominaisluonteen sailymisen kannalta nama mo-
lemmat maaraystyypit ovat tarpeellisia. Kaavamuutosalueen kaikki
1940-luvun lopulta 1950-luvun lopulle rakennetut rakennukset on esi-
tetty suojeltavaksi joko sr-2- tai sr-1-maarayksella. Kyseisia kortteleita
koskee myds /s-sailyttamismaarays, minka lisaksi kahdella alueella si-
jaitsevalla puistolla ja kadunvarsialueilla on sailyttamismaarayksia, joi-
den mukaan alueiden tulee sailya rakentamattomina ja osana Maunu-
lan 1950-luvun maisemakuvaa. Kaikkia kortteleita koskevat maaraykset
liittyv&t moninaisiin ja osittain melko pieniin yksityiskohtiin, jotka ovat
tarkeita alueen ominaispiirteiden sailyttamisen kannalta. Koska alueella
on myos puhtaaksimuurattuja tiilijulkisivuja, esittdd kaupunginmuseo
julkisivuja koskevaa maaraysta muutettavaksi seuraavaan muotoon:

"- on asuinrakennuksen julkisivujen oltava paikalla muurattuja ja rapat-
tuja tai puhtaaksimuurattuja.” Kaavaluonnoksessa esitettyja kolmea
uutta rakennuspaikkaa kaupunginmuseo pitdd kokonaisuuden kannalta
harkittuna ja alueen kaavalliseen luonteeseen sopivana. Kortteliin
28286 esitetyn uuden asuinkerrostalon rakennusoikeutta ja -alaa tulee
kuitenkin hieman pienentaa.

Rakennuskohtaisiin suojelumaarayksiin sr-1 ja sr-2 kaupunginmuseo
esittaa tarkennuksia: "Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteelli-
sesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas. Rakennusta ei saa
purkaa, eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka
heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkki-
tehtuurin ominaispiirteitéa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suori-
tettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostdiden yh-
teydessa palautettava alkuperéistoteutuksen mukaiseen asuun. Ra-
kennuksen alkuperéiset tai niihin verrattavat rakenteet, julkisivut, vesi-
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katto, parvekkeet, ikkunat, ulko-ovet katoksineen, parvekkeet ja yksi-
tyiskohdat materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttdd, minka tulee olla
korjaustdiden lahtokohtana. Mikali rakenteita tai rakennusosia joudu-
taan pakottavista syista uusimaan, tulee se tehda alkuperaistoteutuk-
sen mukaisesti. "sr-1-maaraykseen tulee edella mainittuun maarays-
tekstiin lisata vield seuraava sisétilojen suojeluun liittyva maarays:
"Tontilla 28239/3 rakennusten sdilytettaviin ja suojeltaviin osiin kuuluvat
porrashuoneet ja tontilla 28239/2 ylimman kerroksen kokoontumistila,
joiden tilasarjat, rakenteet ja kiinted sisustus ja muut yksityiskohdat ma-
teriaaleineen ja vareineen tulee sailyttaa, minka tulee olla korjaustdiden
lahtékohtana. Mikali rakenteita tai rakennusosia joudutaan pakottavista
syista uusimaan, tulee se tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.”

Kaupunginmuseo pitaa tarkeéna, etta Koivikkotien talousrakennuksista
tulee laatia tonttikohtainen yhtenainen suunnitelma. N&in uusien raken-
nusten kokonaisuudesta on mahdollista muodostaa hallittu ja rauhalli-
nen kokonaisuus, joka jattada paarakennuksen ja piha-alueet paarooliin.
Kaupunginmuseo esittad, etta talousrakennukset tulisi varitykseltaan
sopeuttaa tontin asuinrakennuksen vareihin. Lisaksi vahimmaisetaisyys
asuinrakennuksesta tulisi olla esitettya suurempi. Tonttien erilaisuudes-
ta johtuen pihan rakentamatta jatettava vyohyke tulisi maaritella esim.
rakennuskohtaisesti. Vastaava rakentamatta jatettava vyohyke tulisi
maaritella myds Sahanmaen kortteleiden 28241 ja 28243 pihoille. My6s
/s-maarayksella merkittyihin rivitalokortteleihin esitetty kielto kattopin-
toihin avattavista ikkuna-aukoista ja ulokkeista on kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan hyvin tarked. Erityisesti vehreiden pihojen ja ra-
pattujen seinapintojen yli matalalle taittuvien eheiden tiilikattojen vali-
sessé kanjonissa kulkeva Pirttipolku on ainutlaatuinen kaupunkitila,
jonka sailyminen tulee turvata.

Edella mainituin huomautuksin kaupunginmuseo pitda kaavaluonnok-
sen eteenpdin viemista mahdollisena. Kaupunginmuseo esittaa kuiten-
kin, ettd asemakaavan liitteeksi tehtaisiin myo6s rakentamis-/korjaus-
tapaohjeet, joilla kaavan sisalt6a ja tavoitteita pystytdén tarkentamaan
ja tekemaan niitd ymmarrettavammiksi ja helpommin noudatettaviksi.

Vastine

Kaavamaarayksia on muokattu ja alueesta on tekeilla korjaustapaohje.
Toyrytie 2:n uuden rakennuksen kerrosalaa on pienennetty ja raken-
nuksen enimmaiskorkeutta madallettu kerroksella.

Sahanmaen rivitalojen kattoikkunoista on laadittu kaavamaarays yh-
teistydssa kaupunginmuseon kanssa. Maarays sallii pienehkon kattoik-
kunan suunnittelun ja rakentamisen asuntoihin alueellisen yhtenaisen
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suunnitelman mukaan kaupunginmuseon ohjauksessa. Pirttipolun ka-
tonlappeisiin ei aukkoja saa tehda.

Sosiaalivirasto toteaa(18.12.2009), etta Helsingin kaupungin esteet-
tomyyssuunnitelmassa ajalle 2005-2010 Maunula on vanhusvaeston
maaran perusteella priorisoitu alueeksi, jolla on aloitettu esteettomyy-
den parantaminen vuosina 2006—2008. Alueellisten parantamisprojek-
tien tavoitteena on toteuttaa esteettomia osa-alueita ja reitteja, joilla ar-
ki voisi toteutua mahdollisimman suuressa méaarin esteettbmana.

Sosiaaliviraston palveluverkon suunnitteluun kaavamuutoksella ei ole
suurta vaikutusta. Maunulan eteldosan kehittdmista jatketaan sujuvas-
sa yhteistydssa kaavoittajan kanssa. Hyvan asuinympariston ja kau-
punkiyhteison edistamiseksi sosiaalivirasto esittaa, ettd myos jatko-
suunnittelussa otetaan asukkaiden mielipiteet huomioon ja tulevalla ra-
kentamisella lisataan alueen omaleimaisuutta ja viihtyisyytta, paranne-
taan ulkoalueiden kaytettavyytta ja esteettomyytta sekd tuodaan alueel-
le uusia esteettdmia asumis-, tydpaikka- ja palveluratkaisuja.

Vastine

Rakennusvirastossa on kaynnisséa esteettomyyteen liittyva kartoitus.
Kaavassa on varauduttu Toyrytien ja Koivikkotien vélisen kevyen liiken-
teen yhteyden rakentamiseen mahdollisimman esteettomasti kasvat-
tamalla olemassa olevan puistoalueen leveytta.

Mielipidekirjeet (17 kpl)

Maunula-Seura (9.11.2009) toteaa, ettd Maunulan asuinalueen kehit-
tamisen keskeisena tavoitteena on tasapainottaa alueen sosiaalista ra-
kennetta, koska noin puolessa asunnoista kaytetaan asukkaiden valin-
taperusteena kriteereja kuten tulotaso- ja varallisuuskriteereja. Taméa
nakyy tilastoissa alhaisena koulutustasona, suurina ty6ttomyyslukuina
ja tyokyvyttomyysmaarina seka lyhyena elinianodotuksena. Maunulan
asukasmaara on pudonnut 1970-luvulta 12 000 asukkaasta 7 000:een.
Siksi tdydennysrakentaminen on keskeinen keino kehittda alueen pal-
veluja, kasvattaa ostovoimaa ja lisata nain alueen elinvoimaa. Maunu-
lan ongelmana on myds asuntojen pieni koko ja perheasuntojen vahai-

Syys.

Kaavaluonnos on laadittu ammattitaidolla ja siind on otettu huomioon
asukkaiden mielipiteita seka Maunulan kehittamisen laajemmat tavoit-
teet. Rakennusten suojelumerkinnéin sailytetdan vanhan Maunulan ar-
vokkaita piirteita ja lisatd&dn Maunulan vetovoimaa. Kaavaluonnoksessa
on kolme lisarakentamiskohdetta. Koivikkotie 18 on kiistaton. Sen avul-
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la saadaan lisaa perheasuntoja. Mannikkotie 9 kerrostalo tuo lisaa
asuntoja ja liiketilaa Saunabaarin liikekeskustaan. Liiketilojen lisaami-
nen on tulevaisuuden kannalta hyva. Helsingin 400-vuotiskotisaation
tontille tuleva senioreille asuntoja mahdollistava lisarakentaminen on
my0Os myonteista, mutta se on sopeutettava tontilla olevaan rakennus-
kantaan.

Seura esittdd Asunto Oy Haavikkotie 15:n tontin autotallin tilalle kerros-
taloa ja entiseen Kansanasuntojen lampodkeskukseen nykyiseen raken-
nusviraston varikkoon vaihtoehtoista kayttoa.

Seuran mielesta on myonteista Maunulan kehittamisen kannalta, ettéa
kaavamuutoksesta irrotettu yhteiskoulun alue mahdollistaa lisdraken-
tamisen suunnittelun koulun laheisyydessa.

Kaavamuutosta on kehitettava siten, etta ajoteiden varteen voidaan ra-
kentaa jalkakaytavia, mikd mahdollistaisi erityisesti talvella liikuntaes-
teisten ja vanhusten liikkumisen alueella.

Pro Maunula ry (20.11.2009) toteaa, etta sen kasityksen mukaan kaa-
valuonnos on laadittu perusteellisin tutkimuksin ja asiantuntemuksella.
Taydennysrakentamista tulisi vield harkita.

Koivikkotie 18, Toyrytie 2 ja Mannikkdtie 9 ovat varsin otollisia lisara-
kentamiselle, kunhan méaaritellaan tarkoin, millaisia uudet rakennukset
ovat. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa rakennusten korkeuteen, katto-
kaltevuuteen, parvekkeiden sijoitteluun, ikkunoiden ja ovien malleihin,
varitykseen jne., jotta ne olisivat sopusoinnussa ympariston kanssa.

Yhdistyksen mielesta Koivikkotien rivitaloille suunnitellut talousraken-
nukset ovat liilan suuria ja kasvihuone ihmetyttaa vieraana 1950-luvulle.
Enintaan 8 m?:n suuruinen talousrakennus olisi riittava vaikka ne silti
rikkovat 1950-luvun miljédn suojelualueella. Sama (kasvihuonekohta)
koskee Sahanmaen puiston puoleisia rivitalotontteja. Lisaksi Sahan-
maen rivitaloihin sallitut kattoikkunat ja pienetkin varastot rikkovat Hil-
ding Ekelundin luoman historiallisen kulttuurimaiseman.

Yhdistys on sitd mielta, etta koko Maunula tulisi kasitella samassa yh-
teydessa etelaosan kaavamuutoksen kanssa.

Helsingin kaupungin 400-vuotiskotis&atio (17.11.2009) toteaa, etta
uuden rakennuksen rakentaminen tontin lounaisosaan on hankalaa.
Saatio puoltaa tontille ehdotettua lisdrakentamista, jos paikalle raken-
netaan vanhusten asuntoja nykyisten saation rakennusten yhteyteen.
Tontin yhteiset alueet, pysakointi ja jatehuolto voitaisiin suunnitella
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kaikkien asukkaiden kaytt6on. Asukkaiden liikkumisen tapahtuessa si-
sapihan (Toyrytien) kautta Koivikkotien liikenne ei oleellisesti lisaantyisi
eika uusi rakennus haittaisi kadunvarsipysakointia Koivikkotiella. Jos
uudelle rakennukselle tehddan oma tontti, s&étid vastustaa rakentamis-
ta.

Koillis-Helsingin Yrittajat ry (21.10.2009) toteaa, ettei silla ole huo-
mauttamista kaavamuutoksesta, kunhan pysakéinti hoidetaan tarpeen
mukaan.

Mil6 toteaa, etté joiltain osin kaavaluonnos on vielad keskenerainen ja
eparealistinen. Hanen mielipiteensa koskee Sahanmaen kortteleita Ra-
jametsantien itdpuolella.

Korttelimerkintd velvoittaa pyytaméaan kaupunginmuseon lausunnon ra-
kennusten ja pihan muutostoista. Epaselvaksi jaa, millaisia toita tarkoi-
tetaan. Maaraysta tulisi tarkentaa.

Luonnoksesta ei kdy ilmi, voiko Sahanmaen rivitalotonteille rakentaa
varastoja. Asemakaavaratkaisu ei kohtele yhdenvertaisesti asukkaita,
jos varastoa ei saa rakentaa kaikille tonteille. Niiden sijaintipaikat olisi
tutkittava yksilollisesti kortteleittain ja pihoittain ja tallainen suunnitelma
on tietddksemme jo tehtykin varastojen mallipiirustuksien laatimisen yh-
teydessa. Pihalla jarkevin sijoituspaikka on s-2-alueella, jolle ei saa ra-
kentaa. Talta osin rajausta on syyta tarkistaa.

Maarayksissa viitataan alkuperaisiin pihasuunnitelmiin. Jos niita tulee
noudattaa, on suunnitelmat liitettdva esim. kaavaselostuksen liitteeksi.
Asukkaiden tekemissa pihakunnostustoéissa liuskekiven palauttaminen
on tuskin realistista. Myoskaan luonnonkivimuurit eivat ole mielestam-
me ainoa ratkaisu: esim. ratapdlkyt, pienet paikalla valetut betonimuurit
ja betonilaatoitus sopivat alueen luonteeseen. Asuntopihoja ei tule ai-
data kuin pensasaidoin. Taloyhtion alueilla voidaan noudattaa tiukem-
min alkuperaisia suunnitelmia.

Eheiden kattopintojen palauttaminen on epérealistista. Lahtokohtana
tulisi olla selkeiden maaraysten antaminen kattoikkunoiden toteutusta-
vasta. Pulpettimallisten kattoikkunoiden toteutus tulisi sallia asuntoihin
taloissa, joissa niitd jo on. Muissa taloissa, joissa ei viela pulpettimalli-
sia ikkunoita ole, voidaan ajatella vain lappeensuuntaisten ikkunoiden
sallimista.

Liséksi ehdotamme liikenneturvallisuuden ja katumiljoén parantamisek-
si Pirttipolun, Malkapolun ja Liesipolun merkitsemista piha- tai hidaska-
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duksi ja alueen itdpuolisen niityn ottamista takaisin kaavamuutosaluee-
seen osana Sahanméen miljookokonaisuutta.

Asunto Oy Koivikkotie 14 (9.11.2009) ja Asunto Oy Koivikkotie 16
(15.11.2009) toteavat, ettd kaavan valmistelu on otettu tyytyvaisyydella
vastaan yhtidissa, jotka toivovat rakentavaa yhteistyota kaavan kehitte-
lyssa. Koivikkotie rakentuu 1950-luvun aluekokonaisuutena rivitaloista
ja toisen puolen kerrostaloista, jotka eivét ole katulinjan mukaisesti ei-
vatk& nain muodosta rivitalojen vastaista seindmaa. Kaavamuutokses-
sa ehdotettu Helsingin 400-vuotiskotisaation Toyrytie 2:n uusi rakennus
olisi toteutuessaan tallainen seindma ja ahdas katutila, joka olisi alueel-
le vieras ja ristiriidassa suojeltavaksi tarkoitetun 1950-luvun aluekoko-
naisuuden kanssa. Saation asukkaat eivat pysty turvallisesti likkumaan
talonsa ymparilla ja jalkakaytavien puuttuessa asukkaat liikkuvat rol-
laattorein ajoteilla. Saatio on rakentanut rollaattorikuntoradan asukkail-
leen tontin vapaalle osalle. Yhti6ét ehdottavat, ettéa uudisrakennus pois-
tetaan ja kaavaan merkitd&n nykyinen rakennusoikeus.

Koivikkotien rivitalojen etupihat on suojeltu s-2-maaryksella: Katumil-
j66n kannalta merkittava alueen osa, joka tulee sailyttdd osana 1950-
luvun maisemakuvaa. Ristiriitaisesti kadun toista puolta ei ole suojeltu
samalla tavalla vaan sinne esitetddn uutta rakentamista. Katumiljoo
muodostuu kokonaisuudesta: sen molemmista puolista. 1950-luvun
miljoo ei ole palautettavissa kokonaisuutena, mutta olisi tarkedd maari-
tella maarayksen tavoitetta. Jos sailytetdan pelkastaan talojen julkisivut
ja jatetaan etupihat ja kadunvarret 2010-luvun armoille, tuloksena syn-
tyy 1950-lukua epamaaraisesti muistuttava kulissikatu.

Helsingin 400-vuotiskotisaation asukkaiden automaara on voimakkaas-
sa kasvussa. Liikenteen ja pyséakaoinnin tarvetta ei ole kaavaluonnok-
sessa ratkaistu. Yhtiot ehdottavat, ettd Maunulan pysakointitarpeesta
tehd&an uusi arvio.

Tiukkojen suojelutavoitteiden rinnalla pitéisi kertoa, miten energiasaas-
téihin varaudutaan parantamalla 1950-luvun ratkaisuja. Kaavan liséksi
voisi olla rakennuksista korjausohjeet. Myds jatekatosten rakentami-
sesta tulisi olla selkeammat ohjeet.

Asunto Oy Koivikkotie 20-22, Asunto Oy Koivikkotie 24, Asunto
Oy Koivikkotie 26, Asunto Oy Koivikkotie 28 ja Asunto Oy Koivik-
kotie 30 (23.11.2009) toteavat, etta tiivistamalla yhdyskuntarakennetta
voimme tehostaa ja vahentaa liikennetta ja siten sddstaa energiaa. Tii-
vistaminen on tarpeen, mutta suojeltavilla alueilla tiivistaminen ei saa
tarvella niiden arvoja. Yhtididen asukkaat arvostavat suojelukaavan
pyrkimyksia ja tukevat niita.
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Uudisrakentaminen lisda liikkennettd alueella kasvattaen turvallisuusris-
keja. Kaavasuunnittelun yhteydessa tulisi kartoittaa alueen liikenne ja
ongelma- ja turvallisuusriskikohdat: ylinopeudet, Koivikkotien mutkan
pysakaointi ja jalkakaytavien puuttuminen vanhusten kayttamalta Toyry-
tielta.

Kaupunkikuvan suojelussa voitaisiin Koivikkotien rivitalojen alue jasen-
taa selkeasti katu- ja pihatilaksi. Katutilan puolella voitaisiin tiukasti sai-
lyttaa ja tarvittavilta osin palauttaa 1950-lukulainen henki. Pihojen puo-
lella sopisi valjempi linja. Aita-, pergola- ja katosrakenteet ym. tulisi voi-
da toteuttaa talokohtaisen hyvaksytyn suunnitelman mukaan ilman yk-
sityiskohtaisia kaavamaarayksia. Luonnoksessa esitettya piharakenta-
mismahdollisuutta ei pideta erityisen haluttuna.

Uusia energiaratkaisuja varten tulee jattaa maarayksiin joustovaraa.
Kaavan ei tulisi estdd uusien usein nakyville jdédvien energiakompo-
nenttien kuten aurinkokeragjien ja -paneelien tai asuntojen [ammon tal-
teenottolaitteiden kayttbonottoa. Ratkaisut tulisi suunnitella ja hyvaksyt-
taa talokohtaisesti.

Esitetyt Mannikkotie 9 ja Koivikkotie 18 uudisrakennukset ovat mieles-

tamme toteutettavissa. Toyrytie 2:n uudisrakennus tulisi poistaa tontilla
jo olevan rakennusvolyymin vuoksi. Korttelin vanhusten luontokontakti

tulisi sailyttaa.

Jos tiivistamistarve vaatii, Koivikkotie 17-19 kuorma-autotallien sovel-
tuvuutta asumiseen voisi tutkia: pysakointi 1. kerroksessa ja kolme ker-
rosta asumista sen ylapuolelle. Lisaksi esitamme Koivikkotie 37 Hel-
singin liikennetté lisd&van kaupungin varikon siirtdmista muualle ja tilan
muuttamista asuin-, ateljee tai esim. paivakodin kayttoon.

Mil7 on huolissaan Haavikkotien ja Toyrytien valiin mahdollisesti tule-
vasta asuinrakennuksesta, koska luontoarvoiltaan rikas puisto on jat-
kuvassa kaytossa.

Koivikkotie 14:n asukas (20.11.2009) toteaa, etta suojelukaavalla ta-
voiteltaneen ehjan 1950-luvun miljoon sailyttamista. Tasta syysta hanta
hammastyttaa, ettéd hanen kotiaan Koivikkotie 14 vastapaata suunnitel-
laan rakentamista (Toyrytie 2:n tontille). Suunnitelman toteutuminen
merkitsisi yhtenaisen miljoon taydellista rikkomista ja suojelukaavan it-
se itselleen asettaman tavoitteen tyhjaksi tekemista. Lisdksi rakentami-
nen tuhoaisi ainutlaatuiseen kallionnyppylan ja arvokkaan nasian eli rii-
denmarjan. Mielipiteen esittaja pyytaa, etta kaavamuutoksesta poiste-
taan Toyrytie 2:n uudisrakennusoikeus.
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Asunto Oy Koivikkotie 12 (19.11.2009) toteaa, ettéa kaavaluonnos
edustaa monelta osin samansuuntaista positiivista kehittamisajattelua
kuin Maunulan asukkailla. Yhti6 vastustaa kuitenkin jyrkasti korttelin
28286 lisarakentamista (Toyrytie 2) viidesta syysta: Lisdrakentamiseh-
dotus on 1950-luvun kokonaisuutta suojelevan kaavaluonnoksen suoje-
lun péaéperiaatteiden vastaista. Kohteen lisarakentaminen oli vireilla
1986, jolloin ehdotus hylattiin paikkaan soveltumattomana lautakunta-
vaiheessa. Tata paatosta tulee kunnioittaa. "Vanhustentalojen alueen”
rakennukset ovat jo nyt ymparistdddn massiivisempia, tontin kerrosala
on ylitetty sallitusta 1 288 m? ja rakennettavaksi aiottu metsikké on
vanhustentalojen ja vastapaisten rivitalojen asukkaille maiseman olen-
nainen osa. Kortteliin 28286 tulisi lisata runsaasti autopaikkoja, koska
autot ovat nyt kaduilla ja Koivikkotie kapeana ja kaarteisena vaaralli-
nen. Lisarakentaminen todenn&kdoisesti vain huonontaisi likenneturval-
lisuutta. Yhtio esittda lisarakentamisen hylkaamista.

Talousrakennuksen salliminen tontin takaosaan herattaa yhtion sisalla
ristiriitaisia ajatuksia. Vastustajat perustelevat kantaansa mm. maise-
mallisilla syilla. Osa asukkaista kannattaa nykytilanteen sailymist&, jol-
loin asuntojen valiaidoissa saa olla rakennuksessa kiinni olevia pienia
varastoja.

Mi18 vastustaa jyrkasti uuden kerrostalon rakentamista Koivikkotie var-
teen Helsingin 400-vuotiskotisdation tontille kolmen kerrostalon yhtei-
selle piha-alueelle. Koivikkotie 12 asukkaille ei ole tiedotettu kirjallisesti
kaavaluonnoksen nahtavillaolosta.

Vuonna 1986 sama hanke oli vireilla edellisen kerran ja se kaatui asuk-
kaiden yksimieliseen vastustukseen. Valituskirjeessa todetaan, ettéa
vanhustentalot ovat jo nyt ymparistbaan massiivisempia, tontin ker-
rosala on ylitetty sallitusta 1 288 m?, rakennettavaksi aiottu metsikkd on
vanhustentalojen ja vastapaisten rivitalojen asukkaille maiseman olen-
nainen osa ja suunniteltu tehokas rakentaminen (korttelitehokkuus =
0,98) huonontaa selvasti asuinympariston laatua. Em. uudisrakenta-
mista koskevat tosiasiat eivat ole muuttuneet 23 vuodessa. Lisaksi uusi
rakennus varjostaisi viereisen kerrostalon parvekkeet ja ikkunat ja es-
taisi ulkoilemaan pystymattomien nakymat metsaiselle pihalle. My6s
pihalle tehty vanhusten ulkoilutie jaisi rakentamisen alle. Alue on kasvi-
ja lintulajien suhteen monipuolinen suojelua ansaitseva biotooppi: siella
kasvaa lehtikuusia, vanhoja haapoja, pahkindpensaita, nasiaa, villi-
ruusupensaita ja harvinainen syylalinnunherne-esiintyma. Lisaksi siella
on havaittu lumikko ja linnusto on monipuolinen. Muut kaavamuutok-
sessa esitetyt tdydennyskohteet eivat hairitse ymparist6a samalla ta-
valla. Han vaatii uudisrakennuksen poistamista Toyrytie 2:n tontilta.
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Helsingin kaupungin asuinrakennusten tiivistdmismaarays on muoti-
iImio, joka uhkaa tuhota eheéat henkiselle ja fyysiselle terveydelle otolli-
set asuinalueet energiatehokkuuden, paastdévahennysten ja metropoli-
rakentamisen nimissa. Naita tarkeita tavoitteita voidaan kestavammin
edistaad rakennusten asiantuntevalla korjaamisella ja raideliikennetta
suosimalla. Taydennysrakentamista on muualle Maunulaan tulossa
runsaasti.

Liikenne on vaarallista Toyrytiella ja Koivikkotiella. On vaikeaa ymmar-
taa, miten uuden kerrostalon liikenne ja pysakainti voidaan hoitaa rik-
komatta kaavaluonnoksen korostamia 1950-luvun katumiljoita. Mil8
vaatii, ettd Toyrytie 2:n uudisrakennus poistetaan asemakaavasta ja
ns. vanhustentalojen piha jatetdan nykyiseen kayttoon.

H&an on my0s sita mielta, ettd Koivikkotien rivitalojen talousrakentamis-

oikeus (15 m?/asunto ja tonttikohtainen 4 % rakennusoikeudesta) havit-
taa puistomaisen pihan ja ndkyma muistuttaa minkkitarhaa. Han vaatii,

ettd talousrakennusoikeutta vahennetddn vastaamaan Sahanmaen rivi-
talojen maaraysta (talousrakennuksen koko enintaan 2,4 m?).

Hanté huolestuttaa Késkynhaltijantien linjaus Keskuspuistossa ja vaatii,
etta liikenteenohjaussuunnitelmat tuodaan kokonaisuudessaan asuk-
kaiden tietoon ja arvioitavaksi samanaikaisesti kaavamuutosluonnok-
sen kanssa.

Mil9 on sita mielta, ettd Mannikkotie 9:n ja Toyrytie 2:n lisarakentamis-
suunnitelmat ovat vaarassa pilata suojelluksi suunnitellun alueen. Toy-
rytie 2:n tadydennysrakentamisen on vaikea nahda edistavan terveytta.
Onko tarkoitus tuhota tontilla oleva vanhusten lenkkipolku? Autoilun
kasvu lisaa vaaraa jalkakaytavattomassa Koivikkotien mutkassa ja
kasvattaa pysakoinnin tarvetta ja vaarantaa liikkennettd. Tontilla on us-
komattoman kaunis kallio ja kevaisin kukkivia nasioita, jotka tuovat li-
séarvoa asumisviihtyisyyteen.

Mi20 toteaa, ettei Koivikkotie 12—14 vastapéata suunniteltu uudisra-
kennus vastaa Maunulan suunnitteluperiaatteita: luonnonléaheisyytta,
sosiaalista monimuotoisuutta ja matalaa rakennuskantaa. Suunniteltu
rakennus pimentaa Koivikkotie 12, 14 ja 16:ta ja nelja kerrosta on kasit-
tamatonta myos Toyrytie 2:n asukkaiden kannalta. Alue on metsépuis-
tomainen virkistysalue, koivikkoinen méaennyppyla, jota kayttavat virkis-
tyskayttdéon vield juuri ja juuri yksin asumaan pystyvat vanhukset, jotka
eivat valita. Koivikkotie on suunniteltu viahemmalle liikenteelle, jonka
takia suunnitelma on myds mahdoton.
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Yhteenveto

Rakennussuunnitelma ei sovi esitettyyn aluesuojeluperiaatteeseen
Maunulassa: ehdotetaan uutta massiivista rakennusta ja toisaalta jyrk-
kaa suojelua. Han esittaa, etta Koivikkotie 12:n julkisivuihin saisi tehda
ikkunoita, joista istuva nakee ulos. Han hammastelevat, miksei terassia
saisi rakentaa asuinkayttoon. Talousrakennusten rakentaminen sen si-
jaan sallitaan ja siten hyvaksytaan pihapiirin muutos ja sekavuus.

Mi2 ihmettelee Kaskyhaltijantien aluevarausta Keskuspuistossa.

Mi21 on sita mieltd, ettei asukkaiden mielipidetta oteta lukuun ja demo-
kratia on naennaista. Han kysyy, mihin Mannikkdotie 9 lisdrakentamisen
myo6ta lisdantyvat autot mahtuvat, kun Mannikkétie 9—10 kohdalla katu
on jo nyt tdynné autoja? (Liikkenne)meluhaitan lisaksi Maunulan arkki-
tehtoninen ilme ja viihtyvyys katoavat. Miksi sita ei haluta sailyttaa?
Mannikkotie 10 peruskorjauksessa Museovirasto ei hyvaksynyt lisa-
lampoeristamistd, vaikka rakennusten ilme ei olisi karsinyt.

Koivikkotien ja Toyrytien 62 asukasta (19.11.2009) vastustavat eh-
dotettua lisarakentamista suojelukaavan periaatteiden vastaisena.

Toyrytie 2:n 65 asukasta (18.11.2009) vastustavat ehdotettua lisara-
kentamista suojelukaavan periaatteiden vastaisena.

asukastilaisuudesta

Asukastilaisuudessa keskusteltiin samoista asioista kuin mielipiteissa-
kin esitetaan: Toyrytie 2:n tdydennysrakentamisesta, Koivikkotien rivita-
lojen talousrakennusmahdollisuudesta, likenteen hankaluuksista ka-
peilla kaduilla ja suojeluméaarayksista. Lisaksi toivottiin rakennusviras-
ton varikon siirtoa muualle ja rakennuksen saamista esim. asuinkayt-
toon seka tontin 28285/1 autotallin tilalle asuntoja. Toiveena oli myds
korjaustapaohjeen saaminen alueelle.

Vastineet mielipiteisiin asiakohdittain

Ensimmaiseen nédhtavillaolon jalkeen kaavaluonnosta on tyostetty
eteenpain. Alun perin luonnokseen oli merkitty seitseman mahdollista
taydennysrakentamispaikkaa. Tarkemman tutkimisen jalkeen jaljelle jai
kolme kaupunkikuvallisesti uuteen rakentamiseen sopivaa paikkaa:
Koivikkotie 18, Toyrytie 2 ja Mannikkdtie 9. Ensimmaisessa luonnok-
sessa ehdotettu Metsapurontien varren kohta tutkitaan lahitulevaisuu-
dessa Maunulan Yhteiskoulun alueen kaavoituksen yhteydessa.
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Suojelu

Alueen tontit rakennuksineen, rakennusten yksityiskohtineen, pihoi-
neen seka lahiymparistéineen muodostavat aluekokonaisuuden, jonka
sailymista ja eheytymista kaavamuutoksella vaalitaan.

Kaavamerkintdja on pyritty selkeyttdmaan ja mm. talousrakennuksia ja
kasvihuoneita koskevat korttelinumerovirheet on korjattu. Liséksi Sa-
hanmaen jateastioiden sijoituspaikat on poistettu kaavakartasta.

Alueesta on tekeilla korjaustapaohje, jossa kerrotaan miten rakennuk-
sia, rakennusosia ja pihoja tulee hoitaa ja korjata, millaisia talousra-
kennuksia tontille voi rakentaa, miten pysakaointipaikkoja voidaan lisata
tonteilla pihoja saastaen seka miten energiatehokkuutta voi liséata kult-
tuurihistoriallisesti merkittavalla alueella.

Rakennusten korjaaminen

Rakennuksia saa ja tulee kunnostaa. Korjausty6 on tehtava huolellises-
ti suunnitellen niin, ettd rakennusten 1950-luvun detaljointi sailyy. Ra-
kennusten alkuperaiset osat kuten ikkunat ja ovet on mahdollista kun-
nostaa ja tiivistaa niin, etta paastaan energiataloudellisesti siltd osin
tyydyttavaan lopputulokseen. Mahdollisten energiakorjausten toimi-
vuus, soveltuvuus kohteeseen, energiataloudellisuus, rakenteiden ra-
kennusfysikaalinen toiminta sekd lampo- ja kosteusolosuhteet on aina
varmistettava.

Mielipiteessa mainittu Mannikkétie 10 on korjattu taidokkaasti vareja
my6ten vanhaa kunnioittaen ja se on saanut osakseen paljon myon-
teista palautetta asiantuntijoilta ja asukkailta.

Taydennysrakentaminen

Rakennussuojelu ei sulje pois tdydennysrakentamista. Kestavan kehi-
tyksen kannalta on perusteltua lisata asuinrakentamista olemassa ole-
villa alueilla. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 5 000 uuden asunnon
vuositavoitteen Helsingissa. Naista 1 250 asuntoa vuodessa tulee ra-
kentaa nykyisille alueille. Uusien asuntojen rakentamisella voidaan pa-
rantaa ja laajentaa asuntotarjontaa hyvien liikenneyhteyksien aarella
seka tukea palvelujen sailymista.

Uusien rakennusten ulkonakda saadellaan kaavamaarayksin tarkasti.

Uusi asuinrakennus on muurattava ja rapattava tai puhtaaksi muuratta-
va, siind on oltava avoraystaat ja kattomuoto ja -materiaali ymparoéivien
1950-luvun rakennusten mukaan. Uusien rakennusten parvekkeet ovat
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usein 1950-luvun parvekkeisiin verrattuna suuria ja julkisivuja hallitse-
via. Ulostyontyvien parvekkeiden on kaavan mukaan oltava kannatettu-
ja ilman parvekkeesta toiseen tai maahan ulottuvia rakenteita, jolloin
rakennuksen suorakaidemuoto hahmottuu selkeasti. My6s pihan pin-
tamateriaaleista on maaréatty: luonnonkivipinta, iso betonilaatta, sora,
kivituhka tai asfaltti noudattavat 1950-luvun ideaa. Betonikivi sen sijaan
on vieras materiaali alueelle.

Toyrytie 2

Uusi rakennus on kaavakartassa sijoitettu Helsingin 400-vuotiskoti-
saation tontille. Kerrosmaaraa on madallettu enintédéan kolmeen kerrok-
seen ensimmaisen luonnoksen neljasta. Kerrosalaa on vahennetty 1
400 k-m?:sta 1 000 k-mZiin, rakennusalueen rajaa on etelapaasta ly-
hennetty kolmanneksella ja sitd on lisaksi siirretty etdammalle kadusta.
Rakennusala sijoittuu tontin Koivikkotien puoleiseen osaan niin, etta
olemassa oleva hieno kallio voi pdaosin sailya ja nakya. Tontin etela-
osa ja uuden rakennusalan ja kadun valinen osa on merkitty metsaise-
na hoidettavaksi alueeksi. Sille ei saa rakentaa. Pihalle on mahdollista
edelleenkin tehd& esteetdn kulkureitti tontin asukkaille.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1958, jolloin vastapaiset
rakennukset Koivikkotie 12 ja 14 ovat olleet jo olemassa. Asemakaa-
vassa rakentamisalue kattaa lahes koko tontin lukuun ottamatta pienta
kaistaletta Koivikkotien mutkassa. Tontille on siis 1950-luvulta lahtien
ollut mahdollista sijoittaa rakennuksia varsin vapaasti jo rakennettuihin
rivitaloihin ndhden. Nyt tehtavaan kaavamuutokseen tontin rakennus-
alueet on rajattu huomattavasti vuoden 1958:n ajatusta tiukemmin ja
laaja alue Koivikkotien mutkassa on merkitty istutettavaksi.

Kaavan mukaan uusia pysakéintipaikkoja on oltava 1/250 k-m?, mika
tarkoittaa 33 autopaikkaa. Paikkoja on noin 20 enemman kuin nyt, mika
helpottaa alueen pyséakdintiongelmaa. Pysakadintipaikat on mahdollista
hyvalla suunnittelulla rakentaa tontille maan tasoon.

Mannikkotie 9

Kaupunkikuvallisesti uusi rakennus muodostaa parin Mannikkétien toi-
sen puolen kerrostalolle. Rakennusalaa on ensimmaisesta luonnokses-
ta siirretty hieman etaammalle kadun reunasta, jotta kadun ja raken-
nuksen véli voisi olla vehreda Mannikkotien varsien tapaan.
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Talousrakennukset, kasvihuoneet ja kattoikkunat

1950-luvulla rakennetut asunnot ovat nykymittapuun mukaan tiloiltaan
pienia. Siksi kaavamuutoksessa on annettu rivitalotonteilla talousra-
kennusten rakentamismahdollisuus kaikille asunnoille. Aloite on tullut
asukkailta. Puistoon rajoittuville tontinosille on sallittu myds kasvihuo-
neen rakentaminen. Lapinakyvana keveana kasvihuoneet eivat muuta
oleellisesta alueen ilmetta. Talousrakennusten on oltava erillaan suojel-
lusta rakennuksesta, jotta padrakennuksen muoto tai ilme ei muuttuisi.
Liséksi niiden on oltava yhtendisen suunnitelman mukaisia, jotta ne is-
tuisivat mahdollisimman kauniisti arvokkaaseen ymparistoon.

Sahanméen rivitalotonteilla on mahdollisuus rakentaa enintaan 3 m%n
suuruinen varasto asuntoa kohti yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Koivikkotien tonttien talousrakennusten kokoa on pienennetty 15 m?:sté
12 m%iin. Talousrakennukseen saa sijoittaa Koivikkotien tonteilla ker-
rosalaan laskettavaa tilaa kuten tydhuoneen tai saunan. Kiinteistoviras-
ton kanta on, ettei talousrakennusoikeus vaikuta tontin vuokraan. Sa-
moin Koivikkotien rivitalotonttien yhteista talousrakennusoikeutta on
vahennetty 4 %:sta 3 %:iin.

Sahanmaen rivitaloasuntoihin on mahdollista suunnitella ja rakentaa
kuhunkin yksi yhtendisen alueellisen suunnitelman mukainen kattoik-
kuna kaupunginmuseon ohjauksessa. Alueelta on I6ytynyt vuonna
1955 rakennettu kattolyhty, jota voidaan pitd& hyvana lahtokohtana
suunnittelulle. Alueen kaupunkikuvallisesti merkittdvimman Pirttipolun
puoleisille katonlappeille ei saa rakentaa kattoikkunoita, eika niita sinne
ole syntynytkaan: asuntojen pohjaratkaisut ovat sellaisia, ettei kattoik-
kuna Pirttipolun puolella tuo lisdarvoa asumiseen.

Varikkorakennus (Koivikkotie 37) ja autotalli (Koivikkotie 17—-19)

Talla hetkell& Helsingin rakennusviraston kayttssa olevan varikkora-
kennuksen kayttétarkoitusmahdollisuuksia on lisatty kaavamuutokses-
sa. Rakennukseen on mahdollista sijoittaa asumista, toimisto-, tyo-, lii-
ketilaa tai sosiaalihuollon tiloja. Suunnitelmissa on, etta varikkotoiminta
siirtyy lahitulevaisuudessa muualle.

Asunto Oy Haavikkotie 15-17:lle on ehdotettu heiddn omistamaansa
autotallirakennukseen nykyisté laajempaa mm. asumisen sallivaa kayt-
totarkoitusmerkintaé tulevaisuutta ajatellen. Yhti6 ei kuitenkaan muu-
tosta halunnut, joten autotalli séilyy vain autotallikéytossa.
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Kadun varret

Kadun varsien s-1-alueelle on mahdollista sijoittaa leikkipaikka perin-
teisine leikkivalineineen. Myds autopaikkoja saa olla rakennusten va-
leissa kuten nykyaankin sekd asunnon edessa. Tarkeada on, etta ra-
kennusten vélit sailyvat mahdollisimman avoimena eli esim. autokatok-
sia ei saa rakentaa. S-1-alueen rajausta on tarkennettu Liesipolku 5:n
kohdalla kulkemaan avokallion reunaa pitkin ajatuksena, ettei kallion
paalle rakenneta varastoa.

Liikenne

Kaavan yhteydessa tehtiin koko alueen kattava pysakointiselvitys, jos-
sa tutkittiin tonttien nykyiset autopaikat ja asukaspyséakainnin kayttoon
soveltuvat autopaikat kadulla. Naiden perusteella maaritettiin ohjeet au-
topaikkamaarista tonteilla huomioiden suojelunédkdokohdat. Yleisesti
kaytossa olevaa esikaupunkien autopaikkavaatimusta laskettiin, koska
selvityksen perusteella voitiin osoittaa asukaspysakointiin paikkoja ka-
dulla. Selvityksessa huomioitiin myods kaavassa esitetyt uudisraken-
nukset. Kaavan autopaikkamaaraysten lisdksi pysakaointitutkimuksella
selvitettiin pysakointipaikkojen tarvetta kadulla ja pysakdinnin kieltami-
sen mahdollisuuksia erityisesti Mannikkotien bussiliikenteen sujuvoit-
tamiseksi.

Kaavassa esitettyjen uusien rakennusten liikenteelliset vaikutukset ovat
varsin pienia. Toyrytie 2:n uuden rakennuksen on arvioitu tuottavan
ymparoivaan likkenneverkkoon noin 25 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Koivikkotie 18 noin 13 ajoneuvoa vuorokaudessa. Koivikkotien nykyi-
nen likennemaara on noin 300 ja Toyrytien noin 300, joten vaikutukset
likenteeseen jaavat varsin pieniksi. Mannikkotie 9:n on laskettu tuotta-
van noin 50-450 ajoneuvoa vuorokaudessa ympardivaan liikenneverk-
koon riippuen siitd, minkalaiseen kayttoon rakennuksen liiketila tulee.
Mannikkaotien likennemaara on 2 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaa-
van yhteydessa tehdyssa pysakointiselvityksessa huomioitiin myoés uu-
sien rakennusten tarvitsema pysakaointi ja pysakointipaikat tulee raken-
taa tontille kaavamaaraysten ohjeiden mukaisesti.

Pirttipolulle, Malkapolulle ja Liesipolulle toivottiin mielipiteissé pihaka-
tua. Kadut ovat nykyisellaan varsin vahaliikenteisia. Pirttipolun ja Liesi-
polun likennemaarat ovat n. 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueella
tehdyn lapiajotutkimuksen mukaan lapiajoa Pakilantielle on erittain va-
han: Pirttipolulla 15 ja Liesipolulla 17 ajoneuvoa vuorokaudessa. P&a-
osa katujen liikkenteestéa on niiden sisaista liikennetta. Pihakadun peri-
aatteena on, etta katutila on jalankulkijan ja ajoneuvojen yhteista tilaa,
jolloin jalkakaytavan erottelu on pihakadun periaatteen vastaista. Koska
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Pirttipolulla, Liesipolulla ja Malkapolulla on talla hetkella jalkakaytavat,
katujen muuttaminen pihakaduiksi tulisi kalliiksi suhteessa siité saata-
vaan hyotyyn.

Koivikkotielle on paatetty rakentaa (likennesuunnittelupaallikkd
11.12.2009) uudet hidastetdyssyt ja suojatie parantamaan turvallisuutta
mm. paivakodin kayttdmassa ylityskohdassa, joka on osa puistoyhteyt-
ta Metsapurontieltd Keskuspuistoon. Myds kaavamuutoksessa esitetty
puistoyhteys Toyrytielta Keskuspuistoon on tarkoitus rakentaa ja ylitys-
kohtaan voidaan suunnitella vastaavanlaiset hidastejarjestelyt. Koivik-
kotie 12 kohdalla kadussa on jyrkka mutka ja kallioiden takia my6s hei-
kot ndkemat. Talla kohtaa liikkenneturvallisuutta pyritdan parantamaan
rajoittamalla pysakaointia, jolloin kohtaaminen mutkassa ei vaatisi jalka-
kaytavalla ajamista.

Alueelle on laadittu uusi likenteenohjaussuunnitelma (kaupunkisuunnit-
telulautakunta 13.12.2007), josta on myds jarjestetty vuorovaikutus
asukkaiden kanssa. Tassa suunnitelmassa on esitetty mm. korotettu
littyma Mannikkotien ja Metsépurontien liittymaan seka bussipyséakin
sijoittaminen ajoradalle Mannikkdtien ja Koivikkotien liittyman kohdalla.
Nailla toimenpiteilla pyritddn rauhoittamaan liikenteen nopeuksia kadul-
la. Samalla myds Rajametséantien |apiajoa on pyritty véhentdmaan hi-
dasteiden ja uuden katulinjauksen avulla.

Pirttipolun varren yleisen pysakoéinnin alue on muutettu puistoalueeksi.
Pysékointi s-1- ja s-2-alueilla on mahdollista. Nykyisen asemakaavan
mukaista Kaskynhaltijantien linjausta Keskuspuiston lapi ei ole suunni-
telmissa rakentaa. Pakilantien varteen kortteliin 28240 on suunniteltu
meluaitaa. Korttelin 28240 koillisreunan osasta on liitetty Pakilantien
katualueeseen metrin kaista tulevaa meluaitaa varten. Aidan rakenta-
misesta ei ole aikataulua. Asukkaat voivat halutessaan rakentaa oman
tontin puolelle puisen aidan.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 14.1.2011-
14.2.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistélautakunnan, ym-
paristokeskuksen, yleisten téiden lautakunnan, Helsingin Energian ja
Helen Sahkdverkko Oy:n, kaupunginmuseon johtokunnan, pelastuslau-
takunnan, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY vesihuollon seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot. Eh-
dotuksesta tehtiin kolme muistutusta ja nahtavillaolon jalkeen jatettiin
kaksi kirjetta.
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Muistutusten tiivistelmaét ja vastine

Asunto Oy Koivikkotie 14 ja Asunto Oy Koivikkotie 16 (7.1.2011)
toteavat, ettd TOyrytie 2:n tontille ehdotetun uuden rakennusalan alle
on jaamassa osa kauniista metsaisesta puistikosta ja kalliosta asukkai-
den ulkoilureitteineen. Metsikko ja kallio ovat oleellinen osa Koivikko-
tien sailyttdmisen arvoista maisemakokonaisuutta ja sen kaupunkiku-
vallinen merkitys asukkaille on korvaamaton. Uusi rakennus poikkeaa
muista tontin rakennuksista ja muodostaa muurin viereisen kerrostalon
kanssa Koivikkotien varteen, mika sotii selostuksessa mainittuja Bruni-
lan alkuperdisia tavoitteita vastaan. Koivikkotien toisen puolen rivitalo-
tonttien etupihat on merkitty suojeltavaksi. Jos toinen puoli kadun var-
resta rakennetaan, muuttuu kadun varren maisema raikealla tavalla.

Uusi rakentaminen Koivikkotien varteen tulee lisddmaan entisestaan
likennetta ja pyséakaintitarvetta. Liséksi Toyrytie 2:n tontin asukkaiden
ikarakenne (vanhusten asuntoja) asettaa erityisvaatimuksia Koivikko-
tien mutkan ja Toyrytien jalankulkuliikenteelle. Helsingin esteettomyys-
suunnitelmassa ajalle 2005-2010 Maunula on vanhusvaestotn perus-
teella priorisoitu alueeksi, jolla aloitetaan esteettomyyden parantaminen
vuosina 2006—-2008. Mitaan tuloksia ei viela ole nahtavissa.

Kaupunginvaltuusto edellyttdd MAL-2017 seurantaraportissaan, ettei
taydennysrakentamisella vaaranneta kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokkaiden alueiden suoje-
lua (Kvsto 08/29.4.2009, § 94).

Yhtiot eivat hyvaksy lisarakennusoikeutta Toyrytie 2:n tontilla ja esitta-
vat sen poistamista kaavasta.

Asunto Oy Koivikkotie 12 (12.2.2011) toteaa, ettd kaavan valmistelu

on tapahtunut virheellisessa jarjestyksessa ja harhaanjohtavalla tavalla.

Kaikissa virallisissa asiakirjoissa puhutaan Maunulan suojelukaavasta,

jolloin on annettu asukkaille kuva, etté kyse on suojelusta eika lisara-

kentamisesta. Kuitenkin kaavaehdotuksen paéaasia on muutamien uu-

disrakennusten rakentaminen suojeltaviin paikkoihin. Ehdotus pitaa hy-

|ata tai palauttaa uudelleen kasittelyyn perustuen selkedan ja lainvas-

taiseen kasittelyvirheeseen. Yhti6 vastustaa Toyrytie 2:n lisdrakenta-

mista viidesta syysta:

1. Lisarakentaminen on suojelun paaperiaatteita vastaan.

2. Vuonna 1986 kaavaehdotus hylattiin paikkaan soveltumattomana,
joten luottamuselinten paatosta pitaa kunnioittaa.

3. Suunniteltu hanke kohdistuu jo nyt tayteen rakennetun tontin vahai-
seen piha-alueeseen. Uuden rakennuksen kohdalla oleva pieni

pw:\hels000251:HKIPW\Documents\KSVIHANKKEET\04 Pohjoinen\Maunulan eteldosa\Asemakaavan muu

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.filksv F102012566



N—r
_J

HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS- 25 (31)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

2.12.2010, tédydennetty 16.6.2011 ja 26.3.2012

metsikkd on olennainen osa pihan ja vastapéaisten asukkaiden mai-
semaa. Lisaksi esitetyt lisdparkkipaikat vievat loputkin tontin veh-
reydesta ja tehokas rakentaminen huonontaa selvasti asuinymparis-
ton laatua.

4. Kerrostalon rakentaminen ahtaan kadun varrelle huonontaa alueen
likenneturvallisuutta entisestaan.

5. Ehdotettu uusi rakentaminen ylittaa selvasti voimassa olevan ase-
makaavan rakentamisalueen rajat.

Suojelumaaraykset esitetyssd muodossa vaikeuttavat jarkevien ja
energiatehokkaiden ratkaisujen tekemista. Niitd on muutettava niin, ett-
eivat ne esta uusien tekniikoiden kayttéonottoa julkisivujen ja kattojen
korjauksissa.

Yhti6 esittaa, ettd kaavaehdotus on palautettava uudelleen valmistelta-
vaksi tai hylattava kokonaan.

Mu1l vastustaa kolmikerroksisen talon rakentamista Toyrytie 2:n yh-
teispihalle, joka muodostaa keskusnakyman yli kahdellesadalle asuk-
kaalle. Paatos sotii jyrkasti kaupunkisuunnitteluviraston periaatteita ja
tavoitteita vastaan. Kun ottaa huomioon Keskuspuistoon hiljattain ra-
kennetun paaviemariverkon huoltoportin, ehdotetun uuden rakentami-
sen Toyrytie 2:een ja Koivikkotie 18:aan, kaavoittajan korjausohjeiden
mukaiset remontit ja samanaikaisen muun asumiskulujen kasvun, on
helppo ymmartaa ettd asukkaat kokevat kaavoitusinnon kasittamatto-
mana kiusantekona. Onko asemakaavaehdotus laillinen ja hyvan tavan
mukainen? Onko laillista jattaa taysin huomioimatta Toyrytie 2:n vuok-
ralaisten mielipide pihan sailyttamisen puolesta?

Vastine muistutuksiin

Kaavamuutos ja siihen liittyva vuorovaikutus asukkaiden kanssa on
valmisteltu ja jarjestetty maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla ta-
valla. Nahtavillaolleessa luonnoksessa osoitettiin mahdollisten uusien
rakennusten paikat. Suunniteltua uudisrakentamista oli selostettu tar-
kemmin oheisaineistossa. Kaavanmuutoksessa on ollut paatarkoituk-
sena valtakunnallisesti tarkean alueen suojelu, joten suojelukaavasta
puhuminen ei ole harhaanjohtavaa.

Muutosehdotuksessa esitetty uusi rakentaminen on pientd suhteessa
alueen kokoon, noin 2 % olemassa olevasta kerrosalasta.

Kaupunginmuseon johtokunta pitdé lausunnossaan taydennysraken-
tamispaikkoja kokonaisuuden kannalta harkittuina ja alueen kaavalli-
seen luonteeseen sopivina. Myds Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
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ymparistokeskuksen (ELY-keskus) mielesta kulttuuriymparistd on otettu
asianmukaisesti huomioon.

Hyvaan lopputulokseen paastaan, jos uudet rakennukset sijoitetaan
alueen ominaista sijoitteluperiaatetta noudattaen kaupunkikuvan kan-
nalta sopiviin kohtiin ja rakennuksissa edellytetdéan alueen nykyisten
rakennusten muotoa ja rakennusmateriaaleja.

Uusi rakennusala Helsingin 400-vuotiskotisaation tontilla (Toyrytie 2) si-
joittuu tontin Koivikkotien puoleiseen osaan. Tontin etelaosan metsa,
suurin osa kalliosta seka uuden rakennusalan ja kadun véalinen osa on
merkitty metsaisena hoidettavaksi alueeksi, jolle ei saa rakentaa eika
pysakaida, jolloin Koivikkotien mutkaan avautuva kalliometsa voi jat-
kossakin ilahduttaa asukkaita ja kulkijoita. Helsingin 400-vuotiskoti-
saation piha voi pienempanakin olla vehred ja viihtyisa kokoontumis- ja
ulkoilupaikka reitteineen.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1958, jolloin vastapdaiset
rakennukset Koivikkotie 12 ja 14 ovat olleet jo olemassa. Asemakaa-
vassa rakennusala kattaa lahes koko tontin. Tontille on siis 1950-
luvulta lahtien ollut mahdollista sijoittaa rakennuksia vapaasti jo raken-
nettuihin rivitaloihin nahden. Nyt tehtavaan kaavamuutokseen tontin ra-
kennusalueet on rajattu huomattavasti vuoden 1958 ajatusta tiukemmin
ja laaja alue Koivikkotien mutkassa on merkitty istutettavaksi.

Koivikkotien ja Mannikkdtien liittyméssé on tapahtunut kolme polkupyo-
raonnettomuutta vuosina 2004—-2009. Muita onnettomuuksia ei Koivik-
kotiella eika muilla laheisilla tonttikaduilla ole ollut. Alueen liikennetur-
vallisuutta ei siten voi pitdd huonona. Uuden kerrostalon likennemaara
on pieni eika silla ole oleellista merkitysta alueen liikenneturvallisuu-
teen.

Toyrytie 2:n tontille on merkitty nykyistda enemman pysakoéintia (n. 20
pysakointipaikkaa), mika helpottaa alueen pysakadintiongelmaa. Pysa-
kointipaikat on mahdollista hyvalla suunnittelulla rakentaa tontille maan
tasoon.

Rakennusvalvontavirasto ottaa kantaa rakennusten korjaamiseen ja
energiatehokkuuden parantamiseen. Kaavaehdotuksessa ei ole maa-
rayksid energiakorjauksista, koska uudet tekniikat kehittyvat vauhdilla.
Na&in ei suljeta pois mahdollisia uusia energiaratkaisuja.
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Kirjeiden tiivistelmat ja vastineet

Mx1 ehdottaa etupihan suojeltavan alueen osan rajauksen (s-1) tarkis-
tamista, jotta kaavamuutoksen sallima varasto olisi mahdollista sijoittaa
rakennusluvan saaneen vajojen sijoitussuunnitelman mukaiseen paik-
kaan.

Vastine

Suojeltavan alueen osan rajausta (s-1) on tarkistettu niin, etté varasto
on mahdollista sijoittaa suunnitelman mukaiseen paikkaan.

Mx2 toteaa, ettei 1950-luvun pihoilla ole tarpeeksi parkkipaikkoja. Mihin
Mannikkdotie 9 lisdrakentamisen myd6ta lisaantyvat autot mahtuvat, kun
kadunvarret ovat jo taynna autoja? Maunulan arkkitehtoninen ilme ja
viihtyvyys katoavat lisarakentamisella. Uuden rakennuksen piha tulee
olemaan tosi pieni. Miksi séarke&a hyva asuinalue? Mannikkotie 10 pe-
ruskorjauksessa Museovirasto ei hyvaksynyt lisdlampderistamista, joka
olisi lisdksi ollut &anieriste katumelua vastaan. Demokratia ei toimi. Jo
ensimmaisessa asukastilaisuudessa lisarakentaminen tuntui olevan
paatetty. Pihaparlamentti on alusta asti ollut tdydennysrakentamista
vastaan. Mx2 toivoo, ettei kaupunginhallitus puolla lisarakentamista
Mannikkotie 9:ssa.

Vastine

Uusi rakennus on sijoitettu alueen ominaista sijoitteluperiaatetta nou-
dattaen. Rakennuksen ja kadun valiin on merkitty katumiljoén kannalta
merkittéava vyohyke (s-2), jolla kaupunkikuvan ja katutilan kannalta téar-
ked puusto ja muu kasvillisuus tulee silyttaa tai uusia siten, etté alu-
een kaupunkikuvallinen arvo sdilyy. Lisaksi kaavamaaraykset edellytta-
vat, ettd uusi rakennus vastaa kooltaan, muodoltaan ja rakennusmate-
riaaleiltaan olemassa olevia rakennuksia. Pysakointi on jarjestettava
tontilla. Mannikkotie 10 on korjattu taidokkaasti vareja myéten vanhaa
kunnioittaen, ja se on saanut osakseen paljon myonteistd huomiota. Li-
salampoeristys ei oleellisesti paranna aanieristavyytta.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Ympaéaristokeskuksella (9.2.2011) eika pelastuslautakunnalla
(22.2.2011) ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Kiinteistdlautakunta toteaa (22.2.2011), ettd kaavamuutoksen toteut-
taminen edellyttaa vuokrattujen asuintonttien pitkdaikaisen vuokraso-
pimuksen muuttamista ja mahdollisten korvausinvestointien sekéa tay-
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dennysrakennuskorvausten suorittamista Kiinteist6 Oy Maunulan
Asunnoille sen jalkeen, kun kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi. Uu-
si rivitalotontti on mahdollista myyda tai vuokrata asumiseen tai kayttaa
vaihtotonttina. Naista asioista kiinteistdvirasto tulee tekemé&an myo-
hemmin erilliset esitykset kiinteistblautakunnalle ja kaupunginhallituk-
selle. Lautakunnalla ei ole huomautettavaa itse kaavamuutosehdotuk-
seen.

Yleisten toiden lautakunta toteaa (1.3.2011), ettd asemakaavan muu-
tosehdotuksessa puisto- ja lahivirkistysalueet on tarpeen nimeta, var-
sinkin asemakaava- ja puistohistoriallisesti merkittavat viheralueet ku-
ten Sorsapuisto, Toyrypuisto ja Liesipuisto.

Asemakaavan muutoksesta aiheutuu rakennusvirastolle kustannuksia
yhteensa noin 100 000 euroa. Muutos ei merkittavasti lisaa yleisten
alueiden yllapitokustannuksia. Rakennusvirasto on osallistunut viran-
omaisyhteistyohon.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella mainituin huomautuksin.

Vastine

Puistot on nimetty Sorsapuistoksi, TOyrypuistoksi ja Malkarinteeksi. Se-
lostukseen yhdyskuntataloudellisten vaikutusten hinta on muutettu
50 000 eurosta 100 000 euroon.

Helsingin Energian ja Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnossa
(22.2.2011) Helsingin Energia katsoo, etta alueella, joka on kaukolam-
mon piirissa, ei tule edesauttaa muiden energiamuotojen yleistymista
rakennetun ympariston kustannuksella. Energiatehokkuuden nimissa ei
kiinteiston eikd kansantalouden nakdkulmasta ole mielekasta sijoittaa
paaomaa paikalliseen energian tuotantoon. Helsingin Energia katsoo,
etta kaavoituksen on kannustettava rakennusvalvontavirastoa otta-
maan lupavaiheessa kantaa kiinteistossa tehtaviin lammitystapa- ja
lammadnjakeluratkaisuihin kokonaisvaltaisesti olemassa oleva infra-
struktuuri ja primaarienergian kulutuksen kannalta parhaat ratkaisut
huomioiden.

Helen Sahkdverkko esittaa, etta kaavakarttaan lisataan siita puuttuvien
kahden muuntamon méaéaraalat (rakennusalat) Toyrytien ja Haavikko-
tien varressa.
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Vastine

Kaavamuutos ei ota kantaa alueen energiatuotantomuotoon. Raken-
nusvalvontavirasto valvoo, ettei mahdollisten energiakeréinten sijoitta-
minen vaaranna alueen kulttuurihistoriallisia arvoja. Muuntamoille on
merkitty rakennusalat kaavakarttaan.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa (1.3.2011), ettd kaupunginmu-
seo on ollut kaavoitustydssa laajasti mukana rakennussuojelun osalta.
Kaavaehdotus tukee kiitettavasti alueen ominaisluonteen sailymista ja
vahvistumista tasapainoisella tavalla. Kaupunginmuseon johtokunta pi-
taa esitettyja suojelumerkintdja asianmukaisina ja riittavina, pitaa esitet-
tyja kolmea uutta tdydennysrakentamispaikkaa kokonaisuuden kannal-
ta harkittuna ja alueen kaavalliseen luonteeseen sopivina seka puoltaa
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY vesihuolto toteaa
(3.3.2011), etta tontille 28243/1 merkittyd maanalaisen johdon alueen
osaa tulee jatkaa siten, etta se kattaa hulevesiviemarin jatkona olevan
avo-ojan.

Mikali Pakilantielle tontin 28240/3 kohdalle rakennetaan meluseind, tu-
lee suunnittelussa ja toteutuksessa ottaa huomioon rakennetut vesi-
huoltolinjat.

Alueella on useassa kohdassa aivan tontin ja kadun rajalla yleinen
viemari. Tallaisia ovat tontin 28282/1 ja Koivikkotien raja, tontin
28275/2 ja Metsapurontien raja, tontin 28272/2 ja Kuusikkotien raja,
tontin 28278/1 ja Mannikkdétien raja seka tontin 28285/1 ja Koivikkotien
raja. Asemakaavamuutokseen tulee ndissa kohdissa merkité tonteille
johtokuja siten, etta sen leveys on vahintaan kaksi metria viemaérin reu-
nasta.

Vastine
Puuttuvat johtokujat on merkitty kaavakarttaan.
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus toteaa

(10.2.2011), ettei silla ole huomautettavaa kaavasta. Valtakunnallisesti
merkittéava kulttuuriymparistd on otettu asianmukaisesti huomioon.

Lautakuntakasittelyn 16.6.2011 jalkeen tehdyt tarkistukset ja asianosaisten kuuleminen

Lautakuntakasittelyn 16.6.2011 jalkeen on ilmennyt tarvetta tarkistaa
kerrosaloja.
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AR/s-kortteleiden kerrosaloihin ei ollut laskettu mukaan kellarin maan-
padllisia osia eikd Koivikkotie 24:n ensimmaisen kerroksen (ent. maan-
paallinen kellari) kaikkia tiloja. Rakennusvalvontaviraston kanssa kayty-
jen keskustelujen jalkeen lahetettiin Koivikkotien tontinhaltijoille (8)
16.11.2011 paivatty kirje kerrosaloista, jotka mahdollistaisivat aputilojen
muuttamisen asuintiloiksi rakennusrungon sisdpuolella. Kerrosalat oli-
sivat kasvaneet 30-400 k-m?/yhti. Lisaksi kerrottiin, ettd asuintiloiksi
muuttamisen yhteydessaé ikkunoita saa suurentaa yhtendisen suunni-
telman mukaan. Muutoksella haluttiin tarjota asukkaille mahdollisuus
laajentaa talla tavalla asuntojaan.

Asianosaisia on kuultu. Vastustavia kannanottoja tuli 4 yhteensa 7 yhti-
olta. Yksi yhtio ilmoitti suullisesti, ettei halua kerrosalan lisdysta. Kan-
nanotot on referoitu oheisessa vuorovaikutusraportissa.

Kannanottojen tiivistelmat ja vastine

Asunto Oy Koivikkotie 14, 16, 20-22, 24, 26, 28 ja 30 (1.1.2012) to-
teavat, ettd ymparistoministerion vuonna 2000 julkaisemassa oppaassa
nro 72, Kerrosalan laskeminen, todetaan, ettad rakennuksen kerrosala
maaraytyy rakennusluvan myoéntamisen ajankohtana voimassa olleiden
saanndsten ja laskentaperiaatteiden mukaan. Kerrosala ei muutu pel-
kastaan siksi, ettda asemakaavaa muutetaan. Yhtitt vastustavat ker-
rosalojen muuttamista perusteettomana ja ovat sita mielta, etta ker-
rosalojen tulee perustua johdonmukaiseen ja tasapuoliseen lain ja ra-
kennusmaaraysten tulkintaan.

Asunto Oy Koivikkotie 24 (9.1.2012) toteaa em. lisaksi, etta 1. kerrok-
sen kattopalkit ovat alimmillaan 1 850 mm:n korkeudella eli kerroskor-
keus on merkittavasti pienempi kuin kaupunkisuunnitteluviraston kir-
jeessé mainittu alin huonekorkeus 2 100 mm. Yhtién mukaan 1. kerrok-
sessa on myo6s huonetiloja, jotka nyt on laskettu mukaan kerrosalaan,
mutta joita ei haluta muuttaa asuinhuoneiksi. Yhtion mukaan vanhaa
rakennusta, jolla on voimassa oleva rakennuslupa, voidaan yllapitaa ja
korjata maankaytto- ja rakennuslain estamatta.

Asunto Oy Koivikkotie 16 (29.11.2012) haluaa tietaa, mik& kaupunki-
suunnitteluviraston kirjeessa viitattu tulkintavirhe on, kuka sen on teh-
nyt ja mihin tietoihin nyt esitetyt kerrosalat perustuvat. Talossa ei ole
yhtion mukaan uuden luvun mukaista maaraa asuntokelpoista maan-
paallista kerrosalaa. Pohjakerroksen tila on padosin maan alla ja liian
matalaa asuinkayttéon. Yhtio kysyy myds, onko Helsingin kaupungilla
tarkoitus toteuttaa samanlainen asemakaavan tarkistus tasapuolisesti
kaikkialla Helsingissa rivi- ja omakotitaloissa?
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Asunto Oy Koivikkotie 30 (23.11.2012) pyytaa yksityiskohtaista las-
kelmaa ja lisdaikaa kannanoton antamiseen.

Vastine

Kerrosalat on merkitty 26.3 2012 muutettuun kaavakarttaan yhtididen
toivomuksesta niin, ettei kellarin tason tiloja eikéa Koivikkotie 24:n en-
simmaista kerrosta lasketa kerrosalaan eikd& em. tiloja néin ollen saa
muuttaa asuintiloiksi.

Tulkintavirheet liittyivat asuintilan maaritelmaan, erityisesti tilojen kor-
keuteen seké& asuntojen sisdisen porrasaukon laskemiseen kerros-
alaan.

Asemakaavat tarkistetaan nykykaytannén mukaisiksi silloin kun ase-
makaavan muuttaminen muutoin tulee ajankohtaiseksi.

Yhtidilla on ollut kaytettavissa kerrosalojen laskenta-aineisto.
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