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AIESOPIMUS

TAMA AIESOPIMUS on tehty xx paivana XXkuuta 2012 seuraavien osapuolten vé-
lila;
Helsingin kaupunki ( “Helsingin kaupunki”), kuntalaissa tarkoitettu itsehallinnollinen
julkisyhteiso (Y-tunnus 0201256-6)
Osoite: PL1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
JA

Solomon R. Guggenheim -s&atio (“Guggenheim”), New Yorkin osavaltiossa rekiste-
roity sivistyksellinen laitos

Osoite: 1071 Fifth Avenue
New York, NY 10128-0173
United States

(yhdessa myds “Osapuolet”)

OTTAEN HUOMIOON, etta Helsingin kaupunki antoi Guggenheimille toimeksiannon
laatia ja toteuttaa konsepti- ja kehitysselvitys, jonka tarkoituksena on arvioda mahdol-
lisuutta perustaa Helsinkiin Guggenheim-museo.

OTTAEN HUOMIOON, ettd Guggenheim sai Helsingin konsepti- ja kehitysselvityksen
valmiiksi 30 paivaan joulukuuta 2011 mennessa ja luovutti sen Helsingin kaupungin
pyynnon mukaisesti 10 paivana tammikuuta 2012.

OTTAEN HUOMIOON, ettd konsepti- ja kehitysselvityksen luovuttaminen paatti Hel-
singin Guggenheim-museon perustamishankkeen ensimmaisen vaiheen.

OTTAEN HUOMIOON, etta Helsingin konsepti- ja kehitysselvityksen suositukset tar-
joavat Guggenheimille ja Helsingin kaupungille mahdollisuuden edetd Helsingissa
sijaitsevan Guggenheim-museon perustamishankkeessa seuraavaan vaiheeseen.

OTTAEN HUOMIOON, etta Helsingin kaupungin ja Guggenheimin tarkoituksena on
edetd hankkeessa ja toteuttaa sen loppuun saattamiseksi tarvittavat toimenpiteet,
mukaan lukien rahoitus, ja etta Osapuolet ovat tAméan vuoksi paattaneet tehda tdman
aiesopimuksen.

OSAPUOLET SOPIVAT edella mainittuun viitaten ja tdssa aiesopimuksessa toisil-
leen antamiensa vakuutusten vastasuorituksina seuraavaa:

1 AIESOPIMUKSEN TARKOITUS

[1] Talla aiesopimuksella Helsingin kaupunki ja Guggenheim sitoutuvat etenemaan
Guggenheim Helsinki -hankkeen toiseen vaiheeseen, johon sisaltyy Helsinkiin Kata-
janokalle, Etel&dsatamassa sijaitsevan nykyisen Kanavaterminaalin paikalle (“paikka”),
sijoitettavaa Guggenheim-museorakennusta koskevan arkkitehtuurikilpailun jarjesta-
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minen, toteutettavaksi esitettdvan arkkitehtuurisuunnitelman julkistaminen sekd mu-
seon toiminnasta vastaavan Guggenheim Helsinki -saation perustaminen.

[2] Talla aiesopimuksella Helsingin kaupunki ja Guggenheim ilmaisevat lisaksi ai-
keensa, toisen vaiheen paatyttya, tehda tarvittavat uudet paatokset, solmia tarvittavat
uudet sopimukset ja toteuttaa tarvittavat uudet toimenpiteet edetédkseen Guggenheim
Helsinki -hankkeen kolmanteen ja neljanteen vaiheeseen.

2 MAARITELMAT

[3] Osapuolet toteavat, etta tdssa aiesopimuksessa seka myohemmissa Osapuol-
ten valilla tehtavissa sopimuksissa kaytetyilla maaritelmilla on se merkitys ja tulkinta,
jotka niille annetaan kyseisissa asiakirjoissa.

[4] Arkkitehtuurikilpailu tarkoittaa avointa kansainvalista arkkitehtuurikilpailua Gug-
genheim Helsinki -museorakennuksen suunnittelemiseksi.

[5] Arkkitehtuurikilpailusopimus tarkoittaa sopimusta, jonka Helsingin kaupunki ja
Guggenheim tekevat ja jossa maaritelladn arkkitehtuurikilpailun sisalté ja Osapuolten
tehtavat ja velvollisuudet Guggenheim Helsinki -museohankkeen toisen vaiheen ai-
kana.

[6] Konsepti- ja kehitysselvitys tarkoittaa Guggenheimin Helsingin kaupungin toi-
meksiannosta laatimaa selvitysraporttia, jota tarkoitetaan 18 paivand tammikuuta
2011 tehdyssé konsepti- ja kehitysselvityssopimuksessa.

[7] Guggenheim Helsinki -s&atio tarkoittaa saatitta, joka perustetaan kehittamaan
ja hallinnoimaan Guggenheim Helsinki -museota siten kuin 4 jaksossa ja muualla
tassa aiesopimuksessa tarkoitetaan. Selkeyden vuoksi todetaan, etta Guggenheim
Helsinki -saatio on konsepti- ja kehitysselvityksessa tarkoitetun "Museum Entityn”
suunniteltu nimi.

[8] Guggenheim Helsinki -museohanke tarkoittaa prosessia, joka alkoi konsepti- ja
kehitysselvityksen valmisteluvaiheesta ja joka jatkuu niin pitkadn kuin Guggenheim
Helsinki -museo on toiminnassa. Guggenheim Helsinki -museohanke jakautuu
neljdan vaiheeseen seuraavasti:

o Ensimmainen vaihe kattoi ajanjakson, jona konsepti- ja kehitysselvitysta
valmisteltiin. Tama vaihe paattyi 10 paivana tammikuuta 2012, jolloin val-
mis selvitys luovutettiin Helsingin kaupungille.

o Toinen vaihe kattaa ajanjakson, joka alkaa tdman aiesopimuksen allekir-
joittamisesta ja paattyy, kun toteutettavaksi esitettava arkkitehtuurisuunni-
telma julkistetaan.

o Kolmas vaihe kattaa museon rakennuttamisajan. Se alkaa rakennuttamis-
vaiheen sopimuksen ja lisenssisopimuksen tekemisesta. Kolmas vaihe
paattyy, kun museorakennus on valmis ja museo avataan.

o Neljas vaihe kattaa ajanjakson, jona Guggenheim Helsinki -museo on toi-
minnassa. Se alkaa, kun museo avataan.
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[9] Rakennuttamisvaiheen sopimus tarkoittaa sopimusta, jonka Helsingin kaupunki
ja Guggenheim (ja perustamisensa jalkeen Guggenheim Helsinki -s&étio) tekevat ja
jossa maaritellaan niiden tehtavat Guggenheim Helsinki -museohankkeen kolmannen
vaiheen aikana.

[10] Ohjelma- ja hallintosopimus tarkoittaa sopimusta, jonka Helsingin kaupunki,
Guggenheim ja Guggenheim Helsinki -s&atio tekevét ja jossa maaratdan Osapuolten
tehtavat ja vastuut museon avauduttua ja Guggenheim Helsinki -museohankkeen
neljannen vaiheen aikana.

[11] Lisenssisopimus tarkoittaa sopimusta, jonka Guggenheim ja Guggenheim Hel-
sinki -sdéatio tekevat ja jonka mukaan Guggenheim myontaa Guggenheim Helsinki -
saatiolle (jallempana 56 kappaleessa tarkoitetulla tavalla) oikeuden kayttdd Guggen-
heim Helsinki -nime& Guggenheim Helsinki -museohankkeen kolmannen ja neljan-
nen vaiheen aikana.

3 TOIMENPITEET JA HANKKEEN ARVIOITU AIKATAULU

[12] Osapuolet ovat yhtd mielta siitd, ettd lukuun ottamatta taman aiesopimuksen 93
kappaleessa tarkoitetuissa sitovissa maarayksissad mainittuja paivamaaria, tassa aie-
sopimuksessa tarkoitetut aikataulu, paivamaarat ja ajanjaksot ovat arvioituja. Osa-
puolet ovat yhta mielta siitd, ettd aikataululla on tarkea merkitys ja ne sitoutuvat pyr-
kimykseen pysyéa arvioidussa aikataulussa.

3.1 GUGGENHEIM HELSINKI -SAATION PERUSTAMINEN

[13] Helsingin kaupunki aloittaa valmistelut Guggenheim Helsinki -sd&tion perusta-
miseksi ja rekisterdimiseksi seka Verohallinnolle osoitettavan jaljempana 18 kappa-
leessa tarkoitettua statusta koskevan hakemuksen jattdmiseksi heti kun tdma aieso-
pimus on allekirjoitettu. Osapuolet toteavat, ettd rekisterointikasittely kestad noin 1-6
kuukautta siita, kun rekisterdintihakemus on jatetty. Helsingin kaupunki pyrkii saatta-
maan perustamis- ja rekisterdintitoimet loppuun niin ripeasti kuin mahdollista. Gug-
genheim pyrkii suorittamaan oikeuteensa tutustua saation perustamisasiakirjoihin ja
hyvéaksya ne liittyvat tehtavat seka oikeuteensa nimetad hallituksen ja valtuuskunnan
jasenia liittyvat tehtavat loppuun niin ripeasti kuin mahdollista.

3.2 OSAPUOLTEN VALISET SOPIMUKSET

[14] Osapuolet tekevat arkkitehtuurikilpailusopimuksen ennen kuin arkkitehtuurikil-
pailu aloitetaan.

[15] Jos Osapuolet paattavat edetd Guggenheim Helsinki -museohankkeen kolman-
teen ja neljanteen vaiheeseen, ne pyrkivat tekemdan rakennuttamisvaiheen sopi-
muksen ja lisenssisopimuksen ripedsti sekd ohjelma- ja hallintosopimuksen sopivana
ajankohtana tdman jalkeen.
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4  GUGGENHEIM HELSINKI -SAATIO

[16] Helsingin kaupunki perustaa Guggenheim Helsinki -saation Guggenheim Hel-
sinki -museon yllapitoa ja hallintoa seka sille tarkoitettua varainhankintaa varten nii-
den perusteiden mukaisesti, jotka on mainittu tdman aiesopimuksen 3.1 jaksossa.

[17] Helsingin kaupunki toimittaa Guggenheimille englanninkieliset kaanndkset kai-
kista Guggenheim Helsinki -saation perustamisasiakirjoista ja Guggenheimilla on
mahdollisuus tutustua asiakirjoihin, kommentoida niitd ja hyvaksya ne seka Guggen-
heim Helsinki -s&ation hallintomalli kirjallisesti ennen kuin asiakirjat tulevat lopullisesti
valmiiksi. Osapuolet ovat yhtd mieltd siitd, ettd niin kauan kun lisenssisopimuksessa
tarkoitettu lisenssi on voimassa, jatkokaudet mukaan lukien, Guggenheim Helsinki -
saation perustamisasiakirjoihin tai hallintomalliin ei saa tehdad muutoksia ilman Gug-
genheimin etukateista kirjallista suostumusta.

[18] Osapuolten tarkoituksena on, ettd Guggenheim Helsinki -sdati6 saa Suomen
lain mukaisen yleishyddyllisen ja verosta vapautetun sdation statuksen.

[19] Helsingin kaupunki vastaa kaikista Guggenheim Helsinki -s&ation perustami-
seen liittyvistd maksuista, mukaan lukien 500.000 euron s&&depddoman maksami-
nen. Guggenheim Helsinki -sd&tion yleisené tarkoituksena on sellaisen museon pe-
rustaminen ja yllapitaminen, joka edistaa kulttuurin, taiteen, designin ja arkkitehtuurin
kehittamista, ymmartamista ja arvostusta, samoin kuin varainhankinta tata tarkoitusta
varten. Osapuolet sopivat saation tarkoitusta koskevan sdédekirjamaarayksen tas-
mallisestd sanamuodosta ennen perustamislupahakemuksen jattamista kasiteltavak-
Si.

[20] Guggenheim Helsinki -s&atiolla on hallitus ja valtuuskunta. Seka Helsingin kau-
punki etta Guggenheim nimeéavéat edustajiaan Guggenheim Helsinki -saation hallituk-
seen ja valtuuskuntaan.

[21] Hallitus on Guggenheim Helsinki -saation paattava elin. Hallituksen puheenjoh-
tajan ja kolme muuta jdsenta nime&da Helsingin kaupunki, ja varapuheenjohtajan ja
kaksi muuta jasentd nimedd Guggenheim. Jaljempana mainittuja poikkeuksia lukuun
ottamatta hallitus tekee enemmistbpaatoksia. Jotta hallitus on paatésvaltainen, vahin-
taan puolet hallituksen jasenista on oltava lasna siten, etta lasna on vahintaan yksi
Helsingin kaupungin nimeama ja yksi Guggenheimin nimeama jasen.

[22] P&atds seuraavissa asioissa edellyttdd, etta sitd kannattaa enemmisté Helsin-
gin kaupungin nimeamista hallituksen jasenista ja enemmisté Guggenheimin nimea-
mista hallituksen jasenista:

o Museonjohtajan, varajohtajan, hallintopaallikon, nayttelykokoelmapaallikon
ja taidekasvatuspdaallikon sek& vastaavantasoisen henkilokunnan rekry-
tointi, palvelussuhteeseen ottaminen ja palvelussuhteen paattdminen

o Lisenssisopimuksen, ohjelma- ja hallintosopimuksen ja, siltd osin kuin sda-
tio tulee sopimusosapuoleksi, rakennuttamisvaiheen sopimuksen hyvak-
syminen ja paattdminen Guggenheim Helsinki -saation puolesta

[23] Valtuuskunta on Guggenheim Helsinki -saatibn neuvoa-antava elin. Siina on 6-
20 jasenté. Helsingin kaupunki nimeéa valtuuskunnan puheenjohtajan ja kolme muu-
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ta jasentd. Guggenheim nime&a valtuuskuntaan kaksi jasentd. Taman lisdksi Gug-
genheim Helsinki -saation hallituksella on oikeus nimetd valtuuskuntaan enintaan
neljatoista muuta jasenta.

[24] Museolla on my6s museonjohtaja, johtavaa henkildstéa ja muuta henkildstoa.

5 ARKKITEHTUURIKILPAILUSOPIMUS

5.1 YLEISTA

[25] Osapuolet jarjestavat arkkitehtuurikilpailun tekemansa arkkitehtuurikilpailusopi-
muksen mukaisesti; arkkitehtuurikilpailusopimuksen keskeiset sopimusehdot ja -
maaraykset on mainittu tassa aiesopimuksen 5 jaksossa.

[26] Arkkitehtuurikilpailu jarjestetaan yksivaiheisena. Kilpailu on avoin kaikille kelpoi-
suusvaatimukset tayttaville osallistujille. Kelpoisuusvaatimukset perustuvat osallistu-
jien ammatilliseen koulutukseen ja kokemukseen. Kilpailuehdotusten on perustuttava
Osapuolten hyvaksymassa kilpailuohjelmassa kuvattaviin vaatimuksiin.

[27] Kilpailuohjelmassa maaritellaan arkkitehtuurikilpailun yksityiskohtaiset tilavaati-
mukset, tekniset vaatimukset, maisemavaatimukset seka taloudelliset vaatimukset,
jotka perustuvat konsepti- ja kehitysselvityksesséa oleviin rakennusohjelmaan, kesta-
van kehityksen periaatteisiin ja taloudellisiin johtop&atoksiin.

[28] Osapuolet ovat yhta mielta siitd, ettd Guggenheim Helsinki -museorakennus tu-
lee olemaan huomattava arkkitehtoninen maamerkki; sen kerrosala tulee olemaan
noin 12.000 m? (tai 130.000 nelitjalkaa), josta noin 4.000 m? (tai 42.000 nelidjalkaa)
nayttelytilaa.

[29] Osapuolet ovat yhta mieltd siitd, etta kilpailuohjelmaan kirjataan, ettd ottaen
huomioon, etta puun kayttdmisessa modernina rakennusmateriaalina on tapahtunut
teknista kehitysta, kilpailussa kannustetaan kayttamaan paikallisia ja alueellisia mate-
riaaleja ja kilpailijoiden tulisi hyddyntaa puuta perinteisellé ja/tai innovatiivisella tavalla
uuden rakennuksen merkittavissa (rakenteellisissa, sisatila- ja/tai julkisivu-
Jratkaisuissa sekéa ulkotiloissa.

[30] Osapuolet ovat yhta mieltd siita, ettd arkkitehtuurikilpailussa palkinnon saami-
sen edellytyksend on, ettd kilpailuehdotus pysyy konsepti- ja kehitysselvityksessa
mainitun 130-140 miljoonan euron (2012 rahassa) hankekustannusarvion rajoissa.

[31] Osapuolet ovat yhta mielta siitd, etta koska Helsingin kaupunki rahoittaa arkki-
tehtuurikilpailun, kaupungilla tai sen niin paattdessa kaupungin tytaryhteisolla on
kayttdoikeus voittaneisiin ja/tai lunastettuihin kilpailuehdotuksiin Helsinkiin sijoitetta-
van taidemuseon rakennuttamishankkeen jatkamiseksi siina tapauksessa, ettd Osa-
puolet eivat etene Guggenheim Helsinki -museohankkeen seuraaviin vaiheisiin,, ark-
kitehtien ja/tai suunnittelijoiden oikeudet huomioon ottaen.

5.2 HELSINGIN KAUPUNGIN KESKEISET VELVOLLISUUDET

[32] Arkkitehtuurikilpailun jarjestaminen ja hallinnointi yhteistoiminnassa Guggen-
heimin kanssa.

[33] Arkkitehtuurikilpailun rahoittaminen, mukaan lukien mahdollisen ulkoisen rahoi-
tuksen jarjestdminen. Rahoitusvastuu kattaa Helsingin kaupungille arkkitehtuurikilpai-
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lun yhteydessa aiheutuneiden kolmansien osapuolien kulujen maksamisen seka
Guggenheimille sen arkkitehtuurikilpailun yhteydessa kayttamien kolmansien osa-
puolien, kuten arkkitehtuurikonsulttien, PR-konsulttien ja markkinointikonsulttien, ku-
lujen korvaamisen, ottaen huomioon, etta tallaisille kuluille on saatava Helsingin kau-
pungin etukéateinen suostumus. Kaupunki ja Guggenheim toteavat, etta tassé tarkoi-
tettujen arkkitehtuurikilpailun yhteydessa kaytettavien kolmansien osapuolien joukos-
sa ovat Cooper Robertson sekd Davis Langdon (tai muu kaupungin ja Guggenheimin
keskenaan sopima kustannuslaskentakonsultti).

[34] Edustajiensa nimeaminen palkintolautakuntaan.

[35] Palkintojen tai palkkioiden maksaminen (Osapuolten sovittua niiden maarista)
arkkitehtuurikilpailun voittajille seké sellaisten kilpailuehdotusten, jotka eivat kuulu
voittajiin, mahdollinen lunastaminen.

5.3 GUGGENHEIMIN KESKEISET VELVOLLISUUDET

[36] Yhteistoiminnassa Helsingin kaupungin kanssa, arkkitehtuurikilpailun rakenteen
ja toteutusehtojen valmistelu, mukaan lukien kilpailuohjelma; tdhan sisaltyy uuden
Guggenheim Helsinki -rakennuksen teknisten vaatimusten, standardien ja arviointipe-
rusteiden tarkistaminen ja hyvaksyminen.

[37] Edustajiensa nimeaminen palkintolautakuntaan.

5.4 PALKINTOLAUTAKUNTA

[38] Helsingin kaupunki ja Guggenheim nimeévat yhta monta jasenté palkintolauta-
kuntaan. Lisaksi Osapuolet valitsevat ja nimeadvat yhdessa yhden sellaisen palkinto-
lautakunnan jasenen, joilla on julkisista hankinnoista annetun lain 34 8:n 1 momen-
tissa tarkoitettu kelpoisuus. Liséksi Suomen Arkkitehtiliitto SAFA nime&é kaksi palkin-
tolautakunnan jasenta.

[39] Jos palkintolautakunnan jasen on estynyt osallistumasta palkintolautakunnan
paatdksentekoon, jasenen nimennyt taho nimeaad korvaavan jasenen, joka tulee al-
kuperaisen jasenen paikalle.

[40] Palkintolautakunnassa on enintaan yhdeksan jasenta.

[41] Helsingin kaupunki nimeaa palkintolautakunnan puheenjohtajan ja Guggenheim
palkintolautakunnan varapuheenjohtajan.

[42] Helsingin kaupunki korvaa palkintolautakunnan jasenten matkakulut.

[43] Palkintolautakunta tekee ratkaisunsa enemmistopaatokselld arkkitehtuurikilpai-
lusopimuksessa mainittujen menettelytapojen ja arviointiperusteiden mukaisesti. Pal-
kintolautakuntaan nimettavien henkiléiden on sitouduttava siihen, etteivat he danesta
tyhjaa palkintolautakunnan paatdksenteossa.

5.5 KILPAILUN AIKATAULU

[44] Osapuolten tarkoituksena on tehdéa arkkitehtuurikilpailusopimus ja kaynnistaa
arkkitehtuurikilpailu niin nopeasti kuin kaytdnnéssa mahdollista taman aiesopimuksen
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tekemisen jalkeen. Osapuolet maarittelevat arkkitehtuurikilpailun aikataulun arkkiteh-
tuurikilpailusopimuksessa.

5.6 ARKKITEHTUURIKILPAILUN SAANNOT
[45] Osapuolet sopivat yhdesséa arkkitehtuurikilpailun saannoéista.

5.7 RAJOITETTU LISENSSI

[46] Guggenheim antaa Helsingin kaupungille ja tarvittaessa Guggenheim Helsinki -
saatidlle (sen perustamisen jalkeen), rajoitetun lisenssin Guggenheim Helsinki -
nimen kayttamiseen yksinomaan arkkitehtuurikilpailun yhteydessa. Ennen arkkiteh-
tuurikilpailusopimuksen tekemista ja rajoitettua lisenssia koskevan maksun maksa-
mista, Helsingin kaupunki tai Guggenheim Helsinki -s&atio eivat saa hyddyntad Gug-
genheimin nimea muussa kuin sellaisessa yhteydessd, joka liittyy valittomasti
10.1.2012 pidettyyn julkistamiseen tai siihen paatoksentekoprosessiin, joka koskee
taman aiesopimuksen hyvaksymista. Guggenheim valvoo nimensa ja tavaramerkki-
ensa kayttéd Helsingin kaupungin ja Guggenheim Helsinki -s&ation toimesta.

[47] Ajanjaksona, joka alkaa tdmé&n aiesopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy ai-
kaisempana seuraavista ajankohdista: toisen vaiheen paattyminen tai 1 paiva mar-
raskuuta 2013, Guggenheim ei hallinnoi tai yllapida “Guggenheim”-nime&a kantavaa
tai tallaista nimeéd kayttavdad museota pohjoismaissa, luoteis-Vengjalla, Puolassa tai
muualla Itdmeren alueella (tarkoittaen aluetta 350 kilometrin sateella Itamerestd), ell-
el se saa tahan Helsingin kaupungin etukéateista kirjallista suostumusta. Talla sopi-
musmaarayksella ei kuitenkaan ole vaikutusta Berliinin Deutsche Guggenheimin hal-
linnointiin tai yllapitamiseen niin kauan kuin Deutsche Guggenheim on toiminnassa.

[48] Edella 46 kappaleessa tarkoitetun lisenssin ja 47 kappaleessa tarkoitetun rajoi-
tuksen vastasuorituksena Helsingin kaupunki maksaa Guggenheimille 2 miljoonaa
dollaria taman aiesopimuksen allekirjoittamisen yhteydessé. Suoritus maksetaan ve-
rottomana tai, jos veroa on pidatettdvd, maksu oikaistaan siten etta Guggenheimille
suoritettava nettomaksu on sama kuin se olisi ollut jos veroa ei olisi tullut pidattaa.

[49] Osapuolet ovat yhtd mielta siita, ettd jos ne paattavat edetd Guggenheim Hel-
sinki -museohankkeen kolmanteen ja neljanteen vaiheeseen, Guggenheim Helsinki -
saatio on velvollinen korvaamaan Helsingin kaupungille koko tassa tarkoitetun vasta-
suorituksen maaran, kuitenkin vasta sen jalkeen kun Guggenheim Helsinki -sdation
Guggenheimille maksettavat lisenssimaksut on kokonaan suoritettu.

[50] Osapuolet toteavat, ettd arkkitehtuurikilpailun paatyttyd ne neuvottelevat ja so-
pivat yhdessa siitd, mikd suunnitelma valitaan toteutettavaksi arkkitehtuurikilpailun
voittajien ja/tai lunastettujen suunnitelmien joukosta.

6 RAKENNUTTAMISVAIHEEN SOPIMUS

[51] Sen jalkeen kun toteutettavaksi valittava suunnitelma on valittu, Osapuolten ai-
keena on tehda rakennuttamisvaiheen sopimus, joka perustuu konsepti- ja kehitys-
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selvityksessa kuvattuihin periaatteisiin; sopimuksessa maarataan Osapuolten tehta-
vista ja velvollisuuksista Guggenheim Helsinki -museoprojektin kolmannen vaiheen
aikana

[52] Sikali kuin tarpeen, myds Guggenheim Helsinki -saatio voi tulla rakennuttamis-
vaiheen sopimuksen osapuoleksi.

[53] Rakennuttamisvaiheen sopimukseen tulee maaraykset ainakin seuraavista asi-
oista:

o Osapuolten yhteisymmarrys siita, ettd ne etenevét toteutettavaksi valitun
suunnitelman rakennuttamisvaiheeseen.

o Guggenheim Helsinki -museon rakennuttamisen rahoitus (mahdolliset val-
tion tuet mukaan lukien)

o Paikan omistus ja Guggenheim Helsinki -museorakennuksen omistus ra-
kennuttamisvaiheen aikana. Helsingin kaupunki luovuttaa paikan raken-
nettavassa kunnossa museorakennuksen rakentamista ja museon yllapi-
toa varten niin, ettei silhen kohdistu kolmansien osapuolien oikeuksia eika
muita vastuita, kiinnityksid tai rasituksia. Helsingin kaupunki on paikan
omistajana joko suoraan tai tytaryhteison kautta. Paikan ja/tai rakennuk-
sen omistaja tekee Guggenheim Helsinki -s&ation kanssa pitkaaikaisen
sopimuksen paikan/rakennuksen kaytosta.

o Guggenheim Helsinki -museon rakennuttaminen ja rakentaminen

o Helsingin kaupungin vastuu, suoraan tai tytaryhteison kautta, Guggenheim
Helsinki -museorakennuksen rakennuttamisen ja rakentamisen rahoittami-
sesta ja ohjaamisesta. Guggenheim ei ole taloudellisessa vastuussa Gug-
genheim Helsinki -museon suunnittelusta, rakennuttamisesta, rakentami-
sesta tai yllapitdmisesta.

o Helsingin kaupungin, Guggenheimin ja Guggenheim Helsinki -saation
kolmannen vaiheen aikaisten tehtavien ja vastuiden maaritteleminen yh-
denmukaisesti konsepti- ja kehitysselvityksessa kuvattujen tehtavien ja
vastuiden kanssa

o Guggenheim Helsinki -s&ation johtajalla on raportointivastuu sek& Gug-
genheim Helsinki -saation hallitukselle ettd Solomon R. Guggenheim -
museon ja -saation johtajalle.

7  OHJIELMA- JA HALLINTOSOPIMUS

[54] Osapuolet toteavat, ettd jos ne paattdvat edetd Guggenheim Helsinki -
museohankkeen kolmanteen ja neljdnteen vaiheeseen, ne ja Guggenheim Helsinki -
saatio aikovat tehda ohjelma- ja hallintosopimuksen, joka perustuu konsepti- ja kehi-
tysselvityksessa kuvattuihin periaatteisiin.

[55] Ohjelma- ja hallintosopimukseen tulee maaraykset ainakin seuraavista asioista:

o Guggenheim Helsinki -s&éation rahoitus (valtion tuet mukaan lukien) siten,
ettd Helsingin kaupunki kattaa tai takaa museon kayttomenot silta osin kun
museon tuotot eivat kata sen toimintakuluja sen jalkeen kun Guggen-
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heimille suoritettava lisenssimaksu on kokonaan maksettu. Selkeyden
vuoksi todetaan, ettd 9 jaksossa tarkoitetut palkkiot katsotaan museon
toimintakuluiksi. Guggenheim ei ole taloudellisessa vastuussa Guggen-
heim Helsinki -museon toiminnasta.

o Paikan omistus ja Guggenheim Helsinki -museorakennuksen omistus
o Paikan ja museorakennuksen hallinta ja yll&pitovastuu
o Guggenheim Helsinki -museon hallinto, yllapitaminen ja ohjelma

o Helsingin kaupungin, Guggenheimin ja Guggenheim Helsinki -saation yl-
l&pitovaiheen tehtavien ja vastuiden maaritteleminen neljannen vaiheen
aikana yhdenmukaisesti konsepti- ja kehitysselvityksessa kuvattujen teh-
tavien ja vastuiden kanssa

o Guggenheim Helsinki -sdation johtajalla on raportointivastuu sekd Gug-
genheim Helsinki -sdation hallitukselle ettd Solomon R. Guggenheim -
museon ja -saation johtajalle.

8 LISENSSISOPIMUS

[56] Osapuolet toteavat, ettd jos ne paattdvat edetd Guggenheim Helsinki -
museohankkeen kolmanteen ja neljanteen vaiheeseen, Guggenheim ja Guggenheim
Helsinki -saatio tekevat lisenssisopimuksen, jonka mukaan Guggenheim antaa Gug-
genheim Helsinki -saatidlle kahdenkymmenen (20) vuoden ajaksi oikeuden hyddyn-
taa Guggenheim Helsinki -nimed yksinomaan tassé aiesopimuksessa tarkoitetun
Guggenheim Helsinki -museon rakennuttamisen ja yllapitamisen yhteydessa. Gug-
genheim valvoo nimensa ja tavaramerkkiensa kayttéa Helsingin kaupungin ja Gug-
genheim Helsinki -s&&tion toimesta.

[57] Osapuolet ovat yhtd mielta siitd, etta lisenssin antamisen vastasuorituksena
Guggenheimille maksetaan lisenssimaksu, joka on maaraltdan 30 miljoonaa dollaria,
miinus se summa, joka Guggenheimille on maksettu 48 kappaleen nojalla (“lisenssi-
maksu”). Lisenssimaksu suoritetaan tasaerinad lisenssisopimuksen kuuden ensim-
maisen voimassaolovuoden aikana. Lisenssimaksu suoritetaan verottomana tai, jos
veroa on pidatettdva, maksu oikaistaan siten ettd Guggenheimille suoritettava netto-
maksu on sama kuin se olisi ollut jos veroa ei olisi tullut pidattaa.

[58] Osapuolet toteavat, ettd niiden aikeena on, etta lisenssimaksu katetaan kau-
pungin ulkopuolisella rahoituksella.

[59] Osapuolet toteavat, etta niiden aikeena on, ettd Guggenheim Helsinki -saatiolla
on kahdenkymmenen vuoden lisenssikauden jalkeen optio jatkaa lisenssisopimusta
viela viiden vuoden lisenssikaudella 7,5 miljoonan dollarin (CPI-korotettuna) lisamak-
sua vastaan; lisdmaksu on suoritettava kokonaisuudessaan jatkokautta koskevan op-
tion kayttdmisen yhteydessa.
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9  ASIANTUNTIJAPALKKIOT SEKA OHJELMA- JA HALLINTOPALKKIOT GUGGENHEIMILLE

[60] Osapuolet ovat yhta mielta siitd, ettda Guggenheimille maksetaan sen Guggen-
heim Helsinki -museohankkeen toisen vaiheen aikaisesta tyosta asiantuntijapalkkio-
na 1,12 miljoonaa dollaria kultakin 12 kuukauden jaksolta valilla (a) 60 paivaa ennen
aiesopimuksen allekirjoittamista ja (b) aikaisempi seuraavista ajankohdista: (i) toisen
vaiheen paattyminen ja (ii) kuusi kuukautta arkkitehtuurikilpailun voittajien julkistami-
sen jalkeen. Kesken jaavastd kahdentoista kuukauden jaksosta maksetaan jakson
pituuteen suhteutettu osuus asiantuntijapalkkiosta. Toista vaihetta koskeva asiantun-
tijapalkkio on joka tapauksessa vahintdan 1,12 miljoonaa dollaria.

[61] Osapuolet ovat yhta mielta siitd, ettéa jos ne paattavat edetd Guggenheim Hel-
sinki -museohankkeen kolmanteen ja neljnteen vaiheeseen, Guggenheimille mak-
setaan sen ohjelma- ja hallintoasiantuntemuksen kayttamisesta ohjelma- ja hallinto-
palkkio, joka on 1,12 miljoonaa dollaria kolmesta ensimmaisesta 12 kuukauden jak-
sosta rakennuttamisvaiheen sopimuksen tekemisen jalkeen ja joka on 2,6 miljoonaa
dollaria jokaisesta tdman jalkeisesta 12 kuukauden jaksosta siihen asti, etté lisenssi-
sopimuksen mukaisen lisenssin voimassaolo paattyy, jatkokaudet mukaan lukien (jo-
kainen tallainen vuosittainen palkkio “ohjelma- ja hallintopalkkio”). Edella todetusta
huolimatta ohjelma- ja hallintopalkkio on kuitenkin 2.6 miljoonaa dollaria kustakin 12
kuukauden jaksosta (tai tallaisen jakson osasta) museon avaamista edeltavien 30
kuukauden aikana.

[62] Tassa 9 jaksossa tarkoitettuja palkkioita tarkistetaan vuosittain tammikuun 1.
paivana, 1.1.2013 alkaen, niin, ettd Yhdysvaltain tyévoimatilastotoimiston julkaise-
massa Consumer Price Index -indeksissa (CPI-U) tapahtuneet korotukset aiesopi-
muksen allekirjoittamista seuraavan kuukauden 1. paivan ja korjausvuotta edeltavan
lokakuun 1. paivan valilla (1982-84=100) otetaan huomioon ("CPI-korotus”).

[63] Edella 60 kappaleessa tarkoitetun palkkion maksaa Helsingin kaupunki. En-
simmaéinen 1,12 miljoonan dollarin palkkio eraantyy seuraavasti: 50% viidentena aie-
sopimuksen allekirjoittamista seuraavana arkipdivana, 25% nelja kuukautta ensim-
maisen erapaivan jalkeen ja 25% kahdeksan kuukautta ensimmaisen erapéaivan jal-
keen. Loppuera 60 kappaleen mukaisesta palkkiosta, jos sellainen on maksettava,
suoritetaan kuukausittaisina erina alkaen kymmenen kuukautta sen jalkeen kun tama
aiesopimus on allekirjoitettu.

[64] Edella 61 kappaleessa tarkoitetun ohjelma- ja hallintopalkkion maksaa tai mak-
sattaa Helsingin kaupunki Guggenheim Helsinki -museon avaamiseen saakka ja
Guggenheim Helsinki -s&éatio taman jalkeen.

[65] Tassa 9 jaksossa tarkoitetut maksut Guggenheimille suoritetaan verottomina
tai, jos veroa on pidatettava, maksut oikaistaan siten etta Guggenheimille suoritettava
nettomaksu on sama kuin se olisi ollut jos veroa ei olisi tullut pidattaa.

[66] Helsingin kaupunki takaa Guggenheim Helsinki -sd&tion Guggenheimille mak-
settavat palkkiot.

[67] Guggenheim toimittaa erillisen laskun kustakin tdssd 9 jaksossa mainitusta
maksuerasta.
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[68] Tassa 9 jaksossa tarkoitetut palkkiot kattavat Guggenheimin kehittdmis-, ohjel-
ma- ja hallintoty6én, mukaan lukien rakennusvaiheen tuki seka neuvot ja ohjaus mu-
seon yleisissa asioissa, kuten yleinen johtaminen, museosaation hallitustydskentely,
budjetti, taide- ja nayttelyohjelma, museorakennus, kavijapalvelut, PR ja mainonta,
hallinto sekd museon johdon matkat, samoin kuin osan nayttelyista ja julkisista oh-
jelmista suunnittelu ja toteutus, mihin kuuluu tutkimus- ja kehitystyd, ohjelmiston
suunnittelu, taideteosten lainausneuvottelut ja valvonta, kiertuekalenterien kehittami-
nen, budjettivalvonta, nayttelyjen design ja esillepano, kuljetukset, nayttelyjen luette-
lot / verkkosivut / muut julkaisut seka installaatio.

10 SOPIMUKSEN PAATTAMINEN

[69] Jos Helsingin kaupunki vetaytyy Guggenheim Helsinki -museohankkeesta en-
nen toisen vaiheen péaattymistd muusta syysta kuin siitd, ettd Guggenheim olennai-
sesti rikkoo tata aiesopimusta tai arkkitehtuurikilpailusopimusta, Guggenheimilla on
oikeus paattaa tama aiesopimus ja/tai arkkitehtuurikilpailusopimus seka pitaa kaikki
48 ja 60 kappaleissa tarkoitetut maksusuoritukset.

[70] Jos Guggenheim vetaytyy Guggenheim Helsinki -museohankkeesta ennen toi-
sen vaiheen paattymistd muusta syysta kuin siita, ettd Helsingin kaupunki olennai-
sesti rikkoo tata aiesopimusta tai arkkitehtuurikilpailusopimusta, Helsingin kaupungilla
on oikeus paattaa tdma aiesopimus ja Guggenheimilla on velvollisuus palauttaa kaik-
ki 48 ja 60 kappaleissa tarkoitetut maksusuoritukset siltéa osin, kuin niitd on jo makset-
tu.

[71] Kummallakaan osapuolella ei ole muita sopimuksen paattdmiseen liittyvia vel-
voitteita taikka tahan aiesopimukseen tai arkkitehtuurikilpailusopimukseen perustu-
vaa vahingonkorvausvelvollisuutta toista osapuolta kohtaan.

[72] Osapuolet toteavat, etté niiden aikeena on sisallyttdd sopimuksen paattamista
koskevat maaraykset myds muihin myéhemmin tehtaviin sopimuksiin niiden valilla

11 FORCE MAJEURE

[73] Jos sopimusten jokin osapuoli (“estynyt Osapuoli”) viivastyy taman aiesopimuk-
sen tai arkkitehtuurikilpailusopimuksen mukaisten sopimusvelvoitteidensa tayttami-
sessa tai jos sopimusvelvoitteen tayttdminen estyy force majeure -tapahtuman joh-
dosta, viivastysta tai estymista ei pideta estyneen Osapuolen viaksi luettavana sopi-
musrikkomuksena eika sopimusten muu osapuoli saa vaatia vahingonkorvausta sen
johdosta edellyttden, etta estynyt Osapuoli ilmoittaa force majeure -tapahtumasta
muille osapuolille viiden paivan kuluessa. “Force majeure” tarkoittaa ainakin sotaa,
terroritekoa, tulipaloa, tulvaa tai muuta onnettomuutta, ty6taistelutoimenpidetta, sel-
laisen lain tai alemmanasteisen sddnndoksen antamista, josta seuraa merkittava ja
olennainen este Osapuolen sopimusvelvoitteen tayttamiselle, tai muuta (samankal-
taista tai erilaista) syyta tai tapahtumaa, joka ei ole estyneen Osapuolen hallittavissa
kohtuullisilla toimenpiteilla. Jos force majeure -tapahtumasta johtuva viivastyminen
sopimusvelvoitteen tayttamisessd kestda pitempaan kuin yhdeksankymmenta (90)
paivaa,, Osapuolella on oikeus paattad tdma aiesopimus ja/tai arkkitehtuurikilpailu-
sopimus.
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[74] Jos sopimus paatetdén force majeure -perusteella, Guggenheim (1) pitaa sille 9
jakson mukaan suoritetut maksut, jotka on maksettu force majeure -tapahtumaan
mennessa (ja saa maksun siihen mennessa erdantyneista maksuista) ja (2) pitda
arkkitehtuurikilpailusopimuksessa tarkoitetun kahden miljoonan dollarin lisenssimak-
sun.

[75] Osapuolet toteavat, ettd niiden aikeena on sisallyttdd force majeure -
maaraykset myds muihin myéhemmin tehtaviin sopimuksiin niiden valilla.

12 SOVELLETTAVA LAKI

[76] Tahan aiesopimukseen (lainvalintamaarays mukaan lukien) ja arkkitehtuurikil-
pailusopimukseen ja kaikkiin niiden patevyytta, tulkintaa, toteuttamista ja taytantoon-
panoa (mukaan lukien rajoituksetta myds kannerajoitukset) koskeviin kysymyksiin
sovelletaan Englannin lakia ja niita tulkitaan sen mukaisesti.

[77] Osapuolet toteavat, ettd niiden aikeena on sisallyttdd lainvalintamaéaraykset
my6s muhin myéhemmin tehtaviin sopimuksiin niiden valilla siitd lahtokohdasta, etta
lisenssisopimukseen sovelletaan New Yorkin osavaltion lakia ja muihin sopimuksiin
Englannin lakia.

13 RIITOJEN RATKAISU JA OIKEUSPAIKKA

[78] Osapuolet pyrkivat ratkaisemaan sovinnollisesti tasta aiesopimuksesta tai arkki-
tehtuurikilpailusopimuksesta johtuvat tai niihin liittyvat taikka niissa tarkoitetuista oi-
keustoimista, mukaan lukien aiesopimuksen rikkominen, paattaminen tai patematto-
myys, johtuvat tai niihin liittyvat riidat, vaatimukset ja erimielisyydet (“riita”).

[79] RIiita, jota Osapuolet eivat pysty ratkaisemaan sovinnollisesti 45 paivassa siita,
kun jokin Osapuoli on kirjallisesti ilmoittanut riidasta, siirretadn lopullisesti ratkaista-
vaksi kansainvalisen kauppakamarin valityssdantdjen mukaisesti kolmen saanttjen
mukaan nimetyn vélimiehen toimesta. Valimiesmenettelyn oikeuspaikka on Lontoo,
Englanti. Valimiesmenettely tapahtuu englannin kielella. Osapuolet ovat yhta mielta
siita, ettd valimiesten valitystuomio on lopullinen ja sitova ja samalla luopuvat, silta
osin kuin téllainen luopuminen voidaan patevasti tehdd, mahdollisesta oikeudestaan
valittaa valitystuomiosta tai saattaa se uudelleenarvioinnin kohteeksi. Osapuolet to-
teavat nimenomaisesti, ettd Osapuoli voi panna tasséd jaksossa tarkoitetun valitys-
tuomion taytantdon nostamalla tatd koskevan kanteen toimivaltaisessa tuomiois-
tuimessa; Osapuolet sitoutuvat samalla siihen, ettd Englannin tuomioistuimet ovat
toimivaltaisia tallaisissa asioissa.

[80] Kumpikin Osapuoli vastaa omista tassa tarkoitetusta valimiesmenettelysta ai-
heutuneista maksuistaan, menoistaan ja kuluistaan (mukaan lukien lakimiesten palk-
kiot ja kulut). Osapuolet kattavat valimiesten menot ja kulut tasaosuuksin.

[81] Edella todetun estdméatta Osapuolet ovat yhta mielta siita, ettei valimiehilla ole
toimivaltaa lisdta, muuttaa tai muunnella taman aiesopimuksen ehtoja eiké ratkaista
sellaisia kysymyksia, jotka eivat liity taman aiesopimuksen tulkintaan tai soveltami-
seen.

[82] Osapuolet sitoutuvat siihen, etta valitysmenettely pidetaan luottamuksellisena ja
etta valitysmenettelyn vireillaoloa tai siihen liittyvia seikkoja (kuten vaitteet, kirjelmat
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tai muut annetut tai saadut asiakirjat, todistajanlausunnot, suulliset lausumat seka
ratkaisut) ei luovuteta muille kuin valimiehille, Osapuolille, naiden asiamiehille tai
muille valitysmenettelyyn osallistuville muutoin kuin vélitysmenettelyyn liittyvan oi-
keudenkaynnin yhteydessa tai milloin silhen muuten on lain mukaan velvollisuus.

[83] Kumpikin Osapuoli luopuu, siltéd osin kuin téllainen luopuminen on lain mukaan
mahdollista, oikeudestaan suvereniteettiin tai muuhun syyhyn perustuvaan suojaan
kanteita, oikeudenkaynteja, omaisuuden haltuunottoa (valitystuomiota ennen tai sen
jalkeen), taytantdonpanoa tai ulosmittausta vastaan sikali kuin Osapuolella tai sen
omaisuudella muuten olisi tallainen suoja, seka sitoutuu, siltd osin kuin tallainen si-
toutuminen on lain mukaan mahdollista, olemaan vetoamatta mainittuun suojaan.
Edella todetun liséksi ja sitd rajoittamatta kumpikin Osapuoli (a) sitoutuu peruuttamat-
tomasti, Englannin State Immunity Act 1978'n ja muun sovellettavan lainsaddannon
mukaisesti, siihen, ettd Osapuoleen voidaan kohdistaa oikeuskeinoja Englannissa tai
muualla kieltotuomion, velvoittavan tuomion, valitoimenpiteen tai turvaamistoimenpi-
teen kautta ja etta sen omaisuuteen voidaan kohdistaa toimenpiteita valitystuomion,
tuomioistuimen tuomion tai muun omaisuuteen kohdistuvan oikeudenkaynnin perus-
teella; ja (b) luopuu peruuttamattomasti oikeudestaan vaatia suojaa kannetta, oikeu-
denkayntia tai valimiesmenettelya (mukaan lukien omaisuuteen kohdistuvat oikeu-
denkaynnit) Englannissa tai muualla, samoin kuin ulosottoa, taytantdonpanoa tai
omaisuuden haltuunottoa vastaan siltd osin kuin Osapuoli tai sen omaisuus nyt tai
my6hemmin olisi oikeutettu tallaiseen suojaan jonkin oikeusjarjestyksen mukaisesti,
todeten etta tama luopuminen on niin kattava kuin lain mukaan mahdollista, mukaan
lukien Yhdysvaltain Foreign Sovereign Immunities Act 1976.

[84] Osapuolet toteavat, ettd niiden aikeena on siséllyttaa riitojen ratkaisua ja oike-
uspaikkaa koskevat maaraykset myds muihin myéhemmin tehtéviin sopimuksiin nii-
den valilla.

14 SOPIMUKSEN KIELI

[85] Tama aiesopimus on laadittu englannin kielella. Helsingin kaupunki huolehtii
sen kaantdmisesta suomen ja ruotsin kielille. Jos kieliversioden vélilla on eroa, nou-
datetaan englanninkielista versiota.

15 MuUT MAARAYKSET

[86] Taman aiesopimuksen nojalla tarvittavat tai sallitut ilmoitukset, pyynnét, vaati-
mukset ja muut tiedoksiannot on toimitettava kirjallisesti ja niiden katsotaan tulleen
asianmukaisesti tiedoksi annetuiksi vain kun ne on toimitettu perille (henkilékohtai-
sesti, kuriiripalvelun valityksella taikka muun lahetin valitykselld) tai |&ahetetty telefak-
silla (vastaanottokuittauksin), seuraaviin osoitteisiin:

[87] Helsingin kaupungille:
(osoitetiedot)
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[88] Guggenheimille:
(osoitetiedot)

[89] Guggenheim Helsinki -sdation viralliset osoitetiedot maaritellaan mydhemmin.

[90] Osapuoli voi vaihtaa tiedoksianto-osoitettaan antamalla osoitteenmuutoksen
tiedoksi siten, kuin tassa kappaleessa tiedoksiannosta maarataan.

[91] Tama aiesopimus on sitova aiesopimuksen kumpaankin Osapuoleen nahden ja
tulee kummankin eduksi, samoin kuin kummankin Osapuolen seuraajiin ja siirronsaa-
jiin, mukaan lukien (perustamisensa jalkeen) Guggenheim Helsinki -s&étio, ndhden ja
naiden eduksi. Osapuoli ei saa siirtdd tassa aiesopimuksessa tarkoitettuja oikeuksia
tai velvollisuuksia ilman toisen Osapuolen etukéateista kirjallista suostumusta.

[92] Lukuun ottamatta sita, mita jaljempana 93 kappaleessa maarataan: (i) talla aie-
sopimuksella ei perusteta kumpaakaan Osapuolta sitovia velvollisuuksia; ja (i) kum-
pikaan Osapuoli ei ole vastuussa vahingosta, tappiosta, kuluista tai muista kustan-
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nuksista, joita toiselle Osapuolelle aiheutuu taméan aiesopimuksen maaraysten nou-
dattamatta jattamisesta tai siita, etteivat Osapuolet paase yhteisymmarrykseen sopi-
musten sisallosta tai tee sopimuksia.

[93] Talla aiesopimuksen 93 kappaleella ja jaljempana mainituilla sopimusmaarayk-
silla perustetaan Osapuolia sitovia velvollisuuksia, jotka tulevat Osapuolten ja niiden
seuraajien ja siirronsaajien eduksi:

(@) 3.1 jakso Guggenheim Helsinki -saation perustaminen;

(b) 4 jakso Guggenheim Helsinki -s&éatio;

(c) 5 jakso Arkkitehtuurikilpailusopimus

(d) 9 jakso Maksut Guggenheimille (lukuun ottamatta 61 ja 64 kappaleita)
(e) 10 jakso Sopimuksen paattaminen) (lukuun ottamatta 72 kappaletta)
() 11 jakso Force majeure (lukuun ottamatta 75 kappaletta);

(9) 12 jakso Sovellettava laki (lukuun ottamatta 77 kappaletta);

(h) 13 jakso Riitojen ratkaisu ja oikeuspaikka (lukuun ottamatta 84 kappalet-
ta);

() taman 15 jakson Muut maaraykset seuraavat kappaleet: 91 kappale — ei
siirto-oikeutta; 94 kappale — sopimuskokonaisuus, 95 kappale — konsepti-
ja kehitysselvityssopimuksen soveltaminen, 96 kappale — sopimuksen
muuttaminen; 97 kappale — sopimuskappaleet; 98 kappale — sadnnésten
erottelu; ja 99 kappale — ei oikeuksia kolmansille osapuolille.

[94] Tama aiesopimus sisédltda Osapuolten sopimuksen kohdetta koskevan yhteis-
ymmarryksen kokonaisuudessaan; se syrjayttad kaikki sellaiset aiemmat tai saman-
aikaiset, nimenomaiset tai hiljaiset, suulliset tai kirjalliset sopimukset, yhteisymmar-
rykset, aiesopimukset, tarjoukset ja ehdot, joita ei ole mainittu tdssa aiesopimukses-
sa. Tama sopimusmaarays ei vaikuta Osapuolen vastuuseen tahallisesta virheellis-
ten tietojen antamisesta eika rajoita sita.

[95] Osapuolet ovat yhta mieltd siitd, ettda niiden kesken 18 paivanad tammikuuta
2011 tehdyn konsepti- ja kehitysselvityssopimuksen maaraykset pysyvat voimassa
niiden valilla silta osin kuin tAma on asianmukaista.

[96] Tatd aiesopimusta ei voida muokata tai muuttaa eikd Osapuolelle kuuluvista oi-
keuksista tai oikeuskeinoista luopua muutoin kuin Kirjallisella sopimuksella.

[97] Tama aiesopimus allekirjoitetaan kahtena kappaleena, joista kumpikin katso-
taan alkuperaiseksi ja jotka yhdessd muodostavat saman aiesopimuksen. Allekirjoi-
tettu sopimuskappale voidaan toimittaa telefaksilla tai muutoin sdhkoisesti yhta pate-
vasti kuin alkuperéisena toimitettu allekirjoitettu sopimuskappale.

[98] Jos jokin tdman aiesopimuksen maarays todetaan patemattomaksi tai taytan-
toonpanokelvottomaksi, maaraysta ei sovelleta (patemattomalta ja taytantdoon-
panokelvottomalta osin) ja se katsotaan aiesopimuksesta erilliseksi niin, etta muita
maarayksia voidaan soveltaa siitd huolimatta. Osapuolet tekevat parhaansa korva-
takseen pateméattomat tai taytantdonpanokelvottomat sopimusmaaraykset patevilla ja
taytantoonpanokelpoisilla maarayksilla, joiden vaikutus on mahdollisimman lahella
patemattomien tai taytantdonpanokelvottomien maaraysten tarkoitettua vaikutusta.
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[99] Taho, joka ei ole aiesopimuksen osapuoli, ei voi vedota sen maarayksiin.

[100] Osapuolet toteavat, etta Helsingin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tdman ai-
esopimuksen luonnoksena kokouksessaan XX paivana XXkuuta 2012. Sopijapuolet
toteavat, ettd taman sopimuksen voimaantulon edellytyksena on, ettd myds Guggen-
heimin hallitus tai hallituksen tyévaliokunta on hyvaksynyt sen keskeiset ehdot.
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