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Helsingin kaupunginvaltuustolle

Teimme vuonna 2001 aloitteen kaupungin kiinteistdjen uudeksi saneerausmalliksi. Myshemmin valtuusto
hyviiksyi yksimielisesti aloitteen kolmanneksi tavaksi toimia ja selvittisi vaihtoehtojen edut sekii haitat
aikaisempien purku- tai remontointivaihtoehtojen lisdksi. Paitos myos edellytti, ettd ndistd kolmesta
vaihtochdoista paras valitaan. Tillaisia valtuuston edellyttiimii selvityksii ei kuitenkaan ole tehty eikii tapaa ole
otettu kiiyttdon, vaikka kysymyksessi oleva uusi toimintatapa toisi Helsingille seuraavan 40vuoden aikana
tehiyjen péiitosten osalta jo vuokra-asuntosaneerauksessa keskiméirin miljardin euron s#ifistot vuodessa, miki
vastaa puolta maksamistamme kuntaveroista. Edut saavutettaisiin asuntojen saneerauksessa kertyneilld
siléistoilld, uusien velattomien asuntojen vuokratuloiila, omistusasunnoiksi muuttuneiden asuntojen
myyntituloilla sekii niithin muuttaneiden vusien asukkaiden tuomilla verotuloilla.

Uusi malli korvaa kaupungin kaikki vanhat 60000 vuokra-asuntoa uusilla, minki lisiksi sen tuomilla varoilla
voitaisiin esimerkiksi tuplata Helsingin koko asuntokanta (runsas 300000 kpl) ilman julkista rahaa seuraavan
40-vuoden aikana. Malli ei estéi kaupungin vuokra-asuntojen méirin lisdimisti.

Malli toimii siten, ettdi kaupunki myy myyntirajoitteista vapautetut saneerausikiiset vuokra-asuntonsa vapailla
markkinoilla (ndin tekeviit jo muut kaupungit ja vastaavat toimijat, vaikka heille hyddyt ovat marginaaliset
Helsinkiin verraten)!

Kaupungin 60 600 vuokra-asunnon myynti 40 vuoden aikana (mikii lasketaan keskimiiriiseksi kiinteiston
elinkaareksi) tarkoitfaa 1500 asunnon vuosimyyntii. Niin kertyvilld varoilla kaupunki rakentaa asukkaille
uudet asunno! ja siis korvaa vanhat. Helsingin markkinatilanteessa vanhoista asunnoista saadaan uustuotannon
kustannuksia vastaava hinta, joten uutta rahaa ei tarvita. Tdten kaupunki sdistii kalliit remonttikustannukset,
jotka voivat olla uustuotantokustannuksia suuremmat ja jotka veronmaksajat ja vuokralaiset joutuisivat
maksamaan. Lisiksi kaupunki saa myyntitulot, joten uudet asunnot tulisivat olemaan velattomia, mistii seuraa,
eftd pdidosin asumiskustannukset muodostavia lainanhoitokuluja ei olisi, eiki lainanantajan eli valtion
mielivaltaisia ja kohtuuttomia lainaehtoja mm. vuokrauspolitiikan ja myyntiehtojen osalta.

Koska asumiskustannukset ovat vain noin 4€ nelidlle kuukauden hoitovastikkeesta, voisi kaupunki kohtuullistaa
vuokraa ja saada silti huomattavat vuokratulot, mitd nykyisessii ARA-mallissa ei ole. Myytyihin asuntoihin
muutiaisi Helsingissé tydssi kiiyvid ja asuvia veronmaksajia, joiden verotulot ja muukin rahankiytto tulisi
Helsingin hybdyksi. Liséiksi tulisi monia muita hyotyjd, joiden rahallista arvoa on vaikea arvioida, kuten
segrekaation lieveneminen, tydmatkaliikenteen viheneminen ja sen mydtd monet liikenteen haitat: saasteet,
rauhkat, onnettomuudet ja tarve uusinvestointeihin vahenisi.

Maailman talouskriisi uhkaa kotikaupunkiamme. Tarvitsemme nopeita tehokkaita toimenpiteitii kriisin
vegatiivisten vaikutusten torjumiseksi. Esitimme, etti Helsinki ottaa pikaisesti kiistattomat miljardihyodyt
tuovan, eniten vuokralaisia hyodyttiviin ja valtuuston jo aiemmin yksimielisesti hyviksymin “vaihtomailimme”
kayltdins:i kiinteistojensi kehittimisessd muiden alan toimijoiden tapaan.

Helsingissd 24.10.2011
Pauli Leppd-aho
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