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RAKENTAMIS- JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

(KOKONAAN MK 2:1:N MAARAMUODOSSA)

RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET Helsingin kaupunki,
jota edustaa kiinteistélautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jalilempana Kaupunki)

X Oy (kilpailun voittaja),
Y-tunnus XxXxXX-X
osoite

(jalilempana Rakennuttaja)
2. KAUPUNGIN PAATOS

Kaupunginhallitus 23.2.2009, 276 §
Kaupunginvaltuusto xx.xx.20xx, Xx 8
Kiinteistolautakunta xx.xx.20xx, Xx 8

3. SOPIMUKSEN TAUSTA

Kaupunki jarjesti 10. kaupunginosassa (Sornainen) asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 mukaisen tontinluovutuskilpailun
"Sornaistenniemen korttelin nro 10590 tontinluovutuskilpailu, kilpailuoh-
jelma 9.2.2012". Kilpailun kohteena oli Fiskari -nimisen korttelin nro
10590 asuinkerrostalotontit (AK) nro 1 — 3 ja yhteispihatontille nro 9 to-
teutettava maanalainen pyséakaintilaitos. Kilpailun voittajan on toteutet-
tava mainittujen tonttien ja pysakointilaitoksen liséksi viiden kaupunki-
pientalotontin osalta jaljiempand mainitut tydt. Rakennuttaja on voittanut
mainitun kilpailun ehdotuksellaan "NIMIMERKKI”.

4. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Rakennuttaja on velvollinen toteuttamaan kustannuksellaan sopimuk-
sen kohteena olevat hankkeet kilpailuohjelman, voittaneen ehdotuksen
ja arviointirynman jatkosuunnitteluohjeiden seka tdman sopimuksen
mukaan taysin valmiiksi sovitussa aikataulussa jaljempana mainituin
ehdoin.
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Kaupungin tarkoitus on vuokrata ja myyda Rakennuttajalle tai sen pe-
rustamille yhtitille po. tontit ja alueet mahdollisimman korkeatasoisen
asuinalueen toteuttamista varten asemakaavan ja tontinluovutusasia-
kirjojen mukaisesti.

5. SOPIMUKSEN KOHDE

Fiskari -nimisen korttelin nro 10590 tonttien nro 1 ja 2 (AK) vuokraami-
nen ja tontin nro 3 (AK) myyminen seka niiden suunnitteleminen ja ra-
kentaminen. Sopimuksen kohteena on myds saman korttelin kaupunki-
pientalotonttien nro 4-8 (A-1) autopaikkojen ja ensimmaisen kerroksen
suunnittelu ja perustusten rakentaminen eli paalutuksen, salaojien,
pohjalaattojen, tonttien rajojen palomuurien ja kunnallistekniikan tontti-
littymien rakentaminen, yhteispihan tilapéinen aitaaminen sek& maan-
alaisen pysakaintilaitoksen, jonka ylapohja toimii yhteispihan kantena,
rakentaminen tontille 10590/9 (AH).

Kortteliin rakennetaan mahdollisimman korkeatasoisia vapaarahoittei-
sia omistusasuntoja tonteille (AK) nro 1 ja 2 hitas I-ehdoin seka tontille
(AK) nro 3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman hitas-ehtoja seka
liiketilaa (li).

6. SOPIMUKSEN EHDOT

1

Rakennuttaja sitoutuu kaupunginvaltuuston paattdmin ehdoin vuok-
raamaan tontin 10590/1 viimeistaan 30.9.2013 ja tontin 10590/2 vii-
meistaan 31.3.2014 seka ostamaan tontin 10590/3 viimeistaan

30.9.2014, ellei kiinteistdlautakunta aseta myohempaa maaraaikaa.

Lisdksi Rakennuttaja sitoutuu vuokraamaan yhteispihatontista 10590/9
maanalaisen maardalan asuntotontteja palvelevan pysakaintilaitoksen
perustusten ym. rakentamista ja kaupunkipientalotonteista 10580/4 - 8
tarvittavat alueet kilpailuohjelman mukaisia niiden edellyttdmia toita
varten viimeistaan 30.9.2013.

Rakennuttaja sitoutuu kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakennut-
tamaan/rakentamaan mainitut tontit ja maanalaisen pysakointilaitoksen
taysin valmiiksi seka pientalotonttien osalta edellytetyt tyot edella mai-
nitun kilpailuohjelman, kilpailun voittaneen suunnitelmansa ” XXXXX” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja taman sopimuksen mukai-
sesti.

Ennen rakennuslupien hakemista suunnitelmat tulee esittaa tontin-
luovutuskilpailun arviointiryhmaélle.

Tontin 10590/1 rakentaminen tulee aloittaa viimeistd&an 31.10.2013,
tontin 10590/2 viimeistaan 30.4.2014 mennessa ja tontin 10590/3 vii-
meistdéan 31.10.2014, ellei kiinteistdlautakunta aseta myohempaa maa-
raaikaa.
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Lisdksi Rakennuttaja on velvollinen aloittamaan asuntotontteja palvele-
van maanalaisen pysakointilaitoksen perustusten ym. ja kaupunkipien-
talotonttien edellyttamien kilpailuohjelman mukaisten tdiden rakentami-
sen viimeistdan 31.10.2013.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava kul-
lekin tontille kahden vuoden kuluessa joko sen vuokra-ajan alkamisesta
tai kauppakirjan allekirjoittamisesta. Hyvaksyttyjen piirustusten mukai-
set maanalaisen pysakaintilaitoksen perustukset ym. ja kaupunkipien-
talotonttien edellyttamat kilpailuohjelman mukaiset ty6t on rakennettava
31.10.2014 mennessa. Perustellusta syystd Kaupunki voi myontaé Ra-
kentajan hakemuksesta mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja
paalutustoita. Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan raken-
nuksen valutéihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentami-
seen ja kun rakentaminen taman jalkeen mahdollisia vahaisia keskey-
tyksia lukuun ottamatta jatkuu keskeytyksetta.

Maanalainen pysakointilaitos on rakennettava kokonaisuudessaan
valmiiksi viimeistadan asuntotontin tai -tonttien 10590/1 — 3 rakentami-
sen ja kayttbonoton edellyttamassa aikataulussa.

Rakennuttajan on tehtava kunkin pientalotontin kanssa kilpailuohjelman
edellyttamista toista YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkasopimukset.
Kaupunki tulee siséllyttamaan kaupunkipientalotonttien luovutusehtoi-
hin maarayksen, jonka mukaisesti luovutuksensaaja on velvollinen kor-
vaamaan kilpailutetut tai kustannuslaskijan arvioimat sekd kaupungin
hyvaksymat mainittujen téiden ja rakenteiden todelliset kustannukset
rakennuttajalle.

Mikali kaupunkipientalotonttien luovutuksensaajat ovat ennen tassa
tarkoitetun rakentamisen kaynnistymista tiedossa, mainitut kustannuk-
set korvataan normaalisti laadittavan maksuerataulukon mukaisesti eli
maksut suoritetaan tyon etenemisen mukaan kun kukin tydvaihe on
tehty ja hyvaksytysti vastaanotettu. Mikali kaupunkipientalotonttien luo-
vutuksensaajat eivat sen sijaan ole viela tuolloin tiedossa, mainitut kus-
tannukset korvataan jalkikateen rakennuttajalle. Asiaa koskevat lupa-
suunnitelmat ja kustannusarvio on esitettadva kaupungin hyvaksyttavak-
si ennen rakennusluvan hakemista.

Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan eri hankkeena.
Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, ettd edella mainituista kustannuk-
sista on sovittu rakennuttajan ja pientalotonttien valilla ennen urakka-
sopimusten tekemisté ja po. rakentamisen alkamista. Kaupunki pyrkKii
toissijaisesti sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen ja mainittujen
kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalaisen pysakaintilai-
toksen ja pientalotonttien edellyttamien téiden valmistumiseen.
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Tonteilla 10590/1 ja 2 on noudatettava kaupunginvaltuuston paatéksen
3.6.2009 (136 8) mukaan uusia 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia
asunto-osakeyhtioitd koskevia hitas I-ehtoja kuitenkin niin, ettéd asunto-
jen myyntihinta maaraytyy hyvaksytyn hintapuitteen 3 700 euroa/as-m?2
mukaan eika kohteessa ole tarpeen jarjestaa urakkakilpailua. Hitas I-
ehtojen mukaan kaupunki tulee yhtion/yhtididen osakkaaksi.

Mikali Rakennuttaja ei noudata kohdissa 1 —5 mainittuja vuokraus-,
myynti-, suunnittelu-, rakentamis- tai muita kilpailuohjelmassa tai tadssa
sopimuksessa mainittuja velvoitteita ja ehtoja, Rakennuttaja voidaan
velvoittaa suorittamaan kunkin vuokrattavan ja myytavan tontin seka
muun vuokra-alueen osalta Kaupungille mahdollisen vahingonkorvauk-
sen lisdksi sopimussakkoa kulloinkin enintdén viisisataatuhatta (500
000) euroa.

Taméan sopimuksen ja kilpailun ehtojen noudattamisen vakuudeksi Ra-
kennuttaja on antanut Kaupungille xx.xx.201x (viimeisen tontin tai
vuokra-alueen rakentamisen loppuun saattamiseen) asti voimassa ole-
van Kiinteistdviraston hyvaksyman, X PANKKI Oyj:n antaman, enim-
maismaaraltaan viidensadantuhannen (500 000) euron suuruisen,
omavelkaisen pankkitakauksen nro XXXXX-XXXXX.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riidat pyritd&n ensisijaisesti
ratkaisemaan neuvottelemalla. Mikali asiassa ei saavuteta sovintorat-
kaisua, riita annetaan Helsingin kardjaoikeuden ratkaistaviksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Hitas-omistusasuntotuotannossa noudatettavat ehdot

KINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. OSAPUOLET

Kiinteistdon omistajana

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistélautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(jaliempéana "Kaupunki™)

Kaupungilla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin my6s kaupungin
laitosta tai hallintokuntaa.

ja
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Kiinteiston tulevana ostajana
Ostajana "nimi” (tontinluovutuskilpailun voittaja) omasta ja/tai ostajan
toimesta perustettavan yhtion puolesta ja lukuun/perustettavien yhtioi-
den puolesta ja lukuun
Y-tunnus
Osoite
(jallempana "Ostaja”)
2. KAUPUNGIN PAATOS

Helsingin kaupunginhallituksen paatos xx.xx.20xx xx 8
Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnan paatds xx.xx.201x xx 8

3. ESISOPIMUKSEN KOHDE

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro
10590 tontti nro 3 (osoite X, pinta-ala x m?). (jaljempana "Tontti"”)

Kaupunki omistaa mainitun Tontin. Tontti on merkitty kiinteistorekiste-
riin X.x.201x.

Kartta Esisopimuksen kohteesta on taman Esisopimuksen liitteené 1.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Esisopimuksen kohdetta koskeviin

asiakirjoihin:

Lainhuutotodistus (paivatty xx.xx.2010)
Rasitetodistus (paivatty xx.xx.2010)
Kiinteistorekisteriote (paivatty xx.xx.2010)
Kilpailuohjelma (paivatty xx.xx.2010)

4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistdlautakunta jarjesti kevaalla 2012 tontinluovutuskilpailun
"KILPAILUN NIMI, tontit 10590/1-3, kilpailuohjelma 9.2. - 31.5.2012.
Kilpailun kohteena oli Fiskari-nimisen korttelin nro 10590 asuinkerrosta-
lotontit (AK) nro 1-3 ja yhteispihatontille nro 9 toteutettava maanalainen
pysékaointilaitos. Kilpailun voittajan on toteutettava edell&a mainitun li-
saksi viiden kaupunkipientalotontin osalta kilpailuohjelmassa mainitut
tyot. Tarjousten jattamiselle varattu maaraaika paattyi 31.5.2012, ja tar-
joukset on avattu x.x.2012.

Ostaja on esittdnyt Tontista kilpailuohjelman mukaiset korkealaatui-
simmaksi arvioidut suunnitelmat ja voittanut mainitun kilpailun.

Ostaja on velvollinen toteuttamaan kustannuksellaan Tontille s&ante-
lemattomia erityisen korkeatasoisia vapaarahoitteisia omistusasuntoja
seka liiketilaa (li) kilpailuohjelman, voittaneen ehdotuksen, arviointiryh-
man jatkosuunnitteluohjeiden ja Esisopimuksen mukaan taysin valmiik-
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si sovitussa aikataulussa jaljempana mainituin ehdoin. Kaupungin tar-
koitus on varata ja myyda tontti Ostajalle tai sen toimesta perustettavan
yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun.

Esisopimus laaditaan kilpailuohjelman tavoitteiden ja ehtojen seka an-
netun tarjouksen toteuttamiseksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edel-
I& mainittu kilpailuohjelma ja ostajan antama tarjous muodostavat koko-
naisuudessaan osan Esisopimusta ollen siten taysin yhta velvoittava ja
olennainen osa Esisopimusta kuin sen mikéd muu osa tahansa, vaikkei
kaikkia kilpailuohjelman tai tarjouksen ehtoja ja velvoitteita ole valtta-
matta erikseen kirjattu nakyviin Esisopimukseen ja vaikka niihin on saa-
tettu viitata vain tietyiltd osin Esisopimuksessa.

Taman vuoksi Esisopimuksella sovitaan edell&a mainittu huomioon otta-
en tontin varaamisesta Ostajalle ja Ostajan velvollisuudesta ostaa
Tontti Kaupungilta seké toisaalta toteuttaa se taysin valmiiksi edellyte-
tyssd maaraajassa.

5. KAUPPAHINTA JA LOPULLISEN KIINTEISTONKAUPAN TEKEMINEN

Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin Kaupungilta kilpailuohjelman eh-
tojen mukaiseen kauppahintaan, mikali Kaupungin toimivaltainen vi-
ranomainen paattaa varata Tontin Ostajalle ja hyvaksya esitetyn kau-
pan ja tata koskeva paatos saa lainvoiman.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viipymatta sen jalkeen, kun tontil-
le on mydnnetty rakennuslupa ja kun kaupungin toimivaltaisen viran-
omaisen myyntipaatds on saanut lainvoiman ja kun kauppakirja on
Kaupungin puolesta allekirjoitettavissa. Lopullinen kauppa on tehtava ja
allekirjoitettava kuitenkin 30.9.2014 mennessé, ellei Kaupunki myénné
Ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta maaraaikaan pidennysta.

Tontin kauppahinta on yhteensa 4 410 000 euroa, mika muodostuu
asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 4 200 000 euroa seka liiketilo-
jen rakennusoikeuden kauppahinnasta 210 000 euroa.

Mikali tontin asuinrakennusoikeuden ja/tai liiketilojen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometrimaara (k-m?) ylittad asemakaavaan ja asemakaa-
van muutokseen nro 11780 mainituille padkayttétarkoituksin mukaisille
tiloille merkityn tontin kerrosalaneliometrien enimmaismaaran (3 000
k-m2, 300 k-m?), kaupungilla on oikeus peria ostajalta kultakin ylittavalta
kerrosalaneliometrilta lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta on asuinra-
kennusoikeuden ylityksen osalta 1 400 euroa/k-m? seka liiketilojen ra-
kennusoikeuden ylityksen osalta 700 euroa/ k-m2.

Edellda mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisdksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 31.5.2013
alkaen kaupantekopaivaan saakka.
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Tontille mahdollisesti toteutettavien muiden liikke-, julkisten palvelutilo-
jen tai kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta perittddn samaa
kauppa- ja lisdakauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin liiketi-
lojen osalta.

Asemakaavaan merkityn tontille sallitun kerrosalamaéaran lisdksi raken-
nettavien asuntojen ulkopuolisten aputilojen tai muunkaan lisakerros-
alan osalta ei perita kauppahintaa.

Ostaja suorittaa Tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan mahdollisi-
ne korkoineen Kaupungin pankkitilille ennen lopullisen kauppakirjan
allekirjoittamista. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy
Ostajalle lopullisen kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, ettd edella
mainittu kauppahinta mahdollisine tarkistuksineen on suoritettu sita
ennen edellytetylla tavalla.

Myyjan oikeus lisdkauppahintaan on voimassa siitd alkaen, kun Esiso-
pimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun Tontille my6nnetyn raken-
nusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayt-
toonotettavaksi.

Mainittu oikeus lisékauppahinnan perimiseen koskee myo6s poik-
keamispaatoksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisaraken-
tamistilanteita. Lisakauppahinnan perimistd koskevat tarkemmat
ehdot tullaan siséllyttamaan Tontin kauppakirjaan.

5.1. PAATOS KIINTEISTON MYYMISESTA

Lopullisesta kiinteistonkaupasta ja mahdollisista kauppakirjaan sisally-
tettavista ehdoista paattdd Kaupungin puolesta kaupunginhallitus tai
muu mahdollinen toimivaltainen Kaupungin viranomainen.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista, mi-
kali Kaupungin toimivaltainen viranomainen paattaa olla myymatta
Tonttia Ostajalle tai mikali po. myyntia koskeva paatos ei tule lainvoi-
maiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat rakennus- tai
muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden mydntaminen pitkittyy tai
estyy tai mikali Tontin myyminen viivastyy kilpailuohjelmassa mainitus-
ta syysta tai Kaupungista riippumattomista syista.

6. KAUPANTEOSSA NOUDATETTAVAT EHDOT

Kiinteiston kaupassa noudatetaan kilpailuohjelman ja sen liiteasiakirjo-
jen, ostajan antaman tarjouksen ja Kaupungin tavanomaisesti noudat-
tamia kiinteiston kaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollises-
ti paattamia lisaehtoja. Talldin noudatetaan muun muassa seuraavia
ehtoja:
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Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja raken-
nuttamaan/rakentamaan korttelin nro 10590 tontit 1-3 ja maanalai-
sen pysakointilaitoksen taysin valmiiksi sekéd pientalotonttien osalta
edellytetyt tyot edell& mainitun kilpailuohjelman ja sen liiteasiakirjo-
jen, kilpailun voittaneen ehdotuksensa "XXX” ja tontinluovutuskilpai-
lun arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja Esisopimuksen mu-
kaisesti.

Ennen rakennusluvan hakemista suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
Kalasataman alueryhmassa, mika tarkastaa myds arviointiryhman
mahdollisesti antamien jatkosuunnitteluohjeiden toteutumisen.

Ostaja on velvollinen noudattamaan rakentamis- ja kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja.

Tontin 10590/1 rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 31.10.
2013, tontin 10590/2 viimeistaan 30.4.2014 mennessa ja tontin
10590/3 viimeistaan 31.10.2014, ellei kiinteistdlautakunta aseta
myOhempaéd maaraaikaa.

Lisaksi Ostaja on velvollinen aloittamaan asuntotontteja palvele-

van maanalaisen pyséakadintilaitoksen perustusten ym. ja kaupun-
kipientalotonttien edellyttamien kilpailuohjelman mukaisten tdiden
rakentamisen viimeistaan 31.10.2013.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
kullekin tontille kahden vuoden kuluessa joko sen vuokra-ajan al-
kamisesta tai kauppakirjan allekirjoittamisesta. Hyvaksyttyjen piirus-
tusten mukaiset maanalaisen pysakointilaitoksen perustukset ym. ja
kaupunkipientalotonttien edellyttdmat kilpailuohjelman mukaiset tyot
on rakennettava 31.10.2014 mennessa. Perustellusta syysta Kau-
punki voi myontdd Rakentajan hakemuksesta mainittuihin maaraai-
koihin pidennysta.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta-
ja paalutustdita. Rakennusty6 katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan
rakennuksen valutoihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien
asentamiseen ja kun rakentaminen taman jalkeen mahdollisia va-
haisia keskeytyksia lukuun ottamatta jatkuu keskeytyksetta.

Maanalainen pysakointilaitos on rakennettava kokonaisuudessaan
valmiiksi viimeistaan asuntotontin tai -tonttien rakentamisen ja kayt-
toonoton edellyttdmassa aikataulussa.

Rakennuttajan on tehtava kunkin pientalotontin kanssa kilpailuoh-
jelman edellyttamista tdistd YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkaso-
pimukset. Kaupunki tulee sisallyttamaan kaupunkipientalotonttien
luovutusehtoihin méaarayksen, jonka mukaisesti luovutuksensaaja
on velvollinen korvaamaan kilpailutetut tai kustannuslaskijan arvioi-
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mat seka kaupungin hyvaksymat mainittujen téiden ja rakenteiden
todelliset kustannukset rakennuttajalle.

Mikali kaupunkipientalotonttien luovutuksensaajat ovat ennen tassa
tarkoitetun rakentamisen kaynnistymista tiedossa, mainitut kustan-

nukset korvataan normaalisti laadittavan maksuerataulukon mukai-

sesti eli maksut suoritetaan tyén etenemisen mukaan kun kukin ty6-
vaihe on tehty ja hyvaksytysti vastaanotettu. Mikali kaupunkipienta-
lotonttien luovutuksensaajat eivat sen sijaan ole viela tuolloin tie

dossa, mainitut kustannukset korvataan jalkikateen rakennuttajalle.
Asiaa koskevat lupasuunnitelmat ja kustannusarvio on esitettava
kaupungin hyvéaksyttavaksi ennen rakennusluvan hakemista.

Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan eri hankkeena.
Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, ettd edella mainituista kustan-
nuksista on sovittu rakennuttajan ja pientalotonttien valilla ennen
urakkasopimusten tekemisté ja po. rakentamisen alkamista. Kau-
punki pyrkii toissijaisesti sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen
ja mainittujen kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalai-
sen pysakointilaitoksen ja pientalotonttien edellyttdmien téiden val-
mistumiseen.

- Kilpailuohjelman liitteiden 9, 11 ja 18 mukaisia tontinluovutusta kos-
kevia ehtoja.

Kaupan kohteena olevalle Tontille on rakennettava sdénteleméattomia
vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Omistusasuntojen keskikoon on oltava vahintdan 75 as-m2. Painavasta
suunnittelullisesta syystéa asuntojen enimmaismaara voidaan kuitenkin
ylittda enintdan 10 %. Kilpailijoiden tulee esittda perustelut mainittua
pienemmalle keskikoolle, joka edellyttda rakennuslautakunnan hyvak-
syméaa vahaistéa poikkeamista tai kaupunkisuunnittelulautakunnan poik-
keamispaatosta. Omistusasuntojen huoneistojakautuma on kilpailijoi-
den harkittavissa.

Kaupunki pidattda oikeuden tehda edell& mainittuihin ehtoihin muutok-
sia, lisdyksia ja tarkistuksia. Mikéli Kaupungin toimivaltainen viran-
omainen paattaa sellaisista merkittavista ehtojen muutoksista, lisdyk-
sista tai tarkistuksista, jotka eivat ole olleet Ostajan tiedossa Esisopi-
musta allekirjoitettaessa ja joilla voidaan objektiivisesti arvioida olevan
Ostajan kannalta olennainen merkitys kiinteistonkaupan tekemiseksi,
Ostajalla on oikeus seuraamuksitta luopua kiinteistonkaupan tekemi-
sesta. Kaupunki ei talléin vastaa mistdan luopumisesta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Ostaja luovuttaa Esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan ehtojen
noudattamisen vakuudeksi Kaupungille k&asirahan, joka on suuruudel-
taan 10 % kauppahinnasta. Kasiraha luovutetaan Kaupungille tdman



8. SOPIMUSSAKKO
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Esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa ja kasiraha lasketaan
osaksi lopullista kauppahintaa.

Mikali Kaupungin toimivaltainen viranomainen paattaa Ostajasta riip-
pumattomasta syysta olla myymatta Tonttia Ostajalle tai Ostaja koh-
dassa 6. mainituin perustein luopuu kaupan tekemisesta, Kaupunki pa-
lauttaa kéasirahan. Kasirahalle ei makseta korkoa eikd muutakaan kor-
vausta.

Mikali Ostaja ei osta Esisopimuksen kohdetta taman Esisopimuksen
mukaisesti tai ei muutoin noudata Esisopimuksen tai lopullisen kaup-
pakirjan ehtoja ja velvoitteita, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kau-
pungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa kul-
loinkin enintaan edella mainitun kasirahan méaaran. Talldin Kaupungilla
on oikeus pidattad kasirahasta sen tayteen maaraén saakka mainitut
sopimussakot ja perid ne Ostajalta ylittavilta osin.

9. SOPIMUKSEN SIIRTO

10. MUUT EHDOT

11. MAKSUT

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda Esisopimuksessa sovittuja oikeuksia tai
velvoitteita edelleen kolmannelle ilman Kaupungin erikseen antamaa
suostumusta.

Tontin kauppakirjaan siséllytetdan ehto, jonka mukaan Kaupungilla on
oikeus seuraamuksitta purkaa Tontin kauppa, mikéli Tontti luovutetaan
rakentamattomana kolmannelle ilman Kaupungin suostumusta. Kau-
pungilla on my6s oikeus seuraamuksitta purkaa kauppa, mikali Tontin
rakentamista ei ole maaréaajassa aloitettu tai saatettu loppuun, eik&
Kaupunki myénnéa maaraaikaan pidennysta. Ostaja/rakennuttaja vastaa
purkamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupungilla on oikeus pidattad mahdollisen tonttikaupan purkamisen
johdosta palautettavasta kauppahinnasta mahdollisesti perittdvaa sopi-
mussakkoa ja aiheutunutta vahinkoa vastaava maara. Mikali Tonttiin on
vahvistettu kiinnityksid, purkamisen johdosta palautettava kauppahinta
maksetaan Kaupungin harkinnan mukaan suoraan kiinnitysten haltijal-
le.

Muilta osin Tontin lopullisessa kauppakirjassa noudatetaan myds niita
kilpailuohjelman ja sen liiteasiakirjojen seké& ostajan antaman tarjouk-
sen mukaisia ehtoja, joita ei ole Esisopimukseen erikseen kirjattu tai
joihin ei ole tasséa erikseen viitattu, sekd myéhemmin sovittavia ehtoja
ja Kaupungin kayttamia kiinteistbkaupan tavanomaisia ehtoja.

Ostaja maksaa Esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan vahvistami-
sesta kaupanvahvistajan periman maksun ja vastaa my6s muista mah-
dollisista viranomaismaksuista.
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12. RIITOJEN RATKAISU
Esisopimusta koskevat riidat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan osa-
puolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta asiasta yk-
simielisyyteen, annetaan Esisopimuksesta aiheutuvat riidat Helsingin
karajaoikeuden ratkaistaviksi.

13. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Esisopimusta on tehty kolme yhtapitadvaa kappaletta, yksi Kaupungille,
yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa x.x.201x.

KAUPUNKI OSTAJA

Jaakko Stauffer
virastopaallikko

Teuvo Sarin
apulaisosastopaallikko

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS:
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