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SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos
nahtavilla 28.10.-19.11.2010

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelm& viranomaisen kannanotosta ja vastine

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 21.1.-21.2.2011
Muistutukset
- Tiivistelmat muistutuksista ja vastineet

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavilla

28.10.-19.11.2010

Viranomaisyhteistyo

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on ilmoittanut, ettd suunnitel-
lut maaperéan pilaantuneisuustutkimukset ovat tarpeen ja etta tontin tar-
kempi kayttohistoria tulee selvittda suunnittelun l&htétiedoiksi. Asuinra-
kennusten suunnittelussa tulee huomioida naapuritontilla 31134/9
(Nahkahousuntie 5) sailyvan rakennuksen ilmanvaihtolaitteiden mah-
dollinen melu.

Vastine

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta laadittaessa siten, ettd maaperan jatkotutkimuksesta ja puhdista-
misesta on kaavassa maarays. Naapuritontin 9 toimistorakennuksen
iimanvaihtolaitteiden mahdollisesti hairitseva melu on huomioitava ra-
kennuslupavaiheessa.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa kolme mielipidettéd koskien osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Liséksi suullisia
mielipiteitd on esitetty puhelimitse.

Lauttasaari-Seura pitdd hyvana maaraysta, etta julkisivumateriaalina
on kaytettava paikalla muurattua punatiilté ja etté rajoja saa rajata vain
istutuksin.

Rakentaminen jatkaa edelleen alueen massiivisuuden lisdantymista,
rakennukset ovat lilan korkeita ja sijoittuvat olemassa oleviin rakennuk-
siin ndhden liian tiiviisti. Rakennusoikeutta on liikaa. Vaatimus asunto-
jen 75 m?:n keskipinta-alasta on kohtuuton, koska kaupungissa kysynta
kohdistuu erityisesti pienempiin asuntoihin. Vaatimus pitéisi poistaa.
Autopaikkojen vahimmaisvaatimus 1 ap/100 k-m? tulee muuttaa muo-
toon 1 ap/asunto, koska alueella ei kadunvarsillakaan juuri ole I6ydet-
tavissa reservipaikkoja.

Huolestuttavaa on todeta tyopaikkojen jatkuva vaheneminen uustuo-
tannon vuoksi.

"Korttelialueelle saa sijoittaa myo6s lasten paivakotitiloja” tulee muuttaa
muotoon "korttelialueelle tulee sijoittaa lasten paivakotitiloja”, koska
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alueella on jo nyt suuri puute paivakotipaikoista ja tAma rakentaminen
lisda tarvetta edelleen.

Uudet "postimerkkikaavat” jatkavat edelleen suuntausta, joka merkitsee
tyopaikkojen ja palvelujen vdhenemistd, vaikka alueella asukasmaara
kasvaa. Nyt olisi jo korkea aika esittda alueesta kokonaissuunnitelma,
joka hahmottaisi, mihin Vattuniemen alueella oikein on tarkoitus paa-
tya.

Vastine

Kaavaehdotuksen rakentamisen tonttitehokkuus noudattaa tasapuoli-
sesti alueen kaavamuutoksissa kaytettya tehokkuutta ja kerroslukuja.
Vattuniemen palvelut keskittyvat Heikkilanaukion alueelle, jossa niille
on parhaat edellytykset kehittyd. Paivahoidon tilahankkeita selvitetdéan
meneilldén olevissa kaavamuutoshankkeissa. Asuntojen vapaarahoit-
teista tuotantoa koskeva keskipinta-alamaarays on kaupunginhallituk-
sen ohjeen mukainen. Autopaikkavaatimus on kaupunkisuunnittelulau-
takunnan ohjeen mukaisesti vahimmaisvaatimus. Kaavoitusohjelmassa
Vattuniemessa on jaljella enaa muutama erillaan sijaitseva tontti, joille
laaditaan asuinkerrostalokaava. Vattuniemi on jo kaavoitettu ja raken-
nettu niin, ettd kokonaissuunnitelman laatimiselle ei ole téassa vaihees-
sa tarvetta. Kaavamuutoksia on tehty kaupunkisuunnittelulautakunnan
v. 2006 hyvaksymien periaatteiden mukaisesti.

Mielipiteen esittaja ilmoittaa, ettd muutos asuntokaytt6on on tervetul-
lut. Teollisuuskiinteistdt ovat vahentaneet viihtyisyytta alueella. Lehto-
nen toivoo vapaarahoitteisia asuntoja ja etta 75 m? keskipinta-
alavaatimus sailytetdan kaavassa.

Vastine

Keskipinta-alavaatimus on kaavamaarayksissa. Asuntojen rahoitus-
muotoa koskevat paatdkset tehdaan toteutusvaiheessa keskipinta-
alavaatimusta koskevan kaavamaarayksen mukaan.

Naapuritalon asukas vastustaa Melkonkatu 15 pihanpuoleisen raken-
nuksen naapurirakennuksia suurempaa korkeutta ja katsoo, ettéa kaa-
valuonnoksessa olevien lamellitalojen massoittelu on lilan korkeata
alueella jo nyt oleviin ja sille jaaviin asuinkerrostaloihin nahden.

Vahimmaisvaatimuksena voidaan pitaé sitd, etta tontille sijoitettavista
massoista pihanpuoleinen rakennetaan enintdan viereisten tonttien ne-
likerroksisten rakennusten raystaskorkeuteen ulottuvaksi. Muutoinkin
ymparille suunniteltujen (Nahkahousuntien alkupdéan) rakennusten voi
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todeta olevan varsin massiivisia. Ajatus on taman korttelialueen kannal-
ta myds historiallisesti katsoen vaara. Kaavamuutoksen tavoitteena ei
saa olla olemassa olevan asuinympariston heikentaminen.

Vastine

Mielipiteet on kaavoitustytssé otettu huomioon siten, etta keskikoko-
vaatimus on kaavamaarayksissa. Kaavaehdotuksen rakentamisen te-
hokkuus noudattaa tasapuolisesti alueen kaavamuutoksissa kaytettya
tehokkuutta. Naapuritalojen asuntojen nakymat muuttuvat niin, etta na-
kymia joiltain osin supistuu. Toisaalta teollisuusrakennuksen purkami-
nen avartaa naapuritalojen nakymia erailtd osin merkittavasti.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus (MRL 65 8§)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.1.-21.2.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistdlautakunnan ja ra-
kennusviraston sekd ymparistokeskuksen lausunnot. Ehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta.

Muistutusten tiivistelmaét ja vastineet

Lauttasaari-Seura ry (20.2.2011) pitdd hyvana maaraysta, etté jul-
kisivumateriaalina on kaytettava paikalla muurattua punatiilta ja etta ra-
joja saa rajata vain istutuksin.

Rakentaminen jatkaa edelleen alueen massiivisuuden lisdantymista,
rakennukset ovat lilan korkeita ja sijoittuvat olemassa oleviin rakennuk-
siin ndhden liian tiiviisti. Rakennusoikeutta on liikaa. Vaatimus asunto-
jen 75 m?:n keskipinta-alasta on kohtuuton, koska kaupungissa kysynta
kohdistuu erityisesti pienempiin asuntoihin. Vaatimus pitéisi poistaa.
Autopaikkojen vahimmaisvaatimus 1 ap/100 k-m? tulee muuttaa muo-
toon 1 ap/asunto, koska alueella ei kadunvarsillakaan juuri ole I6ydet-
tavissa reservipaikkoja.

Huolestuttavaa on todeta tyopaikkojen jatkuva vaheneminen uustuo-
tannon vuoksi. Ma&rays sijoittaa vahintaan 100 m? myymala- ja muita
asiakaspalvelutiloja on lilan pieni.

"Korttelialueelle saa sijoittaa myos lasten paivakotitiloja” tulee muuttaa
muotoon "korttelialueelle tulee sijoittaa lasten paivakotitiloja”, koska
alueella on jo nyt suuri puute paivakotipaikoista ja tama rakentaminen
lisaa tarvetta edelleen.
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Vastine

Vattuniemen palvelut keskittyvat Heikkilanaukion alueelle, jossa niille
on parhaat edellytykset kehittya. Asemakaavan muutosehdotuksessa
on maarays sijoittaa vahintaan 200 m? myymala-, ravintola- tai muuta
asiakaspalvelutilaa.

Paivahoidon tilahankkeita on selvitetty yhdessa sosiaaliviraston ja tila-
keskuksen kanssa. Paivahoitoyksikoiden tavoitekoko asettaa tilavaati-
muksia, joita ei tdssa kohteessa voida toteuttaa.

Asuntojen vapaarahoitteista tuotantoa koskeva keskipinta-alamaarays
on kaupunginhallituksen ohjeen mukainen.

Autopaikkavaatimus on kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman
laskentaohjeen mukaisesti vahimmaisvaatimus. Tontti kuuluu vydhyk-
keeseen jonka toimitilatontteja saadaan kaupunkisuunnittelulautakun-
nan vuonna 2006 tekeman periaatepaatéksen mukaan muuttaa asuin-
kayttoon.

Tontin 31134/6 asukas (9.2.2011) vaatii kaavamuutoksen palauttamis-
ta oikeusperustein (MRL 1 §, 5 § ja 548), koska asemakaavalla ei saa
aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun sellaista heikkenemista, jo-
ka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ehdotus
heikentaisi naapuritonttien 31134/6 ja 31134/16 nelikerroksisten asuin-
rakennusten elinymparistoa erittéain merkittavasti ja korjaamattomasti.

Voimassaoleva asemakaava vuodelta 1985 sallii rakennukselle enin-
taan 24,8 m korkeuden kun (kasilla olevan) kaavan mukaan uusien ker-
rostalojen korkeudet olisivat pihan puolella 31,20m ja kadun puolella
37,50 m.

Tonttitehokkuus on liian suuri, kerrosluvut liian korkeat ja pihanpuolei-
sen asuinrakennuksen etédisyys naapuritontin talosta (25,2) metria liian
pieni. Viittaus Vattuniemessa yleisesti kaytettyyn tehokkuuteen ei ota
huomioon, etta tontin sijainti ja muoto suhteessa kortteliin 1970-luvulla
rakennettujen asuinrakennusten sijoitteluun ei suo mahdollisuutta sel-
laiseen tehokkuuteen.

Rakennus- ja maankayttolaista johtuvia pakollisia rajoittavia ja valtta-
matta huomioon otettavia tekijoitd ovat vuosina 1973 ja 1977 valmistu-
neet nelikerroksiset rakennukset ja niiden kayttotarkoitus, korkeus seka
suuntaus.
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Kaavamuutoksen tiedoissa on puutteita ja asiavirheita. Tiedot ovat yk-
sipuolisia ja tarkoitushakuisia. Naapuritalojen kerrosluvut on esitetty
vaarin. Nakymien muuttumisen osalta on valehdeltu.

Kayttotarkoituksen muuttaminen yksin asumiskéayttoon ei ole valttama-
tonta. Alueelle voi jadda muutakin kuin asumista. Mahdollista olisi osit-
tain korottaa nykyista rakennusta eika siita varastokaytdssa olisi niin
suurta haittaa naapuritonttien asuinrakennuksille.

Vastine

Asemakaavaehdotusta on muistutuksen johdosta tarkistettu niin, etta
tontille 31134/2 suunnitellun pihan puoleisen rakennuksen etaisyys
muistutuksen tekijan rakennukseen on 27 metria (nahtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa 23,5 metrida), kaksi metria kauempana kuin nykyi-
nen Teraskonttorin varastorakennus. Suunniteltu rakennus on lisaksi
porrastettu naapurin puoleiselta sivulta kerrosta matalammaksi ja sen
raystaskorkeus on muutetussa asemakaavassa pihan puolella +27,8
(nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa +31,20).

Pitkan, lahes koko tontin pituisen Teraskonttorin purkaminen ja tilalle
suunnitellun kahden lamellitalon, joiden valissé on piha-alue, rakenta-
minen avartaa pohjois- ja eteldpuolisten naapuritalojen nakymia. Puret-
tavaa Teraskonttorin rakennusta leveampi ja sita osittain yksi, osittain
kaksi kerrosta korkeampi asuinrakennus supistaa jonkin verran naapu-
ritontilla 31134/6 sijaitsevan asuinkerrostalon nakymid. Muutosta voi-
daan kuitenkin pitaa kohtuullisena.

Asemakaavanmuutoksen hakijan laatimassa viitesuunnitelmassa naa-
puritalo tontilla 31134/6 oli virheellisesti esitetty kuusikerroksisena.
Muistutuksen tekijan asuinrakennus on valtuuston vuonna 1994 hyvak-
symassé asemakaavassa nro 10217 nelikerroksinen, mik&a on ajan kay-
tanndn mukainen merkinta rakennukselle, jossa on maanpéaallinen kel-
larikerros ja nelja asuinkerrosta. Nykyisissé asemakaavoissa ja lupaka-
sittelyssa maanpéaallinen kellarikerros lasketaan kerrokseksi, joten ko.
rakennus on nykykaytadnnossa viisikerroksinen ja sellaisena verrattava
tontin 31134/2 asemakaavan kerroslukuihin.

Kayttotarkoituksen muuttaminen on kaupunkisuunnittelulautakunnan
vuonna 2006 tekemé&n periaatepaatoksen mukaista. Nykyisen varasto-
kayton jatkaminen tontilla tai rakennuksen korottaminen ei ole tontin-
omistajan tavoite.
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Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Ymparistolautakunta on 22.2.2011 paattanyt, etta lausunnon antaa
ymparistokeskus. Ymparistokeskuksella (28.2.2011) ei ole huomautta-
mista asemakaavan muutosehdotuksesta.

Rakennusviraston lausunnossa (9.3.2011) todetaan, etta kohteessa
on pilaantunutta maata. Maapera tulee puhdistaa ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Vastine

Asemakaavassa on maaperan puhdistamista koskeva maarays.
Kiinteistdlautakunnan lausunnon (22.2.2011) mukaan kaavamuutok-
sen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin tontinomistajan kanssa on kayty

maapoliittisen paatéksen mukaiset neuvottelut ja tehty sopimus. Lauta-
kunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.
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