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Paatosehdotus

Tiivistelma

Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 2. kaupunginosan (Kluuvi)
katualueen ja katuaukion (tason -11.0 ylapuolinen tila) asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
7.10.2010 paivatyn ja 26.5.2011 muutetun piirustuksen nro 11982
mukaisena.

Alue sijaitsee rautatieaseman edustalla Kaivokadulla ja Asema-
aukiolla. Kaava-alue kasittaa katualueiden ja katuaukion lisaksi
Asematunnelin ja Rautatientorin metroaseman lippuhallin.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Asematunnelin myymala- ja
asiakaspalvelutilojen seka jalankulkuyhteyksien uudelleen jarjestelyn
siten, etta ne liittyvat toiminnallisena ja arkkitehtonisena tilasarjana
metroaseman lippuhallin seka rautatieaseman ja Makkaratalon tiloihin.

Liiketiloja lisataan myds Asematunnelin toiseen kellarikerrokseen.
Metroaseman Kompassitasolla myymalatilat laajenevat parvitasojen
alapuolelle. Lippuhallin symmetrinen suorakulmainen muoto, sen
korkea keskitila, kulkuyhteyksien valjyys ja nakymat Asematunnelista
metroaseman lippuhalliin sailytetdan. Myymala- ja jalankulkutilojen
laatua parannetaan.

Asematunneli muutetaan lampimaksi sisatilaksi. Nykyiset vahan
kaytetyt Asematunneliin johtavat porrasyhteydet Kaivokadun
pysakkialueen itapaassa ja Makkaratalon edustan jalkakaytavalla
poistetaan. Korvaavat esteettémat yhteydet on rakennettu
Makkaratalon kiinteistoon. Porrasyhteydet Asema-aukiolta,
rautatieaseman edustalta seka raitiovaunupysakkialueen lansipaasta
sailyvat ennallaan.

Kaivokadun raitiovaunupysakkikatosten linjaan saa sijoittaa uudet
maanalaisten tilojen poistoilmahormien ylaosat.

Kaivokadun katualue on merkitty kaupunkikuvan kannalta
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
ymparistokokonaisuudeksi. Rautatieaseman edustan katuaukio kuuluu
Rautatientorin valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueeseen (RKY).

Kaivokadulle on laadittava julkisten kaupunkitilojen ja valaistuksen
yleissuunnitelma. Asematunnelin ja metroaseman lippuhallin alueelle
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Esittelija

Vireilletulo

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitustilanne

tulee laatia erilliset mainosten, lippuautomaattien ja vastaavien
laitteiden sijoittelun seka opasteiden ja valaistuksen yleissuunnitelmat.

Asematunnelin rakennusoikeus on 3 630 k-m2 myymala-,
asiakaspalvelu- ja tyotilaa seka 1 625 k-m2 yleisen jalankulun tilaa.
Rautatientorin metroaseman lippuhallin rakennusoikeus on 1 855 k-m2
myymala-, asiakaspalvelu- ja tyotilaa seka 2 165 k-m2 yleisen
jalankulun tilaa. Myymala- ja asiakaspalvelutila lisaantyy voimassa
olevaan asemakaavaan nahden Asematunnelissa noin 3 630 k-m2 ja
metroaseman lippuhallissa 135 k-m2.

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta seka Kiinteisté Oy
Kaivokatu 6:n, Kiinteistd Oy Helsingin Kaivokatu 8:n ja Kiinteistd Oy
Helsingin Keskuskatu 6:n hakemuksen johdosta viereisten kiinteistdjen
(mm. Makkaratalo) kaavoituksen yhteydessa 20.9.2002.

Alue sijaitsee Helsingin ydinkeskustassa rautatieaseman edustalla. Se
on keskustan lapi johtavan vilkkaan ajoneuvoliikenteen seka
joukkoliikenteen terminaalien jalankulun ja saattoliikenteen aluetta.
Maanalaiset tilat ovat jalankulun solmukohta, jonka kautta paasee
Rautatientorin metroasemalle, Asema-aukiolle seka rautatieaseman,
Makkaratalon ja Forumin suuntaan.

Asematunneli valmistui vuonna 1967. Rautatientorin metroasema
avattiin yleisoélle vuonna 1982, ja se on Helsingin vilkkain metroasema.
Aluetta ymparoivat monet eri-ikaiset kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti merkittdvat rakennukset, mm. Kalevan talo,
Sokoksen tavaratalo, Makkaratalo ja Helsingin rautatieasema.
Rautatieasema sisaltyy muiden Rautatientoria ympardivien
rakennusten kanssa valtakunnallistesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistdja koskevaan inventointiin (RKY 2009).

Katualueet ovat kaupungin omistuksessa. Rautatientorin metroaseman
lippuhalli on liikennelaitoksen omistuksessa. Maanalaista
asematunnelin tilaa hallitsee Kaivokadun Tunneli Oy, joka on Sponda
Oyj:n omistuksessa.

Yleiskaava ja asemakaava
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen,
kavelykeskustan seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittdvaa aluetta.

Asematunnelin asemakaavassa (vahvistettu 12.3.1965) alue on
merkitty maanalaiseksi liikennetilaksi, jonka pinta-alasta 40 % on
varattava yleista jalankulkua varten. Tilalle ei ole osoitettu rakennus-
oikeutta.

Rautatientorin metroaseman lippuhallin asemakaavassa (vahvistettu
11.11.1976) on tyohuonetiloille varattua rakennusoikeutta 470 k-m2 ja
myymalatiloille 1 250 k-m2. Jalankulkualueille ei ole maaritelty kerros-
alaa.

Lisaksi viereisissa kortteleissa 2099, 2011 ja 92 on voimassa
asemakaavat (Sokos, vahvistettu 17.8.1995, Rautatieasema
vahvistettu 18.9.1996 ja ns. Makkaratalo, vahvistettu 20.10.2005).
Niissa olevat katualuetta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset
katoksista, ulokkeista ja puuistutuksista on sisallytetty tahan
asemakaavan muutosehdotukseen.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nykyisen kaupunkikeskustan
elinvoimaisuuden turvaaminen, maanalaisen jalankulkuympariston
laatutason nosto, jalankulkuyhteyksien parantaminen, turvallisuuden
lisaaminen, julkisen kaupunkitilan laadun parantaminen seka olemassa
olevien tilojen kehittaminen liiketiloja lisaamalla.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Asematunnelin myymala- ja
asiakaspalvelutilojen ja jalankulkuyhteyksien uudelleen jarjestelyn
siten, etta ne liittyvat toiminnallisena ja arkkitehtonisena tilasarjana
metroaseman lippuhallin seka rautatieaseman ja Makkaratalon tiloihin.

Liiketiloja lisataan Asematunnelissa myds toiseen kellarikerrokseen.
Metroaseman Kompassitasolla myymalatilat laajenevat parvitasojen
alapuolelle. Lippuhallin symmetrinen suorakulmainen muoto, sen
korkea keskitila, kulkuyhteyksien valjyys ja nakymat Asematunnelista
metroaseman lippuhalliin sailytetdan. Myymala- ja jalankulkutilojen
laatua parannetaan.

Asematunneli muutetaan sisatilaksi. Nykyiset vahan kaytetyt
Asematunneliin johtavat porrasyhteydet Kaivokadun pysakkialueen
itapaassa ja Makkaratalon edustan jalkakaytavalla poistetaan.
Korvaavat esteettomat yhteydet on rakennettu Makkaratalon
kiinteistoon. Porrasyhteydet Asema-aukiolta, rautatieaseman edustalta
seka raitiovaunupysakkialueen lansipaasta sailyvat ennallaan.
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Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,12 ha.

Kaavan mukainen rakennusoikeus on Asematunnelissa 3 630 k-m2
myymala-, asiakaspalvelu- ja tyétilaa ja 1 625 k-m2 yleisen jalankulun
tilaa. Rautatientorin metroaseman lippuhallin rakennusoikeus on 1 855
k-m2 myymala-, asiakaspalvelu- ja tyodtilaa ja 2 165 k-m2 yleisen
jalankulun tilaa.

Kaava-alueen rakennusoikeus on yhteensa 9 275 k-m2, josta alueen
lapi johtavia yleisia jalankulun vaylia on 3 790 k-m2. Myymala-,
asiakaspalvelu- ja tyétila lisaantyy voimassa oleviin asemakaavoihin
nahden yhteensa 3 765 k-m2. Kerrosalasta myymala-, asiakaspalvelu-
ja tyotilojen lisays voimassa olevan asemakaavaan nahden on
Asematunnelissa 3 630 k-m2 ja metroaseman lippuhallissa 135 k-m2.

Maanalaiset yleisen jalankulun tilat, katutilat ja kaupunkikuva

Asematunnelin liiketilat jarjestellaan uudelleen yhden selkean ja avaran
jalankulkukaytavan varrelle. Kulkuyhteydet rautatieasemalta ja
Makkaratalosta Kompassitasolle ja metroon seka Kaivotalon, Sokoksen
ja Forumin suuntaan suunnitellaan sujuviksi ja helposti
suunnistettaviksi.

Asematunnelin keskeisten liiketilojen paadyt muotoillaan puolipyoreiksi
siten, ettd koko Asematunnelin pituudelta on nakdyhteys metroaseman
lippuhalliin, ja siten, etta metroaseman lippuhallin suorakulmainen
muoto sailyy.

Kaivokadun keskiosaan raitiovaunupysakkikatosten linjaan saa sijoittaa
uudet maanalaisten tilojen poistoilmahormien ylaosat ja niiden
suojarakenteet. Niiden sijoittelussa ja suunnittelussa tulee ottaa
huomioon liikkenneturvallisuus ja katunakymat ja ne tulee suunnitella
laatutasoltaan ja ilmeeltaan alueen kaupunkikuvallisen arvon
mukaisiksi. Vilkkaan jalankulun alueelle sijoitettuna niiden
aanenvaimennukseen on kiinnitettava erityista huomiota.

Julkiset ulkotilat tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti, materiaaleiltaan ja
kadunkalusteiltaan laadukkaiksi ja alueen arvon mukaisiksi. Yleisten
maanalaisten tilojen tulee olla laatutasoltaan korkeatasoisia ja
varitykseltaan vaaleita.

Kaivokadun katualue on merkitty kaupunkikuvan kannalta
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
ymparistokokonaisuudeksi. Maaraykseen sisaltyy maininta:
Rautatieaseman edustan katuaukio kuuluu Rautatientorin
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
alueeseen (RKY).
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Asematunnelin ja metroaseman lippuhallin alueelle tulee laatia erilliset
mainosten, lippuautomaattien ja vastaavien laitteiden sijoittelun seka
opasteiden ja valaistuksen yleissuunnitelmat. Kaivokadulle tulee laatia
julkisen tilan ja valaistuksen yleissuunnitelma.

Pysakaointi ja huoltoliikenne

Kaava-alueen tiloja varten ei tarvitse rakentaa pysakointipaikkoja.

Huoltoliikennetta ei saa jarjestaa kadulta. Asematunnelin liiketilat
huolletaan maanalaisen, keskustan huoltotunneliin yhteydessa olevan
ja Makkaratalon kanssa yhteisen huoltotilan kautta. Metroaseman
lippuhallin huoltoajo on sen oman huoltotilan kautta, jonne on ajo
Tddlonlahdenkadun ajorampin kautta.

Maanalaisista tiloista on jalankulkuyhteydet ja huoltoyhteydet viereisille
korttelialueille. Taman takia pelastusturvallisuuteen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etta
rajaseinia vastaava turvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Toteutus

Taydennysrakentaminen ja kaupunkiympariston laadun parantaminen
lisda toimintamahdollisuuksia ydinkeskustassa ja kavelykeskustassa,
jonne tulevista asiakkaista suurin osa kayttaa joukkoliikkennetta.
Muutokset vahvistavat olemassa olevan keskustan kaupunkirakenteen
elinvoimaisuutta ja sen roolia kaupan ja vapaa-ajan keskustana.
Rautatieasema ja metroasema ovat hyvin saavutettavissa kaikista
jalankulun painopistesuunnista katutasoilta ja yhteydet kortteleista
sailyvat nykyisella hyvalla tasolla. Asematunnelin uudet jarjestelyt
jasentavat paremmin nykyisia, epamaaraisen valjiksi jaaneita tiloja.
Jalankulkijoiden viihtyvyys ja turvallisuus lisaantyy seka katutasolla etta
maanalaisissa tiloissa.

Asematunnelin perusparannushanke aloitetaan vuonna 2011 ja se
liittyy Makkaratalon saneeraushankkeeseen, joka valmistuu vuosina
2012-2013.

Alueen toteuttaminen edellyttdd maanvuokrasopimuksen uusimista
Kiinteistoviraston ja Kaivokadun Tunneli Oy:n kesken.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
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arviointisuunnitelma (paivatty 31.10.2002). Vireilletulosta ilmoitettiin
myos vuosien 2002, 2005 ja 2007 kaavoituskatsauksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka suunnitelma-aineistoa oli julkisesti nahtavana 8.11.-5.12.2002.
Aineistoa esiteltiin sopimuksen mukaisesti osallisille.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa 15.5.—2.6.2006. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja muutosluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Viranomaisyhteistyo ja mielipiteet

Asemakaavan laatimiseen ja sen aikana tehtyihin selvityksiin seka
hakijoiden tekemiin hankesuunnitelmiin on liittynyt viranomaisyhteistyo
VR-Yhtyma Oy:n, liikennelaitoksen, kaupunginmuseon,
rakennusvalvontaviraston sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat Asematunnelin ja metroaseman
lippuhallin jalankulkuvaylien valjyyteen, jalankulkuyhteyksien
sujuvuuteen metroasemalle kaikilta suunnilta, nakymiin ja
likenneturvallisuuteen seka orsiveden pinnan tasoon alueella.

Kannanotot on kaavoitustydssa otettu huomioon Asematunnelin ja
lippuhallin jalankulkualueiden valjyytta ja nakymia seka
likenneturvallisuutta ja orsiveden pinnan tasoa koskevin maarayksin.
Myds viitesuunnitelmia on muutettu.

Kannanotot ja vastineet niihin on selostettu yksityiskohtaisemmin
vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutoksen valmisteluun liittyen ei esitetty mielipiteita.

Ehdotuksen nahtavilla olo, muistutus, lausunnot ja kirje

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavana 29.10.-29.11.2010, mista on
ilmoitettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.
Ehdotusta vastaan on tehty yksi muistutus.

Lisaksi ehdotuksesta on pyydetty ymparistolautakunnan,
kaupunginmuseon johtokunnan, pelastuslautakunnan, yleisten téiden
lautakunnan, HSY Veden, kiinteistdlautakunnan,
rakennusvalvontaviraston, liikennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin
Energia -liikelaitoksen seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen ja Liikenneviraston lausunnot. Sponda Oyj on
lahettanyt asiasta kirjeen 28.3.2011.
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Muistutus

Lausunnot

Muistutuksen mukaan asematunnelin tason jalankulkuyhteydet
heikkenevat ja ne tulee sailyttaa nykyisina. Aseman paaoven edustan
jalankulkutilaa pitaa lisata, pyoratieta selkeyttaa ja pysakointipaikat
poistaa.

Muistutus on otettu huomioon siten, etta pysakaintialue on muutettu
ohjeelliseksi saattoliikenteen alueeksi. Asemakaavaratkaisu selkeyttaa
jalankulun tiloja seka sailyttaa jalankulkuyhteydet painopistesuunnissa
nykyiseen tapaan sujuvina ja lyhyina.

lausunnoissa puolletaan asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista seka pidetaan tarkeana Asematunnelin kehittamista ja
sen merkitysta alueen ja keskustan elinvoimaisuudelle.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus esittda mm., etta
RKY-alueelle tehtavista toimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Kaupunginmuseon johtokunta pitaa
valitettavana, etta porrasyhteyksien osalta kaupunkikuvaan vakiintunut
ajallinen kerrostuma menetetaan, kun Makkaratalon arkkitehtuuriin
liittyvat kadun betonirakenteet poistetaan. Lausunnoissa esitetaan
myas, etta katutilaan tuleva hormi ei saa estaa nakymaa
Keskuskadulta aseman paaovelle ja etta aseman paaoven edustan
pysakointipaikat tulee poistaa.

Kiinteistdlautakunta puoltaa muutosehdotuksen hyvaksymista, koska
se osaltaan mahdollistaa keskustan maanalaisen jalankulkuympariston
laatutason ja yhteyksien parantamisen ja samalla tukee keskustan
kehittamista ja elinvoimaisuuden sailyttamista. Samalla lautakunta
paatti jatkaa kaupungin ja Kaivokadun tunneli Oy:n valilla solmittua
maanvuokrasopimusta 30.6.2011 asti. Sponda on City Centerin
korttelin peruskorjaushankkeeseen liittyen esittanyt, etta kaupunki
nykyisen maanvuokrasopimuksen paatyttya myy Kaivokadun Tunneli
Oy:n sille luovuttamat Asematunnelin tilat Spondalle. Samalla
solmittaisiin uusi pitkdaikainen maanvuokrasopimus. Yhtion
tarkoituksena on muodostaa seka kaupungin omistamalla etta korttelin
96 alueella olevista Asematunnelin tiloista iimeeltaan yhtenainen ja
korkeatasoinen tilakokonaisuus, jonka huolto tapahtuu korttelin
yhteisten maanalaisten huollon tilojen kautta. Vastikkeeksi jarjestelyssa
Sponda tarjoaa Helsingissa erikseen maariteltavia Helsingissa
omistamiaan maa-alueita. Jarjestelya koskevat neuvottelut on tarkoitus
saattaa paatokseen sen jalkeen, kun nyt puheena oleva asemakaavan
muutos tulee voimaan.
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HSY Vesi esittaa, etta vesihuollon suunnitelmat tulee hyvaksyttaa silla
ja etta nykyiset yhdyskuntateknisen huollon johdot tulee ottaa
huomioon tilojen muutoksia suunniteltaessa. Rakennusvalvontavirasto
toteaa, etta vaihtoyhteyksia metrolta raitiovaunuille ei pida heikentaa.
Virastolle ei ole toimitettu henkiléturvallisuuteen liittyvia teknisia
selvityksia (mm. uloskaytavat, savunpoisto, Pisara-radan ja metron
poistumisreitit). Rakennusvalvontaviraston mielesta on tarkeaa myas,
ettd asemakaavan muutos johtaa Asematunnelin jalankulkumiljoon
kohentumiseen seka esteettomiin reitteihin. Ahtauden valttamiseksi on
tarpeen vahvistaa nykyisten aukiomaisten tilojen luonnetta.

Pelastuslautakunta toteaa, etta poistettavat portaat toimivat
Asematunnelin uloskaytavina ja savunpoistoreitteina, eika niita voida
poistaa ilman poistumisturvallisuusselvitysta. Se ei puolla
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista ennen kuin
turvallisuuteen liittyvat selvitykset on tehty.

Lausuntojen johdosta tehdyt toimenpiteet

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta asemakaavamaarayksia on
taydennetty RKY-alueen toimenpiteista pyydettavan
museoviranomaisen lausunnon osalta, vesihuollon suunnitelmien
hyvaksymisen ja nykyisten johtojen huomioon ottamisen osalta seka
katutilaan tulevan hormin asemoinnin ja ulkomuodon osalta. Katutilaan
sijoittuvan hormin asemakaavamaaraysta on taydennetty katunakymia
ja hormin yksityiskohtaista suunnittelua koskevilta osilta.

Rakennusvalvontavirasto viittaa eraisiin suunnitelman sisaltdéasioihin,
jotka kuuluvat kaavaa seuraavaan rakennuslupavaiheeseen.
Asemakaava ei salli poikkeamisia rakennusmaaraysten vaatimuksista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on neuvotellut 5.4.2011 pelastuslaitoksen
kanssa turvallisuuteen liittyvista selvityksista. Kaavaan on lisatty
seuraava pelastusturvallisuutta koskeva maarays: "Ennen
rakennusluvan myontamista tulee laatia pelastuslaitoksen hyvaksyma
poistumisturvallisuusselvitys seka selvitys asematunnelin muutoksen
vaikutuksista metron uloskaytaviin ja savunpoistoon. Maanalaiset tilat
tulee suunnitella kokonaisuutena huomioiden myos kaava-alueen
ulkopuolella olevien tilojen turvallisuus." Pelastuslaitoksen edustajan
mukaan asemakaavan muutosehdotusta puolletaan nain
taydennettyna. Asemakaavamaarays tarkoittaa, etta Asematunnelista
tulee laatia pelastuslaitoksen hyvaksyma palotekninen selvitys.
Samalla kaupungin tulee teettaa metroasemaa ja sen lippuhallia
koskeva erillinen palotekninen selvitys ja toteuttaa selvityksen
osoittamat toimenpiteet. Rakennuslupavaiheessa
rakennusvalvontaviranomaiset paattavat, missa aikataulussa
kaupungin vastuulla olevat toimenpiteet tulee toteuttaa.
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Kirje

Sponda Oyj esittaa (28.3.2011) ilmanvaihtohormin paikkaa koskevia
teknisten tilojen asettamia reunaehtoja ja toteaa, etta hormi tullaan
toteuttamaan laatutasoltaan ja ilmeeltaan alueen kaupunkikuvallisen
arvon mukaisesti. Hormin desibelimaarays on tarpeettoman tiukka ja
hormin muotoilua rajoittava.

Sponda on esitellyt pelastusturvallisuuteen liittyvat ratkaisut
Asematunnelin osalta pelastuslaitoksen edustajille. Spondan mukaan
esitetyt periaateratkaisut ovat viranomaisten puolelta hyvaksyttavissa.
Metroaseman osalta tarvittavien turvallisuusselvitysten ja suunnitelmien
laatiminen seka metroaseman turvallisuuden parantaminen on
kaupungin ja liikennelaitoksen vastuulla. Kaupungin vastuulla olevat
metroa koskevat toimet eivat saa olla ehtona Asematunnelin puolen
rakennushankkeelle.

Pisara-radan asema sijaitsee kaava-alueen lansipuolella eika liity
Asematunneliin. Pisaran jalankulkuyhteyksien suunnittelu ja
selvittdminen seka tarvittavan asemakaavan laatiminen tullaan
tekemaan myohemmin. Ne eivat kytkeydy Asematunnelin kehittamisen
aikatauluun.

Kirjeen johdosta tehdyt toimenpiteet

llImanvaihtohormin kaavamaaraysta on tasmennetty. Hormin sijoitus,
ilme seka korkeus ja leveysmitat vaikuttavat kaupunkikuvaan ja
katunakymiin. Taman takia yksityiskohtainen suunnittelu vaatii
tarkkuutta. llmanvaihtohormin keskiaanitasomaarays on muutettu
sanalliseksi. Alhaisen aanentason maaraamisen syyna on hormin
sijainti jalankulkualueella valittomasti seisovien ja kavelevien ihmisten
vieressa. Kaupunkisuunnitteluvirasto on neuvotellut pelastuslaitoksen
kanssa 5.4.2011 asemakaavan pelastusturvallisuutta koskevista
maarayksista ja kaupungin vastuulla olevista metroaseman vaatimista
toimista. Pelastusturvallisuutta koskeva maarays on lisatty kaavaan.
Pisaran keskusta-aseman nahtavissa olevat jalankulkuyhteydet on
otettu hyvin huomioon Asematunnelin suunnitelmassa.

Muistutus, lausunnot ja kirje seka vastineet niihin on selostettu
yksityiskohtaisemmin vuorovaikutusraportissa.

Muistutuksen, lausuntojen ja kirjeen johdosta tehdyt muutokset ja lisaykset

Ehdotusta on muutettu seuraavasti:

— Aseman paaovien edustan ohjeellinen pysakadintialue on
muutettu ohjeelliseksi saattoliikennealueeksi.
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— Ehdotukseen on lisatty katutilaa koskeva maarays, jonka
mukaan RKY-aluetta koskevista toimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

— Kaivokadun ilmastointihormia koskevaa maaraysta on
taydennetty yksityiskohtaisen sijainnin, mitoituksen ja muotoilun
seka alueen arvon ja katundkymien osalta. Hormin melutasoa
koskeva maarays on muutettu sanalliseksi suunnitteluohjeeksi.

— Sokoksen edustan ravintolan ulkoterassia ja sen lupamenettelya
koskeva merkinta ja maarays on poistettu.

— Joukkoliikenteen terminaalien jalankulkuyhteyksien huomioon
ottamista koskevaan maaraykseen on lisatty maininnat
Rautatientorin metroaseman ja tulevan Pisara-radan keskusta-
aseman jalankulkuyhteyksista.

— Ehdotukseen on lisatty maarays, jonka mukaan vesihuollon
uudelleenjarjestelysuunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY Vedella.

— Ehdotukseen on lisatty maarays, jonka mukaan tunnelitilaan saa
sijoittaa yhdyskuntateknisen huollon johtoja ja etta tilojen
muutoksia suunniteltaessa tulee ottaa huomioon nykyiset
yhdyskuntateknisen huollon johdot.

— Ehdotukseen on lisatty maarays, jonka mukaan ennen
rakennusluvan myontamista tulee laatia pelastuslaitoksen
hyvaksyma poistumisturvallisuusselvitys seka selvitys
Asematunnelin muutoksen vaikutuksista metron uloskaytaviin ja
savunpoistoon. Maanalaiset tilat tulee suunnitella
kokonaisuutena huomioiden myds kaava-alueen ulkopuolella
olevien tilojen turvallisuus.

— Rakennusoikeuslukuja on tarkistettu hakijan tarkentuneen
hankesuunnitelman mukaisiksi.

— Asemakaavaselostusta on tadydennetty ylla olevia muutoksia
koskevilta osiltaan.

— Asemakaava-aineistoon on lisatty Spondan teettama selvitys
kaavanmuutoksen vaikutuksesta paloturvallisuuteen seka
palotekninen selvitys (L2 Paloturvallisuus 14.2.2011) ja
Kaivokadun tunnelin paloteknillinen suunnitelma (L2
Paloturvallisuus 15.2.2011) seka Pisara-radan
ymparistovaikutusten arviointiselostus
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(kaupunkisuunnitteluvirasto ja Liikennevirasto 15.3.2011).

— Lisaksi asemakaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Lopuksi kaupunginhallitus toteaa kiinteistdlautakunnan lausuntoon
viitaten, etta Kaivokadun Tunneli Oy:n ja kaupungin valisia
vuokrasopimuksia on jatkettu 1.7.2011 jalkeen edelleen lyhytaikaisesti.
Pitkaaikaisesta asemakaavan voimaan tultua tehtavasta
sopimusjarjestelysta kaydaan viela neuvotteluja.
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Rakennuslautakunta

Pelastuslautakunta

Ymparistolautakunta

Yleisten toiden lautakunta

Kaupunginmuseon johtokunta

Liikennelaitos-liikelaitos (HKL)

Rakennusvalvontavirasto
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