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§ 1036
Mellunmaen keskuksen alueiden varaamista koskevan Khn
25.1.2010 § 96 paatoksen muuttaminen

HEL 2011-001106 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti jatkaa Mellunmaen keskuksen alueiden
varaamista 31.12.2013 saakka ja samalla muuttaa 25.1.2010 (96 §)
tekemansa varauspaatdoksen kuulumaan seuraavasti:

Asuin-, liike- ja yleisten alueiden korttelialueen (ALY) korttelin nro
47230 suunnitellut tontit nro 2 ja 3 tai niistd muodostettavat tontit
varataan YIT Rakennus Oy:lle uusien asuin- ja liiketilojen suunnittelua
ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin:

1. Korttelin nro 47230 suunniteltujen tonttien nro 2 ja 3 tai niista
muodostettavien tonttien liikerakennusoikeus (2 300 k-m?)
varataan YIT Rakennus Oy:lle. Rakennusoikeuteen
sisaltyy 1 000 k-m? julkista palvelutilaa/liiketilaa (Y/L).

Varauksensaajan on suunnitteluvaiheessa selvitettava
kaupungilta kirjaston sijoittuminen alueelle. Kaupungin niin
vaatiessa on varauksensaajan toteutettava hanke yhteistyossa
kaupungin kanssa.

2. Korttelin nro 47230 suunnitellun tontin nro 2 tai siita
muodostettavan tontin asuinrakennusoikeus (3 000 k-m?)
varataan YIT Rakennus Oy:lle vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon.

Korttelin nro 47230 suunnitellun tontin nro 3 tai siita
muodostettavan tontin asuinrakennusoikeus (2 800 k-m?)
varataan YIT Rakennus Oy:lle ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.
Asuntosuunnittelussa ei ole tarpeen noudattaa asuntojen 75
m?:n keskipinta-alavaatimusta.
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3. Varauksensaajan hankkeen yhteyteen on toteutettava kaupungin
niin vaatiessa liityntapysakointipaikkoja myohemmin erikseen
sovittava maara. Pysakadintipaikkojen toteuttamisesta ja kaytosta
suoritettavista korvauksista sovitaan erikseen.

4. Tavoitteena on saada alueesta World Design Capital -kohde, joka
olisi esimerkki hyvasta taydennysrakentami-sesta ja ympariston
parantamisesta seka uudenlaisesta yhteistyomallista.

Alueiden varauksensaajat ovat velvollisia yhdessa jarjestamaan
alueella suunnittelukilpailun myoéhemmin erikseen sovittavalla
tavalla, ellei kilpailun jarjestaminen hankkeiden eriaikaisuudesta
johtuen ilmene epatarkoituksenmukaiseksi. Alue on
suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston, rakennusviraston ja HKL-liikelaitoksen seka
alueiden muiden varauksensaajien kanssa.

5. Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee
tayttaa A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei
kiinteistOlautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan
varausalueen pitkaaikaista vuokraamista esittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun
lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista loytyvalla
(www.rakvv.hel fi) laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen
tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna
vaatimuksesta poikkeusta.
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6. Mikali alueiden asuin- ja likerakennusoikeus jaetaan
luovutettavaksi useammalle yhtiolle, on rakennusoikeuden
kohdentumisesta yhtididen kesken sovittava
hallinnanjakosopimuksin. Alueet voidaan toteuttaa myods asunto-
osake-yhtiomuotoisena ns. sekatalomallina, mikali
varauksensaajat nain yhdessa sopivat ja talle saadaan
tarvittavat Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
suostumukset.

Liikerakennusten korttelialueen (KM) korttelin nro 47230 suunnitellun
tontin nro 1 tai siitd muodostettavan tontin liikerakennusoikeuden lisays
(+ 500 k-m?) varataan Kesko Oyj:lle liiketilojen laajennuksen
suunnittelua ja toteuttamista varten kohdassa A esitetyin ehdoin 3 - 7.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueen (AL) korttelin nro 47329
suunnitellun tontin nro 2 tai siita muodostettavan tontin
likerakennusoikeus (3 100 k-m?) varataan HOK-Elanto Liiketoiminta
Oy:lle liiketilojen suunnittelua ja toteuttamista varten kohdassa A
esitetyin ehdoin 3 - 6 seka:

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueen (AL) korttelin nro 47329
suunnitellun tontin nro 2 tai siita muodostettavan tontin
asuinrakennusoikeus (8 250 k-m?) varataan
asuntotuotantotoimikunnalle ns. valimuodon ja valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten kohdassa A esitetyin ehdoin 3 - 7 seka
lisaksi seuraavin ehdoin:

7.

Asuinrakennusoikeudesta vahintaan 80 % (6 600 k-m?) on toteutettava
ns. valimuodon asuntotuotantona.

Asuinrakennusoikeudesta enintaan 20 % (1 650 k-m?) saadaan
toteuttaa ensisijaisesti nuorille ja/tai vanhuksille suunnattuna valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Valimuodon asuntotuotantoon luetaan kuuluvaksi valtion tukema
vuokra-asuntotuotanto, jossa vuokralaisella on mahdollisuus asunnon
omaksilunastamiseen. Taman tuotannon osuus ei kuitenkaan saa olla
enempaa kuin 30 % (1 980 k-m?) valimuodon asuntotuotantoon

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Pohjoisesplanadi 11-13  +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsinki Tilinro Alv.nro
http://www.hel fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566

eskus



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytakirja 40/2011 4 (14)

Kaj/1
14.11.2011

varattavasta osuudesta, ellei kaupunki varauksensaajan perustellusta
esityksesta toisin paata.

Kaavan sallima erityisasuminen (830 k-m?) luetaan valimuodon
asuntotuotannon osuuteen. Varauksensaajan on selvitettava
sosiaalivirastolla kehitysvammaisten ryhmakodin tarve. Kaupungin niin
vaatiessa on varauksensaajan toteutettava hanke yhteistyossa
sosiaaliviraston kanssa.

8.

Mahdollisessa Hitas-omistusasuntotuotannossa noudatetaan Hitas | -
ehtoja. Hitas-tuotannon osalta noudatetaan lisaksi esityslistan liitteesta
7 ilmenevia erityisehtoja.

9.

Asuntosuunnittelussa ei ole tarpeen noudattaa asuntojen 75 m2n
keskipinta-alavaatimusta.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan kohdissa A - D esitettyihin varausehtoihin vahaisia
muutoksia, tdydennyksia ja tarkistuksia.

Kasittely

Esteelliset: Bryggare Arto, Oker-Blom Jan D, Rauhamaki Tatu
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Ote asemakaavamuutosehdotuksesta nro 12026

3 YIT Rakennus Oyn hakemus 25.1.2011

4 Khn paatos 25.1.2010 § 96

5 Kiinteistdlautakunnan paatés 3.5.2011

6 Kiinteistdlautakunnan muistio 3.5.2011

7 Hitas | ehdot
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee jatkaa Mellunmaen keskuksen alueiden
varaamista 31.12.2013 saakka ja samalla muuttaa 25.1.2010 (96 §)
tekemansa varauspaatoksen kuulumaan seuraavasti:

Asuin-, liike- ja yleisten alueiden korttelialueen (ALY) korttelin nro
47230 suunnitellut tontit nro 2 ja 3 tai niistd muodostettavat tontit
varataan YIT Rakennus Oy:lle uusien asuin- ja liiketilojen suunnittelua
ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin:

1. Korttelin nro 47230 suunniteltujen tonttien nro 2 ja 3 tai niista
muodostettavien tonttien liikkerakennusoikeus (2 300 k-m?)
varataan YIT Rakennus Oy:lle. Rakennusoikeuteen
sisaltyy 1 000 k-m? julkista palvelutilaa/liiketilaa (Y/L).

Varauksensaajan on suunnitteluvaiheessa selvitettava
kaupungilta kirjaston sijoittuminen alueelle. Kaupungin niin
vaatiessa on varauksensaajan toteutettava hanke yhteistydssa
kaupungin kanssa.

2. Korttelin nro 47230 suunnitellun tontin nro 2 tai siita
muodostettavan tontin asuinrakennusoikeus (3 000 k-m?)
varataan YIT Rakennus Oy:lle vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon.

Korttelin nro 47230 suunnitellun tontin nro 3 tai siita
muodostettavan tontin asuinrakennusoikeus (2 800 k-m?)
varataan YIT Rakennus Oy:lle iiman Hitas-ehtoja toteutettavaan
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.
Asuntosuunnittelussa ei ole tarpeen noudattaa asuntojen 75
m?:n keskipinta-alavaatimusta.

3. Varauksensaajan hankkeen yhteyteen on toteutettava kaupungin
niin vaatiessa liityntapysakaointipaikkoja myohemmin erikseen
sovittava maara. Pysakdintipaikkojen toteuttamisesta ja kaytosta
suoritettavista korvauksista sovitaan erikseen.

4. Tavoitteena on saada alueesta World Design Capital -kohde, joka
olisi esimerkki hyvasta taydennysrakentami-sesta ja ympariston
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parantamisesta seka uudenlaisesta yhteistydmallista.

Alueiden varauksensaajat ovat velvollisia yhdessa jarjestamaan
alueella suunnittelukilpailun myéhemmin erikseen sovittavalla
tavalla, ellei kilpailun jarjestaminen hankkeiden eriaikaisuudesta
johtuen ilmene epatarkoituksenmukaiseksi. Alue on
suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kKiinteistoviraston, rakennusviraston ja HKL-liikelaitoksen seka
alueiden muiden varauksensaajien kanssa.

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee
tayttaa A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan
varausalueen pitkaaikaista vuokraamista esittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun
lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla
(www.rakvv.hel.fi) laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen
tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna
vaatimuksesta poikkeusta.

Mikali alueiden asuin- ja liikerakennusoikeus jaetaan
luovutettavaksi useammalle yhtidlle, on rakennusoikeuden
kohdentumisesta yhtididen kesken sovittava
hallinnanjakosopimuksin. Alueet voidaan toteuttaa myds asunto-
osake-yhtiomuotoisena ns. sekatalomallina, mikali
varauksensaajat nain yhdessa sopivat ja talle saadaan
tarvittavat Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
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suostumukset.

Liikerakennusten korttelialueen (KM) korttelin nro 47230 suunnitellun
tontin nro 1 tai siita muodostettavan tontin liikkerakennusoikeuden lisays
(+ 500 k-m?) varataan Kesko Oyj:lle liiketilojen laajennuksen
suunnittelua ja toteuttamista varten kohdassa A esitetyin ehdoin 3 - 7.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueen (AL) korttelin nro 47329
suunnitellun tontin nro 2 tai siita muodostettavan tontin
likerakennusoikeus (3 100 k-m?) varataan HOK-Elanto Liiketoiminta
Oy:lle liiketilojen suunnittelua ja toteuttamista varten kohdassa A
esitetyin ehdoin 3 - 6 seka:

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueen (AL) korttelin nro 47329
suunnitellun tontin nro 2 tai siita muodostettavan tontin
asuinrakennusoikeus (8 250 k-m?) varataan
asuntotuotantotoimikunnalle ns. valimuodon ja valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten kohdassa A esitetyin ehdoin 3 - 7 seka
lisdksi seuraavin ehdoin:

7.

Asuinrakennusoikeudesta vahintaan 80 % (6 600 k-m?) on toteutettava
ns. valimuodon asuntotuotantona.

Asuinrakennusoikeudesta enintaan 20 % (1 650 k-m?) saadaan
toteuttaa ensisijaisesti nuorille ja/tai vanhuksille suunnattuna valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Valimuodon asuntotuotantoon luetaan kuuluvaksi valtion tukema
vuokra-asuntotuotanto, jossa vuokralaisella on mahdollisuus asunnon
omaksilunastamiseen. Taman tuotannon osuus ei kuitenkaan saa olla
enempaa kuin 30 % (1 980 k-m?) valimuodon asuntotuotantoon
varattavasta osuudesta, ellei kaupunki varauksensaajan perustellusta
esityksesta toisin paata.

Kaavan sallima erityisasuminen (830 k-m?) luetaan valimuodon
asuntotuotannon osuuteen. Varauksensaajan on selvitettava
sosiaalivirastolla kehitysvammaisten ryhmakodin tarve. Kaupungin niin
vaatiessa on varauksensaajan toteutettava hanke yhteistydssa
sosiaaliviraston kanssa.
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Tiivistelma

8.

Mahdollisessa Hitas-omistusasuntotuotannossa noudatetaan Hitas | -
ehtoja. Hitas-tuotannon osalta noudatetaan lisaksi esityslistan liitteesta
7 ilmenevia erityisehtoja.

9.

Asuntosuunnittelussa ei ole tarpeen noudattaa asuntojen 75 m#n
keskipinta-alavaatimusta.

Samalla kaupunginhallitus paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan kohdissa A - D esitettyihin varausehtoihin vahaisia
muutoksia, taydennyksia ja tarkistuksia.

Mellunmaen keskuksen kaavoitus on edennyt asemakaavan
muutosehdotusvaiheeseen (nro 12026). Kaavamuutoksella
Mellunmaen metroaseman ympariston asunto- ja palvelutarjontaa
kehitetdan tdydennysrakentamisen keinoin siten, etta keskuksen
rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 9 700 k-m?:sta yhteensa 26 100
kerrosnelidmetriin.

Alueen kaavaehdotus on valmisteltu kumppanuuskaavoituksena
yhteisty0ssa alueen varauksensaajien YIT Rakennus Oy:n, Kesko
Oyj:n, asuntotuotantotoimiston ja HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n seka
kaupungin eri toimijoiden kanssa. Kaupunki omistaa suunnittelualueen.

Kaavaehdotusvaiheeseen tultaessa Mellunmaen keskuksen kaava-
alueen kerrosalat ja rajaukset ovat muuttuneet. Lisaksi
asuntotuotantotoimisto on ilmoittanut luopuvansa Mellunmaen
keskuksen etelapuolen asuinrakennusoikeudesta ja kirjastoa varten
tarkoitetusta julkisesta palvelutilasta. Muutokset edellyttavat
varauspaatoksen muuttamista.

Varauspaatosta esitetaan muutettavaksi siten, etta aiemmin ATT:lle
varattu etelapuolen asuinkerrosala ja Y/L-tila varataan YIT Rakennus
Oy:lle, joka on ollut kaavamuutoksen hakijana ja kumppanuuskaavoi-
tuksen osapuolena. Asuinkerrosala varattaisiin vapaarahoitteiseen
vuokra- ja omistusasuntotuotantoon, mika monipuolistaisi Mellunmaen
keskuksen alueen asuntotarjontaa.

Varauspaatosta esitetdan samalla muutettavaksi siten, etta se vastaa
kerrosaloiltaan ja rajauksiltaan seka muilta tiedoiltaan asemakaavan
muutosehdotusta nro 12026. Esitetyt muutokset ovat omiaan
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Esittelija

Hakemus

edistdmaan Mellunmaen keskuksen toteutumista ja hankkeiden
suunnittelua.

Hanke on laaja ja edellyttaa kattavaa yhteistyota kaupungin ja alueen
muiden varauksensaajien kanssa seka mittavia jarjestelyja erityisesti
alueen halki kulkevan sahkolinjan seka suurten viemari- ja
vesijohtoputkistojen siirtamiseksi. Siksi on epatodennakoista, etta
varattuja tontteja paastaan rakentamaan ennen vuotta 2013. Taman
vuoksi varausaikaa ehdotetaan jatkettavaksi 31.12.2013 saakka.

YIT Rakennus Oy ja Kesko Oyj ovat hakemuksellaan 20.1.2011
pyytaneet, ettd kaupunginhallituksen varauspaatosta 25.1.2010 (96 §)
muutettaisiin siten, ettd asemakaavan muutosehdotukseen nro 12026
sisaltyvan etelaisen ALY-korttelialueen asuinkerrosala (5 800 k-m?)
varattaisiin YIT Rakennus Oy:lle ATT:n luovuttua varauksestaan.

YIT Rakennus Oy pyytaa, etta asuinkerrosala varattaisiin sille osittain
Hitas-omistusasuntotuotantoon tai vapaarahoitteiseen omistusasunto-
tuotantoon ja osin vapaarahoitteisina vuokra-asunnoiksi taikka ns. vali-
mallin mukaiseen lyhyeen korkotukituotantoon.

Lisaksi hakemuksessa esitetaan, etta yhtioiden Mellunmaen keskuksen
etelapuolen liiketiloja koskeva YIT Rakennus Oy:n ja Kesko Oyj:n
yhteisvaraus muutettaisiin kahdeksi erillisvaraukseksi, jotka
noudattaisivat asemakaavan muutosehdotuksessa nro 12026
esitettyjen tonttien kerrosaloja ja tonttirajauksia. Viela hakijat esittavat,
etta varausaikaa jatkettaisiin.

Sijaintikartta ja kaavaehdotus nro 12026 ovat liitteina nro 1 ja 2 seka
hakemus on liitteena nro 3.

Kaupunginhallituksen varauspaatos 25.1.2010 (96 §)

Kaupunginhallitus paatti 25.1.2010 (96 §) varata Mellunmaen
keskuksen alueet 31.12.2011 saakka paatoksesta tarkemmin ilmenevin
ehdoin seuraaville varauksensaajille:

— Kesko Oyj:lle ja YIT Rakennus Oy:lle varattiin liike-, toimis-to- ja
palvelutilojen laajennuksen ja uusien tilojen suunnittelua varten
noin 3 000 k-m? suuruinen alue keskuksen eteldaosasta.

— HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:lle varattiin uusien liike- ja
tomistotilojen suunnittelua varten noin 2 000 k-m? suuruinen alue
keskuksen pohjoisosasta.
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— Asuntotuotantotoimistolle varattiin kaupunginhallituksen
paatoksella alueen etelaosasta noin 3 000 k-m? suu-ruinen alue
ja pohjoisosasta noin 5 500 k-m?. Asuntotuotantotoimistolle on
varattu lisaksi kirjastoa varten y-tilaa noin 1 300 k-m?.

Varauspaatos on liitteena nro 4.

Asemakaavan muutoksen taustat - tdydennysrakentamista, kumppanuuskaavoitusta ja WDC-

hanke

Mellunmaen keskuksen alueen kaavamuutos perustuu esikaupunkien
renessanssi -hankkeeseen, jonka tavoitteena on luoda mahdollisuudet
Helsingin esikaupunkialueiden taydennysrakentamiselle.
Taydennysrakentamisella pyritaan tuottamaan uutta asunto- ja liiketilaa
kestavan, energiaa saastavan ja paastoja vahentavan
kaupunkirakentamisen periaatteiden mukaisesti ja olemassa olevaa
yhdyskuntatekniikkaa, joukkoliikennetta seka palveluita hyodyntaen.
Tavoitteena on saada erityisesti asemien ja ostoskeskusten
ymparistoja vetovoimaisiksi esikaupunkikeskuksiksi.

Kaavamuutoksen tavoitteena on metroaseman ymparistdon taydennys-
rakentaminen ja kaupunginosan keskuksen kehittaminen kaupallisia,
julkisia ja liikenteellisia palveluja lisaamalla ja monipuolistamalla seka
sijoittamalla uusia asuntoja alueelle. Mellunmaen keskuksen
asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamisen metroradan
molemmin puolin siten, ettd keskuksen rakennusoikeus kasvaa
nykyisesta 9 700 k-m?:sta yhteensa 26 100 kerrosneliometriin.

Mellunmaen keskuksen kaavoitusty6 on alun perin kaynnistetty Kesko
Oyj:n ja YIT Rakennus Oy:n metroradan etelapuolen palvelukeskuksen
laajentamista koskevasta tontinvaraushakemuksesta 16.10.2007.
Asemakaavan muutos on valmisteltu kumppanuuskaavoitushankkeena
yhteistydssa YIT:n, Keskon, asuntotuotantotoimiston ja HOK-Elannon
seka kaupungin toimijoiden kanssa.

Projekti on esitetty World Design Capital -kohteeksi esimerkkina
hyvasta taydennysrakentamisesta, ympariston parantamisesta ja
uudenlaisesta yhteistydmallista. Kaupungin hanke-ehdotus on
alustavasti hyvaksytty.

Asemakaavan muutosehdotus

Mellunmaen keskuksen asemakaavan muutos mahdollistaa
rakentamisen metroradan molemmin puolin siten, etta keskuksen
rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 9 700 k-m?:sta yhteensa 26 100
kerrosneliometriin. Kerrosalasta asumista on n. 14 000 k-m? ja liiketilaa
12 000 k-m2.
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Muutosehdotuksessa pohjoiselle asuin- ja liikerakennusten
korttelialueelle (AL) on osoitettu asuinrakennusoikeutta 8 250 k-m? ja
likerakennusoikeutta 3 100 k-m?2. Etelaiselle asuin-, liike- ja yleisten
rakennusten korttelialueelle (ALY) on osoitettu asumista 5 800 k-m?,
liiketiloja 1 300 k-m? ja julkisten palvelujen tiloja ja/tai liiketiloja 1 000 k-
mZ.

Kaavaluonnosvaiheeseen verrattuna alueen asuinkerrosala on
kasvatettu (+ 5 550 k-m?) ja liiketilan osuutta on pienennetty (- 2 200 k-
m?). Toisaalta kaavamuutos mahdollistaa julkisten palveluiden tilan
rakennusoikeuden vaihtoehtoisen kayton liiketilana (Y/L1 000 k-m? ).

Asemakaavan muutosehdotus esitellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ensi vuoden alussa muistutuksiin ja
lausuntoihin vastaamista varten, minka jalkeen se esitellaan Kvston
hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12026 on liitteena nro 2.

Varauspaatoksen muuttaminen asuinrakennusoikeuden osalta

Mellunmaen keskuksen alueen asuinrakennusoikeus varattiin
kaupunginhallituksen paatoksella 25.1.2010 (96 §)
asuntotuotantotoimikunnalle. ATT on kaavoitusprosessin aikana
ilmoittanut luopuvansa alueen etelapuolen asuinkerrosalan ja julkisten
palveluiden tilojen varauksesta.

YIT Rakennus Oy esittdaa hakemuksessaan, etta suunnitellun tontin
47230/2 asuinkerrosala varattaisiin yhtidlle vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon tai ns. valimallin mukaiseen lyhyeen
korkotukituotantoon ja suunnitellun tontin 47230/3 asuinkerrosala
Hitas-omistustuotantoon tai vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon.

Varauspaatosta esitetaan muutettavaksi siten, etta suunniteltu tontti
47230/2 (3 000 k-m?) varattaisiin sdantelemattémaan
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon ja 47230/3 (2 800 k-m?)
vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja tapahtuvaan
omistusasuntotuotantoon YIT rakennus Oy:lle. Alueen varaaminen YIT
Rakennus Oy:lle on perusteltua, koska kyse on
kumppanuuskaavoituksen osapuolesta, jonka aloitteesta kaavamuutos
on tullut vireille.

Alueen asuntorakenteen vuoksi on perusteltua, etta suunnitellut tontit
varataan saantelemattomaan vapaarahoitteiseen vuokra- ja
omistusasuntotuotantoon. Mellunmaen keskuksen lahialueella on
toistai-seksi lahinna valtion korkotukemaa asuntokantaa, etenkin
kaupungin vuokra-asuntoja. ATT:lle varatusta
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uudisasuinrakennusoikeudesta valtaosa, vahintaan 80 % tulee
toteuttaa ns. valimuodon asuntuotantona (Hitas-, osaomistus- ja/tai
asumisoikeusasuntoina).

Mellunmaessa on runsaasti omakotiasutusta ja ikaantyvia asukkaita,

jolloin voidaan olettaa, etta alueella on kysyntaa hyvien palvelujen ja

likenneyhteyksien lahelle rakennettavista vapaarahoitteisista vuokra-
jaltai omistusasunnoista.

Varauspaatoksen 25.1.2010 mukaan Mellunmaen keskuksen asunto-
suunnittelussa ei ole tarpeen noudattaa asuntojen 75 m?:n keskipinta-
alavaatimusta. Talléin asunnot voidaan suunnata esimerkiksi
ikaantyville ihmisille seka nuorille ensiasunnon hankkijoille. Vastaava
ehto esitetaan sisallytettavaksi YIT Rakennus Oy:n asuinkerrosalan
varaukseen.

Varauspaatoksen muuttaminen ALY-tilan osalta

Mellunmaen keskuksen asemakaavaluonnoksessa osoitettiin noin
1300 k-m? suuruinen rakennusoikeus Mellunmaen keskuksen kirjastoa
varten. Kerrosala sisaltyi ATT:n Mellunmaen keskuksen eteldosan
varaukseen, josta ATT kuitenkin on ilmoittanut luopuvansa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa julkisten palveluiden kerrosala on
pienennetty 1 000 k-mZ:iin ja tontti osoitettu asuin- liikke- ja yleisten
rakennusten korttelialueeksi (ALY), jonka maantasokerrokseen tulee
sijoittaa julkisten palveluiden tilaa ja/tai liiketilaa. Merkinta mahdollistaa
rakennusoikeuden kayttamisen liiketilana siina tapauksessa, ettei
kirjastohanketta paateta toteuttaa.

Liike- ja/tai julkisten rakennusten rakennusoikeus esitetaan
varattavaksi YIT Rakennus Oy:lle osana suunniteltujen tonttien
47230/2 ja 3 tai niistd muodostettavien tonttien liikerakennusoikeutta
(2300 k-m?). Varauspaatos esitetaan tehtavaksi ehdollisesti siten, etta
varauksensaajan on suunnitteluvaiheessa selvitettava kaupungilta
kirjaston tai muun julkisen palvelutilan sijoittuminen alueelle. Kaupungin
niin vaatiessa on varauksensaajan toteutettava hanke yhteistyossa
kaupunginkirjaston kanssa.

Kyse on rakennusoikeudesta, joka sijoittuu YIT Rakennus Oy:lle
varattavaksi esitettavalle ALY -korttelialueelle. Mellunmaen keskuksen
hankkeen liikkeelle Iahtemisen ja hankkeen toteutumisen kannalta
tarkoituksenmukaista on, etta kirjastohankeen toteutumisen ollessa
epavarmaa myos kyseinen rakennusoikeus varattaisiin YIT Rakennus
Oy:lle.

Muut varauspaatdksen muutokset ja varausajan jatkaminen
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Mellunmaen keskuksen etelapuoleisen alueen liikerakennusoikeus
varattiin aiemmin Kesko Oyj:lle ja YIT Rakennus Oy:lle yhteisesti.
Yhteisvaraus esitetdan muuttuneiden tonttirajausten myéta
muutettavaksi erillisvarauksiksi siten, etta ALY-korttelin 47230
suunniteltujen tonttien nro 2 ja 3 liikerakennusoikeus (yht. 2 300 k-m?)
varataan YIT Rakennus Oy:lle ja KM-korttelin nro 47230 suunnitellun
tontin nro 1 liikerakennusoikeuden lisays (+ 500 k-m?) varataan Kesko
Oyj:lle. Yhteisvarauksen muuttaminen kahdeksi erillisvaraukseksi on
omiaan selkeyttamaan ja yksinkertaistamaan hankkeiden suunnittelua
ja toteuttamista.

Suunniteltu liikerakennusten korttelialueen (KM) nro 47230 tontti nro 1
(nykyinen tontti KLP 47225/2, kerrosala 2 500 k-m?) on vuokrattu
Kesko Oyj:lle 31.12.2045 paattyvin maanvuokrasopimuksin.
Kaavamuutos mahdollistaa tontin lisarakentamisen (500 k-m?), mika
edellyttaa olemassa olevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
muuttamista ja vuokran tarkistamista.

Lisaksi ehdotetaan, etta paatokseen sisallytetaan ATT:n ja YIT
Rakennus Oy:n yhteisen suunnittelukilpailun jarjestamista koskeva
ehto edellyttaen, ettei sen jarjestaminen hankkeiden toteuttamisen
eriaikaisuudesta johtuen esta sita.

Muilta osin varauspaatdosta esitetdan muutettavaksi siten, etta
varaukset paivitetaan kerrosaloiltaan vastaamaan asemakaavan
muutosehdotusta nro 12026.

Varausaikaa ehdotetaan jatkettavaksi vuoden 2013 loppuun, kun on
kaynyt ilmeiseksi, ettei ainakaan osaa tonteista paasta rakentamaan
ennen kuin mm. alueen kautta kulkeva sahkdlinja on siirretty, ja siirto
on ilmeisesti mahdollinen vasta vuoden 2013 aikana.

Varauksen energiatehokkuutta koskevaa ehtoa on tarkennettu
Kiinteistolautakunnan paattamaan muotoon.

Varauspaatoksen muuttaminen ja jatkaminen on perusteltua

Kumppanuuskaavoituksena toteutettu Mellunkylan keskuksen alueen
asemakaavoitusprosessi on saatu kaavaehdotusvaiheeseen.
Kumppanuuskaavoituksen tuloksena on ollut tiedossa, etta alueen
kerrosalat ja rajaukset voivat muuttua suhteessa
kaavaluonnosvaiheessa tehtyyn varauspaatokseen.

Att:n luopuminen etelapuolen asuinkerrosalan toteuttamisesta ja
kirjastohankkeesta seka asemakaavan muutosehdotukseen sisallytetyt
muuttuneet tonttirajaukset ja kerrosalat edellyttavat
kaupunginhallituksen varauspaatoksen 25.1.2010 (96 §) muuttamista
muuttunutta varaustilannetta ja kaavaehdotusta vastaavaksi.
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Varauspaatoksen muuttaminen ehdotetulla tavalla on perusteltua
hankkeiden liikkeelle saamiseksi ja alueen toteuttamiseksi. Koska
alueen hankkeiden toteuttaminen edellyttaa viela aikaa vievia
kunnallisteknisia jarjestelyja, varausaikaa on tarpeen jatkaa ehdotetuin
tavoin.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen lukuun ottamatta
varausajan jatkon pituutta. Lautakunta esitti varausta jatkettavaksi 2012
loppuun, mutta aikaa on sittemmin ilmenneista edella esitetyista syista
perusteltua jatkaa 2013 loppuun. Energiatehokkuutta koskeva ehto on
muutettu lautakunnan sittemmin hyvaksymaan muotoon. Ehtoa ATT:n
ja YIT Rakennus Oy:n yhteisesti jarjestettavasta suunnittelukilpailusta
on valjennetty silta varalta, etta sen jarjestaminen kay hankkeiden
eriaikaisuudesta johtuen epatarkoituksenmukaiseksi.
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