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tie 22

Paatosehdotus
EHDOTUS A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Suutarilan asemakaavaan nro 11488
sisaltyvat kaupungin omistamat asuinrakennusten tontit (asema-
kaavamerkinta A) ja rivitalotontit (asemakaavamerkinta AR) seka
Suutarilan asemakaavaan nro 11814 sisaltyvan rivitalotontin (AR)
40233/1 (os. Henrik Forsiuksen tie 22) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuinrakennusten tonttien ja rivitalotonttien vuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntotilan osalta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai asumis-
oikeusasuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien
uudisrakennusten rakentamiseen myonnetaan valtion asuntolainaa tai
valtion korkohyvitysta, peritaan tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myodnnetaan tontin vuokraan kuitenkin vain
silta ajalta, jolloin asuntokerrostalotontille rakennettavien
asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

2
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Asunto- ja rivitalotontteja vuokrattaessa noudatetaan muuten soveltuvin
osin tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

EHDOTUS B

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Suutarilan asemakaavaan nro 11488
sisaltyvat asuinrakennusten tontteja ja rivitalotontteja palvelevat
autopaikkojen korttelialueen (LPA) tontit lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

LPA -tonttien vuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

2

LPA -tontteja vuokrattaessa noudatetaan muuten soveltuvin osin
tavanomaisia autopaikkatonttien vuokrausehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd Suutarilantien lansipuolinen asuntoalue
sijaitsee Keha lll:n 1aheisyydessa mm. Suutarilantien,
Sateenkaarentien ja Hannukselanpolun varrella.

Alueelle on suunniteltu uusia esikaupunkimaiseen rakentamistapaan
tahtaavia suhteellisen tiiviita pientalokortteleita. Alueelle on
muodostettu yhdeksan yhtiomaisesti rakennettavaa asuntotonttia,
yksitoista omakotitonttia, puisto ja pysakointitontteja. Tonttitehokkuus
on e = 0.40-0.50. Alueen kaikki tontit on varattu.

Alueen omakotitonteille on jo aiemmin maaritelty vuokrausperusteet ja
ne on vuokrattu yksityishenkilGille ns. hartiapankkirakentamiseen.

My6s Henrik Forsiuksen tien tontti on varattu, sen tonttitehokkuus on
0,47.

Nyt po. asuntotonteille esitetaan nyt vahvistettavaksi
vuokrausperusteet siten, etta vuokrausperusteena pidetaan 25 euron
(ind. 100) suuruista kerrosneliometrihintaa. Esitetty vuokrausperuste
vastaa rakennusoikeuden nykyarvoa (ind.1808) noin 452 euroa/k-m?>.
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talldin
ilman alennuksia noin 1,81 euroa/h-m?#/kk.

Samalla esitetdan vahvistettavaksi vuokrausperusteet neljalle auto-
paikkatontille. Autopaikka-tonttien vuokrausperusteena pidettaisiin
1 euron (ind. 100) suuruista kerrosneliometrihintaa.
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Asuntotontit ja autopaikkatontit esitetaan vuokrattavaksi 31.12.2075
saakka.

Esittelija
Tonttien varauspaatokset
Asuinrakennusten tontit

Suutarilan Bostaksentien asemakaava-alueeseen kuuluvat
asuinrakennusten tontit (A) on varattu kaupunginhallituksen 23.2.2009
(276 §) ja tekeman paatdksen ja kiinteistdlautakunnan 17.5.2011 (271
§) tekeman paatdksen mukaan seuraavasti:

Tontti 40028/17 (A)

Tontti on varattu Asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-
asuntojen rakennuttamiseen 31.12.2011 saakka.

Tontti 40043/8 (A)

Tontti on varattu Honkarakenne Oyj:lle 31.12.2012 saakka
vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamiseen ilman Hitas-
ehtoja ehdolla, etta varauksensaaja on velvollinen tekemaan tonttien
tulevien asukkaiden tai heidan perustamiensa asunto-osakeyhtididen
kanssa projektinjohto- ja suunnittelupalveluista kiinteistoviraston
hyvaksyman mallin mukaisen yhteistydsopimuksen, johon on
sisallytettava varauksensaajalle kuuluvat tehtavat.

Lisaksi varausehtona on, etta sopijapuolten on allekirjoitettava sopimus
ennen kuin tontin vuokraushakemus toimitetaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle. Varauksen saajan tulee esittaa yhteistydosopimusten
mallit kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon hyvaksyttaviksi
ennen tontin markkinoinnin aloittamista.

Varaukset ovat voimassa ehdolla, ettéd kaupunginhallitus varaa tontit
ylla mainittuihin tarkoituksiin.

Rivitalotontit

Suutarilan Bostaksentien asemakaava-alueeseen kuuluvat rivitalotontit
(AR) on varattu kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) ja tekeman
paatdksen ja kiinteistélautakunnan 17.5.2011 (271 §) tekeméan
paatdoksen mukaan seuraavasti:

Tontti 40028/16 (AR)

Tontti on varattu Susanne Vataselle, Pekka ja Evelina Eskolalle, Jouni
Korhoselle, Niina ja Matias Leikoskelle, Kirsi Torikka-Jalkaselle ja
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Martti Jalkaselle vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja tapahtuvaan
omistusasuntotuotantoon ehdolla, ettd kaupunginhallitus varaa tontit
tahan tarkoitukseen.

Varaus on voimassa 31.12.2012 saakka.
Tontti 40028/18 (AR)

Tontti on varattu Honkarakenne Oyj:lle 31.12.2012 saakka
vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamiseen ilman Hitas-
ehtoja ehdolla, etta varauksensaaja on velvollinen tekemaan tonttien
tulevien asukkaiden tai heidan perustamiensa asunto-osakeyhtididen
kanssa projektinjohto- ja suunnittelupalveluista kiinteistoviraston
hyvaksyman mallin mukaisen yhteistydsopimuksen, johon on
sisallytettava varauksensaajalle kuuluvat tehtavat.

Varausehtona on lisaksi, etta sopijapuolten on allekirjoitettava sopimus
ennen kuin tontin vuokraushakemus toimitetaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle. Varauksen saajan tulee esittaa yhteistydsopimusten
mallit kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon hyvaksyttaviksi
ennen tontin markkinoinnin aloittamista.

Varaus on voimassa ehdolla, etta kaupunginhallitus varaa tontin tdhan
tarkoitukseen.

Tontit 40044/9 ja 10, 40209/2 ja 4 seka 40210/1 (AR)

Tontit on varattu Asuntotuotantotoimikunnalle ns. valimuodon
asuntojen rakennuttamiseen tai omatoimisen ryhmarakentamisen
organisoimiseen vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman
Hitas-ehtoja 31.12.2011 saakka.

Tontit 40028/16 ja 18, 40043/8 olivat aiemmin olleet varattuina ATT:lle.
Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) tonttien varaukset
paattyneina rauenneiksi. Lautakunta paatti 17.5.2011 (271 §) esittaa
kaupunginhallitukselle, etta ylla mainitut tontit varattaisiin
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja
lautakunnan paattamille hakijoille seka lautakunnan paattamin ehdoin.

Tontti 40223/1 (AR)

Kiinteistolautakunta paatti 17.5.2011 (271 §) esittaa
kaupunginhallitukselle, etta Suutarilan asemakaavaan nro 11814
kuuluva rivitalotontti (AR) 40223/1 varattaisiin vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja lautakunnan paattamille
hakijoille seka lautakunnan paattamin ehdoin.

Samalla lautakunnan tekeman paatoksen mukaan tontti 40223/1
varattiin seuraavasti:
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Tontti on varattu Arkkitehtitoimisto ERAT Arkkitehdeille 31.12.2012
saakka omatoimisen rakennuttamisen organisoimista varten
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja seka
ehdolla, etta varauksensaaja on velvollinen tekemaan tontin tulevien
asukkaiden tai heidan perustamansa asunto-osakeyhtion kanssa
projektinjohto- ja suunnittelupalveluista kiinteistdviraston hyvaksyman
mallin mukaisen yhteistydsopimuksen, johon on sisallytettava
varauksensaajalle kuuluvat tehtavat. Sopijapuolten on allekirjoitettava
sopimus ennen kuin tontin vuokraushakemus toimitetaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Varauksensaajan tulee esittaa yhteistydsopimusten mallit
kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon hyvaksyttaviksi ennen
tontin markkinoinnin aloittamista.

Varaus on voimassa ehdolla, etta kaupunginhallitus varaa tontin tdhan
tarkoitukseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maan omistus

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoi-
maan saaneen Suutarilan asemakaavan muutokseen nro 11488
mukaan tontit 40028/17 ja 40043/8 kuuluvat asuinrakennusten
korttelialueeseen (A), tontit 40028/16 ja 18, 40044/9-10, 40209/2 ja 4
seka tontti 40210/1 kuuluvat rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR) ja tontit 40043/4, 40209/1 ja 3
seka 40211/1 autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).
Tonttitehokkuusluku asuinrakennusten korttelialueella on e = 0.40. AR-
korttelialueilla tonttitehokkuusluku on yleensa e = 0.40, mikali
pysakaointi on jarjestetty omalle tontille, ja e = 0.50, vain mikali padosa
autopaikoista voidaan sijoittaa erilliselle pysakaointitontille.

Kaupunginvaltuuston 26.8.2009 vahvistaman ja 9.10.2009 lainvoi-
maan saaneen Suutarilan asemakaavan muutokseen nro 11814
mukaan tontti 40223/1 kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Tontin pinta-ala on 3 817 m?
ja tonttitehokkuus on 0,47.

Sijaintikartta seka kartat ja perustiedot varatuista asuinrakennusten
tonteista ja rivitalotonteista seka niita palvelevista LPA-tonteista ovat
esityslistan taman asian liitteena.

Maan omistaa kaupunki.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus
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Bdstaksentien alue on tasaista savikkoa. Se sijaitsee pehmeikon
reunassa ja hienorakeisten maakerrosten paksuus on n. 1-5 m.
Pohjavedenpinta on lahelld maanpintaa ja alueen alavimmille paikoille
kertyy sade- ja sulamiskausien aikana laajoja 1atakoita. Viemaroinnin ja
kuivatuksen jarjestamiseksi alueella on tehty tasaustoéita. Kaupunki on
esirakentanut alueen. Koska hienorakeisten maakerrosten paksuus on
pieni, on esikuormittaminen ylipenkereella teknisesti ja taloudellisesti
kelvollinen ratkaisu. Rakennukset perustetaan paaluperustuksille.
Kevyet talous- ym. rakennukset voidaan perustaa myds esirakennetun
maanvaraisesti.

Suutarilantien viereen on rakennettu matala maisema- ja meluvalli
ylijaamamaista.

Henrik Forsiuksen tien alue sijaitsee myos pehmeikalla. Rivitalokortteli
rakennetaan savimaasta rakennetun tdytemaamaen itareunaan,
puoliksi entiselle katualueelle. Taytemaakerroksen paksuus on tontilla
0-3 m, ja kantava maakerros on syvyydessa 6,5-8 m. Tontin
rakennettavuutta voidaan pitaa normaalina, mutta kantavat rakenteet
perustetaan paaluperustukselle.

Bdstaksentien alueella ei ole harjoitettu maaperaa pilaavaa toimintaa.
Vanhan maakellarin ymparilla on kuitenkin jonkin verran taytemaata.
Henrik Forsiuksen tien tdytemaa on ylijadmamaata ympariston
rakennuskohteista. Kaavasuunnittelun aikana on tehty geoteknisia
maaperatutkimuksia ja maaperan pilaantuneisuuden tutkimuksia.
Naytetutkimusten perusteella taytemaa-alueella ei ole pilaantunutta
maaperaa. Tontiksi muutettavan katualueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu ja sitd maata voidaan kayttohistorian perusteella pitaa
pilaantuneena.

Alueen sijainti

Bdstaksentie on osa Suutarilan pientaloaluetta Keha lll:n
laheisyydessa. Tontit sijaitsevat vilkkaasti likenndidyn Suutarilantien
vieressa ja aluetta vastapaata Suutarilantien itdpuolella on varsin laaja
ja merkittava teollisuusalue.

Alue sijaitsee lisaksi Helsinki-Vantaan lentoaseman kiitotie 2:n
kaakkoisjatkeella. Vaikka alue ei olekaan 55 dBA:n (Lden)
lentomelualueella, saattaa lentomelu aiheuttaa poikkeustilanteissa
hairiota rakennusten sisalla.

Kaava-alueelle ei ole osoitettu uusia palveluja. Alueella toimivien
paivakoti Pentinkulman ja leikkipuisto Linnunradan toiminta sailynee
entisellaan, mutta paivakodin piha-alue laajenee merkittavasti.
Asemakaavan mukaan rakennettaessa asuinrakennuksiin saa rakentaa
tyotiloja, mika saattaa lisata alueen palvelutarjontaa.
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Henrik Forsiuksen tien on alue on Tapulikaupungin palvelujen piirissa.
Matkaa kouluun ja paivakotiin on n. 400 m ja Puistolan asemalle alle
kilometri. Liikuntaviraston yllapitama liikuntapuisto sijaitsee alueen
vieressa. Kaavasuunnitteluvaiheessa tontin 40223/1 pohjoispuolella
toimiva nosturiliike on otettu huomioon sijoittamalla AR-korttelialueen
pohjoisreunaan autokatos, joka toimii myods melu- ja ndkdsuojana
asuinkorttelin ja nosturilikkeen valissa.

Ehdotus vuokrausperusteiksi
Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 9.12.2009 (275 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila)
vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila) ryhmarakentamistontit
40137/15-28 pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 on 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.

Kaupunginvaltuusto paatti 26.11.2008 (279 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila)
omakotitalotontit (AO) 40028/19, 40043/3—7, 40044/11-15 pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 on 100”
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntokerrosalan osalta. Edella mainitut tontit sijaitsevat samalla
kaava-alueella kuin nyt po. tontit. Tontit on vuokrattu yksityishenkildille
ns. hartiapankkirakentamiseen.

Kaupunginvaltuusto paatti edelleen 26.11.2008 (279 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila)
omakotitalotontin (AO, e = 0,25) 40028/14 pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 on 100” pistelukua 100 vastaavaa
27 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Tama omakotitontti sijaitsee
keskella pientaloaluetta.

Kaupunginvaltuusto paatti 13.2.2008 (47 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila) omakotitalotontit
40046/4-5, 40046/7-8, 40048/10-16, 40220/1-4 ja 40221/1-5 (AO, e
= 0,40) pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 on 100" pistelukua 100 vastaavaa 22 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa. Tonttien ei arvioitu sijaintinsa ja ymparistonsa
vuoksi olevan yhta haluttuja kuin pientalotontit yleensa. Tontit
sisaltyivat Riddarsbyn ryhmarakentamisprojektiin, joka on valittomasti
Keha lll:n etelapuolella.

Asuntotonttien vuokra
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Kiinteistolautakunnan mielesta Bostaksentien asemakaava-alueen
asuinrakennusten korttelialueeseen kuuluville tonteille ja rivitalojen
korttelialueen kuuluville tonteille seka rivitalotontille 40223/1 voitaisiin
maarata vuosivuokrat pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1051 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.

Hintatasossa 08/2011 laskettu kerrosneliometrihinta on ylla mainittujen
tonttien osalta 452 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien varasto- ja auto-
suojatilojen seka asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta vuokraa ei esiteta perittavaksi.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike- ja toimistotilojen osalta
perittaisiin asuintilan maanvuokraa vastaavaa vuokraa.

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai
asumisoikeusasuntotuotantoon varatulle asuntokerrostalotontille
rakennettavien uudisrakennusten rakentamiseen myoénnetaan valtion
asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta, peritaan tontin vuosivuokrasta
80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myonnetaan asuntokerrostalotontin
vuokraan kuitenkin vain silta ajalta, jolloin asuntokerrostalotontille
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta.

Po. tonttien laskennallinen rakennusoikeuden paaoma-arvo olisi
esitetyin perustein noin 452 euroa/k-m? (ind. 1808). Maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on n. 1,81 e/kk/m? ilman
alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa n. 1,45 e/kk/m?2.

Autopaikkatonttien (LPA) vuokra

Asuntotontteja palvelevien autopaikkatonttien vuosivuokrat voitaisiin
maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrin hintana

1 euroa. Autopaikkatontin padoma-arvo/m? olisi talldin 18,08 euroa

(ind. 1808).
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