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Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 8. kaupunginosan
(Katajanokka) korttelin nro 142 tontin nro 1 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 14.4.2011 paivatyn ja
13.9.2011 muutetun piirustuksen nro 12048 mukaisena.

Tiivistelma
Tontin osoite on Kanavaranta 1.

Asemakaavan muutoksessa tontilla sijaitsevan rakennuksen paakaytto-
tarkoitukseksi merkitaan lilke- ja toimistorakennus. Lisaksi
rakennuksessa sallitaan nayttely- ja ravintolatiloja, julkisen
palvelutoiminnan tiloja seka yksi asunto. Rakennus merkitaan
suojelluksi rakennussuojelulain nojalla. Kerrosala sailyy entisellaan.

Esittelija
Lahtokohdat

Alvar Aalto Saatio esitti kirjeessaan kaupunginhallitukselle 12.6.2000,
etta vailla suojelua olevien Alvar Aallon suunnittelemien Helsingissa
sijaitsevien kohteiden arvo ja merkitys selvitettaisiin ja mahdollinen
suojelu ja sen tavoitteet maariteltaisiin asemakaavassa.
Kaupunginhallitus paatti 18.12.2000 asettaa kyseiset kohteet
rakennuskieltoon.

Alvar Aallon suunnittelemista Helsingin kohteista on tdhan mennessa
suojeltu joko asemakaavalla tai rakennussuojelulailla kaikki paitsi
Kortvikin vapaa-ajan rakennus ja sauna seka Kansanelakelaitoksen
paakonttori.

Stora Enso Oyj:n paakonttorirakennuksen suojelu pyrittiin ensin
ratkaisemaan asemakaavalla. Kaavaluonnos laadittiin vuonna 2005.
Taman jalkeen kuitenkin todettiin, etta soveltuvampi suojelun tapa
paakonttorirakennuksen kohdalla olisi suojelu erityislailla siita syysta,
etta rakennuksen arvokkaiden sisatilojen ja erityisesti kiintean
sisustuksen suojelu ei riittavassa maarin ole mahdollista maankaytto- ja
rakennuslain nojalla. Rakennus on myos rakennussuojelulain
tarkoittama kohde, jolla on kulttuurihistoriallista merkitysta
rakennushistorian, rakennustaiteen ja erityisten ymparistoarvojen
kannalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 7.2.2008 esittaa
kaupunginhallitukselle, etta se tekisi esityksen Uudenmaan
ymparistokeskukselle Stora Enso Oyj:n paakonttorirakennuksen
suojelemiseksi rakennussuojelulain nojalla.
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Kaupunginhallitus paatti 25.3.2008 esittdad Uudenmaan
ymparistokeskukselle, etta Stora Enso Oyj:n paakonttorirakennus
suojeltaisiin rakennussuojelulain nojalla.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus maarasi 18.2.2010
Stora Enso Oyj:n paakonttorirakennuksen suojeltavaksi
rakennussuojelulain nojalla.

Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen alistaman suojelupaatoksen 1.6.2010.

Suojelukysymyksen ratkettua asemakaavan muutoksen valmistelua on
jatkettu suojelupaatoksen pohjalta.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, joka
on varattu asumista ja toimitiloja varten. Alue on yleiskaavassa merkitty
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai maisemakulttuurin
kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, etta sen arvot ja
ominaisuudet sailyvat.

Tontilla voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1960.
Kaavan mukaan alue on liikerakennuksen korttelialuetta (AL).
Rakennusoikeutta ei ole maaritelty. Kaavassa on rakennuksen
kattolistan korkeutta ja sisaanvedettya ullakkokerrosta koskeva
maarays, lisaksi viitataan rakennusjarjestyksen maarayksiin.

Lahiymparistdon kohteista on kaavamaarayksin suojeltu presidentinlinna
(srja sk) ja paavartio (sr ja sk) seka entinen rahapajan rakennus (sr-1).
Uspenskin katedraali on suojeltu lailla ortodoksisesta kirkosta (116 §).

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi. Kielto on voi-
massa 11.10.2012 saakka.

Maanomistus

Alueen yleiskuvaus

Tontti on yksityisomistuksessa.

Stora Enso Oyj:n paakonttori liittyy rakennuskannaltaan hyvin
monipuoliseen ymparistoon. Katajanokan vanha osa on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé
(Museovirasto, ymparistoministerid, RKY 2009). Rakennus on suojeltu
rakennussuojelulain nojalla.
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Paakonttorirakennuksen lahiymparistdssa sijaitsee ortodoksinen
Uspenskin katedraali ja punatiilisia entisia makasiinirakennuksia.
Paakonttorirakennuksen kanssa samassa korttelissa sijaitsee entinen
rahapajarakennus seka ulkoministerion kehitysyhteistyotalo.
Katajanokan sillan lansipuolella paakonttorirakennuksen naapureina on
arvokkaita hallintorakennuksia kuten presidentinlinna ja paavartio.

Alvar Aallon suunnittelema vuonna 1961 valmistunut Stora Enso Oyj:n
paakonttorirakennus tayttaa koko sille varatun tontin. Se on laajalti
kaupunkikuvassa ja merenrantamaisemassa nakyva maamerkki ja
Katajanokan kaupunginosan portti. Rakennus hahmottuu
Pohjoisesplanadin ja Kauppatorin ympariston uusrenessanssi- ja
empiretyylisten rakennusten reunustaman katunakyman paatteena.

Rakennuksen vahva ominaispiirre on sen saannollinen ruutujulkisivu.
Kaakon puoleinen julkisivu on poikkeuksellisesti umpinainen, koska
alun perin varauduttiin rakennuksen laajentamiseen. Korkeimmillaan
kuusikerroksisen rakennuksen ylimmat kerrokset on terassoitu ja
kattokerrokseen liittyy oleskelutasanne. Paaasiallinen
julkisivumateriaali on marmoria. My6s muut julkisivumateriaalit ovat
arvokkaita: sokkeli on graniittia, julkisivun metalliosat ovat kuparia ja
messinkia.

Rakennus on koko olemassaolonsa ajan toiminut Stora Enso Oyj:n,
entisen Enso Gutzeit Oy:n paakonttorina. Rakennuksen
maantasokerroksessa alun perin sijainnut pieni Finnlines-yhtion
lipunmyyntikonttori ja laivanvarustamon miehiston tilat on sittemmin
nekin otettu toimistokayttoon. Toisessa kerroksessa on edelleen
asuntona kaytetty tila.

Sisatilat ovat sailyneet erinomaisesti alkuperaisessa tai alkuperaista
vastaavassa asussaan. Koko sisustus kalusteineen, joista monet on
suunniteltu paakonttorirakennusta varten, muodostaa olennaisen osan
rakennuksen arkkitehtonisesta ja historiallisesta arvosta.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksessa tontilla sijaitsevan rakennuksen
kayttotarkoitus maaritellaan nykyista tarkemmin. Nykyinen
kayttotarkoitusmerkinta on AL, liikkerakennuksen korttelialue. Rakennus
merkitaan suojelluksi rakennussuojelulain nojalla. Kerrosala sailyy
entisellaan.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)
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Tontin paakayttdtarkoitukseksi on merkitty liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
nayttelytiloja tai julkisen palvelutoiminnan tiloja. Ylimpaan kerrokseen
saa sijoittaa ravintolan. Rakennuksessa saa lisaksi olla yksi
Kiinteistdonhoitoa tai muuta kiinteiston toimintaa palveleva asunto.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta suunniteltaessa tulee
hankkeeseen ryhtyvan teettaa asiantuntijan laatima
kaytettavyysselvitys.

Rakennusala, kerrosala ja kerrosluvut on merkitty olemassa olevan
tilanteen mukaisiksi. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema on maaritelty nykyisen korkeuden mukaan (+27,4).
llImanvaihtokonehuoneen kohdalla korkeusasema saa olla +28,0.
Tontille saadaan nykytilanteen mukaisesti sijoittaa 48 autopaikkaa. Se
on viisi paikkaa enemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa.
Koska kyseessa on suojelukohde, autopaikkamaara ei noudata
kantakaupungissa tavallisesti kaytdssa olevaa mitoitusperiaatetta (1
autopaikka/350 k-m2).

Tontin pinta-ala on 1 666 m2 ja kerrosala 8 080 m2.

Suojelukohteet

Ymparistoministerio vahvisti (1.6.2010) Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen tekeman suojelupaatoksen
(18.2.2010), jossa paakonttorirakennus maarataan suojeltavaksi
rakennussuojelulain nojalla ja jossa annetaan rakennukselle
suojelumaaraykset. Suojelumaarayksissa edellytetaan, ettd rakennusta
kaytetaan, hoidetaan ja korjataan sen rakennustaiteellisen,
historiallisen ja kaupunkikuvallisen arvon edellyttamalla tavalla.
Ulkoasun arkkitehtoninen ominaisluonne tulee sailyttaa, julkisivun
paamateriaaliksi maarataan Aallon alkuperaistoteutuksen kaltainen
marmori. Vesikaton ylapuolisten laitteiden aiheuttamat muutokset tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin. Suojelumaarayksissa yksiloidaan
suojeltavat sisatilat, joissa suojelu koskee tilajaon periaatteita,
rakenteita seka alkuperaista kiinteda sisustusta seka useita
sisustuksen yksityiskohtia. Koko rakennuksessa ikkunat painikkeineen
ja yksityiskohtineen tulee sailyttaa.

Asemakaavan muutoksessa rakennus osoitetaan merkinnalla
rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus (srs). Korjaus- ja
muutostoitd koskevat maaraykset on annettu suojelupaatoksessa.
Korjaus- ja muutostdille tulee ennen rakennusluvan myontamista saada
Museoviraston hyvaksynta. Kaavamaarayksissa todetaan, etta
rakennus on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009, Katajanokan vanha osa).
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Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa paakonttorirakennuksen kayton
sen alkuperaisessa tarkoituksessa toimistotalona, mutta sallii myos
tilojen muuttamisen liiketoiminnan tarpeisiin. Kayttotarkoituksen
muutokset edellyttavat kaytettavyysselvitysta ja Museoviraston
hyvaksyntaa. Myos muille muutos- ja korjaustéille tulee saada
Museoviraston hyvaksynta. Rakennuksen avaaminen laajemmalle
yleisdlle mahdollistuu, mikali siihen sijoitetaan kaavamuutoksen
sallimia ravintola- tai nayttelytoimintoja tai julkisen palvelun tiloja.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulosta ilmoitettiin osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (18.3.2005), jonka mukana lahetettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 18.3.2005) seka
asemakaavan muutosluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa 29.3.-15.4.2005 ja viraston internetsivuilla.

Yhtaaikaisesti asemakaavan muutoksen valmistelun kanssa on ollut
kaynnissa rakennuksen korjausta ja sen suojelua koskevia prosesseja.

Rakennuksen omistaja jatti kevaalla 2005 rakennusvalvontavirastoon
poikkeamislupahakemuksen julkisivun alkuperaisen materiaalin,
marmorin, muuttamiseksi graniitiksi. Omistaja paatti kuitenkin
myo&hemmin luopua suunnitelmasta ja korjata julkisivun kayttaen
marmoria.

Docomomo Suomi Finland ry teki kevaalla 2005 esityksen Uudenmaan
ymparistokeskukselle paakonttorirakennuksen suojelemiseksi
rakennussuojelulain nojalla. Rakennussuojeluesitys hylattiin, koska
Helsingin kaupunki oli kaynnistanyt asemakaavaprosessin, jonka
tavoitteena oli rakennuksen mahdollisimman laaja suojelu.

Docomomo Suomi Finland ry, Helsingin kaupunginhallitus ja Stora
Enso Oyj valittivat hylkayspaatdksesta. Ymparistoministerio hylkasi
valitukset 2005 ja katsoi, ettei rakennuksen suojeleminen
rakennussuojelulain nojalla tassa vaiheessa ollut perusteltua, koska
suojelevan asemakaavan muutoksen laatiminen oli vireilla ja koska
puutteellisten selvitysten vuoksi rakennuksen sisatilojen suojelun
tarvetta ja sisaltoa ei ollut voitu tdsmentaa. Taman jalkeen laadittiin
Stora Enso Oyj:n teettama rakennushistoriaselvitys, joka valmistui

talvella 2007.
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Docomomo Suomi Finland ry:n valitti ymparistoministerion hylkaavasta
paatoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen alkuvuodesta 2006.
Tamakin valitus hylattiin kesalla 2006, silla rakennuksen arvojen
sailymisen turvaavan asemakaavan muutoksen tekeilla ollessa ei
suojelua rakennussuojelulain nojalla tassa vaiheessa pidetty
perusteltuna.

Kevaalla 2005 nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos sisalsi
varsin kattavat suojelumaaraykset, myos sisatilojen osalta.
Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen kaavamuutoksen
valmistua jatkettiin samalta pohjalta. Museovirastolta pyydettiin esitys
suojelumaarayksiksi (20.6.2007). Museoviraston esityksen mukaisista
suojelumaarayksista keskusteltiin edelleen rakennuksen omistajan ja
muiden osallisten kanssa. Myos ymparistoministeriota pyydettiin
kommentoimaan Museoviraston esityksen pohjalta laadittuja
suojelumaarayksia. Ministerion mukaan sisatilojen yksityiskohtien
muuttaminen ei edellytd maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa
lupaa ja siten niitéa koskevien kaavamaaraysten toteutumisen valvonta
on kaytannossa lahes mahdotonta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi 7.2.2008, etta soveltuvampi
suojelun tapa paakonttorirakennuksen kohdalla olisi suojelu erityislailla
siita syysta, etta rakennuksen arvokkaiden sisatilojen ja erityisesti
kiintedn sisustuksen suojelu ei riittdvassa maarin ole mahdollista
maankaytto- ja rakennuslain nojalla. Rakennus on myos
rakennussuojelulain tarkoittama kohde, jolla on kulttuurihistoriallista
merkitysta rakennushistorian, rakennustaiteen ja erityisten
ymparistdarvojen kannalta. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
7.2.2008 esittaa kaupunginhallitukselle, etta se tekisi esityksen
Uudenmaan ymparistokeskukselle Stora Enso Oyj:n
paakonttorirakennuksen suojelemiseksi rakennussuojelulain nojalla.
Kaupunginhallitus paatti 25.3.2008 esittdd Uudenmaan
ymparistokeskukselle, etta Stora Enso Oyj:n paakonttorirakennus
suojeltaisiin rakennussuojelulain nojalla.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus maarasi 18.2.2010
Stora Enso Oyj:n paakonttorirakennuksen suojeltavaksi
rakennussuoijelulain nojalla. Ymparistoministerid vahvisti Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen suojelupaatdoksen 1.6.2010.

Naiden vaiheiden jalkeen, suojelukysymyksen ratkettua, asemakaavan
muutoksen valmistelua on jatkettu suojelupaatéksen pohjalta.
Asemakaavan muutosluonnoksessa (2005) olleet suojelumaaraykset
on muutosehdotuksessa korvattu viittauksella suojelupaatdkseen.
Rakennuksen kayttotarkoitusmerkintaa ja muita kaavamaarayksia on
pohdittu yhdessa rakennuksen omistajan seka viranomaisten ja muiden
asiantuntijoiden kanssa.
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Tehdyt tarkistukset ovat asemakaavan muutoksen alkuperaisten
tavoitteiden mukaisia, joten tarkistettua luonnosta ei ole asetettu
mielipiteitd varten nahtaville.

Viranomaisyhteistyo ja esitetyt mielipiteet

Kaavaprosessin eri vaiheissa on tehty viranomaisyhteistyota
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston, Uudenmaan elinkeino-
, likenne- ja ymparistokeskuksen (entinen Uudenmaan
ymparistokeskus), mydhemmin seka Museoviraston etta
ymparistoministerion kanssa. Samoin on tehty yhteistyéta rakennuksen
omistajan (Kiinteistd Oy Katajanokan Kanavaranta 1 ja 2008 lahtien
Westinvest First Kanavaranta Oy) seka muiden osallisten ja
asiantuntijoiden kanssa. Lisaksi on saatu kommentteja, jotka ovat
koskeneet rakennuksen suojelua joko asemakaavalla tai
rakennussuojelulailla, rakennushistoriaselvityksen tarpeellisuutta seka
rakennuksen kayttotarkoitusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt luonnosvaiheen kannanotot
ja mielipiteet 7.2.2008.

Asemakaavan muutoksen valmistelun jatkotydn yhteydessa saadut
viranomaisten kannanotot ja mielipiteet koskivat mahdollisen
kayttdtarkoituksen muutoksen vaikutuksia suojeltuun rakennukseen
seka kaytettavyysselvityksen tarpeellisuutta. Lisaksi esitettiin
harkittavaksi SRS-merkintaa seka saatiin huomautuksia rakennuksen
ylimmasta sallitusta korkeusasemasta ja autopaikkamaarasta.
Kannanotot ja mielipiteet on otettu kaavaehdotuksessa huomioon.
Rakennuksen paakayttotarkoitus on osoitettu siina harjoitettavan
toiminnan mukaisesti vastaavasti kuin myos rakennussuojelulain
nojalla suojellun Finlandia-talon asemakaavassa.

Viranomaisten kannanotot, mielipiteet ja vastineet niihin on selostettu
yksityiskohtaisemmin vuorovaikutusraportissa.

Ehdotuksen nahtavilla olo ja lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavana 6.5. - 6.6.2001 maankaytto- ja
rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Ehdotusta vastaan ei ole tehty
muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten
téiden lautakunta, rakennuslautakunta, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus), pelastuslautakunta, ymparistokeskus,
kaupunginmuseon johtokunta ja Museovirasto.
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Kaupunginmuseon johtokunnalla, ymparistokeskuksella ja
pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Lausunnoissa puolletaan asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista. Lisaksi lausunnoissa pidetaan positiivisena
asemakaavan muutosehdotuksessa annettua mahdollisuutta muuttaa
rakennuksen kayttotarkoitusta. Samalla tuodaan esille huoli siita, ettei
muutos- ja korjaustoissa heikennettaisi rakennuksen arkkitehtonisia,
historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. ELY-keskus edellyttaa, etta
kaytettavyysselvityksesta ja kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutuksista suojelutavoitteisiin ja suojelupaatoksen toteutumiseen
pyydetaan Museoviraston lausunto. Museoviraston lausunnossa
esitetaan tasmennysta kayttotarkoitusta koskevaan
kaavamaaraykseen.

Lausunnot ja vastineet niihin on selostettu yksityiskohtaisemmin
vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty
seuraavat tarkistukset:

— Museoviraston lausunnon johdosta on kayttotarkoitusta
koskevaa maaraysta tasmennetty siten, etta rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta suunniteltaessa tulee hankkeeseen
ryhtyvan teettaa asiantuntijan laatima kaytettavyysselvitys siita,
miten muutos vaikuttaisi rakennuksen suojeluarvoihin.

— ELY-keskuksen lausunnon johdosta on rakennuksen
kayttotarkoitusta koskevaan kaavamaaraykseen lisatty lause,
jonka mukaan kaytettavyysselvityksesta ja kayttotarkoituksen
muutoksen vaikutuksista suojelutavoitteisiin ja suojelupaatdoksen
toteutumiseen tulee pyytaa Museoviraston lausunto

Kaavaselostukseen on lisaksi tehty teknisluonteinen kaupunginosan
nimea koskeva tarkistus.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Asianosaisten kuuleminen

Tehdyista tarkistuksista on pyydetty tontinomistajan mielipide seka
informoitu Museovirastoa ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusta. Asiasta ei ole esitetty huomautuksia.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja
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