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Paatosehdotus

Tiivistelma

Hakija

HSY Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Energia -liikelaitos

Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 17. kaupunginosan (Pasila)
korttelin nro 17056 osan seka katu- ja torialueiden ja rautatiealueen
asemakaavan seka korttelin nro 17052 ja korttelin nro 17053 osan seka
katu- ja retkeilyalueen (muodostuu uusi kortteli 17056) asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston 11.1.2007 paivatyn ja 2.9.2011
muutetun piirustuksen nro 11561 mukaisena.

Kaava-alue rajoittuu Keskuspuistoon, Hakamaentiehen, rantarataan,
lImalankujaan ja MTV Oy:n alueeseen.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa limalan ty6paikka-
alueen kehittamisen paranevien joukkoliikenneyhteyksien myota
nykyista selvasti kaupunkimaisemmaksi tydpaikka- ja toimitila-alueeksi.

Vesilinnojen pohjoispuolelle limalanrinteeseen sijoitetaan uusi
limalantori ja toimitilakortteli. iImalantorille tulee raitiolinja 9:n ja bussien
kaantopaikka, ja torilta on jalankulkuyhteys seka limalan asemalle etta
Pohjois-Pasilaan. limalanrinteen uudet rakennukset muodostavat
kaupunkirakenteen reunan ja vesilinnoille jalustan koilliseen, Pohjois-
Pasilan suuntaan avautuvaan maisemaan. Uuden toimitilakorttelin
kerrosala on 55 300 k-m2. Lisaksi llmalantorille on osoitettu
paviljonkimaiselle liikerakennukselle rakennusoikeutta 600 k-m2.

HSY:n vesihuollon alue sailyy paaosin nykyisessa kaytossa. Vesilinnat
suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaina
rakennuksina. Alueelle on osoitettu lisdrakentamista 8 445 k-m2
vesilinnojen pohjois- ja lansipuolelle jalustamaisena rakenteena.
Korttelin rakennusoikeus on yhteensa 33 500 k-m2. Helsingin Vesi on
kaavoitusprosessin aikana liitetty osaksi Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymaa ja sen nimi on nykyisin HSY:n
vesihuolto.

Kaava-alueella kerrosala lisaantyy noin 64 000 k-m2. Tyopaikkoja
alueelle tulee noin 3 000.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Pohjoisesplanadi 11-13  +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsinki Tilinro Alv.nro
http://www.hel fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566
eskus



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 37/2011 3 (19)

Kaj/1
24.10.2011

Esittelija
Aloite

Yhdessa myohemmin rakentuvan Keski-Pasilan kanssa limala
muodostaa Pasilan asemalta limalan asemalle saakka ulottuvan
yhtenaisen, tiiviin kaupunkirakenteen.

Kapiteeli Oyj (nykyaan Sponda Oy) haki alueensa (llmalanrinne)
asemakaavan muuttamista siten, ettd kaavassa retkeilyalueeksi
merkitty alue muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatdkset

Lahtokohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 23.9.2004 Iimalan alueen
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Kaavatilanne

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan
maakuntakaavassa limalan alue on keskustatoimintojen aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on hallinnon ja julkisten palvelujen
aluetta.

lImalanrinteen alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1975, 1978
ja 1999, HSY:n vesihuollon tontilla vuodelta 1981, Yleisradion tontilla
vuodelta 1990 ja limalankujalla vuodelta 2006. Kaava-alueen
itAreunassa, rantaradan varressa on kapea asemakaavoittamaton alue.

Voimassa olevissa asemakaavoissa limalanrinteen alue on
retkeilyaluetta, HSY:n vesihuollon alue kunnallishallinnollisten ja
kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta ja Yleisradion
alue radio- ja televisiotoiminnan korttelialuetta.

Kaavaluonnoksen alue on jaettu kahteen osaan: kasiteltavana oleva
alue ja paaosin Yleisradion tontista muodostuva kaava-alue. Viimeksi
mainitun alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (nro
11444) kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.6.2006.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja Sponda Oy ovat yhdessa teettaneet
llImalanrinteen alueen viitesuunnitelman vuosina 2003-2005.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt limalan alueen katujen ja
aukioiden ymparisto- ja valaistussuunnitelman vuonna 2006.

Maanomistus
Sponda Oy omistaa paaosan limalanrinteen alueesta.

Kaupunki omistaa HSY:n vesihuollon tontin ja Helsingin Veden
kayttoon 27.1.1989 myonnetyn poikkeusluvan nojalla ajopihaksi ja
likennealueeksi vuokratun retkeilyalueen osan tontin pohjois- ja
itapuolella.

Yleisradion elakesaatio omistaa Yleisradion tontin.

Ratahallintokeskus omistaa Spondan limalanrinteen alueen ja
rantaradan valiin sijoittuvan kapean kaavoittamattoman alueen.

Rakennettu ymparisto
llImalanrinteen alue

liImalanrinteen alue on rakentamaton tasolta +41,0 pohjoiseen tasolle
+26,5 viettava metsainen rinne. Alueen kautta on johdettu vesilinnoilta
pohjoiseen mm. kaukolampgjohto.

HSY:n vesihuolto

Koko alueen maisemaa hallitsevat limalan korkean kallion (+45,5)
laelle rakennetut HSY:n vesihuollon vesilinnat. Niiden vesisailididen
julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +71,20.
Vesisailididen tiilijulkisivun alareunan korkeusasema on +55,58.
Sailididen alle jaavaa tilaa on kaytetty erilaisina toimitiloina ja osin
pysakointiin. Vesilinnojen lisaksi on tontille niiden valiin sijoitettu matala
ajoneuvojen huoltokeskuksen rakennus ja tontin luoteisnurkkaan
matala jalustamainen tukikohdan rakennusryhma. Rakennusoikeutta
on tontilla olevassa neljassa rakennuksessa kaytetty 25 755 k-m2.
Autopaikkoja on rakennettu 321 paikkaa (noin 1 autopaikka/80 k-m2).
Ne on sijoitettu uudemman vesilinnan, limala 2:n kahteen
kellarikerrokseen (120 paikkaa) ja pihalle (201 paikkaa).

Yleisradio

Kaava-alueeseen kuuluva 965 m2:n osa Yleisradion tontista 17053/2
on osaksi kestopaallystettya pysakointialuetta ja osaksi luonnontilaista
harvahkoa kallioista metsaa.

Luonnonymparisto
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Kaava-alue sijaitsee kallioisella selannealueella. Sita leimaavat paikoin
suuret korkeuserot ja louhitut kallioseinamat. Maastoa muodostavat
kalliot ja niiden paalla oleva moreenikerros. Alueen pohjoisosassa on
savikon paalla oleva kosteikkoalue.

Kaava-alueen koillisreunassa, rantaradan varressa on yhtenaisempi
kasvillisuuden peittama alue, joka koostuu enimmakseen mannikoista
ja lehtipuustosta. Siella kasvaa myds noin 90-vuotiasta kuusikkoa.
Notkossa sijaitsee tihean lehtipuuston vallitsema pohjaltaan marka
kosteikko (puulajeina mm. tervaleppa, koivu ja harmaaleppa). Alueella
ei kasva suojeltavia kasvilajeja.

Itaisen vesilinnan etelapuolella on puistomainen vihervyohyke.

liImasto-olosuhteet ovat alueella keskimaaraista vaihtelevampia.
Erityisesti kaava-alueen korkealla sijaitseva eteldosa on tuulinen.

Luontotietojarjestelman mukaan alueella ei ole arvokkaita kasvillisuus-
tai elaimistokohteita.

Alueen voidaan katsoa olevan talla hetkella osa laajempaa ihmisen
aikaansaamaa "maisemavaurioaluetta”, jota leimaavat kaava-alueen
lahettyvilla lukuisat louhitut ja rikkonaiset kallioseinamat, ratakuilut ja
ratapihat, keskenaan eri tasoissa risteavat rautatiet, tiet, sillat ja
tierampit.

lImalan maella sijaitsevat isot vesisailiorakennukset. Ne nakyvat
kaukomaisemassa paikoin useiden kilometrien paahan.

Suojelukohteet

Maapera

Vesilinnojen alue on merkitty yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
alueeksi. Aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet
sailyvat.

Maapera on paaosin kallioista ja kalliopinta esiintyy monin paikoin
paljaana. Osittain kalliota peittaa kitkamaakerros, jonka syvyys
maanpinnasta on 0—3 m. limalanportin alueella esiintyy savikerroksen
ylapuolella hiekkakerros seka moreenin ylapuolinen savikerros.
Savikerroksen arvioitu paksuus on 1—4 m. Alueelle on ominaista suuret
korkeusvaihtelut (+18,4 alueen pohjoisosassa rantaradan varressa,
+45,5 limalan vesitornin alueella). Alueen kalliopera on hyvalaatuista,
minka johdosta maanalaisten tilojen toteuttaminen alueelle on yleisesti
ottaen edullista. Kuitenkin maan alla on jo useita olemassa olevia
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kalliotiloja ja -tunneleita seka suunniteltuja kalliotiloja, jotka on otettava
huomioon sijoitettaessa uusia toimintoja maan alle.

Ymparistohairiot

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa rantarataan, jonka pohjoispuolella on
Hakamaentie. Niiden liikenne on alueen paaasiallinen melunlahde.

Pohjois-Pasilan, lImalan ja Keski-Pasilan alueilla on tehty meluselvitys.
Selvityksen yhteydessa suoritetuissa mittauksissa on todettu melun
ohjearvojen ylittyvan limalassa rantaradan varrella reunimmaisten
talojen julkisivuilla. Selvityksen tulosten mukaan lahinna
Hakamaentieta ja rantarataa sijaitsevissa taloissa tarvittaneen jopa
toimistorakennuksille tavallista parempaa aanieristysta.

Tavoitteet

limalan alueen suunnittelun tavoitteena on kehittaa nykyisesta
tydpaikka-alueesta selvasti kaupunkimaisempi alue. Tavoitteena on
my0s parantaa joukkoliikenteen asemaa alueella seka yhteyksia
lImalan asemalle ja edelleen Pohjois-Pasilaan.

Tavoitteena on

luoda rakentamismahdollisuuksia kehittyvalle tyopaikka-alueelle
ja mediakeskukselle

— luoda koko alueelle ehja julkisivu koilliseen rantaradan ja
Hakamaentien yli avautuvaan maisemaan

— sailyttaa vesilinnojen hallitseva asema maisemassa

— luoda edellytykset HSY:n vesihuollon alueen kehittamiselle
laitoksen toiminnan kehittymisen tuomien muutostarpeiden
mukaisesti.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelu ja -kuvaus

llImalan alue muuttuu nykyista selvasti kaupunkimaisemmaksi
ymparistoksi muodostaen myohemmin rakentuvan Keski-Pasilan
kanssa yhtenaisen, tiiviin kaupunkirakenteen Pasilan asemalta limalan
asemalle saakka. Sieltd kaupunkirakenne jatkuu tulevaisuudessa
Pohjois-Pasilan rakentuessa Keskuspuiston itareunaa seuraillen
Metsalantielle asti.
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liImalanrinteen alueelle HSY:n vesihuollon tontin pohjoispuolelle
sijoitetaan toimitilatonttien rivi.

llImalanrinteen toimitilakortteli muodostaa yhdessa Televisiokadun
varren toimitilakorttelien kanssa kaupungin reunan rantaradan ja
Hakamaentien yli koilliseen avautuvaan maisemaan. Korttelien
rakennukset radalle pain suuntautuvine siipiosineen toimivat maisemaa
hallitsevien vesilinnojen jalustana. Rakennusten ryhmittelylla ja
siipiosien suuntausta vaihtelemalla jalustaan on luotu edellytykset
elavoittaa talorivia. Tata pyrkimysta tukee siipiosien paatyjulkisivujen
jasentely ja kaavaan merkitty mahdollisuus sijoittaa henkilokunnan
virkistystiloja kattokerroksen ilmastointikonehuoneiden rakennusaloille.

HSY:n vesihuollon tonttia laajennetaan tontin lansipaassa pohjoiseen
laitoksen materiaalin kasittelya varten ja vesilinnojen valiin varataan
mahdollisuus rakentaa maanalainen varasto. Rakennusoikeutta
lisataan korottamalla tontin lantisimman rakennusalan korkeutta
kerroksella ja sijoittamalla lantisemman vesilinnan, limala 2:n
pohjoispuolelle uusi rakennusala nykyisen huoltokeskuksen
rakennuksen jatkoksi.

HSY:n vesihuollon tontin ja limalanrinteen toimitilakorttelin valiin,
itdisen vesilinnan, limala 1:n pohjoispuolelle sijoitetaan uusi limalantori.

Uudelta limalantorilta jarjestetaan kevyen liikenteen yhteys uuden sillan
kautta rantaradan ja Hakamaentien yli limalan aseman
pohjoispuoliselle alueelle. Sillalta jarjestetaan hissi- ja porrasyhteydet
alas Hakamaentien linja-autopysakeille ja edelleen alas limalan
rautatieasemalle ja viela alas radan alittavan kadun linja-
autopysakeille.

llImalantorista on tarkoitus muodostaa limalan keskus. Pyrkimysta
tukemaan on torille sijoitettu paviljonkimaisen kahvila/likerakennuksen
rakennusala ja toriin rajautuvien rakennusten toritason kerrosten tiloihin
on kaavamaarayksin osoitettu liiketiloja. Myos limalantorille kaakosta
Keski-Pasilan suunnasta johtavan Televisiokadun varren rakennusten
katutason tiloihin on kaavamaarayksin osoitettu liike-, ym.
asiakaspalvelutiloja kantakaupunkimaisen ilmeen tavoittamiseksi.

Pysakainnin mitoitusperiaatteena on tyopaikka-alueilla vahintaan 1
autopaikka/150 k-m2 ja enintaan 1 autopaikka/120 k-m2 ja
asuinalueilla 1 autopaikka/100 k-m2.

Autopaikat sijoitetaan inva-autopaikkoja lukuun ottamatta paaosin
kellareihin ja pysakaintilaitoksiin.

Kunnallishallinnollisten ja -teknisten rakennusten ja laitosten korttelialue (YHT)
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HSY:n vesihuollon tonttiin liitetdan paaosa poikkeusluvan nojalla
ajopihana ja liikennealueena kaytetyista retkeilyalueen osista. Tontin
pohjoisosaan lantisen vesilinnan, limala 2:n pohjoispuolelle
mittarikorjaamon jatkeeksi sijoitetaan enintaan 3-kerroksinen,
vesilinnojen suhteen jalustamainen laitosrakennuksen rakennusala.
Lantisen vesilinnan, limala 2:n lansipuolella olevan huoltokeskuksen
lantisimman rakennuksen rakennusalaa korotetaan kerroksella.

Ajoneuvoliikenne johdetaan ylapihalle limalankujan pohjoispaasta
liImalantorin lounaisreunaa rajaavan rampin kautta ja alapihalle
llImalanportin kautta. Rakennusoikeutta on tontille merkitty yhteensa
33500 k-m2. Autopaikat sijoitetaan paaosin rakennusten kellareihin,
osin pihalle.

Korttelin etelakulmassa, limalankadun ja limalankujan risteyksessa
linja-auton paatepysakkina oleva katualue on merkitty tontin osaksi,
joka on rakennettava korkeatasoiseksi, huolitelluksi kaupunkiaukioksi.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

liImalanrinteeseen ja rantaradan varteen sijoitetaan toimitilojen
korttelialue. Toimitilarakennusten 6—8-kerroksiset paadyt ovat
Hakamaentien ja rantaradan suuntaan. Rakennukset on kytketty
Hakamaentien ja rantaradan suuntaisilla rakennusosilla ryhmiksi, jotka
muodostavat limalalle julkisivun Pohjois-Pasilan suuntaan.

Uuteen limalantoriin rajoittuvien tonttien 17056/5 - 7 rakennukset ovat
llImalantorin suuntaan 4-kerroksisia torin korkeusaseman vuoksi (n.
+40) ja limalanrinteen ja rantaradan suuntaan 6—7-kerroksisia. Tonteilla
17056/5 ja 6 rakennusrungon ja torin valiin on maaratty sijoitettavaksi
valokatteinen tila, jonka kautta tonttien toritason alapuolelle rinteeseen
sijoittuvat tilat saava luonnonvaloa.

Rakennusoikeutta on naille toimitilarakennusten tonteille merkitty
yhteensa 5 700 k-m2.

Tontille 17056/6 tulee rakentaa limalantorilta Pohjois-Pasilan
etelaisimpaan kortteliin johtavan kevyen liikenteen sillan kantaville
rakenteille tarpeelliset tuet.

Autopaikat sijoitetaan rakennusten kellareihin.

Liikenne ja limalantori

Joukkoliikenteen palveluita kehitetaan varautumalla uuteen raitiotielinja
9:n paatepysakkiin limalassa. Pysakki sijoitetaan vanhemman
vesilinnan, limala 1:n pohjoispuolelle noin tasolle +40 rakennettavalle
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uudelle limalantorille. Torille sijoitetaan my6s linja-autolinjan 59
paatepysakki.

Torilta jarjestetaan kevyen liikenteen silta- ja hissiyhteys rantaradan ja
Hakamaentien yli Ilmalan aseman pohjoispuolelle Pohjois-Pasilaan
seka alas Hakamaentien linja-autopysakeille, edelleen alas limalan
rautatieasemalle ja viela alas radan alittavan kadun linja-
autopysakeille. Sillan nimi on limalansilta.

Torikannen alle varaudutaan sijoittamaan urheilutiloja. Torille on
merkitty liikerakennuksen 600 k-m2:n rakennusala. Rakennukseen saa
sijoittaa ravintola-, kahvila-, myymala-, nayttely-, sosiaali- ja julkisten
palvelujen tiloja.

limalankadun pohjoispaasta johdetaan uusi katu, limalanportti
llImalanrinteen korttelin ja HSY:n vesihuollon tontin valiin. lImalanportin
kautta johdetaan liikenne HSY:n vesihuollon tontille, viereisille
toimitilatonteille ja mahdollisiin limalantorin alle sijoittuviin tiloihin.

Korttelin 17056 itapaahan on sijoitettu Televisioaukio, jonka kautta on
Televisiokadulta yhteys limalan asemalle, limalanpolulle ja seudulliselle
polkupyoéraraitille. Aukiolta on varauduttu johtamaan silta rantaradan yli
Keski-Pasilan osayleiskaavassa Hakamaentien varteen sijoitetulle
keskustatoimintojen korttelialueelle. Aukion kautta on myds yhteys
korttelin 17056 pysakaintikellareihin. Aukiolta avautuu nakyma
koilliseen Pohjois-Pasilaan. Aukion pinta on kivetty paaosin
luonnonkivella ja aukiolle on sijoitettu istutuksia. Aukiolla sailytetaan
kalliopaljastuma.

Luonnonymparisto

Kunnallishallinnollisten ja -teknisten rakennusten ja laitosten
korttelialueen (YHT) etelanurkkaan on merkitty istutettava alueen osa,
jossa sailytetaan olemassa oleva, hoidettu istutettu tontin osa puineen
ja kalliopaljastumineen.

Suojelukohteet

Molemmat vesisailiorakennukset, vesilinnat limala 1 (1956) ja limala 2
(1967) on merkitty (sr-2) suojeltaviksi rakennuksiksi
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta merkittavina.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueelle on laadittu teknisen huollon verkostosuunnitelmat
yhteisty0ssa laitteista vastaavien teknisten hallintokuntien kanssa.
Lisaksi alueesta on laadittu vesihuollon yleissuunnitelma (Keski-
Pasilan, limalan ja MTV 3 alueen vesihuollon yleissuunnitelma).
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Teknisen huollon jarjestamiseksi alueelle joudutaan rakentamaan uusia
vesi- ja energiahuollon runkoyhteyksia. Alueen teknisen huollon
verkosto liittyy muihin alueelle suunniteltuihin teknisen huollon
suunnitelmiin.

Aluetta varten on rakennettava yleista vesijohtoa, jatevesiviemaria,
paineviemaria, sadevesiviemaria seka jatevedenpumppaamo. Kaava-
alue liitetaan olemassa olevaan kaukolampdverkkoon, mita varten tulee
rakentaa kaukolammon runkojohtoja. Alueelle on rakennettava
kaukojaahdytysverkko, sahkonsyo6ttoa varten uusia
keskijannitekaapeleita, Pohjois-Pasilan sahkdasema ja limalankadun
alle maanalainen sahkodnsyottbasema seka tietoliikenneyhteydet
Radiokadulta olemassa olevasta verkostosta.

Ymparistohairiot

Nimisto

Kaupunkisuunnitteluviraston Insinééritoimisto Akukon Oy:lla teettdman
meluselvityksen pohjalta on kaavaan merkitty alueen pohjoisreunan

rakennusaloille rakennusten ulkopuoliset melutasot, joiden perusteella
voidaan maarittdd vaatimus ulkoseinien kokonaisaaneneristavyyksille.

Nimistotoimikunta kasitteli 5.5.2004 limalan alueen nimistoa.

Uuden HSY:n vesihuollon tontin ja limalanrinteen alueen valiin
rakennettavan kadun nimeksi toimikunta antoi limalanportti,
liImalankujan koillispaahan sijoitettavan uuden torin nimeksi limalantori
ja Televisiokadun ja rantaradan valiin sijoitettavalle aukiolle nimeksi
Televisioaukio.

Nimistotoimikunta kasitteli 13.12.2006 Iimalan alueen nimistoa
uudelleen. Toimikunta antoi Hakamaentien yli rakennettavalle kevyen
liikenteen sillalle nimeksi limalansilta.

Uuden limalantorin paikalla nyt sijaitsevan, poistuvan yleiselle
jalankululle varatun kadun nimi limalanpolku on nimistosuunnittelijan
paatoksella siirretty Televisioaukiolta rantaradan vieressa alas
limalanrinteelle johtavalle jalankululle ja pyorailylle varatulle kadulle.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Luontoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan, virkistykseen ja ymparistoolosuhteisiin
kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavalla luodaan limalalle uusi julkisivu koilliseen avautuvaan
maisemaan. Kaavan rakennuskorkeudet sailyttavat vesilinnojen
hallitsevan aseman maisemassa. Maisema paranee ja limalan

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Pohjoisesplanadi 11-13  +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsinki Tilinro Alv.nro
http://www.hel fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566

eskus



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 37/2011 11 (19)

Kaj/1
24.10.2011

kaupunkikuvallinen ilme eheytyy uusien rakennusmassojen sitoessa
korkealla sijaitsevat vesilinnat aiempaa paremmin maisemaan ja
harvahko ja rikkonainen vihervy6 alueen itareunassa katoaa.

liImalanrinteen, Hakamaentien ja Hakamaentieltd HSY:n vesihuollon
tontin itdosaan johtavan kaukolampojohdon rajaamalle alueelle
syntynyt kosteikkoalue jaa paaosin voimassa olevassa Hakamaentien
asemakaavassa esitetyn Hakamaentien laajentamisen alle ja kosteikon
etelareuna nyt kasiteltavassa kaavassa esitetyn korttelialueen alle.

llImalankadun varrella puustoa sailytetdan mahdollisuuksien mukaan ja
istutuksia taydennetaan.

Asemakaavalla ei ole toteutuessaan merkittavia vaikutuksia yleisiin
virkistysmahdollisuuksiin ja -reitteihin.

Kaava-alueen koillispuolella melko ylhaalla maastossa sijaitsevien
likennevaylien aiheuttama meluhaitta vahenee jonkin verran uuden
rakentamisen myota.

Kaupunkirakenteen tiivistymisen vuoksi kaava-alueelle suunniteltujen
torien, aukioiden ja katuymparistojen istutuksilla ja materiaaleilla on
suuri merkitys kaupunkikuvan pehmentajana, ilmasto-olosuhteiden
tasaajana ja viihtyvyyden luojana. Alueelle laaditussa katujen ja
aukioiden ymparisto- ja valaistussuunnitelmassa on periaatteena
saastaa olemassa olevia luontoarvoja, kallioita ja kasvillisuutta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Toteutus

Suunnittelun vaiheet

Alueen toteuttamiskustannuksissa ei ole otettu huomioon uuden
raitiovaunulinjan aiheuttamia kustannuksia eika kaukojaahdytysverkon
rakentamiskustannuksia.

Alueen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia seuraavasti:
kadut ja yleiset alueet 4000000 euroa, vesihuolto 500000 euroa, sahko
450000 euroa ja kaukolampd 200000 euroa eli yhteensa 5150000
euroa.

Sponda Oy:n pyrkimyksena on aloittaa rakentaminen tontilla 17056/1 ja
jatkaa siita rakentamista itdan pain uuden limalantorin suuntaan.

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
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Osallisille on lahetetty asemakaavan muutosta koskeva ilmoitus
vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
nahtavilldolosta 21.3.2000.

Vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

llmalan aseman etelapuolisen alueen, Yleisradion ja vesilinnojen
kortteleiden asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluaineisto oli
nahtavilla 11.—15.12.2000 ja asemakaavan muutosta koskeva
keskustelutilaisuus jarjestettiin 12.12.2000. Tilaisuudessa ei esitetty
mielipiteita.

IImalan alueen asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluaineisto oli
uudelleen nahtavilla 1.—19.3.2004.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli mielipiteet 26.5.2005
hyvaksyessaan Yleisradion alueen asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen nro 11444.

Yleisradion elakesaatio lahetti 25.8.2006 ja 19.12.2006 lImalanrinteen
kaavoitusta koskevat kannanotot.

Kannanotossaan 25.8.2006 saatio esitti kaupunkisuunnitteluviraston
oleellisesti poikenneen tiukasta kannastaan vesilinnoja ymparoivien
rakennusten korkeudesta suhteessa vesilinnojen maisemaa hallitseviin
sailidosan tiilijulkisivuihin. Saatié piti asiaa kannaltaan
merkityksellisend, koska nailla rakennusten korkeuksilla Yleisradion
alueen uuden lainvoimaisen asemakaavan mukaiset rakennukset
korttelin 17053 pohjoisosassa jaisivat korttelin 17056 rakennusten
varjoon.

Saatio esitti korttelin 17056 lImalantorin viereisten rakennusten
madaltamista.

Kannanotossaan 19.12.2006 saatio toisti paaosin aikaisemman
kantansa todeten lisaksi, etta kaava-alueen jakaminen aiheuttaa
maanomistajien eriarvoista kohtelua.

Vastine

Yleisradion elakesaatio ja Yleisradio Oy esittivat Yleisradion
asemakaavaa laadittaessa oman tonttinsa 17053/2 pohjoiskulmaan
llImalankujan pohjoispaassa merkityn rakennuksen kerrosluvun
korottamista. Esitykseen suostuttiin.

Kaava-alue jaettiin maanomistajien kanssa yhteisymmarryksessa
kahteen osaan, paaosin Yleisradion tontin kasittavaan alueeseen ja
HSY:n vesihuollon tontin ja limalanrinteen muodostamaan alueeseen.
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Nain pyrittiin turvaamaan hankkeiden eteneminen huolimatta
kaavoituksen mahdollisista viiveista suuren kaava-alueen eri osilla.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi on myods muiden
llImalantoriin rajautuvien rakennusten korkeutta jouduttu tarkistamaan.

Viranomaisyhteistyo ja -neuvottelut

Valmistelun yhteydessa on neuvoteltu kiinteistoviraston tonttiosaston,
rakennusviraston katu- ja viherosaston, liikennelaitoksen
suunnitteluyksikon, pelastuslaitoksen, Helsingin Energian,
ymparistokeskuksen ja Helsingin Veden verkkopalveluyksikon seka
Ratahallintokeskuksen ja Elisa Oyj:n kanssa. Asia on esitelty myos
Uudenmaan ymparistokeskukselle.

Kaavaa valmisteltaessa on oltu tiivissa neuvotteluyhteydessa Kapiteeli
Oyj:n, Helsingin Veden, Yleisradion ja Yleisradion elakesaation kanssa.

Ehdotuksen nahtavilla olo, muistutus ja lausunnot

Muistutus

Lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavana 2.3. - 2.4.2007, mista on ilmoitettu
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Ehdotusta
vastaan on tehty yksi muistutus, joka myéhemmin on peruttu.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistdlautakunta,
ymparistokeskus, yleisten tdiden lautakunta, Helsingin Vesi, Helsingin
Energia, Helen Sahkoéverkko Oy, Ratahallintokeskus, VR-Yhtyma ja
Tiehallinnon Uudenmaan tiepiiri.

Sponda Oyj on tehnyt muistutuksen 30.3.2007 ja peruuttanut sen
23.3.2011 asemakaavaan tehtyjen tarkistusten ja kaytyjen
sopimusneuvottelujen johdosta.

Muistutuksen jattamisen jalkeen limalan alueella on tehty
katusuunnitelmia, joiden yhteydessa liikennelaitos totesi lImalantorin
mitoituksen riittamattomaksi raitiovaunun kaantdpaikaksi. llmalantorin
vaatimien muutosten johdosta kortteli 17056 pieneni ja limalantoria
ymparoivien tonttien suunnitteluperiaatteet jonkin verran muuttuivat.
Sponda on teettanyt yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
korttelin 17056 tarkistussuunnitelmat. Uusien suunnitelmien mydéta osa
muistutuksessa kasitellyista asioista on otettu huomioon tai ne ovat
menettaneet merkityksensa.

Lausunnoissa esitetaan sallitun autopaikkamaaran lisaamista,
vesilinnojen suojelumaarayksen rajaamista vain ymparistoon nakyviin
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vesisailidosiin, limalan seisakkeen etelapuolelle rakennettavaksi
esitetyn jateveden pumppaamon merkitsemista asemakaavakarttaan
huoltoajoyhteydellisena aluevarauksena, Tilkka - Pasila - Kapyla-
yhteiskayttotunnelin osan merkitsemista maanalaisen johtotunnelin
kaavamerkinnalld, korttelin 17056 rakennusten varustamista
kiinteistOkohtaisella paineenkorotuksella, Televisioaukion liittamista
viereiseen tonttiin ja melumaarayksiin lisattavaksi kaytettavat ohjearvot,
mikali alueelle sijoitetaan asuinrakentamista.

Lausunnot ja vastineet niihin on selostettu yksityiskohtaisemmin
paatdshistoriassa (kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 2.9.2011).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen limalan alueelle tehdyn
katusuunnittelun yhteydessa liikennelaitos totesi lImalantorin
mitoituksen riittamattomaksi raitiovaunun paatepysakiksi ja
kaantopaikaksi. Tarkempien suunnitelmien ja liikkennelaitoksen kanssa
kaytyjen neuvottelujen pohjalta sovittiin, etta limalantoria kasvatetaan 4
metria pohjoiseen ja 11 metria lanteen, kokoon 55 m x 89 m.
liImalantorin kasvattaminen aiheuttaa muutoksia kortteleissa 17056 ja
17052 seka lyhentaa limalanporttia.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset on valmisteltu lausuntojen
ja yksityiskohtaisempien suunnitelmien pohjalta yhteistyossa
kiinteistoviraston, rakennusviraston, liikennelaitoksen, HSY:n
vesihuollon, talous- ja suunnittelukeskuksen ja Sponda Oy:n kanssa.

llImalantorin muutoksen johdosta kortteli 17056 pieneni ja limalantorin
pohjois- ja lansipuolella olevien tonttien suunnittelulahtokohdat jonkin
verran muuttuivat. Sponda Oy on teettanyt korttelin 17056
viitesuunnitelman (17.9.2009) yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa.

KTY-korttelin 17056 asemakaavamerkintdihin ja maarayksiin on tehty
seuraavat muutokset.

— Korttelin pinta-ala on pienentynyt 0,13 ha ja se on 1,35 ha.
Muutokset koskevat tontteja 17056/3 - 6.

— Korttelin kokonaiskerrosala on pienentynyt 2 300 k-m2 ja se on
55 300 k-m2. Kerrosalan muutokset koskevat tontteja 17056/1 -
6, tontit 17056/7 ja 8 sailyvat ennallaan.

— Tonttien 17056/4 ja 5 valista rajaa on muutettu.
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Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) kayttotarkoitusta on
rajattu asuntojen sijoitusmahdollisuuksien osalta. Aikaisempi
maarays salli asuntojen sijoittamisen sinne, missa siihen on
asumisolosuhteiden kannalta edellytykset, seka erityisesti
kannusti asuntojen sijoittamista Iimalantorin viereisiin
rakennuksiin torin elavoittamiseksi. Maaraysta on muutettu siten,
etta asuntoja saa rakentaa kiinteistonhoidon tai valvonnan
kannalta valttamatonta henkildkuntaa varten. Asuntoja varten
tulee jarjestaa suojattua leikki- ja oleskelutilaa.

Tonteilta 17056/5 ja 6 on poistettu torin varresta valokatteisen
tilan merkinta, koska tontit ovat kaventuneet. Asemakaavaan on
lisatty maarays, etta tonteilla 17056/5, 6 ja 7 saa asemakaa-
vassa sallitun kerrosalan lisaksi rakentaa kerrostasoja lavistavia
valokatteisia tiloja.

Tontilta 17056/5 on poistettu yleiselle jalankululle varattu alue,
jolle tuli rakentaa porras limalantorilta limalanportille. Yhteys on
muutettu jalankululle varatuksi kaduksi.

Tontin 17056/6 itapaahan on lisatty yleiselle jalankululle varattu
porrasyhteys limalantorilta lImalanpolulle (jk1). Tontin
lansipaahan on rakennettava istutettu terassoitu pihakansi, joka
jaa toritason alapuolelle (c2). Torin reunaan on rakennettava
tukimuuri luonnonkivesta. Maaraykset takaavat
kaupunkikuvallisesti tarkeat aukot korttelin pohjoisjulkisivuun ja
avaavat nakymat torilta pohjoiseen.

Tontin 17056/6 keskella ollut kulkuaukko yleista jalankulkua ja
pyorailya varten, joka johtaa jalankulkusillalle Pohjois-Pasilaan,
Hakamaentielle ja limalan asemalle, on siirretty rakennuksen
lansipaahan (jk2). Aukkoa on korotettu ja levennetty, ja se on
litettava toritasoon. Rakennuksen torin puoleiselle sivulle on
lisatty toritasoon liittyva vahintaan 2,8 m korkea yleiselle
jalankululle varattu alue (jk3), joka antaa lisatilaa sen edessa
olevalle raitiovaunun paatepysakille.

Ajoyhteyksia tonteille on tarkistettu siten, etta ajoneuvoliittyma
sallitaan aikaisempien lisaksi limalanrinteelta tontille 17056/6 ja
Televisiokadulta tontille 17056/8.

Autopaikkamaarayksiin on lisatty maarays, etta korttelin 17056
autopaikkoja saa sijoittaa myos limalantorin alle.
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Kaava-alueeseen on lisatty pieni rautatiealue (LR) tontin 17056/6
pohjoispuolelle limalan aseman kohdalle. Muutos johtuu tontilla
17056/6 olleen Hakamaentien ylittdvan Pohjois-Pasilaan johtavan
kevyen liikenteen kulkuyhteyden siirtamisesta tontin keskelta sen
itAreunaan. Rautatiealueelle saa rakentaa kevyen liikenteen sillan
Hakamaentien yli Pohjois-Pasilaan (y). Asemakaavaan lisatty alue on
kaavoittamatonta aluetta ja se kasvattaa kaava-aluetta 0,02 ha.

llImalantorin kasvamisen ja muuttuneiden raitiovaunuliikenteen
jarjestelyjen johdosta katualueilla on tehty seuraavat muutokset:

— llmalantorille merkittya liikerakennuksen rakennusalan (kl) kokoa
ja paikkaa on tarkistettu.

— Torin itAnurkasta on poistettu kattamattoman tarjoilutilan alue.

— Tontilla 17056/5 sijainnut kulkuyhteys limalantorilta noin 10
metrida alempana sijaitsevalle llmalanportille on siirtynyt
lannemmaksi ja muutettu jalankululle varatuksi kaduksi.

— llmalanportti-katua on lyhennetty, sen kaantdpaikkaa laajennettu
ja korkotasoa tarkistettu.

HSY:n vesihuollon tontille 17052/3 tehdyt muutokset

— llmalantorin kasvaminen mahdollistaa pidemman ajorampin
HSY:n vesihuollon tontille ja siten myods valjemmat
kulkuyhteydet tontilla. Ajoramppia on levennetty jalkakaytavan
verran, jotta tontille saadaan esteeton kulkuyhteys.

— HSY:n vesihuolto on teettanyt lausunnon jattamisen jalkeen
llImalan huoltopihan hankesuunnitelman. Suunnitelmassa on
tarkastelu vesisailididen pohjois- ja luoteispuolella tasolla +30.8
olevan huoltopihan laajentamisesta johtuvien pintalouhintojen
vaikutusta vesisailidihin. Selvityksen suositusten mukaan
louhintarintauksen etaisyys limala 1:sta voi olla 30 metria ja
liImala 2:sta 14 metria. Asemakaavaan merkittya yla- ja alapihan
rajalla olevaa rakennusalaa on siirretty siten, etta sen
vesilinnojen puoleinen raja noudattaa louhintarintauksen
vahimmaisetaisyytta. Rakennusala pienenee, mutta rakennusten
suurin sallittu kerrosluku on muutettu kolmesta neljaan.
Aikaisemmin kokonaan ylapihan tason alapuolelle jaanyt
rakennus tulee nyt kerroksen verran ylapihan ylapuolelle, jolloin
rakennukseen voidaan ottaa sisaankaynti molemmilta
pihatasoilta. Korttelin kokonaiskerrosala 33 500 k-m2 ja
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Muutetut tilastotiedot

lisdrakennusoikeus noin 8 445 k-m2 sailyvat ennallaan.

— YHT-korttelin kaavamaarayksiin on lisatty maarays, etta
rakennusten julkisivuissa on kaytettava samanlaista paikalla
muurattua, poltettua punatiilta kuin tontin vanhoissa
rakennuksissa.

— Tonttia ympardivan aidan materiaaliksi on merkitty paikalla
muuratun poltetun punatiilen lisaksi luonnonkivi.

— HSY:n vesihuollon korttelin rajaa on tarkistettu jonkin verran
katusuunnitelmien johdosta limalankadun varressa korttelin
lansipaassa.

— llmalankujan ja limalankadun risteyksessa sijaitsevan HSY:n
vesihuollon aukion kaavamaaraysta (c1) on tarkistettu siten, etta
tontin osa on varattava yleiselle jalankululle.

Asemakaavakarttaan on lisatty yhteiskayttotunneli maanalaisena
tunnelina. Lisaksi on tarkistettu yhteiskayttotunnelin maanpaallisten
osien rakennusaloja ja julkisivumaarayksia seka maanalaisen
sahkbéaseman rajauksia yhteiskayttotunnelin suunnitelmien mukaisiksi.

Asemakaavakarttaan on tehty lisaksi joitakin pienia teknisluonteisia
tarkistuksia.

Asemakaavaselostusta on tarkistettu vastaamaan tehtyja muutoksia.

Kaava-alueen pinta-ala on 64583 m2 ja kerrosala 89400 m2, jotka
jakautuvat seuraavasti: kunnallishallinnollisten ja -teknisten
rakennusten ja laitosten korttelialuetta (YHT) 32619 m2 (kerrosala
33500 m2), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) 13448 m2
(kerrosala 55300 m2) seka katu- ja torialueita 18476 m2 (kerrosala 600
m2).

Tyopaikkoja alueelle tulee sijoittumaan noin 3000 (1 tyopaikka/30 k-
m2).

Asianosaisten kuuleminen

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyista
muutoksista ja tarkistuksista on neuvoteltu asianomaisten
hallintokuntien ja hakijan kanssa.

Koska asemakaava-aluetta on lausuntojen antamisen jalkeen
laajennettu pienella rautatiealueella, on VR-yhtymalta ja
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Liikenneviraston rautatieosastolta kysytty mielipidettd muutoksesta
(7.7.-15.8.2011). VR-Yhtymalla ei ole huomauttamista
muutosehdotukseen (12.8.2011). Liikennevirasto toteaa (17.8.2011),
ettei se pida rautatien osalta ongelmallisena Hakamaentien ylittavan
sillan siirtdmista idemmaksi ja uuden rautatiealueen lisdamista
kaavaan. Liikennevirasto toteaa viela, etta yhteyden rakentamisesta
paatetaan erikseen.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.
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Yleisten toiden lautakunta
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