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Kaupunginhallitus
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00099 Helsingin kaupunki

limalanrinteen ja Helsingin Veden alueen asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot (nro 11561)

HEL 2011-000052 T 10 03 03

17. kaupunginosan (Pasila) osaa korttelia 17056, katu- ja torialueita
seka rautatiealuetta koskevasta asemakaavaehdotuksesta ja korttelia
17052, osaa korttelia 17053 seka katu ja retkeilyaluetta koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta (muodostuu uusi kortteli 17056)
annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.1.2007 puoltaa 11.1.2007
paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa lImalan alueen kehittamisen
paranevien joukkoliikenneyhteyksien myota nykyista selvasti
kaupunkimaisemmaksi tyopaikka- ja toimitila-alueeksi.

Vesilinnojen pohjoispuolelle lImalanrinteeseen sijoitetaan uusi
liImalantori ja toimitilakortteli. limalantorille tulee raitiolinja 9:n ja bussien
kaantopaikka, ja torilta on jalankulkuyhteys seka limalan asemalle etta
Pohjois-Pasilaan. limalanrinteen uudet rakennukset muodostavat
kaupunkirakenteen reunan ja vesilinnoille jalustan koilliseen, Pohjois-
Pasilan suuntaan avautuvaan maisemaan. Uuden toimitilakorttelin
kerrosala on 55 300 k-m2. Lisaksi llmalantorille on osoitettu
paviljonkimaiselle liikerakennukselle rakennusoikeutta 600 k-m2.

Helsingin Veden alue sailyy paaosin nykyisessa kaytossa. Vesilinnat
suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaina
rakennuksina. Alueelle on osoitettu lisarakentamista 8445 k-m2
vesilinnojen pohjois- ja lansipuolelle jalustamaisena rakenteena.
Korttelin rakennusoikeus on yhteensa 33 500 k-m2.
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Jatkosuunnittelu

Muistutus

Lausunnot

Koko kaava-alueella kerrosala lisdantyy noin 64 000 k-m2. Tydpaikkoja
alueelle tulee noin 3 000 kpl.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
2.3.-2.4.2007.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus, joka on myohemmin peruttu.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin Vesi, Helsingin
Energia ja Helen Sahkdverkko Oy, kiinteistdlautakunta, yleisten téiden
lautakunta, ymparistokeskus, Ratahallintokeskus, VR-yhtyma Oy ja
Tiehallinto.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen alueen
yksityiskohtaisempi suunnittelu on edennyt, minka johdosta
kaavaehdotusta on ollut tarpeen tarkistaa. Muutoksia selostetaan
tarkemmin muistutusten ja lausuntojen vastineissa seka kohdassa
Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset.

Sponda Oyj on tehnyt muistutuksen 30.3.2007 ja peruuttanut sen
23.3.2011 asemakaavaan tehtyjen tarkistusten ja kaytyjen
sopimusneuvottelujen johdosta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta muistutuksen jattamisen
jalkeen limalan alueella on tehty katusuunnitelmia, joiden yhteydessa
Helsingin kaupungin liikennelaitos totesi llmalantorin mitoituksen
rittamattomaksi raitiovaunun kaantopaikaksi. llmalantorin vaatimien
muutosten johdosta kortteli 17056 pieneni ja limalantoria ymparoivien
tonttien suunnitteluperiaatteet jonkin verran muuttuivat. Sponda on
teettanyt yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa korttelin
17056 tarkistussuunnitelmat Arkkitehtitoimisto SARC Oy:lla. Uusien
suunnitelmien myo6ta osa muistutuksessa kasitellyista asioista on
huomioitu tai ne ovat menettaneet merkityksensa.

Ymparistokeskuksella (23.4.2007), Helsingin Energialla ja Helen
Sahkoverkko Oy:lla (29.5.2007) seka VR-yhtyma Oy:lla (26.4.2007) ei
ole huomautettavaa.

Kiinteistolautakunta toteaa (1.4.2008) etta asemakaavan
muutosehdotuksella luodaan uusi merkittava tyopaikka-kortteli
kaupunkirakenteellisesti otolliseen paikkaan sisempana keha-vaylana
toimivan Hakamaentien ja olemassa olevan Pasilan tyopaikka-alueen
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tuntumaan. Ehdotus on kannatettava, koska se lisda osaltaan
merkittavasti tyopaikkatonttitarjontaa, josta erityisesti houkuttelevilla
paikoilla kaupungin omistamilla mailla alkaa olla puutetta.

Asemakaavaehdotuksen toteuttaminen on osin erittain vaativaa ja
saattaa edellyttaa jatkosuunnittelun myota hienosaatdéa myos
asemakaavaan. Erityisesti tulisi viela tonttien kilpailukykyisyytta
ajatellen ja toisaalta niiden ominaisuudet huomioon ottaen harkita
sallitun autopaikkamaaran lisaysta ainakin tonttikohtaisesti.

Kaavan toteuttaminen edellyttda kaupungin ja Sponda Oyj:n valisia
omistusjarjestelyja. Yhtion kanssa kaydyissa neuvotteluissa ei
kuitenkaan viela ole paasty ratkaisuun. Asemakaavan
muutosehdotusta ei tulisi esittdd kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
ennen kuin edella mainittu neuvottelu maankayttosopimuksesta on
kayty ja sopimus allekirjoitettu.

Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan hyvaksymista edella
esitetyin perustein.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa etta limalan alueen
autopaikkanormia on muokattu kaupunkisuunnittelulautakunnan
19.5.1994 hyvaksymien tyOpaikka-alueiden autopaikkamaarien
laskentaohjeessa olevaa kantakaupungin pohjoisosaa koskevia
vahimmais-/enimmaisnormia 1 ap/280 k-m2-1 ap/220 k-m2
lievemmaksi. Kaava-alue sijaitsee hyvien paakatuyhteyksien varrella ja
alueen joukkoliikenneyhteydet ovat kohtuulliset. llmalan alue
valtakunnallisena radio- ja televisioviestinnan keskuksena poikkeaa
tavanomaisesta toimistoalueesta, mista syysta on perusteltua sallia
hyvaksyttya laskentaohjetta enemman pysakdintipaikkoja.
Asemakaavan sallima autopaikkojen enimmaismaaraa 1 autopaikka/
120 k-m2 vastaa limalan alueen muiden asemakaavojen sallimaa
autopaikkojen enimmaismaaraa tyopaikka-alueilla.

Helsingin Vesi katsoo (25.5.2007), etta asemakaavan muutosehdotus
luo kaavalliset edellytykset laitoksen pitkan tahtaimen toiminnan
jatkamiselle ja kehittamiselle tulevien muutostarpeiden mukaisesti seka
sailyttaa vesilinnojen hallitsevan aseman maisemassa.

Verkostojen huolto- ja kunnossapitotoimintaan on esitetty
lisdrakennusmahdollisuuksia seka parannettu vesilinnojen jalkaosien
ulosvuokrattavien toimitilojen kehittamismahdollisuuksia. Helsingin
Veden uuteen korttelialueeseen on liitetty nykyiset poikkeusluvilla
rakennetut ja kayttoonotetut huoltotukikohta- ja paivittaisvarastoalueet.
Toisaalta taas pihan pohjoisosa on kaavoitettu osaksi toimitilakortteli- ja
katualuetta. Kaavaehdotus kuitenkin mahdollistaa menetetyn piha-
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alueen korvaamisen laajentamalla pihaa avolouhinnalla seka sallimalla
tukikohdan lisarakentamisen.

Helsingin Vesi esittaa, etta vesilinnojen suojelumaarays tulee rajata
vain ymparistoon nakyviin vesisailidosiin, jotta se ei rajoittaisi
jalkaosissa sijaitsevien toimitilojen saneeraamista ja kehittamista.

Helsingin Vesi toteaa, ettd asemakaavaselostuksessa limalan
seisakkeen etelapuolelle rakennettavaksi esitetylle jateveden
pumppaamolle on merkittdva asemakaavakarttaan
huoltoajoyhteydellinen aluevaraus (kaavamerkinta et,
yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa).

Kaava-alueelle sijoittuvan Tilkka-Pasila-Kapyla -yhteiskayttdtunnelin
osa tulee Helsingin Veden mielesta merkita asemakaavaan
maanalaisen johtotunnelin kaavamerkinnalla. Lisaksi tulee
kaavamaarayksena todeta, etta tunnelin kohdalla tulee louhinta ja
rakentaminen suunnitella ja toteuttaa siten, etta tunnelille ei aiheuteta
haittaa tai vahinkoa.

Helsingin Vesi toteaa, etta alueen vesijohtoverkon vallitseva painetaso
(noin + 61 mvp) ei ole riittava korttelin 17056 rakennusten ylimpiin
kerroksiin. Rakennukset on varustettava kiinteistokohtaisella
paineenkorotuksella.

Helsingin Vesi puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edelld esitetyin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa etta vesilinnat on merkitty
suojeltavaksi kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaina
rakennuksina (sr-2). Rakennusten ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttaa. Sailytettavat ja arvokkaat ominaispiirteet on
asiantuntijoiden arvioitava erikseen korjausten ja muutoksien
suunnittelun ja rakennusluvan myontamisen yhteydessa.
Suojelumaarays ei esta rakennusten tarpeellista saneeraamista ja
kehittamista.

limalan seisakkeen etelapuolelle rakennettava pumppaamo sijaitsee
katualueella eika siten tarvitse erillistd kaavamerkintaa.
Katusuunnittelun yhteydessa pumppaamon sijainti on tarkistettu.
Asemakaavaan on lisatty merkinta, etta tontilla 17056/6 olevaan
rakennukseen saa sijoittaa katolle ulottuvan ilmanvaihtohormin
viereisella katualueella sijaitsevan pumppaamon ilmanvaihtoa varten.

Kaava-alueella sijaitseva yhteiskayttotunneli on lausunnon johdosta
merkitty maanalaiseksi tunneliksi, jonka kohdalla ei saa suorittaa
kaivua ja louhintaa siten, etta siitd aiheutuu tunnelille haittaa.
Yhteiskayttotunnelin ilmanvaihto- ja savunpoistokuilujen,
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varapoistumistien ja ajotunnelin suuaukon maanpaallisten osien
maarayksia on myos tarkistettu yhteiskayttotunnelin viimeisten
suunnitelmien mukaiseksi.

Lausunnon johdosta asemakaavaselostukseen on lisatty maininta
liImalan alueen painetasosta ja etta korttelin 17056 rakennukset on
varustettava kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella.

Yleisten téiden lautakunta toteaa (10.5.2007), etta limalanportin
kaantopaikalle tulee kaava-ehdotuksen mukaan noin 14 metria korkea
tukimuuri. Taman ja myos muiden Helsingin Veden alueen tukimuurien
rakenteisiin ja materiaaleihin taytyy jatkossa kiinnittaa erityista
huomiota hyvan kaupunkikuvan seka kestavan ja helposti
yllapidettavan ympariston aikaan saamiseksi kohtuullisin kustannuksin.

Televisioaukio toimii yleisten tdiden lautakunnan mielesta lahinna
kaupunkikuvallisena aiheena. Aukiota ei tarvita palvelemaan yleista
oleskelua tai lapikulkua. Aukion kautta kulkee ajoyhteys tontille
17056/8. Yleisten tdiden lautakunta esittaa, etta aukio tulee liittaa
viereiseen toimitilarakennusten korttelialueeseen.

lImalanpolun kevyen liikenteen vaylan pituuskaltevuus on noin 8 %
noin 150 metrin matkalla. Esteettomyyden ja kulkumukavuuden
kannalta vaylalle voidaan suositella korkeintaan 5 % pituuskaltevuutta.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta
edelld esitetyin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta lausunnon antamisen jalkeen
limalan alueella on tehty katusuunnitelmia ja myos kaava-alueen
kaduista katusuunnitelmaluonnokset. Niiden perusteella on
katualueisiin ja kadunvarressa olevien muurien maarayksiin tehty
tarkistuksia. Helsingin Veden tonttia rajaavan korkean aidan
materiaaliksi lisattiin paikalla muuratun poltetun punatiilen
vaihtoehdoksi luonnonkivi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pitaa tarkeana etta Televisioaukio sailyy
julkisena torialueena. Televisioaukiolla samoin kuin viereisen kaava-
alueen Studioaukiolla on tarkea kaupunkikuvallinen merkitys limalan
alueen radanvarren reunan jasentelyssa ja julkisivussa.
Televisioaukiolla on myds liikenteellistd merkitysta, silld sen kautta
kulkee kevyen liikenteen paareitti Ilmalan asemalle ja Pohjois-Pasilaan.
Aukion reunassa on myos varaus ajoyhteydelle radan yli
Hakamaentien varressa olevalle keskustatoimintojen korttelille, joka on
merkitty Keski-Pasilan osayleiskaavaan.

liImalanpolun pituuskaltevuutta on tarkasteltu yhteistydssa
rakennusviraston kanssa. Esteetdn yhteys limalantorilta ja
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Televisioaukion suunnasta limalan asemalle, limalanrinteelle seka
Pohjois-Pasilan tyopaikka-alueelle kulkee tulevaisuudessa kaavassa
esitetyn limalansillan kautta.

Ratahallintokeskus toteaa (24.5.2007) lausunnossaan, etta kaavoittaja
on tutkinut alueella junaliikenteen aiheuttamat melu-, tarina- ja
runkomeluhaitat seka antanut naita koskevia maarayksia. Mikali
alueelle sijoitetaan asuinrakentamista, on melumaarayksiin syyta
todeta ohjearvot joita kaytetaan.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta toimitilarakennusten
korttelialueen (KTY) kayttotarkoitusta on tarkistettu asuntojen
sijoitusmahdollisuuksien osalta. Aikaisempi maarays, joka salli
asuntojen sijoittamisen sinne, missa siihen on asumisolosuhteiden
kannalta edellytykset, on muutettu siten, etta asuntoja saa rakentaa
kiinteistonhoidon tai valvonnan kannalta valttamatonta henkilokuntaa
varten. Asuntoja varten tulee jarjestaa suojattua leikki- ja oleskelutilaa.

Tiehallinto toteaa (25.5.2007), etta katuverkolla (llmalankatu,
llImalanportti, limalanrinne) tulee huolehtia liittymien ja
pysakointijarjestelmien toimivuudesta siten, ettei mahdollinen
katuverkon ruuhkautuminen aiheuta valittdomia ongelmia
Hakamaentiella. Meluntorjunta on huomioitu rakennusten sijoittelussa
ja ulkoseinien aaneneristavyydessa seka kaavamaarayksissa.
Uudenmaan tiepiirilla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta
ja asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa etta limalanrinteen
asemakaavaehdotuksen mukainen uusi maankaytto ei lisda lahiston
katujen liikennetta siten, etta se aiheuttaa ruuhkia alueen katuverkolla.
Hakamaentien osalta kriittisin katuverkon kohta on Hakamaentielta
tulevan rampin seka limalankadun kiertoliittyma. Kiertoliittymaa on
tutkittu Syncro-ohjelmalla kayttaen lahtotietoina
kaupunkisuunnitteluviraston liikennelaskentoja ja -ennusteita,
Tiehallinnon ohjeen mukaista kiertoliittyman kapasiteettia (2-kaistaisten
kiertoliittymien suunnitteluperiaatteet, Tiehallinto 2006) seka
Hakamaentien simulointeja (Tiehallinto/Ramboll 2005). Kiertoliittyman
kapasiteetin ei todettu ylittyvan, eika liittyma aiheuta Hakamaentien
likennetta hairitsevia jonoja.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen limalan alueelle tehdyn
katusuunnittelun yhteydessa Helsingin kaupungin liikennelaitos totesi
llImalantorin mitoituksen riittamattomaksi raitiovaunun paatepysakiksi ja
kaantopaikaksi. Tarkempien suunnitelmien ja liikkennelaitoksen kanssa
kaytyjen neuvottelujen pohjalta sovittiin, etta llmalantoria kasvatetaan 4
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metria pohjoiseen ja 11 metria lanteen, kokoon 55 m x 89 m.
liImalantorin kasvattaminen aiheuttaa muutoksia kortteleissa 17056 ja
17052 seka lyhentaa limalanporttia.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset on valmisteltu yhteistyossa
kiinteistoviraston, rakennusviraston, likennelaitoksen, Helsingin Veden,
talous- ja suunnittelukeskuksen ja Sponda Oyj:n kanssa.

llImalantorin muutoksen johdosta kortteli 17056 pieneni ja lImalantorin
pohjois- ja lansipuolella olevien tonttien suunnittelulahtokohdat jonkin
verran muuttuivat. Sponda Oyj on teettanyt korttelin 17056
viitesuunnitelman Arkkitehtitoimisto SARC Oy:lla (17.9.2009)
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

KTY-korttelin 17056 asemakaavamerkintoihin ja maarayksiin on tehty
seuraavat muutokset:

Asemakaava-alueeseen on lisatty pieni rautatiealue (LR) tontin
17056/6 pohjoispuolelle limalan aseman kohdalle. Muutos johtuu
tontilla 17056/6 olleen Hakamaentien ylittavan Pohjois-Pasilaan
johtavan kevyenliikenteen kulkuyhteyden siirtamisesta tontin keskelta
sen itdreunaan. Rautatiealueelle saa rakentaa kevyen liikenteen sillan
Hakamaentien yli Pohjois-Pasilaan (y). Asemakaavaan lisatty alue on
kaavoittamatonta aluetta ja se kasvattaa asemakaava-aluetta 0,02 ha.

llImalantorin kasvamisen ja muuttuneiden raitiovaunuliikenteen
jarjestelyjen johdosta katualueilla on tehty seuraavat muutokset:

limalantorille merkittya liikerakennuksen rakennusalan (kl) kokoa
ja paikkaa on tarkistettu.

— Torin itAnurkasta on poistettu kattamattoman tarjoilutilan alue.

— Tontilla 17056/5 sijainnut kulkuyhteys limalantorilta noin 10
metrida alempana sijaitsevalle limalanportille on siirtynyt
lannemmaksi ja muutettu jalankululle varatuksi kaduksi.

— llmalanportti-katu on lyhentynyt, sen kaantopaikkaa on
laajennettu ja korkotasoa tarkistettu.

Helsingin Veden tontille 17052/3 on tehty seuraavat muutokset:

— llmalantorin kasvaminen mahdollistaa pidemman ajorampin
Helsingin Veden tontille ja siten myos valjemmat kulkuyhteydet
tontilla. Ajoramppia on levennetty jalkakaytavan verran, jotta
tontille saadaan esteetdn kulkuyhteys.
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Helsingin Vesi on teettanyt lausunnon jattamisen jalkeen limalan
huoltopihan hankesuunnitelman, Geo 11299, 8.10.2007.
Suunnitelmassa on tarkastelu vesisailididen pohjois- ja
luoteispuolella tasolla +30.8 olevan huoltopihan laajentamisesta
johtuvien pintalouhintojen vaikutusta vesisailidihin. Selvityksen
suositusten mukaan louhintarintauksen etaisyys limala 1:sta voi
olla 30 metria ja llmala 2:sta 14 metria. Asemakaavaan
merkittya yla- ja alapihan rajalla olevaa rakennusalaa on siirretty
siten, etta sen vesilinnojen puoleinen raja noudattaa
louhintarintauksen vahimmaisetaisyytta. Rakennusala pienenee,
mutta rakennusten suurin sallittu kerrosluku on muutettu
kolmesta neljaan. Aikaisemmin kokonaan ylapihan tason
alapuolelle jaanyt rakennus tulee nyt kerroksen verran ylapihan
ylapuolelle, jolloin rakennukseen voidaan ottaa sisaankaynti
molemmilta pihatasoilta. Korttelin kokonaiskerrosala 33 500 k-
m2 ja lisdrakennusoikeus noin 8 445 k-m2 sailyvat ennallaan.

YHT-korttelin kaavamaarayksiin on lisatty maarays, etta
rakennusten julkisivuissa on kaytettava samanlaista paikalla
muurattua, poltettua punatiilta kuin tontin vanhoissa
rakennuksissa.

Tonttia ympardivan aidan materiaaliksi on merkitty paikalla
muuratun poltetun punatiilen lisaksi luonnonkivi.

Helsingin Veden korttelin rajaa on tarkistettu jonkin verran
katusuunnitelmien johdosta limalankadun varressa korttelin
lansipaassa.

llImalankujan ja limalankadun risteyksessa sijaitsevan Helsingin
Veden aukion kaavamaaraysta (c1) on tarkistettu siten, etta
tontin osa on varattava yleiselle jalankululle.

Asemakaavakarttaan on lisatty yhteiskayttotunneli maanalaisena
tunnelina. Lisaksi on tarkistettu yhteiskayttétunnelin maanpaallisten
osien rakennusaloja ja julkisivumaarayksia seka maanalaisen
sahkbéaseman rajauksia yhteiskayttotunnelin suunnitelmien mukaisiksi.

Asemakaavakarttaan on tehty lisaksi joitakin pienia teknisluonteisia
tarkistuksia.

Asemakaavaselostusta on tarkistettu vastaamaan tehtyja muutoksia.

Asianosaisten kuuleminen
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyista
muutoksista ja tarkistuksista on neuvoteltu asianomaisten
hallintokuntien ja hakijan kanssa.

Koska asemakaava-aluetta on lausuntojen antamisen jalkeen
laajennettu pienella rautatiealueella, on VR-yhtymailta ja
Liikenneviraston rautatieosastolta kysytty mielipidetta muutoksesta
(7.7.-15.8.2011). VR-Yhtymalla ei ole huomauttamista
muutosehdotukseen (12.8.2011). Liikennevirasto toteaa (17.8.2011),
ettei se pida rautatien osalta ongelmallisena Hakamaentien ylittavan
sillan siirtamista idemmaksi ja uuden rautatiealueen lisaamista
kaavaan. Liikennevirasto toteaa, etta yhteyden rakentamisesta
paatetaan erikseen.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaava-alueen osaan liittyy maankayttésopimusmenettely, joka tulee
saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista
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