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VIIKINRANNAN ASUINRAKENNUSTEN TONTTIEN OSTOTARJOUS-
TEN HYLKAAMINEN JA UUDEN OSTOTARJOUSKILPAILUN JARJES-
TAMINEN (TONTIT 36035/1 JA 36037/2 JA 3)

Kv 2011-21
Kiinteistokartta H5 S3, Kalastajanpolku 5-6 ja 10

Tiivistelma Helsingin kaupunki jarjesti 11.1. - 4.2.2011 valisena aikana Viikinran-
nan asuintontteja 36035/1 ja 36037/2-3 koskevan ostotarjouskilpailun.
Myytéavat tontit sijaitsevat Viikinrannan uudella Kalastajanranta -nimi-
sella alueella. Alueen laheisyydessa ovat arvokkaat luonto- ja maise-
makokonaisuudet, kuten Vanhankaupungin ja Vantaanjoen suun kult-
tuuriymparistd seka Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualue. Ton-
teille on rakennettava vapaarahoitteisia erityisen korkeatasoisia omis-
tusasuntoja (yhteensa 3 600 k-m2).

Tarjouspyynnén mukaan Helsingin kaupunki myy tehtyjen tarjousten
perusteella kunkin tontin eniten tarjoavalle.

Ostotarjouskilpailu oli avoin kaikille. Asuntojen erittain korkeatasoisen
suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytettiin kuitenkin, et-
ta tarjoajalla on kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, ko-
kemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset. Tarjoajan
yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Li-
saksi kilpailun voittajan on hyvaksytettava kunkin kohteen paasuunnit-
telijan valinta kaupungilla ennen tontin myyntia ja tehtava suunnittelu
tiiviissa yhteistydssa kaupungin kanssa.

Maaraaikaan 4.2.2011 klo 16.00 mennessa yhteensa kolme eri ostaja-
ehdokasta jatti myytavista kohteista ostotarjouksen. Kiinteistolautakun-
ta on tonteista 36035/1 seka 36037/1 ja 3 tehdyt ostotarjoukset hylan-

nyt esityslistalla mainituin perustein ja esittda tonteista jarjestettavaksi

mydhemmin uusi ostotarjouskilpailu.

Asemakaava Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11317, joka on saanut
lainvoiman 15.4.2005. Asemakaavan muutoksen mukaan tontit ovat
enintddn kolmekerroksisten asuinrakennusten korttelialuetta (A 111).
Tonteille on merkitty yhteensa 15 erillista rakennusalaa, joiden raken-
nusoikeudet ovat yhteensa 3 600 k-m?.
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Tonttitiedot

Tonttien 36035/1 ja 36037/2 alueella kulkee noin 25 metri& maanpin-
nan alapuolella kaksi johtotunnelia, joiden sijainti on asemakaavassa li-
kimaarainen. Tunnelien kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa si-
ten, etta siitd aiheutuu tunneleille haittaa. Tontille 36037/3 on merkitty
alueen osa, joka on varattu johtoa sekéa ajoyhteytta varten.

Jokaiselle asunnolle tulee kaavamaaraysten mukaan varata vahintaan
20 m?n suuruinen liikennemelulta suojattu ulko-oleskelutila. Asema-
kaavassa merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa enintaan 10 k-m?%
asunto suuruisia viherhuoneita, lasikuisteja tai lasitettuja parvekkeita.
Korttelissa 36037 on Kalastajanrantaan rajoittuvien rakennusten paaty-
jen valille rakennettava rakennuksesta toiseen ulottuva, melulta suo-
jaava noin 2,5 m korkea aita, katos tai talousrakennus.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/100 k-m?. Kaavamaaraysten
mukaan korttelin 36035 autopaikat tulee sijoittaa korttelialueen maan-
alaisiin tiloihin. Asemakaavaosastolta saadun tiedon mukaan maarays
kuitenkin koskee ainoastaan AK-tontteja.

Maankaivutodiden yhteydessa on selvitettava vaikutukset mahdollisiin
muinaisjaanndoksiin. Lisaksi seka tonteilla ettd muilla alueilla ei lintujen
pesimisaikana saa tehda sellaisia rakentamistoimia, jotka haittaavat
pesimislinnustoa.

Asemakaavakartta on liitteena.

Tonttikohtaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat: Tontin 36035/1 pin-
ta-ala on 2 367 m? ja rakennusoikeus 1 040 k-m?, tontin 36037/2 pinta-
ala on 2 227 m? ja rakennusoikeus 1 040 k-m?ja tontin 36037/3 pinta-
ala on 2 952 m? ja rakennusoikeus 1 520 k-m?. Tontit on merkitty kiin-
teistorekisteriin.

Asuntorakentaminen ja maaraajat

Myytéaville tonteille on rakennettava vapaarahoitteisia erityisen korkea-
tasoisia omistusasuntoja. Tonttien tarjouspyynnon ja MA-ohjelman mu-
kaisen asuntojen vahimmaiskeskipinta-alan on oltava 75 as-m2. Keski-
pinta-alavaatimuksesta voidaan kilpailuohjelman perusteella poiketa
myyjan hyvaksymasta perustellusta syysta noin 10 %.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava kul-
lekin tontille kahden (2) vuoden kuluessa siitd, kun tonttia koskeva
kauppakirja on allekirjoitettu. Perustellusta syysta myyja voi myontaa
ostajan hakemuksesta mainittuun maaraaikaan pidennysta.
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Tarjouskilpailu ja tarjousten hylkdaminen

Tarjouskilpailu jarjestettiin 11.1. - 4.2.2011 valisena aikana. Kilpailusta
iImoitettiin p&akaupunkiseudun paivalehdissa ja internetissa tonttiosas-
ton kotisivuilla (www.hel.fi/kv/tontti). Lisaksi kilpailusta tiedotettiin erik-
seen rakennusliikkeita ja rakennuttajia.

Maaréaaikaan mennessa 4.2.2011 klo 16.00 mennessa yhteensa kolme
eri ostajaehdokasta jatti myytavista kohteista ostotarjouksen. Lisaksi
yksi tarjous hylattiin myéhastymisen vuoksi.

Korkein tonttikohtainen tarjous oli 1 562 560 euroa ja pienin 504 000
euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 436 - 1 028 euroa/k-m>.

Korkeimman tarjouksen teki JMW-Research Oy perustettavan yhtion
lukuun (1 028 euroa/k-m?). Kaupunki pyysi yhtiélta lisaselvityksia koh-
teen rakentamisen edellyttamasta teknisista taidoista, kokemuksesta
seka taloudellisista ja muista rakentamisen edellytyksista. JMW-Re-
search Oy ei kuitenkaan ole toistuvista tiedusteluista huolimatta tdhéan
mennessa antanut riittavia selvityksia, eika allekirjoittanut kiinteistokau-
pan esisopimusta tai maksanut tarjouskilpailun ehtojen mukaista kasi-
rahaa. Taman vuoksi kiinteistélautakunta on hylannyt yhtion tekemat
ostotarjoukset.

Seuraavaksi korkeimmat tonttikohtaiset yksikkéhinnat olivat seuraavat:
tontin 36035/1 yksikkshinta oli noin 694 euroa/k-m?, tontin 36037/2 yk-
sikkohinta oli noin 507 euroa/k-m? ja tontin 36037/3 yksikkohinta oli
noin 475 euroa/k-m?. Esittelija katsoo, etta edella mainitut yksikkohin-
nat eivat vastaa alueen keskimaaraista hintatasoa. Taman vuoksi kiin-
teistélautakunnalle esitetadn my6s mainitut ostotarjoukset hylattavaksi.

Uusi tarjouskilpailu ja varaus

Tontit 36035/1 ja 36037/2-3 tulisi varata luovutettaviksi tarjouskilpailulla
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Tontit
myytaisiin korkeimman hyvaksyttavan tarjouksen tekijalle.

Tarjouskilpailua esitetdan pidettavaksi mahdollisimman pian, jotta alu-
een rakentaminen voisi edetd. Varausta esitetaan 31.12.2012 saakka.
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