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§ 905
Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarisen poikkeamishakemus

HEL 2011-000508 T 10 04 01

Rakvv 2-264-11-S

Paatos
Kaupunginhallitus paatti myontaa Keskinainen Elakevakuutusyhtio
lImariselle maankaytto- ja rakennuslain mukaisen poikkeamisen
asemakaavassa nro 10482 osoitetusta rakennusoikeudesta ja

rakennusalasta seka rakennuksen suojelua koskevasta
kaavamaarayksesta seuraavin ehdoin:

- Hankkeen toteutuksessa tulee noudattaa 25.1.2011 paivattya
suunnitelmaa.

- Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennussuojelun
tavoitteet.

- Lasikate tulee tehda ilmeeltaan mahdollisimman kevyena ja
lapinakyvana siten, etta rakennuksen julkisivu nakyy lasikatteen lapi
yhtenaisena julkisivuna ilman erillisia umpinaisia kattoja. Esitettya
laajempia valipohjia tai muita vastaavia rakenteita ei tule toteuttaa.

- Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds ilmanvaihtolaitteiden
melun vaimentaminen myymalatilassa.

Hakija
Keskinainen Eldkevakuutusyhtio limarinen (31.1.2011)

Rakennuspaikka

2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin nro 34 tontti nro 21
(Aleksanterinkatu 44)

Hakemus

Hakijan tarkoituksena on sisapihan ottaminen myymalakayttoon,
parven rakentaminen ja niiden kattaminen toisen kerroksen ja
kolmannen kerroksen valissa olevalla lasikatteella (225 k-m?).

Hakija perustelee hakemustaan liiketoiminnan kehittamisella. Sisapihan
rakentamisen avulla toisen kerroksen toimistotilat voidaan ottaa yleison
kayttoon ja samalla parantaa tilojen ja sisapihan laatutasoa. Hakija on
viitannut perusteluna my6s rakennusvalvontaviraston,
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kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kaytyihin
alustaviin keskusteluihin hankkeesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 26.4.2011 antanut hakemuksesta
lausunnon.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (14.3.2011) seka ilmoituksella kunnan
ilmoitustaululla 21.3.—1.4.2011 seka kaupunkisuunnitteluviraston
aulatiloissa. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen
tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

Saadut lausunnot ja viranomaisneuvottelut

Perustelut

Koska hakemuksessa on kysymys poikkeamisesta rakennuksen
suojelua koskevasta kaavamaarayksesta, on Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus 11.7.2011 antanut asiassa lausunnon.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta esitetty hanke on
toteuttamiskelpoinen. Pihavaikutelman sailyttamiseksi kate tulee
toteuttaa lapinakyvana ja kevytrakenteisena. Piirustuksissa esitetty
parvimainen valipohjaratkaisu liukuportaineen on mahdollinen.
Esitettya laajempia valipohjia tai muita vastaavia rakenteita ei tule
toteuttaa.

Kiinteistovirastosta saadun selvityksen mukaan poikkeamishakemus ei
tuo tontinomistajalle kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatoksen edellyttamaa merkittavaa hyotya, ja siten
maankayttdsopimusta ei ole tarpeen tehda.

Aleksanterinkadun alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY)
sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen luetteloon.

Alueella on voimassa 12.8.1997 vahvistettu asemakaava nro 10482.
Asemakaavan mukaan tontti on liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta. Kadunvarsirakennus on rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltu (sr-1). Myos suojeltavan
rakennuksen arvokkaat sisatilat tulee sailyttaa. Lisaksi rakennuksessa
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on suojeltavia sisatiloja, joissa saa tehda vain entistavia toimenpiteita.
Tallaisia ovat paaporrashuoneet ja ns. Kansallissali siihen liittyvine tyo-
ja kokoustiloineen. Piha ei kuulu tontin rakennusalaan. Asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 8 135 k-m? (tehokkuusluku e = 4,6).

Alue on nykyisin asfaltoitua pihaa. Pihan takaosassa sijaitsee korttelin
ilmanvaihtotiloja ja laitteita. Tontin kaytetty kerrosala on 8 916 k-m?
(tehokkuusluku e = 5,1), mika ylittaa nykyisen asemakaavan
rakennusoikeuden 781 k-mZ:lIa.

Hakijan tarkoituksena on parantaa kiinteiston toimivuutta muuttamalla
piha myymalatilaksi, rakentamalla parvi ja kattamalla tilat lasikatteella.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta ja rakennusalasta. Hakemuksen mukainen
kerrosala on 225 k-m?, jonka rakentamisen jalkeen tontin
kokonaiskerrosala olisi 9 141 k-m? (e = 5,2). Tama tarkoittaa 1 006 k-
m2n eli noin 12,4 %:n vahaista suurempaa ylitysta voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeuteen. Lisaksi poiketaan rakennuksen
suojelua koskevasta kaavamaarayksesta.

Haettu muutos soveltuu liikekeskustan kaavoitustavoitteisiin ja
korttelien sisaosien kehittamistavoitteisiin kun suunnittelussa otetaan
huomioon rakennussuojelun tavoitteet.

Poikkeamisen erityinen syy on keskustan ja korttelin sisaosien
elavoittaminen seka korttelin toiminnallisuuden parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikali hankkeen jatkosuunnittelu
tehdaan ottaen huomioon rakennussuojelun tavoitteet, lasikate tehdaan
iimeeltaan mahdollisimman kevyena ja siten, etta rakennuksen julkisivu
nakyy lasikatteen lapi yhtenaisena julkisivuna ilman erillisid umpinaisia
kattoja ja mikali suunnittelussa otetaan huomioon myos
ilmanvaihtolaitteiden melun vaimentaminen myymalatilassa.

Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 §:n 2 momentin 2 ja 3
kohdat, 172, 173 ja 174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
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Rakennusvalvontataksa 2011, 6 § a-kohta
Maksu

737 euroa
Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
liitettdva tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen 12.10.2011, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Suvi Ramo, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Nirkko Saara, asiamies, puhelin: 310 64692
saara.nirkko(a)hel fi
Liitteet
1 Ymparistokartta
2 Asemapiirros
3 Havainnekuva 25.1.2011
4 Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen lausunto
11.7.2011
5 Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarisen poikkeamishakemus -
paatoshistoria
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus,
ja ymparistokeskus poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Kaupunginhallitus paattanee myontaa Keskinainen Elakevakuutusyhtio
lImariselle maankaytto- ja rakennuslain mukaisen poikkeamisen
asemakaavassa nro 10482 osoitetusta rakennusoikeudesta ja
rakennusalasta seka rakennuksen suojelua koskevasta
kaavamaarayksesta seuraavin ehdoin:

- Hankkeen toteutuksessa tulee noudattaa 25.1.2011 paivattya
suunnitelmaa.

- Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennussuojelun
tavoitteet.

- Lasikate tulee tehda ilmeeltaan mahdollisimman kevyena ja
lapinakyvana siten, etta rakennuksen julkisivu nakyy lasikatteen lapi
yhtenaisena julkisivuna ilman erillisia umpinaisia kattoja. Esitettya
laajempia valipohjia tai muita vastaavia rakenteita ei tule toteuttaa.

- Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds ilmanvaihtolaitteiden
melun vaimentaminen myymalatilassa.

Keskinainen Eldkevakuutusyhtio limarinen (31.1.2011)

2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin nro 34 tontti nro 21
(Aleksanterinkatu 44)

Hakijan tarkoituksena on sisapihan ottaminen myymalakayttoon,
parven rakentaminen ja niiden kattaminen toisen kerroksen ja
kolmannen kerroksen valissa olevalla lasikatteella (225 k-m?).

Hakija perustelee hakemustaan liiketoiminnan kehittamisella. Sisapihan
rakentamisen avulla toisen kerroksen toimistotilat voidaan ottaa yleison
kayttoon ja samalla parantaa tilojen ja sisapihan laatutasoa. Hakija on
viitannut perusteluna myo6s rakennusvalvontaviraston,
kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kaytyihin
alustaviin keskusteluihin hankkeesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 26.4.2011 antanut hakemuksesta
lausunnon.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (14.3.2011) seka ilmoituksella kunnan
ilmoitustaululla 21.3.—1.4.2011 seka kaupunkisuunnitteluviraston
aulatiloissa. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen
tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

Saadut lausunnot ja viranomaisneuvottelut

Perustelut

Koska hakemuksessa on kysymys poikkeamisesta rakennuksen
suojelua koskevasta kaavamaarayksesta, on Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus 11.7.2011 antanut asiassa lausunnon.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta esitetty hanke on
toteuttamiskelpoinen. Pihavaikutelman sailyttamiseksi kate tulee
toteuttaa lapinakyvana ja kevytrakenteisena. Piirustuksissa esitetty
parvimainen valipohjaratkaisu liukuportaineen on mahdollinen.
Esitettya laajempia valipohjia tai muita vastaavia rakenteita ei tule
toteuttaa.

Kiinteistdvirastosta saadun selvityksen mukaan poikkeamishakemus ei
tuo tontinomistajalle kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatdksen edellyttamaa merkittavaa hyotya, ja siten
maankayttdsopimusta ei ole tarpeen tehda.

Aleksanterinkadun alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY)
sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen luetteloon.

Alueella on voimassa 12.8.1997 vahvistettu asemakaava nro 10482.
Asemakaavan mukaan tontti on liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta. Kadunvarsirakennus on rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltu (sr-1). Myds suojeltavan
rakennuksen arvokkaat sisatilat tulee sailyttaa. Lisaksi rakennuksessa
on suojeltavia sisatiloja, joissa saa tehda vain entistavia toimenpiteita.
Tallaisia ovat paaporrashuoneet ja ns. Kansallissali siihen liittyvine ty6-
ja kokoustiloineen. Piha ei kuulu tontin rakennusalaan. Asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 8 135 k-m? (tehokkuusluku e = 4,6).

Alue on nykyisin asfaltoitua pihaa. Pihan takaosassa sijaitsee korttelin
ilmanvaihtotiloja ja laitteita. Tontin kaytetty kerrosala on 8 916 k-m?
(tehokkuusluku e = 5,1), mika ylittda nykyisen asemakaavan
rakennusoikeuden 781 k-m2:lla.
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Hakijan tarkoituksena on parantaa kiinteiston toimivuutta muuttamalla
piha myymalatilaksi, rakentamalla parvi ja kattamalla tilat lasikatteella.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta ja rakennusalasta. Hakemuksen mukainen
kerrosala on 225 k-m?, jonka rakentamisen jalkeen tontin
kokonaiskerrosala olisi 9 141 k-m? (e = 5,2). Tama tarkoittaa 1 006 k-
m2n eli noin 12,4 %:n vahaista suurempaa ylitysta voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeuteen. Lisaksi poiketaan rakennuksen
suojelua koskevasta kaavamaarayksesta.

Haettu muutos soveltuu liikekeskustan kaavoitustavoitteisiin ja
korttelien sisaosien kehittamistavoitteisiin kun suunnittelussa otetaan
huomioon rakennussuojelun tavoitteet.

Poikkeamisen erityinen syy on keskustan ja korttelin sisaosien
elavoittaminen seka korttelin toiminnallisuuden parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikali hankkeen jatkosuunnittelu
tehdaan ottaen huomioon rakennussuojelun tavoitteet, lasikate tehdaan
iimeeltdan mahdollisimman kevyena ja siten, etta rakennuksen julkisivu
nakyy lasikatteen lapi yhtenaisena julkisivuna ilman erillisia umpinaisia
kattoja ja mikali suunnittelussa otetaan huomioon myds
ilmanvaihtolaitteiden melun vaimentaminen myymalatilassa.

Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 §:n 2 momentin 2 ja 3
kohdat, 172, 173 ja 174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2011, 6 § a-kohta

737 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 12.10.2011, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija toteaa, ettd 1.1.2011 voimaan tulleen lain (1257/2010) (Laki
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta) 3 §:n
saanndsten mukaan maankayttoé- ja rakennuslain (132/1999) 171 §:n 2
momentin 2-4 kohdassa ja 3 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
poikkeuksen rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannoksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista, lukuun
ottamatta ranta-alueelle haettua poikkeamista, myontaa Helsingin
kaupunki.

Hakemuksessa on kysymys maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2
momentin 2 kohdan mukaisesta vahaista suuremmasta poikkeamisesta
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta seka maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentin 3 kohdan mukaisesta
poikkeamisesta rakennussuojelun kannalta merkittavaa kohdetta
koskevasta kaavamaarayksesta, joten toimivalta poikkeamisen
ratkaisussa on kaupunginhallituksella.

Esittelija puoltaa poikkeamista seuraavin ehdoin:

- Hankkeen toteutuksessa tulee noudattaa 25.1.2011 paivattya
suunnitelmaa.

- Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennussuojelun
tavoitteet.

- Lasikate tulee tehda ilmeeltaan mahdollisimman kevyena ja
lapinakyvana siten, etta rakennuksen julkisivu nakyy lasikatteen lapi
yhtenaisena julkisivuna ilman erillisia umpinaisia kattoja. Esitettya
laajempia valipohjia tai muita vastaavia rakenteita ei tule toteuttaa.

- Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds ilmanvaihtolaitteiden
melun vaimentaminen myymalatilassa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Suvi R&mo, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Nirkko Saara, asiamies, puhelin: 310 64692
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