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Kaupunginhallitus

LAUSUNTO VUOKRALAISDEMOKRATIATYORYHMAN ESITYKSESTA
VUOKRALAISDEMOKRATIASAANNON MUUTTAMISEKSI

Ohjeet ja periaatteet

Saantotoimikunta on tarkistanut vuokralaisdemokratiatyéryhman esi-
tyksen vuokralaisdemokratiasaannon muuttamiseksi, joka on rinnak-
kaistekstind osa tydryhman raporttia 22.3.2011. Saantétoimikunta on
kasitellyt ne kohdat, joihin aravakiinteistoyhtion fuusiolla on vaikutusta.

Liitteen& olevaan saantotoimikunnan ehdotukseen on merkitty ylivii-
vauksin ja vahvennettuna ne kohdat, joissa sdantétoimikunnan ehdotus
poikkeaa vuokralaisdemokratiatyoryhman esityksesta.

Stilistisené korjauksena on tarkennettu 2 8:n 3 momentissa kiinteisto-
yhtion maaritelmaa. Kiinteistoyhtio viittaa tdssa sddnnossa seka kau-
pungin omistamia vuokrataloja etté korkotukivuokra-asuntoja hallinnoi-
viin yhtigihin, jotka maaritella&n tarkemmin 2 8:n 1 momentissa. Lisaksi
4 8:n 2 momentin 2 ja 3 kohdissa seka 22 8:ssa on selvyyden vuoksi
tarkennettu sitd, koskeeko kohta kiinteistd- vai alueyhtiéta vai molem-

pia.

Saantotoimikunnan sisallolliset muutosehdotukset koskevat ensisijai-
sesti talotoimikuntien, vuokralaistoimikuntien ja vuokralaisneuvottelu-
kunnan kokouspalkkioita, niiden toiminnasta aiheutuvien kulujen kor-
vaamista seka asiantuntijoille maksettavia palkkioita. Naitd koskevien
3, 14, 16, 23, 25, 31 ja 33 8:ien muutosehdotusten perusteluna saanto-
toimikunta toteaa seuraavaa:

Kaupungin yhteisen aravakiinteistoyhtion perustamisen myoéta kaupun-
ginhallituksen ja kiinteistoyhtion hallituksen vélista tehtavienjakoa voi
olla tarpeen arvioida.

Ennen kiinteistoyhti6fuusiota kaupunginhallitus oli ensimmainen alueel-
lisia kiinteistoyhtidita yhdistava toimielin, ja se hyvaksyi mm. vuokra-
laisdemokratiasd&annon soveltamista koskevat menettelyohjeet. Fuusi-
on jalkeen kaikki vuokra-asunnot kuuluvat yhteen kiinteistéyhtioon, jolle
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alueyhtiot tuottavat isanndinti- ja huoltopalveluita. Nain ollen fuusiokiin-
teistoyhti6 voi turvata eri alueiden asukkaiden yhdenvertaisen kohtelun
ilman kaupunginhallituksen yksityiskohtaisia ohjeita.

Organisaatiomuutoksen johdosta sdantotoimikunta ehdottaa kaupun-
ginhallituksen harkittavaksi, onko kaikkia kaytannon tason ohjeita enaa
tarpeen tuoda kaupunginhallituksen kéasiteltavaksi vai voitaisiinko toimi-
valta niiden antamisessa siirtdé kiinteistoyhtion hallitukselle. Esimerkik-
si vuokralaisdemokratiasaannon soveltamista koskevat menettelyoh-
jeet sisaltavat hyvin yksityiskohtaisia, operatiivista hallintoa koskevia
maarayksia, joiden antaminen kuuluisi luontevasti kiinteistoyhtion halli-
tuksen tehtavaksi.

Edella mainitusta johtuen sdantétoimikunnan ehdotuksessa vuokralais-
demokratiasaannon 3 8:48n on lisatty uusi 2 momentti, jonka mukaan
kiinteistoyhtion hallitus vahvistaa periaatteet, jotka koskevat talotoimi-
kuntien puheenjohtajille ja jasenille kokouksista maksettavia palkkiota
seka talotoimikuntien, vuokralaistoimikuntien ja vuokralaisneuvottelu-
kunnan toiminnasta aiheutuvien kulujen korvaamista ja asiantuntijoille
maksettavia palkkioita.

Kokouspalkkiot Puheenjohtajille ja jAsenille maksettavista kokouspalkkioista maarataan
vuokralaisdemokratiatyéryhman esityksessa talotoimikunnan osalta 16
8:n 2 momentissa, vuokralaistoimikunnan osalta 25 8:n 1 momentissa
ja vuokralaisneuvottelukunnan osalta 33 §:n 1 momentissa.

Saantotoimikunnan ehdotuksessa em. pykalien kokouspalkkioita kos-
kevien kohtien sanamuotoja on tdsmennetty. Vuokralaistoimikunnan
kohdalla alueyhti6 ja vuokralaisneuvottelukunnan kohdalla kiinteistoyh-
tid maksaa puheenjohtajalle ja jasenille luottamushenkil6iden palkkio-
saannossa maaratyn kokouspalkkion. Talotoimikunnan kohdalla alue-
yhtion hallitus paattad kokouspalkkioiden maksamisesta kiinteistoyhtion
hallituksen vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Jos alueyhtié mak-
saa talotoimikuntien kokouksista palkkiot, niiden suuruus maaraytyy
luottamushenkil6iden palkkiosadnnon perusteella.

Toiminnasta aiheutuvien kulujen korvaaminen

Toiminnasta aiheutuvien kulujen korvaamisesta maarataan vuokralais-
demokratiatydryhméan esityksessa talotoimikunnan osalta 16 8:n 1
momentissa, vuokralaistoimikunnan osalta 25 8:n 2 momentissa ja
vuokralaisneuvottelukunnan osalta 33 8:n 2 momentissa.

Saantotoimikunnan ehdotuksessa em. pykalien toiminnasta aiheutuvi-
en kulujen korvaamista koskevat kohdat on muutettu siten, etta pykali-
en viimeisen momentin mukaan alueyhtié (vuokralaisneuvottelukunnan
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kohdalla kiinteistoyhtid) voi korvata toiminnasta aiheutuvat kulut ja
maksaa asiantuntijoiden palkkiot kiinteistoyhtion hallituksen vahvista-
mien periaatteiden mukaisesti.

Lisaksi teknisena korjauksena on yhdenmukaistettu 16, 25 ja 33 8:ien
momenttien jarjestys siten, ettd 1 momentissa maarataan kokouspalk-
kioista ja 2 momentissa toiminnasta aiheutuvien kulujen korvaamisesta
ja asiantuntijoille maksettavista palkkioista.

Asiantuntijoille maksettavat palkkiot

Asiantuntijoille maksettavista palkkioista maarataan vuokralaisdemo-
kratiatyoryhman esityksessa talotoimikunnan osalta 14 §:n 2 momen-
tissa, vuokralaistoimikunnan osalta 23 §8:n 3 momentissa ja vuokralais-
neuvottelukunnan osalta 31 8:n 3 momentissa.

Saantotoimikunnan nakemyksen mukaan kiinteistoyhtion hallitus voi 3
8:n 2 momentissa mainituissa periaatteissa paattaa myos siita, vaadi-
taanko asiantuntijapalkkioille etukateishyvaksynta. Jos kiinteistoyhtion
hallitus pitda etukateishyvaksyntaa tarpeellisena, se voi paattaa, kuu-
luuko hyvaksynta kiinteist6- vai alueyhtion hallituksen tehtavaksi. Vuok-
ralaisdemokratiatydoryhman esityksessa palkkioiden maksaminen talo-
tai vuokralaistoimikuntien kokouksissa kuulluille asiantuntijoille edellyt-
taa alueyhtion hallituksen etukateishyvaksyntad, mutta tasapuolisen
kaytannon varmistamiseksi eri alueyhtididen toiminta-alueilla palkkion-
maksulle voidaan edellyttdd etukateishyvaksyntda myos kiinteistéyhtion
hallitukselta.

Edell&a mainitusta johtuen saantétoimikunta ehdottaa, etta 14 8:n 2
momentin, 23 8§:n 3 momentin ja 31 8:n 3 momentin lopusta poistetaan
kohta, jonka mukaan palkkioiden maksaminen asiantuntijoille edellyttaa
alueyhtion (vuokralaisneuvottelukunnan kohdalla kiinteistoyhtion) halli-
tuksen etukateishyvaksyntaa.

Lopuksi Saantotoimikunta ei lausunnossaan ota kantaa vuokralaisdemokratia-
saannon soveltamista koskevien menettelyohjeiden sisaltoon, koska ne
eivat operatiivisina ohjeina edellyta saantétoimikunnan lausuntoa. Edel-
I& mainittuihin perusteluihin viitaten sdantétoimikunta kuitenkin suositte-
lee, etta ohjeiden anto jaettaisiin siten, kaupunginhallitus antaisi vuok-
ralaisdemokratiasd&dnnon soveltamista koskevat periaateohjeet ja kiin-
teistoyhtion hallitus kdytadnnon ohjeet. Jos kaupunginhallitus kaupun-
ginvaltuustolle tehtdvassa esityksessa yhtyy saantétoimikunnan nake-
mykseen, kaupunginhallituksen ja kiinteistoyhtion hallituksen valista
tehtavienjakoa voitaisiin selventd&d muuttamalla vuokralaisdemokratia-
saannon 3 8:n 1 momentti kuulumaan seuraavasti:
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Tarkempia periaateohjeita taman s&&dnnodn soveltamisesta antaa kau-
punginhallitus ja kaytannon ohjeita kiinteistoyhtion hallitus.

Eila Ratasvuori Maria Nyfors

puheenjohtaja sihteeri
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