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V Vuosaaren kortteleiden nro 54340 - 54346 ja korttelin nro 54202
osan ym. alueiden asemakaavan hyvaksyminen ja korttelin nro
54202 ym. alueiden (Kallahdenniemi) asemakaavan muuttaminen
(nro 11970)

HEL 2011-002119 T 10 03 03
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee poistaa asemakaavaehdotuksesta
Kuningattaren niemen uuden venelaiturin rakentamisen mahdollistavan
kaavamerkinnan Iv-1 ja sita koskevan kaavamaarayksen seka laiturille
johtavan venevaylan merkinnan.

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Kallahti) kortteleiden nro 54340-54346 ja korttelin nro 54202 osan seka
likenne-, virkistys-, luonnonsuojelu- ja vesialueiden asemakaavan seka
korttelin nro 54202 ja puistoalueen seka venesataman osan
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 27.5.2010 paivatyn ja 4.10.2011 seka 30.1.2012
muutetun piirustuksen nro 11970 mukaisena.

Tiivistelma

Vuosaaressa sijaitseva Kallahdenniemi on Ita-Helsingille tarkea
merellinen virkistysalue, jossa sijaitsee suosittu uimaranta.
Kallahdenharjun, Kallahden rantaniityn ja Prinsessan saaren
luonnonsuojelualueet seka niemea ymparoiva vesialue ovat Natura
2000 -aluetta. Kallahdenniemen eri vuosikymmenien aikana rakennetut
huvilat ja vaihteleva ranta- ja harjuluonto muodostavat seudullisesti
merkittavan ja sailyttdmisen arvoisen kokonaisuuden.

Asemakaavan tavoitteena on sailyttaa alueen luonto-, maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot ja luoda edellytykset alueen virkistyskayton
kehittymiselle. Paaosa Kallahdenniemesta on osoitettu
virkistysalueeksi. Natura-alue, luonnonsuojelualueet ja muut tarkeat
luontokohteet on merkitty asemakaavaan.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat huvila-alueet on
merkitty kaavaan pientalojen tai virkistyspalvelujen korttelialueiksi.
Kaavaratkaisu sallii maltillista lisarakentamista, joka mahdollistaa
asuttavuuden ja virkistyspalveluiden kehittdmisen, mutta ei muuta
oleellisesti alueen luonnetta. Ortodoksisen Kulttuurikeskus Sofian alue
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Esittelija

on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kaava antaa
mahdollisuuden kulttuurikeskustoiminnan kehittamiseen, esimerkiksi
uuden majoitussiiven rakentamiseen. Asemakaavassa esitetaan
suojeltaviksi (merkinnat sr-1 ja sr-2) yhteensa 29 rakennusta. Myos
arvokkaat puutarhat on suojeltu. Lisaksi kaikki korttelialueet ja
virkistysalueet on merkitty lisamerkinnalla /s, jonka mukaan alue on
kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemallisesti arvokas. Ranta on
sailytettdva luonnonmukaisena.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 264 ha, josta paéosa on ennestaan
asemakaavoittamatonta. Vesialuetta on noin 151 ha, josta Natura-
alueeseen kuuluu 144 ha. Kaava-alueen rakennusoikeus on 21 150 k-
m2, josta 11 900 k-m2 on Kulttuurikeskus Sofian korttelialueella.
Nykyiseen rakennuskantaan nahden uutta rakennusmahdollisuutta on
yhteensa n. 5 200 k-m2, josta paaosa (noin 3 400 k-m2) on
kulttuurikeskuksen korttelialueella. Muuten lisdrakentaminen jakautuu
pienina yksikkdina pientalojen ja virkistyspalvelujen korttelialueille ja
virkistysalueille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asemakaavaehdotuksen nro
11940 uudelleen valmisteltavaksi 21.1.2010. Paatoksen perusteella
kaavaehdotusta on muutettu siten, ettd kaavaehdotuksen tonttia
54202/2 on pienennetty ja virkistysaluetta vastaavasti suurennettu.
Tontin rakennusoikeus on sailytetty ennallaan. Lisaksi
kaavaehdotuksesta on poistettu yksi suojellun rakennuksen (sr-1)
rakennusala, koska rakennus vaurioitui korjauskelvottomaksi
tulipalossa talvella 2010. Muutoin nyt esiteltava kaavaehdotus on
paaosin samansisaltdinen kuin palautettu ehdotus.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on tehnyt
poikkeamispaatoksen, jolla on sallittu ponttoneilla jatkettavan laiturin
rakentaminen. Helsingin hallinto-oikeus on paatdksen kumonnut ja
Uudenmaan ELY-keskus on siita valittanut korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Kaupunginhallitus on jaljempana mainituin perustein
poistanut asemakaavaehdotuksesta Kuningattaren niemen laiturin
kaavamerkinnan ja sitd koskevan maarayksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatdkset

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 31.10.2002 tiedoksi
Kallahdenniemen aluetta koskevat selvitykset seka hyvaksyi
aanestyksen jalkeen esityslistatekstin mukaiset alueen
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi erain muutoksin.
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Lahtokohdat

Yleiskaava

Lautakunnan hyvaksymat suunnitteluperiaatteet on selostettu
Tavoitteet-kohdassa asemakaavan tavoitteina.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 21.1.2010 Kallahdenniemen
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi siten, ettd kaavaehdotuksen AO-1/s-korttelia 54202/2
pienennettaisiin ja vastaavasti virkistysaluetta laajennettaisiin niin kuin
kaupunkisuunnitteluvirasto on aiemmassa kasittelyssa vuonna 2002
suunnitteluperiaatteiden yhteydessa esittanyt.

Yleiskaava 2002:ssa alue on vesi-, virkistys- ja luonnonsuojelualuetta,
pientalovaltaista asuntoaluetta seka hallinnon ja julkisten palvelujen
aluetta. Lisaksi suurin osa alueesta on osoitettu kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
alueeksi seka Natura-alueeksi.

Asemakaava

Paatokset

Suurin osa alueesta on asemakaavoittamatonta. Ortodoksisen
kulttuurikeskuksen alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1979.
Asemakaavassa alue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta seka puisto- ja katualuetta. Korttelin rakennusoikeus on
11 700 k-m2. Pikku Kallahden venesatama-alueella on voimassa
asemakaava vuodelta 1992.

Kaupunginhallitus paatti 10.10.2005 Kuningattaren niemelle
kehittamissuunnitelman laatimisesta. Tavoitteena on, etta alue
muodostaisi jatkossa vetovoimaisen, helsinkilaista saaristoperinnetta
esittelevan alueen, jonne voisi sijoittua esimerkiksi tilausravintola ja
sauna.

Ymparistolautakunta hyvaksyi 12.8.2008 esityksen Helsingin
luonnonsuojeluohjelmasta 2007-2016. Ohjelmassa on esitetty
Kallahden matalikon rauhoittamista.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on antanut
4.2.2010 poikkeamispaatoksen uuden laiturin rakentamista varten
vanhalle laituripaikalle Kuningattaren niemella. Helsingin hallinto-oikeus
on kumonnut taman paatoksen valituksen johdosta 21.12.2010.
Uudenmaan ELY-keskus on valittanut kumoamispaatoksesta
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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Maanomistus

Kaupunki omistaa Kallahdenniemen maa-alasta noin kaksi
kolmasosaa, mm. luonnonsuojelualueet ja valtaosan suunnittelualueen
virkistysalueesta. Ortodoksinen kulttuurikeskus on saation
omistuksessa. Suurin osa huvilatiloista on yksityisten omistuksessa.
Vesialueesta suurin osa on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Kallahdenniemi on Ita-Helsingille tarkea merellinen virkistysalue, jossa
sijaitsee mm. suosittu uimaranta. Kallahdenharjun ja Kallahden ranta-
niityn luonnonsuojelualueet seka niemea ymparoiva vesialue ovat
Natura 2000 -aluetta. Kallahdenniemen eri vuosikymmenien aikana
rakennetut huvilat ja vaihteleva ranta- ja harjuluonto muodostavat
seudullisesti merkittavan ja sailyttamisen arvoisen kokonaisuuden.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 264 ha, josta maata on noin 87 ha.
Niemi on noin 2,5 km pitka. Kallahdenniemella oli asukkaita vuoden
2009 alussa noin 30.

Rakennettu ymparisto ja suojelukohteet

Kallahdenniemen rakennuskanta on inventoitu ja arvotettu
kulttuurihistoriallisen merkityksen suhteen selvityksessa
Kallahdenniemi, osa 2: Rakennusperinnon arvot,
Kaupunkisuunnitteluvirasto 2005:8. Kallahdenniemen rakennetussa
ymparistossa kuvastuvat niemen historian vaiheet yli sadan vuoden
ajalta, ja se on sailynyt paapiirteissa muuttumattomana viimeiset 30
vuotta. lallinen kerroksellisuus onkin eras Kallahdenniemen
rakennuskannan merkittava arvo.

Alueella on 18 tilaa tai pihapiirikokonaisuutta, joissa on rakennus tai
rakennuksia, jotka tayttavat rakennussuojelun kriteerit. Suojeltavat
rakennukset ovat paaosin 1900-luvun alkupuolella rakennettuja
kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokkaita huviloita,
saunoja ja talousrakennuksia. Myos kulttuurikeskuksen
majoitusrakennukset 1950- ja 1960-luvuilta tayttavat rakennussuojelun
kriteerit.

Kallahdenharjun luonnonsuojelualueen pohjoisreunassa sijaitseva,
1900-luvun alussa rakennettu huvila tuhoutui tulipalossa helmikuussa
2010 korjauskelvottomaksi. Kaupunginmuseon kannanoton mukaan
rakennuksen suojeluarvot on paaosin menetetty, rakennuksen voi
purkaa, eika sita tarvitse merkitd asemakaavaan.

Palvelut
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Alueella on uimaranta- ja muita virkistyspalveluja, kuten
kesaleiritoimintaa ja tilausravintolapalveluita. Kallahdenniemen
uimaranta on valvottu uimaranta. Vuonna 2008 avattu Kulttuurikeskus
Sofia tarjoaa hiljentymispalveluita, kokous- ja kurssitiloja
majoitustiloineen seka virkistys- ja ravitsemuspalvelua.

Lahimmat paivakodit ja peruskoulu sijaitsevat Meri-Rastilan ja
Kallahden asuntoalueilla noin 1 km:n etaisyydella. Sosiaali- ja
terveyspalvelut seka kaupalliset palvelut ovat Vuosaaren keskustassa,
noin 2 km:n paassa.

Luonnonymparisto ja suojelukohteet

Kallahdenniemen asemakaavatyon pohjaksi on selvitetty alueen
maisema- ja luonnonarvoja, alueen historiaa seka maiseman ja huvila-
alueiden ominaispiirteita ja sailyneiden puutarhojen arvoa
(Kallahdenniemi, osa 1, Maisema- ja kulttuurihistoriallinen selvitys ja
virkistysalueiden yleissuunnitelma, Kaupunkisuunnitteluvirasto 2005:7).

Kallahdenniemi on syntynyt jaatikkdjoen kuljettamasta hiekasta ja
sorasta. Maiseman perustekija on metsainen harjuselanne. Niemen
tyven kapea harju kilpikaarnamantyineen vaihtuu tasaisemmaksi ja
alavammaksi kangasmetsaksi niemen etelaosiin edettaessa. Niemen
karjessa on laakea niittyalue, joka on muodostunut merenpohjan
kohoamisen seurauksena. Kallahden rantaniitty on yksi Etela-Suomen
parhaiten sailyneista yksittaisista kasvillisuuskohteista.

Kallahdenniemi kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnalliseen
harjujensuojeluohjelmaan. Aluerajaus kasittaa Kallahdenniemen ja sita
ymparoivat vedenalaiset hiekkaselanteet kallio- ja soraluotoineen.

Luonnonsuojelulain perusteella rauhoitettuja luonnonsuojelualueita on
kolme. Kallahdenharjun luonnonsuojelualue on rauhoitettu vuonna
1973, ja aluetta on laajennettu vuonna 1990. Suojelun perusteina ovat
harvinainen pitkittaisharju, sen luontotyyppeja ja arvokas maisema.
Kallahden rantaniityn luonnonsuojelualue on rauhoitettu vuonna 1993.
Suojelun perusteena on maankohoamisen yhteydessa syntynyt
arvokas niittyalue valtakunnallisen harjujensuojeluohjelman alueella.
Alue edustaa useita eri niittytyyppeja ja on myds maisemallisesti
arvokas. Prinsessan kallioluoto, joka on osa Kallahdenniemen
harjujaksoa, on rauhoitettu vuonna 1999. Suojelun perusteena ovat
alueen linnusto ja geologiset arvot.

Kallahdenniemen Natura 2000 -alue on kooltaan 251 hehtaaria. Siihen
kuuluvat luonnonsuojelualueet seka suunnittelualue ja sitéd ympardivat
vesialueet. Alueella pesii lintudirektiivin liitteen | lintulajeja. Alueen
luontodirektiivin luontotyyppeja ovat vedenalaiset hiekkasarkat,
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Itdmeren boreaaliset rantaniityt ja harjumuodostumien metsaiset
luontotyypit.

Leppaniemen tyvessa on luonnonsuojelulain mukainen uhanalaisen
erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikka. Uudenmaan ymparisto-
keskus on paatoksellaan 29.7.2003 rauhoittanut alueen
luonnonsuojelulain nojalla.

Kallahden rantaniityn luonnonsuojelualueen lansi- ja itapuoleiset
matalikot ovat vesikasvillisuuden ja muuttolintujen kannalta
maakunnallisesti merkittavia kohteita. Ymparistolautakunta hyvaksyi
12.8.2008 esityksen Helsingin luonnonsuojeluohjelmasta 2007-2016,
jossa on esitetty Kallahden matalikon rauhoittamista.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan arvokkaita
kasvillisuusalueita ovat Leppaniemen tyven korpi- ja lehtoalue (1),
Lahdeniemen rantaniitty (Ill), Lahdenokan karki (ll1) ja
Heposaarenniemen kainalo (Ill). Heposaarenniemen tyvi on
tervaleppalehdon ja pesimalinnuston takia paikallisesti merkittava
kohde.

Liikenne

Niemelle johtava Kallvikintie (kaavaehdotuksessa Kallvikinniementie)
kulkee kapean kannaksen lapi, ja tien molemmilla puolilla on
luonnonsuojelualuetta. Tie jatkuu niemen keskella ulkoilualueen
paahan. Osalla matkaa on erillinen kevyen liikenteen vayla.
Rantapaadentie haarautuu Kallvikintielta uimarannalle ja jatkaa
rantaniityn kautta alueen etelakarkeen Kuningattareen saakka kapeana
soratiena.

Kulttuurikeskuksessa jarjestetaan kursseja ja hotellimajoitustoimintaa,
mika aiheuttaa henkildauto-, linja-auto- ja taksiliikennetta. Alueella on
muuten vain vahan ajoneuvoliikennetta, mutta poikkeuksen
muodostavat kauniit kesapaivat, jolloin uimarannalle menevien
yksityisautoilijoiden maara on suuri. Ongelmia syntyy autojen
kohtaamisessa, pysakdimisessa ja jalankulkijoiden kanssa. Suuri osa
autoilijoista ajaa Rantapaadentieta uimarannalle asti ja pysakoi
uimarannan kapean soratien varrelle ja valilla myés maastoon.

Maaliskuusta 2010 alkaen palvelulinja J98 poikkeaa
Kallahdenniemessa Kulttuurikeskus Sofian pihassa. Muuten I&hin
bussipysakki sijaitsee Leikosaarentiella kaava-alueen pohjoispuolella.
Etaisyys seka Vuosaaren etta Rastilan metroasemalle on 1-3 km.

Tavoitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien suunnitteluperiaatteiden
mukaisesti asemakaavan tavoitteet ovat:

— Alue suunnitellaan luonnon, maiseman ja kulttuurihistorian
kannalta arvokkaaksi ymparistoksi.

— Luonnonsuojeluarvot sailytetaan.

— Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja pihapiirit
sailytetaan ja tilat kaavoitetaan paaasiassa asumisen tai
virkistyspalveluiden kayttoon. Yleisia ja yhteisojen
virkistyspalveluja tiloilla kehitetaan.

— Virkistyskayttoa ja -reitteja kehitetaan.

— Liikenneverkko pidetaan suppeana, liikennesuunnittelun keinoin
pyritdan hillitsemaan ajonopeuksia ja pysakointia keskitetaan.

— Varataan paikka Kallahdenniemesta kertovalle info- ja
opetustilalle.

Kuningatar-niemen kehittamistavoitteet perustuvat
kaupunginhallituksen paatokseen Kuningattaren
kehittamissuunnitelman laatimisesta. Toiveena paatoksessa on, etta
alue muodostaisi jatkossa vetovoimaisen, helsinkilaista
saaristoperinnetta esittelevan alueen, jonne voitaisiin sijoittaa
esimerkiksi tilausravintola ja sauna.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen sisalto

Yleiskuvaus

Kallahdenniemen luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialliset arvot,
alueen kaytto ja rakennuskanta sailyvat paaosin ennallaan.
Asemakaavaan on merkitty luonnonsuojelualueet, Natura 2000 -alue ja
muut arvokkaat luontokohteet. Rakennussuojelumerkingilla (sr-1 ja sr-
2) osoitetaan arvokkaat rakennukset (29 rakennusta). Myds arvokkaat
puutarhat on suojeltu. Korttelialueet ja virkistysalueet on merkitty
lisamerkinnalla /s, jonka mukaan alue on kulttuurihistoriallisesti ja/tai
maisemallisesti arvokas. Ranta on sailytettava luonnonmukaisena.

Kaavaratkaisu sallii maltillisen lisarakentamisen, joka mahdollistaa
asuttavuuden, virkistyspalveluiden ja kurssikeskuksen
(laajennusmahdollisuus) toiminnan kehittdmisen mutta ei muuta
oleellisesti alueen luonnetta.
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Mitoitus

Liikenneverkko on pidetty suppeana ja Kallvikinniementien paahan on
osoitettu yleinen pysakointialue uimarannan ja virkistysalueen
kayttajille.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 264 ha, josta paaosa on ennestaan
asemakaavoittamatonta ja 7,8 ha kaavamuutosaluetta. Kaava-alueesta
korttelialuetta on noin 30 ha, virkistyspalvelu- ja virkistysaluetta 42 ha,
suojelu- ja luonnonsuojelualuetta 35 ha, liikennealuetta 6 ha.
Vesialuetta on 151 ha, josta Natura-alueeseen kuuluu 144 ha.

Kaava-alueen rakennusoikeus on 21 150 k-m2, josta 11 900 k-m2 on
Kulttuurikeskus Sofian korttelialueella (Y/s), 6 735 k-m2
asuntokorttelialueilla (AO/s, AO-1/s), 2 380 k-m2 virkistyspalvelu- (V-1)
ja virkistysalueilla (VV) ja 135 k-m2 loma-asumisen korttelialueella
(RA).

Nykyiseen rakennuskantaan nahden uutta rakennusmahdollisuutta on
yhteensa noin 5 200 k-m2, josta paaosa (noin 3 400 k-m2) on
kulttuurikeskuksen korttelialueella. Kulttuurikeskuksella on
kayttamatonta rakennusoikeutta myds voimassa olevassa kaavassa,
johon nahden rakennusoikeus kasvaa 575 k-m2. Muuten
lisarakentaminen jakautuu pienina yksikkéina pientalojen ja
virkistyspalvelujen korttelialueille ja virkistysalueille.

Korttelialueet

Huvilatilojen kayttotarkoitus on maaritelty yleiskaavan perusteella
seuraavasti: Kallahdenharjulla, Yleiskaava 2002:ssa asuntoalueella
sijaitsevat huvilatilat on merkitty paaosin asuntokayttoon
erillispientalojen korttelialueeksi (AO/s). Yleiskaavassa virkistysalueella
sijaitsevat, yksityisomistuksessa olevat huvilat on merkitty asunto- ja
virkistyskayttoon erillispientalojen ja virkistyspalvelujen korttelialueeksi
(AO-1/s).

AO-tonttien rakennusoikeus on maaritelty laskemalla yhteen nykyisen
paarakennuksen ja saunan kerrosala seka 40 k-m2:n
lisdrakennusoikeus. Yleiskaavan mukaisella asuntoalueella tontin
rakennusoikeudeksi on merkitty kuitenkin vahintaan 200 k-m2.
Tonteille, joilla on useita paarakennuksia ja saunoja, on merkitty 40 k-
m2:n lisdrakennusoikeus kutakin asuinryhmaa kohti.

Ortodoksisen kulttuurikeskuksen alue osoitetaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y/s). Korttelialueen rakennusoikeus on 11 900 k-m2,
josta on nykyisin kaytetty 8 470 k-m2. Tontilla on siis mahdollisuus
3430 k-m2:n uudisrakentamiseen. Voimassa olevaan kaavaan nahden
rakennusoikeus kasvaa kuitenkin vain 575 k-m2. 1950- ja 1960-luvuilla
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rakennetut majoitusrakennukset seka rantasauna on merkitty
rakennussuojelumerkinnalla (sr-2).

Kaupungin omistamat huvilatilat, jotka sijaitsevat yleiskaavan
virkistysalueella ja ovat nykyisin yhteisojen tai yritysten kaytossa, on
merkitty virkistyspalvelujen alueiksi (V-1/s).

Virkistysalueet

Virkistysalueet (VL/s) sijaitsevat paaosin niemen eteldosassa.
Kallahdenniemen nykyinen uimaranta on merkitty uimaranta-alueeksi
(VV/s). Alueita tulee hoitaa osana harjumaisemaa niin, etta alueen
luonto- ja maisema-arvot sailyvat. Virkistysalueille on merkitty
virkistystoimintaa palvelevat rakennuspaikat ja tarkeimmat kulkureitit.

Luonnonsuojelualueet

Kallahdenharjun luonnonsuojelualue seka Kallahden rantaniitty,
Prinsessa ja Kallahden matalikko rantaniityn edustalla on merkitty
luonnonsuojelualueeksi (SL) ja Natura 2000 -verkostoon kuuluviksi
alueiksi (-nat). Luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suojeltu
uhanalaisen elidlajin esiintymisalue on merkitty suojelualueeksi (S-1).

Vesialue (W)

Liikenne

Suurin osa vesialueesta on Natura-aluetta (-nat). Kallahden matalikko
on merkitty vesialueen sijasta luonnonsuojelualueeksi. Rantaviiva on
sailytettdva luonnonmukaisena. Alueella sallitaan olemassa olevan
laiturin ja uimapaikan yllapito ja vahainen ruovikon niitto ilman
konevoimaa. Muille veteen tai rantaan kohdistuville toimenpiteille on
haettava vesialueen omistajan ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen suostumus.

Vesialueella on nelja alueen osaa (lv, Iv-1 ja lv-2), joille saa sijoittaa
venelaiturin. Myos laitureille johtavat venereitit on merkitty kaavaan.
Laitureista kolme on olemassa olevia laitureita. Kuningattaren niemelle
on merkitty vanhan laiturin paikalle uusi enintaan 96 m pitka laituri
Kuningattaren kehittamista koskevien suunnitelmien perusteella. Laituri
ei palvele vuoroveneliikennetta eika yleista virkistyskayttoa, vaan
ainoastaan Kuningattaren virkistyspalvelujen alueita (V-1/s). Lisaksi
laiturin kiintea osa saa olla enintaan 28 metria pitka.

Liikenneverkko perustuu nykyisiin ajo- ja kulkureitteihin. Katualueet
ovat maisemallisesti arvokkaita ja niiden ymparisto tulee sailyttaa.
Ajoradan enimmaisleveys on 5 metria lukuun ottamatta tarvittavia
kohtaamispaikkoja. Ajoradan reunustaminen maisemaan sopivilla
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rakenteilla on tarkeaa, jotta ajorata saadaan rajattua selkeasti ja
erotettua vieressa kulkevasta raitista ja jotta hallitsematon pysakainti
saadaan estettya. Pydrailijat ohjataan kayttamaan ajorataa.

Yleinen pysakointialue (LP) on sijoitettu Kallvikinniementien paahan
entiseen hiekkakuoppaan, joka toimii pysakointialueena nykyisinkin.
Pysakdintialue sijaitsee uimarantaa ja muita virkistystoimintoja ajatellen
keskeisella paikalla, ja sinne voidaan pysakoida kolme linja-autoa ja
noin 200 henkildautoa. Riveliniemelle ja Kuningattarelle on sallittu
ainoastaan huoltoajo.

Uimarannalle kulkevan linja-autovuoron mahdollisuus on tutkittu.
Normaali linjaliikenne ei ole tarkoituksenmukaista vakituisen
kayttajamaaran vahaisyyden vuoksi. Sen sijaan palvelulinja J98 on
aloittanut liikenndimisen kulttuurikeskukselle maaliskuussa 2010.

Korttelialueiden autopaikkamaarat on merkitty vahimmais- ja
enimmaismaarina. Virkistyspalvelujen alueilla autopaikat on sijoitettava
kaavakarttaan merkitylle pysakoimispaikalle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Nimisto

Yleiskaava 2002:ssa asuntoalueeksi merkitty Kallahdenharjun alue
ehdotetaan liitettavaksi kaupungin vesihuoltoverkkoon, mika edellyttaa
vesilaitoksen toiminta-alueen laajentamista. Osa Kallvikinniementien
Kiinteistoista voi liittya rakennettavaan jatevesiviemariin
painovoimaisesti, osa kiinteistokohtaisella pumppaamolla.

Muilta osin vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti tai yksityisen
vesiosuuskunnan muodossa. Kiinteistokohtainen jatevesienkasittely
toteutetaan umpisailidratkaisuna, koska ymparoivat merialueet kuuluvat
Natura-alueeseen ja myos vesisuojeluasetus edellyttaa sita.

Nimistotoimikunta paatti kolmessa kokouksessa esittaa alueen
nimistoksi seuraavat: Riveliniemeen johtavalle reitille nimeksi
Riveliniemenpolku ja Kuningatar-nimiseen entiseen saareen johtavalle
reitille nimeksi Kuningattarenpolku, Heposaareen johtavalle
ajoyhteydelle nimeksi Heposaarentie ja paauimarannalle nimeksi
Kallahdenniemen uimaranta. Kallahdenraitille ja Kallvikintielle
yhtenaiseksi nimeksi Kallvikinniementie asukaspalautteen perusteella.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
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Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta
yhdyskuntarakenteeseen, vaeston taikka tyopaikkojen maaraan, koska
kaava on luonteeltaan sailyttava eika siihen sisally merkittavia
rakentamismahdollisuuksia kulttuurikeskuksen laajennusta lukuun
ottamatta.

Huviloiden osalta kaavaratkaisu tukee alueen nykykayton jatkamista ja
mahdollistaa pienen lisarakentamisen asumisen laadun
parantamiseksi. Kaava tukee nain alueen pysymista elavana, ja
arvokkaalla rakennuskannalla on paremmat edellytykset sailya.
Arvokkaiden rakennusten ja ymparistojen sailymista edistavat myos
kaavan suojelumaaraykset.

Merkittavimmat kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat kulttuurikeskuksen
laajennuksella ja kahdella uudella huvilalla, jotka voidaan rakentaa
Kallahdenharjun asuntoalueelle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikennemaaraan ei ole odotettavissa merkittdvaa muutosta, mutta Ita-
Helsingin kasvava vaesto ja virkistyspalveluiden kehittyminen voivat
kasvattaa virkistystoiminnasta aiheutuvaa liikennetta. Vuosaaressa on
kuitenkin laaja virkistysalueverkosto, joka vahentaa Kallahdenniemelle
kohdistuvia virkistyskayton paineita. Varsinkin Aurinkolahden uimaranta
vahentaa Kallahdenniemelle suuntautuvaa liikennetta. Myos
vuorovenelaiturien kayttd voi vahentaa Kallvikinniementien
ajoneuvoliikennemaaraa, jos uimarannan kayttajat saapuvat
vuoroveneelld henkildautojen sijaan. Virkistysalueen ja uimarantojen
pysakointiongelmiin kaava tuo selkean parannuksen.

Vesihuollon jarjestdaminen Kallahdenharjun asuntoalueelle edellyttaa
vesilaitoksen toiminta-alueen laajentamista.

Vaikutukset Natura 2000 -alueeseen, luontoon ja maisemaan

Kallahdenniemen asemakaavan vaikutuksia luonnon
monimuotoisuuteen ja arvokkaisiin luontokohteisiin seka Natura-
alueisiin on selvitetty Enviro Oy:n vuonna 2003 tekemassa
Kallahdenniemen luontoselvitys ja maankayton luontovaikutukset -
nimisessa raportissa. Asemakaavaa on valmisteltu vuorovaikutteisesti
luontoselvityksen kanssa. Raportissa todetaan, etta kaavalla ei ole
suoria luonnonarvoja heikentavia vaikutuksia. Virkistyskaytosta
aiheutuvaa epasuoraa vaikutusta voi ilmeta esimerkiksi
roskaantumisena ja kulumisena.

Asemakaavan vaikutukset Kallahden harju-, niitty- ja vesialueet Natura
2000 -alueen luontoarvoihin on arvioitu luonnonsuojelulain 65-66 §:n
mukaisesti. Yhteenvetona voidaan todeta, etta jos laadittujen hoito- ja
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kayttdsuunnitelmien toimenpiteet toteutuvat, alueen luontoarvot sailyvat
vahintaan nykyisina.

Yhteisvaikutukset on arvioitu Yleiskaava 2002:n vaikutusarviossa
(Ymparistotutkimus Metsatahti Oy 2002). Suurimpina uhkina mainitaan
Natura-alueen lisaantyvasta kaytosta johtuva luontotyyppien ja
kasvillisuuden kuluminen seka linnuston hairinnan lisdantyminen. Osa
Vuosaaren virkistyskaytosta ohjautuu Aurinkolahden hiekkarannalle ja
on mahdollista, etta Vuosaaren muiden virkistysmahdollisuuksien
kehittaminen vahentaa Kallahdenniemen uimarannan kayttoa ja
ymparoivien luontokohteiden kulumista.

Kuningattaren niemeen suunnitellun maankayton vaikutukset on
selvitetty erikseen Kuningattaren niemeen suunnitellun maankayton
vaikutukset Kallahden Natura 2000 -alueeseen -nimisessa raportissa
(Alleco Oy & Enviro Oy 2007). Selvityksen mukaan suunniteltu hanke
ei synnyta merkittavia, uusia Natura-alueeseen kohdistuvia vaikutuksia,
eika silla ole merkittavia yhteisvaikutuksia muiden hankkeiden kanssa.

Asemakaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvat kustannukset

Kaavan toteutuksesta kaupungille aiheutuvat kustannukset ilman
arvonlisaveroa ovat yhteensa noin 1,0 milj. euroa. Katujen ja yleisten
alueiden kustannukset ovat noin 0,55 milj. euroa ja vesihuollon noin
0,45 milj. euroa. Yleiseen virkistyskayttoon osoitetun yksityisen maan
hankinnasta aiheutuu noin 1,0 miljoonan euron kustannukset.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo tuli vireille kaupungin aloitteesta vuonna 2001, ja siita
ilmoitettiin osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 24.4.2001). Hanketta esiteltiin
yleis6tilaisuudessa 9.5.2001 monitoimitalo Rastiksessa. Kaavan
valmistelusta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuodesta 2001
alkaen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 31.10.2002 asemakaavan
suunnitteluperiaatteet.

Asemakaavaluonnos, selostusluonnos ja paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (4.9.2009) olivat nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Vuotalossa ja viraston internetsivuilla
14.9.-2.10.2009. Kaavoittaja oli tavattavissa Vuotalossa 24.9.2009 klo
17-19. Kaavaluonnosta on lisaksi esitelty kevaalla 2009 Vuosaaren
asukastoimikunnalle ja tiehoitokunnan kokouksessa alueen
maanomistajille.
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Kaavan valmistelun aikana on kayty lukuisia neuvotteluja yksittaisten
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.1.2010 palauttaa
asemakaavaehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi. Paatoksen
johdosta on neuvoteltu muutoksen kohteena olleen tontin 54202/2
maanomistajien kanssa, ja heille on varattu mahdollisuus mielipiteen
esittdmiseen.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin Energian, ymparistokeskuksen,
Helsingin Veden, kaupunginmuseon, liikennelaitoksen, liikuntaviraston,
kiinteistoviraston tonttiosaston ja tilakeskuksen, rakennusviraston seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (entinen
Uudenmaan ymparistokeskus) kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui 19
mielipidekirjetta. Lisaksi suullisia mielipiteita esitettiin
keskustelutilaisuuksissa, neuvotteluissa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut 7 mielipidetta on otettu
huomioon suunnitteluperiaatteiden kasittelyn yhteydessa
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 31.10.2002.

Kaavaluonnoksesta saadut 10 kirjallista mielipidetta ja suulliset
mielipiteet kohdistuivat paaosin seuraaviin asioihin: Kuningattaren
rannalle merkityn laiturin vaikutukset Natura- ja luonnonsuojeluarvoihin
seka maisemaan, Kuningattaren ja Riveliniemen valilla kulkevan
vesihuoltoputken puuttuminen kaavakartasta, kaavan luontovaikutusten
arviointi, rakennusoikeuden lisdaminen ja/tai rakennusalan
laajentaminen muutamalla tontilla ja yleisten virkistysreittien sijainti
Kuningattaressa virkistyspalvelujen alueiden laheisyydessa.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon mm. siten, etta

— Kuningattaren ja Riveliniemen valiselle vesialueelle on lisatty
johtoa varten varattu alueen osa.

— Tontin 54340/2 kayttétarkoitus on muutettu erillispientalojen
korttelialueesta erillispientalojen ja virkistyspalvelujen
korttelialueeksi (AO-1/s) ja tontille on lisatty saunan rakennusala
seka 40 k-m2 rakennusoikeutta.
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— Kortteli 54342 on jaettu kahdeksi tontiksi ja tontin 54202/7
rakennusalaa on siirretty 3 metria etelaan.

— Kuningattaren laiturin tyvelle on lisatty rakennusala ja 20 k-m2
rakennusoikeutta.

— Kuningattaressa sijaitsevaa saunaa varten merkittya
virkistyspalvelujen aluetta on laajennettu.

— Virkistysreitteja Kuningattaressa on muutettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan palautuspaatoksen jalkeen
valmistellusta uudesta kaavaehdotuksesta asemakaavaosastolle
saapui 2 kirjetta. Kirjeissa lautakunnan paatdoksen kohteena olevan
alueen maanomistaja vastustaa alueen kaavoittamista virkistyskayttoon
ja kiinnittda huomiota mm. seuraaviin asioihin:

— Yleinen virkistyskayttd vaarantaa alueen luontoarvot.
— Alueen ottamiselle yleiseen virkistyskayttoon ei ole perusteita.

— Alueen merkitys on virkistyskayton kannalta vahainen.

Edelleen maanomistaja esittaa alueen rauhoittamista yksityisessa
omistuksessa olevana suojelualueena ja kiinteiston edustalla olevan
kaupungin vesijattomaan liittamista kiinteistoon.

Kirjeet eivat ole johtaneet muutoksiin kaavaehdotuksessa.
Vesijattomaan osalta on tarkoituksenmukaista, etta maanomistaja
lunastaa kaupungin vesijattomaasta sen osan, joka on
kaavaehdotuksessa merkitty korttelialueeksi.

Mielipiteet ja vastineet niihin on selostettu yksityiskohtaisemmin
vuorovaikutusraportissa.

Ehdotuksen nahtavilla olo, muistutukset ja lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavana 6.8. - 6.9.2010 maankaytto- ja
rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Ehdotusta vastaan on tehty 5
muistutusta.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin Energia -liikelaitos,
Helen Sahkoverkko Oy, kaupunginmuseon johtokunta,
Kiinteistolautakunta, liikkuntalautakunta, pelastuslautakunta,
ymparistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta, HSY:n Vesi,
nuorisoasiainkeskus seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
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ymparistokeskus. Opetusvirasto on ilmoittanut, ettei se anna lausuntoa
asiasta.

Muistutukset
Muistutuksissa kiinnitetdan huomiota paaosin seuraaviin asioihin:

— Kuningattaren laiturin rakentaminen ja kaytto

— laiturin vaikutusten arvioinnin riittavyys

— linnustoalueen kaavamaaraykset

— AO-1/s-tontin 54202/2 pienentaminen ja virkistysalueen
vastaava laajentaminen

— rakennusoikeuden lisdaminen ja rakennusalan laajentaminen
AO/s-tontilla 54202/7.

Kaavaehdotusta on tarkistettu muistutusten johdosta seuraavasti:

— Kuningattaren laituria koskevaa kaavamaaraysta (lv-1) on
muutettu siten, etta laituri ei palvele vuoroveneliikennetta eika
yleista virkistyskayttoa, vaan ainoastaan Kuningattaren
virkistyspalvelujen alueita (V-1/s). Lisaksi laiturin kiinted osa saa
olla enintaan 28 m pitka.

Lausunnot

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa mm., etta
asemakaava on hyvin laadittu ja sisaltaa riittavan arvioinnin
asemakaavan vaikutuksista Natur-alueeseen. Jatevesiasetukseen
viittaava kaavamaarays on poistettava.

Muissa lausunnoissa kiinnitetdan huomiota paaosin seuraaviin asioihin:

— kaikkien kaupungin omistamien huviloiden merkitseminen
korttelialueeksi

— vuorovenereitit ja kaupungin hallintokuntien vastuunjako
yleisessa tai yksityisluonteisessa kaytossa olevista laitureista

— Kuningattaren laiturin vaikutusten arvioinnin riittdvyys

— Leppaniemen ulkoilupolun sijainti rakennusten valittdmassa
laheisyydessa

— Kallahdenniementien ja LP-alueen rakentamisratkaisut ja
ympariston sailyttaminen, arvokkaan puuston saastaminen seka
hulevesiratkaisut

— Natura-alueen ruovikon koneellinen niittaminen

— luontopolun merkitseminen Kallahdenharjun
luonnonsuojelualueelle

— kahden rakennusalamerkinnan lisdaminen muuntamoille
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— lisaksi esitetaan tarkennuksia kaavan toteuttamisesta johtuviin
kustannuksiin.

Lausunnoissa esille tuodut asiat on otettu huomioon paaosin. Kuitenkin
yleiskaavan virkistysalueella sijaitsevien kaupungin omistamien
alueiden osoittaminen muuhun kuin virkistyskayttéon on katsottu
kaavoituksen tavoitteiden vastaiseksi.

Muistutukset ja lausunnot seka vastineet niihin on selostettu
yksityiskohtaisemmin vuorovaikutusraportissa.

Muut tehdyt muutokset

Nahtavillaolon jalkeen on neuvoteltu mm. Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen, kiinteistoviraston tilakeskuksen,
rakennusvalvontaviraston ja Kulttuurikeskus Sofian kanssa.

Rakennusvalvontaviraston kanssa kaydyn neuvottelun pohjalta
rakennusjarjestysta koskeva maarays on muutettu muotoon
"Rakennusjarjestyksen 21 § ja 22 §:sta poiketen jateaitauksille,
katoksille tai -suojille, piharakennelmille ja laitureille on haettava
toimenpidelupa.”

Kulttuurikeskus Sofian toivomuksesta sen omistamien tonttien 54202/3
ja 4 valista rajaa on siirretty muutama metri pohjoiseen. Y/s-
korttelialueelle on pysakadintijarjestelyjen selkeyttamiseksi lisatty
pysakointialueen merkinta ja korttelialueen kayttotarkoitukseen on
lisatty mahdollisuus jarjestaa hoivapalvelua ja sijoittaa suojeltuihin (sr-
2) rakennuksiin hoivapalvelua edellyttavaa asumista.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— Kuningattaren laituria koskevaa kaavamaaraysta (lv-1) on
muutettu siten, etta laituri ei palvele vuoroveneliikennetta eika
yleista virkistyskayttéa, vaan ainoastaan Kuningattaren
virkistyspalvelujen alueita (V-1/s). Lisaksi laiturin kiinted osa saa
olla enintdan 28 m pitka.

— Riveliniemen laiturille johtava rantakaistale on muutettu
lahivirkistysalueeksi (VL/s). Nain on mahdollistettu laiturin
ottaminen liikuntaviraston hallintaan, ja laituri voi palvella mm.
Kallahdenniemen uimarannalle suuntautuvaa vesiliikennetta.

— Venereittia koskeva kaavamaarays on muutettu muotoon
"Venevayla, jonka sijainti on likimaarainen. Rakentamisessa
tulee valttaa luontoon kohdistuvaa haittaa." Maininta
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vuoroveneesta on poistettu.
— Jatevesien kasittelyyn liittyva kaavamaarays on poistettu.

— Leppaniemen virkistysalueella ulkoilupolku on siirretty pois
rakennuksen valittomasta laheisyydesta.

— Natura-alueen kaavamaaraysta (-nat) on muutettu niin, etta
vahainen ruovikon koneellinen niitto luontoarvot huomioiden on
mahdollista. Maaraysta on lisaksi tasmennetty ja taydennetty.

— Kallahdenharjun luonnonsuojelualueelle on lisatty ulkoilupolun
merkinnat.

— Kaavakarttaan on merkitty kahdelle muuntamolle rakennusalat
(et).

— Kaavaselostuksessa esitetyt yhdyskuntataloudelliset
kustannukset on tarkistettu lausunnoissa esitetyn mukaisesti.

Muut muutokset

— Rakennusjarjestyksen 21 § ja 22 §:sta poiketen jateaitauksille,
-katoksille tai -suojille, piharakennelmille ja laitureille on haettava
toimenpidelupa.

— Tonttien 54202/3 ja 4 valista rajaa on siirretty muutama metri
pohjoiseen, Y/s-korttelialueelle on lisatty pysakdintialueen
merkinta ja korttelialueen kayttotarkoitukseen on lisatty
mahdollisuus jarjestaa hoivapalvelua ja sijoittaa hoivapalvelua
edellyttdvaa asumista suojeltuihin (sr-2) rakennuksiin.

Kaupunginhallituksen kaavaehdotukseen tekema muutos

Kaupunginhallitus toteaa, etta kiinteistolautakunta on 12.1.2012
todennut ettei silla saastosyista ole mahdollisuutta rakentaa uutta
laituria Kuningattaren niemelle, mika on ollut vuokrasopimuksen ehtona
Helsingin Saaristolaivat Oy:n kanssa tehdyssa Kuningattaren niemen
tilaa ja rakennuksia koskevassa vuokrasopimuksessa. Lautakunta on
oikeuttanut tilakeskuksen purkamaan maaraaikaisen
vuokrasopimuksen Helsingin Saaristolaivat Oy:n kanssa. Kun uuden
laiturin tarve on liittynyt nimenomaan tilalla harjoitettavan
ravintolatoiminnan edellytyksiin eika tata perustetta enaa ole,
kaupunginhallitus on poistanut asemakaavaehdotuksesta
Kuningattaren niemen uutta venelaituria koskevan kaavamerkinnan lv-
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1 ja sitd koskevan maarayksen seka laiturille johtavan venevaylan
merkinnan.

Lisaksi kaavakarttaan on tehty teknisluonteisia tarkistuksia.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavamuutos ei nosta rakennusoikeutta merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdksen
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Lopuksi kaupunginhallitus toteaa, ettd kaupunginhallitukselle on
21.12.2012 osoitettu kansalaiskirje, jossa on pyydetty, etta
kaupunginhallitus poistaisi Kuningattaren laiturihankkeen
luonnonsuojelusyista.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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