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1 Osapuolet

1.1 Helsingin kaupunki

Y-tunnus: 0201256-6

Osoite: Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki / PL 1, 00099 Helsingin
kaupunki

(jaliempana "Helsinki”)

1.2 Helsingin ja Uudenmaan Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma

Y-tunnus: 1567535-0
Osoite: PL 100, Hallinto-osasto, 00029 HUS
(jaliempana "HUS”)

1.3 Kiinteistoosakeyhtio Laakson yhteissairaala

Y-tunnus:
Osoite:
(jaliempana "Yhtio”)

Kohdissa 1.1 ja 1.2 mainituista osapuolista kaytetédan jaljempana yhdessé nimitysta
"Osakkaat” ja kummastakin erikseen nimitysta "Osakas”.

Kohdissa 1.1 — 1.3 mainituista osapuolista kaytetaan jaliempana yhdessa nimitysta
"Osapuolet” ja kustakin erikseen nimitysta "Osapuoli”.

2 Sopimuksen tausta

2.1 Sopimuksen tausta

Osakkaat ovat tunnistaneet tarpeen rakentaa paakaupunkiseudulle Helsingin
kaupungin ja HUSIin yhteishankkeena toteutettavan psykiatrisen ja somaattisen
sairaalan (jaliempana "Hanke”) sellaisena kuin se on seuraavassa todetussa
hankesuunnitelmassa kuvattu. Osakkaat solmivat 25.6.2018 keskinaisen sopimuksen
Hankkeen hankesuunnittelun toteuttamisesta ja siihen liittyvasta hankintayhteistyosta.
Hankesuunnitelma hyvaksyttiin Hankkeen ohjausryhmassa 4.2.2020 ja siitéa edelleen
HUSIn hallituksessa 6.4.2020 § 44 ja Helsingin kaupunginvaltuustossa 10.6.2020 §
157.

Osakkaat ovat jatkaneet Hankkeen valmistelua ja solmineet uuden sopimuksen
hankesuunnitteluvaiheen jalkeen suoritettavien tehtavien hoitamisesta, jonka kautta
Hanketta edistettiin kiinteistdosakeyhtion perustamiseen saakka (Kaupunginhallitus
14.9.2020 § 541 ja HUSIn hallitus 8.6.2020 § 87 ("Hankeyhteistyosopimus”)).

Hankkeen ja tilojen vuokrauksen toteuttamiseksi Osakkaat ovat paattaneet perustaa
Kiinteistdosakeyhtié Laakson yhteissairaala -nimisen yhtion, joka rakennuttaa ja
hallinnoi Hankkeessa rakennettavia ja siihen kuuluvia Laakson yhteissairaala -nimella
kutsuttavan sairaalan tiloja. Yhtidlle kuuluu Laakson vyhteissairaalan yhteyteen
rakennettavan pysakdintilaitoksen ja sen sisdanajoyhteydet sekad Meilahti-Laakso -
logistiikkatunnelin rakentaminen ja hallinnointi.



Hankkeen jatkovalmistelu ja kokonaistoteuttaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain
vuosina 2020-2030. Hankkeelle tarvitaan poikkeuslupa kuntien ja kuntayhtymien
erdiden oikeustoimien rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain
mukaan.

Helsingin kaupunki on jattanyt koko Hanketta koskevan edelld mainitun lain mukaisen
poikkeuslupahakemuksen 10.3.2020. STM:n raha-asianvaliokunta on 7.1.2021
puoltanut lupaa Hankkeelle. Samalla Helsingin kaupungille on tarkoitus antaa lupa
siirtda sille myonnetty poikkeuslupa kaupungin yhdessa Helsingin ja HUSin kanssa
omistamalle kiinteistdosakeyhtiélle. Lupa Hankkeelle on myénnetty| .1.2021. |

[Commented [AM1]: Lopullinen paatdéspaivamaara ]

Hankkeen yhteydessa Helsingin tytaryhteis6 Helen Oy on suunnitellut toteuttavansa
Laakson yhteissairaalan kalliotiloihin kylmakeskuksen seka kuiluyhteyden ja kanaalit
olemassa oleville kaukokylma ja -lampdyhteyksille Nordenskidldinkadulle. Helen Oy
vastaa kaikista edelld mainittuun kylméakeskusprojektiin kuuluvista kustannuksista
mukaan lukien yllapidon ja peruskorjauksen kustannukset Yhtidn kanssa tehtavan
erillisen sopimuksen mukaisesti. Lisaksi Yhtio sopii erikseen Helen Oy:n kanssa
kylmakeskusprojektin toteutuksen ja kaytdn aikana tarvittavien Yhtidn tilojen
vuokraamisesta.

2.2 Sopimuksen tarkoitus

Taman osakassopimuksen (jaliempana "Sopimus”) tarkoituksena on sopia Yhtion
hallinnosta, rahoituksesta ja paatdksenteosta, Yhtién osakkeisiin liittyvistad oikeuksista
ja velvollisuuksista seka Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista toisiinsa nahden.

Lisaksi Sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten valilla Hankkeen toteuttamisen
ja rahoituksen paakohdista, Hankkeeseen liittyvien hankintaoikeudellisten
kilpailutusten jarjestamisen periaatteista, Yhtion hallinnoimien tilojen vuokrauksen
periaatteista sekd Yhtion omistusosuuksien tarkistamisesta.

Hankkeessa Yhtio rakennuttaa tilat Osakkaille vuokrattaviksi ja Osakkaat sitoutuvat
yhteisesti ja viime k&dessa vuokraamaan Yhti6lta kaikki sen tilat. Paaperiaatteena on,
ettd kummankin Osakkaan omistusosuuden Yhtiostd tulee vastata Osakkaan
tilavuokrausta naistéd Yhtion tiloista siten kuin tdssd Sopimuksessa jaljempana
maarataan.

3 Yhtion perustaminen

3.1 Yhtion perustaminen ja omistuksen jakautuminen

Osapuolet ovat . .2021 allekirjoittaneet Yhtion perustamissopimuksen, jossa
kumpikin Osapuoli on merkinnyt Yhtion osakkeita 6 000 euron osakekohtaiseen
merkintéhintaan alla olevin osuuksin:

Osakas Osakkeiden maara Merkintdhinta Omistusosuus
Helsinki 500 kpl 3 000 000 euroa 50 %

HUS 500 kpl 3 000 000 euroa 50 %

Yhteensa 1000 kpl 6 000 000 euroa 100 %

Yhtion perustamisvaiheessa maaritellyt Osakkaiden omistusosuudet perustuvat
Osakkaiden yhteiseen arvioon vuonna 2020 siitd, mikd on kummankin Osakkaan



jarjestamisvastuulle kuuluvan toiminnan laajuus Yhtion hallitsemissa rakennuksissa ja
tiloissa. Sopimuskohdassa 10 on sovittu menettelystd omistusosuuksien
tarkistamiseksi, jos Osakkaan osuus Yhtién vuokraamista tiloista on olennaisesti
suurempi tai pienempi kuin ko. Osakkaan omistusosuus Yhtiosta.

3.2 Yhtion toimiala

Yhtion toimialana on erikseen Helsingin kaupungin kanssa solmittavan
vuokrasopimuksen nojalla hallita Helsingin kaupungin Laakson kaupunginosan
korttelissa 626 tontteja nro 2 ja 3 sekd omistaa ja hallita niillda olevia ja niille
rakennettavia kiinteiston kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia seka muita
rakennuksia ja tiloja (lukuun ottamatta tontilla nro 2 sijaitsevia rakennuksia 8 (Kappeli),
12 (Tuberkuloositoimisto) ja 13 (Kuntoutuskeskus)). Yhtién toimialana on lisaksi
vuokrata hallinnassaan olevia tiloja julkisen terveydenhuollon kayttddon seka sita
palvelevaan tarkoitukseen. Liséksi yhtion toimialana on sen omistamilla kiinteistéilla
sijaitsevan pysakaintilaitoksen ja sen sisaanajoyhteyksien rakennuttaminen, yllapito ja
hallinnoiminen sekd Meilahti-Laakso -logistiikkatunnelin  rakennuttaminen ja
hallinnoiminen.

Yhtid voi toimintaansa varten harjoittaa kiinteistdjen, osakkeiden ja osuuksien
ostamista, myyntia, omistamista, vuokrausta ja hallintaa.

Yhtié on sen omistavien hankintayksikdiden sidosyksikko ja se voi toimia omistajiensa
yhteishankintayksikkond. Yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eikd se jaa
osakkeenomistajilleen osinkoa, vaan mahdollinen voitto on kaytettdva yhtién toiminnan
tukemiseen ja kehittdmiseen omistajien yhtidlle asettamat tavoitteet huomioon ottaen.

Yhtid toimii ymparistOasioissa vastuullisesti ja kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisesti. Yhtid pyrkii toiminnassaan tehokkaaseen ja ympéaristdd saastavaan
energiankayttoon.

3.3 Yhtiolle siirrettavat sopimukset ja kustannukset

Yhtidlle siirretddn kaikki ne Hankkeen suunnitteluvaiheessa Osakkaiden toimesta
tehdyt suunnittelu- ym. sopimukset, jotka on tehty perustettavan Yhtion lukuun ja/tai
laadittu sellaisilla ehdoilla, ettéd ne voidaan siirtda Yhtitlle perustamisvaiheessa.

Lisdksi Yhtid ottaa vastattavakseen Osakkaiden hankesuunnitteluvaiheen jalkeen
ennen Yhtidn perustamista Hankkeeseen liittyen ulkopuolisille tahoille (ml. HUS-
Kiinteistot Oy:lle) maksamat kustannukset. Yhtié hyvittdd kustannukset Osakkaille
Hankeyhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Yhtion valmistelussa on otettu huomioon Hankkeeseen liittyvat hankintasopimukset ja
Hanketta varten tehdyt hankinnat ja niista Yhtitlle siirrettavat kustannukset ja vastuut.

4 Rahoitus

4.1 Yhtion rahoitus

Osakkaat eivat ole tdman Sopimuksen perusteella velvollisia rahoittamaan Yhtiéta
Hankkeen hankesuunnitelman ulkopuolisesti eivatkéd Hankkeen valmistumisen jalkeen.
Osapuolet  kuitenkin sitoutuvat  neuvottelemaan  yhdessa mahdollisen
hankesuunnitelman ulkopuolisen tai Hankkeen toteuttamisen jalkeisen Yhtion
rahoitustarpeen ratkaisemisesta.



4.2 Osakkaiden rahoitus Hankkeen toteuttamiseksi sen valmistumiseen
saakka

Yhtid vastaa kaikista Hankkeen valmisteluun, suunnitteluun, toteuttamiseen ja
rakentamiseen liittyvista kustannuksista.

Hankesuunnitelman mukainen arvio hankkeen rakentamiskustannuksista on
arvonlisaverottomana 838 000 000 euroa marraskuun 2019 kustannustasossa.
Hankesuunnitelman mukaan arvio

- sairaala- ja tukitilojen uudisrakentamisen ja peruskorjausten kustannuksesta on
arvonliséverottomana 727 000 000 euroa

- maanalaisen pysakdintilaitoksen ja sen sisaltdvien saattoliikenteen tilojen
kustannuksesta on arvonlisdverottomana noin 59 000 000 euroa

- Meilahden ja Laakson sairaala-alueet yhdistavan logistiikkatunneliyhteyden
kustannuksesta on arvonlisdverottomana 18200000 euroa. Logistiikkatunnelin
kustannusarvioon sisaltyy epavarmuuksia mm. Meilahden kiinteiston
maanalaisissa tiloissa tarvittavien muutostéiden osalta.

- Auroranportin uuden ajoyhteyden kustannuksesta on arvonlisdverottomana
34500000 euroa. Tama kustannus sisaltdd ajoyhteyden rakentamisen
Auroranportin kohdalla Keskuspuiston alittavan tunnelin suulta Laakson sairaalan
tontin rajalle asti.

Yl esitettyyn rakentamiskustannusten kustannusarvioon ei muun muassa sisally
tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen eikd yleiselld katualueella tehtavien
muutostdiden kustannuksia Helsingin kaupunginvaltuuston hankesuunnitelman
hyvaksymista koskevan paatdksen mukaisesti.

Edelleen kustannusarvioon ei sisally suojeltavien sairaalarakennusten lunastuksesta
Yhtion maksettavaksi tulevaa kompensaatiota, josta on sovittu muun muassa
sopimuskohdassa 8.

Hankkeen kustannusarvio sisaltéa hankesuunnitelmassa esitetyn
hankintarajataulukon 8.1.2020 mukaiset rakennusten investointikustannukset (liite 1).
Sellaisiin hankintoihin, jotka eivat nimikkeina esiinny hankintarajataulukossa, sovitaan
yhteisesti noudatettavan hankintarajataulukon periaatteita. Muut kustannukset ovat
kayttajayksikdiden omia hankintakustannuksia, eivatka siten Yhtion vastattavia.

Hankesuunnitelman arvio hankekustannuksista on lahtokohta Osakkaiden osuuksille.
Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan rahoitusosuuksistaan, mikali esimerkiksi
Hankkeen toteuttamisedellytyksissa tapahtuu muutoksia tai nayttda todennakoiselta,
ettéd hankesuunnitelman mukainen kustannusarvio ylittyy.

Osakkaat sitoutuvat hankesuunnitelman mukaisesti Hankkeen toteuttamista varten
omistusosuuksiensa suhteessa huolehtimaan Yhtién rahoittamisesta Yhtién ja toisen
Osakkaan kannalta kustannusneutraalilla tavalla. Yhtidn rahoitus hoidetaan
paaasiallisesti Osakkaiden antamilla lainoilla ja/tai takauksilla, minka liséksi Osakkaat
sitoutuvat vuosittain tekemaan Yhtion vahintdan kaksi (2) kuukautta etukateen
lahettdman pyynnon perusteella oman padoman ehtoisen vastikkeettoman sijoituksen
Yhtion svop-rahastoon. Osana rakentamisen aikaista rahoitusta voidaan kayttaa
Osakkaiden takaamaa kuntayritystodistusohjelmaa.

Osakkaat ovat tehneet alustavan rahoitussuunnitelman oman padoman ehtoisten
vastikkeettomien sijoitusten tasaisesta jakautumisesta koko hankkeen toteutusajalle
siten, ettd vuosittainen Osakaskohtainen padomitustarve olisi noin 3-5 miljoonaa euroa.



Osapuolten tavoitteena on, ettd Hankkeen lopussa Osakkaiden vuotuisten oman
paaoman ehtoisten vastikkeettomien sijoituksen yhteenlaskettu kokonaismaara vastaa
10 % investointiin liittyvasta kokonaisrahoitustarpeesta, ja ettd kumpikin Osakas vastaa
tasta svop-sijoituksen kokonaismaarasta omistusosuutensa mukaisesti.

Osakkaat paattavat itsendisesti omissa hallintoelimissdan Yhtion rahoittamisesta.
Takaukset edellyttdvat kummankin Osakkaan valtuuston paatostd. Ensimmainen
rahoituspaatos on tarkoitus tehda kevaalla 2021.

Suuntaa-antava arvio hankesuunnitelman mukaisen rakentamiskustannuksen
sitoutumisesta vuosittain (taulukkoon liittyy epavarmuuksia ja se kuvaa vain
hankesuunnitelman ajankohdan tilannetta ilman rahoituskuluja sisaltamatta edella
mainittuja hankesuunnitelman rakentamiskustannuksiin kuulumattomia kustannuksia):

Vuesi | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | Yhteensa

Auroranportin 03 | 08 | 70 | 60 50 50 3.35 34,45
tunnelivhteys

Kalliopysaksinti ja huolto 04 3.0 170 | 210 | 210 21,0 4,85 88,26
Logistikkatunneli 0.4 05 32 43 43 43 1,16 18,16
Itdinen uudisrakennus 04 13 130 [ 1159 11,0 11,0 6,0 54 29
Paarakennus 1.82 9.0 30,0 | 77.0 [ 100,0 | 100,0 750 | 3558 4287
Taidehankinta 0,92 0,92
Huoltorakennus 02 3.28 348
Rakennus 2 peruskorjaus 05 05 4,5 16,2 | 1226 33,96
Rakennus 3 0,56 0,56 48 17,0 | 12,81 35,73
peruskerjaus

Pohjoinen uudisrakennus 0675 0,675 09 1095 | 221 | 21,23 55,43
Rakennus 1 peruskorjaus 04 03 04 04 150 [ 11,32 31,42
Aluetydt 04 1.0 50 6,0 6.0 6,0 6,0 6.0 25 25 29 443
Rakennus 5, autotalli 0,46 0,46
Maanalaiset kaytavit 03 04 26 26 254 8,44
Yhteens3 mil). euroa 36 159 75,1 1279 | 1530 156,17 102,5 536 50,7 636 [ 365 838.0

4.3 Osakkaan rahoitus vuokraamiinsa/kayttamiinsa Yhtion tiloihin esittamista
muutostoista

Osakkaat vastaavat vuokraamiinsa ja/tai niiden kayttdon osoitettuihin tiloihin
esittdmiensa toiminnallisten muutostdiden kustannuksista Yhtién kanssa solmittavien
vuokrasopimusten ehtojen mukaisesti.

5 Hankkeen toteuttaminen ja kilpailutus

Hanketta koskeva hankintasopimus ja mahdolliset muut siihen liittyvat sopimukset
tehdadan Yhtiéon nimiin ja Hankkeesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Yhtio, jota
rahoitetaan kohdan 4. mukaisesti.

6 Pysdkoinnin jarjestaminen

Hankkeeseen kuuluvat Yhtion hallinnoimalle tontille rakennettava pysakointilaitos ja
sen sisdanajotunnelit/-yhteydet.

Yhtié vuokraa pysékointipaikkoja kustannusperusteisella hinnalla ja lahtékohtaisesti
Osakkaille ndiden Yhtioltd vuokraamissaan tiloissa harjoittamaa toimintaa varten.
Osakkaat sitoutuvat vuokraamaan kaikki pysakdintipaikat yhdenvertaisten
periaatteiden mukaisesti omistusosuuksiensa mukaisesti ottaen huomioon
Osakkaiden omat henkildstopoliittiset periaatteet.

Pysakointipaikkoja voidaan vuokrata ulkopuolisille asiakkaille Osakkaiden tarpeen
ylittavaltd osin huomioon ottaen kilpailuneutraliteetti- ja hankintaoikeudelliset
seikat/reunaehdot.



7 Yhtion ja Osakkaiden vilinen yhteisty6

Osakkailla on ennestdadn asiantuntemusta Yhtion toimintaan ja Hankkeen
toteuttamiseen liittyvista seikoista. Osapuolten edun mukaista on, ettd Yhtio pyrkii
hyédyntamaan taté asiantuntemusta. Taman vuoksi Yhtidé voi hankkia Osakkailtaan
Hankkeen toteuttamiseen liittyvat asiantuntijapalvelut huomioiden Hankkeen ja Yhtion
edun. Tatd kohtaa sovelletaan silla edellytykselld, ettd Yhtio sailyy
sidosyksikkdsuhteessa Helsinkiin ja HUSiin nahden.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvien asiantuntijoiden kayttdmisestd aiheutuvat
kustannukset ovat Yhtion kustannuksia. Yhtion ostaessa asiantuntijapalveluita ja
mahdollisia muita niihin liittyvia palveluita tai tuotteita Osakkailta tulee palveluiden ja
tuotteiden hinnoittelun olla kustannusperusteista ja hinnoittelussa tulee huomioida
Osakkaiden yhdenvertaisuus.

8 Kiinteistolla sijaitsevien sairaalarakennusten luovutus Yhtiolle

Osakkaat sopivat, ettd osana Hankkeen toteuttamiskokonaisuutta Helsingin kaupunki
luovuttaa Yhtidlle Hankkeen edetessa Yhtion hallinnoimalla kiinteistolla tontilla 18626/2
sijaitsevat peruskorjattavat Laakson sairaalan rakennukset 1 (Hallintorakennus), 2
(Lantinen paviljonki), 3 (Itdinen paviljonki) ja 5 (Autotalli) seké liséksi rakennus 9
(LAmpokeskus), mikali se paatetaan jattaa purkamatta.

Luovutuksen ajankohta ja tapa sovitaan mydhemmin.

Yhtio sitoutuu osaltaan hyvaksymaan tdman em. rakennusten luovutuksen Helsingin
kaupungilta ja, mikali luovutus suoritetaan kaupalla, suorittamaan siihen kuuluvan
kompensaation Helsingin kaupungille.

Kompensaatio perustuu kummankin Osakkaan itsenédisesti puolueettomalla
asiantuntijalla teettdmaan kiinteistdarvioon, joista iimenevien em. rakennusten arvojen
pohjalta  kdydaadn neuvottelut kompensaatiosta.  Neuvotteluissa  otetaan
vertailukohdaksi ~ vastaavaan  tarkoitukseen  soveltuvan  uudisrakennuksen
kustannukset, josta vahennetdan rakennuksen  peruskorjauskustannukset.
Kompensaatio ei voi kuitenkaan olla negatiivinen.

9 Yhtion hallinnoimien tilojen vuokraaminen Osakkaille

Hankkeen tarkoitus on toteuttaa tilat paaasiallisesti psykiatrian ja somaattisen sairaalan
tarpeisiin, ja Yhtio sitoutuu vuokraamaan hallinnoimansa tilat Osakkaille ensisijaisesti
tata kayttoa varten.

Hankkeen alustavan rakennusaikataulun mukaisesti tilojen valmistuminen
vuokrattavaksi tapahtuu vaiheittain n. 10 vuoden aikana.

Osakkaat sitoutuvat erillisilla vuokrasopimuksilla vuokraamaan Yhtiolta kaikki sen tilat
(pl. ulkopuolisille vuokrattavat liiketilat) ja pysakdintipaikat ("Vuokrattavat tilat”).
Vuokra-aika on vahintaan 30 vuotta.

Osakkaat sopivat yhdessa tilojen kayttdonotossa ja vuokrauksessa noudatettavista
periaatteista Osakkaiden valinen yhdenvertaisuus huomioon ottaen. Vuokrattavien
tilojen keskinadisessa jakautumisessa Osakkaiden kesken noudatetaan vastaavia
periaatteita kuin Yhtién omistusosuuden maarittdmisessa.

Tilojen vuokra on maariteltdva kustannusperusteisesti Osakkaiden valinen
yhdenvertaisuus huomioon ottaen.



Osakas ei saa edelleen vuokrata tai alivuokrata Yhti6ltd vuokraamiaan tiloja
kolmannelle taholle ilman toisen Osakkaan suostumusta. Suostumusta ei saa olla
antamatta ilman perusteltua syyta. Toisen Osakkaan suostumusta ei tarvita Osakkaan
konsernin sisaiseen jarjestelyyn liittyvissa vuokrauksen siirto- tai alivuokraustilanteissa.

10 Jarjestamisvastuun muutosten vaikutus Osakkaiden tilavuokraukseen,
omistusosuuteen Yhtiossa seka rahoitusvastuuseen

Mikali meneillaan oleva sosiaali- ja terveydenhuollon palvelurakenneuudistus tai muu
vastaava valtiovallan saatdma rakenneuudistus johtaa siihen, ettei Osakas enaa
vastaa Vuokrattavissa tiloissa harjoitetusta sosiaali- ja terveydenhuollon palvelujen
tuottamisesta tai jarjestdmisestd, sitoutuu Osakas siirtdmaan voimassaolevan
vuokrasopimuksensa Vuokrattavista tiloista, niiltd osin kuin toiminta siirtyy, toimintaa
jatkavalle julkiselle sote-palvelujen jarjestéjalle.

Jos edella olevan perusteella Osakkaan osuus Yhtion Vuokraamista tiloista on
suurempi tai pienempi kuin ko. Osakkaan omistusosuus Yhtiosta, sitoutuvat Osakkaat
neuvottelemaan muutoksen vaikutuksesta Osakkaiden omistusosuuksiin Yhtiossa
sekd Osakkaiden kesken mahdollisesti toteutettavasta suunnatusta osakeannista
omistusosuuksien tasaamiseksi vastaamaan tilojen tosiasiallisen kaytén jakautumista.
Siltd osin kuin jarjestamisvastuu jossain Vuokratussa tilassa harjoitetusta toiminnasta
siirtyy kolmannelle julkiselle taholle, sitoutuvat Osakkaat neuvottelemaan talle taholle
suunnattavasta osakeannista/osakekaupasta vastaamaan siirtyneen
jarjestdmisvastuun osuutta. Mahdolliselle suunnatulle osakeannille tulee olla Yhtién
kannalta painava taloudellinen syy ja se tulee toteuttaa osakeyhtidlain (624/2006,
muutoksineen) saanndsten mukaisesti. Tatd kohtaa sovelletaan myds silloin, kun
Hankkeen aikana ennen vuokrasopimusten tekemista tilaohjelman mukainen arvioitu
Osakkaiden valinen tilojen kayttdtarve pysyvasti ja olennaisesti muuttuu ja talla seikalla
on vaikutusta Yhtion omistussuhteiden jakautumiseen taikka jos Osakas ei enaa vastaa
tulevassa Vuokrattavassa tilassa harjoitetusta sosiaali- ja terveydenhuollon palvelujen
tuottamisesta tai jarjestamisesta.

Jos Yhtién osakkeita luovutetaan taikka jarjestetdan osakeanti ylla olevan mukaisesti,
sitoutuu luovuttajana oleva Osakas huolehtimaan siita, ettd luovutuksensaaja ottaa
vastattavakseen luovutettaviin osakkeisiin kohdistettavissa olevan osuuden luovuttajan
Yhtidlle antamista padomalainoista, takauksista ja muista rahoitusinstrumenteista
vastaavin ehdoin kuin osakkeiden luovuttajana oleva Osakas on ne aikoinaan Yhtidlle
myontanyt.

11 Voitonjako

Osakkaiden tarkoituksena on, ettéa Yhtio ei tavoittele voittoa, eika Yhtio lahtokohtaisesti
jaa osinkoa osakkeenomistajille. Mahdollinen voitto kaytetdan Yhtién toiminnan
rahoittamiseen ja kehittamiseen.

12 Hankkeen hallinto

Hankkeen ylin paatdksentekija on Yhtion hallitus, joka ohjaa ja valvoo toimitusjohtajan
ty6ta hankkeen edistamiseksi. Yhtion hallitustydskentelyn tukena voi tarpeen mukaan
toimia kaksi asiantuntijatoimikuntaa, rakennus- ja kayttajatoimikunta.

Hankkeen toteutusmuoto on allianssi, jossa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
operatiiviset paatokset tekee Yhtion hallituksen linjausten mukaisesti allianssin
johtoryhma (AJR), ottaen huomioon mitéd allianssisopimuksessa on maaratty.
Hankintojen ja tilanneseurannan raporttien valmistelu sekd sovittujen
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13 Yhtion

paatoksentekorajojen mukaiset operatiiviset paatokset tehdadan allianssin
projektiryhmassa (APR).

hallinto

13.1 Yhtiékokous

Osakkailla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen ja kayttda siella aanioikeuttaan
osakeyhtitlain mukaisesti.

Yhtidon kannalta taloudellisesti merkittavat, periaatteellisesti laajakantoiset seka
toiminnan laadun ja laajuuden kannalta epatavalliset asiat on kasiteltava
yhtiokokouksessa.

Riippumatta siitd, mitéd osakeyhtidlaissa maarataan, seuraavista asioista paattaa aina
Yhtion yhtidkokous ja hyvaksyvan paatoksen tekeminen edellyttdd Osakkaiden
yksimielisyytta:

i.  Yhtidn yhtidjarjestyksen muuttaminen;
ii.  Osakepaaoman alentaminen tai korottaminen seka suunnatut osakeannit

iii.  Sulautumisesta tai jakautumisesta paattaminen;

iv.  Yhtibn asettaminen selvitystilaan tai yrityksen saneerauksesta annetun lain
tarkoittamaan menettelyyn hakeutuminen;

v.  Yhtién purkaminen;

vi. Yhtiobn toimintaan nahden taloudellisesti merkittdvan tai Osakkaiden
keskinaisiin suhteisiin vaikuttavan lainan ottaminen Yhtidlle ja muiden
taloudellisesti merkittavien rahoituspaatdsten tekeminen;

vii.  Hankkeen toteutusmallin mahdollinen muuttaminen;

viii.  Yhtién puolesta annettavien vakuuksien ja Yhtién omaisuuteen kohdistuvien
kiinnitysten hyvaksyminen; ja

ix. Muiden Yhtion toiminnan kannalta taloudellisesta merkittavien tai
periaatteellisesti laajakantoisten paatdsten tekeminen ja niiden muuttaminen.

13.2 Hallitus
13.2.1 Hallituksen jasenet

Yhtion hallitukseen kuuluu kolmesta kuuteen (3-6) varsinaista jasenta. Yhtion
hallitukseen ei valita varajasenia.

Helsingilla on oikeus nimeté kolme (3) hallituksen varsinaista jasenta ja HUSilla kolme
(3) hallituksen varsinaista jasenta. Hallituksen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan
nimedvat vuorotellen Helsinki ja HUS siten, ettd ensimmaisenad hallituksen
puheenjohtajan nimeda HUS ja varapuheenjohtajan Helsingin kaupunki.

Osakkaat toteavat, ettd Hankkeen toteuttamisen aikana Yhtién hallitustydskentely tulee
edellyttamaan vahvaa asiantuntemusta rakennuttamisesta, talouden hallinnasta ja
rahoituksesta, oikeudellisista asioista seka hyvaa Yhtion tilojen kayttajien toimialan
tuntemusta (mm. psykiatrian palvelujarjestelman osaamista) ja ettad hallitusvalintoja on
koordinoitava taman mukaisesti. Osakkaat sitoutuvat neuvottelemaan Yhtion
hallitukseen nimettavista henkildista siten, ettd yhtion hallitus kokonaisuutena tayttaa
tassa tarkoitetut osaamisvaatimukset.
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13.2.2 Hallituksen yksimielista paatosta edellyttavat asiat

Seuraavista hallituksen paatosvaltaan kuuluvista asioista tulee paattdd kaikkien
hallituksen jasenten yksimieliselld paatoksella:

i Yhtion hallinnon jarjestdminen ja toiminnan keskeisistd periaatteista
paattaminen;

ii. Osakepadoman korottamiseen tai alentamiseen oikeuttavan valtuuden
kayttdminen, Yhtion omien osakkeiden lunastaminen ja hankkiminen seka
myynti ja luovutus;

iii. Suostumuksen antaminen Yhtion Osakkeen hankkimiseen luovutustoimin;

iv. Hanketta koskevien urakkasopimusten ja muiden sopimusten sekd muiden
Hanketta koskevien merkittédvien paatdsten tekeminen ja muuttaminen;

V. Yhtidon toimintaan olennaisesti vaikuttavien sopimusten, sitoumusten ja
liketoimien tekeminen ja muuttaminen;

Vi. Yhtidn budjetin hyvdksyminen ja muuttaminen;

Vii. Toimitusjohtajan valinta tai erottaminen seka toimisuhteen keskeisista ehdoista

paattaminen; seka

viii. Yhtidon vuokraustoimintaan liittyvat periaatteet, olennaiset vuokrausehdot, ja
vuokranmaaraytymisperusteet.

13.3 Toimitusjohtaja

Yhtiolla on toimitusjohtaja, jonka valitsee ja erottaa hallitus. Toimitusjohtajan tehtavat
maaraytyvat osakeyhtidlain ja hallituksen kulloinkin antamien ohjeiden mukaisesti.
Toimitusjohtajan palkkiosta ja muista toimisuhteen ehdoista p&attda hallitus
huomioiden Osakkaiden palkkausperiaatteet.

13.4 Tilintarkastaja

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtiolla on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja.
Jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhteisd, varatilintarkastajaa ei
valita.

Yhtion tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteisé Helsingin kaupungin suorittaman
kilpailutuksen perusteella.
13.5 Yhtion ja Osakkaiden viliset sopimukset

Kaikki merkittdvat sopimukset ja muu yhteistyd Yhtion ja Osakkaiden valilla tulee
kasitellda Yhtion hallituksessa ja toteuttaa kustannusperusteisesti Osakkaiden
yhdenvertaisuus huomioon ottaen.

14 Osakkeiden luovuttaminen

14.1 Yleinen luovutus ja -panttauskielto

Yhtion osakkeiden tai niihin perustuvien oikeuksien ja velvollisuuksien luovuttaminen,
lahjoittaminen, siirtdminen, antaminen vakuudeksi tai panttaaminen ilman toisen
Osakkaan suostumusta on kiellettya.
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Osakkaalla on kuitenkin oikeus ilman toisen Osakkaan suostumusta luovuttaa kaikki
osakkeensa luovuttajan toimintaa jatkavalle julkiselle sosiaali- ja terveydenhuollon
palvelujen jarjestajalle, mikali meneilldadn oleva sosiaali- ja terveydenhuollon
palvelurakenneuudistus tai muu vastaava valtiovallan sdatdma rakenneuudistus johtaa
siihen, ettei Osakas enda vastaa edella mainittujen palvelujen tuottamisesta tai
jarjestamisesta.

14.2 Yhtion suostumus

Osakkaat toteavat, ettd Yhtion yhtidjarjestys sisaltaa suostumuslausekkeen.

Yhtidn osakkeen hankkimiseen luovutustoimin on saatava etukateen Yhtion hallituksen
suostumus. Suostumus tulee ainakin antaa, jos (i) toinen Osakas on antanut
suostumuksensa osakkeen luovuttamiseen ja luovutus liittyy maakunta- ja sote -
uudistukseen tai muuhun naihin verrannolliseen ulkopuolelta tulevaan muutokseen,
luovutuksensaaja on vakavarainen ja sitoutuu noudattamaan Yhtién voimassa olevan
yhtijarjestyksen ja tdman Sopimuksen maarayksia ja hyvaksyy Yhtion yhtibkokouksen
ja hallituksen aiemmat paatokset, tai (ii) jos kyseessd on kohdan 14.1 toisessa
kappaleessa tarkoitettu luovutus.

15 Muut maaraykset

15.1 Voimassaolo

Tama Sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tama Sopimus on voimassa kunkin Osakkaan osalta niin kauan kuin kyseinen Osakas
omistaa Yhtion osakkeita.

Yhtion osalta tama Sopimus lakkaa olemasta voimassa, kun Sopimus on lakannut
olemasta voimassa kaikkien muiden Osapuolten valilla.

Sopimuksen kohdat 15.6 (Salassapito) ja 16 (Sovellettava laki ja erimielisyyksien
ratkaiseminen) sitovat kuitenkin Osapuolia vield senkin jalkeen, kun tadman
Sopimuksen voimassaolo on kyseisen Osapuolen osalta muutoin paattynyt.

15.2 Osakkaiden myoétavaikutusvelvollisuus

Osakkaat sitoutuvat itse, asiamiehensa tai edustajansa valityksella, danestamaan ja
toimimaan yhti6kokouksessa, hallituksessa ja kaikissa muissa yhteyksissa tavalla, jota
tdman Sopimuksen noudattaminen edellyttaa.

15.3 Sopimuksen tulkinta

Taman Sopimuksen tarkoituksena on tdydentdd osakeyhtidlain ja Yhtion
yhtidjarjestyksen maarayksia Osakkaita ja Yhtiota sitovasti. Sopimus koskee seka
Osakkaiden ettd Osapuolten ja Yhtion valisia suhteita.

Mikali Yhtion yhtidjarjestyksen ja tdman Sopimuksen valilla ilmenee ristiriitaisuuksia,
sovelletaan Osapuolten keskinaisessa suhteessa ensisijaisesti tatd Sopimusta ja sen
jalkeen yhtidjarjestyksen maarayksia, ellei osakeyhtidlaissa ole saadetty asiasta
pakottavasti, jolloin sovelletaan osakeyhtitlain sadnndksia.

15.4 Sopimuksen siirtaminen

Tama Sopimus sitoo Osapuolia ja niiden oikeudellisia seuraajia. Osapuolilla ei ole
oikeutta siirtda tatd Sopimusta, siihen perustuvia oikeuksiaan tai velvoitteitaan ilman
toisen Osapuolen suostumusta.
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Mikali meneilladn oleva sosiaali- ja terveydenhuollon palvelurakenneuudistus tai muu
vastaava valtiovallan sdatdma rakenneuudistus johtaa siihen, ettd tdman Sopimuksen
mukaisesti Yhtion osakkeita luovutetaan muulle taholle kuin Osakkaalle, tdma Sopimus
on samalla siirrettdvd luovutuksensaajalle. Osakkeita luovuttanut Osakas vastaa
taman Sopimuksen ehtojen noudattamisesta, kunnes luovutuksensaaja on
allekirjoittanut taman Sopimuksen ja siten kaikilta osin sitoutunut noudattamaan tdaman
Sopimuksen ehtoja.

15.5 Muutokset

Tata Sopimusta voidaan muuttaa tai se voidaan korvata vain Osapuolten yksimielisella
paatoksella.

Muutokset tdhan Sopimukseen on tehtava kirjallisesti.

15.6 Salassapito

Osapuolet ja heidan edustajansa sitoutuvat kasittelemaan toiselta Osakkaalta tai
Yhtidltd saamaansa, Yhtion liikketoimintaa koskevaa, yrityssalaisuuden piiriin kuuluvaa
tietoa ja tietdmystd luottamuksellisena, olemaan luovuttamatta sellaista tietoa
kolmannelle ja kayttamaan tietoa vain niihin tarkoituksiin kuin Osapuolten kesken on
sovittu, ellei pakottavasta lainsdadanndsta muuta johdu.

15.7 Tietojensaantioikeus

Osakkaalla tai taman valtuuttamalla edustajalla on oikeus pyynnésta tutustua Yhtion
kirjanpitoon ja tositemateriaaliin sekd saada nahtdvakseen Yhtion hallituksen
poytakirjat sekd Yhtion tekemat sopimukset ja muut sitoumukset, ellei tasta
yksittaistapauksessa aiheudu Yhtidlle olennaista haittaa.

Osakas tai taman edustaja on vaitiolovelvollinen kolmansiin tahoihin ndhden Yhtion tai
toisen Osakkaan liiketoimintaan liittyvistd olosuhteista tai seikoista, jotka Osakas saa
mahdollisesti tietoonsa edelld mainittujen toimenpiteiden yhteydessa ja joiden
paljastumisesta saattaisi aiheutua haittaa tai vahinkoa Yhtiodlle tai toiselle Osakkaalle.

Osapuolet toteavat, ettd Yhtion yhtidjarjestyksessa on lauseke koskien Helsingin
kaupungin ja HUSIin konsernijohdon seka luottamushenkildiden tietojensaantioikeutta.

15.8 Yhtion tiedottamisvelvollisuus

Yhtiolla on velvollisuus aktiivisesti ja hyvissa ajoin tiedottaa Osakkaille sellaisista
seikoista ja asiakirjoista, jotka ovat tarpeen Osakkaan tietojensaantioikeuden
toteuttamiseksi.

15.9 Sopimuskohdan patemattomyys

Mikali osa tasta Osakassopimuksesta on tai tulee lainsdadanndllisten muutosten takia,
viranomaismaarayksella tai muusta syysta patemattdmaksi, on Osakassopimus muilta
osin yha voimassa. Osapuolet sitoutuvat talléin neuvottelemaan Osakassopimuksen
muuttamisesta siten, ettd Osapuolten alkuperdinen sopimustahto toteutuu
mahdollisimman tarkasti.
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16 Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Tastd Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan
ensisijaisesti Osakkaiden valisin neuvotteluin. Mikali erimielisyytta ei saada ratkaistua
Osakkaiden valisin neuvotteluin, tastd Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan
ensimmaisena asteena Helsingin karajaoikeudessa.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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17 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on allekirjoitettu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi (1) kullekin
Osapuolelle.

Helsingissa . paivana kuuta 2021

Helsingin kaupunki

[nimi]
[asema]

Helsingin ja Uudenmaan Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma

[nimi]
[asemal]

Kiinteistoosakeyhtio Laakson yhteissairaala

[nimi]
[asemal]

LITTEET

1. Hankintarajataulukko
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