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YHTIOJARJESTYS
1 § Toiminimi ja kotipaikka

Yhtion toiminimi on Kiinteist® Oy Helsingin Toimitilat, ruotsiksi
Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i1 Helsingfors ja kotipaikka on
Helsinki.

2 § Toimiala

Yhtidn toimialana on osana Helsingin kaupunkikonsernia omistaa tai
hallita vuokraoikeuden nojalla tontteja, omistaa niilld olevia tai
niille rakennettavia rakennuksia. Lisaksi yhtidon toimialana on
omistaa toimitilojen omistamiseen tai hallintaan oikeuttavia
osakkeita.

Yhtid voi myds tuottaa isanndintipalveluja Helsingin kaupungin
kokonaan tai osittain omistamille yhteisdille.

Yhtid toimii ymparistdasioissa vastuullisesti ja kestavan kehityksen
periaatteiden mukaisesti. Yhtio pyrkii toiminnassaan tehokkaaseen ja
ymparistdd saastavaan energiankayttdodn.

Yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eika se jaa
omistajilleen osinkoa, vaan mahdollinen voitto on kaytettava yhtidn
oman toiminnan tukemiseen ja kehittamiseen kaupunkikonsernin
yhtidlle asettamat tavoitteet huomioon ottaen.

3 § Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtidn rakennuksissa
seuraavasti:

Talousyksikko P-ala osakkeiden osakkeiden
m2 lukumaara nrot
Oulunkylatalo, 1527 1527 1-1527

Kylanvanhimmantie 25

Terveysasema, 3941 3941 1528-5468
Kylanvanhimmantie 25

Terveysasema, 2616 2616 5469-8084
Ostoskuja 3

Terveysasema, 2554 2554 8085-10638
Meripihkatie 8

Terveysasema, 1788 1788 10639-12426
Vuorensyrja 8

Terveysasema, 1500 1500 12427-13926
Luutnantintie 12-14

Tydterveysasema,

Sturenkatu 8

Toimitilat 2662 2662 13927-16588
Asunnot 1218 1218 16589-17806
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Toimistotalo, 679 679 17807-18485
Sturenkatu 12

Toimistotalo, 4335 4335 18486-22820
Sturenkatu 14

Toimistotalo, 3994 3994 22821-26814
Pikkalankatu 5

Oppilaitosrakennus, 11784 11784 26815-38598
Vilppulantie 14

Oppilaitosrakennus, 5270 5270 38599-43868
Muotoilijankatu 3

Oppilaitosrakennus, 5435 5435 43869-49303
Savonkatu 4

Minervaskolan, Apollonkatu 12 3330 3950 49304-53253
Asunto, Apollonkatu 12 40 66 53254-53319
Asunnot, Minervankatu 3 905 1484 53320-54803
Paivakotirakennus, 563 563 54804-55366

Laitatuulenkaari 2

Paivakotirakennus, 474 474 55367-55840
Hanuripolku 3

Terveydenhuollon péaatearkisto,
Kivikonkuja 4

1. krs, arkistotilat 796 796 55841-56636
1. krs, toimitilat 146,5 146 56637-56782
1. krs, oheistilat 196 196 56783-56978
2. krs, arkistotilat 796 796 56979-57774
2. krs, toimitilat 229 229 57775-58003
2. krs, oheistilat 183 183 58004-58186
3. krs, arkistotilat 796 796 58187-58982
3. krs, toimitilat 80,5 81 58983-59063
3. krs, oheistilat 168 168 59064-59231
yvhteensa 3391

Yhtidon valittomaan hallintaan jaavat tilat:

Yhtion valittémaan hallintaan jaavat talousyksikdiden tekniset
tilat, jatehuollon tilat, rakennuksen kiinteistdonhoitoa seka
kunnossapitoa palvelevat tilat ja vastaavat tilat seka mahdolliset
vaestonsuojat, autohallit, autotallit ja autopaikat.

Edellda mainittuja yhtidn valittoméaan hallintaan jaavia tiloja ovat
mm.

osoitteessa Sturenkatu 8 sijaitseva saunatila 46 m2,

osoitteessa Sturenkatu 12-14 sijaitseva saunatila 66,5 m2,
autohalli 705 m2 ja lastaustila 133 m2,

osoitteessa Ostostie 3 sijaitseva autohalli 762 m2,

osoitteessa Laitatuulenkaari 2 sijaitseva lammoénjakohuone,
ilmastointikonehuone ja muuntamo 46 m2,

osoitteessa Kivikonkuja 4 sijaitsevat 1. kerroksen tekniset tilat
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62,5 m2, vss-tilat 39,5 m2, 2. kerroksen puskuritilat 27 m2 seka 3.
kerroksen puskuritilat 27 m2 ja tekniset tilat 167 m2.

4 § Vastike

Yhtidkokous maaraa osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien
vastikkeiden suuruuden.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtion pitkdaikaisten tai niita
vastaavien lainojen korko-, kuoletus- ja vakuusmenot.

Hoitovastikkeella katetaan yhtidn kiinteistdjen kaytdstad aiheutuvat
muut kuin edelld mainitut menot.

Hoito- ja rahoitusvastikkeen maaraa yhtiokokous kadyttden perusteena
huoneistojen pinta-alojen suhdetta.

Hoito- ja rahoitusvastikkeet voidaan madrata kiinteistoryhmélle
keskimdadrin saman suuruisiksi pinta-alayksikkoa kohden tai maarata
vastikkeet kiinteistokohtaisesti.

Vastikkeiden maksuajan ja -tavan paattad yhtion hallitus.
Yhtidkokous voi valtuuttaa hallituksen tarvittaessa perimaan
enintdan kahden kuukauden ylimdadraisen vastikkeen tai jattaa
perimatta vastikkeen enintadn kahden kuukauden ajalta.

5 § Arvonlisavero

Osakas, jonka hallitseman tilan tai sen osan osalta yhtid on
hakeutunut

arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista
muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisaverovastiketta.
Mita tassa on sanottu tilasta, koskee myds tilan osaa.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin tilan osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan kirjallisen suostumuksen. Osakas
sitoutuu kayttamaan tilaa arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla
tdaysin vahennykseen oikeuttavaan kayttodn. Osakas on velvollinen
ilmoittamaan valittomasti yhtidlle, Jjos kayttd ei jostain syysta ole
endd taysin vahennykseen oikeuttavaa.

Yhtiokokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kadyttden perusteena
vhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtidlle osakastilojen osalta
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset,
kuten osakastilojen osalta tilitettava arvonlisavero ja sen
laskentakustannukset.

2. Arvonlisaverovastiketta maarattiessd otetaan huomioon
vahennyksena yhtidn arvioidusta arvonlisadverollisista ostoista
verolliseksi haettuihin tiloihin kohdistuva arvonlisavero, jonka
yhtid hakeutumisen jalkeen voi vahentaa omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

3. Arvioon perustuva laskema tarkistetaan vuosittain
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jalkilaskennalla ja yli- tai alijaama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita maarattédessa tai peritéaan
jalkikateen ylimdaraisend arvonlisaverovastikkeena. Tama koskee myods
sellaisen tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, Jjonka hallitseman tilan osalta verovelvollisuus on jo
lakannut.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, el investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita méarattédessa eika
vahennettavaa veroa palauteta osakkaalle. Vahennysoikeus otetaan
tdssa tilanteessa huomioon maarattdessd kunkin verolliseksi haettua
tilaa hallitsevan osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Jos yhtid joutuu tarkistamaan kiinteistdinvestointien osalta jo
tekemidan vahennyksia, on tarkistuksen aiheuttaneen tilan hallintaan
oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus
maksaa edellda mainitun kaltaista ylimaaraista
arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan kyseiseen tilaan
tarkistamisesta aiheutuva arvonlisadaverokustannus ja muut
tarkistamisesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus
on myds sellaisella tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla, jonka hallitseman tilan osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Mikali tarkistamisen johdosta yhtiod
saa lisda vahennyksia, namd vahennykset huomioidaan sen osakkaan,
jonka tilasta tarkistaminen aiheutuu, lainaosuuden lyhennyksena tai
paaomapalautuksena, tai ellei taméd ole mahdollista, se on otettava
huomioon ylijdamavastikkeita madrattaessa.

Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan maaraa yhtion
hallitus.

6 § Rahastot

Yhtiolla voi olla rahastoja uudisrakennusten rakentamista ja
myohdaisempad peruskorjausta sekd myds muita tarkoituksia varten.

7§ Hallitus

Yhtidon hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta Jjarjestamisesta
huolehtii hallitus, johon kuuluu vahintaan kolme (3) ja enintéaan
viisi (5) jasenta.

Yhtion toimitusjohtaja ei ole hallituksen jéasen.

Hallituksen puheenjohtajan valitsee yhtidkokous.

Hallituksen jasenten toimikausi on kaksi (2) wvuotta siten, etta
toimikausi paattyy toisen vaalia tai valintaa seuraavan varsinaisen

vhtiokokouksen paattyessa.

8 § Toimitusjohtaja
Yhtiolla on toimitusjohtaja, jonka valitsee hallitus.

Toimitusjohtajan tulee hallituksen ohjeiden ja maaraysten mukaisesti
hoitaa yhtidén juoksevaa hallintoa.
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9 § Edustaminen

Yhtiota edustavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja
kumpikin yksin, tai hallituksen siihen oikeuttamat henkilot kaksi
yhdessa.

10 § Prokurat
Prokuroiden antamisesta paattaada yhtion hallitus.
11 § Tilintarkastajat

Yhtiolla on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1)
varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty
tilintarkastusyhteisd, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastajien toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etta
toimikausi paattyy vaalia tai valintaa seuraavan toisen varsinaisen
yhtidkokouksen paattyessa.

12 § Tilikausi
Yhtion tilikausi on 1.1. -31.12.
13 § Kokouskutsu

Kutsu varsinaiseen yhtiokokoukseen on toimitettava
osakkeenomistajalle kirjallisesti osakasluetteloon merkittyyn
postiosoitteeseen tai sahkdpostiosoitteeseen viimeistédan nelja (4)
viikkoa ennen kokousta ja ylimdaraiseen yhtidkokoukseen viimeist&an
kolme (3) wviikkoa ennen kokousta.

14 § Varsinainen yhtidkokous

Varsinainen yhtiodkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
madaraamana paivana toukokuun loppuun mennessa.

Kokouksessa on:

esitettava
1. tilinpdatds ja toimintakertomus;
2. tilintarkastuskertomus;

paatettava

3. tilinpaatdksen vahvistamisesta;

4. taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;
6. talousarvion vahvistamisesta ja osakkeenomistajilta perittavien
vastikkeiden suuruudesta 7. hallituksen jasenille ja
tilintarkastajille maksettavista palkkioista;

8. tarvittaessa hallituksen jasenten lukumdarasta;

valittava
9. tarvittaessa hallituksen jasenet ja varajasenet
10. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja
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15 § Muut yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat

Yhtidon kannalta taloudellisesti merkittavat, periaatteellisesti
laajakantoiset seka toiminnan laadun ja laajuuden kannalta
epatavalliset asiat on kasiteltava yhtiodkokouksessa.

16 § Konserniohjaus

Yhtid noudattaa toiminnassaan kulloinkin voimassa olevaa Helsingin
kaupungin konserniohjetta seka Helsingin kaupungin yhtidlle antamaa
konserniohjausta.

Lisdksi yhti® ottaa toiminnassaan huomioon Helsingin
kaupunkistrategian yhtidéta ja sen toimintaa koskevat osat, kaupungin
talousarviossa yhtidlle mahdollisesti asetetut sitovat ja muut
tavoitteet sekda kaupungin yksittdistapauksessa maaritteleman
kaupunkikonsernin kokonaisedun.

17 § Tietojensaantioikeus

Helsingin kaupungin pormestarilla, apulaispormestareilla ja
kansliapaallikolla on oikeus saada kaikki tarvitsemansa yhtidtad ja
sen toimintaa koskevat tiedot.

Helsingin kaupungin luottamushenkiloilld on oikeus saada yhtiolta
tietoja ja nadhtédvakseen asiakirjoja, joita he toimessaan pitavat
tarpeellisina. Tietojensaantioikeus ei kuitenkaan koske sellaisia
tietoja ja asiakirjoja, jotka viranomaisen asiakirjoina olisivat
lain mukaan salassa pidettavia.

18 § Varojenjako

Koska yhtion tarkoituksena ei ole voiton tuottaminen
osakkeenomistajille, yhtid ei jaa osinkoa. Varoja vapaan oman
paaoman rahastosta jaettaessa, osakepadomaa alennettaessa, omia
osakkeita hankittaessa ja lunastettaessa seka yhtidta purettaessa ja
rekisterista poistettaessa varat jaetaan osakkaille osakeyhtidlain
maaraysten mukaisesti.

19 § Sovellettava laki

Siltd osin kuin edelld yhtidojarjestyksessa ei ole toisin maaratty,
yhtiodn sovelletaan osakeyhtidlain saanndksia.

Sen lisdksi sovelletaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 1 luvun 4
§:4a, 3 luvun 1-3 §:ia, 4 lukua, 5 luvun 1-4 §:ia, koko 8 lukua seka
10 luvun 5 $§:&a.



