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“Kiinteistomarkkinoilla on tapahtunut selkea eriyty-
minen laadullisesti ja sijainnillisesti huonojen ja hy-
vien kohteiden valilla. Helsingin keskustan asema
on sailynyt suhteellisen vakaana useiden sen elin-
voimaa vahvistavien hankkeiden ansioista ja ydin-
keskustan liike- ja toimistotilojen vajaakayttdaste
on pysynyt melko alhaisena. Kilpailutilanne tulee ki-
ristymaan uusien kauppakeskusten valmistuttua
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Yhtion toimialana on osana Helsingin kaupunkikon-
sernia kehittdd Helsingin kaupungin 1. kaupungin-
osan (Kruununhaka) korttelissa nro 4, nro 30 ja nro
31 seka 2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelissa nro
32 olevia kaupungin omistamia Kiinteist6ja ja niiden
ymparistdn toimintaa. Toimintaansa varten yhti6 voi
omistaa ja hallita kiinteist6ja, rakennuksia ja muita
tiloja sekd omistaa arvopapereita, osakkeita ja yh-
tiosuuksia.
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keskusta-alueen laitamille.”
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Liikevoitto -% 7,7 1,2

Sijoitetun paaoman tuotto - 49,7 47

%

Omavaraisuus -% 57,5 31,1

Quick ratio 2.2 13 Konsernijaostolle raportoitavat tavoitteet 2019

1. Asiakastyytyvaisyys paranee edelliseen vuoteen verrat-
tuna.

Tavoitteen toteutumiseen ei voida ottaa vield kantaa, koska
yhtié mittaa asiakastyytyvaisyytta vuosittain tilikauden paatty-
misen jalkeen.
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2. Tilojen vuokrausaste vahintaan 94 %.

Tavoite toteutunee. Alkuvuoden vuokrausaste Torikortte-
leissa oli 98 %, mukaan laskien lyhyet maaraaikaiset (pop up)
vuokraukset.

3. Tulos on positiivinen kolmen vuoden tarkastelujaksolla.

Tavoite toteutunee. Tilikauden tulosennuste on 33 tuhatta eu-
roa.

Yhtion vuoden 2019 liikevaihto on pysynyt ennusteessa 4,3
milj. euroa (2018: 4,4 milj. euroa). Vuokralaiskannassa oli
vaihtuvuutta, mutta tuloksen ennustetaan pysyvan positiivi-
sena, vaikka liiketiloja olisi jonkin aikaa tyhjilldan. Yhtion toi-
minta on edennyt pddosin suunnitellulla tavalla.

Yhti6 ei ole tehnyt investointeja raportointikaudella.

Yhtion merkittavimmat riskit ovat:

— yleinen taloudellinen tilanne ja sen vaikutus rahoitukseen
ja vuokramarkkinoihin

—  Torikorttelien toteuttamisen hallinnollinen hajanaisuus
(kehittaminen, omistus, vuokraus (sisainen/ulkoinen), ra-
kennuttaminen, rakentaminen, kaytto ja yllapito

— viranomaisten (Museovirasto, kaupunginmuseo, raken-
nusvalvontavirasto) kannanotot elavoittamistavoitteiden
toteuttamiseen lupa- ja rakentamisvaiheissa ja niiden ai-
katauluvaikutus rakentamiseen ja vuokratuloihin

— kalliit vuokrat suhteessa liikepaikkaan

— tilojen haastavuus kaupallisessa toiminnassa uusien
kauppakeskusten valmistuminen lahialueille, keskustan
kilpailukyvyn yllapitdminen

— kaupan murros — kivijalkakauppojen (erityiskauppojen)
taloudellinen tilanne.

Helsingin Leijona Oy on vienyt Torikortteleiden kehittdmis- ja
elavoittdmishankkeen ensimmaisen vaiheen paatdkseen ja
suurimmat peruskorjausty6t saatiin valmiiksi 2018. Yhtién tu-
levaisuutta alueen kehittdjana tulee tarkastella kannattavuus
nakokulmasta seka pohtia kuinka jatkaa alkanutta kehitys-
tyota alueella. Torikortteleiden kehitystyd kokonaisuutena ei
paaty tdhan vaan alueen kaupallinen kehittdminen ja tunnet-

tuuden kasvattaminen jatkuu. Keskustan alueen elinvoimai-
suus tulevaisuudessa riippuu siita, kuinka saavutettavuus sai-
lyy, alueen kiinnostavuus kehittyy ja alue saadaan taloudelli-
sesti kannattamaan jatkossa. Tatd varten kiinted yhteistyd
kaupungin  muiden keskusta-alueen kehityshankkeiden
kanssa seka keskusta-alueen kiinteistbomistajien ja kaupal-
listen toimijoiden kanssa on tarkeaa ja yhteisty6ta tulisi tiivis-
taa.
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