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§ 31

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n varsinainen yhtiokokous vuonna

2014
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Paatos

Konsernijaosto paatti kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita
edustamaan Helsingin kaupunkia Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
(Heka) vuoden 2014 kevaan varsinaisessa yhtiokokouksessa,
kehottaa kaupungin yhtiokokousedustajaa hyvaksymaan
yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat hallituksen paatdésehdotusten
mukaisesti seka kehottaa kaupungin kokousedustajaa esittamaan, etta
yhtion hallituksen jasenet ja varajasenet seka tilintarkastaja valitaan
yhtidjarjestyksen mukaiseksi toimikaudeksi liitteen mukaisesti.

Konsernijaosto paatti kehottaa yhtiokokousedustajaa ehdottamaan
yhtiokokouksessa, etta tytaryhtion hallituksen puheenjohtajalle ja
jasenille maksetaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
tekemien paatosten mukaiset palkkiot, ellei osakassopimuksessa tai
yhtidjarjestyksessa ole toisin sovittu tai maaratty. Tilintarkastajalle ja/tai
tilintarkastusyhteisolle suoritetaan palkkiot kilpailutettujen
tilintarkastustehtavien osalta tarkastuslautakunnan 30.1.2013
hyvaksymien tilintarkastusyhteisdjen tarjoukseen perustuvan
hyvaksyttavan laskun mukaan ja muiden osalta hyvaksyttavan laskun
mukaisesti.

Konsernijaosto paatti todeta, etta yhtion paatoimisen toimitusjohtajan
palkantarkistuksen osalta noudatetaan kaytossa olevan sopimusalan
voimassa olevan tydehtosopimuksen mukaista yleiskorotuksiin
perustuvaa linjaa.

Yhtion hallitukselle annettava omistajaohjaus

Yhtiokokous kehottaa hallitusta menettelemaan siten, etta yhtion ja
alueyhtididen toiminta perustuu kaupungin arvoihin,
kaupunginvaltuuston strategiaohjelmaan seka asumisen ja siihen
liittyvan maankayton toteutusohjelmaan (jaliempana AM-ohjelma).

Yhtiokokous kehottaa hallitusta noudattamaan kulloinkin voimassa
olevia kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen ja konsernijaoston
paattamia konserniohjeita seka kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotoimen
apulaiskaupunginjohtajan konserniohjauksen periaatteiden mukaisesti
yhtiGille annettua muuta kaupungin ohjeistusta.
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Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta Hekan alueyhtidille
ja alueellisille pysakdintiyhtidille annetaan soveltuvin osin vastaavat
omistajaohjauksen periaatteet edelleen noudatettaviksi. Ohjaus tulee
antaa myds Kiinteistd Oy Laivalahdentorille, jonka osake-enemmistd on
Hekan omistuksessa.

Asuntokannan laajuuden ja asuntojen tarjonnan turvaaminen

Yhtiokokous kehottaa hallitusta varautumaan AM-ohjelman mukaiseen
kaupungin omaan asuntotuotantoon.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta mahdollisuuksien mukaan edistamaan
lisa- ja tdydennysrakentamista alueyhtididen olemassa olevien
kohteiden yhteyteen. Yhtion tulee hakea toteutuvien kohteiden osalta
taydennysrakentamiskorvausta. Korvaus tulee kohdentaa sen
alueyhtion kayttoon, joka kyseisen taydennysrakentamishankkeen on
toteuttanut.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta aravarajoituksista
vapautuvat asunnot sailytetdan vuokra-asuntokaytossa ja yhteisen
vuokrantasauksen piirissa. Mikali yhtio pitaa tasta periaatteesta
poikkeamista jossakin kohteessa erityisen perusteltuna, yhtion tulee
tapauskohtaisesti hakea konsernin johdon erillinen suostumus.

Talousarvion 2014 ja taloussuunnitelman 2014-2016 tavoitteiden noudattaminen

Yhtiokokous kehottaa hallitusta noudattamaan kaupungin vuoden 2014
talousarvion ja taloussuunnitelman 2014-2016 Helsinki-konsernin
tytaryhteisdja koskevia tavoitteita yhtion toiminnassa. Kaikille
tytaryhteisaille yhteisena tavoitteena on kaupungin omalle toiminnalle
asetettua tuottavuuden nousua vastaava tuottavuuden kasvu
(vahintaan 1 %).

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimeen kuuluville yhtidille on asetettu
sitovaksi tavoitteeksi kiinteistojen yllapitokustannusten nousu enintaan
yllapitokustannuksia kuvaavan indeksinousun suuruiseksi. Muita
yhtidissa noudatettavia tavoitteita ovat:

— tuottavuusmittauksen toteuttaminen,

— Kkiinteiston lampdenergian kulutuksen alentaminen lammitystarve
huomioon ottaen edellisvuodesta 2 % ja

— asiakastyytyvaisyysmittauksen toteuttaminen.

Lisaksi yhtiokokous kehottaa hallitusta noudattamaan Hekalle asetettua
yhteisdkohtaista tavoitetta asukastyytyvaisyystutkimuksen jatkamisesta
ja sahkoisen asioinnin kehittamisesta.

Asumiskustannusten kohtuullisuutta edistavat toimenpiteet, talous ja lainojen hoito
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Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan yhtion rakennus- ja
korjauslainojen lyhennyksista lyhennyssuunnitelman mukaisesti.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta jatkamaan yhtion lainojen
sopimusehtojen kasittelya ja lainojen uudelleen jarjestelytarpeen
selvittamista. Tassa yhteydessa tulee erityisesti selvittaa
mahdollisuudet konvertoida vanhat vuosimaksuperusteiset aravalainat
nykyista kilpailukykyisemmiksi valtion takausta varten.

Yhtiokokous kehottaa tilintarkastajia antamaan yhtion hallitukselle
vahintaan yhden raportin tilikauden tilintarkastuksesta ennen
tilintarkastuskertomuksen antamista.

Kunnossapito, peruskorjaukset ja energiapoliittiset toimenpiteet

Yhtiokokous kehottaa hallitusta varautumaan tulevien peruskorjausten
aiheuttamiin kustannuksiin lisddamalla tulorahoituksen osuutta
peruskorjausten rahoituksessa asteittain siten, etta vuonna 2020
aloitettavissa peruskorjauksissa tulorahoituksen osuus on vahintaan 10
% ja vuonna 2025 alkavissa peruskorjauksissa vahintaan 20 %.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtio tarpeen
mukaan hakee kaikkia kaytettavissa olevia rakennusten tai asuntojen
korjauksiin, suunnitteluun ja tutkimuksiin seka mahdollisiin muihin
toimenpiteisiin tarkoitettuja avustuksia.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtio saavuttaa AM-
ohjelman mukaiset asuntokannan energiatehokkuuden parantamiseen
tahtaavat tavoitteet ja Helsingin kaupungin, valtionhallinnon ja RAKLI
ry:n valisen kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen vuokra-
asuntoyhteisojen energiatehokuutta koskevan toimenpideohjelman
(VAETS, voimassa 2010-2016) tavoitteet. Yhtion ja tytaryhtididen tulee
sisallyttaa energiatehokkuuden parantamisen edellyttamat toimenpiteet
toiminta- ja korjaussuunnitelmiinsa ja huolehtia niiden toteutuksesta.
Laajojen rakentamis- tai korjaustoimenpiteita edellyttavien energian
saastotoimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida hankkeen
kokonaistaloudellisuus ja kustannusten takaisinmaksuaika.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta tytaryhtiot seuraavat
energiankulutuksen kokonaistilannetta kuukausitasolla ja
dokumentoivat kulutustiedot FimX-jarjestelmaan. Yhtion tulee huolehtia
tytaryhtididen seurannan ja dokumentoinnin pohjalta kokonaistilanteen
raportoinnista.

Viestinta ja asukastyytyvaisyys
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta
asiakastyytyvaisyytta seurataan jarjestelmallisesti. Seurannan tuloksia
ja muuta asukaspalautetta seka vuokralaistoimielinten tekemia
ehdotuksia tulee hyédyntaa yhtion toiminnan kehittamisessa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Suvi Ramd, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Esitys yhtion hallitukseksi

Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin asunnot Oy Esitysteksti
Liite 1

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Hekan) varsinainen yhtidkokous
pidetdan huhtikuussa. Yhtiokokouksessa valitaan hallituksen jasenet
seka tilintarkastajat yhtiodn. Tasa-arvolain 4 a §:n 2 momentin mukaan
saatididen ja osakeyhtididen toimielimiin tulee valita tasapuolisesti seka
miehia etta naisia, jollei erityisista syista muuta johdu. Hallituksen
jasenehdokkaiden nimeamisessa on otettu huomioon tasa-arvolain
maaraykset. Helsingin kaupungin asuntojen vuokralaisneuvottelukunta
on valinnut asukasedustajiksi nimettavat henkilot. Tarkastuslautakunta
on nimennyt ehdokkaan tilintarkastajaksi vuodelle 2014.

Yhtiokokous antaa yhtion hallitukselle toimintaohjeet tulevalle
toimintakaudelle. Paatésehdotuksessa kaupungin
yhtiokokousedustajalle annetaan tarvittavat ohjeet omistajaohjauksen
antamista varten.

Konserniohjaus annetaan paaomayhtiolle. Sen sijaan Hekan
tytaryhtidille ei anneta kaupunginhallituksen konsernijaostolta suoraa
yhtiokokousohjeistusta. Alueyhtididen hallinnossa omistajapuhevaltaa
kayttaa padomayhtid Heka, joka vastaa alueyhtididen ohjeistamisesta.

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 412014 5 (6)

Kaupunginhallituksen konsernijaosto

Kaj/1
24.02.2014

Alueyhtididen yhtiokokouksille esitettavat hallituskokoonpanot
vahvistetaan Hekan hallituksen kokouksessa siind muodossa, jossa
asukasedustajien, luottamushenkildiden ja viranhaltijoiden
taustaorganisaatiot ovat ne ilmoittaneet. Mikali muutostarpeita
hallitusten jasenten osalta ilmenee, varmistetaan ne erikseen kultakin
taholta.

Hallituksen jasenille maksettavat palkkiot

Esittelija toteaa, etta yhtion hallituksen jasenille maksetaan
kokouspalkkio, joka perustuu kaupunginvaltuuston 5.5.2010 (109 §)
hyvaksymaan (viimeisin muutos 12.12.2012, 434 §) Helsingin
kaupungin luottamushenkildiden palkkiosaantoon. Kokouspalkkio on
sama kuin palkkiosdannon 2 §:ssa tarkoitetun jaoston puheenjohtajan
kokouspalkkio, joka on talla hetkella 200 euroa. Yhtion hallituksen
puheenjohtajalle maksetaan lisaksi vuosipalkkio, joka on puolet
palkkiosaannon 4 §:n kohdassa "muut lautakunnat” mainitusta
vuosipalkkiosta. Talla hetkella vuosipalkkio on 2 185 euroa.

Asuinkiinteistoyhtididen toimintatavoitteet

Kaupungin omistamien asuinkiinteistoyhtididen toiminnan tulee
noudattaa kaupungin arvoja seka asumiselle ja kiinteistonpidolle
maariteltyja strategioita ja niiden tavoitteita. Yhtiokokousohjauksen
avulla yhtidita ohjataan toteuttamaan kaupungin asiakkuuteen ja
asukaslahtoisyyteen, yhteiskuntaan ja ymparistoon seka kestavaan
kehitykseen liittyvia tavoitteita. Toimenpiteitd ovat muun muassa
pitkajanteinen kiinteistdjen talouden ja kunnossapidon suunnittelu,
maaratietoiset energia- ja ymparistotavoitteet seka
asumisviihtyvyyteen, -terveyteen ja -turvallisuuteen liittyvat toimet ja
niiden seuranta.

Uudiskohteet ja peruskorjaukset vuonna 2014

Hekaan valmistuu vuoden 2014 aikana ATT:n rakennuttamana kuusi
uudiskohdetta. Kohteet sijoittuvat Kapylaan, Jatkasaareen,
Maununnevalle, Myllypuroon, Vallilaan seka Viikinmakeen. Asuntoja
uudiskohteissa tulee olemaan 437 kpl.

Hekan kiinteistokantaan kohdistuu vuonna 2014 kymmenen
peruskorjaushanketta, joiden kokonaiskustannukset ylittavat miljoonan
euron rajan. Naista seitseman toteutetaan ATT:n rakennuttamana ja
kolme alueyhtidvetoisesti. Peruskorjaukset sijoittuvat tasaisesti Hekan
eri alueyhtidille vuosina 1967-1992 rakennettuihin kiinteistoihin. Ne
sisaltavat mm. sisapuolisia peruskorjauksia, linjasaneerauksia,
sahkolammitteisen talon liittamisen kaukolampdverkkoon seka
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julkisivu- ja vesikatesaneerauksia. Peruskorjattavien kohteiden
asuntojen lukumaara on 812 kpl.

Peruskorjaushankkeista kolmen korjausaste ylittda 50 %. Heka-
Kumpulan osoitteessa Sofianlehdonkatu 10 sijaitsevassa kohteessa
(valmistunut v. 1988) tehdaan sisa- ja ulkopuolinen peruskorjaus, jonka
kustannusarvio on 14,3 M €.

Heka-Malmin osoitteessa Markkinatie 10 sijaitsevassa kohteessa
(valmistunut v. 1982) toteutetaan julkisivusaneeraus ja
energiatehokkuuden parannus. Hankkeen kustannusarvio on 10,6 M €.

Heka-Pihlajiston Sunilantie 9:n kohteessa (valmistunut 1967)
toteutetaan sisa- ja ulkopuolinen peruskorjaus. Lisaksi kohteeseen
rakennetaan kymmenen uutta hissia. Hankkeen kustannusarvio on

18,1 M €.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Suvi Ramg, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Esitys yhtion hallitukseksi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin asunnot Oy Esitysteksti

Liite 1
Tiedoksi: Muutoksenhaku; Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Oikeuspalvelut
Tarkastusvirasto
Taloussuunnittelu- ja varainhallintaosasto
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