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§ 139

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto osoitteeseen Kutomo-
kuja 3 toteutettavan paivakodin uudisrakennuksen hankesuunni-
telmasta

HEL 2022-004202 T 10 06 00
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana oli kuultava yksikdn paallikkd Carola Harju. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Palautusehdotus:
Vesa Korkkula: Palautetaan valmisteluun siten, etta hanke toteutetaan
kaupungin omana tilahankkeena eika ulkoisena vuokrahankkeena.

Nyt ehdotettavassa ulkoisessa vuokramallissa maksettaisiin vuokraa
20 vuoden ajalta yhteensa 8 078 000 euroa taholle, jota ei paatésehdo-
tuksessa, esittelijan perusteissa eika liitteissa edes mainita. On paljon
jarkevampaa tehda tilat suoraan kaupungin omaan omistukseen. Nain
meilla on tila kaytossa myos 20 vuoden jalkeen emmeka joudu mak-
samaan vuokraa ulkopuoliselle kiinteistdsijoittajalle ja nain lisdamaan
kyseisen anonyymin tahon tekemia voittoja. Kiinteistosijoittajien edun
maksimoinen ei ole kaupungin tehtava.

Vesa Korkkulan palautusehdotusta ei kasitelty asian kasittelyn keskeyt-
tamisen vuoksi.

Pdydallepanoehdotus:
Ozan Yanar: Pyydan asian poydalle.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti yksimielisesti Ozan Yanarin eh-
dotuksesta panna asian poydalle.
Esittelija
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Satu Jarvenkallas

Lisatiedot
Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 31022374
paula.heikkinen(a)hel fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma, Lpk Kutomokuja 3
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon osoit-
teeseen Kutomokuja 3 toteutettavan paivakodin uudisrakennuksen
7.4.2022 paivatysta hankesuunnitelmasta (liite 1).

Lautakunta edellyttaa erityista huomiota ja tarkkuuta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaa-
teisten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, adnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 19.5.2022 pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa
Kutomokuja 3 hankkeen hankesuunnitelmasta. Kohde sijaitsee osoit-
teessa Kutomokuja 3, Pitdjamaen kaupunginosassa. Kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta on hyvaksynyt hankkeen tarveselvityksen 15.6.2021
seka ruotsinkielinen jaosto 22.6.2021. Uudishanke korvaa nykyisen 37
paikkaisen ruotsinkielisen Daghemmet Sockenstuganin tilat. Lisaksi
hanke korvaa 80 paikkaiset valiaikaiset paivakotitilat osoitteessa Kan-
gaspellontie 6.

Nykyiset tilat eivat enaa ole riittavat alueen kasvavalle palvelutarpeelle

eivatka kaikilta osin tue toiminnallisia tavoitteita. Uudisrakennus mitoite-
taan noin 224 varhaiskasvatuksessa ja esiopetuksessa olevalle lapsel-

le, joista 63 paikkaa toteutetaan ruotsinkieliselle ja 161 paikkaa suo-
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menkieliselle varhaiskasvatukselle. Perustelut tilahankkeen mitoituksel-
le on ilmoitettu tarveselvityksessa ja siihen ei ole tullut muutoksia.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala luopuu paivakotitiloista osoittees-
sa Konalantie 13 A uudishankkeen tilojen valmistuttua. Kaupunkiympa-
riston toimiala arvioi yhdessa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
kanssa osoitteessa Kangaspellontie 6 olevien valiaikaisten paviljonkiti-
lojen jatkokayttoa.

Tavoitteena on, etta rakennus otetaan kayttoon kalustettuna tammi-
kuuhun 2025 mennessa. Tilojen kayttdonoton mahdollinen myohasty-
minen aiheuttaa haittaa toiminnan jarjestamiselle ja voi aiheuttaa lisa-
kustannuksia toimialalle.

Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yh-
teistoimintahenkilostolle 26.5.2021. Tydsuojelun lausunto huomioidaan
jatkosuunnittelussa (liite 2).

Hankkeessa toteutettavan fyysisen toimintaympariston avulla ediste-
taan tietoyhteiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista, vahennetaan
sisailmaongelmia ja parannetaan rakennuskannan energiatehokkuutta
kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti.

Palvelutiloilla parannetaan lasten arkea

Tilahankkeen tavoitteena on turvallinen, terveellinen ja tarkoituksenmu-
kainen oppimisymparisto, jonka monikayttoiset tilat tukevat seka lasten
etta henkildkunnan fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia. Tilat
suunnitellaan kaikille oppijoille sopiviksi, lasten kasvua ja kehitysta tu-
kevaksi oppimisymparistoksi.

Piha-alueet varustetaan leikkivalinein edistamaan liikkunnallisuutta seka
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteita. Niiden suunnittelussa ja va-
rustelussa otetaan huomioon turvallisuus, valvottavuus, yhteisollisyys,
likunnallisuus seka pihan monipuolinen kayttd oppimis- ja leikkimistila-
na. Piha-alueet tarjoavat kayttajille ja alueen asukkaille monipuoliset
leikki- ja liikuntaolosuhteet. Henkildkuntaa ja lapsia osallistetaan pihan
suunnitteluun.

Tarkoituksenmukaisella lukituksella ja kulunvalvonnalla varmistetaan
edellytykset asukaskaytolle.

Tilaratkaisut tukevat varhaiskasvatussuunnitelman toteuttamista

Hankkeessa toteutetaan pedagogisesti toimivat, tarkoituksenmukaisesti
mitoitetut ja monikayttoiset tilat, jotka suunnitellaan suunnitteluohjeiden
mukaan ja jotka mahdollistavat lapsille hyvan ymparistdon oppia ja kas-

vaa.
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Hankkeen vaikutus tila- ja toimintakustannuksiin

Kustannusarvio hankkeen kokonaiskustannuksista on 8 078 400 euroa.
Hankesuunnitelman mukainen kokonaisvuokra-arvio on 50 230 eu-
roa/kk eli 602 760 euroa vuodessa (27,91 euroa/m?/kk). Nelidvuokran
perusteena on 1800 htm2. Hankkeen investointikustannus on 3231 eu-
roa/brm?, mika alittaa valtuuston asettaman tavoitteellisen kustannus-
raamin 4000 euroa/brm?. Kasvatuksen ja koulutuksen kayttdon tulevien
tilojen varustelu on valtakunnallista perustasoa, mika ei nosta hank-
keen kustannustasoa. Lopullinen vuokra tarkentuu hankkeen toteutu-
neiden kustannusten mukaan hankkeen valmistuttua. Nykyisten tilojen
vuokra on yhteensa noin 300 000 euroa vuodessa. Toteutettava hanke
lisda vuokrakustannuksia noin 303 000 euroa vuodessa. Hankkeen yh-
teydessa ei tarvita vaistaotiloja.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin varataan mm. irtokalustehankin-
toihin 200 000 euroa, joka ei sisalla tieto- ja viestintateknologian noin
7000 euron kustannuksia, ja muuttokustannuksiin 30 000 euroa.

Aikaisemmat paatokset, osallistaminen ja muu valmistelu

Helsingin kaupungin kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt
osoitteeseen Kutomokuja 3 toteutettavan paivakodin uudisrakennuksen
tarveselvityksen 15.6.2021 seka ruotsinkielinen jaosto 22.6.2021. Ku-
tomokuja 3 hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunkiymparistolauta-
kunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostossa 19.5.2022.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydes-
sa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan, asemakaavoituksen,
katu- ja liikennesuunnittelun, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen
edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yh-
teistoimintahenkilostoa.

Kayttajien osallistaminen suunnitteluun sitouttaa kaikki tahot suunni-
telman tavoitteisiin. Varhaiskasvatuksen edustajat ovat osallistuneet
hankkeen valmisteluun tuoden tilasuunnitteluun pedagogisen ja toimin-
nallisen nakokulman. Henkildkuntaa osallistetaan kayttajakokousten
kautta suunnitelmien jatkokehittamiseen. Huoltajia osallistetaan toimin-
nan suunnitteluun. Lapsia osallistetaan pihasuunnitteluun.

Esittelija

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja

Satu Jarvenkallas
Lisatiedot

Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 31022374

paula.heikkinen(a)hel fi
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Liitteet

1 Hankesuunnitelma, Lpk Kutomokuja 3

2 Lpk Kutomokuja 3, tydsuojelun lausunto
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunkiymparistdn toimiala
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 19.05.2022
§ 54

HEL 2022-004202 T 10 06 00
Esitys

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle, etta se paattaa vuokrata liitteena 1 olevan
7.4.2022 paivatyn hankesuunnitelman mukaiset noin 2 500 brm? laajui-
set paivakotitilat Hoivatilat Oyj:Ita, siten, ettd hankkeen enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 8 078 400 euroa 20 vuoden vuokra-ajalle.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto esitti, ettd kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko
1:n paallikkd oikeutetaan allekirjoittamaan Hoivatilat Oyj:n kanssa
vuokrasopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.

Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa puol-
tavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

05.05.2022 Poydalle
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas

Lisatiedot
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