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§ 126

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto osoitteeseen Karajatu-
vantie 3 toteutettavan paivakodin, leikkipuistotilojen ja perusope-
tuksen uudisrakennuksen hankesuunnitelmasta

HEL 2022-004899 T 10 01 02
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon osoit-
teeseen Karajatuvantie 3 toteutettavan paivakodin, leikkipuistotilojen ja
perusopetuksen uudisrakennuksen 13.4.2022 paivatysta hankesuunni-
telmasta (liite 1).

Lautakunta edellyttaa erityistd huomiota ja tarkkuuta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaa-
teisten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, dadnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

Kasittely

Palautusehdotus:

Vesa Korkkula: Lausuntoehdotuksessa eika esittelijan perusteissa
mainita sita, etta kyse on ulkoisesta vuokrahankkeesta ja suunnitelman
mukaan hanke toteutetaan vuokratiloina Hoivatilat Oy:n omistamaan
rakennukseen.

Palautetaan valmisteluun siten, etta hanke toteutetaan kaupungin
omana tilahankkeena.

Nyt ehdotettavassa ulkoisessa vuokramallissa maksettaisiin vuokraa
20 vuoden ajalta yhteensa 8 414 000 euroa Hoivatilat Oy:lle ja taman
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jalkeen rakennus olisi edelleen Hoivatilat Oy:n omistuksessa ja kau-
punki joutuisi solmimaan uuden vuokrasopimuksen. On paljon jarke-
vampaa tehda tilat suoraan kaupungin omaan omistukseen.

Kannattaja: Sami Saynevirta

Asian kasittelyn keskeyttamisesta aanestettiin ennen keskustelun jat-
kamista.

1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksessa eika esittelijan perusteissa mainita
sita, etta kyse on ulkoisesta vuokrahankkeesta ja suunnitelman mu-
kaan hanke toteutetaan vuokratiloina Hoivatilat Oy:n omistamaan ra-
kennukseen. Palautetaan valmisteluun siten, etta hanke toteutetaan
kaupungin omana tilahankkeena. Nyt ehdotettavassa ulkoisessa vuok-
ramallissa maksettaisiin vuokraa 20 vuoden ajalta yhteensa 8 414 000
euroa Hoivatilat Oy:lle ja taman jalkeen rakennus olisi edelleen Hoivati-
lat Oy:n omistuksessa ja kaupunki joutuisi solmimaan uuden vuokraso-
pimuksen. On paljon jarkevampaa tehda tilat suoraan kaupungin
omaan omistukseen.

Jaa-aanet: 9

Jussi Chydenius, Veli-Pekka Dufva, Sini Korpinen, Vesa Lahtinen,
Markku Rantahalvari, Nasima Razmyar, Mirita Saxberg, Anni Siltanen,
Ozan Yanar

Ei-aanet: 4
Pia Kopra, Vesa Korkkula, Sami Saynevirta, Kristian Wahlbeck

Tyhja: 0
Poissa: 0

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti jatkaa asian kasittelya aanin 9 —
4.

Esittelija
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Satu Jarvenkallas
Lisatiedot
Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 31022374
paula.heikkinen(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 220413 LPK Kotitorppa Karajatuvantie 3
2 Karajatuvantie 3, tydsuojelun lausunto
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 5.5.2022 pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa Ka-
rajatuvantie 3 hankkeen hankesuunnitelmasta. Paivakoti Kotitorppa ja
paivakoti Torpparinmaki toimivat talla hetkella kahdessa vierekkaisessa
valiaikaisessa paviljongissa osoitteessa Torpparinmaentie 36, jossa
nykyisin on yhteensa noin 100 tilapaikkaa. Paivakoti Kotitorppa ja pai-
vakoti Torpparinmaki toimivat 1.8.2022 lahtien yhteisella nimella paiva-
koti Torpparintupa. Tuomarinkylan alueelle osoitteeseen Karajatuvantie
3 toteutetaan korvaavat tilat varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen noin
160 lapselle. Uudisrakennukseen toteutetaan myads leikkipuistotilat. Li-
saksi Torpparinmaen peruskoulu tarvitsee lisatilaa ja toteutettavissa ti-
loissa voidaan jarjestaa perusopetusta noin 50 oppilaalle. Perustelut ti-
lahankkeen mitoitukselle on ilmoitettu tarveselvityksessa ja siihen ei ole
tullut muutoksia.

Tilojen monipuolinen kayttdé on huomioitu tilojen mitoittamisessa. Ra-
kennuksen monimuotoiset ja muunneltavat tilat mahdollistavat tilojen
kaytdon myos kasvatuksen ja koulutuksen toimialan muihin palveluihin.
Alueen muuntuviin palvelutarpeisiin varaudutaan toteuttamalla erityisen
muuntojoustavia tiloja Torpparinmaen peruskoulun kayttoon. Naiden
muutosten kustannusarvio on 1,26 euroa/htm?/kk, mika on lisatilarat-
kaisuja huomattavasti edullisempi vaihtoehto.

Uudisrakennuksen valmistuttua on mahdollista luopua paivakodin vais-
totiloista osoitteessa Torpparinmaentie 36. Kaupunkiympariston toimia-
lan tulee varmistaa, etta vaistotilat ovat kaytossa uudisrakennuksen
valmistumiseen saakka. Lisdksi hanke korvaa leikkipuisto ja perhetalo
Torpparinmaen tilat osoitteessa Ylatuvanpolku 4.

Tavoitteena on, etta rakennus otetaan kayttoon kalustettuna tammi-
kuuhun 2025 mennessa, kuitenkin siten etta tilat varmasti ovat kaytet-
tavissa elokuussa 2025. Tilojen kayttoonoton mahdollinen myohasty-
minen aiheuttaa haittaa toiminnan jarjestamiselle ja voi aiheuttaa lisa-
kustannuksia toimialalle.
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Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yh-
teistoimintahenkilostolle 8.2.2022. Tydsuojelun lausunto huomioidaan
jatkosuunnittelussa (liite 2).

Hankkeessa toteutettavan fyysisen toimintaympariston avulla ediste-
taan tietoyhteiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista, vahennetaan
sisdilmaongelmia ja parannetaan rakennuskannan energiatehokkuutta
kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti.

Palvelutiloilla parannetaan lasten arkea

Tilahankkeen tavoitteena on turvallinen, terveellinen ja tarkoituksenmu-
kainen oppimisymparistd, jonka monikayttoiset tilat tukevat seka lasten
etta henkilokunnan fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia. Tilat
suunnitellaan kaikille oppijoille sopiviksi, lasten kasvua ja kehitysta tu-
kevaksi oppimisymparistoksi.

Piha-alueet varustetaan leikkivalinein edistamaan liikkunnallisuutta seka
varhaiskasvatus- ja opetussuunnitelmien tavoitteita. Niiden suunnitte-
lussa ja varustelussa otetaan huomioon turvallisuus, valvottavuus, yh-
teisollisyys, liikkunnallisuus seka pihan monipuolinen kaytté oppimis- ja
leikkimistilana. Piha-alueet tarjoavat kayttajille ja alueen asukkaille mo-
nipuoliset leikki- ja liikuntaolosuhteet. Henkilokuntaa ja lapsia osalliste-
taan pihan suunnitteluun.

Tarkoituksenmukaisella lukituksella ja kulunvalvonnalla varmistetaan
edellytykset asukaskaytolle.

Tilaratkaisut tukevat varhaiskasvatus- ja opetussuunnitelmien toteuttamista

Hankkeessa toteutetaan pedagogisesti toimivat, tarkoituksenmukaisesti
mitoitetut ja monikayttoiset tilat, jotka suunnitellaan suunnitteluohjeiden
mukaan ja jotka mahdollistavat lapsille hyvan ympariston oppia ja kas-

vaa.

Hankkeen vaikutus tila- ja toimintakustannuksiin

Kustannusarvio hankkeen kokonaiskustannuksista on 8 414 400 euroa.
Hankesuunnitelman mukainen kokonaisvuokra-arvio on 57 208 eu-
roa/kk eli 686 490 euroa vuodessa (32,69 euroa/m?/kk). Nelidvuokran
perusteena on 1750 htm?2. Hankkeen investointikustannus on 3236 eu-
roa/brm?, mika alittaa valtuuston asettaman tavoitteellisen kustannus-
raamin 4000 euroa/brm?. Kasvatuksen ja koulutuksen kayttoon tulevien
tilojen varustelu on valtakunnallista perustasoa, mika ei nosta hank-
keen kustannustasoa. Lopullinen vuokra tarkentuu hankkeen toteutu-
neiden kustannusten mukaan hankkeen valmistuttua. Nykyisten valiai-
kaisten paviljonkitilojen ja leikkipuistotilojen vuokra on yhteensa noin
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353 300 euroa vuodessa. Toteutettava hanke lisda vuokrakustannuksia
noin 333 200 euroa vuodessa.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin varataan mm. irtokalustehankin-
toihin 180 000 euroa, joka ei sisalla tieto- ja viestintateknologian kus-
tannuksia, ja muuttokustannuksiin 28 000 euroa.

Vaistotilat tarvitaan

Paivakoti toimii vaistotiloissa osoitteessa Torpparinmaentie 36 siihen
saakka, kunnes uudisrakennus on valmistunut.

Aikaisemmat paatokset, osallistaminen ja muu valmistelu

Helsingin kaupungin kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt
12.4.2022 osoitteeseen Karajatuvantie 3 toteutettavan paivakodin, leik-
Kipuistotilojen ja perusopetuksen uudisrakennuksen tarveselvityksen.
Karajatuvantie 3 hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunkiymparisto-
lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostossa 5.5.2022.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialojen yhteistydna. Hankkeen suunnittelun yhteydes-
sa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan, asemakaavoituksen,
kaupunginmuseon, katu- ja likennesuunnittelun, ymparistdkeskuksen
ja pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimia-
lan tydsuojelun yhteistoimintahenkildstoa.

Kayttajien osallistaminen suunnitteluun sitouttaa kaikki tahot suunni-
telman tavoitteisiin. Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen edustajat
ovat osallistuneet hankkeen valmisteluun tuoden tilasuunnitteluun pe-
dagogisen ja toiminnallisen nakdkulman. Henkilokuntaa osallistetaan
kayttajakokousten kautta suunnitelmien jatkokehittamiseen. Huoltajia
osallistetaan toiminnan suunnitteluun. Lapsia osallistetaan pihan suun-
nitteluun.

Esittelija
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Satu Jarvenkallas
Lisatiedot
Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 31022374
paula.heikkinen(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 220413 LPK Kotitorppa Karajatuvantie 3
2 Karajatuvantie 3, tydsuojelun lausunto
Muutoksenhaku
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdn toimiala
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 05.05.2022

§ 46

HEL 2022-004899 T 10 01 02

Kardjatuvantie 3, 00690 Helsinki

Esitys

Kasittely

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle, etta se paattaa vuokrata liitteena 1 olevan
13.4.2022 paivatyn hankesuunnitelman mukaiset noin 2 600 brm? laa-
juiset paivakotitilat Hoivatilat Oyj:lta, siten, ettd hankkeen enimmaishin-
ta on arvonlisaverottomana 8 414 000 euroa laskettuna 20 vuoden
vuokra-ajalle.

Lisaksi jaosto esitti, etta kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksik-
ko 1:n paallikkd oikeutetaan allekirjoittamaan Hoivatilat Oyj:n kanssa
vuokrasopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

05.05.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektiarkkitehti Minna Koskinen. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
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Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Minna Koskinen, projektiarkkitehti, puhelin: 31047533
minna.r.koskinen(a)hel.fi
Sonja Liljeblad, timipaallikkd, puhelin: 09 310 38472
sonja.lilieblad(a)hel.fi
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