Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2022 1(3)
Y~ Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Asia/8
01.02.2022

§24

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto osoitteessa Mikkolan-
kuja 6 E sijaitsevan Solakallion koulun vuokrasopimuksen uudista-
minen 1.1.2025 alkaen
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Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon Solakal-
lion koulun uudesta kahdeksan vuoden maaraaikaisesta vuokraamis-
paatoksesta.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa my®s tilojen ja pihan yllapi-
don tarkeytta. Niilla on suora vaikutus toimintaympariston toiminnolli-
suuteen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Lisaksi lautakunta edellyt-
taa vuokra-ajan pituudesta johtuen, ettd Solakallion koulun pihan toi-
minnollisuutta parannetaan yhteistydssa kayttajien kanssa.

Esittelija
perusopetusjohtaja
Outi Salo

Lisatiedot
Vera Schulman, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 20777
vera.schulman(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 13.1.2022 pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa
nykyisen Solakallion koulun vuokraamispaatoksen uusimisesta. Kohde
sijaitsee osoitteessa Mikkolankuja 6 E, Pakilan kaupunginosassa.

Solakallion koulu on pidennetyn oppivelvollisuuden erityiskoulu kehi-
tysvammaisille ja autismin kirjon lapsille ja nuorille. Koulussa on 54 op-
pilasta perusopetuksen vuosiluokilla 1-9 ja sen oppilaaksi ottoaluetta
on koko kaupunki. Kaikki koulun oppilaat ovat vaativan erityisen tuen ja
pidennetyn oppivelvollisuuden piirissa, joka aiheuttaa erityisia vaati-
muksia oppimisymparistolle. Tilaelementtirakenteiset tilat on suunnitel-
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tu yhteistyossa kayttajien kanssa Solakallion koulun tarpeita vastaa-
vaksi. Tilat soveltuvat pitkdaikaiseen kayttoon ja ne on todettu myds
kaytossa toimiviksi. Koulussa tyoskentelee 110 aikuista. Nykyinen
vuokrasopimus on voimassa 31.12.2024 asti.

Solakallion koulun rakennushanke ei sisally kaupunginvaltuuston
8.12.2021 hyvaksyman vuoden 2022 talousarvion vuosien 2022 — 2031
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan. Kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala tulee esittamaan Solakallion koulun uudisrakennuksen
toteuttamista seuraavaan talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
maan siten, etta tilat ovat valmiina viimeistaan nyt esitetyn maaraaikai-
sen vuokrasopimuksen paattyessa. Lisaksi koulun pihaa tulee kehittaa
yhteistyOssa kayttajien kanssa siten, ettd ymparivuotisen kokopaiva-
toiminnan tarpeet, kuten aurinkosuojat, toteutetaan vuoden 2022 aika-
na.

Nykyiset hyvakuntoiset tilat ovat turvalliset ja tayttavat pysyvalle raken-
nukselle asetetut vaatimukset. Koulun toiminnan kannalta on tarkoituk-
senmukaista jatkaa vuokrasopimusta samoissa tutuissa tiloissa.

Vuokrapaatoksen vaikutus tilakustannuksiin

Uusi kahdeksan vuoden maaraaikainen vuokrasopimus tulee voimaan
nykyisen vuokrasopimuksen paatyttya 31.12.2024.

Vuokrakustannukset muuttuvat uuden vuokrasopimuksen aikana, silla
tilaelementtirakennuksen perustamis- ja muutostyokustannukset mak-
setaan rakennuksen ensimmaisen kymmenen vuoden aikana. Taten
uuden maaraaikaisen vuokrasopimuksen kokonaisvuokra-arvio on ajal-
le 1.1.2025 - 31.12.2029 yhteensa 61 674 euroa kuukaudessa eli noin
740 100 euroa vuodessa (33,72 euroa/m?#/kk) ja ajalle 1.1.2030 -
31.12.2032 yhteensa 44 372 euroa kuukaudessa eli noin 532 464 eu-
roa vuodessa (24,26 euroa/m?/kk). Nelidvuokran perusteena on 1 829
htm?.

Hankkeen nykyinen vuokra on noin 1 009 164 euroa vuodessa. Vuok-
rasopimuksen pidentaminen vahentaa vuokrakustannuksia ajalle
1.1.2025 - 31.12.2029 noin 270 000 euroa vuodessa ja ajalle 1.1.2030
- 31.12.2032 noin 476 000 euroa vuodessa.

Vuosittaisiin siivous- ja toimintakustannuksiin ei tule muutoksia.

Esittelija

perusopetusjohtaja

Outi Salo
Lisatiedot

Vera Schulman, yksikon paallikkd, puhelin: 310 20777
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Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

vera.schulman(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiympariston toimiala
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 13.01.2022

§5
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

A

Vuokrata osoitteessa Mikkolankuja 6 E sijaitsevan Solakallion koulun
noin 1 829 htm? suuruisen tilaelementtirakennuksen nykyisen vuokra-
sopimuksen mukaisesti 31.12.2024 paattyvan vuokrakauden jalkeen
uudella, kahdeksan vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella siten,
etta arvonlisaveroton, indeksikorjaamaton paaomavuokrien vuokra-
summa on enintaan 3 882 530 euroa.

Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa so-
pimuksen uudistamisesta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa Kaupunkiym-
pariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikon allekirjoittamaan
Fixcel Group Oy:n kanssa tehtdvan vuokrasopimuksen seka tekemaan
vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Kirsi Virtanen, projektijohtaja, puhelin: 31020036
kirsi.m.virtanen2(a)hel fi

Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Postiosoite

PL 51300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kasvatusjakoulutus@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Toysankatu 2 D +358 9 310 8600 0201256-6 F12922661800003009
Helsinki 51 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/kasvatusjakoulutus F102012566



