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§ 301

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto kaupunkiymparistolau-
takunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle osoitteeseen
Iso Roobertinkatu 23 toteutettavan paivakodin hankesuunnitelmasta

HEL 2020-008871 T 10 01 02
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle
12.10.2020 paivatysta Punavuoreen osoitteeseen Iso Roobertinkatu 23
toteutettavan paivakodin hankesuunnitelmasta (liite 1).

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin
edelleen tydskennelld yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti
paivakodin toiminnallisissa tavoitteissa ja tilaohjelmassa esitettyja pe-
dagogisia tavoitteita tukeva tilojen toiminnallisuus tulee varmistaa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta vuokrahankkeen jatko-
suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee edelleen huomioida henkiloston
ja lasten nakemykset tilojen kehittamisessa. Myds tilojen aaneneristyk-
sen ja -vaimennuksen huolelliseen toteutukseen seka valaistukseen tu-
lee kiinnittda huomiota. Toimivalla valaistuksella tuetaan monipuolisia
tyoskentelyolosuhteita ja edistetaan turvallisuutta. Tilat ja pintaraken-
teet tulee suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa vuokrahankkeen kustannus-
seurannan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla
on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistdon seka
toimialan kayttokustannuksiin.

Kasittely

Vastaehdotus:

Petra Malin: Lautakunta ei kannata sit3, etta samalla luovutaan pienis-
ta, huonokuntoisista vuokratiloista vaan asia kasitellaan aina tapaus-
kohtaisesti.

Kannattaja: Vesa Korkkula

1 danestys
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lautakunta ei kannata sita, ettda samalla luovutaan pienista,
huonokuntoisista vuokratiloista vaan asia kasitellaan aina tapauskoh-
taisesti.

Jaa-aanet: 10

Ted Apter, Fatim Diarra, Markku Hannula, Martina Harms-Aalto, Abdi-
rahim Husu Hussein, Pia Kopra, Dani Niskanen, Hannu Oskala, Matias
Pajula, Pia Pakarinen

Ei-aanet: 2
Vesa Korkkula, Petra Malin

Tyhja: 1
Ville Jalovaara

Poissa: 0

Aznestyksessa esittelijan ehdotus voitti Petra Malinin vastaehdotuksen
aanin 10-2. Tyhjaa aanesti 1.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Leena Tamminen, suunnittelija, puhelin: 310 80277
leena.tamminen2(a)hel fi

Lasten paivakoti Iso Roba 23, hankesuunnitelma

LIITE 1a ISOROBA 23 Hasu_ARK_12102020

LIITE 1b Iso Roba 23 tarveselvitys paatés suomi HEL 2020-007931
LIITE 1c Iso Roba 23 tarveselvitys paatés svenska HEL 2020-007931
LIITE 2 Paivakoti Iso-Roobertinkatu 23 tarveselvityslomake

LIITE 3 IR23 Paivakotiluonnos 2020-03-17

LIITE 4 Iso Roba 23 vuokrasopimusluonnos 31082020 hasu

LIITE 5 Iso Roba Hankinta- ja vastuurajataulukko 20201008 hasu

NP, WN =

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa Punavuoreen
toteutettavien paivakotitilojen hankesuunnitelmasta 12.10.2020.

Perusparannushanke sijoittuu Ullanlinnan peruspiirin alueelle osoittee-
seen Iso Roobertinkatu 23. Perusparannettuun rakennukseen suunni-
tellaan tilat varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttoon noin 240 lap-
selle. Viimeisimman vaestoennusteen mukaan Ullanlinnan peruspiiris-
sa 1-6-vuotiaiden maara kasvaa noin 200 lapsella vuoden 2019 lopus-
ta ja vuoden 2033 loppuun mennessa, kun tarkastellaan kaikkia kieli-
ryhmia. Vaestonkasvu kohdistuu suomen- ja muun Kielisiin lapsiin ja
ruotsinkielisten lasten maaran ennustetaan pysyvan lahes ennallaan.
Taman hankkeen lisaksi Ullanlinnan peruspiiriin on tulossa kou-
lu/paivakotihanke Hernesaaren alueelle vuonna 2027. Alueen vaeston
kasvun lisaksi kantakaupungissa on kaytossa varhaiskasvatuksen tiloja
kiinteistoyhtididen tiloissa, joita ei alun perin ole tarkoitettu paivakotiti-
loiksi. Osaan naista tiloista on lahivuosina tulossa merkittavia korjauk-
sia. Iso Roobertinkadun hankkeen myaota tarkastellaan kantakaupungin
palveluverkkoa kokonaisuutena.

Hankkeessa korvataan Daghemmet Albertin nykyiset valiaikaiset tilat,
silla Marian sairaalan alueella sijaitsevan Daghemmet Albertin tiloista
joudutaan luopumaan alueen kehittamisen toteutuessa. Daghemmet
Albertin 37 lasta siirtyy alkuvuodesta 2021 valiaikaisesti osoitteeseen
Livornonkatu 6 Iso-Roobertinkadulla olevien tilojen valmistumiseen
saakka.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala selvittaa, mista pienista, huono-
kuntoisista vuokratiloista voidaan lisaksi luopua hankkeen toteutumisen
myota.

Tilat osoitteessa Iso Roobertinkatu 23 sijaitsevat kantakaupungin alu-
eella, jossa lasten paivakotikayttoon soveltuvia tiloja on vahan. Toimis-
totalon tilat ovat muutettavissa teknisesti ja toiminnallisesti lasten pai-
vakotikayttoon. Rakennuksen sijainti kavelykadun varrella tarjoaa tur-
vallisen ympariston paivakodin jalankulkuliikenteelle ja edistaa julkisten
palvelujen saavutettavuutta joukkoliikenteella.

Kiinteiston omistaja vastaa siita, etta rakennus on terveellinen ja turval-
linen lasten paivakotikayttoon. Kaupunkiympariston toimiala osallistuu
vuokratilojen laadun arviointiin.

Suunnitellut tilat osoitteessa Iso Roobertinkatu 23 otetaan kayttéon ka-
lustettuna tammikuuhun 2022 mennessa. Tilojen kayttdonoton myohas-
tyminen aiheuttaa haittaa toiminnan jarjestamiselle ja voi aiheuttaa li-
sakustannuksia toimialalle.
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Hanke esitellaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yh-
teistoimintahenkildstolle suunnitelmien tarkentuessa. Tydsuojelun na-
kokulma huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Hanke edistaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 tavoitteiden to-
teutumista. Tavoitteista painotetaan erityisesti kustannustehokkuutta,
eriarvoistumisen vahentamista, turvallisia ja terveellisia oppimisympa-
ristdja seka vastuullista taloudenpitoa.

Riittavat ja toimivat palvelutilat parantavat lasten arkea

Suunniteltujen toimenpiteiden tavoitteena on turvallinen, terveellinen ja
tarkoituksenmukainen oppimisymparisto, joka tukee seka lasten etta
henkilokunnan fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia. Tilat
suunnitellaan kaikille oppijoille sopiviksi, lasten ja kasvua ja kehitysta
tukevaksi oppimisymparistoksi.

Paivakodille toteutetaan tontin piha-alueelle suojaisa leikkipiha, joka on
erotettu saatto- ja huoltoliikenteesta. Ulkoiluun ja retkeilyyn hyodynne-
taan myos lahialueiden julkisia viheralueita.

Rakennus piha-alueineen varustetaan tukemaan fyysista aktiivisuutta
arjessa ja varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteita. Piha-alueiden
suunnittelussa ja varustelussa otetaan huomioon turvallisuus, valvotta-
vuus, yhteisollisyys, liikunnallisuus ja pihan monipuolinen kayttd oppi-
mistilana.

Tarkoituksenmukaisilla lukitus- ja kulkujarjestelyilla varmistetaan edelly-
tykset aktiiviselle asukaskaytolle.

Tilat tukevat varhaiskasvatussuunnitelman toteuttamista

Hankkeessa toteutetaan pedagogisesti monipuoliset, tarkoituksenmu-
kaisesti mitoitetut ja joustavat tilat olemassa olevan rakennuksen puit-
teissa. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden ja
suunnitteluohjeiden mukaan ja ne takaavat lapsille hyvan ympariston
oppia ja kasvaa.

Hankkeen vaikutus tila- ja toimintakustannuksiin

Hankesuunnitelman mukaan alustava arvio rakennuksen kokonais-
vuokrasta on 74 621 euroa/kk eli 895 500 euroa vuodessa. Vuokra on
30,26 euroa/m?/kk. Nelidvuokran perusteena on 2 466 htm?2. Lopullinen
vuokra lasketaan hankkeen toteutuneiden kustannusten mukaan hank-
keen valmistuttua.

Siivouskustannusarvio on noin 66 000 euroa/vuosi. Toiminnan kaynnis-
tamiskustannuksiin varataan irtokalustehankintoihin 216 000 euroa, tie-
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tohallinnon hankintoihin 15 000 euroa ja muuttokustannuksiin 34 000
euroa.

Vaistotiloja ei tarvita

Hankkeen yhteydessa ei tarvita vaistaotiloja, silla paivakodit siirtyvat ny-
kyisista paivakotitiloista perusparannettaviin tiloihin.

Aikaisemmat paatokset, osallistaminen ja muu valmistelu

Helsingin kaupungin kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt
22.9.2020 osoitteeseen Iso Roobertinkatu 23 toteutettavien paivakotiti-
lojen tarveselvityksen.

Kiinteiston omistaja on hakenut paivakotihankkeelle poikkeamista
asemakaavasta. Paatdsesitys, kiinteiston kayttotarkoituksen muutok-
sesta paivakotikayttoon on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkiymparisto-
lautakunnassa 10.11.2020.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialojen yhteistyona. Rakennuksen omistaja on teetta-
nyt viitesuunnitelmat Trium Arkkitehdit Oy:lla. Kiinteistdon omistaja kuu-
lee hankkeen suunnittelun yhteydessa asiantuntijoina asemakaavoituk-
sen, rakennusvalvonnan, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen
edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yh-
teistoimintahenkildstéa. Omistajan vastuulla on myds organisoida
suunnittelutyéryhma. Paasuunnittelijana toimii Trium Arkkitehdit Oy.

Kayttajien osallistaminen suunnitteluun sitouttaa kaikki tahot suunni-
telman tavoitteisiin. Paivakodin edustajat osallistetaan kayttajakokous-
ten kautta suunnitelmien jatkokehittamiseen tuoden tilasuunnitteluun
pedagogisen ja toiminnallisen nakokulman.

Lapsia osallistetaan hankkeeseen toteutussuunnitteluvaiheessa paiva-
kodin ja valittavan palveluntuottajan kanssa tasmennettavalla tavalla.
Lapsille tarjotaan mahdollisuus tutustua suunnitelmiin seka keskustella
ja kommentoida niita.

Esittelija
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen
Lisatiedot
Leena Tamminen, suunnittelija, puhelin: 310 80277
leena.tamminen2(a)hel.fi
Liitteet
1 Lasten paivakoti Iso Roba 23, hankesuunnitelma
2 LIITE 1a ISOROBA 23 Hasu_ARK_ 12102020
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LIITE 1b Iso Roba 23 tarveselvitys paatés suomi HEL 2020-007931
LIITE 1c Iso Roba 23 tarveselvitys paatds svenska HEL 2020-007931
LIITE 2 Paivakoti Iso-Roobertinkatu 23 tarveselvityslomake

LIITE 3 IR23 Paivakotiluonnos 2020-03-17

LIITE 4 Iso Roba 23 vuokrasopimusluonnos 31082020 hasu

LIITE 5 Iso Roba Hankinta- ja vastuurajataulukko 20201008 hasu

o~NOoO O~ W

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 29.10.2020
§ 119

HEL 2020-008871 T 10 01 02
Esitys
A

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle

- Kiinteistd Oy Iso Roobertinkatu 23 - 25 vuokrahankkeen 12.10.2020
paivatyn hankesuunnitelman mukaisten, noin 2466 htm? laajuisten tilo-
jen vuokraamista siten, etta 15 vuoden vuokra-ajalta maksettavien ar-
vonlisaverottomien paaomavuokrien indeksikorjaamaton kokonais-
summa on yhteensa enintaan 10 480 007 euroa, ehdolla etta kasvatus-
ja koulutuslautakunta antaa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmas-
ta.

- kaupunkiymparistdn toimialan toimitilavuokrausyksikon paallikon oi-
keuttamista tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia seka allekirjoittamaan Sponda Investment Properties A Oy:n
kanssa vuokrasopimuksen, joka koskee huoneistoalaltaan noin 2 466
htm? tiloja ja leikkipihaa kooltaan 926 m? 15 vuoden vuokra-ajaksi.

B

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

Kasittely
29.10.2020 Ehdotuksen mukaan
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Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikké Paivi Etelamaki. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Pirjo Pajarinen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 38606
pirjo.pajarinen(a)hel fi
Paivi Etelamaki, tiimipaallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Markku Metséaranta, yksikon paallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
Marjut Rantapuro, projektipaallikkd, puhelin: 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi
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