Kaupunkiymparisto Hankesuunnitelma

Lp Rusthollari,

korvaava uudisrakennus
Rusthollarintie 15a

Uudisrakennus Hankenro 2821U20157

Kaupunkiymparisto Helsinki
Kasvatus ja koulutus




Hankesuunnitelma Lp Rusthollari
Helsinki 5.4.2022 korvaava uudisrakennus
Rusthollarintie 15a

Sijainti
A7 0.49.%4 L 'O 'U'. N 4 ‘ol T ‘70 No\ Q“ ’\’\
A120220.497 S méki Q.@&- bq\)b\p & /‘#;-_u) 4;: \© /
o7z '€ Koul P X SOOI
R 2o YA WY A G N0,
S [ g (€7 3

Skolay\ 7o, Cuyd 78 (S, A . b ) 5 & A

W e Sy, ./ Pkoti W N
zZ 9 A o 2 A a8 ‘\\V\"'\ & @{9 2 »
28 258 5 9% e M gy IR

"o B 2RI Jo® < \’\\kka/@ Ruofsiy

. ; : 3 )
19'\‘{&(\’& A0 \]0(“ > \6 ANl S5 2 Prige.

Arvokkitie

9 r\1/2 ?14 %6 Q'Z‘)\ga- g\(\

\ tie ' % Q R WY @ =

3\e “1anOxo. B a na DDA

® Do\t d g oA 10 PR =
; = ; Wosp® Har

a¢ A 10 __¢! \_\e 3 RE= 50 g

inn

lln,‘s =

9. Puactila @ AN
g D N = \O
b Ll — o™ < Puotilan-, &
Sk >

40 Loosarin- 77 |
_______ RS

< _ 2 puisto 2
& 7 7 bauaa e Oy N N o p: 15 Ruots
%/ =z metrotori < & ;;L@"Q \_ U}__ ® < %q Rusti fé‘e /O © o 5
BT koul, N hollarin- .2« 76 %
¥ vl puisto- 5 Ayults

P
Koulu
A

%%
3 P @0 > 5 =
’% R \W oL & ,‘L" A2 \ e’?{go ) 0?/\0 Koiraps
% X2 L Vi
: o A \ 4 N
I- o // = Dot an, 2 Sb/\

"-9%- L leikkimaki . o . Pustinkylan kno
. N\ § Botby gard
= PUOtIla ‘6\"\ Bot\o\bﬁ Kappeli
D o 3 & ¢ Juorumaen
>” Botby gard ¢ iasvitarhat
e Juoruméaki Skvaller- | F

Skvallerbacken backens B
. odlingslotter

(o) Koulu
Puatilan leikKiniitty

(=
CA
@ Botby lekang »

4

\ h > >
> S P.koti
A ' : 'y
60\‘&\? q Palvelutalo

b Puotil
5 \\ uimara
-~ 14 /

\\
9 Nor«%

3
nr

=3
Palvelutalo %
N2

= OW _ =,
2. & /54 ke rvageﬁ‘
9

Puo 5

-0

N h B Vues
Q O 1
NS & o \ Not

—

1:4 000 Q) fta ©Helsingin kaup




Hankesuunnitelma Lp Rusthollari

Helsinki 5.4.2022 korvaava uudisrakennus
Rusthollarintie 15a

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lp Rusthollari, korvaava uudisrakennus 2821U20157
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Rusthollarintie 15a -
Sijainti Kiinteistoobjekti
45 Vartiokyla 2424
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 50
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3
324

Hankkeen tarpeellisuus

Leikkipuistotoiminnan tiloissa jarjestetdan pienten lasten leikkitoimintaa ja koululaisten aamu- ja iltapaivatoimintaa.
Avoimen toiminnan lisaksi puistossa jarjestetaan lapsiperheille ja koululaisille ohjattua toimintaa.

Koulujen loma-aikoina leikkipuistossa jarjestdan monipuolista toimintaa koululaisille.

Leikkipuistotiloja vuokrataan kuntalaisille toiminta-aikojen ulkopuolella.

Uudisrakennus mahdollistaa terveelliset ja turvalliset tilat leikkipuiston toiminnoille.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 12/2021 Rl 114,4 ; THI 192,2)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus 241 174 146 1080 000 €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen 4481 €/brm?

6207 €/htm?

21600 €/ asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

Kokonais- Kokonais- Kokonais-
PO-vuokra YP-vuokra Hallintokulut vuokra vuokra vuokra
(€/htm?/KkK) (€/htm?/KkK) (€/htm?/KkK) (€/htm?/KkK) (€/kk) (€/v)
Tuleva vuokra (200 m?) 28,17 8,94 0,50 ‘ 37,61 ‘ 6 544 78 530

Toiminnan kaynnistadmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet, tietoteknii-
kan kaynnistamiskustannukset seka muuttokustannukset, yhteensa noin 30 000 euroa. Siivouskustannusarvio on noin 7000
euroa/vuosi. Toiminnan vuosittaiset kustannukset ovat noin 240 000 euroa/vuosi.

Hankkeen aikataulu

Toiminta alkaa uusissa tiloissa 6/2023.

Rahoitussuunnitelma
Hankkeelle on varattu talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2021-30 (kohdassa 802 01 02) maararahaa yh-
teensa 1,0 milj. euroa siten, etta toteutus on vuosina 2022-2023.

Viliaikaiset tilat Valiaikaisten tilojen kustan-
Rakentaminen edellyttda olevan leikkipuistorakennuksen purkamista ja toiminnan siirtamista | nusarvio
muihin alueella sijaitseviin kasvatuksen- ja koulutuksen toimialan tiloihin. -€

Toteutus- ja hallintamuoto
Hanke toteutetaan moduulirakenteisena sr-urakkana. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
Uudisrakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala.

Lisatiedot
Lampderistamattémien tilojen suuri osuus (n. 1/3) rakennuksen kokonaisalasta korottaa laskennallista nelidvuokraa.
Purkukustannuksia ei ole huomioitu korvaavan uudisrakennuksen vuokralaskelmassa.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Lp Rusthollari, korvaava uudisrakennus
Osoite: Rusthollarintie 15a

Sijainti: 45 Vartiokyla

Laajuus: 241 brm?, 174 htm?,146 hym?
Hankenumero: 2821U20157

Kiinteistoobjekti: 2424

Kyseessa on uudisrakennus, joka korvaa nykyisen, huonossa kunnossa olevan Lp Rusthol-
larin tilat. Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Kaytta-
jana on kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialojen yhteistyona.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta

Kaavatilanne

Paikalla on ollut leikkipuistorakennus 1980-luvulta Iahtien. Nykyinen, puurakenteinen leikki-
puistorakennus on todettu huonokuntoiseksi ja sisdilmaongelmaiseksi.

Leikkipuisto tarvitsee toimintaa tukevat sisatilat. Leikkipuistotoiminnan jatkuminen on tar-
keaa koko Puotilan alueelle. Alueen voimassa oleva asemakaava 4550 on vuodelta 1959.
Puotilan leikkimaki on kaavassa merkitty puistoalueeksi. Leikkipuistoa tai sen leikkipuistora-
kennusta koskevia kaavamerkintja ei ole. Poikkeamista on haettu uudisrakennuksen to-
teuttamiseksi.

Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

Maanpinnan korkeus tulevan rakennuksen kohdalla on noin +8,3. Pintakerroksena on 0,5-

1,2 metrin paksuinen tayttékerros, joka on paaosin hiekkaa. Tayttdkerroksen alapuolella on
1,5-3,0 metrin paksuinen tiivis hiekkakerros. Hiekkakerroksen alapuolella on 1,5-3,0 metrin
paksuinen moreenikerros.

Pohjaveden pinta on vaihdellut tasovalilld +5,3...+7,3. Naapurirakennuksen salaojitustaso
on vuonna 2009 tehdyn suunnitelman mukaan tasovalilla +5,0 - +5,95.

Kaapelikartan mukaan nykyiselle rakennukselle tulee telekaapeli, sahkdkaapeli, jatevesi-
putki ja vesijohto.

Rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti hiekkakerroksen varaan. Maanvaraisesti pe-
rustettaessa arvioitu tuleva painuma on 0...10 mm. Anturoiden alapuolelle tehdaan vahin-
taan 300 mm mursketaytto, joka tiivistetdan. Rakennus salaojitetaan ja maanvastaiset ra-
kenteet routasuojataan. Salaojat tarkastuskaivoineen perustetaan maan varaan. Putkijohdot
ja kaivot perustetaan tiivistetyn murskearinan valitykselld maan varaan.
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Maaperan pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikali alueella havaitaan viitteitd maaperan pi-
laantuneisuudesta, on otettava yhteytta Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit palvelun maaomaisuusyksikkoon.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu
Leikkipuistoista on laadittu konsulttitydna palveluverkkoselvitys vuonna 2019.
Toiminnalliset perustelut

Leikkipuistotoiminnan tiloissa jarjestetaan pienten lasten leikkitoimintaa ja koululaisten
aamu- ja iltapaivatoimintaa. Leikkipuisto on eri-ikdisten kohtaamispaikka. Aamupaivisin asi-
akkaina ovat paaasiassa pikkulapset vanhempineen ja iltapaivisin koululaiset. Avoimen toi-
minnan lisaksi puistossa jarjestetaan lapsiperheille ja koululaisille ohjattua toimintaa. Koulu-
jen loma-aikoina leikkipuistossa jarjestddn monipuolista toimintaa koululaisille. Leikkipuisto-
tiloja vuokrataan kuntalaisille toiminta-aikojen ulkopuolella.

Uudisrakennuksen turvalliset, terveelliset ja riittavat tilat luovat hyvat edellytykset leikkipuis-
ton toiminnalle alueen palvelutarpeisiin.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Vanha leikkipuistorakennus on paaosin toteutettu vuonna 1981, pieni laajennus vuonna
2001. Vuonna 2019 tehdyn kuntoarvion mukaan rakennuksessa on havaittu sisailmaongel-
mia. Rakennus on paaosin valttavassa kunnossa (vanha osa), pienen laajennusosan osalta
tyydyttavassa kunnossa. Laaja peruskorjaus vaatisi mm. rakenteellisia parannuksia ja talo-
tekniikan tayttd uusimista. Kuntoarviossa esitetdan nykyisen rakennuksen korvaamista uu-
della.

Tehtyjen selvitysten pohjalta on paadytty vaihtoehtoon, jossa nykyinen rakennus puretaan
ja korvataan uudisrakennuksella.

Liite 2 Kéyttéjan tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus

Toiminnan kuvaus

Toteutettava uudisrakennus sijoittuu Iahidmaisen kaupunkirakenteen keskella olevalle puis-
toalueelle. Leikkipuisto tarjoaa alueen asukkaille monipuoliset leikki- ja liikuntaolosuhteet.
Lisaksi tarkoituksenmukaisella ja turvallisella tilasuunnittelulla tuetaan tilojen aktiivista asu-
kaskayttoa.

Hankkeen laajuus

Rakennuksen arvioitu laajuus on:
bruttoala 241 brm?

huoneistoala 174 htm?

hyotyala 146 hym?
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Laatutaso

Suunnitteluratkaisun lahtdkohtana on kasvatuksen ja koulutuksen toimialan leikkipuistokon-
septin mukaisen rakennuksen tyyppimalli ja tilaohjelma.

Rakennus suunnitellaan Helsingin normaalin laatutason mukaiseksi siten, ettd se on tilan-
kaytollisesti tehokas ja toiminnallinen. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja esteet-
tomiksi. Erityista huomiota kiinnitetaan sisailman laatuun, valaistukseen, luonnonvalon hyo-
dyntamiseen, paloturvallisuuteen ja ddnenvaimennukseen ja esteettomyyteen.

Tilasuunnittelun laatutavoitteena on tilojen monikayttoisyys.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa ra-
kennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset valitaan siten, etta ne ovat kulu-
tusta kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Uudisrakennuksen laatutason lahtdkohtana ovat:
e sisailmastoluokka S2 ilman jaahdytysta
e puhtausluokka P1
e materiaalien paastdluokka M1

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Leikkipuistorakennuksen lampimat sisatilat on tarkoitus toteuttaa moduulirakenteisina kus-
tannusten alentamiseksi ja rakentamiseen tarvittavan ajan lyhentamiseksi.

6 Hankkeen elinkaari- ja energiatavoitteet

Elinkaaritavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat Helsingin kaupungin elinkaaritavoitteet, joilla
pyritdan energiatehokkaaseen, elinkaarikestavaan, luontoarvot huomioivaan seka resurssi-
viisaaseen rakentamiseen.

Energiatavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on Helsingin kaupungin energiatehokkuus- seka Hiilineutraali Hel-
sinki 2035- tavoitteiden kautta maaraystasoa parempi energiatehokkuus.

Jatehuolto

Hankkeessa noudatetaan Helsingin kaupungin jatehuollon suunnitteluohjetta. Suunnittelun
lahtokohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas syntypaikkalajit-
telu.
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7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Hankkeen toteuttamisella saavutetaan terveelliset, turvalliset ja esteettomat tilat. Tilat mah-
dollistavat yhteisollisyyden lisdamisen alueella.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 osalta mm. seuraavia tavoitteita:

"Maailman paras ja yhdenvertaisin paikka oppia”

"Yhdenvertainen ja kansainvalinen Helsinki”

"Helsingin kaupunginosien omaleimaisuutta ja turvallisuutta vaalitaan”
"Toimiva ja kaunis kaupunki”

Hankkeen riskit

Hankkeen riskind nahdaan tydmaa-aikana rakentaminen puistoalueelle. Laheinen asutus on
huomioitava tydmaajarjestelyissa. Turvalliset kulkureitit on varmistettava.

8 Rakentamiskustannukset

Arvioidut rakennuskustannukset ovat 1 080 000 €.

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 12/2021, RI
114,4 ja THI 192,2 ovat arvonliséverottomana yhteensa 1 080 000 € (4481 €/brm?).

9 Tilakustannus kayttajalle

Jos hankepaatoksen mukainen enimmaiskustannus toteutuu, tilahankkeiden kasittelyohjeen
(Khs 14.12.2015) mukaisesti suunnitellulle noin 174 htm? kokonaislaajuudelle, maaritelty
tilakustannus, eli sisainen vuokra on enintaan 78 530 euroa vuodessa ja kuukaudessa enin-
taan 6 544 eli 37,61 euroa/htm?/kk. Tasta padomavuokran osuus on noin 28,17 eu-
roa/htm?/kk eli 58 819 euroa vuodessa seka yllapitovuokran noin 8,94 euroa/htm?kk eli 18
667 euroa vuodessa. Kokonaisvuokra sisaltda myds hallintokulun 0,50 euroa/htm?/kk eli 1
044 euroa vuodessa.

Enimmaispadaomavuokra tarkistetaan indeksikorjatun enimmaishinnan (urakkavaiheen tar-
joushintaindeksin) mukaan. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustan-
nusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaa-
vaksi.

Rakentaminen edellyttda nykyisen Ip Rusthollarin purkamista ja toiminnan siirtamista kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan muihin toimipisteisiin Iahialueella.

Purkukustannuksia ei ole huomioitu korvaavan uudisrakennuksen vuokralaskelmassa.
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10

11

12

13

14

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan tilat-palvelu .

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet,
varusteet ja laitteet, tietotekniikan kaynnistamiskustannukset seka muuttokustannukset, yh-
teensa noin 30 000 euroa. Siivouskustannusarvio on noin 7000 euroa/vuosi. Toiminnan
vuosittaiset kustannukset ovat noin 240 000 euroa/vuosi.

Alustava aikataulu

11/21-4/22 poikkeamispaatos ja hankesuunnittelu
05/22-10/22 suunnittelu ja rakennuslupa 6 kk
11/22-12/22 toteuttajan hankinnat 2 kk

1/23-2/23 rakentamisaika (tehtaalla) 2 kk
1/23-2/23 purku 2 kk

3/23-06/23 rakentamisaika (tydmaalla) 4 kk
06/23 valmis leikkipuistorakennus

Rahoitussuunnitelma

Hankkeelle on varattu talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa 2021-30 (kohdassa
802 01 02) maararahaa yhteensa 1,0 milj. euroa siten, etta toteutus on vuosina 2022-2023.

Rakennushankkeiden rakentamisohjelmassa hankeen rakentaminen ajoittuu vuodelle 2023.

Valiaikaiset tilat

Rakentaminen edellyttda olevan leikkipuistorakennuksen purkamista ja toiminnan siirta-
mista muihin alueella sijaitseviin kasvatuksen- ja koulutuksen toimialan tiloihin.

Toteutus- ja hallintamuoto

Hanke toteutetaan moduulirakenteisena sr-urakkana.
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
Uudisrakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala.
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