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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Paivakoti Kotitorppa ja Torpparinmaki (uudisrakennus, vuokrasopimuksena toteutettava) 3000Vv20001
Osoite Rakennustunnus
Karajatuvantie 3, 00690 Helsinki
Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 35, Torpparinmaki, kortteli 35108, tontti 1
Kayttdja/toiminta Asiakas-loppilas-
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, varhaiskasvatus ja esiopetus seka leikkipuisto LPK 196+ LP 50, yht.246
Rakennuksen arvioidut laajuustiedot brm? htm? hym? m3

2600 1750

Hankkeen tarpeellisuus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan paivakotien nykyiset tilat eivat riita 1ahivuosien palvelutarpeeseen.
Palveluverkon suunnittelussa on otettu huomioon rakenteilla ja olemassa oleva tilakapasiteetti. Toimipisteen laajuudessa on
huomioitu koko palvelualueen pitkan tahtdimen kehitys: vaestéennuste, asuin- ja liikerakentaminen ja liikkennejarjestelyt.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 2/2022 RI 115,0; THI 195,9)

Uudisrakennus vuokrahankkeena

enimmaishinta *) ‘ 8 414 400 €
*) enimmaishinta sisaltdd 20 vuoden vuokra-ajalta ulos maksettavan indeksikorjaamattoman 3236 €/brm?
yhteensa enintdan 7 778 400 euron vuokrasumman seka varauksen mahdollisiin kayttdjan
toiminnallisiin muutoksiin seka hankkeen enintdan 300 000 euron valmistelu- ja 4808 €/htm?
valvontakustannukset .

34 205 €/ asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

ulos o . varautum ) L L
maksettava arvioitu rakennuttamis toiminn. yleis vaisto maan Kiinteisto
vuokra yp-vuokra kulu tarpeisiin kustannus kustannus vuokra vero
€/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk
18,06 6,04 0,90 1,26 0,50 3,43 2,0 0,50
yhteensa 32,69 €/ htm2/ kk
kustannukset kuukaudessa 57 208 €/ kk
kustannukset vuodessa 686 490€ /v

Hankkeen aikataulu
Hanke on kilpailutettu siten, etta takarajat ovat: Suunnittelu 6/2022—6/2023; Rakennustoiden aloitus 6/2023;
Vastaanottotarkastus 11/2024; Kayttajan kalustus ja muutto 12/2024; Paivakotitoiminnan kaynnistyminen 1/2025, optio 6/2025

Rahoitussuunnitelma
Ulosmaksettava vuokra maksetaan kaupunkiympariston toimialan kayttétalousmaararahoista. Rakennuttamiskustannus seka
lisd- ja muutostydvaraus rahoitetaan kaupungin kohdentamattomista maararahoista.

Vaistotilat
Paivakodit toimivat vaistotiloissa Torpparinméentie 36:ssa.

Toteutus- ja hallintamuoto
Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle.

Lisatiedot
Tilat vuokrataan maaraaikaisesti 20 vuodeksi.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Paivakoti, vuokrahankkeena toteutettava uudisrakennus
Kayntiosoite Karajatuvantie 3, 00690 Helsinki

Arvioitu laajuus 2 600 brm2, 1 750 htm2

Hankenumero 3000Vv20001 (2821U20085)

198 paikkainen paivakoti ja leikkipuistotoiminta 50 asiakkaalle
Liite Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta

Kaavatilanne

Koulun tontti kuuluu Torpparinmaen asemakaava-alueeseen. Rakennuspaikka sijaitsee
pienasuintalovaltaisella alueella kaupunkiymparistdssa.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 12093 vuodelta 2012 ja se maarittelee tontin 35108
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Tontille voidaan rakentaa enintadan
2000 kem?rakennus kahteen kerrokseen. Asemakaavassa kaksikerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeudeksi on maaratty 7,5 m. Tontilta on purettu erillisessa urakassa vanha
huonokuntoinen monitoimitalo 2019.
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Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

2- kerroksinen paivakotirakennus perustetaan anturoilla murskeen valityksella kallion
varaisesti tai anturoilla murskeen valitykselld maanvaraisesti. Alapohjat tehdaan kantavina
ja rydmintatilat tuuletetaan koneellisesti katolle.

Kauttaaltaan tontin alueella on runsaasti 1930-luvulta [ahtien muodostuneita sekalaisia
tayttdja. llmakuvien perusteella alueella on moneen otteeseen sailytetty erilaisia
rakennustarvikkeita ja maamassoja. Taytoissa on vaihtelevia maaria rakennusjatteita,
joiden maaran, laadun ja sijainnin tarkempaa arvioimista varten tulee tehda lisaa
naytteenottoja esim. koekuopin. Vahaisten naytepisteiden perusteella taytdissa on havaittu
mm. asfalttia ja lasia.

Koulurakennus liitetdan alueelle vesi- ja viemariverkostoon, jonka liittymat ovat
Karajatuvanpolulla. Hulevedet johdetaan sadevesiviemareihin, mutta osa pihalta kertyvista
hulevesista kannattaa imeyttaa/viivyttdd mahdollisuuksien mukaan puu- ja pensasalueilla tai
viherpainanteissa. Rakennus liitetddn kaukoldmpdon ja sdhkdverkkoon. Vaestdnsuojapaikat
sijaitsevat uudisrakennuksessa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kasvatus- ja koulutuspalvelujen tarvetta ja paikkojen riittavyytta seurataan saannollisesti
alue- ja kaupunkitasolla. Palveluverkon suunnittelussa on otettu huomioon rakenteilla ja
olemassa oleva tilakapasiteetti. Toimipisteen laajuudessa on huomioitu koko palvelualueen
pitkan tahtaimen kehitys: vaestdennuste, asuin- ja likerakentaminen ja liikennejarjestelyt.

Paivakoti Kotitorpan, paivakoti Torpparinmaen seka leikkipuisto ja perhetalo Torpparinméaen
nykyiset tilat eivat enaa ole riittavat alueen kasvavalle palvelutarpeelle.

Toiminnalliset perustelut

Tuomarinkylan alueelle osoitteeseen Kardjatuvantie 3 rakennettavaan uudisrakennukseen
toteutetaan varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle uusia paivakotitiloja noin 160 lapselle.
Lisaksi rakennukseen toteutetaan leikkipuistotilat. Tilojen kayttd on huomioitu tilojen
mitoittamisessa. Rakennuksen monimuotoiset ja muunneltavat tilat mahdollistavat tilojen
kaytén myds kasvatuksen ja koulutuksen toimialan muihin palveluihin. Torpparinméen
peruskoulu tarvitsee lisatilaa ja toteutettavissa tiloissa voidaan jarjestaa perusopetusta noin
50 oppilaalle. Tavoitteena on, ettd rakennus otetaan kayttéon kalustettuna tammikuuhun
2025 mennessa, kuitenkin siten etta tilat varmasti ovat kaytettavissa elokuussa 2025.
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Uudisrakennuksen valmistuttua on mahdollista luopua paivakotien vaistétiloista osoitteessa
Torpparinmaentie 36 seka leikkipuiston ja perhetalon tiloista osoitteessa Ylatuvanpolku 4.

Uudishanke korvaa paivakoti Kotitorpan ja paivakoti Torpparinmaen vaistdtilat osoitteessa
Torpparinmaentie 36. Nykyisissa tiloissa on noin 100 tilapaikkaa. Kaupunkiymparistdon
toimialan tulee varmistaa, etta vaistdtilat ovat kdytéssa uudisrakennuksen valmistumiseen
saakka. Lisdksi hanke korvaa leikkipuisto ja perhetalo Torpparinméaen tilat osoitteessa
Ylatuvanpolku 4.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt vuokrahankkeena osoitteeseen
Karajatuvantie 3 toteutettavan paivakodin tarveselvityksen 12.4.2022

Liite K&yttéjan tarveselvitys
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Uudisrakennukseen toteutettavat turvalliset, terveelliset ja riittavat tilat luovat hyvat
edellytykset paivakodin toiminnalle ja vastaavat alueen palvelutarpeisiin.

Rakennuksen loppukayttajana on kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (Kasko).
Rakennuksessa tulee toimimaan 196 tilapaikkainen paivakoti, joka tarjoaa varhaiskasvatus
ja esiopetustoimintaa 1-6 vuotiaille lapsille seka leikkipuisto, jossa jarjestetaan pienten
lasten leikkitoimintaa ja koululaisten aamu- ja iltapaivatoimintaa lapsille. Tiloissa voidaan
jarjestaa perusopetusta (1.-2. luokan) noin 50 oppilaalle. Paivakodissa tulee
tydskentelemaan arviolta 35 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen hoidossa olevien lasten
maarasta ja iastd. Ruokapalvelu- ja siivoushenkilostdd on yhteensa 4-5 henkila.
Leikkipuistossa toimii sosiaaliohjaaja, kaksi ohjaajaa ja ajoittain opiskelijoita.

Tilat suunnitellaan esteettdémiksi ja kaikille oppijoille sopiviksi, lapsen kasvua ja kehitysta
tukevaksi oppimisenymparistoksi. Toiminnan suunnitteluun osallistetaan henkildston lisaksi
lapset ja perheet. Tilat mahdollistavat yhteisollisyyden lisaamisen alueella.

Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden ja suunnitteluohjeiden mukaan ja
ne mahdollistavat varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden toteuttamisen.

Paivakodille rakennetaan aidattu ulkoilupiha, joka muodostaa sisatilojen kanssa yhtenaisen
kokonaisuuden oppimisymparistona.

Hankkeen laajuus
Rakennuksen arvioitu enimmaislaajuus on 2 557 brm2 ja 1 736 htm2.

Liite Tilaohjelma

Liite Viitesuunnitelma

Liite Vuokrasopimusluonnos

Liite Vastuunjakotaulukko, luonnos

Laatutaso

Rakennus suunnitellaan toiminnallisesti ja tilankaytollisesti tehokkaaksi. Erityista huomiota
kiinnitetdan sisailman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, adnenvaimennukseen ja
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esteettomyyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden kasvatus-
ja oppimisymparistdn vaatimukset.

Tilasuunnittelun laatutavoitteena on tilojen monikayttéisyys. Suunnittelussa otetaan
huomioon elinkaareen liittyva muunneltavuuden vaatimus. Rakennejarjestelmalla,
taloteknisilla

asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritddn mahdollistamaan huonetilojen myohempi
uudelleenjarjestaminen toiminnan mahdollisesti muuttuessa.

Liite Yhteenveto RAVA luonnoskasittelyista
Liite Rakennustekniset tavoitteet, rakennustapaselostus

Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset valitaan siten, ettd ne ovat
kulutusta kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Uudisrakennuksen laatutason lahtdkohtana ovat:
o sisailmastoluokka S2

puhtausluokka P1

materiaalien paastdluokka M1

LVIA-suunnittelu

LVIA-suunnittelun tulee pohjautua hankintaohjelman liitteina oleviin ohjeisiin. Kohteeseen
on tehty alustavaa LVI-viitesuunnittelua, jossa on tutkittu mm. alustavat ilmamaarat
laskemineen seka IV-koneiden sijoitus 1V-konehuoneisiin ja alustavat IV-runkokanavat.

Tilojen sisadilmaston tavoitearvot maaraytyvat mukaillen Sisailmastoluokituksen (2018)
luokan S2 tavoitteita. Kuumimmilla ulkolampétiloilla sallittu Iampétila oleskeluvydhykkeella
poikkeaa S2-luokan arvosta. Sisalampdtilan tulee pysya S2-luokan vaatimusten mukaisesti
harmaalla esitetylla alueella 90 % kayttoajasta.

MaalampOkentasta saatavaa viilennysta on sallittua hyodyntaa sisaolosuhteiden
hallinnassa.
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Tilojen ilmanvaihto tulee mitoittaa vastaamaan mahdollisimman tarkasti tilojen todellista
henkilokuormitusta. Jos tata ei suunnitteluvaiheessa tunneta, ilmavaihtokone ja
runkokanavisto tulee mitoittaa suurimman todennakoisen ilmanvaihtotarpeen mukaan
kayttden apuna pinta-alaperusteisia ohjearvoja ja 100 %:n oletettua kayttdastetta.
Huonelaitteet tulee tassa tapauksessa valita vasta, kun tilojen todellinen kaytto on selvilla,
tai niiden tulee olla sadadettavissa todellista tarvetta vastaaviksi.

Liite LVIA-suunnitteluohje

Liite LVI-jarjestelmé&kuvaus ja viitesuunnitelmat
Liite Nykytilanteen johtokartta

Liite Mittaroinnin suunnitteluohje 3.10.2021

Sahkotekniikka ja valaistussuunnittelu

Suunnittelussa noudatetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten sahko-, tele- ja
turvajarjestelmien suunnittelu- ja toteutusohjetta. Toteutuksessa pyritdan
energiatehokkaaseen ja elinkaarikustannuksiltaan jarkevaan lopputulokseen.

Kiinteistén piha-aluetta tai parkkipaikkaa ei varusteta autolammityspistorasioin, paitsi jos
kaupungin tai kaupungin yhteisty6tahon (esim. Palmia) auto-ja sailytetdan pihalla yon yli.
Kiinteistd varustetaan sahkdautojen latausjarjestelmalla voimassa olevan velvoittavan
lainsgadannon mukaisesti.

Valaistus

Kiinteistd varustetaan energiatehokkaalla, monipuolisesti ja tarpeenmukaisesti ohjautuvalla
ja elinkaarikustannuksiltaan jarkevalla valaistusjarjestelmalla. Jarkevan ja hyvaksyttavan
elinkaarikustannustason saavuttaminen edellyttaa niin valaisimilta (komponentteineen ja
valonlahteineen) kuin niiden ohjausjarjestelmilta pitkakestoisuutta, aktiivisten
huoltotoimintojen vahaisyytta, erilaisten ohjelmointi- ja konfigurointitoimenpiteiden
vahaisyytta seka suurta energiatehokkuutta. Turvallisinta on valita valaisimet pitkdan
markkinoilla olleiden suurten ja tunnettujen valmistajien valikoimista.
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Valaistusjarjestelma sisatilojen osalta varustetaan paivanvalo- ja lasnaolo-tunnistukseen
perustuvalla ohjausjarjestelmalla. Valaistusohjaustavan valinnassa tarkeaa on
ohjaustoimintojen helppokayttbisyys ja selkeapiirteisyys loppukayttdjan nakokulmasta,
myo6skaan liian monimutkaista tai vaikeasti yllapidettavaa valaistusohjausjarjestelmaa ei tule
valita.

Pihavalaistus toteutetaan mahdollisimman hyvin ilkivaltaa kestavalla energia- ja
kustannustehokkaalla valaistuksella, joka varustetaan dynaamisella ulkoisten olosuhteiden
(lasnaolo, taustavalo, aika) huomioivalla ohjausjarjestelmalla. Piha-alueita valaistaan
rakennuksen seindan "raystaskorkeudelle” asennettavilla valaisimilla ja pihan keskialueille
sijoitettavilla ymparisateilevilla pylvasvalaisimilla. Vaijeriripustukseen perustuvia ratkaisuja
valtetdan niiden kalliin hinnan, vaikean huollettavuuden ja naapurustoon aiheutuvan
kiusahaikaisyn (heilunta tuulessa) vuoksi. Valaisinten valonjako suunnataan riittdvassa
maarin alaspain eika niistd saa aiheutua ns. valosaastetta ymparistéonsa. Niin sanottuja
pollarivalaisimia eikd maahan upotettavia valaisimia ei kaytetd niiden vahaisen valontuoton,
kalliin hinnan, vaurioalttiuden ja kiinteistohuollolle aiheuttamien muiden rasitteiden vuoksi.

Poistumistiet ja tilojen kuntalaiskayttd tulee huomioida lukitussuunnitelmassaan. Lopullinen
lukitussuunnitelma tulee hyvaksyttaa vuokralaisella.

Liite S&hké-, tele- ja turvajérjestelmien suunnittelu- ja toteutusohje
Liite Sdhkdtekniikan vaatimusmadrittelyt ja tydselostus
Liite Kaskon tilojen turvallisuussuunnitteluohje

Ammattikeittiosuunnittelu

Keittiosuunnittelun erityisasiantuntijat ovat valmistelleet keittiosuunnittelun reunaehdot.
Kohteeseen tulee kiinnittaa erillinen laitetoimittajista riippumaton ammattikeittidsuunnittelija,
joka varmistaa varattujen tilojen riittdvyyden seka valittujen suunnitteluratkaisujen
toimivuuden.

Liite Keittittilojen suunnitteluohje ja rakennustapaselostus

Sahkoliittyma

Rakennus liitetdan Helenin pienjanniteverkkoon.

Liittymiskaapelin rakennuspaikkaosuus rakennetaan jakeluverkon haltian osoittamaan
kohtaan rakennuspaikan rajalle tai suoraan Helenin katujakokaapille. Liittymiskaapeli
pyritaan toteuttamaan ehyena jakeluverkonhaltijan liittymispisteesta kiinteiston
paakeskukseen.

KVV-liittymat

Tarjouskilpailun voittaja hankkii HSY:Ita litoskohtalausunnon ja liittaa kiinteistén lausunnon
mukaisesti. Vesi- ja viemaroinnit tehdaan tarvittavine maanrakennustdineen. Vesi- ja
viemarijarjestelmat suunnitellaan seka hulevedet ohjataan tarjouspyynndén mukaisesti.

Tele- ja turvaliittymat

Kiinteisto liitetdan valittavien teleoperaattoreiden verkkoihin kiinteistdkuidulla mikali
mahdollista. Kiinteistdn paloilmoitinjarjestelma liitetdan aluehalytyskeskukseen ja
rikosilmoitusjarjestelman halytykset jatkuvasti paivystavaan vartiointiliikkeeseen.
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Jatehuolto

Jatekeraysjarjestelmaksi suunnitellaan ensisijaisesti jatekatos ja kasin tyhjennettavat astiat.
Muita vaihtoehtoja on syvakerayssailiot tai rakennuksessa sijaitseva jatehuone.
Jatekeraysjarjestelma valitaan kohdekohtaisesti ja siihen vaikuttavat kayttajamaara, tontilla
oleva tila, tontin maaperaolosuhteet ja sijainti seka kustannukset. Jatehuollon
suunnittelussa noudatetaan Helsingin kaupungin jatehuollon suunnitteluohjetta ja siina
esitettyja muita ohjeita sekd maarayksia. Jatehuollon suunnitteluohjeessa on kuvattu mm.
jatehuollon periaatteet, kerdyspisteissd huomioitavat asiat, jatteiden keraysjarjestelmat ja
astiamitoitus.

Hulevesien hallinta ja viherrakentaminen
Hulevesisuunnittelu tulee toteuttaa rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti. Kylmat
piharakennukset on varustettava viherkatoilla, mikali kylmia piharakennuksia tulee.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset tulee olla pysyvan rakennuksen
laatutason mukaisia. Sisatiloihin suunnitellaan nykyisten opetus- ja
varhaiskasvatussuunnitelmien mukaiset tilajarjestelyt. Tilojen rinnalle rakennetaan
ulkoilupiha, joka muodostaa sisatilojen kanssa yhtenaisen kokonaisuuden
oppimisymparistona.

6 Hankkeen elinkaari- ja energiatavoitteet

Hankkeelle on laadittu sitovat energia- ja elinkaaritavoitteet, joilla vastataan Helsingin
kaupungin hiilineutraaliustavoitteeseen. Asetettujen vahimmaistasojen tulee sisaltya
tarjoukseen koko vuokra-ajan.

Ymparistosertifiointi

Rakennukselle tulee hakea ymparistosertifiointia. Minimivaatimuksena on RTS-
ymparistoluokitus, jonka taso on vahintaan kolme (3) téahtea (versio 2018 tai uudempi).
Tarjoaja voi kayttda halutessaan myds muuta ymparistosertifiointijarjestelmaa. Korvaaviksi
jarjestelmiksi ja tavoitetasoiksi voidaan hyvaksya esim. BREEAM NC Very Good (versio
2016 tai uudempi) tai LEED Gold (versio 4.1 tai uudempi). Muiden
ymparistosertifiointijarjestelmien osalta tarjoajan tulee osoittaa vastaavuus RTS-
jarjestelmaan.

Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki
RTS-kriteerin Y1.1 Elinkaaren hiilijalanjalki (versio 2018) tulee tayttya suunnittelu- ja
rakennusvaiheen osalta kokonaisuudessaan.

Laskennalliset vaatimukset

Rakennuksen E-lukuvaatimus on 80 kWhE/m?,a, jota ehdotettu ratkaisu ei saa ylittaa. E-
luvun laskennassa huomioidaan rakennuksessa tuotettava uusiutuva energia.
Rakennuksen E-luku lasketaan Ymparistoministerion energiatehokkuusasetuksen (2018)
mukaisesti. Rakennus luokitellaan YM:n energiatehokkuusasetuksen (2018) mukaisesti
kayttétarkoitusluokkaan 6, koulu- ja paivakotirakennukset.

Laskennassa kaytetdan sisaisind kuormina standardikayton arvoja lukuun ottamatta
valaistusta, jonka teho on rakennukseen suunnitellun valaistuksen keskimaaraista tehoa.
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lImavirtana kaytetaan standardikayton ilmavirtaa pois lukien tilat, joissa on
tarpeenmukainen ilmanvaihto.

Uusiutuva energia
Osa rakennuksen energiantarpeesta tulee tuottaa uusiutuvilla energianlahteilla. Kiinteistoon
litetddn seuraavat jarjestelmat:

o Maalampodjarjestelma, jonka energiapeitto on vahintdan 90 %. Kaivokentan
toimivuus tulee osoittaa laskennallisesti. Kaivokentan ja lampdpumppujen mitoitus
tulee tehda niin, etta lampoépumpulle palaavan nesteen kuukauden keskilampdtila ei
laskennallisesti alita 50 vuoden tarkastelujaksolla 0 °C:een rajaa.

o Aurinkopaneelit, joilla tuotetaan vahintaan 10 % rakennuksen vuotuisesta
sahkdenergiantarpeesta.

Alustava selvitys uusiutuvan energian toteutettavuudesta ja arvio jarjestelmien laajuudesta
on esitetty liitteessa. Alustavan selvityksen mukaan estetta porakaivojen toteuttamiselle ei
ole.

Rakenteet
Rakenteiden, tiiveyden ja ikkunoiden auringonsuojausominaisuuksien osalta tulee
noudattaa taulukossa alla esitettyja vaatimuksia.

U-arvot
alapohja, 0,14 W/m2K
maanvastainen
alapohja, tuulettuvaan 0,12 - 0,14 W/m2K
alustatilaan
ulkoseina 0,12 - 0,16 W/m2K
yléapohja 0,07 W/m2K
ikkunat 0,8 W/m2K tai parempi (karmit+lasiosa)
ulko-ovet 0,8 W/m2K tai parempi
Tiiveys
vaipan ilmavuotoluku 1,0 m3/(h,m?) tai parempi, osoitettava
g50 mittauksin
Ikkunoiden kokonaissateilyn lapaisevyys
g-arvo (lasiosa) eteld ja lansi: 0,3 tai parempi, muut
ilmansuunnat harkinnan mukaan

Valaistus
Valaistuksen ominaistehon tulee olla < 7 W/brm?2.

Liite Uusiutuvan energian toteutettavuusselvitys
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7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Tilat suunnitellaan esteettomiksi ja kaikille lapsille ja nuorille sopiviksi, lapsen ja nuoren kas-
vua ja kehitysta tukevaksi oppimisymparistdksi. Lapsen ndkodkulmasta paivakoti- ja koulu-
paikka omalla asuinalueella mahdollistaa kaverisuhteiden muodostumisen lahella kotia.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 osalta mm. seuraavia tavoitteita:

e Maailman paras ja yhdenvertaisin paikka oppia. Helsingin tavoitteena on, etta kaikki
koulut ovat hyvia kouluja ja sujuva polku varhaiskasvatuksesta perusopetukseen ja
toiselle asteelle toimii.

¢ Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua. llmastonakokulma
huomioidaan erityisesti kaupunkirakentamisessa, liikkumisessa ja
energiaratkaisuissa

e Taide ja kulttuuri ovat hyvan eldaman mahdollistaja. Tuetaan vapaata kansalais- ja
jarjestotoimintaa mahdollistamalla niille maksuttomien tai edullisten tilojen kaytto
ympari kaupunkia.

e Yhdenvertainen ja kansainvalinen Helsinki. Kaupunkiympariston ja kaupungin
palvelujen suunnittelussa huomioidaan esteettomyys ja saavutettavuus.

Hankkeen riskit

Hankkeen ulkopuolinen toteuttaja ajautuu vaikeuksiin, eikd kykene toteuttamaan hanketta.
8 Rakentamiskustannukset

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiymparistdén toimialan
kayttdétalousmaararahoista.

9 Tilakustannus kayttajalle

Arvioitu arvonlisaveroton tilakustannus kayttajalle on vuodessa noin 686 490 euroa/htm? eli
noin 57 208 euroa kuukaudessa eli noin 32,69 euroa/htm?kk (sopimusten laskennallinen
nelibvuokra, huoneistoala noin 1 750 htm?), joka muodostuu:

- ulos maksettavasta noin 18,06 euroa/htm?/kk tilavuokrasta,

- sopimuskauden alussa arviolta 6,04 euroa/htm?/kk
yllapitovuokrasta,

- valmisteluvaiheen kustannuksista enintdan 0,90 euroa/htm?/kk,

- mahdollisten kayttajan toiminnallisista muutoksista kustannuksista
enintédan 1,26 euroa/htm?/Kkk, jotka toteuttaa vuokranantaja,

- yleiskustannuksesta 0,5 euroa/htm?/kk,

- tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan maaritetysta 3,43
euroa/htm?/kk vaistotilakustannuksesta, mihin ei ole siséllytetty Ipk
Kotitorpan vaistétilakustannuksia sisadilmaongelmien vuoksi,

- Kaupunkiymparistdn toimialan Maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun perimastd maanvuokrasta, joka sopimuskauden
alussa on 2,00 euroa/htm?/kk eli 42 004 euroa vuodessa seka

- kaupungin maarittdmasta kiinteistdverosta, joka sopimuskauden
alussa on noin 0,50 euroa/htm?/kk eli 10 500 euroalv
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Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden kustannusten
perusteella siten, etta yllapitokulujen yli- tai alijagdma otetaan huomioon seuraavan vuoden
yllapitovuokran maarassa.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa omistaja.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet,
varusteet ja laitteet ja siihen varataan noin 180 000 euroa. Luku ei sisalla tieto- ja
viestintateknologian kaynnistamiskustannuksia. Arvio muuttokustannuksista on noin 28 000
euroa. Toimintakustannukset tulevan hankkeen osalta ovat yhteensa noin 2 202 000
euroa/vuosi.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

. Suunnittelu 6/2022—-6/2023
. Rakennustodiden aloitus 6/2023
. Vastaanottotarkastus 11/2024

. Hallinnan luovutus 11/2024
. Kayttajan kalustus ja muutto 12/2024
. Paivakotitoiminnan kaynnistyminen 1/2025

Hanke on kilpailutettu yhdessa paivakoti Kutomokuja 3:sen kanssa. Kilpailutuksessa on
tarjoajille annettu mahdollisuus limittaa toteutusta maksimissaan siten, etta Kotitorpan osalta
hallinnan luovutus tapahtuisi viimeistdan kesadkuussa 2025.

Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungin vuoden 2022 talousarvion mukaan hanke on suunniteltu
toteutettavaksi kaupungin oman investointiohjelman ulkopuolisena hankkeena (vuokra- ja
osakekohteiden suunnitteilla olevat uudis- ja peruskorjaushankkeet).

Ulosmaksettava vuokra maksetaan kaupunkiymparistdn toimialan
kayttdétalousmaararahoista. Rakennuttamiskustannus seka lisa- ja muutostyévaraus
rahoitetaan kaupungin kohdentamattomista maararahoista.

Vaistotilat

Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja. Paivakodit Kotitorppa ja Torpparinmaki toimivat talla
hetkelld valiaikaisissa tiloissa Torpparinmaentie 36 paviljongeissa.
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14 Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
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