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1 HANKKEEN YHTEENVETO

Kohteen nimi:
Omistaja ja hallinta:
Kayttotapa
Toiminnat:
Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:
Kiinteistotunnus:
Osoite:

Tontin pinta-ala:

Tontin rakennusoikeus:
Kaytetty kem?2
Lainvoimainen asemakaava:

Nykyinen hyotyala:
Nykyinen bruttoala
Mitoitus:
Henkilokuntamaara:

Laajennukset:
Ehdotus:

A-ja C-osa:

Laajennuksen hyotyala:
Laajennuksen bruttoala:
Tavoitehinta / brm2 (alv 0%)
Kokonaishinta (alv 0 %)
Huoneistoala:

Kerrosluku

B-osa:

Laajennuksen hyotyala:
Laajennuksen bruttoala:
Tavoitehinta / brm2 (alv 0%)
Kokonaishinta (alv 0 %)
Huoneistoala:

Kerrosluku

Aikataulu
Mitoitus:
Henkilokuntamaara:

Kulosaaren yhteiskoulu

Kulosaaren yhteiskoulu Oy
Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
Peruskoulu (luokka-asteet 7-9) ja lukio

42 Kulosaari

42052

5

42-52-5

Stéhlberginkuja 1, 00570 Helsinki

15248 m2
11800 m2
6 844 m2
Uusin asemakaava on hyvaksytty 22.1.2020.
Kaavatunnus on 12593. Kaavamerkinta YL.
4570 hym2,

7233 brm2

920 oppilaspaikkaa

110

Laajennus, yht. 3980 kem?2.
(A-ja C-osa: 2928 kem2, B-0sa: 1052 kem?2.

1757 hym?2
3386 brm2
2639€/brm2
8937000 €
2813 htm?2

4

886 hym2
1157 brm?2
2993 €/brm2
3463000 €
1012 htm?2

1

Ks. hankesuunnitelman kohta 8
400 uutta oppilaspaikkaa
35
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2. HANKKEEN KUVAUS

2.1 Perustiedot ja suunnitellut toimenpiteet

Kulosaaren yhteiskoulussa toimivat suomen- ja englanninkielisen perusopetuksen luokkatasot 7-9 seka
lukio. Olemassa olevan, useaan kertaan laajennetun koulurakennuksen tontille on hyvaksytty kaavamuutos,
jossa rakennusalaa ja tonttia kasvattamalla on mahdollistettu kahden uuden laajennusosan rakentaminen.
Tontin kaakkoissivulle, vuonna 2000 tehdyn laajennuksen yhteyteen sijoittuvat uudet luokat, auditorio seka
henkilokunnan tilat (A-ja C-osa). Uusi liikunta-ja nayttamaosali aputiloineen (B-osa) rakennetaan vuonna
2015 valmistuneen kirjaston yhteyteen Itavaylaa sivuavalle osalle tonttia.

Hankesuunnitelmassa on huomioitu vaiheistusmahdollisuus, mista johtuen tilachjelman, teknisen
kuvauksen, kustannusarvion ja aikataulutuksen osalta A-ja C-osa on kasitelty B-osasta erikseen.

2.2 Hankkeen tarpeellisuus

Koulun opetustilat ovat laajuudeltaan taméanhetkiselle oppilasmaaralle riittamattdomat. Kulosaaren vaeston
ja paakaupunkiseudun ylaaste- ja lukioikaisten maaran kasvun takia uusien oppilaspaikkojen tarve tulee
kasvamaan lahitulevaisuudessa entisestaan. Kulosaaren yhteiskoulu, Brand® Gymnasium ja
Adjutantinpuiston lilkuntakeskus muodostavat nykyisellaan hyvien liilkenneyhteyksien varrella sijaitsevan
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palvelukeskittyman, johon laajennukset tuovat liséa monikayttoisia lahipalvelutiloja kulosaarelaisten

kayttoon.

Kulosaaren yhteiskoulu Oy vuokraa talla hetkella tiloja osoitteesta Kulosaarentie 4 (324 m2) sekd Hermannin
rantatie 5 (107m2). Laajennuksen valmistumisen jalkeen naiden vuokratilojen toiminnot siirtyisivat takaisin
koulun omistamaan kiinteistoon.

2.3 Hankesuunnittelua edeltdneet paatokset

22.1.2020

27.11.2019

29.10.2019

30.8.2019

12.6.2019

9.4.2019

Uusi asemakaava nro 12593 astuu voimaan.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaupungin hallituksen esittdman asemakaavan
muutosehdotuksen piirustuksen nro 12593 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin
perustein.

Kaupunginymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle asemakaavamuutoksen nro
12593 hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin
42052 tonttia 4 seka katu-, puisto- ja urheilualueita. 29.10.2019. Hakemuksessa haetaan
muutosta asemakaavaan lisakerrosalan rakentamiselle.

Kaupunginmuseon Kulttuuriperintoyksikkd antoi Asemakaavapalvelun pyynnosté lausunnon
Kulosaaren yhteiskoulusta kulttuuriympaériston vaalimisen nakdkulmasta. Suojelun tulee
kaupunginmuseon mukaan kattaa arkkitehti Jorma Jarven v. 1955 suunnitteleman
koulurakennuksen julkisivut, sisaankayntihallin ja keskushallin sisatilat seka arkkitehti
Osmo Lapon v. 1960 suunnitteleman koulusiiven julkisivut.

Kaupunkimittauspalvelun yksikon paallikko hyvaksyi asemakaavan 12594 pohjakartan
kaupunginosassa 42 Kulosaari.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala lausuu, ettd Kulosaaren yhteiskoulun parkkipaikan
lilkennejarjestelyissa huomioidaan erityisesti oppilaiden turvallinen liilkkuminen alueella.

Opetus- ja kasvatustoimialalle on esitelty hankesuunnitelma ennen sen hyvaksyttavaksi jattamista.

2.4 Suunnitelman valmistelijat

Kulosaaren Yhteiskoulun Oy
Lauri Halla, rehtori

Saatsi Arkkitehdit Oy

Jutta Vuorinen
Pekka Saatsi
Jyry Fristrom

Rakennesuunnittelu Markku Yrjénen
Markku Yrjonen
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Rakennusinsindoritoimisto Salmivalli Oy
Markku Salmivalli

Entalcon Oy

Aki Kurronen

Janne Kurronen

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Mika Autiopelto

Sahkaoinsinooritoimisto Martti Mattila Oy
Martti Mattila

L2-Paloturvallisuus Oy
Juha-Pekka Laaksonen
Antti Harvala

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Mika Autiopelto DI

FMC Laskentapalvelut Oy
Juho Liski

3. TEHDYT TUTKIMUKSET JA KARTOITUKSET

3.1 Rakennushistoriaselvitys (RHS)

Saatsi Arkkitehdit on laatinut kohteesta rakennushistoriaselvityksen 22.4.2019. Liite 10.

3.2 llmanlaatuselvitys

[tavaylan moottoriajoneuvoliikenne heikentaa alueen ilmanlaatua paastojen ja katupolyn takia. Uuden
koulurakennuksen tulee tayttaa laadukkaalle sisailmastolle asetetut kriteerit. lImanlaatuselvityksen tulokset
huomioidaan suunnittelussa. llmanlaatuselvitys liite 12.

3.3 Meluselvitys

Suunnittelukohteesta on tehty meluselvitys, jossa on esitetty alueelle kohdistuvat melutasot.
Meluselvityksen perusteella alueelle kohdistuu Itéavaylan ja metroradan aiheuttamaa liikkenteen melua
yli 70 dB ja maaperan varahtelya. Rakennuksen adneneristavyyteen kohdistuvat vaatimukset huomioidaan

suunnittelussa. Meluselvitys liite 11.



3.4 Kokoukset

21.11.2019  Hankesuunnittelun aloituskokous
28.11.2019  Arkkitehtisuunnittelu-kokous
12.12.2019  Hankesuunnittelukokous 2
18.12.2019  Palokonsulttitapaaminen
3.1.2020 Hankesuunnittelukokous 3
10.1.2020 Hankesuunnittelukokous 4
23.1.2020 Hankesuunnittelukokous 5

4.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

4.1 Kohteen sijainti ja laajuus
Kulosaaren yhteiskoulu sijaitsee Kulosaaren kaupunginosassa korttelissa 42052 osoitteessa Stahlberginkuja
1, 00570 Helsinki. Koulun tontti rajautuu pohjoisessa Itavaylaan ja lannessa Adjutantinpuiston
urheilukenttaan. Yhteiskoulun etelé- ja kaakkoissivuilla sijaitsee Stahlbergin puistometsan virkistysalue,
jonka lapi kulkee kaytetty kavelyreitti 200 metrin padssa koulusta sijaitsevalle metroasemalle.
Virkistysalueen lapi kulkee myds voimalinja, johon koulun tontti rajautuu. Nykyisen rakennuksen kerrosala
on 6844 kem?2.

Ote asemakaavasta, jossa varitettyind uudet laajennukset. (Saatsi Arkkitehdit)
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4.2 Tontti- ja kaavaehdot

Tontin pinta-ala on 15 348 m2 ja rakennusoikeutta tontilla on 11 800 kem2 (e=0,77). Maanpinnan
korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +3,2 - +25,4. Kaava-alue sijoittuu kallio- ja kitkamaa-alueelle.
Kaavaratkaisunmukainen maankaytto edellyttaa louhintaa. Pohjaveden pinnan korkeusasemasta alueella ei
ole havaintoja.

Uuden laajennuksen A-ja C-osa sijoittuvat padosin kalliorinteeseen tontin jyrkimpaan kohtaan, jota rajaa
Stéhlbergin puistometsa. B-osa sijaitsee tasaisemmalla Itavaylan reunalla, joka laskeutuu loivasti
lounaaseen. Tontin maa-alueet ovat kaupungin omistuksessa.

Uusissa asemakaavan ehdoissa koulun laajennukset on maaratty toteutettaviksi padosin puurakenteisina.
Uudet osat tulee suunnitella matalaenergiarakennuksiksi ja paikallisen energiatuotannon vélineita tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin. Kaava-alueen etelédosan lapi kulkee voimajohto. Asetuksen
mukainen voimajohdon magneettikentan toimenpidetaso ei esta rakentamista reunavyohykkeelle aivan
johtoaukean reunaan. Raide- ja Itéavaylan liikenteesta johtuvaan liilkennemeluun ja ilmansaasteisiin on
kiinnitettava suunnittelussa erityistd huomiota.

Koulurakennus sijoittuu Kulosaaren kerrostaloalueen piiriin. Uudessa asemakaavassa tontti kuuluu julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueeseen (YL) Nykyinen kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja
kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Asemakaava liite 1
Alustava asemapiirros 1:1000 liite 4.

4.3 Arkkitehtoniset lahtokohdat ja vaatimukset

Koulurakennusta on useassa vaiheessa rakennettu ja laajennettu. Sen vanhinta vaihetta edustaa
tunnettujen koulusuunnittelijoiden Jorma Jérven vuonna 1955 ja Osmo Lapon vuonna 1960 suunnittelemat
koulusiivet.

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston helsinkildisisia koulurakennuksia kasittelevassa
kokonaisselvityksessa (2004) Kulosaaren yhteiskoulu on historiallisia, maisemallisia ja rakennushistoriallisia
piirteiden arvostusta koskien sijoitettu luokkaan 1, jossa asteikko on 1-3 ja 1+ paras arvo. Tarkemmat tiedot
kokonaisarvion sisallosta saatavilla rakennushistoriaselvityksesta, liite 10. Asemakaavassa Jorma Jarven
osa rakennusta on suojeltu kaavamaarayksella sr-2 ja Osmo Lapon kaavamaarayksella sr-3.

Koulurakennuksen arkkitehtuuri ja Kulosaaren puistokaupungin rakennuskannan maaston muotoja
noudattava polveilevuus edellyttivat uuden laajennuksen hajasijoittamista tontille. Myds Jorma Jarven
suunnittelema yhteiskoulun paarakennus on sovitettu harkitusti maisemaan, jopa niin, etta
maisemarakenne rinteessa jatkuu arkkitehtuurin keinoin rakennuksen sisatiloissa. Yhteiskoulun
mydhemmat laajennukset ovat tapahtuneet padosin koilliseen tasaisen maaston suuntaan, jossa
laajennussiivet rajaavat suojattuja sisapihoja. Viimeisimmat laajennuksista ovat 2010-luvulta.

Uusien laajennusten ja olemassa olevan koulurakennuksen tulee muodostaa yhdessa arkkitehtonisesti
koherentti kokonaisuus. Kaikkia nykyisia rakennusosia yhdistaa suorakulmainen massoittelu, punatiiliset
julkisivut, niukkardystaiset tasa- tai pulpettikatot seka nauhaikkunat. Toisaalta rakennusvaiheet erottuvat
toisistaan omaa aikaansa edustavalla rakennustekniikalla ja suunnittelijakohtaisilla arkkitehtonisilla
yksityiskohdilla. Uusi laajennus jatkaa koulun taydennysrakennusperinnetta. Laajennusten julkisivujen
paamateriaalina on lasija tiili (tavoitteena kayttaa samaa tiilityyppia kuin v.2015 School of Rock-
laajennuksessa).
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Erityistda huomiota on kiinnitettava rakennuksen sovittamiseen rinteisen maaston korkeussuhteisiin,
esteettomien yhteyksien jarjestdmiseen seka rakennuksen peruskuivatus seka sade- ja kattovesien poistoon.
Tontin likkenne- ja pihajarjestelyt tulee miettia koko hankkeen ajan toimiviksi. Erityisen

tarkeda on, ettd huolto- ja saattoliikenne on selvasti eriytetty oppilaiden kayttamista kulkureiteista.
Rakennuksen tulee edustaa arkkitehtuuriltaan hyvaa nykyaikaisen koulurakennuksen tasoa.

4.4 Rakennustekniset vaatimukset

Laajennusosan Aja C paloluokka on P1, B-osan P2.

Hanke toteutetaan Terve talo -kriteerien mukaisesti soveltuvin osin (Sisdilmaluokitus S2)
Kuivaketju 10-toimintamalliin pohjautuvan kosteudenhallintamallin mukaan.
Rakennustoiden puhtausluokka on P2 ja materiaali- ja komponenttivaatimus luokkaa M1.
Akustiikkavaatimukset: luokka B tai C

Valaistusvaatimukset: Helsingin séhkosuunnitteluohje.

Perustaminen tehdaan perustamistapalausunnon mukaan.

Tyomaaturvallisuus huomioidaan koko rakennusvaiheen ajan.

10
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4.5 Tilavaatimukset

Kulosaaren yhteiskoulun nykyinen oppilasmaara on 920.

Tarve on 400 uudelle oppilaspaikalle. Oppilasmaéaran on arvioitu kasvavan Kulosaaren yhteiskoulussa
vuoteen 2032 mennessa 250 oppilaalla. Lisaksi nykyisista vuokratiloista siirtyy oppilaita koulun tiloihin
laajennuksen valmistumisen jalkeen 150. Henkilokunnan maara koko koulussa on 110. Laajennuksen tilat
on mitoitettu 35 opettajalle/koulun tyontekijalle.

Vuosi Vuosiviikkotunnit
2018 1541
2019 (arvio) 1600
2032 (arvio) 1900

Laajennus (A-, B-ja C-0sa)
kerrosala: 3980 kem?2
hyotyala: 2643 hym?2
huoneistoala: 3825 htm?2
bruttoala: 4543 brm2

Oppilaskohtainen neliomaara on 11,4 opp/brm?2.

Tilat suunnitellaan helposti valvottaviksi. Selkea pohjaratkaisu, avoimuus, sujuvat kulkureitit ja riittava
valaistus lisaavat turvallisuutta ja viihtyisyytta. Merkittava osa koulun oppilaista saapuu kouluun metrolla
Kulosaaren ulkopuolelta. Tasta johtuen A-osan koillispadtyyn sijoittuva uusi sisadankaynti tulee toimimaan
tarkeana kulkureittinad kaikille koulun oppilaille. Sisaankaynti hahmottuu selkeasti julkisivusta ja tilavat
kaytavat on mitoitettu koulun muihin osiin siirtyvien oppilasvirtojen mukaan. Valjia kaytava- ja aulatiloja on
mahdollista kayttaa myos oppimistiloina, jolloin ne parantavat viihtyisyyden lisaksi myos tilatehokkuutta.

Opettajien ty6tiloista on suora valvontayhteys lounaispaadyn pienempaan sisaankayntiin.

Koulun tilat ovat monikayttoisia ja joustavia. Lahes kaikkien luokkien kokoa on mahdollista muuttaa
tarpeen mukaan yhdistamalla tai jakamalla tiloja keskenaan. Tiloja ei varusteta liian tarkasti tiettyyn
kayttdon, vaan niitd voi muokata irtokalusteilla ja valineilla uusiin kayttotarkoituksiin.

Hankkeessa tulee ottaa huomioon esteettomyys rakennusmaarayskokoelman kohdan " esteettomyys”
mukaisesti.

4.6 YmparistOtavoitteet

Asemakaavaan on sisallytetty kestavan kehityksen rakentamismalliin ohjaavia kaavamaarayksia;
Rakennukset on maaratty toteutettaviksi padosin puurakenteisina. Lisaksi hankkeeseen ryhtyvia
kehotetaan uusiutuvan energian paikalliseen tuotantoon.

Runkorakenteissa kaytetdan puuta palomaaraysten mahdollistamissa maarin. Julkisivumateriaaleina ovat
puu, tiili seka lasi. Vesikatteen materiaalina on padosin pelti. Puuta tuodaan myds aulojen ja liikuntasalin
sisapintoihin. Muuntojoustava runkorakennejarjestelma mahdollistaa tilojen monipuoliset ja pitkalla
aikavalilla vaihtelevat kayttotarkoitukset.
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Laajennusten energiatehokkuus perustuu suurilta osin uusiutuvan, paikallisesti tuotetun energian kayttoon.
Maalammaon ja aurinkopaneelien kayttomahdollisuuksia tutkitaan. Rakennuksen suurimmat yhtenaiset
ikkunapinta-alat on sijoitettu tilojen ylikuumenemisen valttamiseksi varjoisammille julkisivuille. Tavoitteena
on energialuokaltaan véhintaan B-tasolle sijoittuva matalaenergiarakennus.

5. TILAOHJELMA

5.1 Laajennuksen suunnitteluratkaisut

A-ja C-osa:

Suuri auditoriosali, aineluokat ja henkilokunnan tilat on suunniteltu laajennuksen A-ja C-osaan. Nykyisessa,
vuonna 1955 valmistuneessa osassa sijaitsevan auditorio- ja nayttamaotilan kayttd on ajoittain aaniteknisesti
haastavaa sitd ymparoivien luokkien takia. Uudelle auditoriolle on tarve myds oppilasmaaran kasvun takia.
Uudet laboratoriotilat kaksinkertaistavat nykyisten tilojen maaran ja helpottavat merkittéavasti opetuksen
jarjestelya. Ylioppilaskirjoitus-tilaisuudet siirtyvat Pikkusalista A-osan uuteen opetussalin 4. kerrokseen.
Avoimen tilaratkaisun ja IT-varustelun ansiosta tiloja pystytaan kayttamaan monipuolisesti koulun eri
tarpeisiin. Pikkusali tulee palvelemaan siirron jalkeen myaos likuntatilana.

Henkilokunnan uudet tilat kootaan keskitetysti 2. kerrokseen laajennuksen lounaispaatyyn. Nykyiset tilat
siirtyvat oppilashuoltohenkildston, psykiatrin ja koulun [dakari kayttoon, joilla ei ole ollut aikaisemmin omia
yhteisia tiloja.

Tilat ovat padasiassa koulun omassa kaytdssa.

Laajennus vaatii oman vaestonsuojan. Vaestonsuojapaikkojen mitoituksessa noudatetaan periaatetta 2 %
kerrosalasta, henkilomitoitusta ei kayteta.

2. kerros +14.50

Kerrosala: 1004 kem?2
Bruttoala: 1163 brm2
-auditoriosali

-laboratorio 2kpl
-opettajien tyo- ja taukotilat
-VSS

3. kerros +18.00

Kerrosala: 1021 kem?2
Bruttoala: 1115 brm?2
-paasisaankaynti
-vaatesailytys ja yhdyskaytava
-luokat 8kpl

4. kerros +22.00

Kerrosala: 776 kem?2
Bruttoala: 856 brm2

12
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-opetussalit 2kpl

5. kerros +25.50

Kerrosala: 127 kem2
Bruttoala: 232 brm2
-kokous- ja saunatilat
-IV-konehuone/ tekninen tila

B-osa:

Uudet lilkuntatilat korvaavat nykyiset Kauppakeskus Redin vuokratilat.

Nayttamaotilat katsomoineen korvaavat koulun vanhimmassa osassa sijaitsevan nayttamaosalin uutena
juhlasalina.

Liikuntasalia voidaan vuokrata myds ulkopuoliseen kayttoon.

1. kerros +10.40
Kerrosala: 983 kem?2
Bruttoala: 1014 brm?2
-nayttamo/pelikentta
-urheilukentta ja katsomo
-pukuhuoneet

Kellarikerros +7.00
Kerrosala: 69 kem?2
Bruttoala: 143 brm?2
-tekninen tila

5.2 Tilakaaviot

Laajennuksesta on laadittu erillinen tilaohjelma ja kerroskohtaiset tilakaaviot 1:200 mittakaavaan. Koulun
paakulkureittien seka olemassa olevien tilojen paikantamisen helpotukseksi on laadittu myés 1:300
mittakaavaan kerroskohtaiset pohjapiirustukset koko koulurakennuksesta. Liittymisen havainnollistamiseksi
olemassa oleviin koulun osiin on nykytilanteesta laadittu myos purkukaaviot 1:200.

Tilaohjelma liite 2.

Tilakaaviot liite 5.

Purkukaaviot liite 6.

Tilakaaviot nykytilanteesta liite 7.
Nakymakuvat liite 16.

5.3 Piha ja pysakointi

Pihan jarjestelyt pysyvat paaosin nykyisellaan. Suuri osa A-ja C-laajennuksesta sijoittuu tonttiin
kaavamuutoksessa liitettyyn kallioiseen rinteeseen, joka ei ollut aikaisemmin koulun kaytossa.
Sisdpihat muodostavat olennaisen osan oppilaiden valitunninviettoalueesta.

Ajoneuvoliittymat koulun tontille pysyvat alkuperaisilla paikoillaan.
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Kavely-yhteys metroasemalta koulun uudelle paasisaankaynnille tullaan erottamaan ajoneuvoliikenteesta.
Svinhufvudinkujan paatteessa katualuetta laajennetaan siten, ettd se mahdollistaa ajoneuvojen
kaantopaikan seka saattoliikenteen jattopaikan. Tama vahentaa autoliikennetta paasisaankaynnin
laheisyydessa. Huolto- ja lilkuntahallin liikenndinti tapahtuisi edelleen Svinhufvudinkujan kautta koulun
pohjoispuolelta.

Uudessa asemakaavassa autojen pysakointipaikoista on annettu maarays 1 ap /600 k-m2 ja
polkupyorapaikoista 1pp / 60 k-m2. Uudessa suunnitelmassa autopaikkoja on 35kpl ja pyorille varattuja
paikkoja 200 kpl. Autopaikkoja ei ole lisatty julkisen lilkenteen kayton ennustetun kasvun takia.
Pysakointialueeksi on osoitettu koulun ja Itavaylan valiin jadva piha-alue, joka sijaitsee Itavaylan
melualueella. Toinen keskitetty pysakointialue sijaitsee Adjutantinpuiston ja koulurakennuksen valissa.

6. TEKNINEN KUVAUS

6.1 Rakennesuunnittelu

Tavoitteena on virheettomat, terveelliset ja helposti huollettavat rakenteet ja materiaalit. Paaasiallinen
runkomateriaali betoni. Puuta kdytetadan niilta osin kuin palomaaraykset sallivat. Runkoratkaisun tulee
tukea tilajaon elinkaaren aikaisia muuttamistarpeita.

Rakennetyypit, A- ja C-osa liite 8.
Rakennetyypit, B-osa liite 9.
Pintavaaitus liite 14.

6.2 Palotekniset vaatimukset
Paloteknisista vaatimuksista on palokonsultin laatima suunnitelma liite 13.

6.2 Tekniset liittymat ja LVIA-tekniikka

LVIA-suunnittelun tavoitteena tulee olla rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen,

kayttajaa tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu

kestavan kehityksen periaatteet mm. joustavuuden, muunneltavuuden ja kokonaistalouden
kannalta. Suunnittelun lopputuloksena tulee olla laitos, joka 50 vuoden elinkaaritarkastelussa
osoittautuu kokonaistaloudeltaan edullisimmaksi. Suunnittelussa on huomioitava nykyiseen kouluun
mahdollisesti tarvittavat muutokset, jotka johtuvat uusien tilojen rakentamisesta, kuten ilmanotot,
[ammitystehotarkastelut, vesijohto- ja viemarirunkojen koot jne.

Vesijohdot ja viemarit liitetadn olemassa oleviin verkostoihin. Lammitys ja ilmanvaihto uusissa tiloissa on
erillinen olemassa olevista verkostoista. Suunnitteluratkaisujen tulee olla sellaisia,

jotka takaavat kayttdjalle puhtaan ja terveellisen sisdilmaston seka hyvat [ampotilaolosuhteet kaikissa
kayttotilanteissa. Tavoitteen saavuttaminen edellyttda kosteuden hallintaa, puhtaiden materiaalien kayttoa,
puhdasta rakentamista yleensa ja etenkin ilmanvaihtolaitoksen osalta seka riittavaa,

erilaisiin kayttotilanteisiin mukautuvaa ilmanvaihtoa. Tulo/poistoilmakoneiden
poistoilmavuosihyotysuhteen tulee olla vahintaan 75 %. Lisaksi niiden luokkatilojen, jotka eivat ole
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jatkuvassa kaytossa, kanavoinnit tulee varustaa IMS-yksikoin, joihin liitetéaan ko. luokkatilasta CO2- ja
lasndolo-ohjaus. llmanvaihdon raitisilmanotto tulee mitoittaa riittavan kauas Itavaylalta.
llmanvaihtokoneita suunnitellaan vahintaan kolme (liikuntatilat, luokkatilat ja saunaosasto). Auditorion ja
paivakotitilojen erilliskoneiden tarvetta tulee lisaksi tutkia.

Lammityksen l@ammonlahteena kaytetdan geokaivoja tai porakaivoja ja muita mahdollisia kestavan
kehityksen mukaisia ratkaisuja.

Huomioitava laajennuksen ja olemassa olevien rakennusten liittaminen toisiinsa.
Opetustilojen henkildmitoitus mitoitetaan nykyisten asetusten mukaisesti.

Rakennus liitetadan nykyiseen kiinteistovalvomoon omien alakeskusten kautta (iv-konehuoneissa ja
[ammaonjakotilassa ja jarjestelman tulee olla taysin yhteensopiva nykyisen automatiikan kanssa.
Asennus-, huolto- ja tekniset tilat suunnitellaan niin, etta vaivaton kunnossapito ja laitteiston
uusimisen tarpeet on otettu huomioon.

llmanvaihdon periaatekaaviot liite 15.

6.3 Akustiset ratkaisut

1.1.2018 astui voimaan Ymparistoministerion asetus rakennusten daniymparistosta. Tulevien tilojen
akustiikan tulee tayttaa ko. asetuksen vaatimukset. Kohteen suunnitteluryhmaan tulee kuulua myos
akustiikkasuunnittelija. Luokkien aanitekniset vaatimukset huomioidaan.

6.4 Sdhkdtekniikka sekd saato -ja valvontalaitteet

Sahkoteknisten ratkaisujen seka saato- ja valvontalaitteiden suunnittelussa ja hankinnassa
on pyrittava toteuttamaan innovatiivisia ja ekologisesti kestavia ratkaisuja, jotka

tukevat matalaenergiarakentamisen periaatteita.

Sahko- ja telejarjestelmien tavoitteena on taata rakennukseen hyvat valaistusolosuhteet,
toiminnan kannalta riittava pistorasiamaara ja tarpeelliset telejarjestelmat, ilkivaltaa
vahentavat ja valvonnan mahdollistavat turvallisuusjarjestelmat seka energiataloudellisuus.

Liittymat:
Sahko-, tele- ja tietoliikenne- seka yhteisantenniliittyma:
Kaikki jarjestelmat liittyvat olemassa oleviin jarjestelmiin.

Sahkoliittymaa on mahdollista nostaa 4x200A:n (nyt 3x200A) liittymakeskuksessa olevan varauksen avulla

mikali [@mpdenergian toteuttamisessa paadytaan geoldmpdjarjestelmaan ja huipunseurantajarjestelma
osoittaa tarvetta ed. paatoksen jalkeen korottaa liityntatehoa.

IT-verkko:
Luokkahuoneisiin asennetaan normaalikdytannon mukaiset IT-pisteet. A-B osan 4.kerrokseen tehdaan
ylioppilastutkinnon edellyttama IT-verkosto, joka varustetaan tarvittavalla UPS-jarjestelmalla.

Valaistus:
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Valaistuksessa huomioidaan energiataloudelliset ratkaisut ja valaisimina paasaantoisesti

kaytetaan Led-valoja. Kaytava-, aula- ja ulkotilojen valaistusta ohjataan rakennusautomaatiojarjestelman
kautta (aika-, valoisuus- ja lasnaolo-ohjaukset).

Luokkahuoneiden valaisimet ripustetaan katosta. Alakattojen osalta valaisimet upotetaan kattoon.

B-osan valaistuksen toteutuksessa ja ohjaamisessa tulee huomioida tilojen kayttd useampaan
kayttotarkoitukseen (pelitila, katsomo, nayttamao, ym.)

6.5 Energiaratkaisut

Rakennus suunnitellaan siten, etta sen energiaratkaisut vastaavat vuoden 2018 energiamaarayksia lahes
nollaenergia - rakennusten elinkaaritaloudellisia ratkaisuja. Rakennuksessa kaytetaan energiatehokkaita
talotekniikkaratkaisuja, ja uusiutuvia energialahteita: kohteessa tontilla tutkitaan laajennusten tai sen osien
kohdalla mahdollisuutta hyodyntda maaldampda seka aurinkopaneelien kayttoa séhkdn tuotannossa.
llmanvaihdon ja valaistuksen ohjausratkaisut ovat korkeatasoisia ja kehittyneita, rakennusvaippa on
ilmatiivis (g-arvo enintaan 0,8) ja ldammaoneristysratkaisut ovat kustannustehokkaita.

7. KUSTANNUSTAVOITTEET

7.1 Rakennuskustannukset
Hinnat (alv 0%) laskettuna Haahtela-indeksilla 1/2020.

- Laajennuksien tavoitehinta-arvio 12,4 M€,
- A-ja C-osa (paalaajennus) 8,9 M€
- B-osa (liikuntahalli) 3,5 M€

- A-ja C-osan nelichinta 2639 €/bruttom?2

- B-osan nelidhinta 2993 €/bruttom?

Kustannuslaskelmassa l@ammaonléahde on kaukoléamp®, mutta ensisijaisesti pyritaan hanke toteuttamaan
maalampolla, jonka kustannusarvio toteutetaan myéhemmin.

7.2 Toimitilakustannukset
Kulosaaren yhteiskoulu vuokraa tiloja jo ulkopuolelta. Laajennushankkeen ei suunnitella vaativan
vaistotilojen vuokrausta.

Kustannusselvitys liite 3.
8. VAIKUTUSTEN JA RISKIEN ARVIOINTI
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8.1 Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Koulun ollessa kaytossa koko rakennustydn ajan (pois lukien joulu- ja kesalomat) tulee louhinta saada
ajoitettua loma-ajoiksi tai muutoin huomioida tydmaata vasten olevien luokkien kohdalla louheen
lentaminen seka aani- ja polyhaitat. Téma ohjaa osaltaan hankkeen aikataulutusta. Koulun atk-laitteiston
toiminnan turvaamiseksi tulee laitteet louhinnan lahialueella eristaa tarinoista (koskee kovalevyllisia
laitteita). Rakennustyon aikaiset elementtinostot tulee suunnitella siten, etta nostojen reitit eivat kulje
kaytossa olevan rakennuksen ylitse.

8.2 Hankkeen riskit

Rakennusalueen laheinen sijainti kouluun edellyttaa tarahdyskuormien takia tarkkuuslouhintaa.
Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota louhintatyon vaikutusten minimointiin myos Itavaylan
liilkennoinnissa (B-osa).

Tontin koon ja tarvittavien kulkureittien jarjestymisen takia tydmaalogistiikan suunnitteluun tulee kiinnittaa
erityista huomiota. Oppilaille tulee jarjestaa turvalliset kulkureitit julkisen liikenteen asemilta seka koulun
vuokraaman Kulosaarentien (Domus) luokkien seka koulun valeilld. Koulun kentan puoleinen kapea
sisaantulo Stahlbergin kujan alussa on huomioitava tydmaasuunnitelmassa oppilaiden liilkkumisen
turvaamiseksi. Tarvittaessa jarjestettava erilliset, suojatut kulkuvaylat molempien tyémaiden ohi.
Louhittavien avokallioalueiden rajoille tulee asentaa suojakaiteet.

Svinhufvudinkujan ahtaan ajotien kohdalla arvioitava tarve erikoiskuljetusten ajoiksi maaraaikaisille
pysakointikielloille.

Mahdolliselle torninosturille tulee [©ytéa nostopaikka tontin kaakkoissivulta laajennuksen Aja C
laheisyydessa. Tassa tulee ottaa huomioon turvaetaisyys voimalinjaan. Myos autonosturin kayton

mahdollisuutta on selvitettava. Linja tulee varoitus-liputtaa urakan ajaksi.

Mahdollisen geokaivon rakentamiseen liittyvat aani- ja polyhaitat minimoitava niin koulun kuin
lahiasutuksenkin huomioiden.

Rakennustydn normaalit riskit (tyoturvallisuus, paloturvallisuus, sahko, varastointi, logistiikka,
kosteudenhallinta seka tyovalinekohtaiset riskit) huomioidaan erillisen toteutettavan tyoturvallisuusliitteen

mukaisesti.

Suunnittelussa tulee noudattaa tyoturvallisuusnakokohdat huomioivaa laadukasta suunnittelua jokaisen
suunnittelijan toimesta.

9. AIKATAULU

17



FINST nessnse seoesm v

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
Hankesuunnittelu 10/2019 - 1/2020

Hankesuunnittelun jalkeen kilpailutetaan suunnittelijat 2-4/2020 aikana.
Suunnitteluaika 5-10 /2020

Louhinta 06-08/2020

Rakennuslupa 12/2020
Urakkakilpailutus 12/2020 - 01/2021
Urakkaneuvottelut 02/2021

Urakan aloitus 04/2021
Kayttoonotto 08/ 2022

Vaihtoehtoisesti ylla esitetysta aikatauluarviosta eriytetaan B-osan rakentaminen alkamaan vasta A-ja C-
osan valmistuttua. Lopullinen aikataulu maaraytyy talousarviossa.
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