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Hankkeen nimi
Lpk Longinojan korvaava uudisrakennus

Hankenumero
2821U20057

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Ampujantie 3, 00700 Helsinki

Sijainti Kohdenumero

Malmi 2286

Kayttaja/toiminta
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, varhaiskasvatuksen ja
esiopetuksen palvelukoko-naisuus.

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
240 (paivakoti) + n.70 (leikki-puisto)

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm?

hym? m3

2662 2182

1803 n. 12 700

Hankkeen tarpeellisuus

Huonokuntoiset Longinojan ja Vilppulan paivakotirakennukset ovat teknisen kayttdikansa loppupaassa, jonka vuoksi tiloista
luovutaan ja tilalle rakennetaan uusi lastenpéivakoti. Uudisrakennuksen tilapaikolla tdydennetéan alueen kasvavia paivahoi-

don tilatarpeita ja tehostetaan tilankaytt6a yhdistamalla toimintoja.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 4/2019 RI

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus 2662 2182 1803 10,40 €
Investointikustannusten jakautuminen 3906,8 €/ brm?2
4766,3 €/htm?

€/
Tilakustannus kayttajalle
2 2

po€ Ntm=/  ype/ him™/ yht. €/ htm? / kk yht. €/ kk yht. €/ v
Tuleva vuokra (2182 htm?) 21,75 5,86 27,61 60 245 722 940
t,:jt)r/#)l_pk Longinoja (868 11,39 597 16,72 14 509.8 174 118

Nyk. Lp Filpus (161 htm?) 12,70 9,24 21,94 3531,7 42 380

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat n.260 000 € (kalusteet, varusteet) ja tietohallinnan kaynnistamiskustannukset ovat
n. 42 000 € seka muuttokustannukset n. 34 000 €. Kohteen vuosittaiset toiminnankustannukset ilman tilakustannuksia ovat n.

2.9 milj. euroa.

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 8/2018- 6/2019, yleis- ja toteutussuunnittelu 6/2019- 7/2020, valmistelu ja toteutus 8/2020- 6/2022.

Rahoitussuunnitelma
Kaupunginvaltuuston hyvaksyman talousarvioin talonrakennushankke
vuosina 2021- 22 toteutettavana hankkeena.

iden ohjelmassa vuosille 2019- 2028 hanke on esitetty

Viliaikaiset tilaratkaisut
Hankkeelle tarvitaan valiaikaiset tilat, joiden laajuus on n.1200 m2.

Véliaikaisten tilaratkaisujen kustannukset
n. 774 000 €

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén

toimialalla.

Lisatiedot
Nykyinen Longinojan lastenpaivakoti ja Filipuksen leikkipuisto puretaa
kennetaan hankkeen yleis- ja toteutussuunnittelun yhteydessa.

n. Tarviitavien valiaikaisten tilaratkaisujen sijoitus tar-
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1 Hankkeen perustiedot
Hankkeen nimi Lpk Longinojan korvaava uudisrakennus
Kayntiosoite Ampujantie 3, 00700 Helsinki
Kaupunginosa 38
Kortteli 38076
Tontti 3 (nykyinen pinta- ala 5080 m2)
Kiinteisto: 091-038-0076-0003
Asemakaavan vahvistuminen: 1987
Kaava: YL (julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue)
Sallittu rakennusoikeus: 1100 m2
Kerrosluku: 1
Hankenumero: 2821U20057
Kohdenumero: 2286

Uudisrakennuksen tilat on tarkoitettu paivahoitoikaisille lapsille ja ohjattua iltapaivahoitoa tar-
vitseville koululaisiille. Paivakoti toiminta on tarkoitettu ymparivuotiseksi. Rakennus korvaa ny-
kyiset Longinojan ja Filpuksen leikkipuistorakennuksen seka poistuvan Villpulan paivakodin ti-
lat ja toiminnot seké vahvistaa alueen paivakotiverkon palvelurakennetta. Hanke perustuu Kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialan sekd Rakennetun omaisuuden tilahallinnan palveluverkko-
selvityksiin.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistdn seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialo-
jen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu rakennusvalvonnan, ymparisto-
palvelujen ja pelastuslaitoksen edustajia, esteettdmyysasiamiestd seka kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenkilostoa.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on 24.09.2019 hyvaksynyt hankkeen 09.09.2019 pai-
vatyn tarveselvityksen (§ 324).

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
Tontilla sijaitsevat nykyiset purettavat rakennukset:

Rakennus nro: 1

Kayttotarkoitus: Lasten paivakodit
Rakennustyyppi: 1- kerroksinen, puurakenteinen
Pysyva rakennustunnus: 17222

Valmistunut: 1989

Kokonaisala: 1028 m2

Kerrosala: 983 kem2

Tilavuus: 3500 m2

Huoneistoala: 55 m2

Asuntoja: 1 kpl

Rakennus nro: 2

Kayttotarkoitus: Talousrakennukset
Rakennustyyppi: 1- kerroksinen, puurakenteinen
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Pysyva rakennustunnus: 17223
Valmistunut: 1989
Kokonaisala: 37 m2
Kerrosala: 37 kem2
Tilavuus: 100 m2

Filpuksen puistoalueella sijaitsevat purettavat rakennukset:

Rakennus nro: 5

Kayttotarkoitus: Leikkipuistorakennus

Osoite: Filpuksenpolku 4
Rakennustyyppi 1- kerroksinen, puurakenteinen
Kiinteistétunnus: 091-418-0007-0444

Pysyva rakennustunnus: 37268

Valmistunut: 1994

Pinta- ala: 235 m2

Tilavuus: 827 m3

2 Selvitys rakennuspaikasta

Rakennuspaikka sijaitsee Helsingin pohjoisosassa Ala-Malmin kaupunginosassa Vilppulan-
tien, Ampujantien, Filpuksenpuiston ja Ala- Malmin liikkuntapuiston rajaamalla tasaisella tontilla
hyvien palveluiden laheisyydessa. Villpulantien etelapuoleinen alue on paasaantdisesti mata-
laa pientalovaltaista asuinaluetta, joka rajautuu Malmin keskustan palveluihin.

Nykyinen tontti on kaavoitettu julkisten I&hipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL), jossa ra-
kennusoikeutta on 1100 m2. Alueelle on tekeilld kaavamuutos (Malmin 38.ko asemakaavan
muutos, Ampujantie ja Filpuksenpuisto) kortteleiden uudistamiseksi ja uuden 240 tilapaikkai-
sen lastenpaivakotirakennuksen sijoittamiseksi (Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS
12.4.2019).

Rakennuspaikalla nykyisin olevat huonokuntoiset rakennukset Longinojan lastenpaivakoti ja
viereiselle puistoalueelle sijoittuva Filpuksen leikkipuistorakennus korvataan uudella ajanmu-
kaisella lastenpaivakotirakennuksella, joka hyddyntda viereisen Filpuksen puistoalueen toi-
mintoja.

Filpuksen puistoalue (VP) on osa viher- ja virkistysverkostoa (VISTRA), jossa se on luokiteltu-
kaupunginosapuistoksi. Puistoon on rakennettu kahluuallas, pallokentta ja nykyisen leikkipuis-
torakennuksen toimintoja tukevia lahiliikuntapaikkoja. Alue on esteettémyyden osalla erikoista-
son alue, josta on esteetdn reitti Malmin palveluihin.

Ala- Malmin alueelle on laadittu aluesuunnitelma vuosille 2009- 18 (uusi aluesuunnittelu aloi-
tetaan vuonna 2022). Filpuksen puistoalueelle on laadittu Longinojanpuisto- suunnitelma, jo-
ka on ollut esilld 9.5.- 25.5.2018.

Filpuksen puiston ja paivakodin lantinen tontinreuna on rakennettu kokonaan leikkipuiston toi-
mintoja varten (ala 8600 m2, kayttéviheralue, hoitoluokka A2). Toiminnot palvelevat Ala-
Malmin ja Malmin alueen paivahoidon tilapaikkatarpeita.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Paivakoti kuuluu esiopetuksen alueeseen (2017-18), johon kuuluvat paivakodit Karvikka (Kar-
viaisrinne 3), Longinoja (Ampujantie 3), Poutapilvi (Tullivuorentie 6), Tuikku (Karviaisrinne 2)
ja Vilppula (Pekanraitti 8).

Paivakodin laheisyydessa toimii Hietakummun ala- aste (perusopetus), jossa on jarjestetty
myos koululaisten aamu- ja iltapaivatoimintaa.

Toiminnalliset perustelut

Uudisrakennuksella pystytddn nykyisia tiloja paremmin mahdollistamaan alueen lapsille tur-
vallinen, toimiva ja hyvinvointia edistava oppimisymparisto, joka vastaa uuden oppimiskasityk-
sen toiminnalle asettamia tavoitteita.

Tekniset, toiminnalliset ja taloudelliset perustelut

Huonokuntoiset Longinojan ja Vilppulan paivakotirakennukset seka leikkipuistorakennus Fil-
pus ovat teknisen kayttdikansa loppupaassa, jonka vuoksi tiloista luovutaan ja tilalle rakenne-
taan uusi lastenpaivakoti. Uudisrakennuksen tilapaikolla tdydennetdan alueen kasvavia pai-
vahoidon tilatarpeita ja tehostetaan tilankayttoa yhdistamalla toimintoja. Rakennuspaikalle si-
joittuvat lasten ulkoleikkitoimintojen kannalta tarkoituksenmukaiset olosuhteet monitoimiselle
likssskumiselle.

Paivakodissa jarjestetaan lasten paivahoidon lisdksi varhaiskasvatuksen esiopetusta.

Liite 2 Kayttajan laatima toiminnallinen tarvekuvaus ja -selvitys
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Ymparivuoden toimivaksi tarkoitettu paivakoti tarjoaa palveluja alueen paivahoitoikaisille lap-
sille ja ohjattua iltapaivakerhotomintaa lahialueen koululaisille. Paivakodin keittiosta hoidetaan
rakennuksen lasten paiviitaiset ruokahuollon tarpeet.

Rakennukseen sijoittuu 8 toiminta- aluetta, joihin kuhunkin sijoittuu 30 tilapaikkaa (240 lasta)
ja leikkipuisto Filpuksen tilat, jotka palvelevat alueen lapsiperheita ja koululaisia. Paivakodis-
sa tyOskentelee lasten hoitohenkildkuntaa 45 kpl, siivous- ja keittidhenkildkuntaa 5 kpl. Ra-
kennuksen sisa- ja ulkotiloja kohdistetaan lahialueiden asukkaiden ilta- ja viikonloppukaytto-
mahdollisuuksia varten mm. harraste- ja kokoustiloina.

Leikkipuisto Filpuksen tilat ja toiminnot rajautuvat avoimeen puistoalueeseen, johon sijoittuvat
nykyiset puiston toiminnot (kahluuallas, liukumaet, keinut ja mm. hiekkalaatikko) ja paivakodin
yhteyteen sijoittuvan leikkipuistotilojen sisdankaynnin terassikatos. Leikkipuisto Filpuksen ti-
loissa tydskentelee lasten lasvatus- ja hoitohenkildkuntaa 4 kpl ja tilat palvelevat enimmilldan
70 kpl leikkipuiston kayttajia.

Paivakodin saatto- ja noutoliikenne seka pysakainti on sijoitettu tontin Ampujantien puoleiselle
reunalle, jossa autopaikkoja on varattu 9 kpl sisaltden esteettéman autopaikan. Huollon tar-
vitsemat tilat sijoittuvat rakennuksen pohjoispuolelle Filpuksenpolun reunaan.
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Hankkeen laajuus

Tontin pinta-ala 6402 m?
Bruttoala 2662 brm? (2560brm?)
Kerrosala 2248 m2

Hyotyala 1803 hym?
Huoneistoala 2193 htm?
Tilavuus 12 700 m?3

Laatutaso

Tilojen laatu- ja toiminnallisten tavoitteiden osalla on noudatettu Kaupunkiympariston raken-
netun omaisuudenhallinnan lastenpaivakodille asetettujen Paivakodin kasikirjan (20.7.2018)
mukaisia tavoitteita huomioiden kayttajien mukaiset paikalliset ominaispiirteet.

Rakennuksen tilat ja toiminnot suunnitellaan monikayttdiseksi ja osin muunneltaviksi siten, et-
ta tilat voivat palvella myos Iahiympariston asukkaita. Erityisesti tilojen jaettavuus siirtoseinilla
seka tilojen lukitus ja kuluinvalvontajarjestelyilla mahdollistetaan tilojen monipuolinen kaytto.
Tilat on mitoitettu sisailman osalla tilakohtaisesti maksimaalisen tilakohtaisen henkilomaaran
mukaisesti. Tilojen daneneristdvyyden osalla huomioidaan voimassa olevat maaraykset eri
tilojen valilla seka akustiset erityisvaatimukset tydympariston olosuhteiden osilla.

Rakennuksen valaistus, sisailmaolosouhteet ja rakenteet suunnitellaan valitsevien rakennus-
maaraysten mukaisiksi huomioiden Helsingin kaupungin kaupunkiympariston omaisuuden ti-
lahallinnan kokemukset. Rakennus perustetaan kantavien paalupilareiden varaan siten, etta
rakennuksen anturat jaavat pohjaveden ylapuolella. rakennuksen alapohja muodostaa tuulet-
tuvan tilan.

Tilojen turvallisuuden osalla on huomioitu mahdolliset pakotiet tiloista toiseen, asiattomien si-
saantulon estamiseksi jarjestetaan lukitus- ja kulunvalvonta, murtoilmaisujarjestelma seka ilki-
vallan vahentamiseksi ulkoalueille kameravalvonta. Rakennus varustetaan osoitteellisella ana-
logisella paloilmoitinjarjestelmalla.

Tilojen danenerityksen, sisdilman, valaistuksen ja terveellisyyden seka turvallisuuden osalla
noudatetaan voimassa olevia rakentamisen asetuksia ja maarayksia. Rakennus varustetaan
aanievakuointijarjestelmalla.

Rakennuksessa pyritddn kayttdmaan mahdollisimman paljon uusiutuvaa puumateriaalia ja
huomioimaan materiaalien kierratettavyys seka ekologiset tekijat mahdollisuuksien rajoissa.

Rakennuksen tontilla on olemassa kaukolampodliittyma, jota tullaan hyddyntamaan paaasialli-
sena energialahteend. Rakennuksen optimaalisen sijainnin johdosta voidaan aurinkoenergiaa
hyddyntaa lisdenergialdhteena (jadhdytystarvevaraus).

Uudisrakennuksen laatutason lahtokohtana ovat:
¢ sisadilmastoluokka S2 (ilman jaahdytysta)

e puhtausluokka P1
e materiaalien paastéluokka M1
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Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma ja kaytetaan ulkopuolista kosteudenhal-
linnan valvonnasta vastaavaa henkiloa.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset seka tavoitteet

Rakennuskortteli sijoittuu Malmin liike- ja toimistorakennusten sekd palvelujen |dheisyyteen
pohjois- etelasuuntaisen akselin varteen lahelle Longinojan puistoa ja liikkunta- aluetta. Ympa-
réiva rakennuskanta on yleisilmeeltdan harjakattoista asuinrakentamista, jonka kerrosluku on
1- 2 —kerrosta. Tilaajan tavoitteena oli pohjamuodoltaan yksinkertainen ratkaisu, jolla luodaan
edellytykset taloudellisesti, rakennusteknisesti ja arkkitehtuuriltaan laadukkaalle kokonaisuu-
delle. Rakennuksen tulee herattaa postiivisia tunnelmia ja virikkeita niin lapsille kuin [&hiympa-
ristdn asukkaille.

Kaytettavissa olevan tontin pinta- alan ahtaudesta johtuen paivakodin tilaohjelman mukaiset
toiminnot sijoittuvat kahteen kerrokseen. Toiminta- alueet ja yhteistilat on sijoitettu siten, etta
tilojen ulkopuolinen kaytté on mahdollista. Sisailat liittyvat ulkotiloihin katoksin, terassein ja ka-
tetuin portaikoin seka esteettémin luiskin.

Leikkipuisto Filpuksen tilat liittyvat suoraan viereisen Filpuksen puistoalueen toimintoihin, joka
sisaltyy Malmin akselin esteettdmaan verkostoon.

Tontin maaperan pehmeydesta johtuen rakennus ja rakennelmat perustetaan teras- tai teras-
betonipaalujen varaan. Rakennuksen tuulettuvan alapohjan lattiakorko on n.1.6 metria nykyis-
td maanpinnan tasoa korkeammalla johtuen pohjaveden korkeudesta. Rakennuksen reuna-
alueita korotetaan ja sisdankayntien yhteyteen rakennetaan luiska- ja terassirakenteita.

Rakennuskoko, runkosyvyys ja muunneltavuus sekd palotekniset ominaisuudet huomioiden
paivakoti rakennetaan terasbetonipilarein ja jaykistavien terasbetonikuorielementein. Ulkosei-
nat lampdoeristetdan ja varustetaan puuverhouksella.

Nykyinen paivakoti- ja leikkipuistorakennus puretaan ja toiminnoille jarjestetaan valiaikaiset ti-
laratkaisut. Paivakodin piha- alueen ja viereisen leikkipuiston rakentaminen tulee vaiheistaa.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeen suunnittelun ja rakentamisen tavoitteina on tilojen osalta monikayttoisyys ja ekolo-
gisesti kestava ja terveellinen seka turvallinen rakennus, joka on helposti korjattavissa ja huol-
lettavissa.

Rakennuksen laskettu kayttdika runkorakenteille on 100 vuotta. Aurinkokeraimien laskennal-
linen maksuaika on 12 vuotta, paneelien kayttéika on 25 vuotta ja elektroniikan 5 -10 vuotta.

Vesikaton lappeille sijoitetaan aurinkokeraimia n.100 m2 ja rakennus varustetaan lammontal-
teenottoa hyddyntavilla ilmastointilaitteilla.

Erityistda huomioita on kiinnitettdva rakennuksen ilmanpitavyyteen, rakenteiden tiiveyteen ja
materiaalien puhtauteen.
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Rakennuksen energiaratkaisut

Hankesuunnitteluvaiheen elinkaarivertailussa vertailtin kolmea eri vaihtoehtoa, joista valittiin
rakennuksen jatkosuunnittelun [@mmitysratkaisuksi kaukolampd ja vedenjaadhdytyskone tay-
dennettyna aurinkoenergialla.

Tuloilman viilennyksen tarvitsema jaahdytysteho tuotetaan vedenjaahdytyskoneella. Mahdol-
lisimman suuri osuus kesdaikaisesta sahkon tarpeesta pyritddn kattamaan aurinkosahkalla,
jonka kesaaikainen rakennuksen kayton aikainen minimiteho energialaskelman mukaan on
noin 30 kW.

Energiatehokkuustavoite

Hankkeen alustava E-lukutavoite on 74 kWhe/ m?, a (vaatimus < 100 kWhe/m?, a) ja energia-
tehokkuusluokka Azo1s.

Jatehuolto

Uudisrakennuksen tontille sijoitetaan syvakerayssailiot jatteiden tehokkaaseen lajitteluun.
7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Uudishankkeella saadaan ajanmukaiset ja viihtyisat paivakoti- ja koulutilat, joissa voidaan jar-
jestéda monipuolista toimintaa. Suurempi yksikkokoko mahdollistaa henkilokunnan tehokkaam-
man toiminnan verrattuna nykyisiin pienempiin yksikéihin ja samassa yhteydessa voidaan luo-
pua huonokuntoisista paivakodeista ja leikkipuistotiloista (Ipk Longinoja, Ipk Vilppula, Ip Filpus).

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke sisaltyy kaupungin strategiatavoitteiden mukaisesti valtuuston hyvaksymaan investoin-
ti- ja toimintaraamiin. Paivakodissa varataan lapsikohtaista huoneistoalaa 8 m2/lapsi.

Hanke toteuttaa seuraavia Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 tavoitteita:

1 Asukaslahtoisyys, osallisuus, kustannustehokkuus
Julkisten tilojen tilapaista kayttoa kuntalais- ja kulttuuritoimintaan edistetdan mahdollis-
tamalla rakennuksen yhteistilojen varaaminen silloin, kun paivakoti tai koulu eivat niita
tarvitse. Tilojen rajaaminen ja tiloihin paasy toteutetaan tarvittavin kulunvalvontajarjes-
telyin.

2 Eriarvoistumisen vahentaminen

Uudisrakennuksen toteuttaminen tilapaikkaluvultaan nykyisia paivakotiyksikoita suu-
rempana mahdollistaa varhaiskasvatuksen osallistumisasteen nostamisen.

3 Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot
Luopumalla huonokuntoisista ja toiminnallisesti epatarkoituksenmukaisista tiloista saa-

daan kayttoon seka toiminnaltaan etta rakenteellisesti ajanmukaiset tilat.
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4 lIImastovastuu

Uudisrakennus suunnitellaan ja toteutetaan vastaamaan energiatehokkuudeltaan nykyi-
sia vaatimuksia.

5 Vastuullinen taloudenpito

Hankkeen koko mahdollistaa tehokkaampaa henkilokunnan osaamisen hyodyntamista.
Rakennusmateriaalien valinnassa kestavyys, korjattavuus ja helppo huollettavuus ovat
toiminnallisten ominaisuuksien ohella ratkaisevia kriteereja.

Hankkeen riskit

Hankkeen riskind on maaperan rakentamisen aikainen pohjavedenpinta ja mahdollisten saviai-
neisten materiaalien huutoutuminen ymparistoon ja Longinojaan, jolla on merkittavia luonnon-
suojeluarvoja. Rakentamisen osalla riskejd muodostuu myds Ampujantien liikenteelle ja tontin
eteld ja lansipuolisen kevyen liikenteen reunoille, jonka laheisyydessa suoritetaan kaivuu ja
paalutustoita.

Korttelin pohjoispuolelle mahdollisesti sijoitettavat vaistotilat joutuvat alttiiksi uudisrakennuksen
ajaksi tydmaan liikenteelle, polylle ja melulle. Rakentamisen aikaisia riskeja ovat edelleen suo-
jaamattomat rakenteet, jonka vuoksi rakentaminen tulee tapahtua huputettuna.

Edelld mainitut asiat huomioidaan tydmaan rajauksessa, tyovaihesuunnittelussa, liikennejar-
jestelyissa ja liikennodivien henkildiden perehdyttamisessa. Alueen merkinta ja rajaus tehdaan
selkeasti niin, ettéd tydmaa voidaan ohittaa helposti ja turvallisesti (rakennustyémaa suljetaan
ulkopuolisilta). Hankkeen erityispiirteita ja riskeja on tarkasteltu asikirjoissa ~ Riskien arviointi-
suunnittelussa huomioitava tyoturvallisuus’. Asiakirja sisaltyy hankesuunnitelman teknisiin
asiakirjoihin.

Urakka- alueen rajauksessa on huomioitava paivakodin tontilla koskevan rakentamisen lisak-
si kaupungin puistoalueen rakentaminen varsinaisen paivakodin tontin ulkopuolella.

8 Rakentamiskustannukset

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion mukaan kokonaiskustannukset kustannustasossa
4/2019, RI 103,9, THI 184,9 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 10 400 000 euroa (3 907
€/brm?).

9 Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan
maaritelty sisdinen vuokra on noin 27,61 euroa/htm?/kk, yhteensa 60 245 euroa/kk, noin 722
940 euroal/v. Nelibvuokran perusteena on 2182 htm>.

Paaomavuokran osuus on 21,75 euroa/htm? ja yllapitovuokran osuus 5,86 euroa/htm. Tuotto-
vaade on 3% ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden
kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa
vastaavaksi.
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Uudisrakennukseen siirtyvan Longinojan paivakodin (868 m2) nykyiset vuokrakustannukset
kayttajalle ovat yhteensa 14 509,79 euroa/kk, 174 117,48 euroa/v (16,72 €/m2/kk) ja leik-
kipuiston Filpuksen (161 m2) vastaavat vuokrakustannukset 3 531,65 €/kk, 42 379,8 €/vuosi
(21,94 €/m2/KK).

10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen ylldpidosta vastaa kaupunkiymparistdtoimialan yllapitopalvelu. Paivakodin ja
leikkipuistotilan vuosittaiset arvioidut toiminnasta aiheutuvat kustannukset ilman tilakustan-
nuksia ovat n. 2 908 100 euroa.

Hankkeen muuttokustannukset ovat n. 34 000 euroa (alv 0%).
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala varaa kaynnistamiskustannuksiin n. 260 000 euroa (alv

0%) sisaltden ensikertaisen kalustamisen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet. Tietohallinnon vas-
taavat arvioidut kdynnistamiskustannukset ovat n. 42 000 euroa (alv 0%).

11 Hankkeen aikataulu

¢ hankesuunnittelu 9/2018- 6/2019
o toteutussuunnittelu 6/2019- 7/2020
o rakentamisen valmistelu ja rakentaminen 8/2020- 6/2022

Liite 6 Hankkeen aikataulu
12 Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 14.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
massa vuosiksi 2019-2028 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yh-
teensa 9.2 milj. euroa siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2021 - 2022.

Paivakoti Longinojan korvaavan uudisrakennuksen lisaksi hanke sisaltda myos leikkipuistora-
kennus Filpuksen korvaavat tilat.

e 2018 0.08 milj. euroa
e 2019 0.17 milj. euroa
e 2020 0.24 milj. euroa
o 2021 4 38 milj. euroa
o 2022 4.31 milj. euroa

Hankkeen kustannusten osalla on huomioitava rakennusajan indeksikorotus ja yleinen kus-
tannustaso (toteutuneiden kustannusten nousu) seka sen osalla mahdollinen rahoitustarve.

13 Valiaikaiset tilaratkaisut

Nykyisille purettaville lastenpaivakoti Longinojalle ja leikkipuisto Filpuksen toiminnoille jarjes-
tetdan valiaikaiset tilat, joiden laajuus on n. 1200 m2 (1110 m2).

12



Hankesuunnitelma Lpk Longinojan
17.07.2019 korvaava uudisrakennus

Valiaikaisten tilaratkaisujen investointikustannukset Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
ovat n. 774 000 euroa (vuokra 37,24 €/m2/kk, 5 vuotta).

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen toteutus-
vastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
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