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Hankesuunnitelma Jatkasaaren tilapainen liikkuntahalli
Helsinki 16.11.2018 Hyvéantoivonkatu 1
00220 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

Jatkasaaren tilapainen liikuntahalli 2821U20095

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Hyvantoivonkatu 1, 00220 Helsinki Maaritellddn myéhemmin
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 20, Lansisatama / Jatkasaari, Jatkasaaren liikuntapuisto -

Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, Jatkdsaaren peruskoulu 740 oppilasta, iltakayttajat
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm?2 htm? hym? m?3

Hankkeen tarpeellisuus
Jatkasaareen valmistuu uusi peruskoulurakennus 8/2019, toiminta kaynnistyy elokuussa lukukauden alkaessa. Koulu
tarvitsee tilapaiset liikuntatilat, silld Bunkkeriin suunnitellut liikuntatilat eivat ole kaytettavissa vield useaan vuoteen.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 9/2018 Rl 103,6; THI 186,5)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus 1403 1310 1100 2970 000 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus - - - - €
Yhteensa - - - €
Investointikustannusten jakautuminen 2117 €/brm?
2267 €/htm?
4014 €/ asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttéjalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v

Tuleva vuokra (1 310 htm?) 10,86 2,96 13,82 18 100 217 250

Nykyinen vuokra (- htm?) - - - - -

Toiminnan kdynnistamiskustannukset: varustehankinnat 60 000 €.

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 10/2018 — 2/2019, esirakentaminen 12/2018 - 1/2019, rakentaminen 2/2019 — 7/2019, tilat valmiit
8/2019.

Rahoitussuunnitelma
Uudessa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on esitetty hankkeelle maararahaa 2,5 milj.€ siten, etta toteutus
on vuonna 2019. Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Vaistotilat Vaistétilojen kustannusarvio
Hankkeen toteutus ei edellytd vaistdtiloja. -

Toteutus- ja hallintamuoto

Tilapainen liikuntahalli hankitaan Helsingin kaupungin omistukseen. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston
toimialalla.

Lisatiedot

Jatkasaaren peruskoulun liikunnan opetus on suunniteltu sijoittuvaksi viereiseen Bunkkeri-rakennukseen suunniteltuihin
monipuolisiin liikuntatiloihin. Tuon hankkeen toteutus viivastyy useilla vuosilla, joten kaupunkiymparistétoimiala on selvittéanyt
vaihtoehtoja valiaikaisiksi liikunnan opetuksen tiloiksi peruskoululle syksysta 2019 alkaen. Selvityksessa on paadytty
tilapaiseen siirtokelpoiseen liikuntahalliin Jatkasaaren liikkuntapuistoon. Tilat voivat palvella my6s iltakayttajia.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Jatkasaaren tilapainen liikuntahalli

Osoite: Hyvantoivonkatu 1, 00220 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 20, Lansisatama / Jatkasaari
Laajuus: 1403 brm?

Hankenumero: 2821U20095

Tama hankesuunnitelma koskee Jatkasaaren liikkuntapuistoon suunniteltua tilapaista
likuntahallia. Rakennus tulee Helsingin kaupungin omistukseen. Paakayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Halli on suunniteltu siten, etta se palvelee myoés
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan iltakayttoa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on laatinut hankkeesta 23.5.2018 paivatyn
tarveselvityksen.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan yhteistyona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan, asemakaavoituksen seka rakennusvalvontapalveluiden
edustajia.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Tilapainen liikuntahalli rakennetaan Jatkasaaren peruskoulun valittémaan laheisyyteen
Jatkasaaren liikuntapuistoon. Koulun ja hallin valille jarjestetaan turvallinen kulkureitti
oppilaille.

Liikuntapuiston alueella on voimassa vuonna 2015 vahvistettu asemakaava, jossa
rakentamispaikkaa koskee merkintad VU, urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Liikuntapuiston
ensimmainen osa-alue, joka sisaltaa lahilikuntapaikkoja seka jalkapallokentén, valmistuu
elokuussa 2019. Tilapainen liikuntahalli on suunniteltu paikkaan, joka on valmistuvan
alueen ulkopuolella ja jonne asemakaavan mukaan voidaan sijoittaa pienempia pelikenttia
ja liikunnan suorituspaikkoja.

Hallin sijoituspaikka on valittu yhteistydssa kaupunkiymparistdtoimialan asemakaavoituksen
kanssa ja rakennuslupamenettelysta on sovittu rakennusvalvontapalveluiden kanssa.

Jatkasaari on suurimmalta osaltaan rakennettu tayttomaalle, jollaista on myds
likuntapuiston maapera. Satamatoiminnan seurauksena alueen maapera on myos
pilaantunutta. Koko liikuntapuiston alueella on suoritettu esirakentamista, jonka yhteydessa
maaperaa on puhdistettu. Puhdistamisen ja esirakentamisen kustannukset eivat sisally
tdman hankkeen kustannuksiin.

Liikuntahalli liitetaan alueen vesi- ja viemariverkostoon, jonka liittymat ovat
Hyvantoivonkadulla. Hulevedet johdetaan hiekanerotuksella varustettujen sadevesikaivojen
kautta Helsingin kaupungin vesihuoltolaitoksen verkostoon. Rakennus liitetaan
kaukolampddn ja sahkdverkkoon.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Jatkdsaaren peruskoulu valmistuu 1.8.2019. Tuolloin kouluun tulevat luokat 1-7 ja oppilaita
noin 400. Seuraavan kahden vuoden aikana arvioitu oppilasmaara kasvaa 700 oppilaaseen
ja kasittaa luokka-asteet 1-9. Uuteen koulurakennukseen ei tule liikuntatiloja, vaan ne on
suunniteltu Bunkkeri-rakennukseen.

Bunkkeri-hankkeen toteutuksen arvioidaan siirtyvan useiden vuosien pdahan. Jatkdsaaren
peruskoulun liikunnan opetuksen turvaamiseksi on kartoitettu erilaisia vaihtoehtoja
valiaikaisista sisaliikuntatiloista. Valiaikaisia tiloja tullaan tarvitsemaan 3-5 vuotta.

Selvityksen perusteella on paadytty vaihtoehtoon, jossa koulun sisaliikunnan tilat
ratkaistaan koulun laheisyyteen pystytettavalla kevytrakenteisella siirrettavalla
likuntahallilla.

Liite 2 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Jatkasaaren peruskoulu toimii ilmidlahtoisesti, inklusiivisesti ja ikasekotteisesti. Liikkuvan
koulun periaatteena on saada mahdollisimman paljon liikuntaa arkeen ja yhdistaa liikuntaa
paivittdiseen koulutydhdn. Koulun laheisyydessa olevat liikuntatilat tukevat sen suuntaista
toimintaa ja antavat siihen mahdollisuuksia.

Liikuntahalli varustetaan ensi sijassa peruspalloilulajien harrastamiseen. Kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala varaa lisaksi koululle erikoisempien liikkuntalajien harrastamista varten
mahdollisuuden kayttda kaupungin muita liikuntapaikkoja, jotka tdydentavat lajikirjoa.

Koulun opetusta varten halli suunnitellaan siten, ettd se on moottorikayttoisilla kevyilla
jakoseinilla erotettavissa kolmen samanaikaisen opetusryhman kayttéén. Kussakin osassa
on erilainen pelikenttdvarustus. Lisdksi hallikokonaisuuteen kuuluu suunnitellun kayton
mukaiset puku- ja pesutilat, wc:t seka voimisteluvalinevarasto.

Sali on kaytettavissa yhtenaisena ilman jakoseinia, jolloin siind on ohjeelliset tdyskokoisen
pelikentan mitat. Sali palvelee yhtenaisena erityisesti liikuntatoimen iltakayttoa.

Hankkeen yhteydessa ei rakenneta piha-aluetta, ainoastaan turvallinen kulkuyhteys halliin.
Autopaikkoja ei edellytetd. llitakayton tarvitsemat autopaikat ovat osoitettavissa
kadunvarsipaikoituksena.

Hankkeen laajuus

Hallin laajuus on 924 brm?, pukuhuone-, huolto- ja konehuoneosan laajuus on 479 brm?2.

Hankkeen kokonaislaajuus on 1 403 brm?, 1 310 htm?, 1 100 hym?.
Laatutaso

Tavoitteena on rakentaa Jatkasaaren peruskoululle sisdlikunnan opetukseen soveltuvat
turvalliset ja terveelliset tilat, joiden sisdolosuhteet vastaavat toiminnan vaatimuksia.
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Turvallisten ja terveellisten rakenteiden lisaksi huomiota kiinnitetdan liikunnan opetuksen
edellyttdman sisalampdtilan varmistamiseen seka tilojen riittdvaan aanenvaimennukseen.

Suunnittelun l1ahtékohtana ovat:
o sisdilmaluokka S2

¢ puhtausluokka P1

e materiaalien paastdluokka M1

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma ja varaudutaan kayttamaan
ulkopuolista kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa konsulttia.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus on tilapainen, ja sitd varaudutaan kayttdmaan muussa sijoituspaikassa
peruskoulun kayttétarpeen paattyessa. Taman vuoksi hallin edellytetdan olevan
siirtokelpoinen.

Olosuhteet Jatkasaaressa ovat vaativat. Rakenteita suunniteltaessa on erityisesti
varmistettava tuuli- ja lumikuormien oikea mitoitus. Rakennuksen matalamman osan
lumikuorma on mitoitettava korotettuna ja lumien putoamisalueen suojauksesta tulee
huolehtia.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Ymparistoohjaus

Halli toteutetaan ns. puolildmpimana tilana, kuitenkin siten, ettd kylmimpanakin
vuodenaikana lammitys on mitoitettu pitdmaan hallin sisdlampétila +19°C, mitattuna
1 m korkeudelta lattiapinnasta.

Rakennusta ei varusteta jadhdytyksella.

Energiatehokkuustavoite

Rakennukseen pyritdan luomaan hyvat ja terveelliset sisadilmasto-olosuhteet
energiatehokkaasti. Energiatehokkuus toteutetaan hyvilla lammaontalteenottolaitteilla ja
tarpeenmukaisella ilmanvaihdolla. Tavoitteiden toteutusta ja seurantaa varten rakennus
varustetaan asianmukaisella saato- ja valvontajarjestelmalla.

Rakennuksen ulkoseinien, alapohjan ja ylapohjan rakenteissa noudatetaan puolilampimalle
rakennukselle asetettuja vaatimuksia lammaoneristyksen osalta.
Jatehuolto

Halli kayttaa samaa jatteenkerayspistetta, kuin liikkuntapuiston huoltorakennus.
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10

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Liikuntahalli mahdollistaa Jatkasaaren peruskoulun sisaliikunnan opetuksen hyvissa
olosuhteissa, turvallisen ja lyhyen etdisyyden paassa paakoulusta. Lisaksi halli tarjoaa tilat
iltakayttajille ja nain monipuolistaa uuden asuinalueen palvelutarjontaa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Paadyttaessa ratkaisemaan koulun sisaliikuntatilat kaupungin omaan omistukseen
hankittavalla tilapaisella siirtokelpoisella hallilla Idhelld pdakoulua olivat keskeisia perusteita
toiminnan turvallisuus, sisdolosuhteiden laatutekijat ja myds ratkaisun kustannustehokkuus.

Hankkeen riskit

Hankkeen riskit liittyvat nopeaan toteutusaikatauluun. Tilojen tulee olla kaytettavissa
lukuvuoden alkaessa elokuussa 2019, viimeistaan kuitenkin syyslomaan mennessa, minka
jalkeen ilmasto-olosuhteet eivat mahdollista koulun liikunnan opetusta pelkastaan ulko-
olosuhteissa.

Rakennuksen perustaminen betonilaatalle edellyttaa riittavien kuivumisaikojen
varmistamista. Taman vuoksi valmistaudutaan perustusten rakentamiseen kaupungin
omana tydna jo ennen talvikautta, hyvissa ajoin ennen hallitoimittajan rakennusurakan
kaynnistymista.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 9/2018
RI 103,6; THI 186,5 ovat arvonlisdverottomana yhteensa 2 970 000 euroa (2 117 €/brm?).

Hankkeen toteuttamisen edellyttdman syvatiivistyksen, maaperarakentamisen seka
kaasunkeraysputkiston asentamisen kustannukset, yhteensa n. 390 000 euroa, maksetaan
esirakentamiselle varatuilla maararahoilla.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisainen vuokra on noin 13,82 €/ htm?kk, yhteensa 18 100 €/kk eli noin
217 250 euroa vuodessa. Nelidvuokran perusteena on 1 310 htm?. Paaomavuokran osuus
on 10,86 €/ htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 2,96 €/htm?/kk. Tuottovaade on 3% ja
poistoaika on 20 vuotta.

Lopullinen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan yllapito-palvelut.
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Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista
irtokaluste- ja varustehankinnoista. Varustamisen kustannukset ovat kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan mukaan 60 000 € (alv 0%).

11 Hankkeen aikataulu

Hankkeen suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

Viitesuunnitelmat 6-10 / 2018

Hankesuunnitelma, lausunnot ja paatés 11 /2018
Toteutussuunnittelu 10 /2018 — 2/ 2019
Esirakentaminen 12 /2018 - 1/ 2019
Rakentamisen aloitus 2 / 2019

Halli kaytettavissa 8 / 2019

12 Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaehdotuksessa vuosiksi 2019 - 28 on
hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu 2,5 milj. euron maararaha talous-
arviokohdassa 8020102 kasvatus- ja koulutustoimialan uudis- ja lisdrakennushankkeet.
Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

13 Vaistotilat

Hankkeen toteutus ei edellytd vaistétiloja.
14 Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiymparistotoimialan rakennuttamisyksikké. Hanke
kilpailutetaan kokonaishintaurakkana. Suunnittelusta tarvittavine lupineen vastaa tilaaja.

Rakennus hankitaan Helsingin kaupungin omistukseen.

Jatkasaaren koulun valiaikaisen liikuntatilan tarpeen paattyessa halli on suunniteltu
siirrettavaksi uuteen sijoituspaikkaan. Hallia on mahdollista kayttdd mm. kaupungin
likuntatilojen perusparannusten vaistétilana. Uusi sijoituspaikka selvitetdan yhteistydssa
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kanssa ja se tdsmentyy myohemmin.

15 Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydéryhma esittaa, etta Jatkasaaren tilapainen liikuntahalli toteutetaan siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1 403 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 2 970 000 euroa syyskuun 2018 kustannustasossa.



