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Hankesuunnitelma ja Lpk Rautalammintie 2

Helsinki tarveselvitys Rautalammintie 2, 00550 Helsinki
1.11.2018
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Rautalammintie 2 ensimmaisen kerroksen kayttétarkoituksen muutos lastenpaivakodiksi 2821UP21069
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Rautalammintie 2, 00550 Helsinki 4905
Sijainti Kohdenumero
22 Vallila, kortteli 584, tontti 3 4297
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, varhaiskasvatus ja esiopetus 98
Muutosalueen laajuustiedot brm? htm? hym? m?3
986,5 781

Hankkeen tarpeellisuus

Vaestdennusteen mukaan suomen- ja muunkielisten 1-6-vuotiaiden lasten maara kasvaa alueella Alppiharju-Vallila-Pasila-
Vanhakaupunki noin 500 lapsella vuoteen 2028 mennessa. Tavoitteena on turvata alueen lapsiperheille riittavat ja oikea-
aikaiset varhaiskasvatuspalvelut lahipalveluina.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 9/2018 RI 103,6; THI 186,5)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus/Laajennus/Lisdrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 986,5 781 2930 000 €
Yhteensa 2930000 €
Investointikustannusten jakautuminen 2970 €/brm?
3752 €/htm?
29898 €/ asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttajalle
2
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk YNt €/htm?/

K yht. € / kk yht. € /v

Tuleva vuokra ( htm?) 24,51 2,88 27,39 21392 256 699

Nykyinenvuckra{——htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset toimialan ilmoituksen mukaan 78 000 €, alv 0 %.

Hankkeen aikataulu
Rakentaminen 04/2019 — 12/2019

Rahoitussuunnitelma
Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Vaistotilat Vaistétilojen kustannus
Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja. --

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistén toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdon
toimialalla.

Lisatiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Rautalammintie 2 ensimmaisen kerroksen kayttétarkoituksen muutos
lastenpaivakodiksi

Kayntiosoite Rautalammintie 2, 00550 Helsinki

Sijainti 22 Vallila, kortteli 584, tontti 3

Nykyinen laajuus 987 brm2 (1. kerros)
Hankenumero 2821P20929
Kiinteistdobjekti 4297
Rakennustunnus RATU 4905

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdon toimiala. Rakennuksessa
on toiminut aiemmin Vallilan terveysasema. Terveysasema on muuttanut Kalasataman
terveys- ja hyvinvointikeskuksen tiloihin. Rakennuksessa on nelja kerrosta ja kellari.
Sosiaali- ja terveystoimiala jatkaa vuokralaisena rakennuksen 2.-4. kerroksessa.
Ensimmaiselle kerrokselle haetaan kayttotarkoituksen muutos lastenpaivakodiksi.

Tama hankesuunnitelma koskee kayttotarkoituksen muutosta ensimmaisessa kerroksessa.
Tilat tullaan vuokraamaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan yhteistydna. Hankesuunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen ja
pelastuslaitoksen edustajia.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Rautalammintie 2 on rakennettiin terveysasemaksi 1983. Rakennuksen on suunnitellut
Helsingin kaupungin rakennusviraston talosuunnitteluosaston arkkitehtitoimisto. Tontin
omistaa Helsingin kaupunki. Nelikerroksinen rakennus on kokonaispinta-alaltaan 4200 k-
m2.

Kaavatilanne

Tontilla on voimassa asemakaava nro 8107, 12.9.1979. Tontin pinta-ala on 2085 m2.
Kayttotarkoituksen muutos esitetyssa laajuudessa vaatii rakennusluvan.

Rakennuspaikka

Tontti sijaitsee Vallilan ytimessa. Tontin pohjoispuolella on Vallilan puisto ja itapuolella
Hollolan puisto. Lasten 1246 m2 ulkoilupiha rakennetaan Hollolan puistoon. Rakennuksen
omalle tontille tehdaan 390 m2 kokoontumispiha.

Kunnallistekniset liittymat
Rakennuksen liittymat sailytetdan ja jaetaan vuokralaisten kesken.
Liikenne, saattoliikenne ja pysakointi

Asemakaavan mukaan rakennukselle tulee osoittaa 17 autopaikkaa. Saattoliikenne
hoidetaan pysakoéintikiellolla, joka mahdollistaa saattamisen, mutta ei pysakointia
Hollolantiella.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Vallilan peruspiirin alueella asuu talla hetkella 1-6-vuotiaita lapsia noin 880. Koko
varhaiskasvatusalueella, sisaltden Alppiharjun, Pasilan, Vallilan ja Vanhankaupungin
peruspiirit, on 1-6-vuotiaita lapsia yhteensa noin 3360. Lasten maara kasvaa Vallilan
peruspiirin alueella vdestdennusteen mukaan viela parin seuraavan vuoden ajan, ja kaantyy
taman jalkeen lievaan laskuun. Koko varhaiskasvatusaluetta tarkasteltaessa vaestonkasvu
kuitenkin jatkuu, ja 1-6-vuotiaita suomen- ja muunkielisia lapsia on vuonna 2028 ennusteen
mukaan noin 500 nykyista enemman.

Varhaiskasvatusalueella Alppiharju-Pasila-Vallila-Vanhakaupunki on nykyisin 30
suomenkielistd kunnallista paivakotia, joissa on yhteensa 1968 tilapaikkaa. Alueelle on
ajoitettu kuuden paivakodin uudis- tai perusparannushanke talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosille 2018-2027.

Toiminnalliset perustelut

Valiaikaiseksi lisatilaksi suunniteltu paivakoti sijoittuu Vallilan peruspiirin alueelle, jossa
paivakoti palvelee Vallilan ja lahialueiden lapsia ja heidan perheitdan ennen uusien
pysyvien palvelutilojen valmistumista. Alueen varhaiskasvatuspalveluiden tarve on nykyisin
suurempaa kuin palveluiden tarjonta. Tavoitteena on turvata alueen lapsiperheille riittavat ja
oikea-aikaiset varhaiskasvatuspalvelut [&hipalveluina.

Liite 2 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekartoitus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena
painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin paivahoidon henkildstdén tehtadvana on
suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparistoa, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa nakyy
lapsille ominainen tapa toimia.

Lapsiryhmat muodostetaan paivakodissa yhden, kahden tai kolmen hoito- ja
kasvatustehtavissa olevan henkildon ryhmista. Toiminta tapahtuu eri tiloissa siten, etta lapsia
jaetaan paivan aikana toiminnallisiin ryhmiin sen mukaan, mika on kulloisenkin toiminnan
kannalta tarkoituksenmukaista. Toimintaa tukee tilojen muunneltavuus ja tilojen joustava
kayttd erilaisten oppimisymparistdjen rakentamiseen.

Paivakodin tilat suunnitellaan 98:lle 1-6-vuotiaalle lapselle. Paivakodissa tulee
tydskentelemaan arviolta 21 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen hoidossa olevien lasten
maarasta ja iasta. Ruokapalvelu - ja siivoushenkildstda on 2-3 henkil6a.

Hankkeen laajuus

Hankkeen bruttoala on 987 brm2 ja huoneistoala 781 htm2.

Liite 3 Tilaohjelma
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Laatutaso

Hanke toteutetaan taman paivan normaalia laatutasoa noudattaen, voimassa olevien
rakennusmaaraysten seka Helsingin rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaisesti. Tilat
suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja esteettémiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa
kiinnitetaan erityistd huomiota sisailman laatuun, valaistukseen, luonnonvalon
hyédyntamiseen ja ddnenvaimennukseen.

Hanke toteutetaan noudattaen puhtaustasoa P1 ja tilaajan kosteudenhallintaohjeita.
Hankkeen sisailmasto-olosuhteet ovat sisdilmastoluokaltaan tasoa S2 (ei jaahdytysta).
Rrakennusmateriaalien paastéluokitus on M1.

Arkkitehtisuunnittelu

Rakennus on alkuperaisen kayttétarkoituksen mukaisessa terveysasema, jonka
ensimmainen kerros muutetaan lasten paivakodiksi. Ensimmaisen kerroksen muutosty®
kasittaa rakennusosien ja talotekniikan uusimista. Kaikki pintarakenteet, kiintokalusteet ja
varusteet niin ulkona kuin uusitaan. Tilajarjestelyt muuttuvat merkittavasti. Rakennukseen
piha-alueet kunnostetaan paivakodin osalta erillisen suunnitelman mukaisesti.

Peruskorjauksen yhteydessa tehdaan uusi ulko-ovi paivakodille. Paivakodin uuden
paasisaankaynnin yhteyteen rakennetaan sisdankayntikatos seka pieni kokoontumispiha.

Pihasuunnittelu

Tontin piha-alue muodostuu lasten paivakodin kokoontumispihasta ja huoltopihasta.
Toiminnalliset piha-alueet ovat aidattuja. 390 m2 kokoontumispihalla on tilat hiekka- ja
vesileikeille seka viljelylaatikoita.

Paivakodin varsinainen ulkoilu tapahtuu viereisessa Hollolanpuistossa, josta aidataan 1246
m2 alue. Puistoon osoitetaan eri kayttajaryhmille soveltuvia toimintoja alueineen.
Suunnittelussa huomioidaan ja hyédynnetaan puiston erityispiirteitd koskien maanpinnan
muotoja ja kalliopintoja seka olevaa maastomuotoilua.

Rakennesuunnittelu

Rakennuksessa on kellarikerros, nelja kerrosta ja katolla sijaitseva ilmanvaihtokonehuone.
Rakennuksen kantavana pystyrunkona on terasbetoni pilari/palkkirunko ja kantavat
ulkoseina sandwichelementit. Valipohjat ovat ontelolaattarakenteita. Ulkoseinat ovat
ulkopinnoiltaan betonirakenteisia

LVIA-suunnittelu

Rakennus on liitetetty HSY:n vesijohto- ja jatevesivesiverkostoon, seka Helenin
kaukolampdverkkoon. Patteriverkostoon ei tehda muutoksia. llmanvaihdon
lammitysverkostoon tehdaan uusien tuloilmakoneiden |[dmpdpattereiden tarvitsemat
muutokset. Vesi- ja viemarilaitteisiin tehdaan paivakodin tarvitsemat muutostyot. Nykyiset
ilmanvaihtolaitteet puretaan ja korvataan uusilla. Teknisten laitteiden ja kojeiden sijoitus
tehdaan siten, etta niiden huolto ja kayttd on turvallista ja helppoa. Materiaalivalinnoissa
huomioidaan siivottavuus, korjattavuus, emissiopaastot ja kestavyys.

Sahkdésuunnittelu

Rakennus on liitetty Helenin jakeluverkkoon sekéa Elisan tiedonsiirtoverkkoon.
Sahkoépaakeskus sailyy. Nykyiset jakokeskukset puretaan ja korvataan uusilla. Uusina
valaisimina kaytetdan paaasiassa normaaleja luettelovalaisimia, jotka on varustettu LED-
valonlahteilla.
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Tiloihin asennetaan tiedonsiirto-, merkinanto- ja turvallisuusjarjestelmat, joiden
keskuslaitteet sijoitetaan rakennuksen yhteiseen sahkoétilaan. Tietotekniset jarjestelmien
suunnittelu perustuu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tilojen
turvallisuussuunnitteluohjeeseen. Paivakodin tilat varustetaan aanentoisto- ja
kuulutusjarjestelmalla.

Keittiosuunnittelu
Keittid suunnitellaan kuumennuskeittioksi.

Liite 8 Rakennustekniset tavoitteet, rakennustapaselostus
Liite 9 Rakennetyypit

Liite 10 Paloteknillinen muistio

Liite 11 LVI-tekniset tavoitteet, LVI-selostus

Liite 12 S&hké- ja turvatekniset tavoitteet, sdhkéselostus
Liite 13 Keittion laiteluettelo

Liite 14 Pihasuunnitelman mééréluettelo

Liite 15 Tydturvallisuuteen vaikuttavat kohteen erityispiirteet
Liite 16 Kosteudenhallinnan riskikartta

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset
Kohde on tavanomainen paivakoti, ei erityisvaatimuksia.
6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Suunnittelussa pyritdan siihen, etta rakennusta voitaisiin pitaa kayttokunnossa pintoja
korjaamalla seka rakennusosia ja -jarjestelmia uusimalla mahdollisimman kauan kohtuullisin
kustannuksin, jotta varsinaisia laajoja peruskorjauksia ei jouduttaisi suorittamaan.

Muunneltavuus

Rakennushankkeessa varaudutaan seka rakenteellisilla etta teknisilla ratkaisuilla
rakennuksen tilojen muunneltavuuteen. Rakennuksen sisaseinat ovat suurelta osalta
kevyita rankaseinia, joita on helppo purkaa tai siirtda. Tekniset jarjestelmat suunnitellaan
siten ettd mahdolliset valiseinien muutokset voidaan toteuttaa helposti ilman suurempia
muutostoita.

Energiankulutus

Muutostyo6t tehdaan energiatehokkuutta parantavien ratkaisuiden kokonaisuutena:
energiatehokas LED-valaistusjarjetelma, ilmanvaihtojarjestelman korkea
ldBmmontalteenototon hydtysuhde seka ilmanvaihtojarjestelméan matala ominaissahkoteho.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Uusien varhaiskasvatuksen tilojen my6ta alueella voidaan vastata nykyista paremmin
palveluiden kysyntaan.
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Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

Kappale 3, Uudistuvat palvelut

Helsinki on maailman vaikuttavin paikka oppia

Varhaiskasvatus ja perusopetus ovat vetovoimaisia lahipalveluita. Helsingissa sailytetaan
subjektiivinen paivahoito-oikeus ja varhaiskasvatuksen henkil6std mitoitus nykyisella
tasolla. Varhaiskasvatuksessa panostetaan laatuun, tydntekijdiden pysyvyyteen ja
turvalliseen arkeen.

Hankkeen riskit

Rakennustdiden aikana ovat rakennuksen 3 ja 4 kerrokset kaytdssa. Tydomaan ymparistolle
ja talossa olevalle toiminalle aiheutuvat riskit huomioidaan tydmaa- ja
ymparistdsuunnitelmissa.

Korjausrakentamishankkeissa varaudutaan purkutyon aikana esille tuleviin
ennakoimattomiin rakenne ratkaisuihin ja — vaurioihin. Tydmaamelua seka muita riskeja
rajoitetaan rakennusalueen rajaamisella ja tydaikarajoitteilla.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 9/2018
RI =103,6; THI = 186,5 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 2 930 000 € (2 970 €/brm?).

Hankkeessa ei ole erityisia kustannuksia korottavia tekijoitd, mutta on huomattavaa, etta
hankkeessa tehdaan seka pieni kokoontumis- ja leikkipiha hankkeen omalle tontille seka
riittdvan kokoinen ulkoilupiha viereiselle puistoalueelle.

9 Arvioitu tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 27,39 €/ htm?#/kk, yhteensa 21 392 €/kk ja noin
256 699 €/v. Nelidvuokran perusteena on 781 htm2. Paddomavuokran osuus on 24,51 €/
htm?#kk ja yllapitovuokran osuus on 2,88 €/htm?/kk. Vuokralaskelman perustelu: Teknisen
arvon mukainen vuokra. Investointi vaikuttaa uudishankintahintaa korottavasti.
Toiminnallinen muutostydinvestointi on huomioitu vuokrassa. Toistaiseksi voimassa oleva
vuokrasopimus, sopimuksen ensimmainen irtisanomisaika 10 vuoden kuluttua.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ei tarvitse rakentamisen ajaksi vaistétiloja.
10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelu.

Hankesuunnitelmavaiheessa arvioidut kayttokustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat
paivakoti Rautalammintien osalta noin 1 162 000 euroa vuodessa, josta henkildstémenojen
osuus on 847 000 euroa.
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11

12

13

14

15

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite-
ja irtokalustehankinnoista. Kalustamisen kustannukset ovat toimialan mukaan 78 000 € (alv
0%). Kustannukset eivat sisalla tietohallinnon hankintoja.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
» hankesuunnittelu 6/2018 - 9/2018

* toteutussuunnittelu 10/2019 - 1/2019

* rakentamisen valmistelu 2/2019 - 3/2019

* rakentaminen 4/2019 - 12/2019

Liite 5 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Vaistotilat
Hankkeessa ei tarvita vaistdtiloja.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdén toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydéryhma esittaa, etta toiminnalliset muutokset toteutetaan siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 987 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 2 930 000 euroa syyskuun 2018 kustannustasossa.



