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Tarveselvitys ja Lpk Louhikko

Helsinki hankesuunnitelma Kiilletie 6, 00710 Helsinki
19.3.2018 uudisrakennus 2821U20078
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lpk Louhikko uudisrakennus 2821U20078
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kiilletie 6, 00710 Helsinki
Sijainti Kohdenumero
38 Malmi kortteli 20 tontti 3
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatus ja koulutus, varhaiskasvatus ja esiopetus 132
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3
1300 1063

Hankkeen tarpeellisuus

Nykyinen rakennus ei vastaa paivakotitoiminnan edellyttdmaa kuntoa. Paivakoti Louhikko on osa alueen pysyvaa
palveluverkkoa. Alueen palvelujen turvaamiseksi uudisrakennus toteutetaan nykyistd suurempana yksikkéna
poikkeamispaatdksella. Tilapaikkoja on voitu kasvattaa my6s tehostamalla tilankaytt6a uudisrakennusta suunniteltaessa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2018 Rl 101,9; THI 180,8)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisarakennus 1300 1063 5 460 000 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen 4200 €/brm?
5136 €/htm?
41 364 €/ asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttajalle
2
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/ htm=/

o yht. € / kk yht. € /v

Tuleva vuokra ( htm?)

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset toimialan ilmoituksen mukaan 80 000 €, alv 0 %.

Hankkeen aikataulu
Rakentaminen 2/2019 — 6/2020

Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungin vuoden 2018 talousarvioon liitetyssa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosille 2018 -
2027 hankkeelle on osoitettu 5 000 000 euroa siten, ettd uudisrakennuksen toteutus tapahtuisi vuosien 2019 ja 2020
aikana.

Vaistotilat Vaistétilojen kustannus
Hankkeessa tarvitaan vaistétilat nykyisen Lpk Louhikon 84 tilapaikalle. Vaistétilat arvio 470 000 €
tarvitaan n 18 kk ajaksi.

Toteutus- ja hallintamuoto
Uudisrakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeentoteutusvastuu on
kaupunkiymparistén toimialalla.

Lisatiedot
Nykyinen paivakotirakennus puretaan erillisena hankkeena.
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1 Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi ja osoite: Lpk louhikko

Osoite: Kiilletie 6, 00710 Helsinki
Hanketyyppi: Uudisrakennus

Hankenumero: 2821U20078

Omistustiedot: Kaupunkiymparistdn toimila
Kayttotarkoitus: Lasten paivakoti

Kayttaja: Kasvatus ja koulutus (toimiala)

Varhaiskasvatus ja esiopetus (palvelu)
Uudisrakennuksessa on 132 tilapaikkainen paivakoti.
Uudisrakennus korvaa purettavan paivakoti Louhikon tilat.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan yhteistyona. Hankesuunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, ymparistdkeskuksen ja
pelastuslaitoksen edustajia.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta

Kiilletie 6:ssa on talla hetkella 84 tilapaikkainen paivakoti. Tontin omistaa Helsingin
kaupunki. Yksikerroksinen rakennus on rakennettu vuonna 1973. Oleva rakennus on
huonokuntoinen ja olisi todella mittavan perusparannuksen tarpeessa. Rakennuksen
kunnon ja sopimattomuuden nykyiseen paivakotien tilanjakoon huomioon ottaen
paivakotirakennusta ei kannata peruskorjata, vaan tilapaikoiltaan suurempi uudisrakennus
on jarkevampi ratkaisu. Olevan rakennuksen purku on erillinen hanke.

Kaavatilanne

Tontilla on voimassa asemakaava nro 11520, 26.9.2007. Tontin laajuus on 2668 m2 ja
rakennusoikeus 1067 k—m2.

Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

Tontti sijaitsee Pihlajamaen ytimessa. Sen lansi- ja pohjoisreunalla on laaja Kiillepuisto.
Tontti on kallioinen. Pohjamaa on routimaton. Tontilla tullaan tekemaan taydentavia
pohjatutkimuksia, joiden avulla selvitetddn maaperan laatu ja kalliopinnan sijainti tulevaa
perustamissuunnitelmaa varten.

Kunnallistekniset liittymat

Nykyisen rakennuksen kaukolampoliittyma seka kayttévesiliittyma sailytetaan. Liittymien
koko ja riittavyys tarkastetaan. Nykyiset jatevesi- ja hulevesiliittymakohdat uusitaan.

Liikenne, saattoliikenne ja pysakointi

Asemakaavan mukaan tulevaa rakennusoikeutta varten tulee osoittaa 1 autopaikkaa 250 k-
m2 kohti, eli 6 autopaikkaa. Kiilletien paassa voidaan liikennesuunnitelmassa osoittaa
pysakointipaikkoja, jotka voidaan rajoittaa 30 min paikoiksi saatto- ja noutoajankohdille.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Lasten paivakoti Louhikko sijaitsee Latokartanon peruspiirissd, Pihlajamaen osa-alueella,
jossa se palvelee erityisesti Pihlajamaen ja sen lahialueiden lapsia ja heidan perheitaan.
Paivakoti Louhikko on alueen pysyvaa palveluverkkoa. Nykyinen rakennus ei vastaa
paivakotitoiminnan edellyttdmaa kuntoa. Alueen palvelujen turvaamiseksi uudisrakennus
toteutetaan nykyista suurempana yksikkéna poikkeamispaatoksella.

Toiminnalliset perustelut, varhaiskasvatus

Uusissa paivakodeissa paivakodin perusyksikko on 30:lle tilapaikalle ja neljalle kasvattajalle
mitoitettu toiminta-alue. Toiminta-alueen ohjeellinen laajuus on 150 hym2. Vanhoissa
paivakodeissa tilamitoituksen lahtokohtana oli 21:lle tilapaikalle ja kolmelle kasvattajalle
mitoitettu kahden huoneen toiminta-alue.

Paivakodeissa tulee olla 8 htm2 / tilapaikka kaupunginvaltuuston 2013 tekeman
paatoksen mukaisesti. Paivakodin osalta suunnittelussa noudatetaan paivakotien
toimintojen ja tilojen suunnittelua ohjaavaa "Paivakodin kasikirjaa" 30.6.2017.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Selvitysten mukaan nykyisen rakennuksen kunto on heikko, eika sitd kannata peruskorjata.
Hankkeessa on kasvatettu paivakodin tilapaikkamaaraa nykyiseen verrattuna hakemalla
kerrosalan lisdykseen poikkeamispaatosta. Tilapaikkoja on voitu kasvattaa myds
tehostamalla tilankaytt6a uudisrakennusta suunniteltaessa.

Liite 2 Kéyttédjan laatima toiminnallinen tarvekartoitus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus, varhaiskasvatus

Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena
painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin paivahoidon henkiloston tehtavana on
suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparist6a, joka tukee lasten hyvinvointia.

Lapsiryhmat muodostetaan yhden, kahden tai kolmen hoito- ja kasvatustehtavissa olevan
henkilén ryhmista. Toiminta tapahtuu eri tiloissa siten, etta lapsia jaetaan paivan aikana
toiminnallisiin ryhmiin sen mukaan, mika on kulloisenkin toiminnankannalta
tarkoituksenmukaista. Toimintaa tukee tilojen muunneltavuus ja tilojen joustava kayttd
erilaisten oppimisymparistéjen rakentamiseen.

Uudisrakennus suunnitellaan noin 132:lle 1-6 -vuotiaalle lapselle. Paivakodissa tulee
tydskentelemaan arviolta 23 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen hoidossa olevien lasten
maarasta ja idsta. Ruokapalvelu- ja siivoushenkildstda on paivakodissa 4-5 henkilda.

Hankkeen laajuus

Rakennuksen bruttoala on 1300 brm2 ja huoneistoala 1063 htm2

Liite 3 Tilaohjelma
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Laatutaso

Hanke toteutetaan tdman paivan normaalia laatutasoa noudattaen, voimassa olevien
rakennusmaaraysten seka Helsingin rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaisesti. Tilat
suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja esteettémiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa
kiinnitetaan erityista huomiota sisailman laatuun, valaistukseen, luonnonvalon
hyédyntamiseen ja 8dnenvaimennukseen.

Hanke toteutetaan noudattaen puhtaustasoa P1 ja tilaajan kosteudenhallintaohjeita.
Hankkeen sisailmaluokitus on S2 ja rakennusmateriaalien paastéluokitus M1.

Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehtisuunnittelun tavoitteena on ollut selkea ja joustava kokonaisratkaisu. Lisaksi on
pyritty toimintatilojen keskinaiseen joustavaan avautumiseen ja lomittumiseen toisiinsa.
Pienemmat aputilat sijoittuvat pihalle aukeavina ja matalampina sisatilassa polveilevana
tilavydhykkeena. Suuremmat paatilat sijoittuvat korkeampina ja toisiinsa avautuvina
ulkoreunalle.

Pienimpien lasten ryhmatilat sijoittuvat ensimmaiseen kerrokseen, suurempien toiseen
kerrokseen. Sali, aula, ruokailu ja pienryhmatilat on pyritty avaamaan hyvien nakymien
suuntiin.

Rakennuksen materiaalit ovat kestavia ja sisapintojen materiaalit tayttavat niille asetetut
vaatimukset puhdistettavuuden ja sisdilman terveellisyyden osalta. Rakennus on suunniteltu
esteettdmaksi.

Pihasuunnittelu

Tontin piha-alue muodostuu lasten paivakodin pihasta ja huoltopihasta. Toiminnalliset piha-
alueet ovat aidattuja. Pihalle on osoitettu kayttajaryhmien mukaisia toimintoja. Pihalle
osoitetaan eri kayttajaryhmille soveltuvia toimintoja alueineen. Suunnittelussa huomioidaan
ja hyddynnetaan tontin erityispiirteita koskien maanpinnan muotoja ja kalliopintoja seka
olevaa tayskasvuista mannikkoa

Rakennesuunnittelu

Alapohjat toteutetaan paasaantodisesti kantavina ja koneellisesti tuuletettuina. Ala-, vali- ja
ylapohjat tehdaan ontelolaatoista. Rakennuksen kantavat terdsbetoniset sokkelit,
sisdkuoret, valiseinat ja portaat tehdaan elementtirakenteisina. Luhtiterassin kantava
terasbetonilaatta tehdaan paikallavalettavana liittorakenteena ja kantava runko
terasrakenteisena.

Paivakotirakennuksen vesikatto tehdaan ylapohjan ontelolaattojen paalle asennettavilla NR-
ristikoilla ja konesaumatulla peltikatteella. Lammoéneristeena ylapohjissa ja seinissa
kaytetdan mineraalivillaa. Kylmat piharakennukset tehddan puurakenteisina.

Palotekninen suunnittelu

Rakennuksen paloluokka on P2. Rakennuksen paakayttdtavan mukaiset tilat molemmista
kerroksista kuuluvat keskendan samaan palo-osastoon. Osastoidut porrashuoneet (EI30)
toimivat rakennuksen uloskaytavina ja vuoden 2018 asetuksen mukaisesti uloskayntina
olevat porrashuoneet suunnitellaan R30-luokkaiseksi. Uloskaytavat ja kulkureitit
rakennuksessa varustetaan poistumis- ja turvavalaistuksella. Kellarin tekniset tilat on
kayttotapaosastoitu paakayttotavan tiloista EI30-luokkaisesti. Rakennuksen molemmissa
kerroksissa on alkusammutuskalustona kasisammuttimet seka pikapalopostit.
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Palovaroitinjarjestelma toteutetaan ST ohjeisto 1:n mukaisella ilmaisintiheydella ja
palohalyttimet kattavat kaikki tilat joissa oleskellaan tai tydskennellaan.

LVIA-suunnittelu

Rakennus liitetdan HSY:n vesijohto- jatevesi- ja hulevesiverkostoon, seka Helenin
kaukolampdverkkoon. Lammadnsiirrinpaketilla hoidetaan rakennuksen kayttdveden
[ammitys, tilojen lammitys, seka ilmanvaihdon l[ammitys. Rakennuksen [ammitys tapahtuu
vesikiertoisella lattialammitysjarjestelmalla, seka osissa tiloja vesikiertoisilla pattereilla.
Tuulikaapit varustetaan oviverhokoijeilla.

Piha-alueen sadevedet viivytetaan tontin alueella kayttaen viivytyssailiota.

Rakennuksessa on kaksi ilmanvaihtokonehuonetta, josta toinen palvelee keittiota ja toinen
paivakodin sosiaalitiloja ja ryhmatiloja. limanvaihtokoneet on jaettu eri koneisiin
kayttétarkoituksen mukaisesti. lImanvaihtoa ohjataan tarpeenmukaisesti lampétilan ja
hiilidioksidipitoisuuden mukaisesti.

Sahkosuunnittelu

Rakennus liitetdan pienjanniteliittymana Helenin jakeluverkkoon seka Elisan
tiedonsiirtoverkkoon. Rakennuksen asennetaan tiedonsiirto-, merkinanto- ja
turvallisuusjarjestelmat, joiden keskuslaitteet sijoitetaan rakennuksen yhteiseen sahkétilaan.
Tiedonsiirto- ja merkinantojarjestelmiksi asennetaan puhelin-, ATK-, yhteisantenni-,
ovisoitto-, inva-wc:n avunpyynto- seka varaus salin AV-jarjestelmalle.

Turvallisuusjarjestelmiksi asennetaan murtovalvonta- ja kamerajarjestelmat seka
maaraysten mukaiset palovaroitinjarjestelma ja turva- ja poistumistievalaistus. Koko
rakennuksen ja piha-alueen valaistus toteutetaan pitkaikaisilla ja energiatehokkailla LED-
valaisimilla.

Keittiosuunnittelu
Keittio suunnitellaan kuumennuskeittioksi. Keittion hankesuunnitteluvaiheen laiteluettelo on
teknisena liiteasiakirjana Keittion laiteluettelo.

Akustinen suunnittelu

Rakennuksen akustiikan tavoitteena on rauhallinen ja viihtyisd daniymparisto, joka tukee
oppimista ja kayttajien valista kommunikointia. Tarkemmat tiedot ovat teknisessa
liteasiakirjassa Akustiset vaatimukset.

Liite 6 Viitesuunnitelmat

Liite 7 Rakennettavuusselvitys

Liite 8 Pihasuunnitelma

Liite 9 Rakennustekniset tavoitteet, rakennustapaselostus
Liite 10 Rakennetyypit

Liite 11 Paloteknillinen selvitys

Liite 12 LVI-tekniset tavoitteet, LVI-selostus

Liite 13 Sa&hké- ja turvatekniset tavoiteet, sdhkbselostus
Liite 14 Keittibén laiteluettelo

Liite 15 Akustiset vaatimukset

Liite 16 Pihasuunnitelman mé&éaréluettelo



. . Tarveselvitys ja Lpk Louhikko
Helsinki hankesuunnitelma Kiilletie 6, 00710 Helsinki
19.3.2018 uudisrakennus 2821U20078

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset
Rakennus on normaali paivakoti, ei erityisvaatimuksia.
6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Suunnittelussa pyritédan siihen, etta rakennusta voitaisiin pitaa kayttokunnossa pintoja kor-
jaamalla seka rakennusosia ja -jarjestelmia uusimalla mahdollisimman kauan kohtuullisin
kustannuksin, jotta varsinaisia laajoja peruskorjauksia ei jouduttaisi suorittamaan. Normaa-
leihin rakennusosien kayttoikiin paaseminen edellyttda huolto- ja tarkastusohjelman laati-
mista ja sen edellyttamien toimenpiteiden toteuttamista.

Muunneltavuus

Rakennushankkeessa varaudutaan seka rakenteellisilla ettd teknisilla ratkaisuilla rakennuk-
sen tilojen muunneltavuuteen. Rakennuksen sisaseinat ovat suurelta osalta kevyita
rankaseinia, joita on helppo purkaa tai siirtdd. Tekniset jarjestelmat suunnitellaan siten etta
mahdolliset valiseinien muutokset voidaan toteuttaa helposti ilman suurempia muutostoita.

Energiankulutus ja energialuokka

Rakennuksen energiatehokkuus muodostuu energiatehokkuutta parantavien ratkaisuiden
kokonaisuutena: energiatehokas LED-valaistusjarjetelma, ilmanvaihtojarjestelman korkea
lammontalteenototon hydtysuhde, iimanvaihtojarjestelman matala ominaisahkoéteho, yla- ja
alapohjarakenteiden, ulkoseinien seka ikkunoiden ja ovien korkea lammodneristyskyky ja
rakennuksen hyva ilmatiiveys.

Suunnitellut passiiviset aurinkosuojaratkaisut seka yotuuletuksen kayttdminen ovat riittavia
toimenpiteita pitamaan kesaajan huonelampdétiloja tavoitearvoissa.

Liite 17 Energiaselvitys
Liite 18 Elinkaaritavoitteet

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Nykyisiin tiloihin verrattuna uudishankkeessa saadaan terveelliset ja turvalliset tilat, joissa
voidaan ottaa my6s paremmin huomioon varhaiskasvatussuunnitelman mukaiset
toiminnalliset tekijat.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke sisaltyy kaupungin strategiatavoitteiden mukaan valtuuston hyvaksymaan investointi-
ja toimintaraamiin. Hankkeessa varataan lapsikohtaista huoneistoalaa 8 htm? / samanaikai-
sesti lasna oleva lapsi, eli tilankayttda on tehostettu vuonna 2013 tehdyn kaupunginvaltuus-
ton linjauksen mukaisesti. Liséksi tavoitteena on luopua varhaiskasvatusviraston talla
hetkelld kaytdssa olevista huonokuntoisista tiloista.

Hankekokoa on myés kasvatettu kerrosalan osalta poikkeamispaatoksella. Suurempi
hankekoko vahvistaa hankkeen taloudelliset toimintaedellytykset.
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10

11

Hankkeen riskit

Hankkeelle laaditaan turvallisuusasiakirja suunnittelua ja rakentamista varten, jossa
yksildidaan poikkeukselliset vaara- ja uhkatekijat. Tontilla on kaytdsta poistuva
paivakotirakennus, kaytdsta poistunut nuorisotila, seka huoltohenkildkunnan asunto. Kaikki
rakennukset puretaan ennen rakennustoihin ryhtymista. Hankkeeseen tulee sisaltymaan
kaivu-, louhinta- ja massanvaihtotdita. Kaivutdissa tulee kiinnittda huomiota kaivannon
kuivana pysymiseen ja tukemiseen. Tydmaamelua seka muita riskeja rajoitetaan
rakennusalueen aitaamisella ja ty6aikarajoitteilla.

Liite 19 Riskien arviointi
Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana
5460 000 euroa. kustannustasossa 1/2018, Rl 101,9; THI 180,8

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

Arvioitu tilakustannus kayttajalle on 29,81 euroa/htm?, josta pAdomavuokra on 25,40
euroa/htm? ja yllapitovuokra 4,41 euroa/htm?, yhteensa 31 688 euroa/kk ja 380 256 euroalv.
Vuokra- arvio on laskettu hankkeenkorjatun enimmaishinnan perusteella 30 vuoden
poistoajalla ja 3 % tuotto- odotuksella. Tilakustannus tarkentuu toteutuneiden kustannusten
mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.
Yllapitovuokrassa on huomioitu vaistétilojen aiheuttamat kustannukset.

Yllapito ja kayttotalous

Uudisrakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistén toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Rakennuksen ylldpidosta vastaa
kaupunkiymparistétoimialan yllapitopalvelu. Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat
kayttajan hankintoina toteutettavista irtaimisto- ja kalustehankinnoista, jotka ovat toimialan
ilmoituksen mukaan 80 000 €, alv 0 %.

Hankkeen aikataulu

Alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

Toteutussuunnittelu 1/2018 — 8/2018

Rakentamisen valmistelu 9/2018 — 1/2019

(vaistotilat 10/2018 - 7/2020) = nykyinen Lpk Louhikko 84 tilapaikkaa
Purku 11/2018 — 1/2019

Rakentaminen 2/2019 — 6/2020
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Rahoitussuunnitelma

Hankkeelle on osoitettu 5 000 000 euroa (alv. 0 %) Helsingin kaupungin vuoden 2018
talousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2017 —
2022 siten, etta hankkeen toteutus on sijoitettu alustavasti vuosille 2019-20.

Vaistotilat

Hankkeessa tarvitaan vaistotilat nykyisen Lpk Louhikon 84 tilapaikalle. Vaistdtilat tarvitaan n
18 kk ajaksi. Vaistdtilojen arvioidut hankintakustannukset ovat 470 000 euroa. Vaistétilojen
kustannukset eivat sisally hankesuunnitelman kustannuksiin, mutta ne on otettu huomioon
vuokraa maaritettaessa.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla. Toteutusmuotona on jaettu urakka.
Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydéryhma esittaa, etta paivakoti Louhikon uudisrakennushanke toteutetaan
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1300 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana on 5 460 000 euroa tammikuun 2018
kustannustasossa.
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